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GIRIS

Cumhurbaskanligi tarafindan belirlenen 100.000 Sosyal Konut Hedefi dogrultusunda, Sosyal
Konut Projelerinin gelistirilmesi ve yapimina yonelik islemler ylritilmektedir. Bu kapsamda
izmir ili, Aliaga ilgesi sinirlari icerisinde TOKi miilkiyetinde bulunan Samurlu Mahallesi 0/959
parsel ile bitisiginde yer alan parsellerin bulundugu alanda “Sosyal Konut Projesi”

gelistirilmesi amaciyla planlama ¢alismalarina baslaniimistir.

Planlama alaninin icinde bulundugu bélgede, Aliaga ilgesi, NiP-26818,6 Plan islem No’lu
1/5000 olgekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi 06.12.2019 tarihinde
izmir Buylksehir Belediye Baskanlig’nca onaylanmis olup, bahsi gecen parsel Nazim imar
Planinda blyuk kismi Saghk Alani, kismen Egitim Alani, kismen Rekreasyon Alani, kismen Park

Alani, kismen Gelisme Konut Alani ve kismen de yol olarak planlanmistir.

Bununla birlikte, 0/959 parselin kuzeydogusunda yer alan izmir ili, Aliaga ilcesi, 0/8287
parsel sayili tasinmaz U(zerinde Saglk Bakanhgi’'nca 250 yataklh Aliaga Devlet Hastanesi
yapilmasinin planlandigi bilinmektedir. S6z konusu 0/8287 parsele iliskin imar planlari

12.03.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanmustir.

Saglik Bakanhgi tarafindan yatirimi planlanan 250 yatakl Aliaga Devlet Hastanesi alani, sosyal
konut projesi calismalari yiritilen alana yaklasik 2 km. mesafede, Nazim imar Planina konu
edilen alanin kuzeybatisinda ve plan sinirinin bitisiginde yer almaktadir. Netice itibari ile
0/959 parsele iliskin bahsi gecen Nazim imar Planlarinda Cumhurbaskanligi tarafindan
belirlenen Sosyal Konut hedefi dogrultusunda gerekli revizyon ve degisikliklerin yapilmasi
amaclanmaktadir. Bu kapsamda planlama alani, imar plani ¢alismasinda, 0/8287 parselde
Saglik Bakanhg tarafindan 250 yatakh Devlet Hastanesi’nin yatirim programinda bulunmasi

gbdz onlinde bulundurularak, gelisme konut alani olarak planlanmistir.



1 iDARI SINIRLAR VE KONUM

Planlama alani, Tiirkiye istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasina (Tiirkiye iBBS) gére; TR3
Ege Bélgesi'nin, yalnizca izmir il sinirlarini kapsayan TR31 izmir Alt Bélgesinde, Aliaga
ilcesinde yer almaktadir. Aliaga, izmir’'in kuzeyinde yer almaktadir. izmir il merkezine uzaklig
53 km’dir. Kuzeyinde Bergama; dogusunda Manisa; batisinda Ege Denizi; glineyinde

Menemen ile cevrilidir.

Sekil 1 Tiirkiye istatistiki Bolgeler icinde izmir
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sekil 2 izmir ilgeleri icinde Aliaga ve Planlama Alani
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Aliaga, idari teskilatlanma yoniinden 1937 yilinda bucak olmus, 1952 yilinda belediye teskilat
kurulmustur. 1982 yilina kadar belde belediyesi olarak hizmet veren belediye teskilati, 14
Ocak 1982 tarih, 2585 sayili kanun ile ilge statlisline kavusmustur. Aliaga’yi ilce yapan 2585
sayil kanun, 21 Ocak 1982 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanarak yirirlige girmistir.
Atatirk, Yeni, Yahl, Kultiir, Kurtulus, Siteler ve Kazim Dirik mahallesi olmak Ulzere 7

mahalleden olusan Aliaga’ya bagli iki belde ve 19 kéy bulunmaktadir.

Aliaga’yi ilce statlistine kavusturan 2585 Sayili kanun ile Menemen ilgesine baglh olan Helvaci
Beldesi ve Bergama ilcesine bagh olan Yenisakran Beldesi Aliaga’ya baglanmistir. Mart 2008
tarihinde; 5393 sayili Bazi Belediyelerin kapatilmasi ve yeni ilgeler kurulmasi Kanunu
cercevesinde; Blyuksehir belediyesi sinirlari icindeki ilk kademe belediyelerinin tizel
kisilikleri sona erdirildi. Kanun kapsamina giren Helvaci Belediyesi’nin de kapatilmasi karari

alinmustir.



Aliaga; 2004 yilinda 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu’nun yayinlanmasindan sonra
igisleri Bakanlig’nin 03.08.2004 tarih ve 119 sayili genelgesi uyarinca izmir Biyiiksehir

Belediyesi sinirlari igine alinmistir.

Mart 2008 tarihinde; 5393 sayili Bazi Belediyelerin kapatilmasi ve yeni ilgeler kurulmasi
Kanunu gergevesinde; Blyulksehir belediyesi sinirlari igindeki ilk kademe belediyelerinin tiizel
kisilikleri sona erdirilmis ve kanun kapsamina giren Helvaci Belediyesi’nin de kapatiimasi

karari alinmistir.

2012 yilinda yirirliige giren 6360 sayili “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce
Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” ile bliyiksehirlerdeki tim belde belediyeleri kapatilmasi karari alinmistir. Yenigsakran

Belde Belediyesi de bu kanun kapsaminda mahalleye déniistiiriilmiistuir.

Sekil 3 Aliaga Yerlesme Haritasi
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Kaynak: https://www.aliaga.bel.tr/aliaga/aliaga-haritasi



Sekil 4 Planlama Alani Kent igindeki Yeri

Planlama alani, Aliaga ilgcesi, Samurlu Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 959 numarali
parseli tamamini ve cevresinde yer alan 0/259, 0/267, 0/268, 0/828, 0/829 numarali
parsellerin bir kismini kapsamaktadir. Plan degisikligi yapilan alan buylklGgi 30.8 ha’dir.
Planlama alani, kent merkezinin giineydogusunda, O-30 Otoyolu ile D-550 Karayolu arasinda

yer almaktadir. Planlama alani kent merkezine 3-4 km. mesafededir.

Sekil 5 Plan Degisikligi Yapilan Alan Siniri




2 CEVRESEL iLiSKiLER VE ULASIM

Planlama alani, D-550 (Canakkale-Manisa) Karayolu tizerinde bulunmaktadir. Cevresinde yer
alan 6nemli merkezlere uzakliklari incelendiginde, Menemen’e 33 km., Foga’ya 40 km.,
Bergama ilgesine 55 km., izmir merkeze 65 km., Manisa merkeze 50 km., Balikesir merkeze
118 km. mesafede bulundugu goériilmektedir. Planlama alani izmir ilinde yer almasina
ragmen, Manisa merkeze daha yakin mesafede bulunmaktadir. Adnan Menderes

Havalimani’'na uzakligi ise 90 km.’dir.

Sekil 6 Cevre Merkezlere Uzaklik
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Planlama alani, D-550 (Canakkale-Manisa) Karayolu ve 0-30 izmir Cevre Yolu olmak tzere iki
onemli aks arasinda kalmaktadir. D-550 Karayolu, Aliaga ilgesi i¢in 1. derece yol niteliginde
olup, kuzeyde Canakkale’ye glineyde ise Menemen Uzerinden Manisa’ya baglanmaktadir.
izmir Cevre yolu (Cigli — Aliaga ve Candarli Otoyolu) ise Aliaga Organize Sanayi Bolgesi
Uzerinden Candarli Limani’'na baglanti saglayarak, Bergama (zerinden Canakkale’ye

ulasmaktadir.
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Planlama alaninin kuzeyinden gecen ve Aliaga ilgesi icin 2. derece yol niteliginde olan
Gulzelhisar Caddesi ise Glizelhisar lizerinden Manisa’ya baglanmaktadir. Bununla birlikte,
Aliaga ilgesi icin 2. Derece yol niteliginde olan diger aks inénii Caddesi’dir ve Aliaga Limani’na

ulasim saglamaktadir.

Sekil 7 Cevresel iliskiler ve Ulagim
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Planlama alanina 4 km. mesafede Aliaga-Menderes Hizli Tren Hatti’'na ait, Aliaga Tren

istasyonu bulunmaktadir.

Planlama alaninin yakin g¢evresindeki bolgelere bakildiginda; kuzeybatisinda kent merkezi ile
Aliaga Limani, kuzeydogusunda Aliaga Organize Sanayi Bolgesi, batisinda mevcutta mevcut
yerlesim alaninin disinda TUPRAS, Star Rafineri Akaryakit Sanayi Alani ve Petkim Limani yer

almaktadir. Alanin glineybatisinda ise Kyme Antik kenti bulunmaktadir.
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3 TARIHSEL GELiSiM

Arkeolojik bulgulardan hareketle, Aliaga’nin bulundugu bélgede ilk yerlesimlerin M.O
3.500°l0 yillarda oldugu anlasiimaktadir. Tarih icinde Aioller bolgeye gelmistir. Kyme, Myrina,
Gryneia, Pitane gibi tarihi kentler Aliaga bdlgesindedir. Bizans'in i¢ dinamiklerinden
kaynaklanan sorunlar, Arap akinlari ve dogal afetler bolgenin tarihsel siirecinde onemli
degisikliklere neden olmustur. 1025’de meydana gelen deprem bolgeye blylk zarar

vermistir (Alto, 2009:5-41).

1313 yilindan itibaren Saruhan Beyligi'nin egemenligine giren Aliaga, bu beylige bagl bir
komutan tarafindan, Saruhan Sancaklarindan Guzelhisar topraklarinin iginde yonetilmistir. O

dénemde, koy biciminde bir yerlesme yerine, giftlik seklinde islenen topraklar s6z konusudur.

1530 yihina ait tarihi kayitlarda Gulzelhisar kazasina bagh ciftliklerden biri Ali Aga Ciftligi’dir.
Osmanl Padisahi Ill. Murat donemine ait 1585 tarihli Saruhan Kadilik sicillerinde Aliaga
Ciftligi'nden so6z edilmektedir. S6z konusu belgede, ciftlikte 23 kisinin ikamet ettigi ve

bunlardan sadece birinin toprak vergisi verdigi belirtilmektedir.

Batili devletler, Osmanli egemenligindeki kiyi koylerdeki tahil, bakliyat, zeytinyagi, deri ve
hayvanlari toplayarak bunlari kiiclik teknelerle ac¢ik denizdeki blyik gemilere gotiriyor,
ancak bunun icin biylk insan gliciine ihtiyac duyuyordu. Bu sorunu asmak icin Ege
adalarinda yasayanlar Aliaga ve gevresine gog ettirilerek yerlestirildi. Tarihi kayitlarda, 19.

ylzyilda Ali Aga ciftliginde 62 hanelik bir Osmanli-Rum koéyiiniin olustugu yazilmaktadir.

Tanzimat dénemiyle birlikte Osmanl’da emlak, arazi, hayvan ve kazang sayimi ve envanter
olusturulmasi ¢alismasi baslatildi. 1844-45’de yapilan sayimlardan biri de 2028 sayili Aliaga
Ciftligine ait temetti’at defteridir. Deftere gore o yil Ali Aga ciftliginde 62 hane olup 152
vergi mikellefi bulunmaktaydi. Bunlarin bir kismi ortakciydi. Vergi mikelleflerinin 13’0
Misliman, 139’u ise Hiristiyan Osmanl vatandasiydi. Ciftlik iscileri, cogunlukla cevre koy,
kasaba ve kazalardan geliyor, ciftlik binalarinda yatip kalkiyorlardi. Aliaga ciftligi bolgesinde
1867’lere gelindiginde yavas yavas koy seklinde yerlesim baslamistir. 1867 vyili tarihli Emr-i
Sarif ile Saruhan Sancagi Gizelhisar-1 belgesinde Aliaga ciftligi yaninda Pazar glinleri her hafta

halk pazari kurulmasina izin verildigi yazilidir (Alto, 2009:5-41).



Aliaga, 1890 yili Aydin Vilayeti Salnamesinde Menemen kazasina bagh bir koy olarak
kayithdir. Bu donemde kdyde 101 hanede 801 niifus yasamaktadir. Aliaga Ciftliginin, 19.
Yizyll icinde Baltacizadelerin elinde olmasi, bu topraklara yerlesmek isteyen Rumlar ile
bolgede genis arazilere sahip bu aile arasinda anlagmazliklara neden olmustur. 19.ytzyilin ilk
yarisindan Cumhuriyet’in kurulusuna kadar gecen siirede Baltaci ailesi topraklarini g¢ok
genigletmis, Menemen kazasi igindeki en biyik ciftlik haline gelmistir. Aliaga Ciftligi denilen
Osmanli-Rum koyline ilk gocmenler, Balkan Savasi’nin ardindan 1913 yilinda yerlesmeye

baslamistir (Alto, 2009:5-41).



4 NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Aliaga ilgesinin 1965-2019 yillari arasinda, belirli araliklarla nifus buyukliklerini ve nifus

artis hizini gosteren tablo asagida verilmistir.

Aliaga, 1937 yili 6ncesinde bir balikgi kdyl iken, 1937 yilinda bucak olmustur. 1952 yilinda
belediye teskilati kurulmustur. 1982 yilina kadar da belde belediyesi olarak hizmet vermistir.
Nifus artis hizi grafigindeki en garpici yikselme 1980-1985 vyillari arasinda gergeklesmistir.
1980’li yillarin basindan itibaren nifus artisi hizlanmistir. Nifus artisinda gorilen bu
degisimin sebebi, Aliaga’nin sanayilesme siireci ile agiklanabilir. Tlpras ve Petkim gibi iki
blylk olcekli sanayi tesisinin kurulmasi ile yeni is olanaklari yaratiimis ve yerlesme goc

almaya baslamistir.

Tablo 1 Aliaga ilgesi Niifus Biiyiikliikleri ve Niifus Artis Hizi

YILLAR ALIAGA NUFUS BUYUKLUGU ~ ALIAGA NUFUS ARTIS HizI
1965 7,814 -
1970 9,695 43.14
1975 10,485 15.67
1980 16,184 86.82
1985 33,272 144.14
1990 42,150 47.30
2000 57,192 30.52
2010 65,753 13.95
2019 96,974 55.51
Kaynak: TUIK, 2019
Grafik 1 Aliaga llgesi Niifus Artis Hizi Grafigi
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izmir ili 2019 yil nifusu 4.367.251 kisidir. izmir ilcelerine ait 2019 yili niifus verilerine
bakildiginda ise, planlama alaninin iginde bulundugu Aliaga ilgesi nifusunun 96.974 kisi ile

izmir il nifusunun %2.2’sini olusturdugu goériilmektedir.

Tablo 2 izmir ilgeleri 2019 Niifusu

iLCELER 2019 NUFUSU ILCELER 2019 NUFUSU
KARABURUN 10759 ALIAGA 96974
BEYDAG 12340 MENDERES 97123
KINIK 28802 BERGAMA 103867
FOGCA 32264 KEMALPASA 107556
GUZELBAHCE 33725 ODEMIS 132876
SELGCUK 36824 GAZIEMIR 137808
BAYINDIR 40414 MENEMEN 179881
DiKiLi 43806 TORBALI 185908
KIiRAZ 43925 CiGLi 200211
GESME 44363 BAYRAKLI 312264
SEFERIHISAR 44526 KARSIYAKA 349290
NARLIDERE 65737 KONAK 351572
URLA 67339 BORNOVA 450992
BALCOVA 79681 KARABAGLAR 480925
TiRE 84804 BUCA 510695

Kaynak: TUiK, 2019
Aliaga ilcesi 2007-2019 vyillari arasindaki ntifus verileri incelendiginde; 2007 yili verilerine

gore ilcede 3 adet belediye oldugu goriilmektedir.

Helvaci Belde Belediyesi 2008 yilinda “5393 sayili Bazi Belediyelerin kapatilmasi ve yeni
ilceler kurulmasi Kanunu” cercevesinde; Yenisakran Belde Belediyesi ise, 2012 vyilinda
yirirlige giren “6360 sayili “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi
ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile
kapatilarak belde belediyesi statlisinden mahalle statlisiine ge¢cmistir. Aliaga ilgesinin 2012
nafusu ile 2013 yili nifusu arasindaki farkin nedeni, 2013 yili itibariyle tim mahalleler Aliaga

Belediyesi’'ne baglanmasidir.



Tablo 3 Aliaga Belediye Niifuslari (2007-2019)

ALIAGA BELEDIYESI HELVACI BELEDIYESI YENiSAKRAN BELEDIYESi
2007 43822 4107 3483
2008 49508 - 3883
2009 51108 - 3630
2010 53624 - 3567
2011 56440 - 3552
2012 59124 - 3557
2013 80948 - -
2014 93366 - .
2015 87376 = s
2016 91026 - -
2017 94070 - .
2018 95392 - =
2019 96974 - .

Kaynak: TUiK, 2019
2019 yil itibariyle Aliaga ilgesinde 30 mahalle bulunmaktadir. Planlama alaninin iginde
bulundugu Samurlu Mahallesi’'nin 447 kisi ile Aliaga’nin 30 mabhallesi arasinda, nifus

acisindan en diisiik degere sahip 9. mahallesi oldugu gortlmektedir.



MAHALLELER

GCORAKLAR
YUKSEKKOY
KAPUKAYA
KARAKOY
ASAGISAKRAN
UZUNHASANLAR
HOROZGEDIGI
KALABAK
SAMURLU
CITAK
BOZKOY
KARAKUZU
GUZELHISAR
CALTILIDERE

HACIOMERLI

ise Ustinde kalmaktadir.

TURKIYE

341

Tablo 4 Aliaga 2019 Mahalle Niifuslari

2019 NUFUSU

47
171
179
182
261
273
300
402
447
557
575
593
648
651

779

ORTALAMA HANEHALKI BUYUKLUGU

MAHALLELER

YUKARI SEHITKEMAL

CAKMAKLI
SEHITKEMAL
MiMAR SINAN

B.HAYRETTIN PASA

FATIH
YALI
YENISAKRAN
KURTULUS
KAZIM DIRIiK
KULTUR
ATATURK
BAHCEDERE
SITELER

YENI

Kaynak: TUiK, 2019

Tablo 5 Ortalama Hanehalki Biiyikltigii

izZMiR

2.98

Kaynak: Secilmis Gostergelerle izmir, 2018, TUIK

2019 NUFUSU

3.10

780

829

843
1313
1354
1891
3137
4860
7957
8220
8354
8521
9068
12955
20827

Ortalama hanehalki bulylkligi, hanehalkini olusturan kisilerin ortalama sayisidir. 2013
yilinda TUIK tarafindan yayinlanan “Secilmis Gostergelerle izmir” kitap¢igindaki verilere gére
Tirkiye, izmir ve Aliaga’nin ortalama hanehalki biyikliikleri incelendiginde; Aliaga’daki

ortalama hanehalki biyiikligi 3.18 kisi ile Tirkiye ortalamasinin altinda, izmir ortalamasinin

ALIAGA



5 DOGAL VE FiZiKSEL YAPI ANALIZLERI

5.1 TOPOGRAFiIK YAPI ANALIiZLERI

Topografik yapi analizleri kapsaminda; bdlgenin morfolojik yapisini tanimlamak amaciyla
esyukselti analizi, sorunlu alanlarin belirlenmesi icin egim analizi, yapilarin yonelislerinin

belirlenmesi igin baki/yonelis analizi yapilmistir.

5.1.1 ESYUKSELTI

Esylkselti analizi yapilirken araliklar 5 metre kabul edilmistir. Calisma alaninda en disiik kot
100 metre, en yiksek kot ise 165 metre yiksekliktedir. Yiikseklik doguya dogru azalmaktadir.
Calisma alaninda iki adet tepe noktasi bulunmaktadir. Bunlar alanin giineybatisinda yer
almaktadir. Tepe bolgeleri ortalama 160-165 metre yliksekliginde olup, tepe noktalari 160 ve

165 metre kotlarindadir.

Sekil 8 Esylikselti Analizi
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5.1.2 EGiM

Egim analizi %5’lik araliklarla hazirlanmistir. Egim gizgileri ise 5 metre araliklarla gegmektedir.
Calisma alanina iliskin egim analizi incelendiginde, calisma alaninin biyiik bir bolimi %5-15
egim araliginda bulundugu gorilmektedir. En ylksek egim degerleri (%15-%20) calisma

alaninin dogusunda yer almaktadir.

Sekil 9 Egim Analizi
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5.1.3 BAKI

Cahsma alaninin yonelis durumu incelendiginde, alanin agirlikli olarak kuzey ve gliney olmak
Uzere iki ana yonelisi bulundugu soylenebilir. Alanin gliney yamaclarinin glineye, kuzeydeki

yamaglarinin ise kuzeye dogru yonlendigi gorilmektedir.

Sekil 10 Baki Analizi
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5.2 IKLiM VE BiTKi ORTUSU

Aliaga ilgesinde 1liman Akdeniz iklimi hakimdir. Kislar genellikle yagmurlu gegerken, yaz

mevsimleri kuraktir. Kisin kuzey riizgarlari hakimdir. Yazin ise batidan esen imbat riizgarlar

ilgeye serinlik getirir.

Aliaga ilgesinde yillik ortalama sicaklik 16 °C iken Yazlari ortalama sicaklik 24-27 derece

arasindadir. Gunduzleri bu sicakligin 35 dereceyi gectigi goriilmektedir. Kis aylarinin sicaklik

ortalamasi 7 derecedir. Aliaga’da en soguk ay Ocak ayidir. Sicakliklar Nisan ayindan itibaren

ylikselmekte ve en yliksek degerlere Temmuz ayinda ulasmaktadir. Agustos ayindan sonra

ise Ekim ayinin sonuna kadar yillik ortalama degerin lizerinde seyretmektedir.

Grafik 2 Ortalama Sicaklik ve Yagis Grafigi
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Kaynak: www.meteoblue.com

30 km/h

25 km/h
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Aliaga ilcesine ait hakim rlizgar yoni ve hizini gosteren grafige bakildiginda; ilcedeki hakim

riizgar yoniiniin kuzeydogu (poyraz), ikinci derecede hakim riizgar yoniinin ise kuzey oldugu

gorilmektedir.



sekil 11 Aliaga ilgesi Hakim Riizgar Yonii ve Hizi
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Kaynak: www.meteoblue.com

Bitki Ortiisii

Aliaga ilcesinde Akdeniz iklim sartlari hakim oldugundan dogal vejetasyon topluluklari da
buna gore Akdeniz Fitocografya Bolgesi’ne ait sicaklik ve 1sik istegi fazla olan sert yaprakh ve
kurakhga dayanikli olan tlrlerden olusmaktadir. Arastirma alaninin dogal bitki ortlisina
Akdeniz ikliminin karakteristik agaci kizilgam (Pinus brutia), kizilcamlarin tahrip edildigi

kisimlarda ise makiler olusturmaktadir. (Oztiirk, 2003; aktaran, Bagmanci,2010)

Arastirma alani ve cevresinde orman ve maki vejetasyonu dyelerinden kizilgam (Pinus
brutia), kermes mesesi (Quercus coccifera) ve zeytin (Olea europaea) gorulmektedir. Asiri
otlatma, yakacak temini, yangin ve tarla agma nedeni ile alanda bulunan ormanlar yok olma
tehlikesi ile karsi karsiya kalmistir. Ormanlarin yerini pirnal mesesi (Quercus ilex), sakiz agaci
(Pistacia lentiscus), akca kesme (Phillyrea latifolia), katir tirnagi (Spartium junceum), tesbih
calisi (Sytrax officinalis), kocayemis (Arbutus unedo), defne (Laurus nobilis), katran ardici
(Juniperus oxyicedrus), kuskonmaz (Asparagus acutifolius), Gvez (Sorbus gracea) mersin
(Myrtus communis), cakir dikeni (Sarcopoterium spinosum) gibi maki vejetasyonu tyeleri ve

diz boyunu ge¢meyen garig formasyonlari almistir. (Oztiirk, 2003; aktaran, Bagmanci,2010)
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5.3 MULKIYET DURUMU

Planlama alani, Aliaga ilgesi, Samurlu Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 959 numaral
parseli tamamini ve cevresinde yer alan 0/259, 0/267, 0/268, 0/828, 0/829 numarali

parsellerin bir kismini kapsamaktadir.

0/959 numarali parselin miilkiyet sahipliligi degerlendirildiginde, tamaminin TOKi
mulkiyetinde oldugu gorilmektedir. Parsel alan buyuklGgu ise 153959.8 m?dir. 0/259,
0/267, 0/268, 0/828, 0/829 numarali parseller ise sahis milkiyetindedir.

Sekil 12 Miilkiyet Durumu

~ TOKi MOLKIYETINDEKi PARSEL
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5.4 JEOLOJIK DURUM

Jeolojik durum analizi, depremselligin tespit edilmesi ve jeolojik agidan sorunlu bélgelerin

belirlenmesi, yerlesime uygun alanlarin ortaya gikarilmasi agisindan énem tasimaktadir.

Jeolojik etiit cahismalari, iller Bankasi Anonim Sirketi, Yeralti Etiitleri Dairesi Baskanlig
tarafindan Aliaga (izmir) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu
kapsaminda yapilarak 11.12.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal planlama

Genel MidirlGga tarafindan onaylanmistir.

Planlama alani, 1/2.000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda, “OA-2.1 (Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)” simgesiyle gosterilmis alan icerisinde kalmaktadir.

Cahisma alaninda topografik egimin nispeten yliksek oldugu alanlardir. Bu alanlarin jeolojisini
Aliaga Kirectasi (Ma), Foca Tufu (Mf), Zeytindag Formasyonu (Mz) olusturmaktadir. Yapilan
gozlemlerde bu alanlarda kaya dismesi, heyelan ve kiitle hareketleri gozlenmektedir ancak
egime ve litolojiye bagh olarak bu alanlarda yapilacak kazi esnasinda aciga cikacak sevlerde
stabilite problemleriyle karsilasilabilecegi bilinmelidir. Stabiliteye yo6nelik belirlenen
muhendislik 6nlemlerinin alinmasi sonucunda bu alanlarda stabilitenin saglanacagi kanaatine
varilmistir. Bu nedenle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1),

onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendirilmistir.

Parsel bazinda yapilacak etltlerde; Ek-1 Yerlesime Uygunluk ve Mihendislik Jeolojisi

Haritalarinda OA-2.1 ile gsterilen bu alanlarda;

e Temel ve zemin etlt calismalarinda yamag¢ boyunca stabiliteyi saglayacak onlemlerin
belirlenmesi ve uygulanmasi gerekmektedir.

e KazI 6ncesi komsu parsel, yol ve alti yollarin glvenligini saglayacak dnlemler alinmalidir.
Kayalarin Ustlinde bulunan, altere olmus cilrik kisim varsa, kalinhg belirlenmeli insaat
sirasinda siyrilarak alinmalidir.

e Temellerin oturacagl kaya zeminden alinacak karot numunelerinden kaya kalitesinin (RQD)
belirlenmesi, tek eksenli basing dayanimlari ve tasima gigleri hesaplanmalidir. Bu
parametrelerin istenilen degerlerde ¢ikmamasi veya kayalarin asiri eklemli oldugu, parsel
etitlerinde tespit edilmesi durumunda uygun temel sistemlerinin uygulanmasi 6nerilir.

e  Farkh litolojilerden olusan bu alanda bina temellerinin farkh davranis gosteren zeminler

Uzerine oturtulmasi engellenmeli ve gerekli iyilestirme calismalari yapilmalidir.



Sekil 13 Jeolojik Etiit
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5.5 ULASIM BAGLANTILARI

Aliaga merkez yerlesmesinin ulasim baglantilari 3 kademede (karayolu, cadde, sokak)
incelendiginde; 1. Derece yol kentin omurgasi niteliginde olan Bergama-Aliaga-Menemen
ilcelerini birbirine baglayan (izmir-Canakkale Yolu D-550) E-87 Karayolu’dur. E-87 Karayolu

Hirriyet Caddesi olarak adlandiriimistir.

Sekil 14 Aliaga Merkez ve Planlama Alani Ulasim Kademelenmesi
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Hirriyet Caddesi’ni Aliaga Liman’a baglayan Aygaz Caddesi, Glizelhisar’a giden Giizelhisar
Caddesi, Cengiz Topel Caddesi, Necmettin Giritlioglu Caddesi vb. caddeler 2. Derece yol

niteligindedir.

Bunlarin disindaki ulasim baglantilari (sokaklar) 3. Derece yol niteliginde degerlendirilebilir.
Planlama alani Aliaga merkez yerlesmesinin gineydogusunda yer almaktadir ve kentin

onemli ulasim akslarina erisimi kisithdir. Kendi igerisinde nitelikli bir yola sahip degildir.

Sekil 15 Planlama Alani Ulagim Baglantilari

s ALT KADEME YOL
(5-7METRE)

TOPRAK YOL

Planlama alanindan gecen nitelikli bir ulasim ag1 bulunmamakta olup, kdy yolu niteliginde
toprak yollar bulunmaktadir. Planlama alani ¢cevresinde ise 5-7 metre araligindaki alt kademe
yollar bulunmaktadir. Alanin batisindan kuzey-gliney aksli “Samurlu Yolu” Aliaga merkez ile
Samurlu Mahallesi’ni birbirine baglamaktadir. Planlama alanina icin en 6nemli ulasim aksinin

Samurlu Yolu oldugu séylenebilir.
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5.6 ARAZi KULLANIM

Planlama alani icerisinde 1 adet trafo yapisi haricinde bir yapi bulunmamaktadir. Planlama

alani, kentin gelisme alaninda yer aldigi icin mevcut durumda herhangi bir yapilasma yoktur.

Ancak c¢evresindeki yapilasma ve arazi kullanimina bakildiginda; alanin kuzey ve
kuzeybatisinda konutlarin bulundugu gortlmektedir. Alanin hemen kuzeyindeki yapilar 1-2
kath yapilardir. Planlama alanina yaklasik 300 metre mesafede bir ilkogretim tesisi
bulunmaktadir. Bu ilkogretim tesisinin 500 metre erisim mesafesine bakildiginda, planlama
alaninin bir kismina da hizmet edebilecek diizeyde olsa da, tamamina erisiminin olmadigi
gorilmektedir. Planlama alaninin bati ve kuzeybatisindaki yapilara bakildiginda ise agirlikli

olarak 4-5 kath yapilarin bulundugu gorilmektedir.

Sekil 16 Planlama Alani ve Cevresi Mevcut Kullanim
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6 KURUM GORUSLERI

idaremiz miilkiyetinde bulunan izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesi 959 parsel sayili
tasinmazin icinde bulundugu bolgeye yonelik olarak Aliaga Belediyesi tarafindan hazirlanan
Aliaga Merkez Nazim ve Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi kapsaminda ilgili kamu
kurum ve kuruluslarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dogrultusunda kurum gorusleri
(uygulamalari, yatirrm programlari ve projeleri) talep edilerek, kurum gorisleri alinmistir.
Planlama calismasi kapsaminda bélge planina iliskin  kurum goérislerinin  idaremiz

mulkiyetindeki 959 parseli etkileyen kisimlari, plan ¢alismasi asamasinda dikkate alinmistir.

imar plani calismasina yonelik olarak kurum gériisi istenen Kamu Kurumlari ve goriis yazilari

soyledir:

e Tarim ve Orman Bakanhgi/ Devlet Su isleri 2. Bélge Muduirliigii (30.05.2018 tarih ve
383712 sayili evrak)

e Milli Savunma Bakanhgi/Lojistik Genel Mudiirliigii/izmir Emlak insaat Bolge Baskanhgi
(18.08.2019 tarih ve 3439 sayil evrak)

e Tirkiye Elektrik iletim A. S. Genel Mudurligii/3. Bolge Midirliga (izmir) (24.09.2019
tarih ve E.381970 sayili evrak)

e Tirkiye Elektrik iletim A. S. Genel Muduirliigii/3. Bélge MidirlGgi (izmir)/ insaat ve
Emlak Mudurligi (E.249130 sayili evrak)

e Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi/Altyapi Yatirimlari Genel Mudurligi (30.09.2019 tarih
ve 72431 sayih evrak)

e izmir Gaz Dogalgaz Dagitim A.S. (01.10.2019 tarih ve 2019GDN17687 sayili evrak)

e Devlet Demir Yollari isletmesi Genel Miidiirligii/TCDD 3. Bélge (izmir) Mudurlugi
Emlak Servis Midurltiga (02.10.2019 tarih ve E-326304 sayili evrak)

e Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. / izmir Sube Miidiirligi (10.10.2019 tarih ve 34716
sayil evrak)

e Kiltir Turizm Bakanligi/Kiltir Varliklarn ve Miizeler Genel Mudirligi / izmir 2
Numarah Kaltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu MudurlGgi (28.10.2019 tarih ve
E.888777 sayili evrak)

e Saglik Bakanhgi/Saglik Yatirimlari Genel Mudurlugu (769 sayili evrak)

e Tarim ve Orman Bakanhg)/ Devlet Su isleri 2. Bélge Midurliigi (12.11.2019 tarih ve
728895 sayili evrak)
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e izmir Biyliksehir Belediyesi/izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligii/Emlak
ve Istimlak Dairesi Baskanhgi/Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Midirligi (19.11.2019
tarih ve 83832 sayili evrak)

e izmir Biyiiksehir Belediyesi/izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligii/Emlak
ve istimlak Dairesi Baskanhgi/Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Midirltgi (15.01.2021
tarih ve 2188 sayil evrak)

e Karayollari Bolge Mudurligi/2. Bolge Mudurluga (19.11.2019 tarih ve E.312776
sayih evrak)

e GDZ Elektrik Dagitim A.S. Genel MidirlGgl (02.12.2019 tarih ve 115465 sayili evrak)

e izmir Valiligi/Cevre ve Sehircilik il Midirligi (13.02.2020 tarih ve E.13648 sayili
evrak)

e izmir Valiligi/il Tarim ve Orman Mudurligi (14.01.2020 tarih ve E.141901 sayili
evrak)

e Orman Genel Mudirligi/izmir Orman Bolge Mudirligi (24.03.2020 tarih ve
E.644514 sayili evrak)

e Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. / Dogal Gaz Iisletme ve Piyasa islemleri Bolge

Mudirlaga (12.08.2020 tarih ve 23011 sayili evrak)

Aliaga Belediyesi tarafindan yiritilen imar plani ¢alismasi kapsaminda talep edilen kurum

goruslerinden idaremiz tarafindan yiritiilen planlama calismasini etkileyenler;

Devlet Su isleri 2. Bolge Miudirliigii’niin 30.05.2018 tarih ve E.383712 sayili kurum

gorisiinde;

“1-Gértis istenilen alanin, Glizelhisar ¢ayi ile sinir oldugu tespit edilmistir. Ge¢mis yillarda
Glizelhisar Baraj géliinden yapilan tahliyeler esnasinda, taskin suyunun kontrolii amaciyla

Idaremiz tarafindan kamulastirilarak taskin seddesi yapilmistir.

- Bilindigi tizere, "Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi"nin 4. maddesinin (t) bendinde "Dere
kret kotu: Taskin kontrolli maksadiyla, dere kenarlarina insa edilen duvar veya diizenlenmis
sev list kotunu" ifade eder denmektedir. Yine ayni yénetmeligin 5. maddesinin 10. bendinde,
"imar planlarinda su taskin alanlari icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirlii§ii veya su ve
kanalizasyon idareleri tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret koluna 1.50 metre

ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskdn edilemez. Higbir sekilde bu seviyenin altinda
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otopark giris-¢ikisi, kapi ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve acilamaz.
Tereddiide diisiilen konularda Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii veya ilgili su ve kanalizasyon

idaresinin gériistine gére uygulama yapilir." denilmektedir.

2-Gords istenilen alanin, 7 (yedi) adet dere ile irtibati oldugu tespit edilmistir. 1, 2, 3, 4, 5, 6
ve 7 nolu dere olarak adlandirilan dereler bulunmaktadir. 1 nolu dere icin 3,00 metre dere
yatadi ve 6,00 metre yol seridi olarak ayrilmali, 2 nolu dere i¢in 2,00 metre dere yatadi ve
6,00 metre yol seridi olarak ayrilmali, 3 nolu dere icin 3,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre
yol seridi olarak ayrilmali, 4 nolu dere igcin 4,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi
olarak ayrilmali, 5 nolu dere icin 3,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi olarak
ayrilmali, 6 nolu dere icin 3,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi olarak ayrilmali ve 7
nolu dere icin 3,00 metre dere yatagi ve 6,00 metre yol seridi olarak ayrilmali ve bu seritvari
alanlar imar planinda "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir. Yazimiz ekindeki
1/25.000 olgekli haritada mavi renkle isaretlenmis dere yatagi glizergahlari ve yukarida
belirtilen dere yatagi genislikleri bélgenin dogal topografyasi geregi tespit edilmis olan
glizergah ve genisliklerdir. S6z konusu alanda dere yataklarinin islahi, yagmur sularinin
drenaji vb. konulardaki tiim ¢alismalar, Bélge MiidiirliiGiimiiziin ilgili yazisi ile iZSU Genel
Midiirliigiiniin ilgili yazisi dogrultusunda, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve Planli
Alanlar Tip imar Yénetmeliginin yetkili kilmasi nedeniyle Biiyiiksehir Belediyesi ve IZSU Genel
Miidiirliigii tarafindan gergeklestiriimektedir. Bu baglamda, plan calismasi yapilan alan
icerisindeki mevcut tiim dere yataklari ve dogal vasfini kaybetmis dere yataklari tespit
edilmeli, plan ¢alismasinda dere yataklarinin memba-mansap sartini da saglayacak sekilde
yeterli genislik ayrilmalidir. ilerleyen zaman icerisinde yasanmasi muhtemel taskin zararlarini
azaltabilmek icin Biiyiiksehir Belediyesi ve iZSU Genel Miidiirlii§ii tarafindan dere
yataklarinda taskin kontrol maksath kalici i1slah tedbirleri alinmali, dere yatadi vasfinda
olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir. Dere yataklarinin islahi ve yiizeysel sularin

drenaji gerceklestiriimeden yapilasmaya izin verilmemelidir.

- Ayrica, imar planlarinda dere yataklari icin ayrilan alan sinirindan itibaren derelerin her iki

sahilinde 5,00'er metre genisliginde seritvari alanlarda yapilasmaya izin verilmemelidir.

-Yol ile kesisen, her tiirlii su akim yerlerine yapilacak menfez ve képriilerde, hidrolik kesit

acisindan daha kiiciik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklari lizerinde yapilacak gecis
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yapilarinin akis kesitinin en az 2,00x2,00 m. olmasi saglanmali ve imar planlarina

islenmelidir.

3- ilerleyen zaman icerisinde dere yataklarinda gerceklestirilecek olan ¢alismalar esnasinda is
makinalarina sorumlu idare tarafindan gerekli iznin verilecedi ve herhangi bir kisitlamaya

gidilmeyecegi kabul edilmelidir.

4-Dere yataklarinin lzeri kapatiilmamali, ilerleyen zaman igerisinde yasanabilecek
olumsuzluklarin (dere yatagdi icerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) 6nlenmesi amaciyla
gerekli tiim gtivenlik 6nlemleri (korkuluk, uyan levhalar vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir. Bu
hususta herhangi bir olumsuzluk yasanmasi halinde idaremiz ve Idaremiz ¢calisanlarinin

sorumlu tutulmayacagdi ve sorumlulugun ilgili Belediyesinde olacagi hususu kabul edilmelidir.

5-Dere yataklari lzerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilan, konu ile ilgili

kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir.

6-Derelerin islahi yapilincaya kadar, séz konusu alan igerisinden gecen dere yataklarinin
kadastral plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale edilmemeli ve suyun

serbest akisina engel olacak uygulamalar yapiimamalidir.

7 -Islah giizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya ¢ikabilecek

miilkiyet sorunlarinin idaremiz disinda ¢6ziimlenmesi gerekmektedir.

8-Mevcut dere yataklari ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢6p, moloz vs.

atilmasi énlenmelidir.

9- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan Taskin ve Riisiibat Kontrolii Yonetmeligi, 167 Sayili Yeralti sulari Kanunu, 2872
Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi, Atik Yénetimi Yénetmeligi, Planli
Alanlar Tip imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlk Genelgesi ve ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir. Bu cercevede sivi fazda olusacak atiklarin
aritilarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise
gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat ¢ercevesinde bertaraf

edilmelidir.”

Tiirkiye Elektrik iletim A. S. Genel Midiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii’niin 24.09.2019 tarih ve

E.381970 sayili kurum gorisiinde;
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“..bahse konu planlama sahasi lizerinde tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan 15 kV
Aliaga-1 Enerji lletim Hatti, 15 kV Aliada-Viking Enerji iletim Hatti, 15 kV Aliada-Petkim 2
Enerji iletim Hatt, 380 Kv Soma-Aliaga Enerji iletim Hatt, 15 kV Aliaga RES-Viking Enerji
lletim Hatti, 15 kV Viking-Alosbi Enerji iletim Hatt;, 15 Kv Manisa-Aliaga Enerji iletim Hatti
ve 15 kV Viking Trafo Merkezi’nin isabet ettigi”

izmir Gaz Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 01.10.2019 tarih ve 2019GDN17687 sayili kurum

gorisiinde;

izmir Gaz Dogalgaz Dagitim A.S. 01.10.2019 tarih ve 2019GDN17687 sayili yazisinda
“..Yazinizda belirtilen alana iliskin sirketimize ait mevcut altyapi tesisi, altyapi hatti ve
tasarim projesi ve yaklasim mesafeleri tablosu Ek’te yer almaktadir. ilgili alanda BOTAS a ait
altyapi tesisleri de bulunmaktadir. Konu ile ilgili olarak BOTAS tan kurum gériisii alinmasi

6nem teskil etmektedir.

Teknik emniyet sartnameleri geregi yeni imar diizenlemesinde de imar yollari iginde kalmasi
gereken dodalgaz boru hatlari icin yapi yaklasma sinirlari 6zel yapi izinleri hari¢c genel yapi

geri cekme mesafesi kadar olmalidir.”

Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.’nin 10.10.2019 tarih ve E.34716 sayili kurum goriisiinde;

Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. / izmir Sube Midiirligi 10.10.2019 tarih ve 34716 sayili
yazisinda “..27.04.2017 tarih ve 17688 sayili kurum goériisiimiizde belirtilen emniyet
kriterlerine uyulmasi kaydiyla, yazi ekinde génderilen haritada (Ek-1) sinirlari belirtilen Aliaga
Merkez Yerlesim Bélgesinde 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Revizyonu calismalarinin

yapilmasinda Kurulumuz agisindan herhangi bir sakinca gériilmedigi”

izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigii’niin 15.01.2021 tarih ve 2188 sayil

kurum goriisiinde;

“ligi (d) yazi ile Aliaga Merkez Yerlesimi Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesinde dere
islahlari ve dere yataklari plana aktarilirken, merii plan olan iller Bankasinca 20.01.1987
tarihinde onaylanan 1/1000 élgekli uygulama imar plani, ilgi (b) yazimizda génderilen islah

projeleri ve lzmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 26.04.2010 tarihinde onaylanan
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Aliaga ilgesinde bulunan dere islahlarinin plana islenmesine yénelik yapilan 1/1000 élgekli
uygulama imar plani degisikliklerinin gbz éniine alindigindan bahsedilmekte olup, ilgi (¢)
yazimiza istinaden dere yataklari ve icme suyuna yénelik degerlendirmelerin yeniden

yapilarak kurum gériisiimiiziin bildirilmesi istenilmistir.

“Konu ile ilgili dereler agisindan éneri imar planinda yapilan incelemede, ilgi (b) ve (¢)
yazilarimizda belirtilen hususlardan, Degirmendere Deresi islah seridi ile Cin Deresinin imar
planlarina islendigi anlasildigindan, séz konusu derelerin giizergéh ve genislikleri ile servis
amach yollarinin uygun oldugu dedgerlendirilmistir. Ancak imar plani énerisinde Cin
Deresinin yol gecislerinin kapal kesit (kesik ¢izgi) olarak gésterilmedigi ve Cin Deresi yan
kolunun plana islenmedigi goriilmiis olup Cin Deresi yan kolunun en az 3 metre
genisliginde olmak lizere isaretlenmis olan dere giizergdhi yazimiz ekinde
gonderilmektedir. Ancak, séz konusu dere yan kolunun dogal yatadi onayli plandaki imar
adalarinin igerisinden gectiginden, imar yoluna kaydirilan dere giizergdhinin deplasesinin
ise ancak islah seridinin imar planina islenmesi ve imar uygulamasiyla terklerinin yapilip,
"dere" olarak tescil edilmesine miiteakip yapilabilmesi miimkiin olmaktadir. Bu slirecte de
dere islah ¢alismalari tamamlanincaya kadar, mevcut dogal dere yataginin korunmasi ve
hidrolik akisinin engellenmemesi gerekmekte olup, dogal dere yataginin gectigi alanlarda
bahse konu islah c¢alismalari tamamlanmadan insaat izni verilmemesi gerektigi
degerlendirilmistir. Planlama alaninda yer alan dere yataklarina yénelik yukarida belirtilen
hususlarin dikkate alinarak plan notlarina aktarilmasi, yazimiz ekinde iletilen dere
glizergdhinin imar planina islenmesi ve Cin Deresinin yol gegislerinin planda kapali kesit

olarak gésterilmesi gerekmektedir.

Icme suyu agisindan 6neri imar planinda yapilan incelemede; Aliaga Merkez Yerlesimi
Idaremizce 2011 yilinda hazirlanarak hayata gecirilen Aliada llcesi igme Suyu Proje
dogrultusunda mevcut icme suyu sebeke sisteminden beslenmektedir. S6z konusu 35 yillik
hizmet esasina gére hazirlanmis icme suyu projemiz raporunda 2035 yili icin nlifusun
100262 kisi, 2045 yili icin ise 135250 olarak 6&ngériildiigii belirtilmektedir. Yapilan
incelemede, Aliaga llcesi icme Suyu Projemizde 6ngériilen 2035 yili niifusun 100262 kisi
olmasi, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ilave ve Revizyonu plan énerisi ile de 2035 yili
hedef niifusun yaklasik 102920 kisi olmasi ve icme suyu projemizde 6ngériilen niifusa
paralellik géstermesi nedeniyle icme suyu temin /daditim sistemi agisindan sakinca

olmayacagi sonucuna varilmistir. Bununla birlikte, yazimiz ekinde gdnderilen mevcut
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sebeke, iletim, isale hatlari ile mevcut tesislerin bulundugu tasinmazlarin miilkiyet bilgileri

ve mevcut kullanim alanlarinin imar planinda korunmasi gerektigine”

GDZ Elektrik Dagitim A.S. Genel Midiirligi’'niin 02.12.2019 tarih ve 115465 sayili kurum

goriisi;

“... $6z konusu ¢alismaya iliskin taslak planin paylasiimasi sonrasinda enerji altyapisi icin

gerekli alanlar, plan (izerinde isaretlenecek ve bu dogrultuda gériis bildirilecegini”

izmir il Tarim ve Orman Midiirliigii’'niin 14.01.2020 tarih ve E.141901 sayili kurum

gorisiinde;

“

s6z konusu planlar kapsaminda kalan alanlar ile ilgili yapilacak bir islem
bulunmamaktadir. Geri kalan alanlarla ilgili olarak ise; 5403 sayili toprak koruma ve arazi
kullanim kanunu ve 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimasi Hakkindaki
Kanun kapsaminda 05.05.2015 tarih ve 67970180-000/21693 sayili yazimiz ile bildirilen
kurum gortsimiz dikkate alinmasi kaydiyla 1/1000 6lgekli imar plani ve revizyonu plani

uygun gorialmustar.”
hususlari kurum gorisleri yazilarinda belirtilmistir.

Bununla birlikte, idaremiz tarafindan Sosyal Konut hedefi dogrultusunda 959 parsel igin
ylrutilen imar plani degisikligi calismasina iliskin ilgili kamu kurum ve kuruluslarinda kurum
gorusit talep edilmistir. Bu kapsamda séz konusu parsele yénelik idaremize iletilen kurum

gorusleri;

a. Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S.‘nin 12.08.2020 tarih ve 23011 sayili kurum

gorusiinde;

....planlama alani sinir1 icerisinden Kurulusumuza ait mevcut 36 in¢ ¢apindaki Etki
Liman isletmeleri Dodalgaz iletim Boru Hatti (DGIBH) gecmektedir. Ayrica, planlama
alani sinirlarina en yakin 16 metre mesafede ise Kurulusumuza ait mevcut iki adet 20

in¢ capindaki Enka ve Loop DGIBH ‘larinin gegtidi” ,

b. Saglik Bakanhgi Saglk Yatirimlari Genel Mudurligii’niin 14.10.2020 tarih ve E.769

sayih kurum gorisiinde;
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“Izmir Valiligi il Saglik Miidiirliigii ile yapilan ilgi 30.09.2020 tarih ve 62852266-769-
1123 sayi ve 08/10/2020 tarihli ve 47499656-754-1389 sayi ile kayith yazismalar
neticesinde; 959 parsel lizerindeki Saglik Alanlari ile ilgili olarak hazirlanacak imar
planlarinda Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda Ek.2 Tablo ‘da yer alan
Olciilerde 1.Basamak Saghk Tesis Alanlari belirlenmesi durumunda, hazirlanan imar
plani degisikligi teklifinin uygun olacadi belirtilmistir. Yukarida bahsedilen hususlar
dogrultusunda Mekdénsal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda Ek.2 Tablo’da yer
alan él¢iilerde 1.Basamak Saglik Tesis Alanlarinin belirlenmesi durumunda imar plani

degisikligi teklifinin uygun olacagi”

c. Tirkiye Elektrik iletim A. S. Genel Mudurliigii 3. Bolge Miidurliigii’niin 21.07.2020

tarih ve E.2491300 sayili kurum gorilisiinde

“planlama alan lizerine Tesekkiilimiiz sorumlulugunda bulunan 380 KV SOMA -
ALIAGA Enerji iletim Hatti'nin isabet ettigi tespit edildigi, séz konusu Enerji iletim Hatti
ve plan sinirina ait sayisal proje, yazimiz ekinde 3 derece ITRF 96 Datumunda
génderildigi, Tesekkiiliimiiz sorumlulugunda bulunan ve yukarida adi gecen enerji
iletim hattina ait direk yeri ve havai irtifak hakki alanlarimizin korunarak imar
planlarina islenmesi, imar plani ¢alismalarinda "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeliginin" 44. Maddesi (h) bendi Cizelge 8'de belirtilen yaklasim mesafelerine
uyulmasi igin "EKAT Yénetmeliginde belirtilen mesafelere gére uygulama yapiimasini
teminen enerji iletim hattinin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS goériisii
alinmadan uygulama yapilmayacaktir.”" seklindeki ifadenin imar plan notlarina

eklenmesi gerektigi”

Hususlari belirtilmistir. imar plani degisikligi calismalari asamasinda kurum gérislerinde

belirtilen hususlara uygun olarak planlama calismalari yiratilmustar.



7 UST OLCEKLi PLAN KARARLARI

7.1 iZMIiR MANIiSA PLANLAMA BOLGESIi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI

Planlama alani, ilk olarak 23.06.2014 tasdik tarihli “izmir Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani” kapsaminda “Kentsel Gelisme Alani” nda (Bknz.Sekil-

17) yer almakta idi.

Sekil 17 23.06.2014 Tasdik Tarihli izmir Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani
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izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani raporunda Aliaga ilgesi

kentsel gelisme alanina yonelik olarak;

“ALIAGA: Aliaga ve cevresindeki alanlar, izmir il sinirlari iginde en biiyiik 6lcekli sanayi
gelismelerinin yasandigi alandir. Olduk¢a genis bir alanda imar planlarina sahip olan
Aliaga'da, planlarin biiyiik béliimii sanayi kullanimina aittir. Yapilan hesaplamalar sonucunda

hedef yil igin 6ngdriilen niifus 160.000 kisi olarak hesaplanmistir.

Aliaga Organize Sanayi Bélgesi'nin yeni kurulmus olmasi ve giderek tesis sayisinin artmasi,

diger sanayi alanlarindaki gelismeler, basta Kuzey Ege Candarli Limani karari olmak lizere
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yapimi siiren diger limanlar ile izmir Aliaga arasinda ulasimi kolaylastiracak yatinmlarin
stirmesi nedeniyle, gelecek dénemde niifus artisinin beklenenin (izerinde gerceklesmesi olasi
gorildiginden, gereksinmenin lizerinde de olsa onayl planlarin bulundugu alanlar

korunmustur.

Mevcut veriler, plan kararlari ve gelisme egilimleri dikkate alinarak, arazi kullanim
kararlarinda, onayli planlardan farkli diizenlemeler yapilmis, ilgce sinirlari icinde mahalleye
déniisen eski kéylerin gcevresinde ve sanayi alanlarina yakin béliimlerde yeni gelisme alanlari
diizenlenmistir. Kentsel gelisme alanlari iginde konut kullanimi disinda kentsel ¢alisma
alanlari ve kiigiik sanayi sitelerinin de 6nemli yer tutmasi sebebiyle, bliyiik béliimiinde onayli

imar planlari bulunan alanlar, gelisme alani olarak kabul edilmistir.”
Seklinde plan kararlari Gretilmistir.

Daha sonra planlama alaninin bulundugu paftayr (K-17) kapsayacak sekilde 1. No’lu
Cumhurbaskanhg Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020 tarihinde tekrardan
itirazlar degerlendirilerek onaylanmistir. S6z konusu Cevre Dizeni Plani Degisikligi'nde

planlama alani “Kentsel Gelisme Alani” olarak planlanan alanda kalmaktadir.
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7.2 iZMIiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

Planlama alani, izmir Belediye Baskanliginca hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karariyla onaylanarak yirirlige giren izmir Biyiksehir
Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (K17-b3 paftasi) kapsaminda kalmaktadir.

Planlama alani, 12.09.2012 onayh 1/25.000 Olgekli izmir il Biitiinii Cevre Diizeni Plani’'nda;

Saglik Tesisi Alanlari olarak planlanan alanda kalmaktadir.

Sekil 19: 12.09.2012 Tasdik Tarihli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani
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izmir Valiligini (il Saghk MidirlGgi) 25.09.2019 tarihli ve E.1369 sayili yazisi ile Bakanhga
iletilen izmir ili, Aliaga ilcesi, Aliaga Mahallesi 8287 parsel sayili tasinmaza iliskin Hastane
Alani ve Arkeolojik Sit Alani Amacli 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi ve
1/25000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plani Degisikligi Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhg’nca 19.02.2020 tarihinde onaylanmis, séz konusu plan degisikligi

Aliaga ilgesinde yeni devlet hastanesi yapilmasina yoneliktir.

Sekil 20: 12.09.2012 Tasdik Tarihli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani1 Degisikligi
| T Ay e = o ‘ e [ I |

|

|

i | | \ , |
; ,

\

Kigik Ads
]

e 71725000 OLCEKLI izZMIR BUYUKSEHIR BUTl’jNU '
|
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM ’“"“’*;*' .
PLANLAMA SINIRLARI |
A R L|I kK 6 R F

C A N D j —
E| PLAN DEGISIKLIK ONAMA SINIRI S
0:1/_25.000 -

| | By YT =

e "~ PLAN NOTLARI i i : S o s

| | | 3 F 0 e 2

i 1. BU PLAN DEGISIKLIGINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 125000 OLGEKLI /|77 X i ’y v |
¥ ' izZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU GEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI  /° | =

| IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR. e iy ey

B — : —— '

40



8 ONCEKi PLAN KARARLARI

8.1 1/5000 OLCEKLi ALIAGA MERKEZ NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU VE
iLAVESI

Planlama alani, izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 06.12.2019 tarihinde onaylanan
“1/5000 Olgekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi” kapsaminda K17B-25B

paftasinda kalmaktadir.

Nazim imar planinda planlama alani; kismen Saglik Alani, kismen Egitim Alani, kismen
Rekreasyon Alani, kismen Park ve Yesil Alan, kismen Gelisme Konut Alani ve kismen de Yol
fonksiyonunda planlanmis alanda kalmaktadir. Planlama alaninin bir kismi da plansiz alanda

kalmaktadir.

Sekil 21: 06.12.2019 Tasdik Tarihli 1/5000 Ol¢ekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi

/i

!
L] |

Al EGITIM ALANI

"] sasukatam

PARK VE YESIL ALAN
10
m REKREASYON ALANI

GELISME KONUT ALANI
YUKSEK YOGUNLUK
(251-400 Kigi/HA)

Z

Yirurlikteki nazim imar planinda; alanin %38.1’i saglik alani olarak planlanmistir. Yerlesme
alani olarak yuksek yogunluklu (251-400 k/ha) gelisme konut alani bulunmaktadir. Alanin

%3.2’si gelisme konut alani olarak planlanmistir.
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Tablo 6 06.12.2019 Tasdik Tarihli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesinde
Planlama Alanina iliskin Alan Dagilimi

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU (Mm?) ORAN (%)

GELISME KONUT ALANI (YUKSEK) 5.473,7 3.2
SAGLIK ALANI 65.208,9 38.1

EGITIM ALANI 27.841,8 16.3

PARK VE YESiL ALAN 6.121,9 3.6
REKREASYON ALANI 22.705,9 13.3
YOL+OTOPARK 28,272.9 16.5

PLANSIZ ALAN 21,655.80 12.7
TOPLAM ALAN 177,280.90 100,0

8.2 1/1000 OLCEKLi ALIAGA MERKEZ UYGULAMA iMAR PLANI
REVIZYONU VE iLAVESI

Planlama alaninda icinde bulundugu bodlgeye yonelik olarak Aliaga Belediye Baskanhgi
tarafindan Aliaga Merkez Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi, Aliaga Belediye
Meclisi’nin 09.07.2020 tarih ve 125 sayili karari ile izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig’'nin
12.03.2021 tarih ve 05.304 sayili kararlari ile kabul edilmis olup, onama siireci devam

etmektedir.

Planlama alanini kapsayan onay strecindeki 1/1000 olgekli uygulama imar planinda;
yirirlikte olan nazim imar plani fonksiyonlarina uygun olarak; kismen Ayrik Nizam 4 Kat ve
E=1,00 yapilasma kosullu Gelisme Konut Alani, kismen Hastane Alani, kismen Ortaokul Alani,
kismen Lise Alani, kismen Park Alani, kismen Rekreasyon Alani ve kismen de Yol

fonksiyonunda planlanmig alanlarda kalmaktadir.



Sekil 22: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu ve ilavesi

GELISME KONUT ALANLARI
- HASTANE ALANI
- ORTAOKUL ALANI
- LISE ALANI
B mexmensvonam
B
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w

Tablo 7: 12.03.2020 Tarihli Meclis Karari ile Kabul Edilen Aliaga Merkez Uygulama imar Plani Revizyonu ve
ilavesinde Planlama Alanina iliskin Alan Dagilimi

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU (m?) ORAN (%)
GELISME KONUT ALANI (YUKSEK) 7588.50 4.4
HASTANE ALANI 64230.50 37.6
ORTAOKUL ALANI 11213.50 6.6
LiSE ALANI 17438.70 10.2
BHA 1463.30 0.9
PARK ALANI 6374.8 3.7
REKREASYON ALANI 23940.90 14.0
YOL+OTOPARK 23374.9 13.7
PLANSIZ ALAN 21655.80 12.7
TOPLAM ALAN 177,280.90 100,0
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9 SENTEZ

Planlama alani, D-550 (Canakkale-Manisa) Karayolu ve O-30 izmir Cevre Yolu olmak lizere iki
onemli aks arasinda kalmaktadir. D-550 Karayolu, Aliaga ilgesi i¢in 1. derece yol niteliginde
olup, kuzeyde Canakkale’ye giineyde ise Menemen (izerinden Manisa ve izmire
baglanmaktadir. izmir Cevre Yolu ise Aliaga Organize Sanayi Bolgesi {izerinden Candarli

Limani’na baglanti saglayarak, Bergama lzerinden Canakkale’ye ulasmaktadir.

Planlama alani, 23.06.2014 tasdik tarihli “izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plani” kapsaminda “Kentsel Gelisme Alani”nda yer almakta, “1/25.000 Olgekli
izmir il Butiinii Cevre Diizeni Plani”’nda ise; Kentsel Gelisme Alani, Egitim ve Saglik Tesisi
Alanlari, Makilik ve Fundalk Alanlar, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan lejantlarinda

kalmaktadir.

11.12.2012 onay tarihli “Aliaga (izmir) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit
Raporu” referans alinarak planlama alaninin vyerlesime uygunluk degerlendirilmesi
yapilmistir. Planlama alani, “OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar)” simgesiyle gosterilmis alan icerisinde kalmaktadir. Bu alanlar, topografik egimin
nispeten yiksek oldugu alanlardir. Yapilan gozlemlerde bu alanlarda kaya diismesi, heyelan
ve kiitle hareketleri gbézlenmektedir ancak jeolojik etiit raporunda da detayli olarak belirtilen

muhendislik 6nlemlerinin alinmasi gerekmektedir.

Planlama alaninda 1 adet enerji nakil hatti ve 1 adet dogalgaz isletme boru hatti
gecmektedir. Planlama alaninda, kuzeydogu-giineybati aksli olarak gecen bir eneriji nakil hatti
bulunmaktadir. Kurum goristinde de belirtildigi Gizere plan ¢alismasi yapilirken, enerji nakil
hattinin koruma kusag icerisine giren alanin, yesil alan olarak birakilmasi gerekmektedir.
Bununla birlikte, alanda enerji nakil hattinin dogusunda yine kuzeydogu-giineybati aksli
olarak gecen bir boru hatti bulunmaktadir. Kurum géristinde boru hatti koruma kusaginin da

yesil alan olarak ayrilmasi gerektigi belirtilmistir.

Planlama alani kentin gelisme alaninda yer aldigi icin, nitelikli bir ulasim baglantisina sahip
degildir. Bununla birlikte, ¢evresinde hizmet alabilecegi kentsel sosyal donati alanlan
yetersizdir. Plan calismasi yapilirken, ulasim baglantilari kent merkezi ile entegre olacak

sekilde c¢ozilmeli ve hem plan degisikligi calismasinin olusturacagi nifusa hem de
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cevresindeki nifusa hizmet edebilecek diizeyde kentsel sosyal altyapi alanlan

dizenlenmelidir.

Sekil 23 Sentez

JKATLI
KONUT
L

e ALT KADEME YOL (5-7METRE) NN
TOPRAK YOL = RN
E=== ENERJI NAKIL HATTI == |
gy DOGALGAZ BORU HATTI

Planlama alaninin 2 km. kuzeydogusunda yer alan izmir ili, Aliaga ilcesi, 0/8287 parsel sayili
tasinmaz lzerinde Saglik Bakanhigi’nca “250 yatakh Aliaga Devlet Hastanesi” yapilmasinin

planlandigi bilinmektedir.

imar plani degisikligine yonelik olarak Saghk Bakanlig, Saghk Yatirmlari Genel
MudurlGgl’'nin 14.10.2020 tarih ve E.769 sayili gorlisinde; imar planlarinda Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda Ek.2 Tablo ‘da yer alan odlgiilerde 1.Basamak Saglhk
Tesis Alanlari belirlenmesi durumunda, hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin uygun

olacag belirtilmistir.

Bu kapsamda 250 yatakli Devlet Hastanesi’nin yatirirm programinda bulunmasi géz online
alindiginda, Saglik Yatirimlari Genel MudurlGgi’niin kurum goérusiinde belirtildigi Gzere
planlama alaninin bulundugu bolgede saglik alani ihtiyaci 1. Basamak Saglik Tesisi ile

karsilanacaktir.

45



EGE DENizZi

Sekil 24 250 Yatakh Aliaga Devlet Hastanesi ve Planlama Alani Konumu
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10 NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLiIGi VE iLAVESi PLAN
KARARLARI

Planlama alanina ydnelik Nazim imar Planinda, alanin bitisigindeki gelisme konut alanlarinin
yiiriirliikteki nazim imar planindaki yogunluk degerleri de dikkate alinarak alana iligskin
yogunluk degeri belirlenmistir. Bu kapsamda Nazim imar plani degisikliginde ve ilavesi ile
cevre yapilasma degerlerine uygun olarak “yiiksek yogunluklu gelisme konut alani” igin
“275 ki/ha” olarak énerilmistir. Nazim imar Planinda 6ngériilen Konut Alani 8.42 ha olup,

buna istinaden alanda yasamasi 6ngoériilen niifus 2.315 kisi olarak belirlenmistir.

11 UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi VE ILAVESi PLAN
KARARLARI

Uygulama imar Plani Degisikligi ve ilavesi planlama ¢alismasinda, planlar arasi esgiidiimiiniin
saglanmasi amaciyla 1/5000 o6lcekli Nazim imar Plani Degisikliginde belirlenen yogunluk

kararlari ve arazi kullanim kararlari dogrultusunda plan kararlari olusturulmustur.

11.1 PROJEKSIYON NUFUS

Cumbhurbaskanligi tarafindan hazirlanan 2020 yili Sosyal Konut Eylem Plani kapsaminda izmir
ili, Aliaga ilcesinde 750 adet Sosyal Konut yapilmasi amacglanmistir. Buna istinaden TUIK
tarafindan aciklanan verilere gore; Aliaga ilcesi ortalama hane halki biyukligi 3.10 kisidir.
Bu hesaptan hareketle; planlama alani projeksiyon nifusun nifusu (750 x 3.10) 2325 kisi

olarak 6ngoridlmdastdr.

Uygulama imar Plani ile Gelisme Konut Alani biiyiikligii 82,193.00 m? olarak planlanmistir.
S6z konusu 959 parselde 2020 yili Sosyal Konut Eylem Plani kapsaminda 750 adet Sosyal
Konut yapilmasi 6ngoérilmis ve buna istinaden hazirlanan proje dogrultusunda planda iki
farkl yapilasma kosulu belirlenmistir. Planlama alaninin batisinda kalan imar adasi igin
E=1,20, diger imar adalar igin ise E=1,05 yapilasma kosulu belirlenmistir. Bu dogrultuda
planlama alaninda belirlenen Konut Alanlari i¢in toplam insaat alani biyikligi 89.958.00 m?
olarak hesaplanmistir. Planlama alani icin kisi basina diisen insaat alani blyUkIGgi ise

yaklasik 40 m? olarak éngériilmistir.
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Uygulama imar plani ile belirlenen Konut Alanlari blylklGgu ve kisi basina disen insaat alani
buyukltgiu dogrultusunda, planlama alaninda niifus (89,958,00m? / 40 m?/kisi) 2.249 Kkisi

olarak hesaplanmistir.

Kisi basina diisen insaat alani biiyiikligii 40 m? kabul edilerek; her bir bagimsiz birim igin

ortalama biiyiikliigiin (40*3.10=120.40) yaklasik 120 m? olacagi 6ngorilmektedir.

Tablo 8 Plan Niifus Hesabi

. KiSi BASINA
Afik:’c’x]iggruugu EMSAL TOPLAM iNSAAT DUSEN PLAN NUFUS
(M?) ALANI (M?) INSAAT ALANI KABULU

M2 KABULU

57,825.00 1.05 60,716.00 40 1.518

24,368.00 1.20 29,242.00 40 731

GENEL TOPLAM
82,193.00 - 89,958.00 40 2.249

11.2 ARAZi KULLANIM KARARLARI

Planlama alanini da kapsayan bodlgeye yonelik olarak Aliaga Belediyesince hazirlanan
Uygulama imar Planinin izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmis olmasi
sebebi ile, s6z konusu imar planlarinda idaremiz miilkiyetinde kalan 959 parsel ve
bitisigindeki muhtelif parsellerin bir kismini kapsayan alana yonelik olarak 1/5000 ve 1/1000

Olcekli imar plani degisikligi ve ilavesi hazirlanmustir.

Planlama alani miilkiyeti TOKi’ye ait olan 0/959 numarali parselin tamamini ve gevresinde
yer alan sahis miilkiyetli 0/259, 0/267, 0/268, 0/828, 0/829 numarah parsellerin bir kismini

kapsamaktadir.

Planlama alani, izmir Biyiiksehir Belediyesi tarafindan 06.12.2019 tarihinde onaylanan
“1/5000 Olgekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi” kapsaminda saglk
alani, egitim alani, rekreasyon alani, park ve yesil alan ve gelisme konut alani fonksiyonunda

planlanmis alanda kalmaktadir.

Cumhurbaskanhgi tarafindan belirlenen 100.000 Sosyal Konut Hedefi dogrultusunda, Sosyal

Konut Projelerinin gelistirilmesi ve yapimina ydnelik TOKi milkiyetinde 0/959 parsel ile

48



bitisiginde yer alan parsellerin bulundugu alanda “Sosyal Konut Projesi” gelistirilmesi

amaciyla imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Saglhk Bakanligi tarafindan 8287 parselde yatirimi planlanan 250 yatakli Aliaga Devlet
Hastanesi alani, sosyal konut projesi ¢calismalari yiritiilen alana yaklasik 2 km. mesafede yer
almaktadir. Bu sebeple, 959 parselin Cumhurbaskanhgi tarafindan belirlenen Sosyal Konut
hedefi dogrultusunda “gelisme konut alani” olarak planlanmasi 6ngorilmistiir. Bu
dogrultuda imar plani degisikligine yonelik olarak Saglik Bakanhgi, Saghk Yatirimlari Genel
Madirligi’'ne gorts sorulmus, Genel Midurligin 14.10.2020 tarih ve E.769 sayih
gorisunde; imar planlarinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda Ek.2 Tablo da

yer alan odlgiilerde 1.Basamak Saglik Tesis Alanlari belirlenmesi gerektigi iletilmistir.

Nazim imar plani ilavesi ve degisikligi ile bolgeye iliskin onayli Uygulama imar Planinda

bulunan “Saghk Alan1” fonksiyonu kismen korunmustur.

Uygulama imar Plani Degisikligi ve ilavesi ile s6z konusu alanda gelisme konut, park, acik spor
tesisi, lise, ortaokul, anaokulu, cami, saghk tesisi, kiltlirel tesis ve yol+otopark alansal

kullanimlari tanimlanmistir.

Gelisme Konut Alani

Saghk Bakanlg tarafindan 0/8287 parselde yatirimi planlanan 250 yatakh Aliaga Devlet
Hastanesi alani, sosyal konut projesi ¢alismalari yiritilen alana yaklasik 2 km. mesafede yer
almaktadir. 0/959 parsel, Cumhurbaskanligi tarafindan belirlenen Sosyal Konut hedefi

dogrultusunda “gelisme konut alani” olarak planlanmistir.

S6z konusu gelisme konut alanlari toplam 82,193.00 m? olup; planlama alaninin % 46.38'ini

olusturmaktadir. Yapilasma kosulu ise Emsal:1.05 ve Emsal:1.20 olarak belirlenmistir.

Saglik Tesisi Alani

llave uygulama imar plani c¢alismasinda, énceki plan kararlarindan gelen “Saghk Alani”
fonksiyonu kismen korunmustur. “Saglk Alani’”nin planlama sinirlari icerisine giren kismi
kismi yaklasik 1,078.80 m?'dir. Plan ¢alismasi bitiincul olarak degerlendirildiginde, planlama
alaninin kuzeyinde, planlama siniri disinda kalan yaklasik 19,360.30 m? (toplamda yaklasik
20,439.10 m?) saglik alani bulunmaktadir. Saglhk Bakanlig’’nin goriisiinde belirtilen hususlara
(1 basamak saghk tesisleri icin yonetmelikte belirtilen 6lciilere -3000 m?-) uygun olarak

dizenlendigi gortulmektedir.
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Saglik tesisi alaninin planlama alaninda kalan kismi toplam alanin % 0.60’in1 olusturmaktadir.
Cami Alani

Planlama alaninda onerilen cami alani 1,494.60 m? olup; planlama alanin % 0.84’Un(
olusturmaktadir. “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” 11. Maddesinin EK-2 Tablosunda
belirtilen asgari standartlar ve alan buyuklikleri tablosuna gére; 0.50 m? olan kisi basina

disen alanin 6nerilen planda 0.64 m?oldugu ve standartlardan fazla oldugu goriilmektedir.

Kiiltiirel Tesis Alani

Planlama alaninda onerilen kultirel tesis alani 1,948.30 m? olup; planlama alanin % 1.10’unu
olusturmaktadir. “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” 11. Maddesinin EK-2 Tablosunda
belirtilen asgari standartlar ve alan buyuklikleri tablosuna goére; 0.75 m? olan kisi basina
disen alanin onerilen planda 0.83 m? oldugu ve asgari buyuklikten fazla oldugu

gorilmektedir.

Anaokulu Alani

Planlama alaninda 6nerilen anaokulu alani 1,346.20 m? olup; planlama alanin % 0.76’sini
olusturmaktadir. “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” 11. Maddesinin EK-2 Tablosunda
belirtilen asgari standartlar ve alan buyuklikleri tablosuna gére; 0.50 m? olan kisi basina
disen alanin onerilen planda 0.60 m? oldugu ve asgari buylklikten fazla oldugu

gorilmektedir.

Ortaokul Alani

Planlama alaninda 6nerilen ortaokul alani 11,050.20 m? olup; planlama alanin % 6.23’Un{
olusturmaktadir. “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” 11. Maddesinin EK-2 Tablosunda
belirtilen asgari standartlar ve alan buyuklikleri tablosuna gore; 2 m? olan kisi basina diisen
alanin 6nerilen planda 4,8 m? oldugu ve asgari blyukligin 2 katindan fazla oldugu

gorilmektedir.
Lise Alani

Planlama alaninda 6nerilen lise alani 18,372.20 m? olup; planlama alanin % 10.36’sinI
olusturmaktadir. “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” 11. Maddesinin EK-2 Tablosunda
belirtilen asgari standartlar ve alan buyuklikleri tablosuna gore; 2 m? olan kisi basina disen
alanin onerilen planda 7,9 m? oldugu ve asgari blyikligin neredeyse 4 kati oldugu

gorilmektedir.



Park Alani

Planlama alaninda 6nerilen park alanlari toplam 16,335.96 m? olup; planlama alanin %
9.21’ini olusturmaktadir. Planlama alaninda (st 6lcek plan kararlarindan gelen egitim tesisi
alanlari aynen korunmus olmasi; oneri plan kapsaminda olusturulacak vyesil alan
biydkligini “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen asgari standartlar

diizeyinde olusturulmasini sinirlandirmistir.

Acik Spor Tesisi Alani

Planlama alaninda 6nerilen agik spor tesisi alani 2,563.70 m? olup; planlama alanin % 1.45’ini

olusturmaktadir.

Toplami 16,335.96 m? olan acik ve yesil alanlar, “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” 11.
Maddesinin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlari ve alan buyuklikleri tablosunda

kisi basina verilen 10 m?lik biyuklige oldukca yakin olup; 8.14 m¥dir.

Yol ve Otopark Alanlari

Planlama alaninda 6nerilen yol ve otopark alanlari toplam 39,718.80 m? olup; planlama alanin

% 22.35’ini olugturmaktadir.

Tablo 9 ilave Uygulama imar Plani Alan Dagilim Tablosu

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU (Mm?) ORAN (%)
GELISME KONUT ALANI 82,193.00 46.38
CAMI ALANI 1,494.60 0.84
SAGLIK TESISi ALANI 1,078.80 0.60
ANAOKULU 1,346.20 0.76
ORTAOKUL ALANI 11,050.20 6.23
LISE ALANI 18,372.20 10.36
KULTUREL TESIS ALANI 1,948.30 1.10
PARK 16,335.96 9.21

51



ACIK SPOR TESISi 2,563.70 1.45

BHA 1155.80 0.65
YOL+OTOPARK 39,718.80 22.35
TOPLAM ALAN 177,280.90 100.0

Grafik 3 ilave Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

GELISME KONUT ALANI m CAMI m SAGLIK TESISi ALANI ANAOKULU
ORTAOKUL ALANI W LISE ALANI m KULTUREL TESIS ALANI m PARK
ACIK SPOR TESISI BHA YOL+OTOPARK

Donati Standartlari

Donati alanlarinin plan degisikligi yapilan alana vyeterliligi “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi” 11. Maddesinin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlar ve alan
biydklikleri, planlama alani nifusu olan 2.249 kisi lzerinden degerlendirilmistir. Bu
kapsamda Uygulama imar Plani Degisikligi ve ilavesi ile alanda 6nerilen donati alanlarinin

tamaminin yonetmelik standartlarini karsiladigi gorilmektedir.
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Tablo 10 Yonetmelik Standartlari ile Alan Dagilimi Karsilagtirma Tablosu

STANDART
STT':\:'&?\‘R ALAN ONERI (ALAN PLANLANAN ALAN FARK
MZ/Kisi) BUYUKLUG MZ/KiSi) BUYUKLUGU (m?) (m?)
U (w?)
ANAOKULU 0.5 1,125 0.60 1,346.20 221.20
ORTAOKUL
ALANI*** 2 4,500 4.90 11,050.20 6,550.20
LiSE ALANI*** 2 4,500 8.17 18,372.20 13,872.20
SAGLIK TESiSi
ALANI** 1.5 3,750 0.48 1,078.80 -2,671.20
CAMI 0.5 1,125 0.66 1,494.60 369.60
KULTUREL
TESIS ALANI 0.75 1,688 0.87 1,948.30 260.30
ACIK SPOR
S o 1.10 2,563.70
10 22,500 8,40 18,899.66  -3,600.36
PARK*** 7.04 16,335.96

** pPlanlama Alani bitisigindeki Aliaga Merkez Uygulama imar Planinda Saglik Tesisi Alani olarak
planlanan alan bulunmaktadir.

*** planlama Alaninda yer alan Egitim Alanlan (Ortaokul ve Lise) bolge plani olan Aliaga Merkez
Nazim imar Plani Revizyonu ve ilavesi ile belirlenen alanlar olmasi ve donatilara iliskin iist 6lgekli
plan kararlarinin korunmasi sebebi ile Acik ve Yesil Alan standardi yetersiz bulunmaktadir.
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Sekil 25 1/1000 Olgekli ilave Uygulama imar Plani

|:] SAGLIK TESIS ALANI
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| B - ! > e 4 i ) CaMi ALANI
‘ o 5 E— i el e [ ceisue kot atam
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: . < t] ANADKULU ALANI
b (Y s : NN SOX 4 : R e - ORTAOKULL ALANI
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i ; : ) [ A = 7 ACIK SPOR TESIS ALANI
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