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izMiR iLi, ALIA6A iLCEsi, SAMURLU MAHALLEsi REZERV YAPI ALANI 1/1000
6L[EKLi UYGULAMA iMAR PLANI REVEZYONU PLAN AglKLAMA RAPORU

1.    PLANLAMA ALANI VE gEVREsiNE iLisKiN GENEL BiLGiLER

1.1.       PLANLAMA ALANI

Planlamaya  konu  alan  izmir  ill,  Aliaga  ilgesi,  Samurlu  Mahallesi  slnlrlarl  igerisinde  yer  alan

taslnmaz]n 12.09.2024 tarihli 106595 say}h Bakanllk Makam] Olur'u ile 6306 Sayll] Kanun'un 2.

Maddesinin 1, Flkraslnln c bendi uyarlnca, 6306 saylli Kanunun Uygulama Y6netmeliginin 4'tlncfi

maddesi ile 6306 saylli Kanun'un 6'nci maddesinin 5'inci fikrasi kapsammda "Rezerv Yapl Alam"

ilan edilen alandlr.

Harita 1: Planlama Alani Uzak-Yak]n Uydu Gdrtlnttisfi

1.2.        PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM DURUMU

AliaBa ilgesi izmir kentinin kuzey akslnda yer almaktadir. Planlama a]anl Aliaga il9e merke¢inin

gtineyinde, sanayi kullanimlarlnln yo8unluk g6sterdiBi bir b6lgede yer almaktadlr.

AliaBa ilgesi 80 kilometrelik Aliaga-Menderes Hizli  Banliy6 sisteminin  hizmete girmesiyle toplu

ulasimda avantajll bir konuma sahip olmus, ilgenin erisi]ebilirli8i olumlu y6nde etkilenmis

igerinde belirlenen endfistri b6lgeleri sanayinin daha da gelismesine organize sanayi b6lgeldri ile

sanayinin  toplu  olarak bir  arada  olmaslm  saglams  bu  durum  sanayinin  ilgede  tetiklen ini

ii:ia)=]dsotigr::lug:::nb:;:eat;::I:tennd:::ko)nseai']:yu::S:Lr:::::npt:)°a]re)::eanK::re)yo:a8neK°ut:ey;tEug:I:tisytou[:

gegmektedir.  Gtlneybatlslnda  ise  D550  Karayolu  tizmir-Aliaga  Yolu  Caddesi)  bulunmakthdlr.
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1278/1 sokak,1278/2 sokak ve alanm kuzeyinde yer alan kadastral yol aracili8iyla s6z konusu

yollara ulaslm sa8lanabilmektedir.  Planlama alam  ile Alia8a merkez  10 kin, Samurlu  Mahallesi

arasl ise yaklasik 4 km'dir. AliaBa merkeze planlama alaninm batisindan ge€en izmir Aliaga yolunu

takip ederek ulasllmaktadir. Samur]u Mahallesi igin do8usundan gegen kadastral yo]lardan ulaslm

saglanmaktadir.

Harita 2: Planlama Alanl €evresindeki Ana Ula§Im BaBlalitllarl

Planlama alam mevcut durumda bir kisml tizerinde herhangi bir kullanim bulunmayan bog alan

bir kismlnda ise faal olan ktigtik sanayi sitesi bulunmaktadir.

2.    PLANLAMA ALANINA iLisKiN ANALizLER

Z.1.        SINIRLAR

Planlama  alani  slnlrl  aynl  zamanda  6306  Sayili  Kanun'un  2.  Maddesinin  1.  Flkraslnln  c  bendi

uyannca, 6306 saylll Kanunun Uygulama Ydnetmeliffinin 4'fincti maddesi ile 6306 saylh Kanun'un

6'nci maddesinin 5'inci flkrasi kapsammda ``Rezerv Yapi Alani" i]an edilen alandir, Planlama alam

igerisinde toplam  alanl yaklaslk  1,78 hektar  olan  2  adet 3.(Ugtlnctl)  Derece Arkeolojik sit alanl

bulunmaktadlr.

Planlama  alanmin  batlsinda  izmir Aliaga yoluna  cepheli  kisminda yer alan  3.  {U€tincfi)  Derece

Arkeolojik Sit alani;  izmir  2  Numarali  Ktilthr Varliklarini  Koruma 86lge  Kurulunun  10.06.2015

Tarih  ve  5276  say]Il  kararl  eki  kadastral  paftada  sinirlarl  dtizenlenen   Kyme  Antik  Kenti  3.

(Uftincti) Derece Arkeolojik Sit sinin igerisindedir.



Planlama  alanln merkezinde yer alan  3.  [Ugtincti)  Derece Arkeolojik Sit alanl  izmir 2  Numarall

Ktilthr Varliklarmi Koruma Kurulu'nun 21,06.2017 tarih ve 8382 sayill kararl ile tescilli, izmir 2

Numarali Ktllthr Varliklarlni  Koruma 86lge Kurulunun 29.05.2019 tarihli ve  11359 sayili karari

ile gnncellenerek son Seklini alan 3. (tJgtlnctl) Derece Arkeolojik Sit alanldlr.

Harita 3 :Planlama Alanl iperisindeki sinirlar

2.2.        MULKiYETDURUMU

Planlama   alanindaki   tasinmazlar   Alia8a   Belediyesi,   Milli   Emlak   mfilkiyeti   ve   Milli   Emlak

mtilkiyetinden  satls  yapllarak  Gemi  S6ktim  Ktigtik  Sarlayi  sitesi  kooperatifi  mtilkiyete  ge€mis

taslnmazlar,      Maliye  Hazinesi,  kamu  kurumu  arazisi  ve  6zel  mtilkiyete  konu  olan  mtilkiyet

yapls]ndadir.

Harita 4: Mfilkiyet Durumu



Alanm btiytik bir kismi  3194 sayill imar kanunun  16. Maddesi kapsammda bir b6ltimti ise 3194

sayili  imar  kanunun  18.  Maddesi  kapsaminda  uygulama  g6rmtis imar parselidir.  Alanin  kalan

kismi uygulama g6rmemis kadastral mtllkiyet halindedir.

2,3.        MEVCUT KULLANIMLARVE ARAzi KULLANIMI

Planlama    alanlnln   konumlandl8]   Aliaga    ilgesi,    Samurlu    Maha]lesi    izmir   kentinin    konut

yo8unluBunun  az  oldu8u  mahallelerden  bir  tanesidir.  Alia8a  sanayi  b6lgesinin  ve  TEiAS  ana

merkezin  hemen  bitisiBinde  yer  almaktadlr.  Planlama  alanl  gevresi  yapllasma  tamamlanmls

kti9tik sanayi alani bulunmaktadlr. Planlama alan iferisinde yapilasmas} tamamlanm]S parsel]er

ile hentlz yapi]asma bulunmayan bog parseller yer almaktadir.
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Harlta 5: Arazl Kullan]m Durumu

2.4.       E6iMVEvi}KSEKLiKDURUMU

Planlama   alanl   genelinde   egim   %0-%20   arallBlnda   degismektedir.   Halihazir   haritalardaki

planlama alam en yiiksek esyfikselti eBrisi ytikseklik deger 50.00 in, en dtistik es ytikselti egrisinin

ytikseklik degeri 10.00 in. dir.
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Harita 6:E8im Ana[izi

\``i:.a*;;`fj`,a:.`,:ll,i;r,

Harita 7:Yfikseklik Analizi
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Z.5.        D ERELER

Planlama alanlndan gegen iki dere g{izergahl vardlr.

Harita 8:Planlama Alani i¢el.isind eki Dereler

2.6.       TEKNiKALTYAPI

Planlama   alam   kuzey  ve   dogu   slnlnndan   B0TA5   Boru   hattl   geFmektedir.   Planlama   alanl

iferisinden gecen enerji nakil hatlarl vardlr.

Harita 9:Planlama Alanl Iperisindeki Teknik Alt Yapl Alanlari
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2.7.        DOLULUKBOSLUKANALizi

Planlama   alani   igerisindeki   parsellerin   adet   olarak   yaklasik   %10luk   klsminda   yapilasma

bulunmaktadlr. Planlama alan igerisinde yapilasmasi tamam]anmls parseller ile hentiz yapllasma

bulunmayan bog parseller yer almaktadir.

Harita 10:Planlama A]anl lpel.isindeki Parsellerin Doluluk Bosluk Durumu

3.    SENTEZ

Planlama    alanl   slnlrlarl   igerisinde    kalan    alanda,    1/1000    01gek]i    Uygulama    imar   Planl

Revizyonu'na  altl]k  olusturmak  amacl  ile  do8al  yapisi,  ulasim,  mtilkiyet  durumu,  meri  plan

durumlar], yapisal durumu analiz edilmistir. Yapilan ttim analizler dogrultusunda,1/1000 61gekli

Uygulama  imar  P]ani  hazirlanmasinda,  temel  allnacak  analizler  ayristirilarak  sentezler  elde

edilmistir.

Sentez paftasinda; do8al yapi analizi olarak planlama alaninin hidro]ojisine (su ytizeyleri) y6ne]ik

olu§umlara yer verilmistir` Bu olusumlar alanin kuzey-kuzeybatisinda yer almakta olup dogu-bati

ve    kuzeydogu-kuzeybatl    aksinda    devam    etmektedir.    Topografik    agidan    planlama    alani

de8erlendirildi8inde   ise;   e8imi   %0-20   arasinda   yogunluk   g6stermektedir.   Buna   ek   olarak

planlama alanmm tamamlnda yerlesilebi]irlik aglslndan 6nlemli alanlar g6rtilmektedir.

Mekansal  ku]lanim  kapsaminda;  Planlama  alaninda  yapi]asmanin  dtlstik  olduBu  g6zlenmekte

olup, orta klsmlnda ve gtiney klsminda ktlgtik sanayi amag]l yapllasmis alanlar gdrtilmektedir.

Planlama  alaninda  ulasim  aB]  incelendiBinde;  batlsinda  Aliaga-Menemen  Yolu  bulunmaktadir.

Dogusunda ise Kuzey Ege Otoyolu gegmektedir.



Planlama alanl  igerisinde lzmir 2  Numarali  Ktllthr Varliklarim  Koruma  Kurulu.nun farkli  tarihli

kararlarl ile belirlenen 2 ayrl  3. Derece Arkeolojik Sit olarak yer almaktadlr .Mtilkiyet durumu ise

Maliye Hazinesi ve Sahls  Mtllkiyeti yoBun]ukta olmakla beraber Aliaga Belediyesi ve izsu'ya ait

mti]kiyetler de bulunmaktadlr, Parsellerin btiytik bir klsml uygulama g6rmtis parsellerdir,

Sbz konusu alanin kuzeyve do8u sininndan BOTAs boru hatti gegmektedir. Alanln kuzeybatlsmda

yer alan Trafo Merkezinden dolayl alan igerisinden Enerji Nakil Hatlarl ge9mektedir.

Sonu5 olarak planlama alanl igin belirlenen esikler olan %0-20 arasinda eBimli alanlar, dereler ve

teknik altyapl ve Ill.derece Arkeolojik SitAlani olmustur. Ttlm bu esik]er 1/1000 61gekli Uygulama

imar Plani yapilirken dikkate alinmistir.

.sam.                                 A
tO-
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Harita 11:Sentez

4.    UST OLCEK PLAN KARARLARI

4.1.        1/100.000 6LGEKLiGEVREDUZENipLANI

Planlama  a]anl  T.C.  Cevre,  Sehircilik ve  iklim  De8isikli8i  Bakanligl'nca  onaylanan  izmir-Manisa

Planlama   86lgesi   1/100.000   61gek]i   Cevre   Dtlzeni   Planmda   K17   numarali   paftasmda   yer

almaktadir.   Planlama   alam   s6z   konusu   planda   `'Kentsel   Gelisme   Alan]"   ve   "Caylr-Mera"

kullanlmlarlnda kalmaktadlr.



Harita 12:1/100.000 61gekli €ev].e Dtlzenj Plan]

S6z konusu planin planlama alaninin iginde yer aldigi kullanim kararlarina ait plan notlari;

`'4.8. RENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN HEDEF YILA ILISKiN NUFUS KABULLERi ILE

ILKEVESTRATEJiLERINEGOREBUPLANLAKENTSELYERLESIMEUYGUNBULUNANKENTSEL

KULLANIMLARIN GELISTiRILECE6I ALANLARDIR.

4.43.   CAVIR-MERA  ALANLARI:   4342   SAVILI   MERA   KANUNU   UYARINCA   SAPTANMIS  VE

SAPTANACAK  OIjAN,   HAYVANLARIN   0TLATILMASI   VE   OTUNDAN   YARARIANJLMASI   jFIN

TAHSIS EDILEN VEYA KADIMDEN BERI BU AMACLA KULIANILAN AIANIARDIR.

8.10. quylR-MERA ALANLARI

8.10.1. BU ALANLARIN ISLAH EDILMESI VE TARIMSAL AMACLI KULLANILMASI ESASTIR.

8.10.2.   BU  ALANLARDAKI   TESCILLI   MERA   ARAZILERINDE,   4342   SAYILI   MERA   KANUNU

KAPSAMINDA UYGUIAMA YAPILACAIITIR.

8.10.3. BU  PLANIN  ONAYINDAN  ONCE, ALT t}LFEKLI  PLANLARLA ARAzi  KULLANIM  KARARI

GETIRILMIS      TESCILLi      MERALARDA,      MEVZUATA      UYGUN      0LARAK      MERA      VASFI

KALDIRILMADAN IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ. INSAAT IZNI VERILEMEZ.
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8.10.4.  BU  ALANLARDA,  TESCILLI   MERA  DISINDA  KALIP,  OZEL  MULKIYETE  KONU  OLAN

ARAZILERDEN, 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDAKI ARAZILERDE 8.7. TARIM ARAZILERI PLAN

HtiKtiMLERI GECERLIDIR." §eREindedir.

4.2.        1/25.000 dLqEKLi qEVREDUZENi PLANI

izmir Btiytiksehir Belediyesi slnirlarl igerisinde hazlrlanan ve izmir Btiytiksehir Belediye Meclisi

taraflndan ilk o]arak 2012'de onaylanan daha sonra gesitli tarihlerde de8isiklikleri olan 1/25.000

61gekli izmir Btiytiksehir Btithnti Cevre Dtizeni plani De8isikli8ine g6re bir kism] K1783 paftasinda

bir kismi ise K17C2 paftasinda kalmaktadir. "Ktigtik Sanayi Alanlari", ``Mera Alanlari" ve ``3. Derece

Arkeolojik Sit Alani" kullanimlarinda kalmaktadir.

Harita 13: 1/25.000 6lpekli fevre Dtlzeni P]ani

S6z konusu planin planlama alaninin iginde yer aldigl kullanim kararlarina aft plan notlari:

`'4.8.9. Ktjci]K SANAVi AIANLARI.. KuqUK t}LFEKTE SANAYI ISLETMELERININ YER ALD161, DAHA

COK D06RUDAN KENTLIYE YONELIK HizMET URETEN 1593 SAVILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU

VE    ILGILI    YONETMEL16INE    UYGUN    OIARAK    CEVRE    VE    SA6LIK    KOSULLARI    ACISINDAN

AYRILMALARI     VE     GRUPLASMALARI     GEREKLi     GORt}LEN     is     TURLERINiN     BIR     ARADA

KONUMLANDIGI ALANLARDIR.

4.12. MERA ALANLARI.. 4342 SAYILI MERA KANUNU UYARINCA SAPTANMIS/SAPTANACAK OLAN,

HAVANLARIN  OTLATILMASI  VE  OTUNDAN  YARARIANILMASI  IF]N  TAHSIS  EDILEN  YA  DA  BU

AMA£IA KULLANIIAN ALANLARDIR`
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7.15.    MERE   AIANLARI:    BU    PLANDA   MERA    OIARAK   TANIMLANAN   ALANLARIN,    D06AL

RARARTERI   KORUNACAK  ALANLAR  OIARAK  BUTUNLUKLU  KORUNMASI  ESASTIR.  ALANLARIN

KULLANIMINDA "MERA KANUNU" VE ``MERA YONETMEL16I''NE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

7.15.1  MADDESINDE TANIMljANAN BOLUMLER DI§INDA, PLANDA MERA OLARAK TANIMLANM[5

DEVLETIN    HOKUM    VE    TASARRUFU   ALTINDA   BULUNAN    ALANLAR    IFRAZ    EDILEMEZ,    BU

ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.

7.15.1. PIANDA ``MERA ALANI" OLARAK GOSTERiLMis OLAN BOLGELERDE YER ALAN, UZERINDE

MERA  NITELIKLI   BITKI   ORTUSU   BULUNMAVAN  VE  TARIMSAL  AMAFLARLA  KULLANILMAKTA

OLAN    tjzEL    MULKIYETTEKI    ARAZILERDE,    7.12    MADDESINDEKI    HUKUMLER    GEFERLIDiR.

PARSELDEN TERK SURETI ILE YOL OLU§TURULAMAZ. GECIS YOLU IZIN BELGESI ILE INSAAT IZNI

VERILEMEZ

7.38.9.2.11.  MERA ALANIARI:  BU  PLANDA  MERA  OLARAK  TANIMIANAN  ALANLARIN,  DodAL

KARAIITERI KORUNACAK ALANLAR 0LARAK BUTUNLUKLU KORUNMASI ESASTIR,

ALANLARIN  KULIANIMINDA  `'MERA  KANUNU"  VE  "MERA  YONETMELIGI''NE  GORE  UYGULAMA

YAPILACAKTIR.  7,38.9.2.11.1  MADDESINDE  TANIMLANAN  13t}LUMLER  DISINDA,  PI,ANDA  MERA

OIARAK TANIMLANMIS,  DEVLETIN HOKUM VE TASARRUFU ALTINDA BULUNAN ALANLAR iFRAZ

EDILEMEZ, BU ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.

7.38.2.11.1.   PLANDA  "MERA  AIANl"   OLARAK  GtjsTERILMI$   OLAN   B0LGELERDE  YER  ALAN,

UZERINDE    MERA    NITEL}KLi    BITKI     t}RTUstj    BULUNMAYAN    VE    TARIMSAL    AMAFLARLA

KULljANILMAKTA    OLAN    OZEL    MULKiYETTEKI    ARAZILERDE,    7.38.9.2.10.7    MADDEsiNDEKI

HUKUMLER GECERLIDjR PARSELDEN TERK SURETi ILE YOL OLUSTURULAMAZ. GECIS YOLU IZIN

BELGESI ILE INSAAT IZNI VERiLEMEZ.

BU ALANLARDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMLERINDE, MINIMUM PARSEL CEPHESI: 25 M, MiNUMUM

PARSEL BtiYtiKLt]6tj: 10.000 M2 0LACAKTIR." 5ek+indediT.

4.3,        1/5000 6LqEKLi NAZIM iMAR PLANl ve PLAN stJRECLERi

Planlama  alanma  ait  ilk  imar  planl  Bay]ndirllk  ve  iskan   Bakanli8inca   18.09.1985  tarihinde

onaylanmis olan nazlm imar planidir.

Bu planda alan ktlgtlk sanayi sitesi alani olarak planlanml§tir.
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Harita 14: Baylndlrlik ve iskan Bakanli8lnca 18.09.1985 tarihinde onaylanan nazlm imar planl

Daha  sonra  Alia8a  Belediye  mec]isince  03.09.1990  tarihinde  1/5000  61gekli  nazlm  imar  planl

revizyonu onaylanmlstlr. Bu planda da alan kti9tik sanayi sitesi kullanlm karar]ndadlr.

Harita 15: Alia8a Belediye mecllsince 03,09.1990 tai.ihinde onaylanan nazim ilnar plani I.evizyoliu
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Bu planda alanln yol sistemi ulasim baBlantllarl deBistirilmistir.

Bu  plandan  sonra  Alia8a  Belediye  meclisince  29.01.1992  tarihinde  1/5000  61gekli  nazim  imar

plain revizyonu onaylanmistir. Bu planda da alan ktigtik sanayi sitesi kullanim kararinl korumu$

1990 yili revizyonundaki ulasim sisteminde degisiklik olmamistir.

Harita 16: Aliaga Beledlye meclisinin 29.01.1992 tarihinde onaylanan nazim imar plani revizyonu

Planlama alaninda son olarak; Aliaga belediyesi ve btiytiksehir belediyesince 11.09.2015 tarihinde

onaylanan nazim imar planl ve 10.09.2015 tarihinde onaylanan koruma amagll nazlm imar planl

ytlrtirlriktedir. KYME-Bozh6ytik 1. ve 3. Derece Arkeo]ojik Sit Alan]ari Koruma Ama£]i ]mar P]an]

ilave  ve  Revizyon  Kapsamlnda  gtincellenen  kurum  g6rtlslerinin  plana  aktarllmasina  y6nelik

haz]rlanan  1/5000  61gekli  Koruma  Amagll  Nazim  imar  Planl  ilave  ve  Revizyonu  22.10,2015

tarihinde  onaylanmlstlr.  Ytirtirltikte olan naz]m planlanin onay tarihlerine durumunu g6steren

analiz asagidad]r:
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4.4.       1/1000 0LCEKLi UYGULAMA iMAR PIANI VE PLAN SURE€LERi

Planlama  alanma  ait  ilk  imar  plani   Bayindlrlik  ve  iskan  BakanliBmca   15.10.1990  tarihinde

onaylanmis olan uygulama imar planidir.

Harita 19: Bayindirlik ve lskan Bakanliginca 15.10.1990 tarininde onaylanan uygulama imar plani
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Bu planda alan kti€tik sanayi sitesi alani olarak planlanmistir.

Dalia sonra AliaBa Belediye meclisince 06.02.1990 tarihinde  1/1000 61gekli uygulama imar plani

revizyonu   onaylanmistir.   Bu   planda   da   alan   kn€tik   sanayi   sitesi   kullanim   kararmdadir.

Harita 20:Aliaia Belediye meclisinl=e 06.02.1990 tarihinde onayLa]lan uygulama imar plant revizyonu
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Bu planda alanin yol sistemi ulasim baglantilari degistirilmistir.

Bu plandan sonra Alia8a Belediye meclisince 02.03.1994 tarihinde 1/1000 61gekli uygulama imar

plan revizyonu onaylanmistir. Bu planda da a]an ktigtlk sanayi sitesi kullanim karari korunmus

bir 6nceki revizyonundaki ulasim sisteminde ve yapllanma kosullarlnda de8isiklik olmamlstlr.

Harita 21: Alia8a Belediye meclisinin 02.03.1994 tarihinde 1/1000 5lpekli nygulama imar plani revizyonu

Planlama alaninda son olarak; 12.05.2017 onay tarihli Alia8a ilgesi Sanayi 86lgesi 1/1000 61gekli

Uygulama  imar Plain ilave ve  Revizyonu ile  05.06.2017  onay}i  Kyme  Bozh6ytik  1. ve  3.  Derece

Arkeolojik Sit Alani Koruma Ama€li Uygulama imar Plant Revizyonu ytirtirltiktedir. Planlama alan

slnlrl    ile    K17825D3A,    K17825D3B,    K17825D3C,    K17825D3D,    K17825D4B,    K17825D4C

K17C05A2A ve K17C05A2B paftalari igerisinde kalmaktadlr.
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Hat.ita 22: Mevcut 1/1000 6lfekli uygulama imar plant
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5.    PLANLAMA ALANINA HAZIRLANAN RAPORLAR ALINAN KARARLAR

5,1.        3.  DERECE  ARKEOLO)iK  SiT  ALANINA  jLisKiN  izMiR  2  NUMARALI  KtJLTtJR

VARLIKLARINI KORUMA 86LGE KURULU KARARI

izmir ill Aliaga ilgesi, Samurlu Mahallesinde  6306 sayill Kanun  Kapsaminda "Rezerv Yapl A]ani"

olarak belirlenen yaklasik 53,8 hektarlik a]an igerisinde toplam alam yaklaslk 1,78 hektar olan 2

adet 3.(Ugtinctl) Derece Arkeolojik sit alani bulunmaktadir.

Plan]ama  alanlnln batlslnda  izmir Aliaga yoluna  cepheli  k]sminda yer alan  3.  (Ugtincti)  Derece

Arkeolojik Sit alani;  izmir 2  Numarali  Ktilttir Varlik]arini  Koruma  86lge  Kurulunun  10.06.2015

Tarih  ve  5276  saylll  kararl  eki  kadastral  paftada  sinirlari  dtizenlenen  Kyme  Antik  Kenti  3.

(Uftincti) Derece Arkeolojik Sit siniri iferisindedir.

Planlama  alanln merkezinde yer alan  3.  urgtincti)  Derece Arkeolojik Sit alam  izmir 2  Numara]]

Ktl]thr Varliklarini Koruma Kurulu'nun 21.06.2017 tarih ve 8382 sayili karari ile tescilli, izmir 2

Numarali Ktilttir Varliklarmi  Koruma 86lge Kurulunun  29.05.2019 tarihli ve  11359 sayili karan

i]e gtincellenerek son §eklini alan 3. (Ugtincti) Derece Arkeo]ojik Sit alanldlr,

53,8  hektarlik  rezerv  alanl  kapsayan  1/5000  61gekli  Nazim  imar  Plan  Revizyonu  ile  1/1000

61gekli Uygulama imar plan  Revizyonu ve Plan Aglklama Raporlarina iliskin  C:evre Sehircilik ve

iklim  DeBisikligi  BakanliBl  Mekansal  Planlama  Genel  Mtldtlrlfi8{i  tarafmdan  izmir  2  Numarall

Kti]thr Varllklarlnl Koruma Bt}lge Kurulu'na g6rtls sorulmustur.

izmir ill Aliaga ilgesi, Samurlu Mahallesinde 6306 saylll Kanun Kapsamlnda ``Rezerv Yapi Alam"

olarak belirlenen yaklaslk 53,8 hektarllk alan igerisinde yer alan 3.(Ugtincti) Derece Arkeolojik Sit

a]anlarlna y6nelik hazlrlanan 1/5000 ve 1/1000 61gek]i Koruma Amagll Nazim ve Uygulama imar

Plani  De8isikligr ve  eki  raporu izmir 2  Numarali  Ktilthr Varhklarini  Koruma  86lge  Kurulu'nun

31.07.2024 tarih]i  ve  20415  sayll]  Kurul  Kararl  ile  2863  sayil]  Kanun  kapsaminda  dtizeltilerek

uygun bulunmustur.
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5.2.       iMAR PLANINA ESAS |EOLO|iKVE |EOTEKNiK ETUT RAPORU

Planlama  alaninm  bir  klsmini  kapsayan  11.12.2012  onay  tarihli  )eolojik  Ettlt  Raporuna  g6re

planlama alani 6.A.-5.1 ve 6.A.-2.1 yer`lesime uygunluk sinifinda yer almaktadir.

Bu jeolojik ethde ilave olarak 26.08.2022 tarihinde ve 12.01.2023 tarihinde jeolojik jeoteknik etht

raporlari onaylanmlstir.

Cevre  Sehircjlik ve  iklim  Degisikligi  il  MndtlrltlBti  tarafindan  26,08.2022  tarihinde  onaylanan

Jeolojik-Jeoteknik Etht Raporunu kapsayan alanda  Onlemli Alan-3  (6A-3):  Su Baskml Aglslndan

6nlem AIInabilecek Alanlar yerlesime uygunluk smlfl tespiti bulunmaktadir.

Cevre  Sehircilik ve  iklim  Degisikli8i  il  Mtidtirlti8ti  tarafindan  12.01.2023  tarihinde  onaylanan

Jeolojik-Jeoteknik Etht Raporunu kapsayan alan yine 6nlemli Alan-3 (6A-3): Su Baskini Agisindan

6nlem Allnabilecek Alanlar tespiti ve 6.A.-2.1 yerlesime uygunluk slmfi tespiti bulunmaktad]r.

Harita 23: |eolojik Ettlt Onay Tarihleri
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Belge 5: 12.01.Z023 Tal.lhli |eolo|ik ve ]eotekrik Etut Raporu Onay Sayfasi
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6.    PLAN GEREKCESI

Rezerv yapi alani, 6306 Saylli Kanun'un 2. Maddesinin 1. Fikrasinm c bendj uyarinca, 6306 sayi]i

Kanunun Uygulama Y6netmeliSnin  4'tincti  maddesi  ile  6306  sayili  Kanun'un  6'nci  maddesinin

5'inci  flkrasl  kapsamlnda  izmir ili, AliaBa ilgesi, Samurlu Mahallesi  slmrlarl  igerisinde yer alan;

d6ntistim projeleri 6zel hesabina gelir elde etmek amaciyla planlama ve uygulama sonrasi satis

yapilmak tizere ilan edilmistir. Rezerv Yapi Alani flan  edilen alanda alanln btlthnsel ele alinarak

dtizenlenmesi amaciyla plan galismasi yapilmasi gerekli]ia dogmustur.

Rezerv  yapi  alaninda  mevcut  durumda  uygulama  sorun]ari  bulunmaktadir.  ilk  imar  planina

girdi8i tarihten bu yana ktigtik sanayi sitesi alam olarak planlamls alanda Sehrin gelisim}, ilgedeki

sanayi  alanlari   dolulu8u  bu  alanlara   destek  saBlayacak  ve   sanayi  alanlarlnm  verimlili8inin

arttlracak ktlgtik sanayi alanlarina ihtiyag giderek artmistlr. ilk plana konu edildiS tarihlerde alan

bfithnti  tlzerinden  ktigtik  sanayi  sitesi  a]ani  olarak  planlanmasi  ve  kendi  iginde  vaziyet  planl

ulasim yollari ile dtizenlenmesi hedeflenen alanda 1992 yili revizyonu ile ayrilan donatl alanlan

alanin  zayiati  yasal  zayiatin  tlzerine   gikmistir.  Bu  plan   onayindan   sonra  alanln   btiytik  bir

b5mmtintl kapsayan alanda 3194 sayili imar kanunu uyarmca rlzai terke g6re uygulama yap]]arak

diger  alanlarln  zayiatl  daha  da  arttlrllmlstlr.  Uygulama  sorunu  nedeniyle  hayata  gegilemeyen

alanda alanln gergeklesmesine o]an ihtiyag da g6z 6ntine allnarak yeniden dtizenleme yapllmasl

gere8i  do8musfur. Alanin rezerv yapi alani  olarak belirlenmesi  buna dayall  olup il€edeki ktlgtik

sanayi talebinin ivedilikle saglanmaslna y6neliktir.

Planlama  alam  ilk  onayli imar planindan  bu yana  Ktigtik Sanayi Alani  olarak planlanmistir. Ust

61gekli  plan  kararlarlnda  bir  kismi  ``Mera Alani"  kullanlminda  kalan  alanda  mera  vasfi  niteliBi

bulunmamakta   tapuda   ham   toprak   niteligiyle   kayitlldlr.   Bu   alanda   onayll   1/1000   Slgekli

uygulama   imar   plant   bulunduBundan;   1/1000   615ekli   uygulama   imar   planma   g6re   Mera

Y6netmeli8inin 8.Maddesi 4. 86ltimtl htiktimlerine uyarmca mera vasif de8isikli8i yapllmistlr, Bu

nedenle  mera vasfi  kalmayan  alanda  tlst 61gek  planlardaki  mera  kullanim  kararinda  deBisiklik

yapllmlstlr.Ust 61gek plan kararlarl ile  1/5000  61gekli nazim imar plani yapLlan analiz ve sentez

uyarlnca uygulama imar plamnda dtizenleme yapilmis[lr.

Yapilan gallsmanln ana hedefi alanm uygulanabilirli8inin saglanmasi alan btithntlnde genel zayiat

dengesinin  sa8lanarak  planlamanin  esitljk  ilkesinin  gergeklesmesidir.  Sanayi  kullanimlarinin

destekleyici kullanlmi olan ktlgtik sanayi alam igin en uygun konumda olan alanda, artan ktlgtik

sanayi alam ihtiyacl igin uygulama sorunlarmln 56ztimtine y6ne]ik galisma yapllmlstlr.
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6.1.       PLAN KARARIARI

1/100.000 01gek]i Cevre Dfizeni Plain degisikligi ve 1/25.000 61gekli Nazim imar Plani ile 1/5000

61gekli nazim imar plani revizyonuna uygun olarak 1/1000 61gekli uygulama imar plani revizyonu

hazirlanmistir.

Planlama alanl sanayi anlamlnda sekt6rel ktlme]enmenin bulundu8u, kuruluslarin birbirine girdi

ve   glktl   olusturdu8u   bir   alanda   bulunmaktadir.   Alanln   gevresinde   kentin   6nemli   sanayi

kuruluslari,  Nemrut  Limani,  9esitli  sivilastiri]mis  gaz  depo  ve  dc>lum  tesis]eri,  irili  ufakli  ark

ocak}arl ve demir €elik fabrika]ari, gemi s6ktim tesisi yer almaktadir. Aliaga b6lgesinde genis yer

tutan  gemi  s6ktlm  alanlndaki  gemi  s6ktlm  isleyisinin  ktlgtlk  sanayi  hizmetini  sunmak  tizere

planlama alaninln btiytik klsmlnda bu ktlgtik sanayi kullanimina uygun dtizen]eme yapllmaktadlr.

imar planlnda ktigtik sanayi  sitesi  alani  olarak belirlenmis  bu  alanda mevcut ktigtik sanayi  oto

tamir basta o]mak tlzere gesitli kollarda hizmet tiretilmektedir.

Alan  sinirinln  batisinda  bulunan  3.  Derece Arkeolojik Sit Alani  sinirlari  rezerv yapl  alanl  simn

iginde ka]maktad]r. Bu b5ltimde p]amn ana kullanlm karar]ar]  degistirj]memistir. Plan]ama a]am

ifinde kalan arkeolojik sit alaninda koruma amagll imar plani deBi5ikligi hazlrlanmistlr. Arkeo]ojik

sit alaninda ka]an  b6ltimde  kurum  g6rti§leri  uyarlnca  dere yataBl  belirlenmi5,  ana yol genisliBi

deBisikliBi   bu   b6Itimde   de   devam   ederek   20m   olarak  belirlenmi$   gevresinde   buna   uygun

dtizenleme yapilmistir.

Planlama  alaninda  ulaslm  sistemi  ilk  plana  konu  o]duBu  tarihten  bu  yana  yapilan  revizyonlar

alanm  9evresindeki  kullanim  thrlerj  ve  bunlar]n  gergekle§me  Sekli  ile  alan  genelindeki  ulaslm

baglantilarina   gore   Sekillenmistir.   Otoyol   baBlantilarindaki   deSsikler,   demir  yolu   hatti   ve

duraklari alandaki sanayi kullanlmlarinin tercihleri ve yo8unluklarina g6re Sekillendigi ve 30m

genisligindeki yol baglantlslna gereksinim kalmadlgl igin plan btithnlti8ti esas allnarak diger yol

ba8lantllarlnin devamllll8l list  61gekli planlarln ulaslm sistemi de g6z 6ntinde bulundurulmustur.

yol geni$1i8i 15m olarak belirlenmistir.

Ktl9tik  sanayi   sitesi   alanlarlndan   planlamada   faaliyet  g6sterecek  iskolunun   6zelligine   gore

dtizenleme  yapilmakta  ve  yapilanma  kosullari  hizmet sunacak faaliyete  gore  belir]enmektedir.

Mevcut yapilasmalarin  bu]undugu  alanda  Yengok=6.50m  bog  alanlarda  Yengok=9.50m  olarak

belirlenmiIrr,

Plan  9allsmasi  yap]lirken  alanin  bog  durumda  olan  yapilasmamis  kesimlerinde  Gemi  S6ktim

86lgesinden   9ikan   maddeler  girdi   olarak   kullanl]arak  bu   maddelerin   islenmesinde   ihtiyag

duyulacak   alan   yaratllmasina   y6nelik   dtlzenleme   yapilmis;   ada   btiytikltikleri   buna   g6re

belirlenmistir.  Planlama  alani  iFerisinde  kuzeyinde  yer  alan  Gemi  S6ktim  86lgesinden  gikan

maddeler  girdi  olarak  kullanilacaktir  ve  gemi  s6ktimtine  y6nelik  is  kolu  yer  segecektir.  Bu
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faaliyetin gergeklesmesi igin uzun bant sistemine ihtiyag bulunmakta parsellerin derin uzunlukta

ve dar cepheli olmasi gerekmektedir. Bu 6zellik dikkate almarak dtlzenleme yapilmistir.

Tablo 1: Arazi Kullanlm

PLANLAMA ALANI ARAzi KULLANIM TABLOSU
AIAN ADI ME'vcur @NERi bRERi-MEVCUT
ACIK SPOR TEsisi ALANI 14595 14595 0
BELEDiYE HizMET ALANI 38118 0 -38118

cAMi 2142 2142 0
iDARi HizMET ALANI 7318 7318 0
KUCUKSANAYiAENI 151596 2:J2:J2:i 121125
PARK 56566 52822 -3744

PAsiF YEsiL ALAN 19893 3018 -16875

MERA 0 461 461
SU YUZEYi 3561 3775 214
MESLEKi VE TEKNiK 06RETiM TEsisi ALANI 9535 9535 0
TicARET ALANI 2530 6615 4085
TRAF0 ALANI 1644 375 -1269

YOL VE 0TOPARK 230676 164798 -65878

TOPLAM 538174 538174 0

Tablo 2: Arazi Kullanlm Grafigi

2:f3  / 2f)



Harita 24: Oneri 1/1000 t}lfekli Uygulama imar Planl Revizyonu

Gizem KtJ9tyKPEHLivAN
Sehir Planc]si
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