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IZMiR iLi, ALIAGA ILCESI, SAMURLU MAHALLESI REZERV YAPI ALANI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILISKIN GENEL BiLGILER
1.1. PLANLAMA ALANI

Planlamaya konu alan fzmir [li, Aliaga [lgesi, Samurlu Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan
tasinmazin 12.09.2024 tarihli 106595 sayih Bakanhk Makami Oluru ile 6306 Sayih Kanun’un 2.
Maddesinin 1. Fikrasinin ¢ bendi uyarinca, 6306 sayili Kanunun Uygulama Yénetmeliginin 4'{inci
maddesi ile 6306 sayill Kanun'un 6'ncit maddesinin 5’inci fikrasi kapsaminda “Rezerv Yapi Alan1”

ilan edilen alandir.

Harita 1: Planlama Alam Uzak-Yakin Uydu Goriintiisii
1.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM DURUMU

Aliaga ilgesi [zmir kentinin kuzey aksinda yer almaktadir. Planlama alani Aliaga ilce merkezinin

glineyinde, sanayi kullanimlarinin yogunluk gosterdigi bir bolgede yer almaktadir.

Aliaga ilgesi 80 kilometrelik Aliaga-Menderes Hizli Banliyd sisteminin hizmete girmesiyle toplu
ulagimda avantajh bir konuma sahip olmus, ilgenin erisilebilirligi olumlu yénde etkilenmistir. ilce
icerinde belirlenen endiistri bolgeleri sanayinin daha da gelismesine organize sanayi bolgeleri ile
sanayinin toplu olarak bir arada olmasini saglamig bu durum sanayinin ilgede tetiklenmesini
saglamigtir. [lgeye bagka yénden katki saglayan bir diger proje ise Kuzey Ege Otoyolu olmustur.
Alanin dogusundan iilke igerisindeki 6nemli ulagim baglantilarindan biri olan Kuzey Ege Otoyolu

gecmektedir. Giineybatisinda ise D550 Karayolu (Izmir-Aliaga Yolu Caddesi) bulunmaktadir.

e e e e e e e e e s e G )
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1278/1 sokak, 1278/2 sokak ve alanin kuzeyinde yer alan kadastral yol araciligiyla s6z konusu
yollara ulagim saglanabilmektedir. Planlama alani ile Aliaga merkez 10 km, Samurlu Mahallesi
arasl ise yaklasik 4 km'dir. Aliaga merkeze planlama alaninin batisindan gegen izmir Aliaga yolunu
takip ederek ulagilmaktadir. Samurlu Mahallesi i¢in dogusundan gegen kadastral yollardan ulasim

saglanmaktadir.

Harita 2; Planlama Alani Cevresindeki Ana Ulasim Baglantilar

Planlama alam mevcut durumda bir kismi tizerinde herhangi bir kullanim bulunmayan bos alan

bir kisminda ise faal olan kiiciik sanayi sitesi bulunmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN ANALIZLER
2.1.  SINIRLAR

Planlama alani sinir1 ayni zamanda 6306 Sayih Kanun'un 2. Maddesinin 1. Fikrasinin ¢ bendi
uyarinca, 6306 sayth Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 4’lincii maddesi ile 6306 sayih Kanun’un
6'nct maddesinin 5’inci fikrasi kapsaminda “Rezerv Yapi Alan1” ilan edilen alandir. Planlama alani
icerisinde toplam alani yaklasik 1,78 hektar olan 2 adet 3.(Ugiincii) Derece Arkeolojik sit alan
bulunmaktadir.,

Planlama alaninin batisinda {zmir Aliaga yoluna cepheli kisminda yer alan 3. (Ugiincii) Derece
Arkeolojik Sit alani; izmir 2 Numarah Kiltir Varhiklarimi Koruma Bolge Kurulunun 10.06.2015
Tarih ve 5276 sayilli karar eki kadastral paftada sinirlani diizenlenen Kyme Antik Kenti 3.

(Ugiincii) Derece Arkeolojik Sit sinir1 icerisindedir.
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Planlama alanin merkezinde yer alan 3. (Uctincii) Derece Arkeolojik Sit alani izmir 2 Numarah
Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu'nun 21.06.2017 tarih ve 8382 sayih karari ile tescilli, izmir 2
Numarah Kiltiir Varhklarini Koruma Boélge Kurulunun 29.05.2019 tarihli ve 11359 sayili karar

ile glincellenerek son seklini alan 3. (Ugtincii) Derece Arkeolojik Sit alanidir.

GOSTERIM

E FLAN ONAMA SINIRY

E REZERV YAP! ALANI SINIRI
3, PERECE AR LOJIK

m SIT ALANT SINIRI

Harita 3:Planlama Alani icerisindeki sinirlar
2.2. MULKIYET DURUMU

Planlama alanindaki tasinmazlar Aliaga Belediyesi, Milli Emlak miilkiyeti ve Milli Emlak
miilkiyetinden satis yapilarak Gemi Sokim Kii¢tik Sanayi sitesi kooperatifi miilkiyete gecmis

taginmazlar, Maliye Hazinesi, kamu kurumu arazisi ve 6zel miilkiyete konu olan miilkiyet

yapisindadir.

GOSTERIM

E PLAN ONAMA SINIRI
:} AtLiada sELEDiYES!
i -

E:] MALIYE HAZINESI
G izsu

Harita 4: Miilkiyet Durumu




S
Alanin biiyik bir kismi 3194 sayili imar kanunun 16. Maddesi kapsaminda bir bsliimt ise 3194

sayill imar kanunun 18. Maddesi kapsaminda uygulama gérmiis imar parselidir. Alanin kalan

kismi uygulama gérmemis kadastral miilkiyet halindedir.
2.3. MEVCUT KULLANIMLAR VE ARAZi KULLANIMI

Planlama alanminin konumlandigi Aliaga ilgesi, Samurlu Mahallesi Izmir kentinin konut
yogunlugunun az oldugu mahallelerden bir tanesidir. Aliaga sanayi bélgesinin ve TEIAS ana
merkezin hemen bitisiginde yer almaktadir. Planlama alani gevresi yapilasma tamamlanmis
kiiglik sanayi alani bulunmaktadir. Planlama alan igerisinde yapilagmasi tamamlanmis parseller

ile heniiz yapilagsma bulunmayan bos parseller yer almaktadir.

[ v sanav s
D BOg pAREEL

Harita 5: Arazi Kullamim Durumu

2.4. EGIM VE YUKSEKLIK DURUMU

Planlama alani genelinde egim %0-%20 arahginda degismektedir. Halihazir haritalardaki
planlama alani en yiiksek esytikselti egrisi yiikseklik deger 50.00 m. en diisiik es yikselti egrisinin
yiikseklik degeri 10.00 m. dir.




GOSTERIM

E REZERV YAPI ALANI SINIR1

% 0 -3 EGIM

% 3.01 -8 EGIM

Ej % 6.01 - 9 EGiM
D % 9.01 - 12 EGIM
D % 12.01 - 15 EGIM

% 15.01 - 18 EGiM

_ % 18.01 - 21 EGiM

GOSTERIM

E REZERV YAPI ALANI SINIRI

B 10.01-13 m
D 15.01-20 m
D 20.01-25m
D 25.01-30m
30.01-35m
35.0140m

40.0145m

Harita 7:Yiikseklik Analizi
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2.5. DERELER

Planlama alanindan gegen iki dere giizergahi vardir.

GOSTERIM

E PLAN ONAMA SINIR!
=

Harita 8:Planlama Alani i¢erisindeki Dereler
2.6. TEKNIK ALTYAPI

Planlama alam kuzey ve dogu simirindan BOTAS Boru hatti ge¢mektedir. Planlama alani

icerisinden gegen enerji nakil hatlari vardir.

GOSTERIM

E PLAN ONAMA SINIRI
E:I BOTAS BORU HATT!
B ENERJI NAKIL HATTI

Harita 9:Planlama Alami i¢erisindeki Teknik Alt Yap1 Alanlar
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2.7. DOLULUK BOSLUK ANALIZI

Planlama alani igerisindeki parsellerin adet olarak yaklasik %10luk kisminda yapilasma
bulunmaktadir. Planlama alan igerisinde yapilasmasi tamamlanmis parseller ile hentiz yapilasma

bulunmayan bos parseller yer almaktadir.

GOSTERIM

E PLAN ONAMA SINIRI
:] BO§ FARSHLLER
- DOLU PARSELLER

Harita 10:Planlama Alam igerisindeki Parsellerin Doluluk Bosluk Durumu
3. SENTEZ

Planlama alani smirlan igerisinde kalan alanda, 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu'na althk olusturmak amact ile dogal yapisi, ulasim, milkiyet durumu, meri plan
durumlan, yapisal durumu analiz edilmistir. Yapilan tim analizler dogrultusunda, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plami hazirlanmasinda, temel alinacak analizler ayristirilarak sentezler elde

edilmistir.

Sentez paftasinda; dogal yapi analizi olarak planlama alaninin hidrolojisine (su ytizeyleri) yénelik
olugumlara yer verilmistir. Bu olusumlar alanin kuzey-kuzeybatisinda yer almakta olup dogu-bati
ve kuzeydogu-kuzeybati aksinda devam etmektedir. Topografik acidan planlama alani
degerlendirildiginde ise; egimi %0-20 arasinda yogunluk gdstermektedir. Buna ek olarak

planlama alaninin tamaminda yerlesilebilirlik agisindan 6nlemli alanlar gértilmektedir.

Mekansal kullamim kapsaminda; Planlama alaninda yapilasmanin diisiik oldugu gozlenmekte

olup, orta kisminda ve giiney kisminda kii¢iik sanayi amach yapilagsmisg alanlar gorilmektedir.

Planlama alaninda ulasim ag incelendiginde; batisinda Aliaga-Menemen Yolu bulunmaktadir.

Dogusunda ise Kuzey Ege Otoyolu gegmektedir.

R e P R S G eyl
8/29



Planlama alani igerisinde izmir 2 Numarah Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu'nun farkl tarihli
kararlari ile belirlenen 2 ayr1 3. Derece Arkeolojik Sit olarak yer almaktadir .Miilkiyet durumu ise
Maliye Hazinesi ve Sahis Miilkiyeti yogunlukta olmakla beraber Aliaga Belediyesi ve iZSU’ya ait

milkiyetler de bulunmaktadir. Parsellerin biiyik bir kism1 uygulama gérmis parsellerdir.

S6z konusu alanin kuzey ve dogu sinirindan BOTAS boru hatti gegmektedir. Alanin kuzeybatisinda

yer alan Trafo Merkezinden dolayi alan icerisinden Enerji Nakil Hatlart gegmektedir.

Sonug olarak planlama alani i¢in belirlenen esikler olan %0-20 arasinda egimli alanlar, dereler ve
teknik altyapi ve I1l.derece Arkeolojik Sit Alan1 olmustur. Tiim bu esikler 1/1000 Ol¢ekli Uygulama

[mar Plani yapihirken dikkate ahnmistir.

E REZERV YAPT ALANI SINIR(
E PARSEL SINIRI
= ——
=
= R
m 3.DERECE ARKEOLOJIK
sir Avant
D KOCUR SANAY
KULLANILAN DOLU PARSELLER
E ONLEMLI ALAN-5.1(0A-5.1)
ONLEMLI ALAN 3 (04-3)
E ONLEMLI ALAN-Z.110A-2.7)
1ZMiR AUAGA YOLU

E KUZEY EGE OTOYOLU

—)

SKP

Harita 11:Sentez
4, UST OLCEK PLAN KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nca onaylanan izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda K17 numarali paftasinda yer
almaktadir. Planlama alani séz konusu planda “Kentsel Gelisme Alani” ve “Cayir-Mera”

kullanimlarinda kalmaktadir.,
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Harita 12:1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

S6z konusu planin planlama alaninin iginde yer aldigi kullanim kararlarina ait plan notlary;

“4.8. KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN HEDEF YILA ILISKIN NUFUS KABULLERI ILE
ILKE VE STRATEJILERINE GORE BU PLANLA KENTSEL YERLESIME UYGUN BULUNAN KENTSEL
KULLANIMLARIN GELISTIRILECEGI ALANLARDIR.

4.43. CAYIR-MERA ALANLARI: 4342 SAYILI MERA KANUNU UYARINCA SAPTANMIS VE
SAPTANACAK OLAN, HAYVANLARIN OTLATILMASI VE OTUNDAN YARARLANILMASI ICIN
TAHSIS EDILEN VEYA KADIMDEN BERI BU AMACLA KULLANILAN ALANLARDIR,

8.10. CAYIR-MERA ALANLARI

8.10.1. BU ALANLARIN ISLAH EDILMESI VE TARIMSAL AMACLI KULLANILMASI ESASTIR.
8.10.2. BU ALANLARDAKI TESCILLI MERA ARAZILERINDE, 4342 SAYILI MERA KANUNU
KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.10.3. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE, ALT OLCEKLI PLANLARLA ARAZI KULLANIM KARARI
GETIRILMIS ~ TESCILLI MERALARDA, MEVZUATA UYGUN OLARAK MERA VASFI
KALDIRILMADAN IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ. INSAAT IZNI VERILEMEZ.

ot e e e i S e e e S i G e s G e
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8.10.4. BU ALANLARDA, TESCILLI MERA DISINDA KALIP, OZEL MULKIYETE KONU OLAN
ARAZILERDEN, 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDAKI ARAZILERDE 8.7. TARIM ARAZILERI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.” seklindedir.

4.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Biiytiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan ilk olarak 2012’de onaylanan daha sonra gesitli tarihlerde degisiklikleri olan 1/25.000
dlgekli izmir Bilylksehir Bitiinti Cevre Diizeni Plam Degisikligine gore bir kism1 K17B3 paftasinda
bir kismi ise K17C2 paftasinda kalmaktadir. “Ktiglik Sanayi Alanlari”, “Mera Alanlar1” ve “3. Derece
Arkeolojik Sit Alan1” kullanimlarinda kalmaktadir.

Harita 13: 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan

S6z konusu planin planlama alaninin iginde yer aldig kullanim kararlarina ait plan notlari:

“4.8.9. KUCUK SANAYI ALANLARI: KUCUK OLCEKTE SANAYI ISLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA
COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK HIZMET URETEN 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU
VE ILGILI YONETMELIGINE UYGUN OLARAK (CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI ACISINDAN
AYRILMALARI VE GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN IS TURLERININ BIR ARADA
KONUMLANDIGI ALANLARDIR.

4.12. MERA ALANLARI: 4342 SAYILI MERA KANUNU UYARINCA SAPTANMIS/SAPTANACAK OLAN,
HAYVANLARIN OTLATILMASI VE OTUNDAN YARARLANILMASI ICIN TAHSIS EDILEN YA DA BU
AMACLA KULLANILAN ALANLARDIR.
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7.15. MERA ALANLARI: BU PLANDA MERA OLARAK TANIMLANAN ALANLARIN, DOGAL
KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR OLARAK BUTUNLUKLU KORUNMASI ESASTIR. ALANLARIN
KULLANIMINDA “MERA KANUNU” VE “MERA YONETMELIGI”’NE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
7.15.1 MADDESINDE TANIMLANAN BOLUMLER DISINDA, PLANDA MERA OLARAK TANIMLANMIS,
DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDA BULUNAN ALANLAR I[FRAZ EDILEMEZ BU
ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.
7.15.1. PLANDA “MERA ALANI” OLARAK GOSTERILMIS OLAN BOLGELERDE YER ALAN, UZERINDE
MERA NITELIKLI BITKI ORTUSU BULUNMAYAN VE TARIMSAL AMACLARLA KULLANILMAKTA
OLAN OZEL MULKIYETTEKI ARAZILERDE, 7.12 MADDESINDEKI HUKUMLER GECERLIDIR.
PARSELDEN TERK SURETI ILE YOL OLUSTURULAMAZ. GECIS YOLU iZIN BELGESI ILE INSAAT [ZNi
VERILEMEZ.
7.38.9.2.11. MERA ALANLARI: BU PLANDA MERA OLARAK TANIMLANAN ALANLARIN, DOGAL
KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR OLARAK BUTUNLUKLU KORUNMASI ESASTIR.
ALANLARIN KULLANIMINDA "MERA KANUNU” VE “MERA YONETMELIGI”"NE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. 7.38.9.2.11.1 MADDESINDE TANIMLANAN BOLUMLER DISINDA, PLANDA MERA
OLARAK TANIMLANMIS, DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDA BULUNAN ALANLAR [FRAZ
EDILEMEZ, BU ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.
7.38.2.11.1. PLANDA “MERA ALANI" OLARAK GOSTERILMIS OLAN BOLGELERDE YER ALAN,
UZERINDE MERA NITELIKLI BITKI ORTUSU BULUNMAYAN VE TARIMSAL AMACLARLA
KULLANILMAKTA OLAN OZEL MULKIYETTEKI ARAZILERDE, 7.38.9.2.10.7 MADDESINDEKI
HUKUMLER GECERLIDIR. PARSELDEN TERK SURETI ILE YOL OLUSTURULAMAZ. GECIS YOLU IZIN
BELGESI ILE INSAAT 1ZNJ VERILEMEZ.
BU ALANLARDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMLERINDE, MINIMUM PARSEL CEPHESI: 25 M, MINUMUM
PARSEL BUYUKLUGU: 10.000 M? OLACAKTIR.” seklindedir.

43. 1/5000 OLGEKLIi NAZIM IMAR PLANI ve PLAN SURECLERI

Planlama alanina ait ilk imar plani Bayindirlik ve Iskan Bakanlginca 18.09.1985 tarihinde

onaylanmis olan nazim imar planidir.

Bu planda alan kii¢iik sanayi sitesi alani olarak planlanmistir.
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Harita 14: Bayindirlik ve iskan Bakanhiginca 18.09.1985 tarihinde onaylanan nazim imar plam
Daha sonra Aliaga Belediye meclisince 03.09.1990 tarihinde 1/5000 olgekli nazim imar plani

revizyonu onaylanmistir. Bu planda da alan kii¢iik sanayi sitesi kullanim kararindadir.

Harita 15: Aliaga Belediye meclisince 03.09.1990 tarihinde onaylanan nazim imar plam revizyonu

» 13/29



Bu planda alanin yol sistemi ulasim baglantilar degistirilmistir.
Bu plandan sonra Aliaga Belediye meclisince 29.01.1992 tarihinde 1/5000 6lgekli nazim imar

plani revizyonu onaylanmistir. Bu planda da alan kiigiik sanayi sitesi kullanim kararini korumus

1990 y1ih revizyonundaki ulasim sisteminde degisiklik olmamistir.

Harita 16: Aliaga Belediye meclisinin 29.01.1992 tarihinde onaylanan nazim imar plani revizyonu
Planlama alaninda son olarak; Aliaga belediyesi ve biiytiksehir belediyesince 11.09.2015 tarihinde
onaylanan nazim imar plan ve 10.09.2015 tarihinde onaylanan koruma amagh nazim imar plam
yirirliktedir. KYME-Bozhoytik 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlar: Koruma Amagcli Imar Plan
llave ve Revizyon Kapsaminda giincellenen kurum gériislerinin plana aktarilmasma yonelik
hazirlanan 1/5000 élgekli Koruma Amach Nazim Imar Plam ilave ve Revizyonu 22.10.2015

tarihinde onaylanmigtir. Yirirlikte olan nazim planlanin onay tarihlerine durumunu gdsteren

analiz asagidadir:




ONAY TARIHE$1.00.201%

ONAY TARINIE22.10.2078

OMAY YARINI10.56.2015

Harita 17: Planlama alaninda yiiriirliikte olan nazim Harita 18: Planlama Alam Cevresi 1/5000 Olgekli
imar plani onama tarihleri analizi Nazim imar Plam analizi

44. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN SURECLERI

Planlama alanina ait ilk imar plani Bayindirlik ve iskan Bakanliginca 15.10.1990 tarihinde

onaylanmis olan uygulama imar planidir.

Harita 19: Bayindiriik ve Iskan Bakanlifinca 15.10.1990 tarihinde onaylanan uygulaima imar plani

e e e e e it = e e e
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Bu planda alan kii¢iik sanayi sitesi alani olarak planlanmigtir.

Daha sonra Aliaga Belediye meclisince 06.02.1990 tarihinde 1/1000 6lcekli uygulama imar plan

revizyonu onaylanmistir. Bu planda da alan kigik sanayi sitesi kullanim Kkararindadir.

Harita 20:Aliaga Belediye meclisince 06.02.1990 tarihinde onaylanan uygulama imar plani revizyonu
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Bu planda alanin yol sistemi ulasim baglantilar1 degistirilmistir.
Bu plandan sonra Aliaga Belediye meclisince 02.03.1994 tarihinde 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani revizyonu onaylanmistir. Bu planda da alan kii¢lik sanayi sitesi kullamim karari korunmus

bir 6nceki revizyonundaki ulasim sisteminde ve yapilanma kosullarinda degisiklik olmamistir.

7
&

=
Harita 21: Aliaga Belediye meclisinin 02.03.1994 tarihinde 1/1000 dlgekli uygulama imar plani revizyonu
Planlama alaninda son olarak; 12.05.2017 onay tarihli Aliaga [lgesi Sanayi Bélgesi 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani {lave ve Revizyonu ile 05.06.2017 onayh Kyme Bozhoyiik 1. ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alani Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Revizyonu yiirirliiktedir. Planlama alan
simirt ile K17B25D3A, K17B25D3B, K17B25D3C, K17B25D3D, K17B25D4B, K17B25D4C
K17C05A2A ve K17C05A2B paftalari icerisinde kalmaktadir.
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Harita 22: Mevcut 1/1000 olgekli uygulama imar plam
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5. PLANLAMA ALANINA HAZIRLANAN RAPORLAR ALINAN KARARLAR

5.1. 3. DERECE ARKEOLOJiK SIT ALANINA ILiSKIN iZMiR 2 NUMARALI KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARI

[zmir [li Aliaga Ilgesi, Samurlu Mahallesinde 6306 sayili Kanun Kapsaminda “Rezerv Yapi Alani”
olarak belirlenen yaklasik 53,8 hektarhk alan icerisinde toplam alan yaklasik 1,78 hektar olan 2

adet 3.(Uclincii) Derece Arkeolojik sit alani bulunmaktadir.

Planlama alaninin batisinda izmir Aliaga yoluna cepheli kisminda yer alan 3. (Ugiincii) Derece
Arkeolojik Sit alani; [zmir 2 Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 10.06.2015
Tarih ve 5276 sayil karari eki kadastral paftada sinirlari diizenlenen Kyme Antik Kenti 3.

(Ugtincii) Derece Arkeolojik Sit sinirt igerisindedir.

Planlama alanin merkezinde yer alan 3. (Ugiincil) Derece Arkeolojik Sit alan {zmir 2 Numarah
Kiltir Varliklarini Koruma Kurulu'nun 21.06.2017 tarih ve 8382 sayili karari ile tescilli, izmir 2
Numaral Kiltiir Varhiklarini Koruma Boélge Kurulunun 29.05.2019 tarihli ve 11359 sayili karan

ile giincellenerek son seklini alan 3. (Ugiincii) Derece Arkeolojik Sit alanidir.

53,8 hektarlik rezerv alani kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Revizyonu ile 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan Revizyonu ve Plan A¢iklama Raporlarina iliskin Cevre Sehircilik ve
[klim Degisikligi Bakanhg Mekansal Planlama Genel Midiirligi tarafindan {zmir 2 Numaral

Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'na gériis sorulmustur.

[zmir {li Aliaga llgesi, Samurlu Mahallesinde 6306 sayili Kanun Kapsaminda “Rezerv Yap: Alan1”
olarak belirlenen yaklasik 53,8 hektarlik alan igerisinde yer alan 3.(Ugiincii) Derece Arkeolojik Sit
alanlarina yénelik hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagh Nazim ve Uygulama imar
Plani Degisikligi ve eki raporu izmir 2 Numarah Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
31.07.2024 tarihli ve 20415 sayili Kurul Karari ile 2863 sayili Kanun kapsaminda diizeltilerek

uygun bulunmustur.
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5.2. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alanmin bir kismini kapsayan 11.12.2012 onay tarihli Jeolojik Etiit Raporuna gére

planlama alani 0.A.-5.1 ve 0.A.-2.1 yerlesime uygunluk sinifinda yer almaktadir.

Bu jeolojik etlide ilave olarak 26.08.2022 tarihinde ve 12.01.2023 tarihinde jeolojik jeoteknik etiit

raporlar1 onaylanmistir.

Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1 Miidiirligi tarafindan 26.08.2022 tarihinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunu kapsayan alanda Onlemli Alan-3 (0A-3): Su Baskini Agisindan

Onlem Alinabilecek Alanlar yerlesime uygunluk sinifi tespiti bulunmaktadir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirligi tarafindan 12.01.2023 tarihinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunu kapsayan alan yine Onlemli Alan-3 (OA-3): Su Baskini Agisindan

Onlem Alinabilecek Alanlar tespiti ve 0.A.-2.1 yerlesime uygunluk sinifi tespiti bulunmaktadir.

ONAY YARIHI:12.01.2023

a3
- ONAY TARIHI:26.08.2022
Wiy s

TARIHI:11.12.2012
L R

Harita 23: Jeolojik Etiit Onay Tarihleri

21 /29



il _ j ARAZI KONTROL MUHENGISLER]
LA | Rapor igengindeht sonds), laboratuare, anshiz v veri ve

bébthersn teknk sorumbaladu mi mithendis fiemavs aili

5 - ‘ 7 ,{‘ s

| MEVY l\ | f Taner AKSOHY d\ |.L«l N \M 3
j ) Ao ""ah

T 179 ADET 172000 OLCEKL . Jooloji ¥ Mith
-~
PAFTA |- HALIHAZIR PAFTA

RAPOR INCELEME RORSISYONU

o
i4 A5 vl B e
AN 3G »%L}ki‘\?‘_

i ™ . Sami ERCAN {r
| ,' Joolojl MO, ‘Li { |- %

e

#

o {4 r R
¢ et ERGI
Jeolop Muhs

e

k&4 savih Kanon Hithmiinde Kararpamenn 7. miaddesinin
syl genelge gerclinde onanrngla

648 winyil Kanun Hokmonde Kararmame te o
1. Gkrasimin (dy bendi the 2808 2011 piin ve £

Q5442012 /H‘ »LL"m:
eatTROCAVAN ) ( ujm \{\'R \\X
Yerbilimsel Etiit Da H;‘* \ (zchq! Midir Yardungesa V7] F

“/Mw‘i vhin |:"i— Afh o L&{!\\ 1‘;1;1 »
o Gienel Miidin /

Belge 2: 11.12.2012 Tarihli Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi

22 /29



Asaga (lamin Deten

= ILLER BARRAS] ARAOMIM ZIRKDTT
Jeckoliv-Jendekniy Bt Ranoen FERALTI TTUTLERL DAIREST

t LEBANK

LB 1735 005,007

S P
: f] . f.;( | ot
Nilay DENIZ T Br. AL Hakan ARAY,
feoloii Mithendis Jeolodi V. Miihendis
Teknik Urman Feknik Uaman
JEOFIZIK CALISMALAR ve DEGF RLENDIRME
0 1
(ot o
Arzu KARACAM Fikri OZTURK
Jeolizk Y. Mahendis Jeatizik Y. Mihendisi
Teknik Uzman Jeknik Ulrmnn
SONDAJ CALISMAL ARI
"I:j eJ ,‘!~‘
fsmuil BOZOYUK LC, Mitjgan YILMAZ
leolop Y. Mithendis: Jeolopn Mithendiss
Teknik Uzinan Fekmik Ulzman
INCELEYEN
/
“ \
d -
Candan VCKARDESLER
Midiir
!
Kegal Rasit YALCIN
TR Blskan:
leotakmdbane. ooy tr v dhark geow it

Belge 3: 11.12.2012 Tarihli Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi

23 /29



L o l/mlr
TLCE | Aliaga '
'BELDE : ;*-
KOY/ Mf\H»\I LE ' , | Samurlu iy kg |
CMEVKTT - :
; » IR 5 Palla 7 — ‘
| PAFTA 15000 Olgekli K1TB-25D ve 1/1000 Olgekli K17B-25D-3A, ?
' _ , | K17B-25D-3B, K17B-25D-3C, K178-25D-3D
“ADA | - 3
 PARSEL f L
Pl ANRAPOR TURD 7175000 Olgekli Nazum Imar Planina ve 111000 Olgekli Uvgulama |
{ OLCE Gl ) Imar Plamina Esas Jeologik- Jeateknik Ltiis Raporu

Rapor igerigindeki sondaj, Jeofizik cahsmalar, Laboratuvar, analiz v.b. ven ve bnlbakrm
teknik sorumlulugu mielit mihendis/firmads olmak {izere | Numarali Cumburbagkanhg
Teskilat Hakkinda Cumhurbagkanh@n Karamamesinmn 12, maddesinin 1.k tkrasmin {d) bendi
ile 28.09.2011 tarih ve Cevre, Schircilik ve iklim Degisikligi Bakanbg (Mekansal Planlana
Genel Midirligty 102732 savih genelge gerefiinee, biire ve arazi incelemesi sonucunda
uygun bulunmustur, )

¥ sl I %lfl\‘u,.h() 1HSYONL
; . ——l y .
2} ‘:ﬂ‘g.h L IR TE | C ‘ P s 3 i
{ Yok MDR b gl VAN : "
bt J¢ut . \{.§
j
|
./""fw A“ .'A‘
Atiye GiiAde /!5}# \,/" 1y Zihie € *'\\.‘\ \J ‘J‘\, \ﬂ
fmar ve Plipl ima gebe duduro Il NMadi 'l\ ardifigasn :
. . 5 A f LA
“3 A |- W\ b

I Numarah Cumhurbagkanhign Tegkilan Hakkinda Cumburbaskanhigy Kararnamesinin 102
maddesinin 1 Fikrasmm (d) bendi ile Cevre, Sehiralik ve Iklim Degusikligi Bakanh@ (Mekansal
Planlama Cenel Madirlagin 28 092011 tarih ve 102732 savil Genelgesi gerefinee onanmigur.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGH L MUDURLUGT
ONAY
WY Sl n S

Her Ij{j{ﬁ»\\'}é‘z\“h i
g a0

aivikiigl [ Mudiirg

Belge 4: 26.08.2022 Tarihli Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi

24 /29



_“:’ I— e ; . i assild
. (A
(BELDE |- S T T T U |
(KOY/MAHALLE  [Samurlw "~ . il
MEVKL |- i e : I
I 8 Pafta : ) {
| PAFTA 1/5000 Olgekli K17B.25D ve 1/1000 Olgekli K17B-25D-1C, K17B- |

| 25D-1D, K17B-25D-3A, K17B-25D-3C, K17B-25D-3D, K17B-25D-
o p——— O AL IO-2SD48 SR -
£ A C———— - T .
PARSEL |- ki - W—

i 1/5000 Olgekli Nazam Plant Revizyonu ve 1/1000 Olgekli Uygulama
PLAN/RAPOR TURU Imar Plam Revizyonu ile 1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazun imar |
OLCEGI Plani Revizyonu ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar :
Plan: Revizyonlarina Jeolojik-Jeatcknik Etit Raporu |

Rapor igerigindeki "'sShﬂdaji: Jeofizik calismalar, Laboratuvar, analiz v.b. veri ve bilgilerin
teknik sorumlulugu miiellif mihendis/firmada olmak tizere | Numaral: Cumhurbaskanhg
Teskilatr Hakkinda Cumhurbagkanh@ Kararnamesinin 102. maddesinin 1.Fikrasmm {(d) bendi
ile 28.09.2011 tarih ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig (Mckansal Planlama
Genel Mudurlugt) 102732 sayth genelge geregince. biiro ve arazi incelemesi sonucunda
uygun bulunmustur.

( N ;\}"] INCELEME KOMISYONU \
1l : ;

/ Y1)V

SOTIR e

‘ -
P f‘\' g 4
Atiye éﬁz}( O7BLY D‘ﬂ re ém ”\/.}
fmar ve \Iila!.pzr’Sub Mudara CQ/! Mudar Sl
7

A D '

B

I Numarali Cumhurbagkanligi Teskilau Hakkinda Cumburbagkanhgr Kararnamesinin 102.
maddesinin 1.Fikrasinin (d) bendi ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi (Mekansal
Planlama Genel Mudirligii) 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih Genelgesi geregince onanmustir.

&

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGH iL MUDURLUGT

'ONAY

L Q2
) o
< e InbeNIZ M“’\_{V
X s = at 2 4
Cevre, Sehircilik ve\lKli ';D'egiagik‘,{igi il Miiduirti

A
e /

Beige 5: 12.01.2023 Tarihli Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfas

25 /29




6. PLAN GEREKCESI

Rezerv yapi alani, 6306 Sayil1 Kanun'un 2. Maddesinin 1. Fikrasinin ¢ bendi uyarinca, 6306 sayili
Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 4’tinci maddesi ile 6306 sayili Kanun’un 6’nci maddesinin
5'inci fikrasi kapsaminda {zmir {li, Aliaga ilgesi, Samurlu Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan;
donisim projeleri 6zel hesabina gelir elde etmek amaciyla planlama ve uygulama sonrasi satis
yapilmak Uzere ilan edilmistir. Rezerv Yap: Alani ilan edilen alanda alanin biitiinsel ele alinarak

diizenlenmesi amaciyla plan ¢calismasi yapilmasi gerekliligi dogmustur.

Rezerv yap1 alaninda mevcut durumda uygulama sorunlari bulunmaktadir. ik imar planina
girdigi tarihten bu yana kiiciik sanayi sitesi alani olarak planlamis alanda sehrin gelisimi, ilcedeki
sanayi alanlar dolulugu bu alanlara destek saglayacak ve sanayi alanlarinin verimlili§inin
arttiracak kii¢tik sanayi alanlarina ihtiyac giderek artmistir. [k plana konu edildigi tarihlerde alan
bitinil tzerinden kiglk sanayi sitesi alam olarak planlanmasi ve kendi igcinde vaziyet plan
ulagim yollari ile diizenlenmesi hedeflenen alanda 1992 yih revizyonu ile ayrilan donati alanlari
alanin zayiati yasal zayiatin {izerine ¢ikmistir. Bu plan onayindan sonra alanin biyiik bir
boliimiint kapsayan alanda 3194 sayili imar kanunu uyarinca rizai terke gore uygulama yapilarak
diger alanlarin zayiat daha da artarilmisur. Uygulama sorunu nedeniyle hayata gegilemeyen
alanda alanin gergeklesmesine olan ihtiya¢ da géz 6ntline alinarak yeniden diizenleme yapilmasi
geregi dogmustur. Alanin rezerv yapi alani olarak belirlenmesi buna dayal olup ilgedeki kiicik

sanayi talebinin ivedilikle saglanmasina yoneliktir.

Planlama alani ilk onayli imar planindan bu yana Kiiciik Sanayi Alani olarak planlanmistir. Ust
o6lcekli plan kararlarinda bir kismi “Mera Alan1” kullaniminda kalan alanda mera vasfi niteligi
bulunmamakta tapuda ham toprak niteligiyle kayitlidir. Bu alanda onayli 1/1000 &lcekli
uygulama imar plant bulundugundan; 1/1000 6lgekli uygulama imar planina goére Mera
Yonetmeliginin 8.Maddesi 4. Béliimi hikilimlerine uyarinca mera vasif degisikligi yapilmistir. Bu
nedenle mera vasfi kalmayan alanda iist 6lgek planlardaki mera kullanim kararinda degisiklik
yapilmistir.Ust 8lgek plan kararlari ile 1/5000 élgekli nazim imar plani yapian analiz ve sentez

uyarinca uygulama imar planinda diizenleme yapilmistir,

Yapilan calismanin ana hedefi alanin uygulanabilirliginin saglanmasi alan biittintinde genel zayiat
dengesinin saglanarak planlamanin esitlik ilkesinin gergeklesmesidir. Sanayi kullanimlarinin
destekleyici kullanimi olan kiigiik sanayi alani i¢in en uygun konumda olan alanda, artan kiictlik

sanayi alani ihtiyaci igin uygulama sorunlarimin ¢éziimiine yoénelik ¢alisma yapilmistir.
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6.1. PLAN KARARLARI

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani degisikligi ve 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plant ile 1/5000
0lgekli nazim imar plani revizyonuna uygun olarak 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu

hazirlanmistir.

Planlama alani sanayi anlaminda sektorel kiimelenmenin bulundugu, kuruluslarin birbirine girdi
ve qikti olusturdugu bir alanda bulunmaktadir. Alanin gevresinde kentin énemli sanayi
kuruluslary, Nemrut Liman, ¢esitli sitvilastirilmis gaz depo ve dolum tesisleri, irili ufakli ark
ocaklari ve demir ¢elik fabrikalar, gemi sokiim tesisi yer almaktadir. Aliaga boélgesinde genis yer
tutan gemi sokim alanindaki gemi sokim isleyisinin kiiciik sanayi hizmetini sunmak tizere
planlama alaninin biiyiik kisminda bu kiigiik sanayi kullanimina uygun diizenleme yapilmaktadir.
Imar planinda kiigiik sanayi sitesi alani olarak belirlenmis bu alanda mevcut kii¢iik sanayi oto

tamir basta olmak tlizere cesitli kollarda hizmet iiretilmektedir.

Alan sinirinin batisinda bulunan 3. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari rezerv yapi alani siniri
icinde kalmaktadir. Bu béliimde planin ana kullanim kararlari degistirilmemistir. Planlama alani
i¢inde kalan arkeolojik sitalaninda koruma amagli imar plani degisikligi hazirlanmistir. Arkeolojik
sit alaninda kalan béliimde kurum goriisleri uyarinca dere yatag belirlenmis, ana yol genisligi
degisikligi bu bélimde de devam edereck 20m olarak belirlenmis cevresinde buna uygun

dizenleme yapilmistir.

Planlama alaninda ulagim sistemi ilk plana konu oldugu tarihten bu yana yapilan revizyonlar
alanin cevresindeki kullamim tiirleri ve bunlarin gergeklesme sekli ile alan genelindeki ulasim
baglantilarina gére sekillenmistir. Otoyol baglantilarindaki degisikler, demir yolu hatt ve
duraklari alandaki sanayi kullanimlarinin tercihleri ve yogunluklarina gére sekillendigi ve 30m
genisligindeki yol baglantisina gereksinim kalmadig) i¢in plan biitinltgi esas alinarak diger yol
baglantilarinin devamhhg) tst 6lcekli planlarin ulagim sistemi de gz 6niinde bulundurulmustur.

yol genisligi 15m olarak belirlenmistir.

Kigik sanayi sitesi alanlarindan planlamada faaliyet gésterecek iskolunun ozelligine gore
dizenleme yapilmakta ve yapilanma kogullar hizmet sunacak faaliyete gére belirlenmektedir.
Mevcut yapilagmalarin bulundugu alanda Yengok=6.50m bos alanlarda Yencok=9.50m olarak

belirlenmistir.

Plan ¢aligmasi yapilirken alamin bos durumda olan yapilasmamis kesimlerinde Gemi Sékiim
Bélgesinden c¢ikan maddeler girdi olarak kullamilarak bu maddelerin islenmesinde ihtiyac
duyulacak alan yaratilmasina yonelik diizenleme yapilmis; ada biiyiikliikleri buna gore
belirlenmigtir. Planlama alani icerisinde kuzeyinde yer alan Gemi Sokiim Bolgesinden cikan
maddeler girdi olarak kullanilacaktir ve gemi sékiimiine yonelik is kolu yer sececektir. Bu

m
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faaliyetin gerceklesmesi i¢in uzun bant sistemine ihtiya¢ bulunmakta parsellerin derin uzunlukta

ve dar cepheli olmasi gerekmektedir. Bu 6zellik dikkate alinarak diizenleme yapilmistir.

Tablo 1: Arazi Kullamim

PLANLAMA ALANI ARAZi KULLANIM TABLOSU
ALAN ADI MEVCUT| ONERI ONERI-MEVCUT
ACIK SPOR TESISI ALANI 14595 14595 0
BELEDIYE HiZMET ALANI 38118 0 -38118
CAMI 2142 2142 0
IDARI HIZMET ALANI 7318 7318 0
KUCUK SANAYI ALANI 151596 | 272721 121125
PARK 56566 | 52822 -3744
PASIF YESIL ALAN 19893 3018 -16875
MERA 0 461 461
SU YUZEYI 3561 3775 214
MESLEKI VE TEKNIiK OGRETIM TESISi ALANI 9535 9535 0
TICARET ALANI 2530 6615 4085
TRAFO ALANI 1644 375 -1269
YOL VE OTOPARK 230676 | 164798 -65878
TOPLAM 538174 | 538174 0
Tablo 2: Arazi Kullanim Grafigi
REZERV ALAN SINIRI ARAZI KULLANIM MEVCUT, ONERI, (()Nlilti MEVCUT FARK) TABLOSU
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Harita 24: Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Revizyonu

B Gizem KUCUKPEHLIVAN
Sehir Plancisi
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{ZMIR ILI, ALIAGA ILCESI, SAMURLU MAHALLESI

PLANIN isMi REZERV YAPI ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA | 1/1000
IMAR PLANI REVIZYONU
UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU :
ACIKLAMA RAPORU ADI-SOYADI AIMZ“
A GRUBU SEHIR PLANCISI * Selma KISA q&/—_)
SEHIR PLANCISI, CBS UZMANI Gizem KUCUKPEHLIVAN < ‘/"M

GEDAS .
GAYRIMENKUL PLANLAMA SEFI Ahmet Hakan BICKICI

DEGERLEME A S. j 3

'] 8
SEHIR PLANCISI Beyza Nur OCAL :%AA

PLANLAMA MUDUR = Fa
YARDIMCISI Muhammet BULBUL ﬁ

h[zmnr ili Aliaga Tlcesi Samurlu Mahallesi Rezerv Yapi
Alani 1/1000 lcekli Uygulama fmar Plam Revizyonu

) ] et JZ— T’&

Bu Plan Agiklaha 945‘ apik dahil 30 sayfadur.-




