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iZMIR iLi, ALIAGA ILCESI, SAMURLU MAHALLESI REZERV YAPI
ALANINDA KALAN 1183 VE 889 PARSELLERDE UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLiGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

AMAC

Izmir 1li, Aliaga Ilgesi, Samurlu Mahallesi simirlar icerisinde yer alan 158582 m?2 yiizél¢iimlii
1183 (miilga 494 numaral parselin ifraz edilen kismi) parsel numaral tasinmaz ile 24702 m?
yuzolglimli 889 parsel numarali tasinmaz 24.02.2020 tarih ve 48311 sayih Bakanlik makami
oluru ile 6306 Sayili Kanunun 2. Maddesinin 1. Fikrasinmin ¢ bendi uyarinca “Rezerv Yap: Alan1”
ilan edilmistir.

Rezerv yapi alani icerisinden gecen enerji nakil hatlarinin yenilenmesi ve hat giizergahinda
kalan bina ytiksekliklerinin yeniden belirlenmesi, mevcut planin uygulanabilirligi konusunda
yasanan problemlerin ¢éziimlenmesi amaciyla plan degisikligi ¢alismasi yapilmaktadir.
KAPSAM

Plan calismasi 24.02.2020 tarih ve 48311 sayili Bakanlik makami oluru ile 6306 Sayili Kanunun
2. Maddesinin 1. Fikrasinin c bendi uyarinca “Rezerv Yapi Alan1” ilan edilen alan1 kapsamaktadir.
YONTEM

Plan degisikligine konu alanmi kapsayan mevcut imar planlari, miilkiyet verisi ve kurum
goruslerinde belirtilen hususlar dikkate alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, 3194
Sayill imar Kanunu, 6306 Sayih Kanun ve meri mevzuat cercevesinde imar plam degisikligi

calismasi hazirlanmistir.
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1. MEVCUT DURUM BILGILERI

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM DURUMU
Planlamaya konu alan izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesi simirlar igerisinde yer alan 1183
ve 889 parselleri kapsamaktadir. Aliaga ilgesi Izmir kentinin kuzey aksinda yer almaktadir.
Planlama alani Aliaga ilce merkezinin glineyinde, sanayi kullamimlarinin yogunluk gosterdigi bir
bolgede yer almaktadir.
Aliaga ilgesi 80 kilometrelik Aliaga-Menderes Hizli Banliy6 sisteminin hizmete girmesiyle toplu
ulasimda avantajli bir konuma sahip olmus, ilgenin erisilebilirligi olumlu yonde etkilenmistir.
lice icerinde belirlenen endiistri bolgeleri sanayinin daha da gelismesine organize sanayi
bolgeleri ile sanayinin toplu olarak bir arada olmasini saglamis bu durum sanayinin ilcede
tetiklenmesini saglamistir.
llceye baska yonden katki saglayan bir diger proje ise Kuzey Ege Otoyolu olmustur. Alanin
dogusundan iilke icerisindeki 6nemli ulasim baglantilarindan biri olan Kuzey Ege Otoyolu
gecmektedir. Giineybatisinda ise Izmir-Aliaga Yolu Caddesi bulunmaktadir. 1278/2 Sokak ve
alanin kuzeyinde yer alan kadastral yol araciligiyla séz konusu yollara ulasim

saglanabilmektedir.

Harita 1: Planlama Alani Uydu Goriintiisii
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Harita 2: Planlama Alan Cevresindeki Ana Ulasim Baglantilar
Planlama alaninda mevcut durumda herhangi bir kullanim bulunmamaktadir. Cevresinde kii¢iik
sanayi sitesi ve TEIAS ana dagitim hatti bulunmaktadir.
1.2. MULKIYET DURUMU
Planlama alami izmir ili, Aliaga ilgesi, Samurlu Mahallesinde yer alan 1183 parsel ve 889 parseli
kapsamaktadir. 1183 parsel tapuya Ham Toprak niteliginde kayith olup 158582 m?2
yuzolcimiindedir. 889 parsel tapuya Ham Toprak niteliginde kayith olup 24702 m?2

ylzolglimiindedir. Mera vasif degisikligi yapilmistir.
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Harita 3: Miilkiyet Durumu

1.3. ALIAGA ILCESININ SOSYO EKONOMiK DURUMU
2017 Sosyoekonomik Gelismislik Siralamasi Calismasi’'nda 1. Kademe Gelismis Ilceler arasinda
yer almaktadir. Aliaga gelismislik acisindan iilke genelinde 872 ilge arasinda 54. siradadir. Bu

konum biiyiik oranda ilgenin sanayideki giiclii konumundan kaynaklanmaktadir.

Aliaga, ekonomik ve sosyal durumuyla izmirin en gelismis ilcelerinden biridir. Tarihi
zenginlikleri, dogal giizellikleri ve cografi oOzellikleri nedeniyle farkh bir¢cok potansiyeli
barindiran Aliaga, kurulan limanlar ve fabrikalarla birlikte bir sanayi kentine donlismiistiir.
1960l yillarin basina kadar tarimsal yogunluklu ekonomik agirhga sahip olan Aliaga, 1961
Anayasasi uyarinca "Agir Sanayi Bolgesi" kabul edilince 1970lerden itibaren sanayi yogunluklu
ekonomiye dayali bir karakter kazanmaya baslamistir. Nemrut Limaninin kuzeyine yerlesen,
cesitli sivilastirilmis gaz depo ve dolum tesisleri; giineyinde irili ufakli ark ocaklar1 ve demir celik
fabrikalarinin kurulmasi Aliaga'nin bir sanayi kentine dontsmesini hizlandirmistir. 1990h
yillarin ikinci yarisindan itibaren 6zel sektdér yatirimlari hizlanmistir. Gukurova, izmir Demir
Celik, Ege Metal, Cebitas, Habas gibi 6zel demir-gelik fabrikalari, Makine Kimya Endiistri Kurumu
dokiim tesisleri ve hurda isletmesi, Petrol Ofisi ile cok sayida 6zel dolum tesisleri de isletmeye
acilmistir. Ulkenin en biiyiik, diinyanin ise en biiyiik 10 limam i¢ine girecek olan Kuzey Ege Ana

Konteyner Limam bolgeye yapilan en 6nemli yatinnmlardan biridir.

Planlama alani yakin c¢evresi dev sanayi kuruluslari, uluslararasi baglamda onemli liman

yatirimlari, organize serbest bolgeleri, giiclii deniz, kara ve demiryolu ulasim baglantilar ile
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diinyanin onde gelen lojistik bolgesi niteligindedir. Son yillarda termik santral projeleri de bolge

iizerindeki endtistriyel fonksiyonlarda hizli bir degisim yaratmaya baslamistir.

Harita 2: Planlama Alani ve Gemi S6kiim Bolgesi

Planlama alaninin kuzeyinde alanda yapilacak faaliyetlere 6nemli 6lgiide girdi olusturacak olan
Gemi Sokiim Bolgesi yer almaktadir. 1976 yilinda faaliyete gecen bolge iilke sektdriinde tektir.
Teknik, ekonomik, yasal veya herhangi baska bir nedenle émiirlerini yitirmis olan gemilerin
hurda demir olarak pargalarina ayrilmasi, makine, donanim ve diger ekipmanlarinin ¢ikarilmasi
isleminden ibaret olan gemi s6kiim-geri déniisiim sanayisi; diinyada Ispanya, Portekiz, Hollanda,
Belcika, Polonya, ingiltere, Danimarka, Norveg, Brezilya, Meksika, Ukrayna, Rusya, Cin, Pakistan,
Hindistan ve Tiirkiye'de yer almakta, cevresel ve toplumsal maliyetlerin yliksekligi nedeniyle ise
halihazirda yalnizca Hindistan, Pakistan, Cin ve Tiirkiye'de faaliyet bulmaktadir. Glinlimiize
kadar gecen siirede yan sanayisi ile yi1lda ortalama yaklasik 10.000 kisiye dogrudan ve dolayl
yoldan istihdam sahasi yaratan bolge 2016 yili itibariyle 604.000 tonluk geminin geri

doniisiimiinii yaparak bu alanda diinyada 6nemli bir sirada yerini almistir.

1.4. ALIAGA ILCESi ve PLANLAMA ALANININ JEOLOJiK YAPISI
Izmir ili icinde Ege Bélgesi'nin énemli akarsularindan olan Gediz Nehri'nin asag aigin ile Kiigiik
Menderes Nehri bulunur. Girintili ve ¢ikintili kiy1 bandi dogal olarak sayisiz giizellikte koy ve
plajlarin olusumu ile sonuglanir. Ote yandan aym dogal yap1, birgok balik¢1 barinaginin veya yat
yanasma yerlerinin olusmasina neden olmustur. Bu 6zellikleriyle [zmir dogal bir turizm ve liman
kentidir. Izmir bitki értiisii yoniinden Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Akdeniz bitkilerinin

her tiri bulunmaktadir. Makilik alanlar, denizden 600 m. yiikseklige kadar cikmaktadir. Daglik
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kesimlerin biiyiik kism1 ise ormanliktir. Akdeniz iklim kusaginda kalan izmir'de yazlari sicak ve
kurak, kislar1 1k ve yagish gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ Bat
Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢c kesimlere kadar yayilmasina olanak

vermektedir.

Harita 3: izmir Geneli Jeolojik Yapisi

Planlama alaninin yer aldig1 Aliaga ilgesi kismen diizliik, kismen de daglik bir karaktere sahiptir.
Kuzeydogu ve dogu kesimi Yunt Dagi, gliney kesimi Dumanli Dagi'nin uzantilar1 tarafindan
engebelendirilen ilge topraklarinin bati kesimi ise dizliktiir. Bakircay Ovasi’'nin glineyinde
bulunan Yunt Dag ve 1098 metre yiiksekligindeki Dumanli Dag1 disinda Karahasan Dagj,
Dedetasi Dagi, Ardis Tepe, Akademik Dagi, Halkali Tepe, Siyirdim Dag1 ve Karagol alana yakin

mesafelerde yer alan 6nemli yiikseltilerdir.

Planlama alaninin bir kismim kapsayan 11.12.2012 onay tarihli Jeolojik Etiit Raporuna gore
planlama alan1 0.A.-5.1 ve 0.A.-2.1 yerlesime uygunluk simifinda yer almaktadir. Séz konusu
onayli rapor planlama alaninin tamamimi kapsamadigindan ilave Jeolojik ve Jeoteknik Etiit

Raporu hazirlanmis olup bu rapor 26.08.2022 tarihinde onaylanmstir.
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Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporuna gore planlama alani yerlesime uygunluk acisindan 1

kategoride degerlendirilmistir.
Onlemli Alan-3 (OA-3): Su Baskini Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar;

Inceleme alaninda kuru derelere rastlanmistir. Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii'niin (DSI)
21.12.2021 tarih ve E-54495999-754(754)-1881293 Sayili goris yazisina gore (EK-5), calisma
alan1 ve yakin ¢evresindeki Mersinli, Kuru Dere ve Sariyer Dere’lerinin dogal akis kosullarinda
akislarini siirdiirdiikleri, ancak Felek Deresi'nin giizergahtaki dogal yatagina miidahale edilerek
Kuru Dere’ye yonlendirildigi tespit edilmis olup, dere yatagi kontrolsiiz bir glizergahta akisini
siirdiirmekte oldugundan, mevcut hali ile mansabinda kalan araziler icin taskin riski
tasimaktadir. Yiizeysel sularin drenaji ve taskin kontrol maksath calismalar1 gergeklestirilmeden
yapilagsmaya gidilmemeli; alan icerisinde kalan Kuru Dere ve Sariyer Deresi icin Imar Planinda
ayrilan kesit ve glizergahlara uyulmaly, yiizeysel sularin drenajini saglayacak iletim kanallarinin
yeterli kesitte olmalar1 saglanmalidir. 30763 sayili ve 03.05.2019 tarihli Tagkin ve Rusubat
Kontrolii Yonetmeligi'ne gore, Felek Deresinde yapilan miidahale ivedilikle sonlandirilmali, imar

Planina gore I1ZSU Idaresince yapilan projesinde verilen giizergahta islah1 yapilmahdr.

[zmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii'niin (IZSU) 06.01.2022 tarih ve E-29167681-
045.01-309048 Sayih goriis yazist  (EK-5) dogrultusunda planlamalarin yapilmasi

gerekmektedir.

Tiim bu veriler dogrultusunda ¢alisma alani yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan-3 (0.A-
3) Su Baskimi Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar

1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk paftalarinda “OA-3” simgesiyle gosterilmistir.
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PLAN/RAPOR TURU 1/5000 Olgekli Nazim imar Planma ve 1/1000 Olgekli Uygulama

OLCEGI fmar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Rapor igerigindeki sondaj, Jeofizik ¢aligmalar, Laboratuvar, analiz v.b. veri ve bilgilerin
teknik sorumlulugu miellif mithendis/firmada olmak tizere 1 Numaralt Cumbhurbagkaniig
Teskilat1 Hakkinda Cumhurbaskanlig: Kararnamesinin 102. maddesinin 1.Fikrasinin (d) bendi
ile 28.09.2011 tarih ve Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi (Mekansal Planlama
Genel Midiirltigil) 102732 sayil genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda

uygun bulunmustur. -
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| Numarali Cumhurbagkanhig1 Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102.
maddesinin 1.Fikrasinmn (d) bendi ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degigikligi Bakanhg (Mekansal
Planlama Genel Midiirliigii) 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelgesi geregince onanmistir,

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISiKLIGI IL MUDURLUGU

Belge 1: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi

2. MEVCUT VE ONERIi PLANLAR

2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 1. No'lu Cumhurbaskanhigl Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca onaylanan

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikliginin K17

numarali paftasinda yer almaktadir. Planlama alani s6z konusu planda “Kentsel Gelisme Alanm”

ve “Cayir-Mera” kullanimlarinda kalmaktadir.
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Harita 4: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

S6z konusu planin plan notlarinda;

“4.8. KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN HEDEF YILA [LISKIN NUFUS KABULLERI] ILE
ILKE VE STRATEJILERINE GORE BU PLANLA KENTSEL YERLESIME UYGUN BULUNAN
KENTSEL KULLANIMLARIN GELISTIRILECEGI ALANLARDIR.

4.43. CAYIR-MERA ALANLARI: 4342 SAYILI MERA KANUNU UYARINCA SAPTANMIS VE
SAPTANACAK OLAN, HAYVANLARIN OTLATILMASI VE OTUNDAN YARARLANILMASI ICIN
TAHSIS EDILEN VEYA KADIMDEN BERI BU AMACLA KULLANILAN ALANLARDIR.

8.10. CAYIR-MERA ALANLARI

8.10.1. BU ALANLARIN ISLAH EDILMESI VE TARIMSAL AMACLI KULLANILMASI ESASTIR.
8.10.2. BU ALANLARDAKI TESCILLI MERA ARAZILERINDE, 4342 SAYILI MERA KANUNU
KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.10.3. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE, ALT OLCEKLI PLANLARLA ARAZI KULLANIM KARARI
GETIRILMIS TESCILLI MERALARDA, MEVZUATA UYGUN OLARAK MERA VASFI
KALDIRILMADAN IMAR UYGULAMASI YAPILAMAZ. INSAAT [ZNI VERILEMEZ.

8.10.4. BU ALANLARDA, TESCILLI MERA DISINDA KALIP, OZEL MULKIYETE KONU OLAN
ARAZILERDEN, 5403 SAYILI KANUN KAPSAMINDAKI ARAZILERDE 8.7. TARIM ARAZILERI
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.” Denilmektedir.

2.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar icerisinde hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan ilk olarak 2012’de onaylanan daha sonra gesitli tarihlerde degisiklikleri olan
1/25.000 dlgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Degisikligine gore; “Kiiciik Sanayi

Alanlar1” ve “Mera Alanlar1” kullanimlarinda kalmaktadir.
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Harita 5: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

S6z konusu planin plan notlarinda:

“4.8.9. KUCUK SANAYI ALANLARI: KUCUK OLCEKTE SANAYI ISLETMELERININ YER ALDIGI,
DAHA COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK HIZMET URETEN 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA
KANUNU VE ILGILI YONETMELIGINE UYGUN OLARAK CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI ACISINDAN
AYRILMALARI VE GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN IS TURLERININ BIR ARADA
KONUMLANDIGI ALANLARDIR.

4.12. MERA ALANLARI: 4342 SAYILI MERA KANUNU UYARINCA SAPTANMIS/SAPTANACAK OLAN,
HAYVANLARIN OTLATILMASI VE OTUNDAN YARARLANILMASI ICIN TAHSIS EDILEN YA DA BU
AMACLA KULLANILAN ALANLARDIR.

7.15. MERA ALANLARI: BU PLANDA MERA OLARAK TANIMLANAN ALANLARIN, DOGAL
KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR OLARAK BUTUNLUKLU KORUNMASI ESASTIR. ALANLARIN
KULLANIMINDA “MERA KANUNU” VE “MERA YONETMELIGI’NE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. 7.15.1 MADDESINDE TANIMLANAN BOLUMLER DISINDA, PLANDA MERA OLARAK
TANIMLANMIS, DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDA BULUNAN ALANLAR [FRAZ
EDILEMEZ, BU ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.

7.15.1. PLANDA “MERA ALANI” OLARAK GOSTERILMIS OLAN BOLGELERDE YER ALAN, UZERINDE
MERA NITELIKLI BITKI ORTUSU BULUNMAYAN VE TARIMSAL AMACLARLA KULLANILMAKTA
OLAN OZEL MULKIYETTEKI ARAZILERDE, 7.12 MADDESINDEKI HUKUMLER GECERLIDIR.
PARSELDEN TERK SURETI ILE YOL OLUSTURULAMAZ. GECIS YOLU IZIN BELGESI ILE INSAAT [ZNI
VERILEMEZ.

7.38.9.2.11. MERA ALANLARI: BU PLANDA MERA OLARAK TANIMLANAN ALANLARIN, DOGAL
KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR OLARAK BUTUNLUKLU KORUNMASI ESASTIR.
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ALANLARIN KULLANIMINDA “MERA KANUNU” VE “MERA YONETMELIGI”"NE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. 7.38.9.2.11.1 MADDESINDE TANIMLANAN BOLUMLER DISINDA, PLANDA MERA
OLARAK TANIMLANMIS, DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDA BULUNAN ALANLAR IFRAZ
EDILEMEZ, BU ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.

7.38.2.11.1. PLANDA “MERA ALANI” OLARAK GOSTERILMIS OLAN BOLGELERDE YER ALAN,
UZERINDE MERA NITELIKLI BITKI ORTUSU BULUNMAYAN VE TARIMSAL AMACLARLA
KULLANILMAKTA OLAN OZEL MULKIYETTEKI ARAZILERDE, 7.38.9.2.10.7 MADDESINDEKI
HUKUMLER GECERLIDIR. PARSELDEN TERK SURETI ILE YOL OLUSTURULAMAZ. GECIS YOLU IZIN
BELGESI ILE INSAAT IZNI VERILEMEZ.

BU ALANLARDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMLERINDE, MINIMUM PARSEL CEPHESI: 25 M, MINUMUM
PARSEL BUYUKLUGU: 10.000 M? OLACAKTIR.” Denilmektedir.

2.3.  1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Planlama alami meri 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda “Kiigiik Sanayi Alani, Yol ve kismen

Belediye Hizmet Alani ile A¢ik Spor Tesisi Alan1” kullanimlarinda kalmaktadir.
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Harita 6: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

2.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Planlama alani 12.05.2017 onayli Aliaga ilgesi Sanayi Bolgesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani ilave ve Revizyonu ile 05.06.2017 onayh Kyme Bozhdyiik 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit

Alan Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Revizyonunda yer almaktadir.
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1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda “Kiigiik Sanayi Alani, Ticaret Alani, Yesil Alan, Yol,
Otopark Alanm1 ve kismen Belediye Hizmet Alani ile Agik Spor Tesisi Alami” kullanimlarinda

kalmaktadir.
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Harita 7: Mevcut 1/1000 Olcgekli Uygulama imar Planindaki Durumu
2.4.1. ONERI iMAR PLANI DEGISIKLIGI
24.02.2020 tarih ve 48311 sayih Bakanlik makami oluru ile 6306 Sayili Kanunun 2. Maddesinin
1. Fikrasinin ¢ bendi uyarinca “Rezerv Yapi Alan1” ilan edilen alan1 kapsayan planlama alani kent
icerisinde yasanabilecek dogal afetler karsisinda riskli kategoride bulunan alanlara alternatif
olmasi nedeniyle de 6nemli nitelik tasimaktadir.
Planlama alani sanayi anlaminda sektorel kiimelenmenin bulundugu, kuruluslarin birbirine girdi
ve c¢kti olusturdugu bir alanda bulunmaktadir. Alanin ¢evresinde kentin 6nemli sanayi
kuruluslari, Nemrut Limani, g¢esitli sivilastirilmis gaz depo ve dolum tesisleri, irili ufakli ark
ocaklar1 ve demir c¢elik fabrikalari, gemi sokiim tesisi yer almaktadir.
Aliaga bolgesinde genis yer tutan gemi sokiim alanindaki gemi sokiim isleyisinin kii¢iik sanayi
hizmetini sunmak iizere bu alanda diizenleme yapilmaktadir. Imar planinda kiigiik sanayi sitesi
alan1 olarak belirlenmis bu alanda mevcut kii¢lik sanayi oto tamir basta olmak iizere cesitli
kollarda hizmet iretilmektedir. Mevcuttaki bu kullanimla biitiinlesecek sekilde diizenleme
yapilmistir.
Rezerv Yapi Alaninda yapilan imar plami degisikligi calismasinda; Plan degisikligi simirlar
belirlenirken Rezerv Yap: Alani sinirlar1 ve alanin giineyinde yer alan 3. Derece Arkeolojik Sit
Alani sinirlari esas alinmistir
Plan degisikligi calismasinin yapilmasinin en énemli nedeni meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Planindaki zayiat oraninin yasal zayiatin iizerinde olmasi ve bu nedenle planin
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uygulanabilirliginin olmayisidir. Oneri plan degisikligi calismasinda yasal zayiat esas alinarak
diizenleme yapilmistir. Bu sayede planin uygulanabilirlik kazanmasi hedeflenmistir.

Plan degisikligi calismas: yapilirken Aliaga Sanayi Bélgesi Imar Plani ¢alismalarina esas alinan
kurum goriislerinde belirtilen hususlar dikkate alinmis; TEIAS 3. Bolge Miidiirliigii gériisiinde
belirtilen Enerji Nakil Hatlari, IZSU Genel Midiirliigii goriisiinde belirtilen 1slah kanali, GDZ
Elektrik Dagitim A.S. goriisiinde belirtilen trafo alanlar1 imar planina islenmis ve goriislerde
belirtilen hususlar dogrultusunda plan notlari olusturulmustur.

Kiiclik sanayi sitesi alanlarindan planlamada faaliyet gosterecek iskolunun ozelligine gore
diizenleme yapilmakta ve yapilanma kosullari hizmet sunacak faaliyete gore belirlenmektedir.
Plan cahismasi yapilirken Gemi Sokiim Bolgesinden cikan maddelerin islenmesinde ihtiyac
duyulacak alanlar dikkate alinarak ada biiyiikliikleri belirlenmistir. Planlama alan igerisinde
kuzeyinde yer alan Gemi Sokiim Bolgesinden ¢ikan maddeler girdi olarak kullanilacaktir ve gemi
sokiimiine yonelik is kolu yer sececektir. Bu faaliyetin gerceklesmesi icin uzun bant sistemine
ihtiya¢c bulunmakta parsellerin derin uzunlukta ve dar cepheli olmasi gerekmektedir. Bu 6zellik
dikkate alinarak imar adalarn olusturulmustur. Mevcut kiiciik sanayi sitesinin arka cepheden
birlesik 6n cepheden 5m bahge mesafesi ve yap1 yaklasma mesafeleri icinde yapilanmaya uygun
olan yapilanma kosullari ve buna baglh plan notu aynen korunmustur.

Rezerv alanla biitiinlesik olan kiiciik sanayi alaninda, plan uygulanabilirligini saglamak amaciyla
Aliaga Belediyesinin de plan ¢alismasi bulunmaktadir. Yapilan ¢alisma Belediye ile goriisiilerek
gerceklesmis verilen kurum goriisiine uyulmus Belediyenin yapacagi plan degisikligi ile uyumlu
olacak sekilde diizenlenmistir. Aliaga Belediyesince yapilan imar plani degisikligine uyulmasi
sozlli ve yazili gorislerinde bildirilmis ve imar plam degisikligi Belediye Meclisine konu
edilmistir. Bu kapsamda Aliaga Belediye Meclisinin 07.07.2022 tarih ve 117 sayili Meclis karari
ile cevre planlarin uygulamasi durdurulmustur. Bu nedenlerle rezerv alan ¢evresinde halihazir

pafta kullanilmistir.

MEVCUT ONERI FARK

Alan Ad1 = i -
Adet | Oran |Durum (m“) [Adet| Oran |Durum (m“) | Oneri-Mevcut
Agik Spor Tesisi 1 0.72% 1304 1 0.72% 1304 0
Belediye Hizmet Alani 1 2.23% 4019 0 0.00% 0 -4019
Kiictik Sanayi 24| 36.73% 66202 10| 61.36% 110597 44396
Park 21| 10.13% 18264 8| 10.13% 18259 -4
Pasif Yesil 4 2.45% 4413 0 0.00% 0 -4413
Su Yiizeyi 2 0.66% 1185 3 1.08% 1953 768
Ticaret Alani 1 1.01% 1820 0 0.00% 0 -1820
Trafo Alani 5 0.29% 529 4 0.09% 160 -369
Yol 45.78% 82507 26.61% 47969 -34539

100.00% 180243 100.00% 180243

Tablo 1: Mevcut-Oneri imar Plam Alan Dagilimlar: Tablosu
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Harita 4:0neri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam degisikligi
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