T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

TOKI

TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI

IZMIR iLi, URLA ILCESI,
RUSTEM MAHALLESI
4230 ADA 5 VE 7 PARSELLER
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

izmir ili, Urla ilgesi, Riistem Mahallesi, 4230 ada 5 ve
7 parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 élcekli
Uygulama imar Plani Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 5 sayfadir-




[zmir ili, Urla lgesi, Riistem Mahallesi 4230 Ada 5 ve 7 Parseller
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Izmir ili, Urla Ilcesi, Riistem Mahallesinde;

X

4 244 600 - 4 244 200,

Y= 478 100 - 477 900 (ITRF 96 Koordinat Sisteminde ve 1998.0
Epogunda, GRS80 Elipsoidi, Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina
Gore) koordinatlar: arasinda kalan, 21.102,71 m?2 buyukltigindeki 4230 ada
S5 parsel ve 16.678,14 m? buyudkligindeki 4230 ada 7 parsel nolu
tasinmazlar: kapsamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani Konumu

Urla Belediyesi sinirlan icerisinde kalan planlama alani, izmir — Cesme
Karayolu kuzeyinde, Urla kent merkezinin kuzeybatisinda kalmakta olup
alanin batisinda yeni devlet hastanesi bulunmaktadir.

Planlama alani geneli diiz bir yapiya sahip olup egim durumu ortalama
% 00-05 arasinda degismektedir. Alanin en yuksek noktasi i¢cin rakim 75 m.

en dusuk notasi icin ise 70 m. olarak tespit edilmistir.
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[zmir ili, Urla lgesi, Riistem Mahallesi 4230 Ada 5 ve 7 Parseller
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 2: Planlama Alani Uydu Gértintiist

Izmir Ilinin tamami, Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Yiiksek

Tehlikeli Bolgede yer almaktadir.

Sekil 3: Deprem Tehlike Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

B harita, Afit ve Adi] Duram Yanetimi Bagkanl (AFAD) larafindan Ukisal Daprem Aragbrma Progrann {UDASY
kapsaminda esteklnen UDAP.G-13-06 kot na' “Torkiye Sismik Tehike Hartisinin Goncelknmasi” bk
prajenin sonuelan kullandarsk haziranmighr.

Bu bearita, 2eminn kagule {Vahe = TED s eess alinarak haziranmighe, Vel zemin kasullannn neden alabilecedi
axvibEgna, bilyotme, Tarkh olunma ik tehlivalen icermsmestadir.

Kaynak Ghsterma; Bu herilanm kullandrmasinda "AFAD, 2013, Tirkive Depram Tehlke Harlss" geklinda kayrak
Dalitiimesi gerakmelda &r.

MEH Harlarin talf va IKDas hakkl AFAD Beghanling @it AFALNN yazil (Z0l slinmadan skkirank, opik,
va didar yalara . asimast, y g uggoutkl yaliaa
nagurulacakt,

ACIKLAMALAR

£l Bl ES WAVES i) .
iR,
TEHLKE
1 0 03 na s
S PROA ASILWLA DLASI L) 10
TEERAALANMA FERIVOOU 475 ML)

B Sinin
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[zmir ili, Urla Ilgesi, Riistem Mahallesi 4230 Ada 5 ve 7 Parseller
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

B) PLANLAMA ALANI MEVCUT IMAR DURUMU

Planlama alanmi miilga Bayindirbk ve Iskan Bakanligi tarafindan
07.11.2006 tarihinde onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda
“Gelisme Konut Alani1” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 4: Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani
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C) PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Idaremiz miilkiyetinde bulunan Izmir ili, Urla Iicesi, Riistem Mahallesi
4230 ada 5 Parsel ve Maliye Hazinesi mulkiyetinde bulunan 4230 ada 7
parsel nolu tasinmazlara yonelik meri imar planinda plan tstiinde E=0,75 ve
plan notlarinda E=0,15 olarak belirlenmesi nedeniyle olusan belirsizligin
diizeltilmesi amacglanmaktadir.
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Izmir Ili, Urla Ilgesi, Riistem Mahallesi 4230 Ada 5 ve 7 Parseller
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

D) PLANLAMA KARARLARI

Mevcut durumda 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda “Gelisme
Konut Alani1” kullaniminda kalan planlama alaninda emsal degeri 0,75 olarak
belirlenmis ancak plan notlarinda emsal degeri sehven 0,15 olarak
belirtilmistir.

Plan degisikligi ile sehven yazilan 9 nolu plan notu “Planlama alaninda,
trafo yeri ve terklerden sonra kalan alanda 0,75 emsal tizerinden yapilasma
gerceklestirecektir. Yapiar en fazla zemin+2 kat olacaktir.” seklinde
duzeltilmistir. Ayrica planlama alaninda 37.788,85 m? buyukltiginde tek bir
imar parseli (eski 601 ada 2 parsel) var iken ifraz islemi ile 21.102,71 m? ve
16.678,14 m? buyukliklerinde iki imar parseli (4230 ada 5 ve 7 parseller)
olusmus olmasi nedeniyle ifraz hatti cizgisi ile parseller mevcut durumla
uyumlu hale getirilmistir. Ada kenarlari, yol ve yol genisliklerinde herhangi bir
degisiklik yapilmamistir.

Sekil 5: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

e T .

iZMIR fif URLA ILGESI RUSTEM MAHAILESE
4230 ADA 5VE 7PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGE

F==] PLANDEGISIKLIGIONAMASIVRI
E| TAPI YAKLASMA SINIRI

GELISME KONUT ALANT
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