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1. BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlama alani, Cesme merkezinin gelisme alani niteliinde olan ve ilge merkezinin giiney aksinda kente
yonelik hizmet ve yonetim alanlarimin yer alacag ve bunun yani sua ulagim baglantilartyla desteklenen,
kente katma deger katacak faaliyetlerin yer alacag bir bolge nitelifindedir.

Ege Bélgesinde yer alan planlama alani [zmir Sehir Merkezinin batisinda yer alan Cesme flcesi sinirlar
icerisindedir. Planlama alani, izmir Adnan Menderes Havalimanma 85 km, Cesme Merkeze 12 km,
Alagat: merkeze 5 km, Balgova Sehir Merkezine 72 km, Konak §$ehir Merkezine ise 77 km mesafede
yer almaktadur.

Sekil 1: Planlama Alanimin Ulke Uzerindeki Konumu

Planlama alani; Izmir ili, Cesme ilgesi, Cakabey (Eski Inénii) mahallesi sinirlari igerisinde bulunan ve
yaklagik olarak 44 hektarhk alani kapsamaktadir. Alan; Izmir-Cesme otoyolunun kuzeyinde
konumlanmakta olup, ¢evresinde turizm amagh kullanimlar yer almaktadir.

Planlama alan1 9 ayr1 parselden olusmaktadir. Bahsi gegen taginmazlar Cakabey (Eski n6nii) Mahallesi
sinirlart dahilinde olan 507 Ada 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134 parseller ve 506 Ada 28 parsellerdir.
Planlama alani sinir1 toplamda 439,962,78 m?” dir.

Planlama alani sinirlarinda bulunan taginmazlar 8zel miilkiyete aittir.
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Sekil 2: Planlama Alamnm izmir ili icerisindeki Konumu

Sekil 3: Planlama Alaninin Cegme ilgesindeki Konumu
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Sekil 4: Planlama Alam Uydu Goriintiisii
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1.2. YONETIMSEL YAPI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alanmmn yer aldig1 izmir 1li, 30 ilgeden olusmaktadir ve bityiiksehir belediyesi yonetim
sistemine sahiptir.

Sekil 5: izmir ili idari Boliiniisii ve ilce Siirlar

Planlama alanmin yer aldigi Cesme llgesi ise, 25 mahalleden olugmaktadir. Planlama alani ise bu 25
mahalleden Cakabey Mahallesi smirlarinda bulunmaktadir. Cakabey (Eski Inénii) mahallesi Alagati,
Ilica, Fahrettinpasa, Ovacik, Musalla ve Altiyunus mahalleleri tarafindan ¢evrelenmistir.

Sekil 6: Cesme ilgesi idari Boliiniisii, Mahalle Simrlan ve Alagati Beldesi
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1.3. ULASIM BAGLANTILARI VE CEVRESEL ILISKILER

Proje alanmnin yer aldigi bolge olan Cakabey (Eski Inénii) Mahallesi, Cesme flce merkezine 8.2 km,
izmir il merkezine ise 84.8 km uzaklikta bulunmaktadir. Planlama alanindan havalimanina ulagim fzmir
Cesme Otoyolu ile saglanmakta olup ilgili alan ile bahsi gegen Adnan Menderes havalimani arasi olan
uzaklik 96.4 lkam’dir.
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Sekil 7: Planlama Alanmin izmir ili icerisindeli Hinterland:

Cakabey (Eski inonii) Mahallesinin cevre yerlesimlerle olan baglantisi fzmir- Cesme yolu ile
saglanmaktadir. Izmir’den battya dogru uzanan bu yol, Giizelbahge yakininda ikiye ayrilmakfa, kuzeyde
Karaburun’a, batida ise Cesme’ye ulasmaktadir. Izmir’den planlama alam ¢evre yerlesimlerinden olan
Alagati’ya ulasim, Konak ilgesi sinirlart iginde bulunan Ugkuyular otobiis ve dolmus terminalinden
saglanabilmektedir. Alacati Beldesinin, 2 km. kuzeyinde yer alan Ilica Plaji ve Sorf Plaji ile 7 km.
batisindaki Cesme’ye, dolmus seferleriyle ulasim saglanmaktadir.

Planlama alan ¢evresinde Cark Plaji, Delikli Koy, Ilica Plaji, Altinkum Plaji, Kocakar1 Plaji, Halk Plaji
gibi turistik agidan nemli noktalar bulunmaktadir. Planlama alanina, Cark Plaj1 yaklagik 10 km, Delikli
Koy ise yaklasik 3 km uzakliginda bulunmaktadir.
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Sekil 8: Planlama Alanm Yakin Cevre iliskileri







2. BOLUM: PLAN HiYERARSISI VE GELIiSIiM SURECINDEKI YERI
2.1. izmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 él¢ekli Cevre Diizeni Plam1 Durumu

Planlama alani, 10.10.2018 tarihinde onaylanan Izmir — Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Planmda kismen “Turizm Tesis Alam”, kismen “Agaglandirilacak Alan” ve kismen
“Tarim Arazisi” kullanim kararinda yer almaktadir,

1/100.000 6lgekli planlarda arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait simurlar gematik olup, bu plan
iizerinden uygulama yapilamaz. Smirlar ve uygulama detaylari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Notlarinda;

Turizm Tesis Alanlari:

1. Turizm tesis alanlarinda, 2634 sayili turizmi tesvik kanunu ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

2. Kentsel yerlesme alanlar1 icerisinde turizm tesisleri igin yer ayrilabilir. Bu kullanimlarin yapilagma
kosullar alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.

3. Bu tesislerin imar planlar1 ile mimari projeleri topografya ve dogal bitki 6rtiisiine uygun olarak
hazirlanacaktir.

4, Turistik tesislerde renk, cati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari, bina birim &lgiileri vb.
Gibi konularda gevre karakteristiklerine uyularak, bdlgenin tarihi ve kiiltiirel kimligi korunacaktir.
kararlar1 yer almaktadir.

Sekil 10: fzmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekdi Cevre Diizeni Planinda Planlama Alanmm Konumu
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2.2. izmir Bat1 Bolgesi 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Durumu

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 06.11.2018 tarihinde onaylanan fzmir Bati Bolgesi
1/25.000 Olcekli Nazim fmar Plani; izmir 3. idare Mahkemesi’nin 24.12.2020 tarihinde E:2020/909
K:2020/1079 sayil karari ile 1/25.000 Olgekli fzmir Bati Bolgesi Nazim Imar Plani iptal edilmistir.

2.3. 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Plani Durumu
Alana iliskin 1/5000 8lgekli Nazim Imar ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plant bulunmamaktadir.

3. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. FiZiKSEL YAPI

Planlama alaninmn fiziksel yapt ve topografik durumu cografi bilgi sistemleri tabanli programlar
kullanilarak jeomorfoloji, egim analizi, baki (yonlenme) analizi ve yiikselti analizi kapsaminda
degerlendirilmistir.

3.1.1. Jeomorfolojik Durum

Planlama alaninin bulundugu bolgede topografyaya dalgali bir goriiniim kazandiran ve giintimiizde
mevsimlik akis gosteren derelerin gegtigi vadilerle, yamaglari hafif egimli sirtlar ve tepeler daha genig
alanli eski asinim yiizeylerinin pargalaridir. Alan iizerinde ve gevresinde yer yer egimli dik yamaglar
meveuttur. Planlama alanun topografik durumu sekil 15’te jeomorfoloji analizinde gosterildigi gibidir.

3.1.2. Egim Analizi

Planlama alaninda kuzey ve giiney kisimlarinda egim degerlerinin arttifin gériilmektedir. Alanin merkez
konumlari ise egim degeri yerlesilebilirlik agisindan daha uygun olmakla birlikte diiz tepe seklindedir
ve alanin hakim manzara noktalarim barindirmaktadir, Alanda hakim egim %0-12 araligindadir.
Alandaki egimin en fazla oldugu bolge alanin giiney bolgesidir. Bu alanda egim %25-30 araligina kadar
¢tkabilmektedir. Planlama alanindaki genel egim durumu yol ve altyap: ¢alismalarina ve yapilasmaya
uygun degerlere sahipken alandaki bazi yerler bu ¢alismalar i¢in elverisli kosullara sahip olmay1p yesil
alan potansiyeli tasgimaktadir. Planlama alani genelinde ve yakin gevresinde analiz edilen ve bahsedilen
egim durumu ve degerlerinin yer aldig1 egim analizi gorseli sekil 12°de yer almaktadir.

3.1.3. Es Yiikselti Analizi .

Planlama alam yiikselti degerleri incelendiginde alandaki degerler 100-180 metre araliginda degisim
gostermektedir. Alanin merkez konumlari yiikselti agisindan 150 metre ve {izeri degerlere sahip iken bu
degerler alanin kuzey ve giiney kesimlerine dogru 100 metrelere kadar inmektedir. Planlama alam
sinirlart dahilinde ve yakin gevresinde yapilan es yiikselti analizi sekil 14’de yer almaktadir.

3.1.4. Baki (Yénlenme) Analizi

Baki analizinin temel amaci, secilen alan kapsaminda yerlesim olusturulan veya olusturulmas:
hedeflenen yapilasma ve yerlesim birimlerinin giines 1s1gindan maksimum seviyede yaralanmasini
saplamak amaciyla segilmesi gereken yerlesim konumlar1 hakkinda analiste fikir saglamaktir. Genel
olarak planlanmasi hedeflenen her alanda topografik heterojenlilik ve hareketlilikten &tiirii yer yiizeyi
farkli agilarda ve yonlerde giines 1s1¢ini yakalamaktadir. Bu yonlerin hangisinin giines 15131 agisindan
olumlu etkiye sahip olacag: ise hedef alanin bolgesel konumuna ve iklimsel dzelligine gore farkhilik




gdstermektedir. Ornegin genel olarak kuzey yarimkiirede yer alan alanlarda giiney yonlenmesine sahip
yiizeyler tercih sebebi iken giiney yarim kiirede bu durum tam tersidir.

Baki analizi planlama alan1 kapsamunda degerlendirilecek olursa alanin iklimsel ve bolgesel
ozelliginden dolay1 giiney dogrultulu yiizeyler giines 1s1gimi yiiksek seviyede yakalayacak ve kullanici
refah diizeyini artiracak kesimlerdir. Sekil 13’de yer alan y6nlenme analizinde de goriilebilecegi tizere
alandaki baskin yénlenmenin giiney ve gevresi yonler oldugu goriilmektedir. Giineye ve denize bakan
bu yamaglar baki analizi agisindan yerlesime uygun alanlar olarak degerlendirilebilir. Alanm kuzey ve
orta kesimlerinde ise kuzey ve cevresi yonlenmeleri mevcuttur. Bu alanlar yerlesim amagh degil daha
cok acik ve yesil alan olarak veya agac¢landirilacak alan olarak degerlendirilebilir.
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Sekil 12: Planlama Alam Bala (Ydnlenme) Analizi
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3.1.5. iklim Yaps:

Ege Baélgesinde, Izmir iline bagl Cesme ilgesi, 80 km. uzaklikta Anadolu'nun batidaki en u¢ noktasi
olma ozelligine sahiptir. Yiizélgtimii 2601 km?* dir. Dogu'dan Urla ilgesi, giineyden ve batidan Ege
Denizi, kuzeyden ise Karaburun ilgesi ile komsu olan Cesme'nin; Yunanistan’a bagh Sakiz Adasina
uzakligi 8 mildir. Ug tarafi denizle gevrili Urla yarimadasinin batiya uzanan kismi Cesme yarimadasi
olarak anilir. Cesme de 400 yat kapasiteli bir yat limani bulunmaktadir. ilge merkezinin kurulug yeri
deniz seviyesinden 5 m yiikseltidedir. Yaklagik olarak 29 km. sahil geridine sahiptir.

Cesme’de daglarin denize dik inmesi, turizmin her zaman gegerli hammaddesi olan doga giizelliklerini
yaratmistir. Arazi genellikle taglik ve kayalik tepelikle kapli olup, bunlar arasinda pek az diizliiklerden
meydana gelen ovaciklar meveuttur. Arazi gogunlukla meyillidir. Orman ¢ok az olup baltalik halindedir.
Devamli akan deresi mevcut degildir. Toprak yapisi ¢akilli, kumlu, kiregli, bazi bolgelerde hafif tinli ve
kalkerli satihlar vardir. [zmir ve ¢evresinin ortalama yillik sicaklik, meteoroloji istasyonunun 1975 —
2009 yillari arasi kayitlarina gore; 17.9 C°, ayhik ortalama maksimum sicaklik temmuz ayinda 28.2 C°,
ayhk ortalama minimum sicaklik ocak aymnda 8.9 C° dir. Izmir ve gevresinde yiiksek yaz sicakliklari
yasanirken kiglar 1lik gegmektedir.

Cesme, tipik Akdeniz Iklimine sahip bir merkez olup, denizden uzun siire yararlanmay1 saglayacak
kosullar1 ile nemli avantajlara sahiptir. Mayis ve Ekim aylart arasindaki 6 aylik siire iginde denize
girilebilir. Kis aylarinda denize uzanmig bir yarimada olmasi ve denizin iklimi diizenleyici 6zelligi
nedeniyle ani 1s1 degisiklikleri gdriilmez ve bu yiizden 1lik, istikrarh bir durum arz eder. Yo6renin termal
kaynaklari sayesinde Cesme tiim y1l boyunca tatil yapilabilecek bir yerdir.

Tablo 1: Cakabey Yerlesimi Yillik Ortalama iklim Tablosu (Kaynak: climate-data.org)

Ocak  Subat  Mart  Nisan  Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eyliil Ekim Kasim  Aralik

Ort. Sicaklik (° 102 fog | 2o B [ EZ:a 35 2 W .
C)

Min, Sicakhk 8.6 8.7 10.3 10.1

e C)

Maks. Sicaklik 1.8 124 14.5 133
°C)

Yagis/ Yadis fE | 20 5 0 0 20 59

oo R

Nem(%a) 2% 7% T1% 7% 69% 6% 61% 63% 6%  T1% 74% 74%

Yagmurlu 8 9 2 1
giinler (g.)

(& S 2 0 0
Giinesli saatler 6.5 7.3 '@: 1530 N S 77 6.6
L
(s) e :

Planlama alaninin yer aldig1 Cakabey (Eski Inénii) Mahallesi ise sinirlar1 dahilinde bulundugu Tzmir ili
ve Cesme Ilgesine benzer olarak sicak ve ilman iklim gériilmektedir, Kis aylarinda yaz aylarindan ¢ok
daha fazla yagis diismektedir. Yerlesimin yillik ortalama sicakligi 17,6 °C’dir. Yillik ortalama yagis
miktar: ise 780 mm’dir. Gegmis yillardan hareketle ortalama 0-5 mm yagisla temmuz ay1 yilin en kurak
ayidir. Aym sekilde ortalama 160 mm yagis miktariyla en fazla yagis ise aralik ayinda goriilmektedir.

3.1.6. Bitki Ortiisii

Cesme’de daglarin denize dik inmesi, turizmin her zaman gegerli hammaddesi olan doga giizelliklerini
yaratmustir. Arazi genellikle taslik ve kayalik tepelikle kapl olup, bunlar arasinda pek az diizliiklerden
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meydana gelen ovaciklar meveuttur. Arazi cogunlukla meyillidir. Orman ¢ok az olup baltalik halindedir.
Devamli akan deresi meveut degildir. Toprak yapisi ¢akilly, kumlu, kiregli, bazi bolgelerde hafif tinhi ve
kalkerli satihlar vardir.

Cakabey (Eski inonil) yerlesimi ve yakin gevresinde ise makilik, fundalik ve zeytin alanlar
bulunmaktadir. Yerlesmenin giineyinde genellikle makiler, kuzey kisminda nadas alanlari ve
fundaliklar, bati kisminda ise fundalik, makilik ve zeytin alanlar yer almaktadir. Dogusunda ise, genel
olarak makiler ve orman alanlart bulunmaktadir

Planlama alaninm yer aldigi alan ve gevresi ‘Corine 2018’ verilerine gore arazi 6rtiisii agismdan sklerofil
bitki rtiisii 6zelligi tasimalktadir. Bu bitki ortiisti grubu fundaliklar ve makilerin dahil oldugu stirekli
yesil ¢ali goriiniimlii bitki ortiisiidir. Ek olarak alanmn yakin gevresinde endiistriyel birimler ve karma
tarim arazileri de bulunmaktadir.

(1)

Sehil Mefimmel

Sekil 15: Planlama Alam Bitki Ortiisii Durumu, Corine 2018

3.1.7. inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Calismanin amac; yapilagma agisindan uygun ve uygun olmayan alanlari belirlemek, alanda ve yakin
cevresindeki olmus ve olmasi muhtemel afet olaylarinin saptanmasi ve bu afet olaylarmin azaltilmasi
veya onlenmesine yonelik almabilecek dnlemleri tespit etmektir.

inceleme alanin topografik egimi, temeldeki jeolojik birimlerin mithendislik dzellikleri, yerlesime
agilacak olan alanin kriterlerinde belirleyici faktorleri olusturmustur. Inceleme alani yerlesime uygunluk
acisindan Uygun Alanlar 2 (U A-2) ve Onlemli Alanlar (OA) olarak belirlenmistir.
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3.1.7.1. Uygun Alanlar 2 (UA-2) Kaya Ortamlar

inceleme alaminda, topografik egim degerleri % 0-10 arasinda olan alanlar kaya ortamlar, Uygun Alanlar
2 (UA,-2) olarak tanimlannus ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasina smirlart UA-2 simgesiyle
isaretlenmistir.

Soz konusu alanda, Neojen yasli karasal olusuklar kil-kil tagi, kiregtast ardalanmasi ile devam eder ve
iist seviyelerinde ardalanmali olarak tif tiirii volkanik kayaglara geger. Inceleme alamindaki kaya
birimleri genelde az bozunmus (W2), orta derecede bozunmus (W3) dur, inceleme alaninda yer alan
kaya birimler zayif, orta zayif ve saglam kaya sinifindadir. Karotlu sondaj galigmalarina gdre birimlerin
karol verimi % 6-100 arasinda RQD ise % 0-100 arasinda degismektedir. Birimlerden alian karot
numuneler iizerinde dogal birim hacim agirhk, nokta yiik ve tek eksenli basing deneyleri yapilmigtir.
Buna gore dogal birim hacim agirligi 2.02-2.05 gr/em3, nokta yiik deneyinden elde edilen mukavemet
indisi degeri ise 17-44.9 km? arasinda degismektedir. Inceleme alaninda yaprlan son<iajlarda yer alti su
seviyesine rastlaniimamigtir.

Uygun Alanlar 2 (UA-2) olarak tanimlanmig alanda yer alan kayag Yerel zemin siniflamasina gore ZC,
Zemin Biiyiitmesi degeri, 1,24-1,68 arasinda ortalama 1,45 sn., Kayma dalgasi hiz Vs30 Hiz1 479-795
m/s arasinda (ortalama: 621m/s.) arasinda degismektedir.

Tiim bu degerlendirmeler sonucunda s6z konusu alanda heyelan, kaya diismesi gibi afet tegkil edecek
herhangi bir durumun olmamast, topografik egimin diisiik olmasi, sivilasma riskinin ve zemin sisme
potansiyelinin olmamast, stabilite probleminin bulunmamast, tasima giicii ve zemin oturma probleminin
olmamasi nedenleriyle, bu kaya ortamlar Uygun Alan 2 olarak degerlendirilerek 1/1000 dlgekli
yerlesime uygunluk paftalarda "UA-2" simgesiyle gosterilmistir.

Zemin etiitleri kapsaminda temel derinlikleri hassas bir sekilde belirlenmelidir. Ustteki bitkisel toprak
srtii kalinhigi belirlenmeli ve temelin 6zellikle altta yer alan saglam kayaca gelmesi saglanmalidir.

3.1.7.2. Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Calisma alaninda %10-20, %20-30, %30-40 ve %40-50 arasinda egime sahip alanlar Onlemli Alan (OA-
2.1) olarak ayrilmustir. inceleme alaninda OA-2.1 olarak tanimlanan alan igerisinde halihazrda herhangi
bir kitlesel hareket goriilmemektedir. Ancak alanin egimli olmasi nedeniyle yapilagma sirasinda kazi ve
kademelendirme ¢alismalarina gereksinim olacaktir. Kademelendirme ¢alismalari sonucunda olusacak
sev yiiksekliklerine bagli olarak stabilete sorunlan olacaktir. Bu nedenle %10-20, %20-30, %30-40 ve
%40-50 topografik egime sahip alanlar Onlemli Alan (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Alinmasi gereken énlemler asagida maddeler halinde
siralanmustir.

e Bualanlarda kayaglarin jeoteknik 6zellikleri ve egimli topografya gz dniine alindiginda uygun
insaat ve zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak, dogacak risklere karsi tedbirle almarak diigiik
yogunluklu yapilasmaya gidilmesi 6nerilir.

o (OA-2-1 alaninda parsel bazinda sondajli etiitler yapilip kayaglarm ve zeminin jeoteknik
ozellikleri ayrintili olarak ortaya konulmalidir. Yapilasma oOncesinde zayif zonlar
kaldirlmalidir.

o Alanmn egimli olmasi nedeniyle temel igin kazi caligmasina gereksinim duyulacaktir. Bu alanda
mutlak suretle yapilasma oncesinde stabilite analizleri yapilmahdir. $ev duraylilifina yonelik
uygun analizler (Kinematik analiz ve sev durayliligi analizi) yapilarak, sonuglarin yapilasma
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oncesinde degerlendirilip gerekli goriiliirse, konsol istinat duvarlari ve bu yapilarmn antrajli-
destek kirisleri ile desteklenmesi gibi énlemlerin alinmasi 6nerilir. Inceleme alaninda yapilacak
her tiirlii kazida olusacak sevler mutlak suretle destek yapilariyla desteklenmelidir

Kazi sevlerinin stabilitelerini arttirmak, erozyona ve kaymaya karsi istinat yapilariyla
iyilestirmeleri projeye dahil olmalidir. Dogal ve yapay sevlerin stabilitesinin saglanmast iist
yap1 galigmalarina baglamadan énce yapilmasi 6nemle belirtilir.

Yapilagmalardan 6nce parsel bazindaki sondajli etiitlerde sev iistiine gelecek ilave yiikiin dogal
veya yapay seve etkisi ile sev kenarma olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini
bozmayacak sev kenarma olan giivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve gevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili galisilarak, jeoteknik problemin niteligine
gore yukardaki 6nlemlerden bir veya bir kaginin alinmasi gerekir.

Topografik durumunun egimli olmas: nedeniyle kademeler arasi mesafe genis tutulmalidir.
Kademelendirme sirali sekilde olmali ve kademe dogrultusu egim y&niine dik segilmelidir. Bu
durum destek yapilarinm birlikte planlanmasinda kolaylik saglar. Planlamanin parsel bazinda
degil de ada bazinda yapilmasi sirali ve diizenli kademelendirme, destek yapis yapilmasi gibi
konularda kolaylik saglayacaktir.

Parsel bazindaki zemin etiit raporlarrnda yapi ve destek yapilarimn giivenli temel derinligi
belirtilmeli ve takibi yapilmalidir. Yapi yiikii saglam zemine gelecek sekilde temel tasarimi
yapilmalidir. Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, dayanma yapilart ve benzeri onlemlerle
daha giivenli hale getirilmeli, komsu parsellerde olusabilecek stabilite bozulmalarina karst
tedbirler (dayanma yapilar vb.) 6nceden alinmali, gevre ve yer alt suyu drenajlart yapilmali ve
destek yapilan arkasina dren borular koyularak alt yapiya baglanmals, temel kazilarmda yer alti
suyuna rastlanlan kesimlerde zemin Kkiitlesinin drenajinin saglanmast gereklidir. Drenaj
sistemleri yapilacak altyapi projelerine dahil edilmelidir.
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3.1.8. Akarsular ve Taskin Durumu

Planlama alanmin blgesel 6lcegi olan izmir ili igerisinde yer alan Bakir¢ay, Gediz ve Kiigiik Menderes
dnemli akarsulardir. Bunlarin yani sira, Karaburun Yarimadasindan kaynaklanip Ege Denizi’ne dokiilen
lisa boylu ve gegici akisl akarsular da bulunmaltadir,

Bakirgay Nehri:

Bakirgay Havzasi’nin en 6nemli akarsuyu olan Bakirgay, 128 km. uzunlugundadir. Omerdag’dan ¢ikan
Bakir¢ay, Kimik’mn dogusunda aliivyal bir ovaya girerek Candarli Korfezi’nden denize dékiilmektedir.
Bakirgay, genis tabanl, aliivyal bir yatak i¢erisinde akmakta, Madra ve Yunt Dagi'ndan kaynaklanan
kollart ise dik v ederin vadilerden akmaktadir.

Gediz Nehri:

276 km. uzunlugundaki Gediz Nehri, Biiyiik Menderes’ten sonra Ege Bdélgesi’nin ikinci biiyik
akarsuyudur. i¢bat1 Anadolu’da Murat ve Saphane Daglari’ndan inen suyun birlesmesiyle dogan Gediz
Nehri, Manisa Yarma Bogazi’ndan gectikten sonra il topraklarina girmekte; delta alani izerinde genis
menderesler ¢izerek Foga’nin giineyinde Ege Denizi’ne dokiilmektedir.

Kiiciik Menderes Nehri:

Kiigilk Menderes, Bozdag’dan cikarak Odemis ve Tire ilgelerinden gecip Pamucak’ta denize
dokiilmektedir. 140 km. vzunlugundaki nehir, kendi adiyla anilan verimli ova topraklarim sulamaktadir.
Bozdaglar ve Aydin Daglart arasinda uzanan Kiiglik Menderes Ovast, dogu-bati yoniinde 80 km., kuzey
giiney yoniinde 20 km. genisliktedir. Kiraz, Odemis, Beydag, Tire, Bayindir, Torbali ve Selcuk gibi
birgok yerlesme, Kiiglik Menderes Ovasi’'nda yer almaktadir. Kiiglik Menderes Deltasi’'nin kuzey
boliimiinde, bataklik durumunda Cakalbogaz Golii, Barutgu Golii, Gebekirse Golii gibi sig goller
olusmustur.

08.03.2022 tarih ve E-2077802 sayili DSI Goriisiine gore planlama alant icerisinde 4 adet dere yatag
bulunmalktadwr. Belirtilen dere yataklar Sekil 18°de gisterildigi gibidir.
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Sekil 17: Planlama Alam [cerisinde Yer Alan Dere Yataklari (19.02.2024 tarih ve E-4361599 sayil
DSI Goriisii)

1/25.000 &lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam agiklama raporuna gore planlama
alaninin i¢inde bulundugu Izmir i taskin durumu degerlendirmesi su sekilde yapilmistir: Gediz, Kiigtik
Menderes ve Bakir¢ay akarsularinin tagkin alanlari belirlenmistir. Bu alanlar tagkin riskinin yani sira,
¢ofiu kez yer alti suyu yiiksekligi nedeniyle de yerlesim bakimindan risk olusturan béslgelerdir. Ancak
tagskin onleme bendleri ve drenaj gibi gerekli miihendislik 6nlemlerinin alinmasi ile yerlesime
acilabilecek olmalart nedeniyle ikinci dereceden esik olusturmaktadirlar. Taskin alanlart 40.670
hektardir. Bu kapsamda, izmir Biiyiiksehir sinirlari iginde yer alan ve korfeze dokiilen akarsular ile
bunlarin tagkin alanlar1 da sayisal ortama aktarilmigtir.
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3.1.9. Toprak Kabiliyeti

Cakabey (Eski Inonii) mahallesi ve gevresinde alti farkli siuf toprak grubu mevcuttur. 1. siuf tarum
topraginn bulunmadig bolgede en kaliteli topraklar 2. siniftan baglamaktadur. Inénii mahallesinin yakin
cevresi 6. ve 7. smif topraklardan olugmaktadir. Kuzey biliimiinde genellikle 7. simf topraklar
mevcuttur. Giineyinde 5, 6, 7. Sinif topraklar yer almaktadir. Dogu béliimiinde 3, 6, 7. sinf, batida ise
6. ve 7. smnif topraklar bulunmaktadir (Izmir ili Tarim ve K&y Isleri 16. Bélge Miidiirliigii, 2006) (Sekil
19).

GOSTERIM :
2 SENTE P AKIM TOPRAG
3. SINIE TARIM TOPRAGH
B sinie AR ToniaG

5. SINIF TARIM TOPRAG )

Sekil 18: Izmir 1li ve Planlama Alam: Toprak Kabiliyeti, (Kaynak: izmir ili Tarim ve Koy
Isleri 16. Bolge Miidiirliigii, 2016

Sekil 19°da belirtildigi gibi planlama alani toprak kabiliyeti agisindan 7. Siuf tarim topra@ lejantinda
yer almaktadir. Bu sinifta yer alan topraklar Miilga Kéy Hizmetleri Genel Miidiirligii niin arazi varlig
envanter calismalar1 kapsaminda tarima uygun araziler olarak siniflandirilmistir. Ancak bu topraklar
icin “fazla egimli, tagli yapiya sahip, bataklik ve diger elverigsiz topraklar1 da igerebilen arazilerdir”
agiklamasi da yer alarak islemeye uygun olmayan araziler sinifina dahil edilmistir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda ise planlama alani diger araziler
(tarim digi araziler, Mera Kanunu kapsamindaki meralar, ¢ayirlar, ormanlar vb.) siniflamasinda yer
almaktadir. Belirtilen bu siniflama ise “iizerinde toprak bulunmayan ¢iplak kayalari, daimi karla kaph
alanlar1, irmak yataklarini, sahil kumullarini, sazlik ve batakliklar, askeri alanlari, endiistriyel, turizm,
rekreasyon, iskén, altyapi ve benzeri amaglarla planlanmis araziler” olarak agiklanmaktadur.
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3.1.10. Tarim Alanlari, Tarimsal Arazi Kullanimi

Cesme ilgesi tarim alanlari varliginm kendi icerisindeki dagilimlart incelendiginde;

Tablo 2: Gida Tarmm ve Hayvancilik Bakanhg izmir il Midiirligii Kayitlar

TARIM ALANLARI YUZOLCUMU (HA)
TARLA ALANI 293.5
SEBZE ALANI 725.9
SUS BITKILER ALANI 0

BAG ALANI 205.0
MEYVE ALANI 258.0
NARENCIYE ALANI 187.0
ZEYTIN ALANI 380.0
KAVAKLIK ALANI 0
NADAS ALANI 81.1
TARIMA ELVERISLI BOS ARAZI 120.0
TOPLAM TARIM ALANI 1849.9
YUzZOLCUMU 25700.0

Cesme ilgesi tarim arazileri varhgmnin kendi igerisindeki dagilimlari incelendiginde;

Mutlak Tarim Arazileri: ilgede Mutlak tarm arazilerinin yiizélgiimii 1.957,60 ha olup 5403 sayili
Kanunun uygulama alanlarimin %13,38%ini kaplamaktadir.

Ozel Uriin Arazileri: Bu alanlar daha cok ilcenin kuzey bolgelerinde yer almakta ve toplam 155,60 ha
ile 5403 sayili Kanunun uygulama alanlarimm %1,06’sin1 olusturmaktadir,

Marjinal Tarim Arazileri: Bu araziler ilge genelinde 11.439,30 ha ile 5403 sayili kanunun uygulama
alanlarinin %78,20°lik bir bélimiint kaplamaktadir.

Mutlak Tarim Arazilerinden Izinlendirilmis Alanlar: 26,10 ha ve 5403 sayih Kanunun uygulama
alanlarimin %0,18"hk en kiigiik yiizél¢limlil grubu olusturdugu gortilmiistiir.

Dikili Tarim Alanlari: 5403 sayili kanunun uygulama alanlari igerisinde 1.048,80 ha ile %7,17°lik bir
alan kapsamaktadir.

Tablo 3: Cesme llcesi Arazilerinin 5403 Sayih Yasa Lejantina Gire Olusturulmus Siniflarm Alansal Dagilhinm

ARAZI KULLANIM SEKLI TOPLAM (HA)
MUTLAK TARIM ARAZILERI 1.957,60

OZEL URUN ARAZILERI 155,60
MARJINAL TARIM ARAZILERI 11.439,30
DIKILI TARIM ARAZILERI 1.048,80
MUTLAK TARIM | 26,10
ARAZILERINDEN

GENEL TOPLAM 14.627,40
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3.1.11. Yer Alt1 ve Yiizeysel Su Kaynaklari- Havzalar

(Cesme Yarimadasi ve planlama alani ¢evresinin meveut igme ve kullanma amagli su ihtiyaci biiyiik
oranda Kutlu Aktas Baraji’ndan karsilanmaktadir. S6z konusu baraj 2014 yilinda 1ZSU Genel
Miidiirligi sorumluluguna gegmis olup kurumun 2018 yili faaliyet raporu verilerine gére, 2015-2018
déneminde barajdan yilda ortalama 5,34 milyon m3 su temin edilmistir (IZSU, 2018).

Bélgenin meveut su ihtiyacim karsilayan diger énemli kaynak Ildir Yeralti Suyu Kaynaklart’dir. Cesme
bolgesinde 1980°1i yillardan beri suya olan talebin arlmasiyla birlikte, Tldir Yeraltt Suyu Kaynalklar
igme suyu standartlarinin disina cikarak asir1 oranda tuzlanmistir. Bu kaynaklarda Devlet Su Isleri Genel
Miidiirliigii tarafindan yapilan birgok proje, gecirimsizlik perdesi dahil, tuzlanmayi1 dnleyememistir.
Yasanan tuzluluk sorunu nedeniyle bu kaynaklardan talebin diisiik oldugu kis aylarinda ¢ekim
yapilmamakta, Alagati Kutlu Aktas Baraji’nin talebi karsilayamadigi yaz aylarinda ¢ekilen yeralti suyu
da ancak barajdan alinan su ile karigtirilarak kullanima uygun hale getirilmektedir.

Ilgenin kisa ve orta vadeli su sikintisini ¢zebilmek icin 6ngérillen Karareis ve Salman barajlarinimn
yapimi tamamlanmig olup bu barajlara ait isale hatt1 ve aritma tesislerinin 2021 yilinda tamamlanarak
devreye aliacagi ongortilmektedir.
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Sekil 19: Cesme- Karaburun Yarimadasi Meveut Su Kaynaklan (JMO, 2020)
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Sekil 20: Planlama Alaminm i¢inde Bulundugu Bilgede Havza Durumu ve Havza Koruma Smirlar

Yarimada’mn énemli igme suyu su kaynaklari Ildir Yeralti Suyu Kaynaklart ve Alagati Kutlu Aktag
Baraji’dir. Ildir Kaynaklari’nin uzun yillar ortalama su potansiyeli yillik 14 milyon m3 (DSI, 1998),
Alagat: Kutlu Aktas Baraji’min ortalama yillik dogal akimi ise 4,80 milyon m3 (IZSU, 2017) olarak
belirlenmistir. Bu su kaynaklart disinda ¢ok sayida yerlesim yerinin igme ve kullanma sulari yeralti
sularindan karsilanmaktadir.

[ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan izmir Igme Suyu Master Plam ve Su Yonetim Genel
Miidiirliigii tarafindan hazirlanan Kiigik Menderes Havzasi Sektorel Su Tahsis Plami kapsaminda
Yarmmada bélgesinin su planlamasina yonelik olarak igme suyu ihtiyaglart projeksiyonlari yapilarak
2050 yilina kadar planlamalar yapilmistir.

[ZSU Genel Miidiirliigii tarafindan yapilan ¢alismada 2020 yili su ihtiyact Cesme ilgesi igin 5.52 hm3
2050 y1li i¢in ise 9,54 hm3 olarak belirlenmistir (IZSU, 2017).

Tarim arazileri genelde yeralt: sular1 ile sulanmaktadir. Yeralti sularindan sulama yapilan DS1’ye kayith
1.119 adet ve en az bir o kadar da kayit dis1 tarimsal tiretim kuyulart ile yaklasik 2.200 hektara yakin bir
mutlak ve dikili tarmm alam sulandig1 ongoriilmektedir (JMO, 2020).
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3.2. DEMOGRAFIK YAPI
3.2.1. Niifus Yapis1

Planlama alanmim igerisinde bulundugu Cesme ilgesinin idari smirlari igerisinde yer aldig [zmir ili Ege
Bolgesinde yer almaktadir. flgenin toplamda 25 mahallesi bulunmaktadir, 2023 yilinda yapilan sayima
gore 25,345 erkek ve 24,683 kadin olmak tizere toplam 50,028 niifusu bulunmakta olup, yiizde olarak
%50 erkek, %49 kadmdir, Bu niifusun 225 kisisi Inonii Mahallesinde yagamaktadar.

Tablo 4: izmir ili, Cesme Ilcesi, Cakabey Mahallesi Niifus ve Yogunluk Degerleri, 2023 TUIK

[ZMIR CESME INONU
NUFUS 4.479.525 50,028 225
um GENC # ORTA = YASLl = m KADIN 1 ERKEK

Sekil 22: Cesme Ilgesi Niifus Dagilin

Sekil 21: Cesme Ilgesi Kadin-Erkek Oram

Cesme ilgesi 2023 yili yasa gore niifus dagilimi incelendiginde ise; 65 yas Ustii niifusun 8826 kisi
oldugu, 0-4 yas aralig1 2067 kisi, 5-9 yas araligi 2712 kisi, 10-14 yas aralig 2577 kisi, 15-19 yag aralig
2520 kisi, 20-24 yas aralifii 2664 kisi, 25-29 yag aralig1 3407, 30-34 yas araligi 3666 kisi, 35-39 yas
aralig1 3678 kisi, 40-44 yas aralig1 4091 kisi, 45-49 yas aralig1 3784 kisi, 50-54 yas aralig1 3663 kisi,
55-59 yas araligi 3568 kisi, 60-64 yas araligt 3405 kisidir.
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Sekil 23: Cesme ilgesi Yas Dagilimi, 2023 TUIK
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3.2.2. Niifus Degisimi

Cesme yerlesimi tarihi boyunca birgok niifus hareketliligi yasanustir. Farkh kiiltiirlere ev sahipligi yapan
Cesme’nin giiniimiize kadar tagman tarihsel ve kiiltiirel degerleri burada yasamis ve yasayan cok
kdiltiirlii gegmis, toplumlarm kiiltiirel tiretimleri sonucunda olusmugtur (Gezgin, 2012).

Cakabey mahallesinin niifusu Sekil 25°te yer alan grafikte, 2013 yilinda 172 kisilik niifusa sahip olan
Cesme’nin yazlik niifusu tam olarak bilinememekle birlikte kiglik niifusa oranla arttigi bilinmektedir.
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Sekil 24: Cakabey Mahallesi 2013-2023 yillar1 Arasi Niifus Degisimi Grafigi (TUIK)




3.3. SOSYAL ve EKONOMIK YAPI
3.3.1. Sosyal Yap

Planlama alantnin dahil oldugu sosyal yap il, ilge ve mahalle 8lgeginde incelenecektir. Izmir ili sosyal
yapinin ana bagliklari bakimindan iilke geneliyle kargilagtinldiginda gerek il gerekse istatistiki bolge
birimleri smiflandirmast (IBBS) diizey 2 bolgeleri bazinda gorece ileri diizeydeki illerden biridir.
Sosyoekonomik gelismislik bakiminda 81 il arasinda izmir en gelismis 3. il olarak belirlenmistir
(DPT,2003). izmir iline benzer olarak Cesme ilgesi, sosyal yapilanma agisindan kentsel ozelliklere
sahiptir. Turizm ve ticaretin geligmesi sosyal yapiy1 hareketlendirmistir. Cesme’nin uluslararasi alanda
turizm hizmeti vermesi, farkli kiiltiirdeki insanlarla yore insanlarmin etkilesimini saglamaktadir. Yaz
turizmi ile Cesme’ye gelir diizeyi yiiksek kitleler gelmekte ve bu durum kent merkezini aktif hale
getirmektedir. Inénii Mahallesinde ise ilgenin ve mahallenin turizm merkezlerinin ¢evresinde olmasi
nedeniyle 6zellikle yaz aylarinda sosyal yapmm yerli ve yabanci turistlerle birlikte karmagiklagtifi
belirtilebilir.

Gelir diizeyine gore mahalleler soyle siralanmaktadir. Ilica, Alagati ve 16 Eyliil Mahallelerinde {ist gelir
grubu, Musalla ve Sakarya Mahallelerinde orta gelir grubu, Cakabey (Eski Inénii) Mahallesinde ise
diisiik gelir grubunun yasamakta oldugu soylenebilir.

3.3.1.1. Egitim

Cesme'de okullasma oranlart yiiksek olup, ilgede anaokulundan liseye kadar birgok egitim kurumu
bulunmaktadir. ilgede 1 anaokulu, 10 ilkokul, 11 ortaokul ve 9 lise bulunmakta, toplam 6grenci sayisi
6.029'dur. Egitim kurumlarinda toplam 535 dgretmen gorev yapmaktadir. Ayrica, mesleki ve teknik
kurslar, okuma yazma kurslari ve sosyal kiltirel kurslar da diizenlenmektedir (T.C. Cegme
Kaymakamhigi, 2016).

Cesme'de zel egitim kurumlari, mesleki ve teknik liseler, turizm egitim merkezi ve gesitli kurslar
bulunmakta olup, 6grencilere ve halka genis bir egitim yelpazesi sunulmaktadir. Ilgede ayrica Ege
Universitesi Cesme Turizm ve Otelcilik Yiiksekokulu bulunmaktadir. Cakabey (Eski [nonil) mahallesi
sinirlart icerisinde egitim kurumu bulunmamakla birlikte ¢evre mahallelerde (Alagati ve Ilica) Milli
Egitim Bakanligi’na bagli olarak 3 adet anaokulu, 3 adet ilkokul, 1 adet ortaokul ve 2 adet lise
bulunmaktadir (Endeksa, 2024).

3.3.1.2. Kiiltiir

Cesme’nin tarihi ve kiiltiirel cekicilikler arasinda gegmis donemlerden kalan tarihsel sit ve eserler,
miizeler, el sanatlari, yerel miizik ve halk danslari, yoresel mutfak, festival ve senlikler giiniimiizde
turizmle birlikte anilmakta, 6zellikle kiiltiirel turizmini en biiyiik kaynaklar1 olmaktadir. Erythrai Antik
Kenti, Kalemburnu ve Reisdere antik yerlesim alanlari gibi antik kalintilar, Osmanli dénemi Cesme
Kalesi, Kervansaray, ve tarihi Cesme Evleri gibi yapilar 6nemli turistik noktalardir. Haralambos ve
Ayios Konstantinos kiliseleri, Cesme Arkeoloji Miizesi de ziyaretgilerin ilgisini gekmektedir. Cesme'nin
mutfagi deniz tiriinleri, sakiz regeli ve Cesme kumrusu gibi yerel lezzetlerle tinliidiir. Ayrica Cesme
Festivali ve Deniz Senlikleri gibi etkinlikler, turizmi canlandirmaktadir. Bu unsurlar Cesme'nin kiiltiirel
turizmde Gnemli bir yer edinmesini saglamaktadir (Emekli).
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3.3.1.3. Saghk

[zmir ilinde saglk hizmetleri Tiirkiye’de oldugu gibi kamu kurumlart ve 6zel kurumlar tarafindan
sunulmaktadir. Hizmet sunumu ile ilgili en bityiik degisiklik “Saglikta Déniisiim Projesi” kapsaminda
[zmir ilinde 14.05.2007°de baslayan Aile Hekimligi Uygulamasi'dir. izmir Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlarinda kalan Aile Hekimligi Birimi sayist 2023 itibari ile 1369°dur, TUIK 2022 yil verilerine gore
[zmir’de bin kisi basina diisen hekim sayist 2.9 olup Tiirkiye genelindeki ortalamadan (2.3) yiiksektir.
Ek olarak yiizbin kisi bagina diigen yatak sayis1 izmir ilinde 281 olup Tiirkiye ortalamasinm (307) altinda
kalmaktadir.

Cesme ilgesinde 14 adet AHB, 1 adet devlet hastanesi, 12 adet dis hekimi muayenehanesi, 1 adet tio
merkezi, 1 adet 6zel poliklinik, 2 adet 6zel agiz ve dig sagligi poliklinigi bulunmaktadir (T.C. Saghk
Bakanlig1, Izmir Tl Saghik Miudiirliigii, 2023).

Planlama alam ¢evresinde Ilica ve Alagati mahallelerinde 2 adet aile sagligi merkezi yer almaktadir.
Fahrettinpagsa Mahallesi sinirlarinda bulunan Cesme Alper Cizgekanat Devlet Hastanesi’nin planlama
alanina olan uzakligi ise 7 km’dir (Endeksa, 2024).



3.3.2. Ekonomik Yapi

Planlama alaninin igerisinde bulundugu bélgenin ekonomik yapisini genel olarak, turizm, ticaret ve
tarim olusturmaktadir. Tarim sektorii, su kaynaklarinin ve tarima elverisli arazilerinin smirli olmasi
nedeni ile fazla getiri saglamamaktadir, Yorede ¢ogunlukla tiitiin anason, iiziim ve az miktarda zeytin
yetistirilmektedir. Ticari faaliyetler ise turizme yonelik fonksiyonlardir. Bu nedenle ticaret, turizm
sezonu ile canlilik kazanmaktadir. Kis aylarina ise kasaba aligverisi olmaktadir. Yorenin mal akisi,
Izmir’e bagiml olarak yasamaktadir. Ydrenin en onemli sektorii ise turizmdir. Cakabey (Eski nonii)
mahallesi yerlesiminin ekonomi gark: ise alanda var olan ikineil konutlarin getirdigi giintibirlik ticaret
akigi ile saglanmaktadir. Bulundugu bolgeye kiyasla Cakabey (Eski Inénii) yerlegimi turizm agisindan
geride kalmaktadir (Can, 2019).

3.3.2.1. Tarim ve Hayvancihk

Cesme [lgesindeki tarimsal faaliyetin degisim ve karakteristigi 1930°Tu yillara kadar Ilgedeki tarim
alanlarinin %50’sine kadar varan ve yer yer % 507nin iistiine ¢ikan Bagcilik, kismen zeytincilik hakim
{iriin desenini teskil ederken 1930’lu yillardan itibaren floksera zararlisi nedeniyle yavas yavas bag
alanlari daralmaya baslamis. 1950°1i yillarin baglarinda kalan bag alanlari da sokiilerek tiitiin ziraatine
baslanmus, 1980°1i yillarin baglarina kadar éncelikli iiriin durumuna gelmistir.1980°1i yillarin basindan
itibaren tiittin alanlarma kavun ikame olmus, halen kavun alanlari mevcut ekilen tarim alanlari
icerisindeki yerini birinci derecede 6nemini korumaktadir. Iigede zeytin, enginar iiretimi de énem arz
etmektedir.

3.3.2.2. Turizm

Cesme’de turizmin gelisimi 1950°1i yillardan itibaren Cegme ve Ilica civarindaki kaplicalar nedeniyle
insa edilmeye baslayan ikincil konutlara dayanmaktadir. 1960-1980 yillari arasinda gesitli kooperatifler,
kamu iktisadi tesebbiisleri, bankalar ve diger devlet kuruluslart Boyalik Koyu gevresindeki alanlart
turizm amagcl kullanmaya baslamistir.1980°1i yillardan itibaren Tiirkiye’ye gelen turist sayisindaki
artiga paralel olarak turizmi destekleyen politikalar izlenmis ve bu sayede turizm yatirimlari da hiz
kazanmistir. 1990’1 yillarin basmda kullanima agilan [zmir-Cesme otoyolu bolgede turizmin gelisimini
ve turist talebini arttrmistir. Baslarda agirlikli olarak Izmir’den gelen ziyaretgilere ev sahipligi yapan
destinasyon zamanla yerli-yabanci farkli pazarlardan ziyaretgileri cekmeyi bagarmistir.

Turizm arz1 ve talebi verilerine gore, 2018 yilinda Cesme’ye gelen yerli ve yabanci ziyaretgi sayisi
yaklagik 800 bin, geceleme sayis1 ise 2.000.000°dur. I¢ pazarin hakim oldugu destinasyonda dig pazari
daha ¢ok Avrupali turistler olusturmaktadir. 2019 yilinin Ocak ayi itibariyla onu ¢evreye duyarli ve
dordii termal olmak tizere toplam 53 isletme belgeli konaklama tesisi, 3.899 oda ve 8.174 yatak
kapasitesine sahiptir. Yatirim belgesine sahip ikisi termal toplam 38 konaklama tesisi de 2.511 oda ve
5.659 yatak kapasitelidir. Toplam yatak kapasitesi 14 bin civarindadir. Bélgede biri C grubu, digerleri
A grubu olmak {izere toplam 15 seyahat acentas1 da faaliyet gostermektedir.

Cesme’de kent merkezinin yani sira Alagati, Dalyan, Ilica, Ciftlikkdy, Germiyan, Reisdere, Ovacik,
Sifne ve Ildir1 gibi yerlesim yerleri farkl gekicilikleri ile ziyaretgileri agirliyor. Ziyaretciler genel olarak
dinlenme, eglenme ve yeme-igme motivasyonlar ile Cesme’yi tercih etmektedir. Denizi, plajlar ve
koylari ile {inlii yarimadada mavi bayrakli 12 plaj bulunmaktadir. Cesme, ayni zamanda termal
kaynaklara sahip bir cografyada yer almaktadr. Ilica, Sifne, Reisdere ve diger bolgelerde yer alan termal
otel ve kaplicalarda termal turizm kapsaminda hizmet ve tedavi olanaklar sunulmaktadur.
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Cesme Yarimadasi, uygun deniz ve iklim kosullari sayesinde riizgar sorfii ve dalis gibi su sporlari igin
en cok tercih edilen destinasyonlardan biridir. Elverigli imkanlari sayesinde bolgede kirsal turizm ve
kamp-karavan turizmi faaliyetleri de yiiriitilmektedir, Son yillarda Alacati basta olmalk tizere Ciftlikkdy,
Dalyan ve Ovacik gibi farkli bélgelerde sayisi giderek artan eglence igletmeleri plaj (beach club) ve gece
kliibii olarak kullanilmaktadir ve dzellikle yerli ziyaretgilerden oldukea fazla talep gérmektedir. Hem
yerli ve hem de yabanci ziyaretgiler siklikla Cesme merkez ve Ilica sahillerinden diizenlenen giiniibirlik
tekne turlarina da katilmaktadir.

3.3.2.3. Ticaret

Cakabey (Eski Inonii) mahallesinde ticaret, turizme yonelik faaliyetleri kapsamaktadir. Oteller,
pansiyonlar ve bu birimlerin kullanicilarma yonelik hediyelik esya, tatil tirtinleri ve gilintibirlik ticari
birimler yorenin ticaret akisini olugturmaktadir,

3.3.2.4. Sanayi

Cesme konumu itibariyla turizme yonelik faaliyetlerin yer aldig1 yerlesim olmasi itibari ile yorede belli
basli bakim onarim servisleri disinda herhangi bir sanayiye yonelik faaliyetlerin bulunmadigi
soylenebilir. Bélgesinde oldugu gibi Cakabey (Eski Ingnii) mahallesinde de sanayiye yonelik yatirimlar
bulunmamaktadir.
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3.4. KENTSEL ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI
3.4.1. Bolgenin Ulasim Altyapisi

Karayolu: Izmir’e 77 Km’lik dar bir asfalt, 80 Km’lik otoyol olmak tizere iki yolla baglanan Cesme’nin
ulasim merkezi Izmir’dir. Kara, hava ve deniz yoluyla gelen turistler nce izmir'e oradan da otobiislerle
Cesme ve lldir1’ya ulagirlar. Cesme ilge merkezi, otobiis ve minibiislerin son duragidir. Ciftlik, Dalyan,
Alagati, Reisdere, Ovacik ve diger plajlara minibiis ile belediye otobiisleri caligmaktadir.
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Sekil 25: Planlama Alaninin Bolge Ulasim Agindaki Yeri

Izmir-Cesme arasi ulagim, Isikkent’teki Sehirleraras: Otobiis Terminali ya da Ugkuyular Terminali’nden
kalkan otobiislerle saglanir. Kis aylarinda Cesme'ye 07:00-19:00 arasi Sehirlerarast Otobiis
Terminali’nden 2 saatte bir, Uckuyular Terminali’nden her 30 dakikada bir otobiis seferleri mevcuttur.
Yaz aylarinda ise, turizm mevsiminin ihtiyacim karsilamak {izere otobiis seferleri, 06:00-21:30 aras1 her
20 dakikada bir yapilmaktadir. Cesme ilge merkezinden Dalyan, Ovacik, Alagati, Reisdere, Ilica,
Altmkum gibi plajlara minibiis seferleriyle gidilebilir. Ayrica, Cesme'de bulunan turizm acentalari, yaz
aylarinda Istanbul ve Ankara'ya giinde iki kez sefer diizenlemektedir.

Calisma alanma Izmir-Cesme otoyolu ayrimindan sonra Ilica girisi  {izerinden ulagim
saglanabilmektedir. Ilica girisinden sonra planlama alamina yaklasik 2.5 km. sonra erigilebilmektedir.

Cesme c¢evresindeki yerlesim alanlari izmir’in yazlik banliysii 6zelligi tasimaktadir. Iklimin sagladigi
avantajlar yérede uzun siiren turizm sezonu boyunca ilge civarindaki sayfiyelerden izmir’e sabah ve
aksam saatlerinde yogun bir trafik akis1 olmaktadir. Bu sebeple 1989 yilinda yapimina baslanan izmir-
Cesme otoyolu hizmete agilmigtir. Bu otoyol Izmir ¢evre yollarina baglanarak Adnan Menderes
Havalimant’na, giineydeki diger iller ve turizm merkezlerine ulagima olanak saglamaktadir.
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Planlama alani, Cesme Merkeze 10 km, Alacati merkeze 2 km, Izmir sehir merkezine 82 km uzaklikta
konumlanmaktadir.

Sekil 26: Genel Ulasim Analizi

Havayolu: Dig turizm baglantilarinda nemli rolii olan havayolu tagimaciligi Cesme’de izmir-Adnan
Menderes Havalimani aracilifiyla yapilmaktadir. Cesme’ve 91 km uzakliktaki Adnan Menderes
Havalimanr’na inen turistler, otel ve tatil kéylerinin servis araglariyla alinarak yaklasik 45 dakikada
Cesme’ye getirilmektedir.

Denizyolu: Deniz ulasimi i¢ ve dig turizm etkinliklerinde giderek énemi artan bir ulasim sistemi haline
gelmistir, Kurvaziyer turizmi ve yat turizminde kaydedilen gelismeler, bunun bir gostergesidir.
Cesme’den feribot seferleri ve giiniibirlik ¢evre turlary, ilge turizminin vazgecilmezleri arasinda yer
almaktadir,

Cesme’den yakin ¢evreye yapilan glintibirlik turlar, turizmde 6nemli bir aktivitedir. Esek Adasi, Mavi
Koy ve Sicak Su'va yapilan bu turlara katilip, ¢evredeki adalar1 ziyaret edebilme olanaklari vardir.
(Cesme-Kusadas: yat limanlari arasinda yapilan deniz gezileri ise uzun bir turdur ve Kusadasi, Sigacik,
Alacati, Cesme, Karaburun, Foga, Bademli (Dikili), Ayvalik, Altinoluk, Behramkale, Midilli, Sakiz
limanlar1 ziyaret edilmektedir. Boylece ilgeye gelen turistlere denize girme ve giineslenme yanmda
organize edilen deniz yolculuklartyla denizle igi ige bir tatil gegirme firsati yaratilmaktadir.

Cesme’de SETUR Marina ve Cesme Limani turizm agisindan ¢ok énemlidir. Mavi Bayrak sahibi de
olan Setur Marina’da 24 saat hizmet verilmektedir. Karaya gekme, denize indirme ve temizlik
hizmetlerinin yanisira yatlara akii sarj, sintine kontrol, havalandirma, motor ¢alistirma vb. her tiirlii
kislatma ve periyodik bakim hizmetleri saglanmaktadir. Marina atblyelerinde boya ve bakim, pasta,

33“\\\*\;\12



—

RN | o O - v IBEY ¢ S INCYNU Dy MEATEALL | =7 AN
|54 P e [ R (1 VYA PARSELE LIS TN I | L] IWCIR I 1A IACLI VAN VI
000 OLCTRLE KORUMA  AMACLE UYGULANN  IMAR PLANI PLAN  ACTRLANIA
IGERLENDIRME RAPORL
vernik, polyester isleri, her tiir ana makina, jenerattr ve distan takma motor onarimi, gesitli ahsap ve
marangozluk isleri ile elektrik donanimi tamir, montaj ve bakimi yapilmaktadir,

Cesme’den Sakiz (Chios) Adasi’na kig aylarinda; haftada iki kez, yaz aylarinda da haftanm her giinii
seferler diizenlenmektedir. Yunanistan'dan Cesme'ye deniz yoluyla girig yapacak turistler, Sakiz Adas:
(Chios)-Cesme arasinda galisan Tiirk ve Yunan feribotlartyla tasimir. Ada ile Cesme arasi bir saattir.
Tiirkiye'den ¢ikis yapacak turistler i¢in 6zellikle yaz aylarinda Cesme ile italya’min Bari, Birindisi,
Ancona Limanlar1 arasinda yolcu tagimacilign yapilmaktadir. Ayrica Izmir-Cesme-Kusadasi-Yunanistan
ve Italya seferi yapan feribotlar da limana ugramaktadir.

Planlama alam yakin ¢evresindeki ulagim baglantilar Sekil 28'de gosterilmistir. Alanin kuzey
sinirindan Ilica mahallesinden Ovacik mahallesine devam eden yol alandaki ana baglant1 yollarmdandir.
Bu yoldan dagilan diger ara yollar alandaki ulagimm saglamaktadir. Sekil 28’de gosterilen alan i¢i yollar
stabilize yol dzelligi tasimaktadir. Alanin fzmir — Cesme Otoyolu ile olan baglantist Ovacik mahallesi
iizerinden saglanmaktadir.
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Sekil 27: Planlama Alam Yakin Cevresi Genel Ulasim Analizi
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3.4.2, Bolgenin Kentsel Teknik Altyapis

Enerji Nakil Hatlar::

[zmir kentsel bolgesinin enerji iletimi ve dagitimi Balikesir, Manisa ve Aydin yéniinden baglanan ana
hatlarla beslenmektedir., Ana dagitict merkezler Bornova-Pinarbagi, Konak-Uzundere, Menemen-
Ulukent ve Aliaga’da yer almaktadir.

Planlama alaninda enerji altyapist meveut degildir,

Dogalgaz Boru Hatlar:

Karacabey- Izmir Ana Iletim Hatit Manisa Bagyolu kéyiinde ayrilarak bir kolu Bornova Karsiyaka-
Cigli’ye diger kolu Aliaga’ya ulasmaktadir. Denizli-Aydin-izmir Ana iletim Hatti, Torbah, Buca-
Gaziemir-Piarbagi-Bornova giizergahindan kuzey hatti ile Bornova’da birlesmekte olup 75 bar basinca
sahiptir. Ege Serbest Bolgesi, Pmarbagi Sanayi Bolgesi ve Cigli O.S.B iletim hatlarma baglanmigtir.
Planlama alaninda dogalgaz boru altyapist mevcut degildir.

Cip, Kati1 Atik Depolama Alanlari:

[.B.S.B. smirlar iginde diizenli kati atik deponi alanlar1 smirli oranda bulunmaktadir. Merkez kent ve
yakin g¢evresinin ihtiyact i¢in Harmandali’da projelendirilmis ve faal olan deponi alaninin yan sira,
Aliaga ve Foga’'da isletilebilir alanlar bulunmaktadir. Urla-Seferihisar, Torbali, Bayindir, Kemalpasa
flge ve Ilk Kademe Belediyelerinin kullanmakta olduklar1 alanlarm kapatilarak bu yerlesmelerin
atiklarinin diizenli alanlara yonlendirilmistir. Cevre Sagligi Daire Bagkanliginca potansiyel alanlarin
CED siireci ve ilgili kurumlarla yazisma degerlendirmeleri siirdiiriilmektedir. Ayrica 500 ton/giin
kapasiteli Konak-Uzundere’de ve Menemen’de 100 ton/gtin isleme kapasiteli Kat1 Atik Kompost tesisi
bulunmaktadir. Planlama alaninda kati atik depolama birimi bulunmamaktadir.

Atik Su Aritma Tesisleri:

Tzmir Cigli Atiksu Aritma Tesisi:

[zmir Biiyiikkanal Projesi kapsaminda merkez kentin Cigli, Harmandali, Karsiyaka, Bornova, Buca,
Gaziemir, Sarnig, Balgova, Konak, Narlidere yerlesimlerinin endiistriyel atik sularinm aritilmas
amaciyla Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi Cigli’nin giineyinde insa edilmistir.

[zmir Giineybati Atiksu Aritma Tesisi:

Giizelbahge nin tamami, Balgova ve Narlidere’nin bir béliimii, istihdam Okulu ve Yelki, Camlikoy
yerlesmelerinin tamaminm evsel ve endiistriyel atiksularinn aritilmast amaciyla istihkam viyadiigii
yaninda 1.5 ha. alanda izmir Giineybati Atiksu Aritma Tesisi tamamlanmis ve Ekim 2002’de isletmeye
almmustir,

Havza Atiksu Aritma Tesisi.

[zmir’in igme suyunu biiyiik boliimiinii karsilayan Tahtali Barajmmn Koruma Havzasindaki
yerlesmelerin ve igletmelerin evsel ve endiistriyel atiksularinin aritilmasi amaciyla Havza Atiksu Aritma
Tesisi Havza disinda Pancar’da Temmuz 2004 tarihinde tamamlanarak igletmeye alinmigtir.

Izsu Genel Miidiirliigiince Balikliova kéyii ile Urkmez ve Ozdere i1k Kademe Belediyeleri i¢in Dogal
Filtreli Hidrobotanik sistem Atiksu Aritma Tesisleri yapim ihaleleri Aralik 2005 tarihlerinde yaptlmistir,
Menemen, Aliaga, Kemalpasa, Torbali, Seferihisar, Bayindir, Urla Ilgeleri ile Mordogan ve Giimiildiir
ilk Kademe Belediyeleri Atiksu Aritma Tesisleri igin yer segimi ve fizibilite etiitleri IZSU tarafindan

stirdiiriilmektedir.
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Planlama alaninda ve yakin cevresinde atik su aritma tesisleri bulunmamaktadir.

Ieme Suyu:
Planlama alanina ve iginde bulundugu bélgesine hizmet veren Igme Suyu aritma tesisleri sdyledir:

Salkiz Igme Suyu Aritma Tesisi:
Gordes Baraj suyunun aritilmasi icin yapilmigtir, 800.000 kisiye su temini saglayabilen tesis gilinde
135.000 metrekiip suyu aritma kapasitesine sahiptir.

Menemen Igme Suyu Aritma Tesisi:
Menemen ve Cavugkoyde 30 kuyudan alinana suyu aritan tesisin kapasitesi 600 1/s (51.840 m3/giin)diir.
Menemen arsenik aritma tesisinde aritilmis su tiretimi 16.12.175 m3/yildir.

Halkapinar Icme Suyu Aritma Tesisi:
Bu tesis ise 10001/s (87.119 m3/giin) kapasiteyle devrededir. Halkapinar arsenik aritma tesisinde aritilan
su tiretimi 2011 yili icerisinde 31.798.323 m3/yil olarak gergeklesmistir.
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3.5. ARAZI KULLANIMI
Raporun kentsel alan kullanimi bolimii planlama alani 6lgeginde ve alanin sinirlart dahilinde bulundugu
bolgesel ilge dlgeginde degerlendirilecektir.

Planlama alanmin yer aldigi Cesme ilgesinin makro formunun olusumunda bazi yapay ve dogal esikler
etkili olmustur. Bu etkenler arasmda yerlesmenin genel konumu, topografik yapisi, orman alanlar
dagilimi ve kiyr formu 6nemli etkenler arasinda yer almaktadir. Cesme ilgesinin, %0,62’sini su
yiizeyleri, %0,36’sin1 mera alanlari, %10’unu kdy yerlesik alanlari, %16,64"unii kentsel yerlesim
alanlar, %27,50’sini orman alanlari, %0,19’unu orman+ yerlesim alanlari, %54,59’unu 5403 sayih
kanun uygulama alanlari olusturmaktadir.

Planlama alaninin kuzey kesiminde kentsel yerlesik alanlar, kuzey kesiminin sahil tarafinda da site tarzi
yapilagmalarin gériildiigii konut alanlari yer almaktadir. Planlama alanmi takip eden bati yonlii seritte
ise gesitli plaj isletmeleri bulunmaktadir.

Sekil 28: Planlama Alam ve Cevresi Yerlesme ve Yapilasma Alanlari

Tablo 5: Cesme flcesi Arazi Kullanim Dagilimi Tablosu

Arazi Kullanim Sekli Alan (ha)
Yerlesim Alanlari 4.459,70
Orman + Yerlesim Alanlart 51,70
Mera 95,60
5403 Sayili kanun Uygulama Alanlar 14.627,40
Koy Yerlesik Alanlari 26,90
Orman 7.369,30
Su Yiizeyi 165,50
Genel Toplam 26.769.10
37
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Inonii Mahallesinin genel yerlesimine bakildigimda, alanin kuzey ve batidan Izmir-Cesme otoyolu
tarafindan ¢evrelendigi gorillmektedir, Beldede yerlesim alanlart ve tarim arazileri olmak {izere iki farkl
doku bulunmaktadir. inénii mahalle yerlesim dokusu incelendiginde sahil seridine yakin olan kuzey
kisimlarm yapilagtign giimey kisimlarm ise daha ¢ok tarim arazilerinden olustugu gézlemlenmektedir,

Planlama alami igerisinde yer alan tagmmazlar iizerinde herhangi bir kullanim ve yapilagsma
bulunmamaktadir. Bu sebepten dolayr arastirma raporunda alan 6zelinde kagak yapilagma, kat adeti,
bina kalitesi, yapt durumu gibi yapisal analizlere yer verilmemistir. Planlama alani sinirlart dahilinde
yer alan parseller ve bunlarin bityiikliikleri ile toplam alana olan oranlari Tablo 8’de gésterilmistir. Buna
gore alandaki en biiylik parsel, tarla niteliginde olup 108,196.81 m? alana sahip olan 507/134 nolu
taginmazdir. Alandaki en Idi¢iik parsel ise tarla niteligindeki 27,568.00 m? alana sahip olan 507/26 nolu
taginmazdir. Planlama alani meveut durumda plansiz bolge olmasi sebebiyle alan tizerinde herhangi bir
imar adast bulunmamaktadir. Alanda yer alan taginmazlarin tiimii gahis (6zel) miilkiyetine aittir.

Tablo 6: Planlama Alam Parsel Biiyiikliikleri

Ada No Parsel No Alan (m?) Oran (%)
24 32,543.33 7.45
25 30,769.73 7.04
26 27,568.00 6.31

507 27 29,889.00 6.84
28 44,814.00 10.25
102 39,216.44 8.97
132 61,129.90 13.99
134 108,196.81 24.76

506 28 62,931.54 14.40

Toplam Parsel Alam 437,058.75 100.00
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Sekil 29: Planlama Alam Parsel Biiyiikliikleri Analizi
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3.6. SEKTOREL YAPI
3.6.1 Yatirnmlar

Planlanan yatirimlar, planlama alaninin bulundugu bélgede Cesme Ilgesi genelinde incelenmistir. Kiiltiir
ve Turizm Bakanh@ tarafindan ¢alismalari yiiriitiilen Cesme-Karaburun Yarimadasi izmir Cesme
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi (CKTKGB) alaninda “Cesme’de Turizmi 12 Aya
Cikarmak” hedefi ile, tist diizey gelir grubu kullanimina yonelik olarak planlanan ve kamuoyu ile
paylagilan bilgi ve gorsellerde yer alan “proje amag ve hedefleri” ile “planlanan yatirimlar” asagida
alctarilmigtir.

@ Diisiik Yogunlukta Yatay Mimari Uygulanacaktir. (Zemin+2 Kat)

e Dogaya Saygili, Sifir Atik Ve Geri Déniigiim Politikalari Cergevesinde Isleyen Bir Sistem Kurgusu
ile Siirdiiriilebilir Ve Doga Dostu Bir Turizm Saglanacaktir.

e Bolgede Kullanilacak Malzemelerin, Bélge Dokusuna Uygun Olarak Secilmis Dogal Malzemelerden
Olusmasi Hedeflenmektedir.

e Lisan Bilen En Az 100.000, Yetismis Nitelikli Istihdam Imkani Yaratilacaktir.

e Esnaf Ve Zanaatkarlarin Faydalanacagi Ticari Alanlarin Olugturulmast (Stibvanseli) Saglanacaktir

® Bolgede 12 Ay Turizm Yapilacag I¢in Hava Trafigine Dolayist Ile [zmir Havalimanma Ve Yakin
Cevredeki Aydim, Kusadasi, Pamucak, Didim Ve ¢ Ege’ye Destek Olacaktur.

e Detayli Proje Olusturulmaya Baslanmadan Once Basta Cesme Belediyesi Olmak Uzere Turizmeilerin
Ve STK larin Gériisleri Alimacaktir.

@ Elde Edilecek Tahsis Gelirleri Oncelikli Olarak Proje Alanmin Altyapt Ve Kamu Yararina Yonelik
Thtiyaglart igin Kullanilacak Olup Ayrica; Izmir, Agora ve Kemeralti Bolgelerinde Yiiriitiilen
Calismalar Basta Olmak Uzere Izmir Cevresindeki Oren Yerleri, Antik Kentler Ve Kazi Alanlarmdaki
Calismalarda da Destek Verilmesi Saglanacaktir.

Cesme Turizm Proje Kapsaminda Planlanan Yatirimlar

® 20 Adet Golf Sahasi

e Nitelikli Spor Tesisleri (Olimpik Sporlari igerecek Nitelikte)

e Spor Tiirlerine Ait (Futbol Vb) Turnuvalarin Yapilmasina Uygun Nitelik Ve Adette Spor Alanlarina
Sahip Merkez

e Termal Merkez Ve Saglik Turizmine Yonelik Ozellesmis Turizm Tesisleri

e Genis Kitleler i¢in Cazibe Merkezi Olusturacak Kongre, Fuar Ve Etkinlik Merkezi

e Opera, Bale, Tiyatro Vb. Sahne Sanatlar Ve Giizel Sanatlar i¢in Thtiyag Duyulan Ozelliklere Sahip
Kiiltiir Ve Sanat Merkezleri Ve Ozel Galeri, Sergi Salonlari

e Ege’nin En Biiyiik Miizesi

e Agro Turizm Alani

® Doga Turizm Alani

e Ekstrem, Macera Ve Doga Sporlari (Trekking, Bisiklet Vb.) igin Uygun Alan Ve Parkurlar, Velodrom
e Tema-Park Ve Plato Alanlari (Film Stiidyosu)

e Turizm Teknik Meslek Liseleri

e Saglik Merkezleri Ve Hastane Gibi Sosyal Donatilar

e Yat Limani- Bireysel Yat Baglama Yerleri (I¢ Koylarin Disinda), Deniz Ulagimi

Baglanti Noktalart

e Bilisim Teknolojileri Serbest Bélgesi

e Moto- Sporlar Pisti”
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3.6.2. Bolgedeki Turizm Potansiyeli

Izmir ilinde genel olarak var olan ve gelisme olanag goriilen turizm gesitleri arasinda basta deniz (kiy)
turizmi, bunun yant sira kiiltiir turizmi, inang turizmi, kongre turizmi, kis turizmi, termal turizm, doga
turizmi, kamp ve karavan turizmi ve spor turizmi sayilabilmektedir. Bu turizm cesitlerini kisaca
dzetlemek gerekirse (IGD, 2010): Deniz (Kiyt) Turizmi; lzmir“in Ege Denizi kiyisinda bulunan dogal
kumsallarini sayacak olursak giineyde Selguk, Pamucak, Giimiildiir ve Ozdere plajlari, batida Urla-
Cesmealti, Ozbek, Giilbahge, Cesme-Ilica, Altinkum ve Alagati ile kuzeyde Dikili, Candarli ve Foga,
plajlari énemlidir. {zmir’de kiyilarin sahip oldugu koylar, bunlarin cografi ézellikleri, meveut antik
kentler ve diger varhklar yat turizmini destekleyici ozelliktedir. Yat turizmi agisindan 6nem tagtyan
limanlar arasinda Cesme marina, Cesme Altinyunus marina, Alagati marina, Seferihisar Teos marina
basta gelmektedir.

izmir ilinin batisinda yer alan Cesme ilgesi, dogudan Urla, kuzeyden Karaburun, bati ve glineyden Ege
Denizi ile gevrilidir. Alacati beldesi ile 4 kdyti bulunan Cesme’nin yiizélgiimii 260 km?, 2000 yili toplam
niifusu ise 37372dir. Niifusunun %68’i kent merkezinde, %32’si ise belde ve koylerde yagamaktadir.

Cumhuriyet 6ncesi donemde, tarihsel siire¢ iginde pek gok uygarliga ev sahipligi yapmig olan Cesme
Yarimadasi, onceki dénemlerin izlerini tagimaktadir. Cumhuriyet sonrasi, 1950’lerden itibaren Cesme
ve Tlica cevresindeki kaplicalar nedeniyle turistik gelismenin ilk admmlari atilmis, turistik tesislerden
cok, ikinci konutlarmn yapimi giindeme gelmistir. Cesme’de 1960-1980 yillar1 arasmda turizm ile ilgili
onemli gelismeler yasanmistir. Tzleyen yillarda Boyalik Koyu gevresindeki alanlar, kooperatifler,
KiT’ler, bankalar ve diger devlet kuruluslari tarafindan turizm amagli kullaniimaya baglamistir, 1980°1i
yillardan sonra, Tiirkiye’de turizmi destekleyen politikalarin izlenmesi, ilgede turizmin gelismesine
katkida bulunmustur. Ozellikle kiyt turizmine iliskin, turistik yeme-igme konaklama tesisleri hizla
artmaya baglamistir. 1991 yilinda agilan Izmir-Cesme Otoyolu bu gelisime biylik bir ivme
kazandirmustir. Bu gelisim igerisinde, dogal, kiiltiirel ve tarihsel zenginliklere sahip olan Cesme, Izmir
digindan da talep almaya baglamus, Istanbul-Antalya turist gruplarinin ugradiklari dnemli bir yer
dzelligini kazanmigtir

Cesme Izmir'in turistik bir tatil beldesidir. Bu bélgede ekonomik faaliyetler bu yiizden turizme dayalidur.
Bolge yaz aylarmda oldukca fazla turist g¢ekmektedir. Cesme Ege'min incisi olarak da
nitelendirilmektedir. Bu giizelligini Cesme iyi bir sekilde maddi gelire ¢evirmistir. Bélgede yaz
aylarinda agilan hoteller bolgedeki birgok gence ig firsatint saglamistir. Bolgedeki igsiz gengler yaz
aylarinda bu hotellerde gerek animator olsun gerek diger gorevler olsun bu isleri yapmaktadirlar. Bu
sayede bolgede biiyiik bir istihdam saglanmaktadir. Ayrica Cesme, Ege Bolgesi’nde olduBu igin bolgede
siiren iklimden dolay1 bolgede birgok farkl bitki ve meyve vardir. Bu meyveler ve sebzeler yine
bolgenin ekonomisine oldukea faydalidir. Bélgede tarim her ne kadar dnemli bir gelir kaynag olsa da
turizm faaliyetlerinin ¢oklugundan dolayr bu tarim faaliyetleri daha ¢ok ikinci planda kalmugtr.
Yarimadanmn tiim kiyilari; kumsallari, termal kaynaklari, temiz ve farkli kiyilarda alternatif sicakliklara
sahip denizi, farkli riizgarlara kapali koylari turizm agisindan nemli bir avantajdur.

Cesme’de Turistik Arz Potansiyeli

Cesmenin turistik arz potansiyelinin en temel elemam dogal ve killtiirel gekiciliklerdir. Ozellikle
Cesme’nin dogal gevre ozellikleri ile turizmin gelisimi ve turizm tiirleri arasinda siki bir iliski oldugu
goriilmektedir. Cesme, Urla Yarimadasi’nm en bati kesimini olusturan Cesme yarimadasi {izerinde yer
alir. lge, kuzey-kuzeydoguda Karaburun ilgesi (Izmir), batida Sakiz Adasi (Yunanistan), glineydoguda
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Seferihisar ilgesi (Izmir) ve doguda Urla ilgesi (Izmir) ile sinirlanir (Soykan, Emekli, 2003). Cesme’nin
Sakiz Adasi’na yakinligi ve yaklagik bir saatlik denizyolu yoleulugu ile ulasilmasi ilgenin cografi ve
jeostratejik konumunun énemini ortaya koymaktadir.

Cesme’de Tarihsel ve Kiiltiirel Kaynaklar

Erythrai, Kalemburnu antik yerlesimi, Tepeiistii Antik Yerlesim Alani, Reisdere Antik Yerlegim
Alani, Karakdy Antik Yerlesim Alan, Dalyan ve Baba Koylari, Képrii, Koprii Ayag tarihsel ve kiiltiirel
¢ekicilikler arasindadar.

Cesme Arkeoloji Miizesi: Cesme Kalesi’nin iginde yer almaktadir. Cesme Kalesi’nde bulunan 320 adet
arkeolojik, 126 adet etnografik eser ile 31 adet sikke (toplam 477 par¢a eser) Cesme Arkeoloji
Miizesi’nde teshir edilmektedir.

Cesme Evleri: Tarihsel ve kiiltiirel miras agisindan énemli 6zellikler tagtyan Cesme Evleri ¢ogunlukla
19. yiizyildan kalmadir. Cesme Evleri, Osmanlilarm Ege kiyilarinda olusturdugu karma mimari
ornegidir. Bu evlerin benzerleri, bagta Sakiz Adasi olmak iizere tiim Ege adalarinda goriiliir. Cesme
Evlerinin en biiyiik 6zelliklerinden biri, n bahgesiz ve bitisik diizende yapilmig olmalaridir. Kapilar
dogrudan yola agilmakta, ilk katin odalarinda sokaga bakan kepenkli pencereler bulunmaktadir, Cesme
Evlerinde diger bir ézellik, sgraftito siva tekniginin kullanilmasidir.

Kervansaray: 1529 yilinda Kanuni Sultan Siileyman tarafindan yaptirilan Kervansaray’in, mimart Ali
Pabugcu’nun oglu Omer’dir. “U” bigiminde bir plana sahip Kervansaray’m ortasinda genis bir avlu,
avlunun gevresinde de depo ve odalar bulunmaktadur.

Tarihi Cesmeler: Sokaklara cesme yapmak, Anadolu’nun en eski geleneklerinden biridir. ilcede
Osmanli Dénemi’nde yapilmig cok sayida tarihi gegme bulunmaktadir. Ancak bunlarin énemli bir kismi
bugiine ulagamamig ve kurumustur.

Cesme Mutfagi: Cesme yemekleri deniz tiriinleri agirlikli olup, 6zellikle cipura, levrek, ahtapot ve
midye tiiketilen 6nemli deniz iiriinleri arasidadir, Cesme'ye 6zel incir regeliyle sunulan sekerisi, kuru
sikma, kaz budu ve bademli siit diger yerel lezzetler arasindadir. Ayrica Cesme denildiginde meghur
sakiz receli ve Cesme kumrusu (bir tiir sicak sandvig) en fazla talep goren tirtinlerdir. Cesme'nin kavunu
ve enginari da diger tinlii iirinleri arasindadur.

Cesme Festivali: Cesme'de her yil diizenlenen Uluslararast $arki Yarismasinm yani sira Cesme,
Uluslararas1 {zmir Festivali'nin birgok etkinligine de ev sahipligi yapmaktadir. Cesme’de yaklasik 20
yildan beri diizenlenen Cesme Deniz Senlikleri ve Uluslararast $arki Yarismasi her yil temmuz ayi
icinde yapilmaktadir.

Cesme’de Turizm Cesitleri

Coprafi gevre kosullari; ilgede saglik-termal turizm etrafinda gesitlenme i¢in avantaj saglamaktadir. Kiyi
ve iklim &zellikleri, kiiltiirel zenginlikler, su sporlari-aveilik, ekoturizm-doga ylirtiyiisleri, yat turizmi
olanaklar1 turizmi tiim yil desteklemektedir.

Spor Turizmi: Giineslenme ve denize girme gibi kiy1 ve deniz kullaniml rekreasyonel etkinlikler, her
turistin yaptig1 alistlagelmis etkinlikler olurken, tatillerde spor yapma, canlanma ve hobilerini
gerceklestirme istegi giderek artmaktadir. Olta balikgiligindan, riizgar sorfiine, yelken kullanmaya,
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sualti dalicihgina kadar sayisiz su sporlarinin yansira, kara aveiligi, doga ve ath doga yiiriiyligleri gibi
ckoturizm temelli etkinlikler i¢in Cesme uygun kogullara sahiptir. Cesme’de deniz suyu sicakhinin
ortalama 18.5°C olmasi ve en az 7 ay denize girebilme olanagi, su sporlarmm uzun bir dénem
uygulanabilecegine isaret etmektedir.

Ayrica dalis yapilan noktanin ve gevresinin giizel manzaralt dogal ortamlarinin Cesme’de bulunmasi
onemli bir avantajdir. Diger bir ifadeyle, oldukga zengin bir kara ve deniz habitata sahip olan Cesme,
dahs sporlari Ege Denizi’ndeki yiizey ve dip sulari akintilarinin sularda bulanikhik olugturmamast,
denizdeki kirlenmenin yiiksek diizeyde olmamast, deniz dibi ekolojisinin ilgi gekici goriintiiler igermesi,
sualtinda gériis mesafesinin net ve genig agth olmasi, sualti aveiligina ve fotografeiligima merakli olanlar
i¢in bulunmaz firsatlar sunmaktadir. Ayrica, Cesme cesitli spor kuliiplerinin kamp yapmasina icin
gerekli alt ve iist yapi olanaklarina sahiptir.

Riizgar Sorfii: Ege kiyilarma 6zgii, serin imbat riizgri sayesinde yaz aylarinda yiiksek sicaklik
etkisinin azaldigi Cesme-Alagati kiyilari, agik denizden esen sert riizgarlara ragmen dalgasiz denizi ile
diinyanin en iyi ii¢ riizgar sorfii merkezlerinden birisi olarak kabul edilmektedir. AlagatiCark Plaji’nda
toplam 6 adet riizgar sorfii okulu bulunmakta ve her yil birgok turnuva diizenlenmektedir.

Yat Turizmi: Cesme ve gevresi, turizm sezonunu olugturan Mayis ve Eyliil aylari arasindaki dénemde,
iklim kosullar1 bakimindan yateilik aktiviteleri igin elverisli kogullara sahiptir. Ozellikle Cegme, diizenli
esen kuzey riizgarlari agisindan yatgilar iin ideal bir limandr. flgede devlet ve dzel sektore ait Cesme
Limani, Cesme Turizm Yat Limani (SETUR-Altinyunus ), Ilica Yat Limani, Dalyankdy ve Sipacik Yat
Limanlar1 bulunmaktadir. Bu limanlar icerisinde 6zellikle SETUR Marina ve Cesme Limani turizm
agisindan en bilyiik paya sahiptir

Kirsal Turizm: Cesme’deki turizm faaliyetleri genel olarak kiy1 kesimindeki oteller, plajlar, ikinci
konutlarin oldugu alanlarda ve ilge merkezinde yogunlagmistir. Cesme ve yaln gevresindeki kirsal
yerlesmeler ise kirsal turizm i¢in bulunmaz bir firsattir. Clinkii Cesme kiyilari ne denli yapilagmis ve
kitle turizmine agilmigsa da kdyler, hala k&y olarak kalmus, kirsalligini korumaktadir. Geleneksel
yapilari ve otantik 6zellikleriyle

Cesme koyleri giiniibirlik ziyaret, aligverig, yeme-igme amagh kullanilabilecegi gibi, konaklamalr olarak
da hizmet verebilirler. K&y evleri, yerel ekonomi tiriinleri (zeytin, zeytinyagi, Cesme kavunu, enginar,
sakiz receli, kadmmlarm el isleri vb.) ve konuksever kdyliiler, kdy pansiyonculugunun gelistirilmesi i¢in
temel sartlar sahiptir. Kirsal turizmin y1lin her mevsiminde yapilabilmesi, fazla yatirm gerektirmemesi,
meveut evlerin kullanilmasi, kadinlara istihdam yaratmasi, yerel ekonomi firiinlerinin terinde
degerlendirilmesine olanak tanimasi, goz oniine alindiginda Cesme turizmine, yerel halka bilyiik
yararlar saglayacagi ortadadir. Ildirt, Germiyan, Ovacik gibi koyler kirsal turizme aday koylerden
birkagidir.

Saghk Turizmi ve Termal Turizm: Saghk turizmi, insanin saghgmna kavusmasi, zihnini, bedenini,
ruhunu dinlendirmesi i¢in yaptig1 her tiirlii etkinligi kapsamaktadir. Termal turizm ise termal sulari
kullanarak insanlarin sagliklarma kavusmasi veya formunu korumasidir. Cesme, giinesi, riizgri, kumlu
plajlari, deniz suyu ve termal su 6zellikleri ile saglik turizminin gelismesine olanak tantyacak zengin bir
potansiyele sahiptir (Sarigay, 2002, 7).

Sifali sular, kaplicalar ve gamurlar Cegme’nin turizm arzint olusturan diger dogal kaynaklar arasinda
yer almaktadir. Bu kaynaklar, 1. derecede dnemli ve ncelikli kaplicalar arasinda yer almaktadir. Son
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yillarda ilgede bu kaynaklarin kullanilmasina ynelik olarak yeni tesislerin isletmeye agilmasi, Cesme’yi
turizm mevsimi digindaki aylarda da aranan bir merkez haline getirecektir. flgede Ilica olarak
isimlendirilen kaplica ve sifali sulardaki saglik merkezlerinin oldukea eski bir tarihi vardir. Antik ¢agda
Tonia sinirlart icinde yer alan Cesme Ilicalari, o dénemde unutulmus ve 18. yiizyila kadar da
kullanilmamistir.
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Sekil 30: Planlama Alaninin Bulundugu Bélge Olan Cesme ilgesi'ndeki Turizm Cesitliligi
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3.7. 0ZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

Planlama alant; Turizm Merkezi sinir icerisinde degildir. Planlama alanina komsu durumda “Izmir
Cesme Alagati Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi” yer almakta olup; Planlama alani ile
[zmir Cesme Alagat: Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi smurlarmin yer aldigi harita Sekil
32°de gosterilmistir.

TANSISE KONU KULTOR VE
TURIZM KORUMA VE GELISIM
ALT BOLGE SINIRI

Sekil 31: izmir Cesme Alagati Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi, KTB

Planlama alan: 01.07.2022 tarih ve 113 Nolu ilke kararma gore sekil 33’te gosterildigi gibi kismen
siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alani kismen nitelikli dogal koruma alaninda kalmaktadir.
Bu ilke kararina gore siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alanlarinda;

Barindirdign silitet, jeolojik ve ekolojik deperlerin korunmasi ve gelistirilmesi amacryla alanin
potansiyel ve kullamm ézellikleri g6z dniinde bulundurularak faaliyetlerin niteligine gore gegis donemi
kullanim esaslart ve kullanma sartlar1 veya koruma amagli imar planlari ile dogal ve kiiltiirel bakimdan
uyumlu diisiik yogunluklu faaliyetlere, kiy1 yapilarina, entegre tarim ve hayvancilik faaliyetlerine, atik
aktarma merkezleri, turizm ve yerlesimlere izin verilen alanlardir.

Nitelikli dogal koruma alanlarinda ise;

Boélgenin dogal yapisi, ekolojik degerleri, siliieti, dogal peyzaji ve benzeri ayirt edici 6zellikleri goz
oniinde bulundurularak kosullari, kapsami ve siiresi Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Komisyonlari
tarafindan belirlenmek kosulu ile entegre tesis igermemek ve bolgenin ayirt edici 6zelliklerinden
kaynakli sinirlamalar ile diger kutum gdriislerindeki kisitlar sakli kalmak kaydiyla mer’i mekansal plan
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Sekil 32: Bolgesel Olgekte Planlama Alani ve Cevresi Kapsammda Korunan Alanlarm islendigi Analiz Paftasi
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3.9. MULKIYET DURUMU
Hélihazir durumda olan planlama alaninin tamami yapilasmamis, do

gal arazi vasfindadir. Planlama

alani icerisinde kalan tiim miilkiyetler kadastral durumda olup, herhangi bir imar uygulamasi
gormemislerdir. Planlama alani sinirlari dahilinde yer alan parseller ve bunlarin bilytikliikleri Tablo 9°da
gosterilmistir. Buna gore alandaki en biiyiik parsel 108,196.81 m? alana sahip ve toplam parsel alanin
%24.76’sin1 olusturan 507/134 nolu taginmazdir. Alandaki en kiigtik parsel ise 27,568.00 m*’lik alani

ile 507/26 nolu tasinmazdir. Sekil 34’te goriilebilecegi tizere alandaki
ait arazilerdir.

Tablo 7: Planlama Alani Dahilindeki Tasmmazlarin Alan ve Miilkiyet Durumlari

tiim parseller ise 6zel miilkiyete

Ada No Parsel No Alan (m?) IMiilkiyet
24 32,543.33 Sahis
25 30,769.73 Sahis
26 27,568.00 Sahis
507 27 29,889.00 Sahis
28 44,814.00 Sahis
102 39,216.44 Sahis
132 61,129.90 Sahis
134 108,196.81 Sahis
506 28 62,931.54 Sahis
Toplam Parsel Alam 437,058.75 -

5071132

507/28
! .
507/25
507726
sornr

507/28

507134

Ozel Milkiyst |

Sekil 33: Planlama Alam Dahilindeki Parsellerin Miilkiyet

Dokusu
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3.10. FOTOGRAF ALBUMU
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3.11. KOMISYON VE TESCIL KARARLARI

Planlama alanini da kapsayan alanlarda “Nitelikli Dogal Koruma Alani” ve “Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alam” derecesinde 26.04.2021 tarihli Kurul Kararn ve 01.06.2022 tarihli
Bakanhk Oluru ile 38. Grup Alagati Altinyunus bolgesi kapsaminda sit alani revizyonu
gerceklegtirilmistir.

Dogal Sit Alanlari Koruma ve Kullanma Kosullari ilke Kararlarina gore;

“Nitelilli Dogal Koruma Alani: Dogal yapisi degismemis veya az degismis, modern yasam ve onemli
olciide insan faaliyetleri tarafindan etkilenmemis, dogal siireglerin hakim oldugu, koruma amaclarina
uygun olarak yorede yasayanlarin alanin meveut kaynaklarm kullanmasim saglayarak dogal hayata '
dayalt geleneksel yagam sekillerinin korundugu kara, su, deniz alanlaridu.” |

“Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanum Alanlari: Kesin korunacak hassas alanlar veya
nitelikli dogal koruma alanlarim etkileyen, bu koruma bélgeleri ile biitiinliik gdsteren, korumaya katki
saglayacak, dogal ve kiiltiirel bakimdan uyumlu diigiik yogunlukta faaliyetler, turizm ve yerlesimlere
izin veren alanlardir.”

D Plan Sinir _
B Surdarilebilir Koruma ve

Kontrollti Kullanim Alani-
Il Nitelikli Dogal Koruma Alan
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TEN TiC.
) :} CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

Fzmir 1T Numaral Tabiat Varhiklarm Koruma Bilge Komisyonu

Toplanti Tarihi ve No 1 26.04.2021 /105 35.120

Karar Tarth ve No :26,04.2021 /1133 Toplantt Yeri

Konu . Dogal Sit Alam Tescil ve Degisiklik Tekhfi (1) iZMIR
KARAR

izmir ili, Cesme ilgesi, 38, Grupta yer alan alanlarin dogal sit alanlanimin koruma statiileri lzmir 11
Numaral Tabiat Varhklarmi Koruma Balge Komisyonu'nun 11,01.2018 tarihli ve 306 sayil karart ile uygun
bulunan ve Cevre ve Sehircilik Bakanhig (Tabiat Varhklanm Koruma Genel Mudirligi) 27.04.2018 tarihli ve
76074 sayih Bakanhk Makami Olur'u ile "Nitelikli Dogal Koruma Alani™ ve "Siirdiriilebilir Koruma ve Kontrolli
Kullanim Alanm" olarak tescil edilmigtir.

TMMOB tarafindan, "izmir ili, (38. Grup), Cesme Ilgesi, 1., 2., 3. Derece Dogal Sit Alam statiilerinin
"Dojal Sit-Nitelikli Dojial Koruma Alani" ve "Dogal Sit-Siirdtrilebilir Koruma ve Kontrolli Kullamm Alam"
olarak tescil edilmesine iliskin Bakanhik Makamunin 27/04/2018 tarihli ve 76074 sayili Olur'unun iptali ve
yirtitmesinin durdurulmas: " talebiyle, izmir 2. idare Mahkemesi'nin 2018/1120 esasina kayden Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan davada; Mahkemesince yapilan inceleme ve defierlendirme neticesinde
25/06/2020 tarihli E.2018/1120-K.2020/667 sayili karar ile "dava konusu iglemin 38-8, 38-10, 38-40, 38-82,
38-85 numarah dogal sit alanlarina yonelik kisimlarmm iptaline, diger sit alanlarma yonelik kisimlar yoniinden
davammn reddine" karar verilmgtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Tabiat Varliklanni Koruma Genel Midirlugi'nin 11.08.2020 tarih ve
E.168469 sayih yazist ile * ... 38-8, 38-10, 38-40, 38-82, 38-85 numarali dogal sit poligonlarma iligkin
kisimlarmin iptaline karar verildiginden, alana, iliskin is ve iglemlerin eski tescil kararlan dogrultusunda
yiiriitilmesi ve alana ait hazirlanan Ekolojik Temelli Bilimsel Aragtirma Raporunun giindeme alinarak iptal olmug
poligonlarin mahkeme karan dogrultusunda jvedilikle ilgili Tabiat Varhklarmi Koruma Bélge Komisyonu
tarafindan yeniden degerlendirilmesi...” istenmistir.

Komisyonumuzun 26.08.2020 ‘.!aril'l ve 951 sayih karari, 09.10.2020 tarih ve 982 sayili karari ve
20.10,2020 tarih ve 985 sayili katarlanfida belirtildigi iizere Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Tabiat Varhklarim
Koruma Genel Miidirliigi nin 11.08.2020 tarih ve E.168469 sayil yazisi dogrultusunda Mahkeme karan ile iptal
edilen alanlara iligkin her tirlii is ve islemlerin eski tescil kararlan (1. Derece Dogal Sit Alam, 2. Derece Dogal Sit
Alam ve 3. Derece Dogal SitAlani) do@rultusunda yiiritillmesi ve daha énce dogal sit alans degil iken Mahkeme
karari ile iptal edilen Olur-ile dogal sit olarak tescil edilmis alanlarda dogal sit statiisii belirleme caligmalar:
tamamlanmcaya kadar higbir faaliyete izin verilmemesine, ayrica adi gegen mahkeme kararinda belirtilen
alanlarn diginda kalan alanlarda her tarlii is ve iglemlerin 27.04.2018 tarihli ve 76074 sayih Bakanlik Makam
Olur'u ile tescil edilen "Nitelikli Dogial Koruma Alam" ve "Siirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam"
olarak yirritiilmesing;

Komisyonumuzun 29.12.2020 tarih ve 1033 sayih karan ile izmir ili, Cesme ilge simirlarimin bir kismini
kapsayan 38. Grup Ekolojik Temelli Bilimsel Arastrma Raporu ve Revize Sonug Raporu ve fzmir 2. Idare
Mahkemesinin 25/06/2020 tarihli E.2018/1120-K.2020/667 sayili kararinda ve lzmir 4. Idare Mahkemesi'nin
13.02.2020 tarihli ve E.2018/1154-K.20120/270 sayih kararinda belirtilen hususlar ve 38. Grup (Cesme, Urla,
Seferihisar, Giizelbahge) olarak incelenen Cesme ilgesi dogal sit alanlarim kapsayan ¢aligma alaninm biyik
olmasi ve farkl dogal sit statilerini bir arada bulundurmasi nedeniyle, bu alamn kararimiz eki bilgi paftasinda
gosterildipi sekliyle etaplanmasina, etaplama sonucunda olusacak paftalann Izmir Valiligince (Cevre ve Sehireilik
11 Miidiirligi) hazirlanarak Komisyonumuza sunulmasina karar verilmistir.
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TN T.C.

L)) CEVRE VE $EHIRCILIK BAKANLIGI

Toplanti Tarihi ve No $26.04.2021 /105
Karar Tarth ve No :26.04.2021/1133
Konu : Dogal Sit Alam Tescil ve Degigiklik Teklifi (1)

Tzmir 11 Numarali Tabiat Varhklarim Koruma Bilge Komisyonu

35,120
Toplanti Yeri
IZMIR

izmir ili, Cesme ilgesi, 38. Grup Alagati- Altinyunus Etabi dogal sit alanlarinin Nitelikli Dogal Koruma
Alam ve Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrolli Kullamim Alant olarak belirlenen simirlanina iligkin Sit Paftas, siir

koordinatlari, koordine ézel gizelgesi ve tescil figleri izmir Valilifi (Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirligii) tarafindan

hazirlanarak Komisyonumuza iletilmistir,

Cesme ilgesi (38. Grup) Alagati- Altmyunus Etabt dogal sit alanlarimn kararmmz eki paftada gosterildigi
sekliyle, “Surdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan” ve “Nitelikli Dogal Koruma Alan™  olarak
tescilinin uygun oldugiuna (OLUMLU), daha 6nce séz konusu alanlarda alinmig tiim dogal sit alan ilan

kararlarinin iptaline ve eski sit serhlerinin kaldinlarak yeni belirlenen dogal sit kategorilerine iligkin gerhlerin

tapuya iglenmesine, tescil teklifinin 1 No.lu Cumhurbagkanhin Kararnamesi ve mer’i mevzual hiikiimleri
kapsaminda degerlendirilmek ve onaylanmak tizere Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'na (Tabiat Varliklarint Koruma

Genel Miidirlugil) génderilmesine oy birligi ile karar verilmigtir.

EKLER:
Ek-1:Ekolojik Temelli Bilimsel Nihai Rapor (3 adet)
Ek-2:Ekolojik Temelli Bilimsel Revize Sonug Raporu (3 adet)
Ek-3:Dogal Sit Tespit Fisi (3 adet)
Ek-4:Koordinat Cizelgesi Listesi (3 adet)
Ek-5:Uydu Gériintiisii (3 adet)
Ek-6:Caligma Alani Koordinatlart (3 Adet)
Ek-7:CD (3 adet)

R e-imzalidir

BASKAN
Mehmet Alaattin NALCIOGLU
ingaat Mithendisi

R e-imzalicr R e-imzalidir

UYE UYE
Miige GURDOGAN EYDURAN Mustafa UZUN
Sehir Plancist Biyolog
R e=imzaldir
UYE
Yusuf KARACOBAN
Cevre Miihendisi

R e-imzahdir

ONAY
07.05.2021

Omer ALBAYRAK

Bakan a.

Cevre ve Sehircilik 11 Midiiri

R e-imzalidir

BASKAN YARDIMCISI
Recep Zahit ALTUNEL
isletmeci
R e-imzahdir
UYE
Ahmet GOKCE
Mimar

R a-imzalidir

UYE
Sinem TURAN
Hukukgu
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4. BOLUM: KURUM GORUSLERI

SIRA | GORUS ALINAN KURUM TARIH | EVRAK NO SAYFA

1 BOTAS 31.01.2022 | E.2510147/3946 1

2 izmir Cevre, Sehircilik ve iklim 09.03.2022 | E-71160347-305.99- | 3
Degisikligi [I Miidiirliigii 3070138

3 Cesme Belediye Bagkanlig 06.03.2022 | E-97335617-754- 1
fmar ve Sehircilik Md. 30949

4 izmir Biiyitkschir Beledive Baskanlig: 20.03.2022 | E-91587970- 6
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig 310.02.01-650734

5 Cegme Kaymakamlig 16.05.2022 | E-35520026-492- 2

4017

6 Tarim ve Orman Bakanlhigi 19.02.2024 | E-54495999-754- 4
DSI 2. Bolge Mudiirltigii 4361599

7 fzmir Orman Bolge Mudiirliigi 23.02.2022 | E-760866698- |

754[754]-3708101

8 Kiiltiir ve Turizm Bakanligi 28.02.2022 | E-66017023-165.99- | 1
[zmir 1 Numarah Kiiltiir Varhklarinin 2232318
Koruma Bélge Kurulu Midarligi

9 Milli Savunma Bakanlig: 02.02.2022 | E-34703502-754- 1
izmir Insaat Emlak Bolge Bagkanhgi 965005

10 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg: 16.02.2022 | E-497528846-754- 1
TEIAS Genel Miidiirliigii 1089641

11 Ulastirma ve Altyap: Bakanhigi 14.02.2022 | E-58891979-754- 1
Altyap1 Yatirimlar1 Genel Miidiirliigii 148739

12 Ulastirma ve Altyap1 Bakanhg 04.03.2022 | E-62888455- 2
Karayollar Genel Mudiirltigii 754/749838

13 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 28.02.2022 | E-70074075-045.01- | 2
Bakanhigi 2960821
Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Midirlugi

14 GDZ Elektrik Dagitim A.$. Genel 07.02.2022 | 7405 1
Miidiirliigii

15 Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim 27.07.2022 | 2740181 1
ve [sletmeler Genel Miidiirligii

16 [zmir II Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii 29.07.2022 | 2751642 1
Yatinmlar Sube Mudiirltigii

17 Tarim ve Orman Bakanh@: 4. Bolge 27.07.2022 | E-28640755- 1
Midiirliigi 0.45.01-6392893

18 Tarim ve Orman Bakanligi 4. Bolge 25.07.2022 | E-59174357-045.01- | 1
Miidiirligii-izmir Sube Miidiirliigii 66385214

19 [zmir Valiligi il Tarim ve Orman 30.04.2024 | E-67970180- 2
Miidiirliigi 230.04.02-14064680

20 TCDD 3. Bélge Midirliigii Emlak 18.07.2024 | E-48661910-755.01- | 1
Servis 954798
Miidiirligi

21 Tzmir Valiligi 11 Jandarma 01.08.2024 | E-46372335-000- 2
Komutanhgi 30787155
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22

izmir Su Ve Kanalizasyon [daresi 14,08.2024 | E-29167681-045.01- | 4
Genel Midtrliga 1166218
23 Milli Emlak Genel Mudrligt 23.08.2024 | E-58201800-754- |2
10291178




1. BOTAS

e FNERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI J {
Boru Hathu ile Petrol Tagima ALS. VS
fzmir Sube Miidiirligii

Suyr @ 43940819-405.02.99 - E.2510147/3940 310172022
Konu 2 Karum Géirisil

PROJE YONETIM PLANLAMA PEYZA BILISIM IN§. TIC LTD. §TI.
MANOLYALI SOK NO2| LEVENT-BESIK TAS-ISTANBUL

lgi © 280172022 Tarih ve Bila Sayih Yazmiz

ilgi yaziya konu olan lzmir ili, Ceyme [lgesi, Inoni Mahallesi, 507 ada, 24,25,26,27,28,102,132,13
parsel ve 506 ada 28 parsel nolu tagmmazlar ile ilgii 1/5000 Blgekli Nazim imar Plani ve 171000 dlgekli
Uygulama  Tmar Plam yapilmast igin, stz konusu aln harita iizerinde incelenmis olup, stz konusu
galsma alnnda ve yakminda Kurumumuza ait Dogial Gaz alt ve dist yapi tesiskerinin bulunmad iz
goriilmiistiir,

BOTAS Teknik Finiyet ve Cewre Yonetmeligine gore, lzmir I, Cesme llgesi Inoni Mahallesi,
507 ada, 24,25,26,27,28,102,132,13 parsel ve 506 ada 28 parsel nolu tagmmazlar ile ilgili 1/5000 Slgekli
Nazm imar Pl ve 171000 leekli Uygulama Tmar Plam galmalacnin - yapilmasinda - Kurumumue
agismdan herbangi bir sakinca gorilmemek tedir,

Bilgilerinize rica ederiz,

| E-lmzal | | E-lmzal |
Girkan TOPUZ Ahmet BAYRAM
Bagmithendis Mildiir

BELGENIN AS T EEER ERONTK EZA i

B hpec e tbiyegovtDots-chy sadieanden dogralay abilissingz - Dogolona [N
£ IWNIENSZCEINRy DX AV TWLHZL T 10

Adies < Ugnk Yolu 32.Km, Siitgiiler KiiyitMevkii - Bilg igin : Metehun ESIN
KemulpugIZMIR Bagmithendis
Telefon $0(232) BKT7 1720 Telefon 1 0(232) 887 1720
I'nks 1 0(232) 887 1520 e-Posta = metcham.esini@ibotas, gov.tr
Internet Adr. : www. botas.gov.tr Kep Adresi: botas, izmir-sm@hs01.kep.tr
Soyfa 1/1
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izmir Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi [l Midiirltigi

SIFIR
s " T'("‘ e :
iZMIR VALILIGI
Cevre, Schireilik ve Tldim Degisikligi Il Midiirligi
Sayr  :E-71160347-305.99-3070138 (9.03.2022

Konu :CESME ILCESI INONU 507 ADA
24.25,26,27,2%,102,132,134 VE 506 ADA
28 PARSELLERE TLISKIN 1/5000
OLCEKLI VI 171000 OLGEKLI PLAN
TEKLIFT K.

Sayin Aktug Al AYDIN
LEVENT MAI, MANOLYALL SOK., NO:21 / LEVENT BESIKTAS / ISTANBUL

il © 28.01.2022 (arih ve E.2587755 sayi ile Midinliigtimiiz kayitlarima giren dilckgeniz.

ilpi dilekgeniz ile; izmiv [li, Cesme Tlgesi, ndnii Mahallesi, 507 ada, 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132,
134 parseller ile 506 ada, 28 parsclin herhangi bir 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plani dahilinde bulunmadigidan bahsedilerek stz konusu parsellerin yer aldig balgenin
ihtiyaglar dogzrultusunda yiiriitiilmekte olan imar plant galigmalarina esas kurum goriigimiiziin iletilmesi
istenilmektedir.

Soz konusu teklif;

2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsanunda degerlendirildifinde;
kismen "Nitelikli Dogal Kornma Alan" kismen * 2. Derece Dogal Sit Alam" kismen de "3. Derece Dogal
Sit Alan" smilart igerisinde kalmakta oldugiu ayrict s6z konusu alana iligkin etapluma talebinin
Bakanligmmza (Tabiat Varhklarm Koruma Genel Miidiirliigi) degerlendirilmek iizere iletildigi
belirlenmis olup; etaplama sturlarimn Bakanhgumzea (Tabiat Varliklarn Koruma Genel Miidiinligii)
uygun goriilmesine miiteakip Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonctmelik kapsaminda
hazirfanan plan dosyasimin Valiligimize (Cevre, $ehircilik ve iklim Degisikligi {1 Miidérligii) iletilmesi
gerekinektedir.

1/100.000 dlgekli  fzmir-Manisa  Planlama  Bolgesi Cevre Diizeni Plam kapsamunda
degerlendirildiginde;

Plan notlariin 7.2. maddesinde "Bu plandan dlgii alinarak uygulamaya gegilemez..." denilmekle birlikte
alanin yaklasik olarak “Tartm Arazisi” kullamminda ve "Dogal Sit Alam™ kapsaminda kaldifn
gortilmektedir,

Bakanligimiz (https:/mpgn.csb.gov.t/1-100.000-o0leekli-i-82132) internet adresinde yayinda
bulunan ve Bakanligimizea onaylanan izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 dlgekli Cevre Dilzeni
Plami plan hiikiimleri incelendifinde;

8.7, Tarum Arazileri (5403 Sapilt Topral Korama Ve Arazi Kullant Kanununa Tabi Araziler)

"8.7.1. Bu kapsamdaki tavim arazileri, 5403 Sayr Toprak Koruma ve Arazi Kullanine Kamnie ve
ilgili yinetmeliginde tammlanan tanm arazileri siflanma ayrilmamiy olup tari arazilerinin
simiflamast, ilgili kurum ya da kurliglarea yapilacaktir.

Bu belge, gitvenli clekwonik imziile imzalanngtn,
Dogirulama Kodu: ?3[1_])_27,]_?!_-)_-|!H_El:-fll_TZE-REGS-GSSAFAE]FlﬂA Dogrulama Adre

hitps:hvww. turkiye.gov.tr

Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevreveschircilik@hs01kep.tr Bilgi ig ye Melis @
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8.7.2. Bu kapsamdaki tarin avazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kurwduglar
tarafindan hazirlanmug ve yanrim programina almms/almacak tarim arazilerinin tarimsal tireting amagl
korunmasi esastir.

8.7.3. Yaplacak ifraziarda 5403 sayh Toprak Koruma ve Arazi Kullamom Kanunu ve ilgili
yénetmelik hikiinderi wyarmea iglem yapilacakir.

§.7.4. Tarm arazilevinin amag digy kullammy taleplerinde, 5403 sayil Toprak Kormwma ve Arazi
Kullamm Kanunu ve T.C. Taron ve Orman Bakanfigimm izni gergevesinde bu plan karar ve hiikiimilerine
gore iglem yapilacakor.

8.7.5. 5403 sayih Topralk Koruma ve Arazi Kullamm Kanunie uyannca belivlenmis/belirlenecek
tarim arazileri sonflamalarnia gére tarimsal amagh yapilagmalar bu planda belivlenen kosullara gore
gergeklestivilecektir.

8.7.6. Zeylinlik alanlarda, 3573 saylt "Zeytinciligin Islah ve Yabanilerinin Agtlattridinas:
Haldanda Kanun™ hiikiimleri gecerlidiv. Bu alanlarda, zeytinyaga fabrikalare ile zeytinpagi isletme
tesisleri, T.C. Tarim ve Ovman Bakanlgi'nin izni dogrultusunda, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin
alt dlgekdi planiar ile yaplabilir.

8.7.7. 5403 sayi Toprak Koruma ve Arazi Kullanmmi Kanene wyarmea mutlak tarum arazisi ve
marjinal taron arazisi olarak belivlenen tarmi arazilevinde; T.C. Tarmn ve Orman Bakanhgi, ilgili
bakantiklar ve bunlarn bagh lawuluglary tarafindan desteklenen projeye dayalt (arimsal Saaliyetler
kapsaminda tarimsal amagh yapilar (tarimsal kalkmma kooperatiflerince uygulanan projeler, tiretici
birliklevifkooperatifleri tarafindan uygulanan projeler, Aveupa Birligi kaynakl projeler, Diinve Bankasi
destekli projeler, sosyal viski azaltma projesi kapsamnda uygulanacak projeler gibi) ile destekleme
projeleri ile en az 100 biipiikbag, 200 kitgiikbag ve iizevi kapasiteli hayvaneihk veya 50.000 adet ve tizeri
kapasiteli kanath hayvaneidik yatrmilarinda yapilasma emsali %650 oranmda arthirilabilir.

8.7.8. Bu planin onay tarihinden dénce, ilgili bakanhklar ve bunlarin bagh kuruluglart tarafindan
desteklenen projeye dayal tarimsal faalivetler kapsammda tarimsal amagh yapilar (taromsal kalkinme
kooperatiflerince uysulanan projeler, iiretici birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler,
Avrupa Birligi kaynukli projeler, Diinya Bankast destekli projeler, sosyal viski azaltma projesi
kapsammnda uygulanacak projeler gibi) ile destekleme praojeleri kapsamunda yaprlan bagvurulara iligkin
is ve iglemler bagvuru yapilan idarelerce degerlendirilerel sonuglandulir.

8.7.9. Fiilen sulanan veya sulama projesi kapsammda kalan tarim arazilerinde bu plan
hitkiimierinin 8.7.7 maddesinde tammianan emsal artislavindan faydalimama:.

87.10. Bu planmn onaymdan énce yiiriiliikteki mevzuat wyarmea ingaat ruhsaft veya yapt
kullanma izni verilmis olan tarmmsal amagh yaplara iliskin haklar saklidu.

8711 Tarim arvazilerinde yaplacak tarimsal amagh yapilar icin bu plan ile verilmiy olan
yaptlagma kogullary asdmamalk ve maksimum bina yiiksekligi projeyi onaylayan idaresince ihtiyag
dogrultusunda belivienmek kaydiyla, 3194 sayihi Imar Kammue Plansiz Alanlar Imar Yonetmeliginin 6.
boliimiinde belirtilen esaslara uyulur,

8.7.12.5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kammu'nun gegici 1. madedesi ve gegici 4.
maddesi kapsammda tarim digr amagla kullamnia agiling alanlarda ve 1.C. Tarim ve Orman Bakanlig
veva Tarum Ve Qrman [l Mildiirliigiiniin séz konusu kanun kapsaminda gériiy veremedigi alanlarda, bu
plan hiikiimierinin 8.7.22. Mayjinal tarun arazileri hitkiimleri wygulanr,

8.7.13.f¢me ve kullanma swyw temin edilen kata ici yiizeysel su kaynaklarimm  bulundugu
havzalarda, kise mesafeli koruma kusaklarnda yaprlan  tarmmsal fauliyetlerde, organik tarim
ozendirileceltir.

Bu belpe, pivenli elektronik inza tle imzalanmigtr
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8.7.14. Orpanil tarm faalivetleri 5262 sayilt Orgonile Taron Kaniou ile organik tarimmn esaslar
ve wyenlanmasima dair yonetnelik kogullarma uygun olarak gergeklestiviteceltir,

8.7.15. Tarim arazilerinde driii alt tarun yapilmast durumunda seralar emsale dahil degildir.

8.7.16. Tarmmsal amagh yapilar amacr digmda  kullamlamaz ve bagka biv kullanma
dontigtiiriilemez.

8.7.17. Tarnm arazisi olarak gésterilmiy alanlarda, mera vasifh alanfar bulunmast durwmunda, bu
alanlarda 8.9. cayir-mera alanlart plan hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilir.

8.7.18. Tarmm arazilerinde tarmmsal amach faalivetin geveldivdigi (hayvancihk, seracilik gibi)
yaplar ile gifieinin barmabilecegi vapilar digmdali yapilara izin verilmez." denilmektedir,

8.17.7. 8it Alanlar

"8.17.7.2. Bu plamn onayindan énce mevzuata uygun olarak onaylanmiy imar plam, mevzi imar
plant bulunan alanlarun sit alam ilan edilmesi dwrwmunda, 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhiklaron
Koruma Kamm ve T numarali Cumhurbaskanlige Teskilate Haklonda Cumhurbaskanhgy Kararnamesi
ve ilgili yanetmelikleri ile ilke kararlart ve yeni koruma statiileri dogrultusunda, sit alam ilan Gncesinde
onaylanan imar planlarmdalki kararlarm  incelenervek ilgili kurum ve  kuruluglarm  giriigleri
dogrultusunda, mevzuat geregi yapilmasi gerekli olan koruma amagle imar planlar, bu planda
degigiklige gerek olmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

8.17.7.3. Bu plann onayindan énece mevzuatina uygun olavak onaylanmiy imar plany, mevzii imar
plant varken, senrasmda sit ilan edilen alanlarm koruma statiisiiniin kaldwilmast durwinunda, sit alani
ilanmdan énce onaylanan imar planlarmdaki karariar incelenerel mevauat geregi zorunlu olan imar
plamna iligkin diizenlemeler, bu planda degisiklige gerek olmalksizin alt élgekli planlar Mekansal Planlar
Yapnn Yonetmeligi cercevesinde ilgili idaresince onaylanabilir.

8.17.7.4. Onayh koruma amagh imar plam bulunan sit alanlarinda, 2863 Saydr Kiiltiir ve Tabiat
Varhklarm Koruma Kanunu ve I muomaral Cumhurbagkanhg Teskilate Haklunda Cumhurbaghanhig
Kararnamesi ve ilgili yénetmelilleri uyarinca haziwrlanan bilimsel aragiima raporu sonucuna gore
koruma statiisiinde degisiklik olmasi durtwmnda, bu alanlara iliskin koruma amagl imar planlarina
iligkin degigiklikler, belivlenen yeni statii dikkate alinarak bu planda degiyiklige gerek olmaksizin 2863
Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varlddaron Koruma Kanunu, | numarah Cumhurbaskanhgy Teskilaw Haldanda
Cumhwrbagkanhig Kararnamesi, ilgili yonetmeliller ve ilke lkararlur gereginee onaylanabilir.”
hiikiimleri yer almaktadr,

Sz konusu calismalara yonelik olarak, yularida belirtilen hususlar ile birfikte, 3194 sayih Tmar
Kanunu, {zmir-Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plant ve plan uygulama
hiikiimleri, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, sehircilik ilkeleri, planlama esaslart ve ilgili diger tiim
mevzuatim ve kuram goériislerinin dikkate alinmast gerckmektedir.

Geregini rica ederim,

Tuba COLAK
Miidiir a.

Cevre, Schircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiir Yrd.

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalannigtn .
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3. Cesme Belediye Bagkanligi

-‘I‘a
== T
CESME CESME BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Mudurliigi
Sayr  : E-97335617-754-30949 06.03.2022

Konu :506 ADA 28 PARSEL 507 ADA
24,25,26,27,28.102,132,134

Sayim AKTUG ANIL AYDIN

flgi + 02.02.2022 tarihli ve 3789 sayil yaziniz

Tzmir 1li, Cesme ilgesi, Intnii Mahallesi'nde tapuda 507 ada 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134 ve
506 ada 28 parsel numarasi ile kayitli tasinmazlari kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami ve
171000 Olgekli Koruma Amacli imar Plani ‘T'eklifi tarafimizea incelenmistir. S8z konusu taginmazlar
17100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Turizm Tesis Alaninda kalmakta olup 1/25000 Olgekli,
1/5000 Olgekli ve 1/1000 Olgekli plan ¢alismasinin biitiinetl]l olarak yapilmasi gerekmektedir, Plan
teklifi plan teknigi agisindan ulasim agi, teknik altyapi ve sosyal altyapi iliskilerini icermemektedir.
Plan teklifi planlama teknigi agisindan revize edilip tarafimiza sunulmasi halinde degerlendirilecektir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Fayika ONER
Belediye Bagkan
Belediye Bagkan Yardimcisi

Bu belge, gtvenli elektronik imza ile imzalanmustr
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Ismet Inonii Maballesi 2001 Sokak No:2 Bilgi igin: Hkin ARICI
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4. lzmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig

T.C.
lle [ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI MIHJ
L. Imeir ve Sehircilik Dairesi Bagkanhié ity
BEEERIVES]

Sayi E-21587970-310.01.02-650734

Konu : Cesme ligesi Inoénii Mah. 507 Ada 24, 25, 26, 27,
28,102,132, 134 ve 506 Ada 28 Parsellere lliskin
1/5000 NIP ve 121000 UIP Teklifi Hk

Proje Yont. Plan. Peyz. Bilisim Ing. Tic. Ltd. Sti. Vekili Aktugy Anil AYDIN
Manolyal Sk. No:21
Levent Besiktags ISTANBUL

llgi  : 31012022 tarihli dilekge.

iigi dilekgede, Cesme ligesi Inoni mahallesi 507 ada 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134 ve 506 Ada
28 Parsellere iliskin 175000 ve 1/1000 élgekli imar planlarinin olmadig gerekeesi ile, plan teklifine kanu
olan parsellere, bolgenin ihtivaglanna cevap verecek dogrultuda  strdirilebilir bir  gelismeyi
hedefleyen, kismen E: 0.30 ve Yengok: 6.50 m. yapilagma kosullanna sahip Turizm Tesisi Alani, kismen
Rekreasyon Alani ve kismen yol alani olacak sekilde plantandign bilgisi verilerek, parsellere iliskin 1/5000
ve 1/1000 olgekli plan teklifinizin kurumumuzca degerlendirilmesi ve géris olusturulmasi talep edilmistir.

56z konusu parsellere iliskin yapilan incelemede; Mllga Cevre ve Sehircilik Bakanhginca
16.11.2015 tarihinde onanan lzmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élgekll Cevre Dizeni Planinda
olcedi geredi sekilsel olmakla birlikte,

e 562 konusu parsellerin tamarmimin "Dogal Sit Alam” sinirlan igerisinde kaldigl,
s 507 ada 132 ve 102 parsellerin tamarminin "Turizm Tesis Alant” kullanim kararinda,

o 507 ada 24, 25, 26, 27 ve 28 parsellerin biyak cogunludgunun "Turizm Tesis Alani” kullamminda
ve kismen "Tanm Arazisi" kullanim karannda,

o 507 ada 134 parselin buyuk cogunlugunun “Turizm Tesis Alam" kullaniminda, kismen "Tarnm
Arazisi”, kismense "Agaglandimlacak Alan" kullanim kararindae,

e 506 ada 28 parselin ise tamarminin "Tanm Arazisi”" kullamm kararinda kaldidy,

Belediye Meclisimizin 10.04.2017 tarih ve 05.353 sayil Karar ile uygun bulunarak onanan lzmir
Bati Bélgesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plani'nda ise,

o 507 ada 24,2526,27.28,102 ve 134 parsellerin tamarmi "Agaclandinlacak Alan” kullaniminda
kaldigr,

e 507 ada 132 parsel ve 506 ada 28 parselin bayuk bir kismi "Agaglandiniacak Alan® kullaniminda
yer almakla birlikte, bir kismi ise "Tarim Alan” kullaniminda kaldig,

Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan, lzmir 3.idare Mahkemesi'nin 2018/1209 Esasina kayden
agilan davada verilen 26.04.2019 tarih 2019/656 sayil kararla, davaya konu lzmir Bati Bélgesi 1725000
sleekli Nazim Imar Plannin dogial sit ve korunan alanlara plan karar getirilen kisimlar ile 7.11.1.7 nolu

Bu belge. guvenh elekteniy imza ile imzalonmisty
Belge Dogrulama Kodu :*BSAH2DOSNZ® Pin Kedu :24882 Ralge Takip Adosi
hittps //elslemizmir bal r/tr/EbslgeSorgu/137eD=BS4H2D0SNZ &eS=650734
ligiti Birim Ust Olcek Plan Sube Madinaga Bilgi fgin L ENl Hozal OKUR
Aclres Mimor Sinan Mahallesi 9 Eylill Meydam No:9/1 Kultdrpark 1 Nolu Hol Unvan : $ehir Plancisi
Konak/lzmir
Birim Telzfan 2 Binm Faks $ Talofon
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TC.
1 [ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI
L Imar ve Sehircllik Dalresi Bagkanhig

KEGEH
L Eniye sl

plan hakmantn iptaline karar verildigi. aynca Bolge ldare Mahkemesi Uguncu ldari Dava Dairesi‘'nin
2020/909 Esasina kayden agilan davada verilen 24.12.2020 tarih 2020/1079 sayil kararla da lzmir Bot
Bolgesi 1125000 élgekli Nazim Imar Plan'min tamaminin iptaline karar verildigi,

Yukandaki plan kararlanna ek olarak, bahse konu parsellerin gtincel olarak."2. Derece Dogal
Derece Dogal 5it" ve "Nitelikli Dogal Koruma Alani” tescillerinin bulundugu,
tespit edilmistir.

Sit", "

[<4]

Bu kapsamda;

o Cevre ve Sehircilik Bakanlig'nin 728 nolu llke Karan'nda 2. Derece Dogal Sit Alanlan” igin "B
alanlarcla, turizm yatuim ve turizm isletme belgeli turistik tesisler ile hizmete yénelik yapiar
disinde herhangi bir yapilasmaya gidilemeyecegine” ve ‘Kullarmma agllacak bolgelerde gecicl
dénem yapilanma kosullannm ilgili kurumlarn - gdrdslert alinarak Korumea  Kurdlformea
belirlenmesine. bu belirlemede varsa gevre dizeni plam veya nozim plan kararlar ile arazinin
topografya, peyzay. sildet vb. karakteristiklerinin gozéninde tutulmasing, ancak hazirlanacak
Koruma Amach Imar Plam kiiterlerini etkileyebilecek nitelik ve yogunluktaki uygulamaolara
Koruma Amach Imar Plani yaptinimadan izin verilemeyecegi” *3. Derece Dogal Sit Alani”™ igin
“Dacial yapinin kerunmasi ve gelistiriimesi yolunda, yorenin potansiyeli ve kullarmm ozelligi de
gdizontinde tutularak konut kullanmina da agilabilecek alonlardn” hikimlerinin,

o Cevre ve Sehircilik Bakanh@'min 109 nolu llke Karar'nda "Nitelikli Dogal Koruma Alani” igin
"Kadlastral yola cepheli parsellerde koruma amagl imar plant yapilmas veya imar plarlarinda
fonksiyon ayrimast koguluyla Turizm Tesislerinin  Belgelendirmesine ve Niteliklerine  Hliskin
Yonetmelik cercevesinde ve vazivet plant dogrultusundea alanin dogal yapisiyla uyumty, beton,
asfalt gibi malzemelerin kullanimadig kamping alaniar duzenlenebilr. Bu alaniar 10,000 m2
altinda olamaz. Kampe: Unitesi (cadyr, godir-araba, oto karavan) basina hesaplanacak birim
alan en az 200 m2'dir. Kamping alommin biydkiidiune bakilmaksizin 150 kamper dnitesinden
fazia yapilamaz, " hikmonin yer aldigi ve bu kapsomda sadece 2. ve 3. Derece Dogal Sit Alan
olarak tescil edilen alanlarda turizm tesis alam belirlenebilecedi, Nitelikli Dogal Koruma Alani
olarak tescil edilen olanlarda ise ilke karan dogrultusunda sadece kamping alan
belirlenebilecedi anlasimistir.

Yapilan incelemede gariis istenen planiarn 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan olarak sunuldugu, ancak soz konusu parsellerin yukanda da belirtildigi tizere
dogjal sit alam olarak tescilli alanlarda kaldidr tespit edildiginden Koruma Amagl Imar Plani olarak
hazrlanmasi ve Koruma Amagh imar Planlan ve Gevre Dizenleme Projelerinin Hazirlanmas), Gosterimi,
Uygulamast, Denetimi ve Mielliflerine lliskin Usul ve Esaslara Ait Yénetmeligin 17. maddesinde belirtilen
dallardaki uzmanlann planloma ekibinde bulunmasi gerektigi,

o llgili kurum gorusleri, jeolojik-jeoteknik ettt raporu, analiz galismalar, plan onerisi ve planraporu
ile bir biitan olarak Belediye Baskanh@imiza iletimedigi,

»  Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 4. Maddesi'nin 1. fikrasi uyaninca 175000 slgekli Nazim
fmar Plani ile 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan'min onayl halihozir haritalar Gzerinde
hazirlanmadigr ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan tzerinde yapilasma ve uygulamaya iliskin
kararlann bulunmadig,

s Ll g, equivonti plobttonib mza s inzolonmisie

Ralge Dogrulama Kodu *BS4H2DOSNZ' Pin Kodu 24082 folgo Takip Adros! -

htips/ felslemizmir beltr/t/EbelgeSorgu/137eD:BS4HZDOSNZE€5-650734

ligifi Dirim st Olgak Plan Sube Mudirlidi Bilgi lgin + E1f Hozal OKUR
Adres Mimar Sinan Mahallasi 9 Eylul Meydani No9/1 Kaltirpark | Nolu Hol Unvan Sahir Planaist
Kanak/lzmir
Birim Telaton ' Birim Faks . Talelon
Elektronik AG S wwwlzmir el tr E-Posta - nazimplan@izmir Lol Kep : lzmirbuyuksehibelediye@hsOlkep.tt
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T.C.
: 1ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG
BOVOISE I Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

o Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 9. Maddesinin 1. fikrast ile 21, Maddesi'nin 6. fikras
uyarinca oneri planlann plan aciklama raporlannda plan kararlanmin: belirlenmesinde ver
olarak kullanilan analitik etiid ve andliz galgmalannin bulunmadidy, alana it plan surecinin
tariflenmedigi, ozellikle kismi yapilosmaya lligkin bilgi ve belgelere yer verilimecdidi tespit adilmis
olup, bu kapsamda plan agiklama raporunun bu bilgi ve belgeleri ierecek sekilde tekrar
duzenlenmesi garektigi,

o Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 24. Maddesi'nin 3. fikrasi uyannca Leknik ve sosyal
altyapr alanlarinin ayriimadigr,

tespit edilmekle birlikte esasen;

izmir Bat Bolgesi 125000 slgekli Nazim Imar Plani; izmir Bati Bélgesi sinirlarn igerisinde pargac
yaklagimlarla plan bitinlaginin bozulmamasi, kentsel gelismenin ulastigr yogunluk ve sorunlarn
cozilmesi, sosyo ekonomik ve mekénsal hedeflerin yeniden tanimianmasi, yatinm ve gelisme edilimleri
ile taleplerin planki olarak yonlendirilmesi, altyapr gelismesi ve hizmet sunumunda rasyonellik ile planh
ve siirdirilebilir gelismenin saglanmasi amaet ile hozirlanmistir. Dolayistyla, jzmir Bati Bslgesi 1/25000
sleekll Nazim Imar Plani hazirlanirken; kentsel gelisme egilimlerinin degerlendirimesinde mekansal
gelisme butunlugunun plani olarak surduralmesi hedeflenmig, bu dogrultuda plan kararlarn Uretilmis,
mekénsal bilyiimenin kontrol edilmesi ilkesinden hareketle, agihkla orman, dogal ve agaglk karakteri
korunacak alan, agaglandinlacak alan, yapi yasad getirilmig alanlar gibi buyuk bolgesel agik alanlar
ile tanmsal alanlardan olusan ve gelisme alt yérelerini sinirlayici nitelikte olan yesil kusak program
alanlan belirlenmis olup 0z konusu oneri planlar da bu kapsamda belirlenen alaniar iginde bulunan
Agaclandiniacak Alan kullanim karaninda kalmaktadir, Bu dogrultuda Turizm Tesis Alani yer segimi igin
Cesme ilcesinde onayli Turizm Merkezleri sinirlan igetisinde yer segimi yapilmasinin uygun olocad
degerlendirilmistir.

Sonug olarak, Dogal Sit sinirlan igerisinde bulunan talep konusu alana yonelik belirtilen tespitler
ve ilgill mevzuatlar dogrultusunda hazirlanacak Koruma Amagh Imar Planlannin, incelemeye esas diger
bilgi ve belgelerle birlikte plon onayna sunulacak ifgili kurum tarafindan Belediye Baskanh&imiza
iletilmesi halinde Belediyemiz gariistniin olusturulabilecedi hususunda bilgilerinizi rica ederim,

Abdurrahman Suphi SAHIN
Bayuksehir Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter Yardimeisi

Ek:

1= zmir Manisa Planlama Balgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Duzeni Plani Bilgi Paftasi (1 sayfa)
2- izmir Bat Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Bilgi Paftasi (1 sayfa)

3- Soz Konusu Parsellere lliskin Sit Tescil Durumu (1 sayfa)

ipek GOKTAY
H[’E’o};lmnzull
Bu belge guvent elekteonit imza du imzolonmigti
Bakye Dafyrulama Kodu *B54H2D005NZ* Pin Kadu 24A02 Belgo Takip Adrosi :
https //eistlem izmir belti/t/EbelgeSorgu/137eD=BSAH2DOSNZ&eS=650734
il Birirn : Ust Olgek Plan Sube Muditliga Bilgl lein : Elif Hozal OKUR
Adros - Mimar Sinan Mahallesi ¢ Eylul Maydani No.@/1 Kulturpark 1 Nolu Hol Unvon L Sehur Plancis
Konok/lzmir
Birim Telafon ) Hirim | aks ¢ Telafon
Floktronik Ag e imic bel tr E-Posta nazimplan@irmicbeltr Kep L izmirbuyuksehirbelediye@hsOlkep.tr
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{ZMIR MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100,000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI BILGI PAFTASI
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DI
5. Cesme Kaymakamligy

[} &8
CESME KAYMAKAMIIGH
[ge Yazr Isleri Mildtivltipii

Sayr :E-35520026-492-4017 16.05.2022
Konu :Dilekgeniz

Saym Aktui Aml AYDIN
Lucien Arkas ve Giinay Guy Pagy vekili Ankan Proje Gelistirme A.S, vekili
Proje Yanetim Planlama Peyzaj Biligim Ing. Tie. L Sti.
Manolyal Sokak No:21 Levent/ISTANBUL

flgi = a) 02,02.2022 tarihli ve 1007 kayit numarali dilekgeniz.
1) 09.02.2022 tarihli ve 35520026-492-3 181 sayih yazinz
¢) lzmir Valiligi Cevre, Sehireilik ve klim Degisikligi 11 Miidiiliigiiniin 10.05.2022 tarihli ve -
71160347-305.99-3618709 sayil yazisi

"(Cesme leesi Indnt Mahallesi 507 ada 24,25,26,27,28,102,132,134 ve 506 ada 28 parsellere iligkin
15000 dlgekli ve 171000 dlgekli plan teklili" konulu. "Belirtilen ada parsellerin meveut durumda herhangi
bir 175000 ve 171000 élgekli imar plantaria dahil bulunmadigi, plan teklifine konu 507 ada
24,25,26,27,28,102,132.134 ve 506 ada 28 parsellerin bdlgenin ihtiyaglarma cevap verecek dogrultuda
stirdiiettlebiliv bir gelismeyi hedeleyerek kismen F:0,30 ve Yencok:6,50 m. yaptlanma kosullarina sahip
turizim tesisi alant kismen rekreasyon alani ve Kismen yol alam olacak sekilde planlandig, Cesme lgesi
intintt Mahallesi 507 ada 24,25,26.27,28,102,1 532,134 ve 5006 ada 28 parsellere iliskin 175000 dlgekli ve 11000
dlgekli plan teklifiniz igin Kurumumuz goriigtine ihtiyag duyuldugo” belirtilerck "Kurum goriigi
olugturulmast" istemli ilgi (a) dilckgeniz ve ekleri, Kaymakamhgimizda teknik personel bulunmadigindan,
ilgi (b) yazimiz ile gorlighin tanzim edilmesi talebi ile Valilik Makanna (Cevre, $ehircilik ve flclim
Degigikligi 11 Madtriigty sunulmustur,

Izmir Valiligi Cevre, Sehireilik ve iklim Degisikligi 11 Midirligiinden aliman ilgi (¢) cevabi yazi
iligiktedir,

Bilgilerinizi rica ederim.,

Ly Fvrakn GO0 Sayi Kaiun - eregi

e Yinia llo izl Tag@‘ Ol Unal CAKICI
f w e o Cesme Kaymakami
Ek: [lgi (¢) yaz SN

Bu belge, puvendi clehtssmb o ke mzalimigin
Dafimlama Kodu: ER8 /AF=0OEskRG=£0200J- EYSETT-40k 310v3 Dogralwma Linki

Ismet Inont Mah. 2122 Sok. No. 18 Cegme/ lzmin
Teleton No: (232)712 68 11 Fuks No: (232)712 66 15 Y sler Midar &
e-Poste cesmeld icislerigov.ir Internet Adiesi; wawicisleri gov.r Telefun No. g8
Kep Adrest: tcisleribakanligiadhs01 kep.u
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T
IZMIR VALILIGE
Cevre, Schireilile ve Tlklim Degisikligi T Miidiirligi

Sayr - E71160347-305.99-3618709

Konu  dzmie 11, Cesme Inénit Mah. 507 Ada
24-25.26-27-28-102-132-134 Parseller ve
506 Ada 28 Parsel Tk,

CESME KAYMAKAMLIGINA

llgi 2 09.02.2022 tarih ve L8 1 sayil yazemiz,

ilgi yazimizda; Lucien Arkas ve Giinay Guy Pagy vekili Arikan Proje Geligtirme A§. vekili Aklug
Anil AYDIN tarafindan  verilen dilekge ile fzmir i, Cesme Inénti Mah, 507 Ada
24.25-26-27-28-102-132-134 Parscller ve 506 Ada 28 Parsele iliskin 175000 algekli Nazim Tmar Plani ve
/1000 Glgekli Uygulama fmar Plans teklifinin iletildigi belirtilerek kaymakamliginizda teknik personel
bulunmadigindan talep edilen gériisiin taralimizea tanzim edilmesi istenmigtir,

Bahse konu parseller miilga Fzmir T Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmr Koruma Bolge Kurulu'
mn 09.08.2011 tarih ve 6216 savili karart eki sit paftasma gire "2. ve 3. Derece Dogal Sit Alant" olarak
belirlenen alantar ile Tzmiv 11 Numaral Tabiat Varliklarun Koruma Bolge Komisyonu'nun 11.01.2018
tarih ve 306 sayil karart ile uygun bulunan ve 27.04.2018 tarih ve 76074 sayilt Bakanhk Makam Olur'u
ile teseil edilen "Nitelikli Dogal Koruma Alam" igerisinde kalmaktadir,

Sz konusu talebin degerlendivilehilmes: gin alana ait Korama Amagh imar Plant Teklifinin
23.03.2012 tarih ve 28242 sayil Resmi Gazetede yaymmlanarak yiiriirliige giren "Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin" 5. Maddesinin d bendi uyarmca sit paflasi tizerine "Etaplama
Sint™ olarak islenmesi ve séz konusu Etaplama talebinin Tabiat Vavhklarm Koruma Genel
Miidiiliigtinee uygun goriilmesine miiteakip Koruma Amagh Tmar Plant teklifinin 23.03.2012 tarih ve
28242 sayil Resmi Gazetede yayunlanarak yiriirlige giren Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 2017/1 sayili "Korunan Alanlarda Yapilacak [mar
Plant Teklifi Usul ve Esaslarma Dair Genelge" eki "EK-1 Kontrol Formu" ile "EK-II Plan Araglirma ve
Agiklama Raporu Kontrol Formu na uygun olarak hazlanarak 3 niisha (1 niisha asl veya ash gibidir, 2
niisha kopya) halinde Valiligimize (Cevre. Sehircilik ve Tklim Degisikligi [ Mudarlagii) iletilmesi
gerckmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Tuba COLAK
1 Miidiri a.
Cevre, Sehireilik ve Tklim Degigikligi 1 Miidiir Yardimeis)

B belee, witvenli elektronil iz ile imzalannis

Dogralama Kodu: 732 IAGED-6EC 1-4C80-BF48-C128A2ESB 177 Dogrukuma Adresi. hips:/Awww lurkiye.gov.i

Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi @ izmircevreveschircilib@hs01 kep.ir Bilgi igin:Cagn Talha E)eee

Fax 1 (232) 503 93 93 Adulet Mah. Anndotu Cad, No : 4 12 Bayrak WIZMiR AKOVALL m2

L-posta : fzmiridlesbugov.tr internet Adiesi @ femiresh.govtr Sehir Plancisy
l'elelon No:(232) 341 68 00-
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6. DSI 2. Bolge Miidiirliigii

'i[j}‘; qﬁ\ T )
\Q“ﬁgﬁﬂ)ﬁ TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
R Deviet Su lslert Genel Midiligi

¥ !
2. Bolge Miidiirligii

Sayr  : E-54495999-754-4361599 19.02.2024
Konu : lzmir ili, Cesme ilgesi, indnii Mahallesi,
507 ada, 24,25, 26, 27, 28, 102, 132, 134
no.lu tagmmazlar ile 506 ada 2& no.lu

Proje Yonetim Planlama Peyzaj Biligim Ing. Tic. Ltd.$ti.

Manolyalt Sk. No:21 Levent-Besiktag/ ISTANBUL

ilgi 1 a) 13.02.2024 tarihli bagvurunuz,
b) 19.02.2024 tarilli bagvurunuz.

flgi yazilanmizda; izmir ili, Cegme ilgesi, Indnii Mahallesi, 507 ada, 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132,
134 no.lu taginmazlar ile 506 ada 28 no,Ju parsellerde kayitl tagimmazlan kapsayan alanda "Gastronomi,
Sagihk, Egitim, Dini, Spor ve Konaklamaya" yinelik Turizm amagl imar plam ¢alismas) yapilmakia
oldugu belirtilerek; séz konusu parsellerin kapsacdhiis alanda yapilacak imar Plam ¢ahigmasinda sakinca
olup olmadifng iligkin Idaremiz gorisii istenmektedir,

Yamlan inceleme nelicesinde;

|- Girtig istenen tagmmazlann bulundugu alanda Idaremize ait meveut ve planlanan herhangi bir
sulama tesisimiz bulunmamaktadir,

2- Imar plam galigmast yapilacak alanin igerisinden yazimiz ckindeki haritada igarctlenen birgok
dere gegmekiedir, Imar plani gahsmasi yapilacak alandan gegen ve yaznmiz ekinde yer alan haritada
isaretlenen dere yatagh giizergahlan, arazinin dogial topografyas) geregi derelerin dogal yataklanidir. Dere
yatak geniglikleri sdz konusu edilen dogal giizergahlar esas almarak tespit edilmigtiv, Bu dere
yataklarida kalicr 1slah fedbiri bulunmamakta olup, kiresel 1smmadan kaynakh iklim degisiklikleri
nedeniyle meteorolojik olaylarda yaganan diizensizlikler, mevzi ve etkili yafislar meydana getirdigi
bilinmeli, bu nedenle herhangi bir derenin, 1slah edilmig olsa bile tagkina neden olmayacafil konusunda
kesin bir hiikiim verilmesi imkans bulunmamaktadir. Genel manada dere yataklarmda yapilan islah
galigmalan olasi taskin zararlanni azaltma ydntinden faydal olmakla birlikie gegen yillar iginde kesin
olarak tagkm olmayacaft anlanmm tagnmamaktadir.

imar planlarinda; 1, 2, 3 ve 4 no.lu dere yataklarn igin 8,00 metre, tek sahilinde 6,00 metre yol
seridi olmak {izere toplamda 14,00 metre alan aynlmaly, siiveklilii olan bu geritvari alanlar tim planlarda
tizeri apik olacak yekilde "DERE YATAGI" ve "YOL SERIDI" olarak islenmelidir, Bu alanlarda
yapilasmaya gidilmemelidir. Ayrica yol seridi ayrimayan kisnunda da en az 5,00 metre dere yatagina
yaklagma mesafesi birakiimalidiv, Bu hususlar ayrica plan notlan igerisinde de belirtilmelidir.

Dere yataklari, yol seridi igin ayrilan sahalarda ve yol geridi ayriimayan kisimda yapilagmaya izin
verilmemelidir.

Bu belge, pavenl elekironik imza ile imzalannngtic.
Dofrulama Kodu: 227B6CDS-3692-455E-BOA7-30CYDBCC4542 Dogrulama Adresi: hitps://www. lurkiye.gov.tr/devletsu-isleri-chys
Adres: DEVLET SU [SLER] 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK Bilgn 1gin:Giinseli GOKUN (@6
MAHALLESE SANAYI CADDES] N0:39 35100 BORNOVA/IZMIR Miihendis {f
KEP Adresi @ dsi.gnlmudiahs0l kep.ur




Meveut derelerin, kadastral yatak penigliklerinin yukavida beliritilen genigliklerden fazly olinas)
durmmunda kadastral yatagm tamami kullamlacak gekilde geniglik ayrtlarale imar plantarma dere yatag
olarak iglenmelidin,

Dere yatait ile irtibat olan/olacak her tiiclii yapr "Tagkin ve Rusubat Kontrolii Yonetmeligzi"ne
uypun olacak gekilde plantanmal, projelendirilmeli ve uygulamaya gegiririlerek isletilmelidir, Dere
yataklan tizerine yapiimasi planlanan veya meveuttaki gegig yapilari, konu ile ilgili kanun, genelge ve
(eknik kriterlere uygun olacak gekilde yapihmal/yenilenmeli, hidrolik kesit agismdan daha kiigiik ehatlar
yeterli olsa dahi, dere yataklan zevinde yapilacak pegis yaplanmm akag kesitinin en az 2,00x2,00 m.
olmast saglanmahdir,

5216 Sayih Bityiikschir Belediyesi Kanunu ve Planl Alanlar "Tip imar Yonetmeligi kapsamimda,
dere yataklarmm aslahn, yagmur sulavmin deenaji vb. konulardaki im calismalarda Biiyiikgehis
Belediyeleri de yetkili kilmdigindan, goriig istenen alanda dere yataklarmm ve yagmur suyu drenaj
sislemlerinin giizergahlar, olmast gereken hidrolik geniglikler, tagkan alanlary vb. (iim hususlarm 128U
idaresi tarafmdan da deperlendirilmesi gerekmektedir,

3. Gorilg istenen alan, 05,05.2018 tarih ve 30142 sayil Resmi Gazele ile ilani yapilan Cesme
Karaburun All Havzast Yeralusuyu Isletme Sahasi igerisinde kalmaktadir, Bahsi gegen bu alanda yeralt
suyu tahsisi yapiimamakta olup derin yeraltisuyu kuyusu agilmasina izin verilmemektedir.

4- Sivz konusu alanda yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayih Yeraltn Sulary Kanunu, Tiiziik ve
Yanetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayih Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralt Sularmim
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun harekel
edilmelidir. Bu gergevede sivi fazda olugacak atiklarm antilarak ve/veya iyi bir kanalizasyon sistemine
verilerck, kati fazda olusacak atklarm ise gegirimsizlifii saglanmig ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat
cergevesinde bertaral edilmesi saglanmalidir,

5- Bu alanda yapilacak uygulamalarda, 2872 Sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii
Yanetmeligi, 03.05.2019 tarih ve 30763 Sayih Resmi Gazetede yayimlanan Tagkm ve Rusubat Kontrolii
Yonetmelipi, Atk Yonetimi Yonetmeligi, Planl Alanlar Tip imar Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayih
Bagbakanlk Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hitkiimlerine uyulmasi safilanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla séz konusu | {zmir ili, Cegme ilgesi, Indnii
Mahallesi, 507 ada, 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134 no.lu tagimmazlar ile 506 ada 28 no.lu parsellerde
kayith tasmmazlar kapsayan alanda "Gastronomi, Saghk. Egitim, Dini, Spor ve Konaklamaya" yonelik
Turizm amagh imar plam yapihmasinda, Kuromumuz gorev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar
cergevesinde sakanea bulunmamaktadir,

[daremiz poriigii, yaziniz ckinde sunulan tapu bilgilere gére verilmigtir. Yaziniz ckindeki
1/10.000 dlgekli haritada gorilg belirttigimiz 507 ada, 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134 no.lu taginmazlar
ile 506 ada 28 no.lu parselin kapsadifin alamin degigmesi, kaymasi halinde fdaremiz goriigii gecerli
depildir,

Stz konusu alan ile ilgili Bolge Miidiiliigimiiz goriglerini igeren bilgiler teknik tespit
nitelifindedir. Yasal mevzuat uyannca; istenilen amagla kullamlmasi yoniinde, plan karart alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulugun karari oncesi degierlendirmeler igin veri olugturmayi
amaglamaktadir.

Geregiini ve bilgilerinizi rica ederim.

Bu belge, guvenli elekivonik unza 1%
Dogrulama Kodu: 227B6CDE-3692-455L-BOAT-30CIDBCCASA2 Dogrulin g
Adres: DEVLET SU ISLERT 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK
MAHALLES| SANAYICADDESI NO:39 35100 BORNOVA/ZMIR
KEP Adresi : dsi gnhnudi@hsO1. kep.

Bilgi igin'Gimseli GOKON @38
Milhendis 7
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Rolge Madiii a,
Bolge Mildir Yardimers

Ek: 1710000 Olgekli Harita (1 Sayla)

Bu belge, gavenli elektromk imza ile imzalanmighr,

Dogrulama Kodu: 227B6CDE-3692-455E-B0OAT-30CODBCCA542 Dofirulams Adresi: hitps:/www. turkiye.gov. tridevet-sn-isleri-cbys
Adres: DEVLET SU ISLERI 2. BOLGE MUDURLUGU KAZIM DIRIK ,
MAHALLESE SANAY[ CADDESI NO:39 35100 BORNOVA/IZMIR
KEP Adresi @ dsi gnhnud@hs0U kep.ar
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fzmir Orman Bélge Midiirligii

4{ il
Lol R T )
o ORMAN GENEL MUDUREUGU
Famir Orman Bolge Midirliz
Sayr ¢ 1:-76086698-75:] 754 |-3T08101 23.02.2022

Konu  + Kuram Gordigii (izmir ili, Cesme Hgesi,
inénii Mahallesi 507 Ada ve 506 Ada 1k.)
1/08-1923

PROJE YONETIM PLANLAMA PEYZAT BILISIM INS. TURZ. SAN. VI TiC, LTD. $TILNE
Manolyah Sok. No:21 Levent - Begikiag / ISTANBUL

ilgi : Proje Yometim Plantama Peyzaj Biligim ing. Turz, San. ve Tie, Lid, $ti.niin 28.01.2022 tarihli
ve sayili yazist,

igide kayith dilekgeniz pevegis lzmir i, Cegme Heesi. nénit Mahallesi sirlar igerisinde yer
alan 507 ada 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134 parseller ile 506 ada 28 parsel numaral tagmmazlar
{izerinde "Turizm Tesis Alan, kismen Rekreasyon Alam ve kismen Yol yapmmma iliskin 1/5.000 dlgekli
Nazim ve 1/1.000 dlgekli Uygulama fmar Planima esas Kurum goriisii talebiniz Gaziemir Orman isletme
Miidiirliigit heyeti marifeti ile incelenmistir.

"Bolge Midiirligiimiizee de uygun bulunan lnceleme Raporuna give; lzmir 11i, Gesme llgesi,
inonii Mahallesi siirlar igerisinde yer alan 507 ada 24, 25, 26, 27. 28, 102, 132, 134 parseller ile 506
ada 28 parsel numaral tagmmazlarn bulundugu plan onama smrnm: Orinan Kadastrosuna gire
kesinlegmig orman sticlarmm digmda kaldhg ve 562 konusu alanda yaplacak olan is ve islemlerie ilgili
K urumumuzea herhangi bir salancanmn olmadign kanaatiyle denmekte olup,”

Geregi bilginize sunulur,

Nurkan YONAR
361pe Midiri a,
Bélge Miidiir Yardimersy

fu Evpalun 5070 snyili kanun
perefinae !:‘-hl-.i_i;e Fozalandi

SSLadalt

tanthic oluan

Oziqin fozATE -
- L ‘_." — ==

B b, paventn lehioniko iz e iz alamimgto

Dogrulani Kodu: VEFCFRIB) -4485-4706-8095 - BRMARFAEEGY Dogrulama Adresi: hpssi/wwavturkiye gov.irfogm-chys
Kadastro ve Millkiyet Sube Mildirlig Aksoy Mah, 1743 Sok No; 27 15580 Bilpi igin:Eviim POLAT @it
Kargiyaka / 1ZMIR Bilgisuyar Tyletmen ; 4

Telefon No: 23236950535 Belpepeger No; 2323699749
c-posti: mternet adresizhupfizmirobin g gov.u
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izmir 1 Numarali Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi

e ron v 55

b allo /v KULTOR VE TURIZM BAKANLIGT s

WA R Kiiltiir Varliklarn ve Miizeler Genel Miidiiliiii PRTARA
izmir 1 Mumaral Kitldir Varhklan Koruma Bolge Kurulun Miidiiliigi

Sayr  :E-660 17023-165.99-2232318 28.02,2022

Konu : bzmir 11i, Cegme llgesi, Indnii Mahallesi,
507 ada 24-25-26-27-28-102-132-134
parseller ve 506 ada 28 parsel hk.
(35.04/6007)

Saym Aktugi Aml AYDIN
Proje Yonelim Planlama Peyzaj Biligim ing. Tic.Ltd, $ti. Manolyah Sokak No:21, 34330 Levent
Besiklag/[STANBUIL

flgi  : Aktug Aml AYDIN'n 27.01.2022 tarihli bagvarusu.

fzmir 11i, Cesme llgesi, Inonit Mahallesinde bulunan, 507 ada 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134
parsellerin ve 506 ada 28 parsclin meveutta herhany,i bir 1/5000 ve 171000 6lgekli imar planlarma dahil
olmadiklar, séz konusu parsellerin; bblgenin ihtiy glarna cevap vereeek dogrultuda kismen E:0.30 ve
Yengolk:6.50 m yapilanma kogullaning sahip Turizin Tesis Adani, kisnmien Rekreasyou Alant ve kismen
yol alam olacak gekilde planlanacag belirtilerck, bahse konu 1/5000 ve 1/1000 8lgekli plan teklifine
iligkin kurum gériigiimiiziin iletilmesi istemini igeren ilgi yazi incelenmigtir,

Miidiitliigiimiiz argivinde yapilan incclemeye gore, Izmir [li, Cesme ilgesi, inénii Mahallesinde
bulunan, ézel millkiyete ait, lapunun 507 ada 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134 parsellerinde ve 506 ada
28 parselinde kayith taginmazlar; 2863 sayih Yasa kapsaminda tespiti ve tescili yapilmug herhangi bir
arkeolojik, kentsel ve tarihi sit iginde yer almamakta, stz konusu parsellerde korunmast gerekli tagmmaz
kiltilr varhjima iligkin bir tescil kaydi ile korunma alani bulunmamaktadir. Ancalk, planlama alaninda
yapilacak olan ¢aligmalar sirasinda herhangi bir kiiltir varliina rastlanilmasi halinde uygulamanin derhal
durdurularak en yakin Miilki Idare Amirligine veyu Miize Miidiirliigiine haber verilmesinin 2863 sayih
yasanin 4.maddesi geregi zorunlu oldugu hususunda geregini ve bilgilerinizi rica ederim,

Asiye Mehtap GUNGEN
Miidiir

"hg oL ol

+

Bu belge, pitvenli elekteonik i ile imzalanmigtir.

Dagrulamu Kodu: 1F94897F-3B0D-4596-A930-9C28 13ECATIA o Dogirulama Adresi: hitps:/www.turkiye.gov.ti/kib-ebys
Umurbey Mah, 1491 Sok.No:2 KONAK/AZMIR Rilgi igin:Aslihan KARA @& ol
Tel: (0232) 489 00 81 /489 38 44 Sehir Plancist s

Fux: (0232) 483 25 84 Telefon No:(232) 489 00 81- e
KEP Adresi ¢ izmirlkurol@hs01 kep.tr o 124
/fﬁ—?"#t'?d

AURYS




9. Milli Savunma Bakanlig:

. T.C. :
MILLT SAVUNMA BAKANLIGI
~ Lajistik Genel Miidiirligii
Izmir Ingnat Emlak Bolge Bagkanhj

Sayr  :E-34703502-754-965005 '""{’}5 b
Konu :imar Plam Galismast (Izmir-Cegine)
1 a '

02 Subat 2022

)
) | PROJE YONETIM PLANLAMA PRYZAJ BILISIM NS, TIC.LLTD.STLNE
1) Manaolyali Sok. No:21 Levent-Begikiag 34330 ISTANBUL

flgi ) Praje Yonetim Planlama Peyzaj Biligim ing. Tic.Lid.St.min 28.01.2022 tarihli ve sayili yazist,
b) Emlak Hizmetleri Yénergesi (2020),

fzmir ili Cegme ilgesi inénii Mahallesinde bulunan 507 ada 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134 ve
506 ada 28 parsel numaral tagmmazlarda "Turizm Tesis Alam, Rekreasyon Alam ve Yol" amagh
hazarlanacak 1/5000 élgekli Koruma Amagh Nazim bmar Plam ve 171000 élgekli Koruma Amagli
Uygulama fmar Plant hakkinda kurum gériigiimiiziin bildirilmesi ilgi (a) ile talep edilmistir.

Konuya yonelik olarak ilgi (b) Yénerge kapsanminda MEGSIS (Mekansal Gayrimenkul Sistemi)
ortaminda ve saymanlik kayilarinda yamlan inceleme mil_iccsimle; planlama sahasinda Askeri Alan,

Askeri Yasak ve Giivenlik Bélgesi ile NATO Akaryak'l}-l‘ﬂ:l‘il Hattr bulunmadufis tespit edilmistir.,

Arz ve rica ederim., .
N
Dr, Cogkun OKUYUCU
istihlim Albay
Bolge Bagkani
Dagitim;
Gerefi: Bilgi: l
Proje Yénetim Planlama Peyzaj Biligim Loj.Gn.Md.liijiine , ”. y ¥
Ing. Tic.Ltd.Sti.ne ‘ ol
Manolyali Sok. No:21 Levent-Begiktag 34330 C .!)J_ W
ISTANBUL ‘v
D belge, givenli clekivonik imza ile imznlimmighr,
Dogruluma Kodu; E29CEEID-95D1-4307-A208-ERCT73E7355E Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.ir/ell
MSB 1ZMIR INS.EMLL.BLG, BSK LIGI Bilgi igin: Giinil AVC] @Esaty
9439 890232 243 67 000232 243 00 §3 Harita Teknikeri {4

Fax: 0232 243 21 49

AR




10. TEIAS

o o T

TORKIYL ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETT GENEL MUDUR1.UGU .-
3.Bolge Mitdirlig (izmir) TEIAS
Ingaat Ve Emlak Midiirliigi

Sayr  :E-49752846-754-1089641 16.02.2022

Konu  : Cegme Tlgesi, Indnii Mh.

Sayin Aktug Aml AYDIN
MANOLYALI SOK.NO 21.LEVENT-BESIKTAS ISTANBUL

flgi @ 28.01.2022 tarihli dilekge.

ilgi yaz1 ile Jzmir 1li, Cesme ilgesi, Inoni Mahallesi, 507 ada 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134 ve
506 ada 28 parsel numarali taginmazlar igin Bolge Miidiirligtimiiz imara csas goriigiiniin bildirilmesi
talep edilmigtir,

Bilge Midiirligiimiizce yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu tagmmazlar {izerinde
Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadigy tespit cdilmigtir.

Ancak Ulusal fletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte henilz glizergih segimi
yapilmayan projelerimizle ilgili olarak giizergéih ve yer segimi isleri tamamlandigimda, ilgi yazi konusu
planlama sahasi igine isabet eden tesislerimiz igin hazirlanacak plan ve imar plam tadilatlarma yénelik
miiracaatlar ilgili idarelere yapilacaktir,

Bilgilerinize sunulur.

Gokee BILGI Levent KOYLU
Bolge Midiir Yardimeist Bilge Miidiirii

Bu belge, givenli clekironik imza ile imzalunmigu. .
Dofrulama Kodu; BCI20A20:2357-4807-AF9Q.CISLCCIIATBE |, ... ... Dogrulama Adresi; https: /v tarkiye gyl
{niversite Cad, No:57 Afagh Yol Bomova/IZMIR Tel: (0(232) 47713 00 Fax: 0(232) Bilgi igin:Derya OZER @
477 13 15 E-muil :3grupmd@teias.gov.ir Sehir Plancisy 3
Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Ankara Kurumlar
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
KEP Adresi : teins. 3bolgemd@hs01 kep.tr




11. Ulastirma e Altyapi Bakanligi — Altyapr Yatirimlar: Genel Mudurlugi

I.(
ULASTIRMA VE AT TYAPI BAKANLIGI
Altyapr Yaornnlan Genel Miidiirligii

Sayr  :58891979-754-148739
Konu dzmir i, Cesme Tleesi, ininil Mahallesi
fmar Plan Hk.

Sayin Aktug Aml AYDIN'A
Manolyali Sok. No:21 Levent-Besiklag ISTANBUL

ilgi : Bila tarih ve sayili bagvurunuz.

fzmir 1li. Cesme flgesi, inanii Maballesi smirlars igerisinde buluman muhtelif ada parsellerde
kismen E: 0,30 ve Yengok: 6.50 m. vapilanma kosullarma sahip "Turizm Tesis Alam" Kismen
"Rekreasyon Alam" ve kismen yol alam yapilmasi kapsaninda 175000 dleekli Nazun fmar Plam ve
1/1000 dleekli Uygulama Tfmar Plant hazilanmasmin planlandiga ilgi yazimz ile tarafimza bildivilerek.
bahse konu alana iligkin Kurum goriigimiiz talep edilmektedir,

Bu kapsamda; ilgi yazimz ve eki incelenmis olup. stz konusu alanda Bakanhgmuz Altyapt
Yatwimlar Genel Midiwligiince yiiditillen herhangi bir etiit ve proje gahgmasi bulunmamaktadir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim,

M Kerem YE iNIDENIR

Dogiilama Kodu: 1CIABICG6-2ABS-45EG-AJBT-TEECT204FS8CH Dogrulama Adresiz hitps; www.tuikiye.gov.te uab-ebys
Hakki Twiayli¢ Caddesi No:5 06338 Emek  ¢ankayva - ANKARA Bilgi igin:Yasemin KIBAR [kzaa3

KEP Adresi : uabi hs0 | kep.ir Gegici Personel ‘ﬁe&,\: 1
ity ‘i',{nr
(S

W A =




12. Ulastirma ve Altyap1 Bakanhgi- Karayollari Genel Mudiirliigii

T:C.
(< ) ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGH
/ Karayollar Genel Midiirliigi
IEtiit, Proje ve Cevre Dairesi Bagkanhg

Suyr : L.628BRA55- 754 1 149838 04.03.2022
Konu : fzmir 11 Cegme fllgesi indnii

Mahallesi Muhtelif Parseller ima

Plam

PROJE YONETIM PLANLAMA PEYZA) BILISIM INS. TIC, LTD. STLYE
Manolyali Sk. No:21 Levent Besikig/ISTANBUL

fgi:  Aktug Aml Aydim'in 01/02/2022 trihli ve - 0 sayil yazis

ilgi yazs ile fzmir 1li Cesme llgesi Inonii Mahallesi 507 ada 24, 25,26, 27,28, 102, 132
ve 134 parseller ile 506 ada 28 parselde yapilmak istenilen 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve
171000 dlgekli Uygulama fmar Plant gahismalayla ilgili korum gordigi @alep edilmektedir.

Stz konusu imar plam alamyla ilgili althklar incelendiginde planlama sahasinin
karayolu giizergaht diginda yer aldi belirlenmigtir. imar plant alam fzmir-Cesme Otoyoluna
yaklasik 600 metre mesafede yer almakta olup planlama sahasing girig-gikiglarda imar yollan
{izerinden meveut kavsaklann kullamlmasiyla imar plant galigmalarinm yiriitiilmesinde
kurumumuzea sakmea bulunmamaktadir.

Bilgilerini ve gerepini rica ederim

Zihiii DOZEN
Genel Miidiir a.
Etiit, Proje ve Cevre Dairesi Bagkan

LK
Uydu Goriintiist

U belge, pityenli ciektranil bmza ile iImzalanmgtie.”

Telge Dogrulama Kodu: UyunfK7Cs6 448" Belge Dogrulama Adresi: Ultpstwnwaanrkiyegovaar/kgm-chys'
it Bulvan No: 1406100 Yiicetepe ANKARA Bilgi lgin ¢ Muyriye BALIK N

Sehir Plancisy F
Ielefon Ne 2 31244991 46 Faks: 31244971 55 Telefon @ 3124499163
Internet Adresi @ www hgingov.ir KEP: kg 01 kep.tr c-poste ¢ hbalika kpm.gov.ir

It Barim - Yol Etiitve Proje Subest Muduiligu
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13. Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi — Tabiat Varhklarim Koruma Genel
Miudtrlugi

Wi i o
CEVRIE, SENIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGUH
Sayr  :E-70074075-045.01-2960821 28.02.2022

Konu  Izmiv 1, Cesme flgesi, indinii Mah, 507 ve
506 nolu adalar kurum goriigi
[35120-31209]

PROJE YONETIM PLANLAMA PEYZAJ BILISIM INSAAT TURIZM SANAYI VE TICARET
LIMITED SIRKETINE
(Manolyali Sk, No:21 Levent — Begiktag / ISTANBUL)

fpi 2 28.01.2022 tarihli dilekgeniz ve ekleri.

figi dilekge ve ekleri ile; fzmir 11i, Gegme Tlgesi, Inonii Mahallesi 506 ada 28 nolu parsel, 507 ada
24, 25,26, 27, 28, 102, 132, 134 nolu purscllere iliskin 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim fmar Plam
ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam hazilanacag belirtilerck, imar planina esas
olacak kurum goriigiimiiziin bildirilmesi istenmistir.

Yapilan incelemede, bahse konu planlama alanmnin; 383 sayih Kanun Hikmiinde Kararname
uyarmea Bakanlar Kurulu Kavar ile ilan edilmiy herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bilgesi kapsannda
feeelmaeligie tespit edilmistir,

Plantama alanimm; milli park, tabiat pavks, sulak alan vb. koruma alanlarinda kalyp kalmadig
hakkinda bilgi ve gériigin Tarm ve Orman Bakanhfindan (4. Bolge Midiirligi), tabiat varhgn ya da
dogal sit statiisii bulunan alanlardan olup olmadiginm izmir Valilifinden (Cevre ve Sehireilik 11
Miidiirliipi) (emin edilmesi, fabiat varhfin ya da dopal sit statiisiimde kalmasi halinde ise "Tabiat
Varliklarmi Koruma Komisyonlar Kurulug ve Calisma Usul ve Esaslarma Dair Yimetmelik"e gore ilgili
Tabiat Varhklanm Korama Bolge Komisyonu kavarmim alinmasi,

Bununla bivlikte, plantama alanimm siz konusn korunan alanlarn icermesi halinde; 23.03.2012
farih ve 28242 sayih Resmi Gazetede yaynmlanarak yiirirliige giren "Korunan Alanlavda Yapilacak
Plantara Daiv Yonetmelik™ ile 2017/1 sayih "Koranan Alanlarda Yapilacak Tmar Plam Tellifi Usnl ve
Esastarma Dair Genelge" dogrultusunda hazirlanacak plan teklifinin Izmir Valiligine (Cevre ve
Schireilik 11 Miidiirligii) sunulmasiin ardindan Valilik Teknik Inceleme Raporu ile birlikle
Bakanhgmuiza (Tabiat Varliklanm Korama Genel Midirligin iletilmesi,

Ayriea, stz konusu planfama alanmmn; Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Daiv Yénetmeligin
5. maddesinin (d) bendi ¢er¢evesinde etaplanmast gerekiyorsa plan teklifinin sunulmasmdan inee
Bakanligomez géviigiiniin olugturnlabilmesi igin, daha tnce verilen etap kararlarmim da ighi oldugu sit
paftast iizerine clap olarak planlanmasi Gnerilen alamin smirlarmn iglencrek planlama alanimin meri
planlardaki durumunu da igerceck bilgi ve belgeler ile, fzmir Valiligi (Cevre ve Sehireilik il Miidirligiiy
taralfimdan hazirlanacak Teknik Inceleme Raporu ve cki ctap teklifi paftasinm (fig niisha) Bakanhgimza
(Tabiat Varhklarmn Koruma Genel Miidiliigii) sunulmast gerekmektedin,

T belpe, giivenli elekironik imza ile imealanmgur,

Dogralama Kedu: I)Utﬂlh')l)‘)v_slf_l-‘]—riAl‘lZ!-i‘!T.!(‘__—_(!_!-'(‘fEle}ﬁll = Dogrulama Adresi: hips://wwaw lurkiye.gov.ie
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupmar Bulvar) 9. km Bilgi igin:Hamza KARACA @l oan
Conkoy/ ANKARA Sehir Plancisi




Bahsi gegen korvnan alanlarin bulwnmamase halinde ise, stz konusu alanda imar plam
yapmasia iliskin olarak | numarali Cumburbagkanhigs Kararnamesitnin 109, maddesinde tammlanan
pirev ve yetkiler bakimindan Bakanhigmuzea (Tabiat Varliklarm Koroma Genel Midinliigi)
degierlendirilecek biv husus bulunmamaktadir,

Bilgilerinizi ve peregini rica ederim,

Hikmet HASPOLATIL

Bakan a.
Genel Miidiie Yarduners

Bu belpe, glivenli elekuonik imza ile imzalannstir,

Dogrulina Kodu: DDMH‘)D‘}HFF|-ﬂDZ-BHC-ﬁI"(HI\IQA!sZ| o ~Dograliama Adresiz hips:/fwww.urkiye.gov.ti
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupimar Bulvar) 9. km Bilgi igin:Hamza KARACA @
Canknyas/ ANKARA Schir Mlancis kS
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14. GDZ Elektrik Dagitim A.S. Genel Mudiirligii

g

Sy PPTDYEN-PY-
Konn Kot Gindish Laletn

BILISIM NS TIC.LTDS T
Munolvih Sk, Now2 |

31330 Levent-Besikiag/ S TANBUI

i RN 2022 bl ve Bila savil yaz,

Hew didekgemz ile bzmir T Cege fleesi, Indmit Mahallesi 507 ada 24,25, 26, 27, 28, 132 ve 137 paseller ile
A06 ada 28 parsele ilishin 123000 dlgekli Navzun Tmar Mani ve 11000 dleekli Uygalana planfar haarlanarak
Kismen 1300 ve Yihseklik engok:6,50 mefre yaplanma Kosullarma sahip Turizim Tesis Alam, smen
Rekreasvon Alunn ve kismen yol aln olacak sekilde planlandign belirilevele. kurum pdviigiimiiz, talep
edilmeltedir,

Bahse konu pursellerden, 507 ada 24, 25, 26, 27 ve 132 parseller ile 506 ada 28 parsel fizerinden 34,5 kY
AAad77 MOM iletkenli Alagats TM, - Ciftlile Enerji Nalil hatty pegmelkte olup bu hattn hat elseninden
itibaren 8.50 metre sag ve 8,50 metre sol olmak fizere toplam 17,00 metrelik kovidor buaklnast ve aon
metre ara ile olugturulacak yesil alandar fgerisine yola cepheli (SmxBm) 40 w? ik Tenfo veri ayvilinas
perekmekiedir,

Stz konusu cahisnya ilisldn Gastal plnon paylagibuass sonvasinda enevji altyapistigin gerekli ok alantar,
plan fizerine islenceck ve bu dograliuda girils hildivileceltir,

Bililevinize vicw ederiz, Saywilanmizh,

e-imzahidw e-imzaluhr A Vi
Vehbi ERDEM Serhat BUGDAY {' !
Proje ve Kamuolagtioma Miidia Proje Yoneticisi ', '
\
Dagiim
§
Giered - Bilgi
BILISIM INS TTCLTDS T Ceymie Iglenme Yoneticiligine
’
'
vk Dugaulamal lghn ¢ e 4 153
itz b gt eoom e b Sussals Wb Dosiuboung sy el BROSIITDSS thvial Hindandivy Flios
Gz Elskirik Dag — Univarsite Cad., Mo.57, 45042, Bumovadzml - Tirkiye
T 0232 477 26 00 E hilpi@adzelektit.com, LY
wreivy qrzalakidk com i :
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI 3
Yatunm ve Isletmeler Genel Miidiiligis v
Sayi  -E-21924027-308.01.99[005]-2740181 27.07.2022

Koou :Izmir Ili, Cegme flgesi, intnii Mahallesi,
507 ada 24,25.26,27,28.102,132,134 ve 506
ada 28 Parseller Kurum Gonigii

iZMIR VALILIGINE
(11 Kiiltiir ve Turizm Miidiicliigi)

llgi  : 22.07.2022 tanhli ve 2726754 sayih yazimz.

flgi yazumz ile Izmir Ili, Gegme Ilgesi, Inonii Mahallesi 507 ada 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134
parseler ile 506 ada 28 parsel numarali tajnmazlar kapsayan alanda strdiirilebilir geligmey:
destekleyecek dogal gevre ile uyumlu ekolojik turizm amagh 1/5.000 Koruma Amagh Nazim imar Plam
ve 1/1.000 8lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plans teklifine iligkin olarak Bakanligmuz gorigiiniin
iletilmes: istenilmektedir.

S6z kenusu alan 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu uyarmca ilan edilmi herhangi bir
Tusizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bélgesi smulan igerisinde kalmamaktadar.
Amlan alanda Genel Midiirligiimiizee yiiritillen bir ¢aliyma bulunmamaktadar.

Bu kapsamda s6z komusu imar plam teklifinin ilgili idaresince degerlendirilmesi ve
planlama alaninda turizm amagl kullanumlar getirilmesi halinde 2634 sayili Turizmi Tejvik Kanunu
kapsaminda gikanlan Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iligkin Yénetmelikte belirtilen tesis tiirlerinin
yer alabilecegine, bu alanlarda turizm igletme belgesi alinmasiun zorunlu olduguna ve alanm funizm
amaci diginda kullanilmamasina yonelik plan hilkiimlerinin diizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.
Sennur ALDEMIR DOGAN
Bakan a.
Genel Miidiir V.
enli elektronik imza ile .m.z.umm;

Dogralama Kodu: A4BEEBFA- HBI492MBEF439EH4E?D0 Dogrulama Adresi: hrmps.//www.nokiye gov.mktb-ebys
Tsmet Ingui Bulvan No.32 Emek Cankayaw’ ANKARA Bilgi igin Simayye AVCT @78
Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegeger No-: (312) 212 83 4 Sehir Plancist Bt

e-posta : ygplanlsma@kulour.gov.ir intermet adresi - www kulr gov.ir
KEP Adres ; kulturveturizmbakanligi@hs01 kep tr =

W e A =




16. Tzmir 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii Yatirimlar Sube Miidirliigi

/5N N

:\‘/ 8? "1'-\) o IC ;“§

ﬁ {ZMIR VALILIGI =

NG5/ i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi B
Yatinmliar Sube Midiirligi

Sayr  :E-97366504-308.01.99-2751642 29.07.2022

Komu : izmir Ili, Cegme ilgesi, inonii Mahallesi,507
ada 24,25,26,27.28.102,132,134 ve 306ada
28 Parseller Kurum Gériigii

Saym Aktug Aml AYDIN
Proje Yénetim Planlama Peyzaj Biligim Ing. Tic. Ltd. $ti.
Manolyal: sok. No:21 Levent-Begiktag ISTANBUL
0212 274 77 01-02

flgi  : a) Aktug Al AYDIN'n 21.07.2022 tarihli bagvurusu.
b) Yatuim ve Igletmeler Genel Miidiitliigii (Planlama ve Termal Turizm ube Midiirliigii)'niin
27.07.2022 tasihli ve E-21924027-308.01.99[005]-2740181 sayil yazise

Tlgi (a) yazunz ile Izmir ili, Cegme Iigesi, Inonis Mahallesi 507 ada 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132,
134 parseler ile 506 ada 28 parsel numaral tagmmazlan kapsayan alanda siirdiiriilebilir geliymeyi
destekleyecek dogal gevre ile uyumilu ekolojik turizm amagh 1/5.000 Koruma Amagh Nazim Imar Plam
ve 1/1.000 5lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plam teklifine iligkin olarak kurum gériighmiiz talep
edilmigtir.

Bakanligumuz tarafindan yapilan degerlendirme sonucu ilgi (b) yaz1 ile s6z konusu alamn 2634
sayth Turizmi Tegvik Kanunu uyannca ilan edilmig herhangi birTurizm Merkezi veya Kiiltir ve Turizm
Koruma ve Gelijun Bélgesi smnulan igerisinde kalmamakta oldugu, anilan alanda Genel
Miidiirliigiimiizee yiiriitiilen bir ¢aliyma bulunmamakta oldugu ve bu kapsamda séz konusu imar plamt
teklifinin ilgili idaresince degerlendirilmesi ve planlama alanmnda turizm amagh kullamumlar getirilmess
halinde 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsanunda qikanlan Turizm Tesislerinin Niteliklerine
Iliskin Yénetmelikte belirtilen tesis tiirlerinin yer alabilecegine, bu alanlarda turizm ijletme belgesi
almmasin zorunlu olduguna ve alanmn turizm amact digmda Jullamlmamasma yonelik plan
hiikiimlermnin diizenlenmesinin gerektigi bildirilmigtir,

Bilgilerinizi ve geregu rica ederim.

Murat KARACANTA
11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirii

Ek: 27/07/2022 tarihli E-21924027-308.01.99[005]-2740181 sayil yaz:. (1 Sayfa)

Bu belge girvvenl elektronik imza ile mua.m

Dogulama Kodu. 16693685-1808-42A8- 83C7-1BC47D30EICS Dojrulama Adresi: hips://www. hurkiye gov. Bhb-ebys
Adres : Akdeniz Mahallesi, 1344 Sokak, No: 2, 35210 PasaportIZMIR Bilgi igin: Sinem OZTURK. @z
Tel - (0232)483 5117~ 4836216 (Sm) Fax : 493 42 70 VELDETVELIDEDEOGLU 3 'At",“"

Web - wwwmm.kmgm. 1 e-posta . iktm3 5@kt gov.uKep : Mubendis J§
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17. Tarim ve Orman Bakanligi 4. Bélge Miidiirltigii

I.C. ) ' Iéltlhll"l
IARIM VE ORMAN BAKANLIGI e
4. Bilpe Midiirligi ey
Sayi : E-28640755-045.01-6392893 27.07.2022

Konu - Kurum Gordlgii (Cegme, Inénii Mal.)

Saym Aktug Aml AYDIN
KOCUKYALI MERKEZ MAH, RUSTU SARP CAD. INCEKAYA APT BLOK NO: 16 IC KAPI NO:
4 MALTEPE / ISTANBUL

Hgi 0 21.07.2022 wrilli dilekge.

ilgi yazi ile; Fzmir ili, Cegme ilgesi, Inonii Mah. 507 ada, 24-25-26-27-28-102-132-134 nolu
parseller ile 506 ada 28 parsele iligkin 1/5000 dlgekli ve 171000 blgekli koruma amagh nazim ve
aygulama imar plan teklifleri ile ilgili kurum goriigiimiz talep edilmigtir.

Yapilan inceleme sonucunda; stz konusu alanm 2873 sayih Milli Parklar Kanunu kapsanunda yer
alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parks, Tabiat Koruma Alam, Tabiat Amiti), 4915 sayih Kara
Averhfn Kanunu kapsammdaki kisih alanlarda (Yaban Hayat Korama ve Gelistirme Alaninda)
kalmamakta oldugiu ve ilan edilmig sulak alanlar igerisinde yer almadifi tespit edilmigtir,

Ancak; kayitlarmizda bahse konu projeye iligkin devam eden ya da tamamlannug bir CED
raporuna rastlanmmamigtir,

Bu minval iizere; séz konusu faaliyetin CED kapsaminda olmas) durnmunda CED siirecinde
gerekli inceleme ve defierlendirmeyi miteakip olugturulacak kurum gorigimiiz sakh kalmak iizere sz
konusu planlama galigmalarmin yapimmda Bolge Miidiirliigimiizee sakinca bulunmamakiadr,

Bilgi ve geregiini rica ederim.

Adil SENCAN
Bolge Mitdiirti V.
Dagitimn:
Gerefii: Bilgi:
Saym Akt Aml AYDIN [zmir il Sube Midiirliigime
KUCUKYALI MERKEZ MAH. RUS']U SARP
CAD, INCEKAYA APT BLOK NO: 16 1C KAPI
NO: 4 MALTEPE / ISTANBUL
W belge, glventi clektronik imzi ile inzatommin,

Dogrilama Kodu; €61 JFOFA-GOK | -4879-9372-4D1D73LFFIE] Dofuluma Adresi: hitps:i/www.turkiye gov r/tarim-ebys
Tevlikiye Mahallesi 3808 Sokak No:2, PK:45010 Yunusemre/MANISA Bilgi igimUfuk BV [@)yeE56
Tel: (0236) 237 10 61 Faks: (0236) 237 08 03 Mihendis ;‘.i :

KLP: tarimveormanbakanl igi@@hs0| kep.tr
K P Adiesi: tanimveormanbakanligii BsD1 kep tr




18. Tarun ve Orman Bakanhgl 4. Bolge Miidiirliigii -izmir Sube Miidirligii

ax
T.C. . £ T MSEL
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI "'.,'#,‘,";,_"}:’,;ﬁ"“'
4. Bolge Miidiirliigii s
{zmir Sube Miidiirligi, Seferthisar §efligs
Sayt  :E-39174357-045.01-6385214 25.07.2022

Konu - Kurum Gérilgii (Gegme, Inonit Mah.)
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 4. BOLGE MUDURLUGUNE

flgi  : Tanm ve Orman Bakanli: 4. Bolge Miidiirligi (Doga Koruma ve Sulak Alanlar $ube
Miidiirliigii)'niin 22.07.2022 tarihli ve E-28640755-010.03-6362803 sayili yaziss.

flgi yaz: ile izmir ili, Gegme Iigesi, Indnii Mah. 507 ada, 24-25-26-27-28-102-132-134 nolu
parseller ile 506 ada 28 parsele iligkin 1/5000 &lgekli ve 1/1000 Glgekli koruma amach nazim ve
uygulama imar plans tekliflen ile ilgili $ube Miudiirligimiiz goriigii istenmektedir.

Miidiirligimiizee; dosyasmda ve yerinde yapilan incelemede 56z konusu parsellerin 2873 sayih
Milli Parklar Kanunu kapsanunda yer alan korunan alanda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat
KorumaAlan, Tabiat Amti) ve 4915 sayih Kara Aveiligi Kanunu kapsanundaki kisith alanlarda (Yaban
Hayat: Koruma ve Gelijtirme Alannda) ve sulak alan olarak ilan edilmiy alanlar igerisinde kalmadigs
tespit edilmig, Ayrica arazinin incelenmesi swasmda Ulusal Biyolojik Cegitlilik Envanter Izleme Projest
fzmirflinin Karasal ve I¢ Su Ekosistemleri Biyolojik Cesitlilik Envanteri Projesi kapsaminda stz
konusuvalanda endemik tespiti olmadiga goriilmiigtiis.

Bu kapsamda; Izmir {li Qegme Ilgesi Inonii Maballesi sirlan igerisinde kalan 507 ada,
24.25.26-27-28-102-132-134 nolu parseller ile 506 ada 28 parselde 1/5000 &lgekli ve 1/1000 dlgekli
koruma amagl nazim ve uygulama imar plan: yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadig kanaatine
vanloug olup, nihai goriigiin Bolge Midinligiimiizee verilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.
Hakan OZDUR
Sube Miidiirii
Ek:
1 - Inceleme Raporu (1 Sayfa)
2 - Fotograf
3 - Fotograf
4 - Fotograf
Bu belge, givenl: elektronik imza ile mzalanmgar.
Dogrulama Kodu: 21609040-95FE-45F1-8B62- 1BC35DCCCOFF Duénllnml Adbresi: https.//www tarkiye gov. m'tanm-ebys
Canx Kebir Mah, Sehit General Teme] Cingéz Cad No:34/1 Sefenhisar/1ZMIR Bilgi iginMNilgim DINCEL 3380
Tel. (232) 632 11 50 Faks: (232) 631 23 us g
KEP: tarimv i(@hs01 Telefon No:(232) 743 4 99
KEP N l.kep T




T.C: d +«
iZMIR VALILIGE 1 L

o il Tarim ve Orman Mitdiirliigit kgl

Say1  :E-67970180-230.04.02-14064680 30.04.2024

Konu :Cesme ilgesi, Cakabey mahallesi 507 Ada
24,25,26.27.28.102,132,134 ve 506 Ada 28
Parsel “Gastronomi. Saghk. EZitim, Dini.
Spor ve Konaklamaya yénelik Turizm
amagh fmar Plam" Hk.

CESME BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehireilik Midiirliigii)

flgi  : Imar ve Sehircilik Miidiirligiintin 07.02.2024 tarihli ve E-97335617-754-81010 sayih yazist.

flgi yaz: ile fzmir ili Cesme ilgesi Cakabey mahallesi 507 Ada 24.25,26.27.28.102.132,134 ve 506
Ada 28 Parsellerde "Gastronomi, Saghk, Egitim, Dini, Spor ve Konaklamaya yénelik Turizm amagh
fmar Plam yapilmak istenildigi belirtilerek Miidiirliigiimiiz kurum gériisii talep edilmistir.

506 ada 28 parsel numaral tasmmaz vasfi "Daglik ve Kayalk" olmas: itibariyle 5403 Sayih
Kanunun 3. maddesi (i) bendi kapsanunda tarim disi alan olarak belirlenmistir.

507 Ada 24.25.26,27.28.102.132,134 parsel numarali tasmmazlar, Midirligimiz teknik
clemanlarmnea yerinde incelenmis ve hazilanan tanmsal etiit raporunda Kuru Marjinal Tarim Arazisi
(KTA) olarak degerlendirilmesi sonucu: 5403 sayih "Toprak Koruma ve Arazi Kullanum Kanunu"nun
13. maddesinin 2. fikrasi geregi "Gastronomi, Saglik. Egitim. Dini, Spor ve Konaklamaya yoénelik
Turizm amagh fmar Plam" amaciyla ekteld DS gériisiinde belivtilen tedbirlere uyulmasi sartiyla
tarom chs: kullamimi uygun goriilmiistiir,

5403 Sayih Kanunun 13. maddesi ile 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede
yaymlanarak yiuiirliige giren Tanm Arazilerinin Korunmasi, Kullamilmasi ve Planlanmasma Dair
Yénetmeligin 12. maddesinin 8. fikvass "drazi kullammmna iligkin verilen izinlerin, izin tarihinden
itibaren iki yil igevisinde, tarim dhsi amagh kallammliarda, planlarin enaylanmamasi dwunnmnda gegersiz
kabul ediliv. Verilen izinler amact dismda kullamlamaz. Amact digmda kullammmm tespit edilmesi
halinde Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gére islem yapihr.” hitkmii gereginee yazinmzin tarihinden
itibaren 2 yil icerisinde plamn onaylanmas: gerekmekte ve siiresi igerisinde plamn onaylanmamas
durumunda gértistimiiz gegerliligini yitirecek olup belirtilen siivenin bitiminden sonra plann onaylanmak
istenmesi halinde yeniden Midiuliigiimiiz goriisiintin alinmas gerekmektedir.

09.05.2023 tarihinde yaymmlanan Tarim Arazilerinin Korunmas: Kullamlmas: ve Planlanmasima
dair 2023-6 sayih genelgenin 5. Maddesinin 15. fikvasinda: "Verilen izinlerin plana veyva ruhsata
baglandigi tavihten itibaren ilgili idave bu durumu bir ay icevisinde Il Midiligiine bildivir.” hitkmi
bulundugundan, tarafinuza bildirilmesi gerekmektedir.

5403 Sayili Kanunun 13. maddesinde yer alan istisnalar kapsanunda verilen izinlerin yalmzea
talep edilen amag dogrultusunda kullamlmas: gerekmekte olup, farkl bir amagla kullamlmak istenilmesi
duwrumunda Kanun kapsanunda yeniden izinlendirilmesi gerekmektedir.

Bu belge, giivenh elektromik imza tle imzalannugiis.

Dogrulama Kodu: 0FO3EA77-15A8-4AB3-8695-C0A9481D58F9 Dogrulama Adresi: hitps://www.tuskiye gov.tr/tarum-ebys
fzmur 1l Tanm ve Orman Midiitliigi Kazun Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin‘Hasan §ahin ASLAN EA¥TE
35100 Bomova / IZMIR Mihendis &

Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93
E-Posta: izmir@tarimorman gov tr Kep: tanmveormanbakanligi@hs01 kep tr
KEP Adreai : fanmveormanbakanligi@hsUT kep i
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Bilgilerinizi ve geregini rica ederim

Hulusi DOGAN
Vali a.
Vali Yarduneis

Ek: Devlet Su isleri 2. Bolge Miidiirltigiiniin 19.02.2024 tarihli ve E-54495999-754-4361599 sayih
yazist. (3 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik unza ile imzalannugh.
Dogrulama Kodu: 0FOSEAT77-1 5A8-4AB3-8695-C0A9481DS58F9 Dogrulama Adresi: hitps://www_twkiye gov.fr/tarum-ebys

fzmir 1l Tanm ve Orman Midirligo Kazim Dirik Mahalless Sanayi Caddest No:34 Bilgi igin:Hasan $ahin ASLAN
35100 Bomova / IZMIR Mithendis U
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 03

E-Posta: izmirmimotmm.gov.tt Kep: tanmveormanbakanligi@hs01 kep tr
KEP Adreési : fanmveormanbakanligi@hsUT Kep ir
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20. TCDD 3. Bélge Miidiirliigii

Sayi :
Konu smi-Cesme-Cakabey mah
planlama caligmasy

ilgi s Alrug Aml AYDIN'm 17.07.2024 arihli dilehges

I
DEVLET DEMIRYOLLART ISUETMEST GENEL MUDUIRE UG
FCDD 3, Bélge Miidiirlipi

lznri

Emlak Servis Miidiirlingi

LROG1910-755.01-954798

allesi

18.07.2024

Sayin Aktug And AVDIN
MANOLYALISK NO2T LEVENT ISTANBUL  TURKIN

flgi yazimz  demir i1, Cesme llgesi Cakabey mahallesinde muhteltt parsellerde yapilacak

planlama ¢aligmasi kapsammda Tegekkiilimiiz goriigintin bildlirilniesi istenmistn
fzmir-Cesme ilcesinde Tesekkiilimiize ait demivvalu hattimiz ve miilkivetimiz bulunmamaktacr.

Bilgi ve geregini rica ederim.

helue, vl

Hu
A3AOB7-ATAD-

Dogrulama Kodu: 256CC629-
EMLAK SERVIS MUDURLLU
KEP Adresi @ tedd. 3bolgew hsO ] kepar

‘_ Bkt

916792 41639

Cemal Yasar TANGUL
Béslge Midiri

Lol

Dodralima Sorest: higes: wwamkive.govatrtedd-ebys
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21. Izmir Valiligi il Jandarma Komutanlig

[ZMIR VALILIGI 1 L S

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Midiirl i et i

Sayr  :E-71160347-299-10130478 05.08.2024

Komi :Cesme flgesi Cakabey Mahallesi 507 Ada
24,25,26,27.28,102,132,134 ve 506 Ada 28
Parseller Hk,

Sayim Aktug Amil AYDIN
LEVENT MAH. MANOLYALI SOK. NO:21 / LEVENT BESIKTAS / ISTANBUL

flgi  :a)17.07.2024 tarihli bagvurunuz.
b)23.07.2024 tavihli ve E-71160347-250-10021353 sayih yazimuz,
¢) 01.08.2024 1arihli ve E-46372335-000-30787155 sayili yazi.

ilgi (a) bagvuru ile, izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plaminda
kismen '"Turizm Tesis Alami", kismen "Agaglandinlacak Alan" ve kismen "Tarim Arazisi” kullamm
kararinda yer alan, izmir Ili, Cesme Ilgesi, Gakabey(Eski Inénii) Mahallesi, 507 ada 24, 25, 26, 27, 28,
102, 132, 134 ve 506 ada 28 Parsellere iligkin tist Slgek kararlariyla uyumlu 1/5000 élgekli Koruma
Amagh Nazim Imar Plami ve 1/1000 lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani yapilacag ve sbz,
konusu planlama ¢alismalarma iliskin Izmir {1 Jandarma Komutanh@y goriigiine ihtiyag duyuldugu
belirtilerek Valilipimiz (Izmir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) tarafindan kurum
goriigiiniin talep edilmesi istenmektedir.

ilgi (b) yaamiz ile, Lzmir 11 Jandarma Komutanhgimdan Kurum goriisii talep edilmis olup ilgi
(c)'de yer alan Kurum goriigii yazinmz ckinde iletilmektedir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Okan SENOGLU
Miidiir a.
Cevre, Sehireilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiir Yrd.

Ek: Kurum Gdoriigli (1 Sayfa)

Bu belge, piiventi clehtronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulamu Kodu: 53D81EF0-EC51-d61 A-9AJ9-1EI22DRIFETS0 Dogiruluma Adresi: https:/www.turkiy e.pov.tr
Tel :(232) 341 68 00 KEP Adresi @ izmircevreveschireilikahs0Lkepir Bilgi igin:Dumla TEMIZ ERgasE
Fax ; (232) 503 93 93 Adalet Mah, Anadolu Cad. No : 41/2 Bayrakl/IZMIR YILMAY v
E-posta : izmiracesh.gov.ir Internet Adresi : izmir.csb.gov.tr Sehir Plancisi
KEP Adresi ¢ izmireevrevesehireilikia hsOl kep.tr
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Ek-1
TC.
[ZMIR VALILIGI oza

il Jandarma Komutanhg

Sayt : E-46372335-000-30787155 01 Agustos 2024
Konu : Cesme Ilgesi Cakabey Mahallesi 507 Ada

24,25,26,27,28,102,132,134 ve 506 Ada

28 Parseller Hk,

iZMIR CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNE

ilgi  :23.07.2024 arihli ve E-71160347-250-10021353 sayili yazimz,

I. izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda kismen '"Turizm Tesis
Alant", kismen "Agaglandirlacak Alan" ve kismen "Tarim Arazisi" kullamim kararinda yer alan, fzmir
ili, Cesme llgesi, Cakabey(Eski Inonit) Mahallesi, 507 ada 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134 ve 506 ada
28 Parsellere iligkin tist 6lgek kararlaryla uyumlu 1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plant ve
1/1000 8lcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plant yapilacagindan dolay) kurum goriigiimiiz ilgi ile
talep edilmistir.

2. Soz konusu talebin degerlendirilmesi kapsamuinda; belirtilen tagmmazin sorumluluk sahanuz
iginde bulundugu, ayrica 6zel giivenlik bolgesi (izmir Il Jandarma Komutanhgina ait hizmet binalar,
karakol, arsa ve benzeri yerler) igerisine dahil olmadigin arz ederim.

Osman KILIC
Tuggeneral
il Jandarma Komutam

Bu belge, gavenli elekronik imza ile imzalanmugtir

Belge Dogrulama Kodu' 14264665-A582-4022-9D050-C3IRA41EBA elge Dogrulama Adresi: htips:svww tarkive gov.rjandamia-chys

Avdogdu M. Yahya Kemal Beyath Cd. No.224 Bucalzmir Dilgi Igin: Lis.Ash.Cyy, Hakan BUDAK - Bl

Telefon No.: 190(232)4421899 Faks No: 190(232)4207241 Kadastro [y Asb. b

e-post: 20296845444 temporary @ mail com 5
Intemet Adresizhiips:/waww.jandana.gov.tr Belgeyi Gikaran Birim: ls.$b.Md.logo

Kep Adresizjandumagenelhomutantigii@hs01 kep.ie
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22. fzmir Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

Evrak Tarih ve Sayisi: 14.08.2024-1166218

. TG,
YA iZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
r A
L, 4 ﬁl L iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI "U x
D] GENEL MUDURLUGU e
Je Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigi
Sayt :1-29167681-045.01-1166218 14.08.2024
Konu :Cegme. Gakabey Mah. 506 ve 507 Ada
KAIP k.
DAGITIM YERLERINE
flgi : Aktug Aml AYDIN'n 17.07.2024 tarihli dilekgesi.

{Igi dilekgede Gegme ilgesi, Cakabey Mahallesi (Eski Inoniy sirlan igerisinde bulunan 507 ada
24.25.26. 27. 28. 102, 132, 134 numaral parseller ile 306 ada 28 numarali parseli kapsayan planlama
alaniim fzmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 lgekli Cevre Diizeni Plani'nda kismen "Turizm Tesis
Alant", kismen "Agaglandinlacak Alan" kismen de "Tanim Arazisi" kullamm karaninda yer aldif
belirtilerek. bahse konu parsellere vonelik st 8lgekli plan kararlan dogrultusunda hazirlanan dneri
1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam ve 171000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar
Plamna iliskin Kurum gorigtimiizin bildirilmesi talep edilmektedir,

Tagkin riski ve dere yataklan agisindan konuya iligkin 125000 6lgekli standarl topogralik
haritada ve uydu goriintiilerinde yapilan incelemede: goriy sorulan alamn igerisinden dort. sinrlarindan
iki ayri dere yatagimin gegligi gortilmiy olup dere yataklar ile ilgili olarak;

1. Yazimiz ckinde gonderilen 1/25000 slgekli standart topografik haritada gtizergahlan goriinen
derelerden:

- 507 ada. 102 parsel: 507 ada. 28 parsel ile 507 ada, 132 parselin igerisinden ve 507 ada, 134
parsel ile 506 ada 28 parselin arasindaki kadastral bogluklan olmak tizere toplam dort ayn dere yatagimn
gegtigi gortlmyg olup. bahse konu dere yataklan igin dere gev dst gizgileri arasinda kalan alanlarin 5
(beg) metrenin alina dogtilmemesi kaydiyla dere giizergihn olarak kabul edilerck imar planina (dere-su
viizeyi olarak) iglenmesi ve Tagkin ve Rasubat Kontrolii Yonetmeliginin ilgili hikmi geregi igletme ve
bakim yolu olarak da kullanilmak dzere dere gev dist gizgilerinden itibaren derenin her iki tarafinda en az
6 (altn) metre genigliginde olmak tizere imar yolunun planda aynlmasi.

- 507 ada 24 parselin dogu siin ile 506 ada 28 parselin giiney simrindan gegen derelerin gev tist
gizgileri arasinda kalan alanin dere giizergahi olarak belirlenerek imar planlarina (dere-su yiizeyi olarak)
islenmesi ve parsel taralinda en az 6 (altr) melre genigliginde olmak tizere imar yolunun planda aynilmast,

2. Imar plant onay1 ve imar uygulamalarima miteakip, ingaat asamasinda. [aaliyetler sirasida ve
sonrasinda:

-Dere yataklarmin korunmasi ve hidrolik akigmm engellenmemesi. viizeysel sularin drenajimin
saglanmasi. dere vataklanna riisubat ve malzeme akigi olmasi durumunda ise derenin derhal

temizlenmesi,

Bu belge giventt elekrom® imen ile ymzalanmgtir
Belge Dogrilama Kodu :BSMIKZJCT2 Pin Kodu 178452 Helge Takip Adresi : https:/ebelgesorgu.izen.gov.tr/ teD-BS M IKZICT2&eS 1166218
Adres:Cetin Emeg Mal, Fethi Bey Sk, No:1 /2 Balgova [ZMIR Bilgi igin: Gl Bahar §EKER
Telefon:(0232) 293 2559 Faks (0232)293 2820 Univam: Sehir Plancisy

- Posta emlakistimlakdairesi@@izen gov ir Flektromk Afwww izsn govts
Kep Adresic izsu@hs01 kep.ir
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Evrak Tarih ve Sayisi: 14,08.2024-1166218

-Dere yataklanmin hafvivat topragr. ingaat ve yikinti atklan depolama  sahasi olarak
kullamlmamasi. suyun tam ve serbest akigine engelleyici her tirlt midahaleden kagrnilmasi, arazide
meydana gelebilecek heyelan ve erozyona kargt gerekli her tdirli tedbirin alinmasi,

Parsel malikleri/Yatirimerst tarafindan can ve mal gtivenligi igin her tiirlii giivenlik tedbirlerinin
alinmasi,

3.09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayilh Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayih Bagbakanlik
Genelgesi ile 20,02,2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yaymnlanan 201075 sayili Bagbakanhk
Genelgesi. 4373 sayih Tagkin Sulara ve Su Baskinlarma Kargi Koruma Kanunu hitkiimlerinde bekirtilen
hususlara. 167 Sayih Yeralu Sulan Kanunu, 2872 sayith Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrol(
Yonetmeligi. Tagkin ve Risubat Kontrolit Yénetmeligi ve diger Mevzoatn ilgili hitktimlerine uyulmas.

4. lmar  planlarmdaki  dere  vataklanmm  geniglik - ve  glizergahlanmm  nihai - olarak
degierlendirilebilmesi amaciyla Tagkin ve Ritsubat Kontroltt Yénetmeligi'nin ilgili huktmleri geredi DSi
2. Bolge Midirlogi'nan de gortgtnin alimmasi gerekmekle olup.bu hususlar plan ve plan notlarina
aktarilmalidir.

Ayriea: yerlesim veri disinda bulunan s6z konusu alanda atik sulann toplanarak artilmasi ve
vagmur sularmin toplanarak uzaklagtinlmasina yonelik Idaremizee halihazirda yriitilen ve planlanan
herhangi bir proje gahgmamiz bulunmamakta olup planfama alanimda ihtiyag duyulacak teknik altyap
tesislerinin yatimmesi tarafindan kendi biinyesinde goziimlenmesi gerekmektedir.

Cegme ilgesinin meveut veralli ve veriistii kaynaklarma dayali igme suyu potansiveli ve meveut
durum (vaptlagma. niifus) ve onanh imar planlan ile dngorilen nifus ve kullamm Kararlan dikkate
alimarak Idaremizee "Cesme ilgesi ve Bagh Mahalleleri lgme Suyu Projesi” hazirlanmgtir. S6z konusu
planlama ¢alismast yapilan alanin, Lzmir Bat Bolgesi 125000 6lgekli Nazim Imar Plamnda "Dogal
Karakteri Korunacak Alan"da yer almasi, alanim bulundugu bélgenin topogralik ozellikleri ve Cesme'nin
igme suyu potansiyelinin oldukga kisith bir yapida olmasi nedeniyle proje kapsami diginda birakilnng
olup. amlan alanda Idaremizee igme suyuna yonelik yiritilen ve planlanan herhangi bir igme suyu
sebeke, isale hattt ve tesis proje galigmast bulunmamaktadir. Bu nedenlerle, garily sorulan planlama
alaminda olugturulacak planlama kararlarinin ve bolgeye geleeck nitfusun gereksinimi olacak igme ve
kullanma suyunun girisimei tarafindan kargilanacagima iligkin imar plam ve imar plami notlarmm
olusturulmasi gerekmektedir.

So7 konusu alan ile ilgili [daremiz goriglerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup. yasal
mevzuat uyarinea istenilen amaca esas planlama galigmalarina veri teskil etmesi igin hazirllannugur.
Bilgilerinizi arz ve geregini rica ederim.

Girkan ERDOGAN
Genel Midir

1ik: 1/25000 Olgekli Standart Topogralik Harita,

Dagitim:
Gerefi: Bilgi:
PROJE YONETIM Planlama Peyzaj Bilisim Ing.  Izmir Buytksehir Belediye Bagkanligia
Tie. Lid. Sti. Aktug Aml AYDIN (Imar ve Schireilik Dairesi Bagkanligi)
Bu belee givenli elektromk imzn e imezalamigtin
Belge Dogrmilama Kodu :BSMIKZICT2 Pin Kodu : 78152 Belge Takip Adresi @ https:/ebelgesorguizengov.tr7eD-BSMIKZ)C72&eS 1106218
Adres:Cetin Emeg Mali. Fethi Bey Sk No:1/2 Balgova [ZMIR Bilgi igin: Gal Bahar §EKER [
Telefon:(0232) 293 2559 Faks:(0232)293 2820 Unvam: §elur Mlancisi
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23. Milli Emlak Genel Miidiirliigii

iZMIR VALILIG 1 L

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi il Miidiirliigii it comaie R

Sayr  :T-58201800-754-10291178 23.08.2024

Konu : izmir, Cesme, indnii Mah. - Koruma
Amagh Nazim ve Uygulama fmar Plani
Teklifi Hk.

DAGITIM YERLERINE

flgi  :a)16.07.2024 arihli dilekgeniz.
b) Bakanhgmuzin 29.07.2024 tarihli ve E-16021177-754[3122.20340]-10069943 sayil1 yazisi.

Bakanhigimizin (Milli Emlak Genel Miidiirliigiiy 1l Midirligiimiize (Milli Emlak Dairesi
Bagkanhgl) hitaben yazilan ilgi (b) yazisinda belirtildigi tizere; Bakanligimiza (Milli Emlak Genel
Miidiirligit) verilen ilgi (a) dilekgenizde dzetle; izmir ili, Qesme ilgesi, Indnit Mahallesi. 507 ada 24, 25,
26, 27. 28, 102, 132 ve 134 ve 506 ada 28 parselleri kapsayan alan igerisinde 1/5.000 dlgekli Koruma
Amagh Nazim Tmar Plani ve 1/1.000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam Teklifi galigmasi
yapildigs, iist Slgekli plan kararlan da dikkate alinarak Turizm Tesisi Alam. Giintibirlik Tesis Alani ve
Rekreasyon Alani olarak belirlendigi, sz konusu 1/5000 ve 1/1000 élgekli Koruma Amagh fmar Plam
teklifleri igin kurum  gériiglerinin alnmasina  baglanildifn, Tabiat Varhklanmt Koruma  Genel
Miidiirliigiinin 30.05.2023 tarihli ve 6308162 sayih yazsmda kurumumuzdan da gorils almmas
gerektigi belirtilerek kurum gortisiimiiziin bildirilmesi talep edilmistir.

Turizm Tesis Alani yer segimi igin Cegme ilgesinde onayh "Turizm Merkezinin" iginde yer segimi
yapilmasi miimkiinken, s8z konusu plan teklifini degerlendirerek onaylayacak Tdare tarafindan planlama
alaninda éngoriilen kentsel kullanim Kararlarma yoénelik ihtiyag ve yeterli diizeyde talebin var oldugu
tespitli ise ve teklif kullamim kararlar yoniiyle uygun goriiliiyor ise.

Planlama alam ve yakin gevresi biittinciil bir yaklagimla ele almmak iizere 1/5000 6lgekli Koruma
Amagcl Nazim Tmar Plam plan smirimin Hazinenin hak ve menfaatine revize edilmesinin,

Herhangi bir sebeple yer yer Hazine tagmmazlarmn da icine alacak sekilde bir plan simin
belirlenememesi halinde planlama amag ve ilkelerine uygun olarak diizgiin imar parseli/parselleri
olugturmak ve planlama alani ¢evresinde daha sonra yapilmas: olasi imar planlarina minimum
sorunla entegrasyonu olanakh kilmak iizere salus parsellerinin gerekli yerlerde kismen planlama alani
diginda birakarak planlama alan simrinm revize edilmesinin,

En azindan planlama alaninda 6ngéritlen farkh kullamm kararlarmim imar yollar ile ayrilmasi
sureti ile planlama alani ve gevresine maksimum diizeyde ulagilabilirligin saglanmasinin,

Plan teklifinde éngériilen kentsel kullanim kararlar nedeniyle ileride herhangi bir donati alanma
ihtiyag duyulmasi halinde s6z konusu donati alammmn planlama alan iginden kargilanacagina dair plan
notu eklénmesinin uygun olacag degerlendirilmigtir.

Bilgilerinize ve geregini arz/rica ederim.

Bu belge, givenhi elekironib imeza fle imazalanmigir,

Dogrulama !godu_:_l_-'?_tj_lEg}i&?ﬁ}_-ﬂh‘l’-b‘HUﬁ-ﬁAB!ﬁi".}!JHBS-JFJ B ~ Dogrulama Adresi: hitps:/www.turkiye.gov.tr
Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehireiliki@hs0Lkep.tr Bilgi igin:Cenk Aziz OMUR
Fax 1 (232) 503 93 93 Adalet Mah, Anadolu Cad, No : 41/2 Bayrakl/IZMiR Milli Emlak Uzmam
C-posta : izmirigesh.gov.ir Internet Adresi @ izmir.csh.gov.tr Telelon No:(232) 341 68 00
KEP Adresi @ izmiveeyreveschireilikachs0 1 hep.ar
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Iilli Emlak Daivesi Bagkan V.
D agitim:
G eregi: Bilg:
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Proje ¥ énetim Planlama Peysaj Biligim
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5.BOLUM: SENTEZ

Planlama alanina iliskin yapilan sentez ¢aligmasinda, énceki boliimlerde yer alan analiz ¢alismalari girdi
olarak kullanilarak alana iliskin uygun yerlesim ve yapilagma alanlarinin 6n tespitinin yapilmasi ve
stirdiiriilebilir ve etkin planlama yapilmasi amaglanmigtiv, Bu tespit yapilirken yapilan analiz
calismalarindan yerlesime uygunluk analizleri, dere ve enerji nakil hatlari, sit alanlari ve alanin egim
durumu temel belirleyici girdiler olarak degerlendirilmistir.

Yerlesime uygunluk analizi, sentez ¢iktist kapsanunda degerlendirilecek olursa Sekil 35°te U.A. ile
belirtilen alanlar alandaki yerlesime uygun alanlari ifade etmekte iken diger alanlar ise onlemli alan
olarak degerlendirilmigtir. Diger yandan planlama alaninda egimin yerlesim agisindan uygun olmayan
deperler kapsaminda degerlendirilen %20-30 ve iizeri araliklar belirlenmistir. Belirlenen bu iki
lkasitlayicilarin bulundugu alanlarin planlama asamasinda yapilasma kapsaminda degerlendirilme
olanaginin diisiik oldugu anlagilmaktadir. Alanmn bir kismi nitelikli dogal koruma alam lejantinda yer
alirken diger bir kismi ise siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alani lejantinda yer almaktadir.
Planlama asamasinda alana iligkin &nerilen yapilasma kosullari, fonksiyonlart ve alanda bulunabilen
yapilarin bu iki sit kapsami ¢ercevesinde degerlendirilmesi gerektigi anlagiimaktadir.

Planlama alaninda, alansal kisitlayicilarin yaninda olugturulmas: gereken tampon alanlara neden olan
dere hatlart ve enerji nakil hatlar1 bulunmaktadir. Sekil 35°te belirtilen dere hatlari gevresinde
yapilasmaya gidilmemesi gerekli olup ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri kapsammda planlama
agsamasinda bu alanlarin gevresinde tampon yesil bolgelerin olusturulmasi gerektigi belirlenmistir. Yine
ilgili kurum ve kurulus goriisleri kapsaminda enerji nakil hatlarmin gectigi alanlarda yapi yasakh
alanlarin olusturulmas: gerektigi belirlenmigtir.




PLANLAMA ALANINA ILISKIN SENTEZ CALISMASI

ENH

SURDURULEBILIR KORUMA VE

KONTROLLU KULLANIMA ALANI %20-30

ENH

NITELIKLI DOGAL KORUMA ALANI

ENH
A

1:10.000

Sekil 35; Planlama Alanina iliskin Sentez Calismasi
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6. BOLUM: PLAN TEKLIFI
6.1. FONKSiYONA ILISKIN KARARLAR
1/5.000 Koruma Amagcli Nazim Imar ve 1/1.000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani
Teklifi ile fzmir ili, Cesme ilcesi, Cakabey (Eski Inénii) Mahallesi, 507 ada 24, 25, 26, 27, 28,
102, 132 ve 134 ve 506 ada 28 parselleri kapsayan toplam 439,962.78 m? alan igerisinde Otel
Alam, Giiniibirlik Tesis Alanm ve Rekreasyon Alanlari, Tarimsal Nitelikli Alan Alan, Trafo

Alani_belirlenmesi 6ngoriilmiistiic. Ek olarak ulagim baglantilart diizenlenerek planlama

alanina uygun erigilebilirlik saglanmistir.
6.2. MEKANSAL KARARLAR

Planlama alanina E: 0.30 ve Yengok: 6.50 m yapilanma kosullarma sahip olan Otel Alan1 ve
E:0.20 ve Yengok: 6.50 (1 Kat) yapilanma kosullarima sahip Giiniibirlik Tesis Alam
planlanmigtir,

Planlama alaninda &ngoriilen fonksiyonlar ile dogal koy yasaminin destekleyen felsefenin
olusturulmas: hedeflenmistir. Olusturulmas: amaglanan felsefe ile, unutulmaya yitiz tutmus
komsuluk baglarinin yeniden yeserecegi, giinliik ihtiyaglarin karsilanabildigi, yetistirilen sebze
ve meyveler ile yardimlasmanin 6nem kazandigi hem ekonomik hem sosyal hem de ekolojik
anlamda siirdiiriilebilirligin benimsendigi bir yasam ortaminin olugturulmas: amaglanmistir.

Planlama alaninda siirdiiriilebilir gelismeyi destekleyecek bir sekilde dogal ¢evre ile uyumlu
ekolojik turizme yénelik; pansiyon, dag evi, ¢iftlik evi, kdy evi gibi konut yapilar ile
misafirhane vb. konaklama alanlari, yeme-igme tesisleri ile yoresel ve organik {liriin satiginin
yapilabilecegi ticari birimler, seramik, ahgap, resim vb. el sanatlarma iliskin atdlye ve sergi
alanlari, kiitiiphane, agik hava sinemasi, seyir terasi, amfi tiyatro vb. sosyal tesis alanlar at
biniciligi, kosu ve yiirliylis parki vb. spor alanlarinin yer almasi planlanmigtir. Ayrica bu
alanlarda hem bélgenin taninabilirligine katki saglayacak hem de yerlesim sakinlerine
ekonomik anlamda destekleyecek agro-turizme yonelik sera, bag, bahge, zeytinlik vb. organik
iretim alanlar1 ve bu iiretim sonucundaki iiriinlerin satiginin yapilabilecegi birimlerin
olusturulmasi hedeflenmistir.

Plan &nerisinde, Otel Alanlarin ve Giiniibirlik Tesis Alanlarmi g¢evreleyen rekreasyon
alanlarinda ise gezi alanlari, yiirilyiis, kosu, bisiklet, aticilik gibi agik hava spor faaliyetleri,
seyir teraslar1 vb. fonksiyonlar planlanmustir.




6.3. 1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI

Tablo 8: Meveut ve Oneri Durum Alan Dagilim Karsilastirmas:

Fonksiyon Adi Meveut Durumda Alan (m?) Oneri Durumda Alan (m?)
Turizm Alant - 180,323.18
Giiniibirlik Tesis Alani - 95,593.74
Rekreasyon Alam - 42,548.97
Yol Alani - 31,438.77
Su Yiizeyi - 6,970.63
Tarim Alam - 83,087.49
Toplam Alan 439,962.78 439,962.78
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Sekil 36: 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plam Teklifi
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6.4.1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Yapilan plan degisikligi ile planlama alant kapsaminda belirtilen parsellere kismen Otel Alani, kismen
Giiniibirlik Tesis Alani, kaismen Rekreasyon Alani, Kismen Tarimsal Nitelikli Alsan, Kismen Trafo
Alani ve kismen Yol Alant kismen Su Yiizeyi ¢nerisinde bulunulmustur.

Tablo 9: Meveut ve Oneri Durum Alan Dagihmi Karsilastirmasi

Fonksiyon Adi Meveut Durumda Alan (m?) Oneri Durumda Alan (m?)
Otel Alam - 180,323.18
Giiniibirlik Tesis Alant - 95,593.74
Rekreasyon Alani - 42,548.97
Tarimsal Nitelikli Alan - 82,923.36

Trafo Alani - 164.13

Yol Alam - 31,438.77

Su Yiizeyi - 6,970.63

Toplam Alan 439,962.78 439,962.78
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Sekil 37:1/1000 Ol¢ekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam Teklifi
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