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1. KAPSAM, AMAC VE HEDEFLER

6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda izmir
ili, Karabaglar ilcesi, Uzundere, Karabaglar, Bozyaka, Cennetcesme, Salih Omurtak, Bahriye
Ucok, Limontepe, Ali Fuat Erdem, Umut, Gazi, Ozgiir, Yiizbasi Mahalleleri sinirlari icerisinde
bulunan ve planlama alaninin Riskli Alan toplam 540 hektarlik alan 2012/4048 sayili Bakanlar
Kurulu karariile “Riskli Alan” ilan edilmis ve s6z konusu karar 31.12.2012 tarihli ve 28514 sayih

Resmi Gazete’de yayimlanarak ylrirlige girmistir.

izmir ili, Karabaglar ilcesi sinirlari icerisinde bulunan, Mustafa Kemal Sahil Bulvarinin
giineyinde, izmir Cevre Yolunun(E881) dogusunda yer alan Ali Fuat Erdem, Bozyaka, Uzundere,
Limontepe, Salih Omurtak, Bahriye Ugok, Umut, Osman Aksiiner ve Asik Veysel Mahalleleri
sinirlari icerisinde kalan toplam 500 hektarlik alan ve icerisindeki tasinmazlara iliskin, 1/1000
oOlgekliilave revizyon ve uygulama imar plani; 3194 sayiliimar mevzuati ve Ust 6l¢ekli planlama
kararlari dogrultusunda hazirlanmis, calismalarda ilgili kurum ve kuruluslarin glincel gorus,

Oneri ve yatirim programlari dikkate alinmistir.

Toplam 397 hektarlik bir alani kapsayan s6z konusu plana iliskin diizenlenen bu
aciklama raporu iceriginde, planlama alanina iliskin analiz ve sentez verileri, alana iliskin
ulasim, nifus, kullanim ve yogunluk kararlarinin belirlendigi plan kararlari ve plan hikimleri

yer almaktadir.
Planlama c¢alismasinin amag ve hedefleri;

. izmir ilinin gelisme potansiyelleri acisindan oldukga yiiksek bir bélgesinde yer
alan Karabaglar ilgesinin erisilebilirlik ve stratejik acilardan énemli bir konumunda bulunan
planlama alaninda, alana iliskin tim fiziksel verilerin dikkate alindigi, yasam alanlari ile sosyal
ve teknik altyapi alanlarinin cagdas normlarda tasarlandigl bir kentsel dontsimin
gerceklesmesine iliskin mekansal kararlar iceren dogru ve uygulanabilir bir planlamanin

yapilmasi,

° Planlama alaninda 6ngorilen yasam alanlarinin calisma alanlari ile iliskilerinin
ulasimda kademeli birliktelik ilkeleri dogrultusunda olusturulan ulasim ve dolasim sistemi

bltlinlinde kurgulanmasi,
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° Saghkli bir kentsel dontsimiin gerceklesmesi 6ngoriisi dogrultusunda
bélgesine katma deger yaratacak bir yaklasimla hazirlanmis bulunan planin, izmir kentinin

yapisal gelismelerinde 6rnek bir ¢alisma olarak stirdirulebilir kiinmasi,

. Son vyillarda dinyada ve Ulkemizde yasanan pandemi, deprem ve iklim

degisikliklerine karsi dayanikli kentlerin planlanmasi konusunda bir model olusturulmasi,

. Kentin ana merkezi ve alanin komsulugunda bulunan planli alanlar ile ulasim ve
kullanim bitlnlGginin saglanmasi, planlamada merkez alt merkez iliskilerin iyi kurulmasi,
merkezle 6zdeslesen ve giderek kentlerimizde ihtiyac olarak kendini gostermeye baslayan

meydan ihtiyacinin merkez ve alt bélgelerde de tasarlanmasi seklinde 6zetlenebilir.
Bu amac ve hedefler dogrultusunda planlama alaninda yapilan ¢alismada;

izmir iline iliskin gecerli bulunan tiim st 6lcekli planlar ve planlama alanina iliskin ilgili
kurum gorisleri ve yatinnm programlari incelenmis olup, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi'nin ve Karabaglar Belediyesi'nin talep ve ihtiyaglari géz 6niinde bulundurularak

planlama ¢alismalarina gegilmistir.

Calismalarda plan kararlarinin olusturulmasi asamasinda, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi’'nin teknik ekip ve yetkilileri ile gérismeler yapilmis olup, arazi ve ofis
calismalari yontemleri kullanilmis, kentsel, bolgesel ve toplumsal ihtiyaclar ve talepler

dogrultusunda mekansal kararlar Gretilmistir.

Riskli Alanda bulunan 3.Etap dahilinde olan Nazim imar Planina iligkin diizenlenen bu
actklama raporu igeriginde, planlama alanina iliskin analiz ve sentez verileri, planlama
yaklasimi, alana iliskin ulasim, kullanim ve yogunluk kararlarinin belirlendigi plan kararlari ve

plan hikimleri yer almaktadir.
2. PLANLAMA YAKLASIMI

Kentsel Donlisim Bolgesine iliskin planlama calismalari siirdirilebilir planlama
yaklasimi kapsaminda yuratilmus, planlamanin direncli, ekolojik, stratejik kararlar icererek

izmir kentine yakisir ve uygulanabilir olmasi konularinda gerekli 6zen gdsterilmistir.

Esasen, surdirilebilir planlama yaklasimi, Birlesmis Milletler Siirdirilebilir Kalkinma

Hedeflerinin 11. maddesinde yer alan Surdlrilebilir Sehir ve Yasam Alanlari ilkesi
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dogrultusunda; “Kaynaklarin ekonomik kullanimi, geri doénisim sistemlerinin  plan
uygulamalarinda dikkate alinmasi, saghkli c¢evre kosullarinin saglanmasi gibi 6nemli
maddelerin planlamanin yaptinm gici kullanilarak hayata gecirilmesinde énemli bir etki

olusturacaktir. “seklinde yer bulmustur.

Buradan hareketle bu planlamanin yapilmasi ve hayata gegirilmesinin énemi dikkate

alinmis, planlama alaninin;

° Ulasim, niifus, kullanim ve yogunluk kararlari, basta ¢evre diizeni plani olmak
Uzere, nazim imar plani, uygulama imar plani bitlininde planlamada ve ulasimda kademeli

birliktelik ilke ve esaslari dogrultusunda verilmis,
. Alt olgekli calismalara iliskin tasarim ilkelerinin ¢ergeveleri olugturulmus,

° Planda deprem, iklim degisikligi, pandemi gibi afetlere dayaniklilik saglayacak

acik alanlarla tanimlanmis ekoloji koridorlari ayrilmis,

. Plan kararlarinda devamlilik ve surdirilebilirlik saglanirken, Ust 6lgekli plan
kararlarinin kentin bu bélimunin giincel ihtiyaglar cergevesinde stratejik bir yaklasimla revize

edilebilecegi bir yapi ortaya konulmus,

. Saghkli ve c¢evre duyarli kentsel donisimin plan butunligl korunarak

gerceklesmesi 6ngorisinde bulunulmustur.

3. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI, KENT iCINDEKI YERi VE ONEMI
3.1. iZMIR iLI’NiIN GENEL OZELLIKLERI

3.1.1. Bolgesel Konum ve Yonetimsel Yapi

izmir ili, Anadolu’nun batisinda, Ege Bolgesi'nde, Ege kiyilarinin ortasinda
konumlanmaktadir. ilin kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik 200 km dogu-bati

dogrultusundaki genisligi ise 180 km’dir. (Sekil 1)
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4
(1) Karsiyaka  (7) Bayrakh

(2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balgcova

(5) Narhdere
(6) Giizelbahge

,ZLL\ Kemalpasa

Sekil 1 izmir'in Ulke ve Bélge igindeki Konumu

2004 yilinda yurirlige giren 5216 sayili Blyluksehir Belediyesi Kanunu dncesinde 9 ilge
belediyesinden olusan izmir Biiyiiksehir Belediyesi, 5216 sayili kanun sonrasinda 19 ilge ve 38
ilk kademe belediyesi alanini kapsamistir. 2008 yilinda yurirlige giren 5747 sayil Bliylksehir
Belediyesi Sinirlari igerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun ile bu ilk kademe belediyelerinden biri olan Mordogan, Blyliksehir Belediyesi sinirlari
disina c¢ikarilmis, ayrica 37 belde belediyesi de kapatilarak bagh olduklari ilgelerin
mahallelerine dénistiirilmistir. Bu kanun ile ayrica, Konak ilce Belediyesi sinirlari icerisindeki
alanlar ikiye béliinmis ve bu alanlarin bir bélimii yeni kurulan Karabaglar ilce Belediyesi
sinirlari icine, Karsiyaka ve Bornova ilgelerinden bir béliim ayrilarak yeni kurulan Bayrakli ilge
Belediyesi sinirlari igine katilmistir. Béylelikle izmir Biyiiksehir Belediye sinirlari toplam 21 ilce
ve 167 adet kdyden olusmus iken 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi
ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile izmir Biyiiksehir Belediyesinin sinirlari il sinirlarina genisletilerek 30 ilcenin tamami

il sinirlarinda olacak sekilde yetki alan siniri belirlenmistir.
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3.1.2. Demografik Yapi

izmir niifusu, TUIK 2021 yili genel niifus sayimina gére 4.425.789 kisidir. 2021 yil niifus
verilerine gore (TUIK) 478.788 kisi ile Karabaglar ilgesi, izmir ili'nin ikinci biyik ilcesidir. (Tablo

1)
ILCELER NUFUS iLCELER NUFUS
Aliaga 103364 Karsiyaka 347023
Balgova 80513 Kemalpasa 112049
Bayindir 40049 Kinik 28513
Bayrakh 296839 Kiraz 43674
Bergama 104980 Konak 336545
Beydag 12197 Menderes 104147
Bornova 452867 Menemen 193229
Buca 517963 Narhdere 63438
Cesme 48167 Odemis 132769
Cigli 209951 Seferihisar 52507
Dikili 46587 Selguk 37689
Foga 33611 Tire 86758
Gaziemir 137856 Torbali 201476
Giizelbahge 37572 Urla 72741
Karabaglar 478788 T 4.475.789
Karaburun 11927

Tablo 1: ilcelerin 2021 Yili Niifuslari
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iigeler Hane Halki Biiyiikliigii [ ilceler Hane Halki Biiyiikliigi
Aliaga 3.01 Karaburun 2.23
Balgova 2.59 Karsiyaka 2.55
Bayindir 2.8 Kemalpasa 3.2
Bayrakl 3.02 Kinik 3.23
Bergama 2.71 Kiraz 2.99
Beydag 2.61 Konak 2.59
Bornova 2.96 Menderes 2.98
Buca 2.97 Menemen 3.17
Cesme 2.61 Narhdere 2.73
Cigli 2.79 Odemis 2.76
Dikili 2.33 Seferihisar 2.55
Foga 2.42 Selguk 2.8
Gaziemir 3.03 Tire 2.7
Giizelbahge 2.82 Torbali 3.27
Karabaglar 2.95 Urla 2.65

Tablo 2: ilcelere Gére Ortalama Hane Halki Biiyiikliigii, 2021

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2021 yili sonuglarina gore izmir'de ortalama
hane halki biiyiikliigiinde 3.27 ile en yiiksek oranin Torbali ilgesi’nde, en diisiik oranin ise 2.23
ile Karaburun ilgesi’'nde oldugu gériilmiistiir. Karabaglar ilcesi'nin ortalama hane buyiikligi

2.95'dir. izmir ilinin hanehalki biytikligi ise 2.85 dir.
3.1.3. Ulasim

izmir tarihten gliniimiize karayolu, demiryolu, havayolu ve deniz yolu ulagim akslarinin
kesistigi ilkesel 6lcekte dnemli bir konumdadir. Uluslararasi 6lcekte 6zellikle, turizm ve ticaret

sektorlerinde biyiik bir etkiye sahiptir.

Tirkiye’nin 5. biiyiik havalimani, izmir’den baslayip Kars’a kadar devam eden en uzun
demiryolu hatti, bu demiryolu hatti ile baglantili olan Tirkiye'nin en bliylk ihracat limani

bulunmaktadir.

izmir'de kent ici ulasimi da yogun olup, kara ve deniz araclari, metro/hafif rayli sistem
ile yapilan toplu tasima ile glinde ortalama 1.400.000 yolcu tasinmaktadir.
Calismalarina 2007 yilinda baslanan “izmir Ulasim Ana Plani” izmir Biyiksehir

Belediyesi Ulasim Koordinasyon Merkezi’nin (UKOME) 11.03.20009 tarih ve 299.(2009/04) sayili
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toplantisinin giindemine alinarak gértsilmis ve 2009/50 nolu UKOME karariyla uygunluguna

oybirligi ile karar verilmis ve Baskanlik Makaminca onaylanmistir (Sekil 2).

iZMIR ULASIM ANA PLANI 2030 PROJE GOSTERIMLER!

Sekil 2 izmir Ulagim Ana Plani, 2030 (Kaynak: izmir Biiyiiksehir Belediyesi)

Devlet Karayollari

izmir'i bélge ve bélge disina baglayan devlet yollari;

° Kuzeyde Menemen-Aliaga Karayolu bolinmis yol olarak isletmededir. Bu yol

Menemen’den Manisa’ya da baglanmaktadir.
° izmir — Manisa yolu Bornova lizerinden baglanmaktadir.

° Dogu yoniinde, Kemalpasa — Turgutlu — Salihli yolu bolinmis yol olarak yapimi

tamamlanmistir.

° Torbali — Selguk yolu kismen bollinmis yol olup Selcuk’tan Aydin ve Kusadasi yoniline

ayrilmaktadir.
° Torbali — Tire — Odemis yolu Subasi’ndan ayrilmaktadir.

° izmir — Cesme ve izmir — Karaburun karayollari, otoyol nedeniyle énemini

kaybetmistir.
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Demiryollari

Tirkiye’de ilk demiryolu 1856’da merkezi izmir'de bulunan bugiinkii TCDD 3.
Bolgesi'nin dnemli bir bolimini icine alan hatlarda isletmeye agilmistir ve glinimiizde ana
hat tasimalarinda, izmir-Eskisehir, izmir-Ankara, izmir-Bandirma, izmir-Denizli, izmir-Isparta

yonlerine seferler yapiimaktadir.

Kent ici ulagimi saglayan ve Fahrettin Altay Meydani ile Evka-3 istasyonu arasinda
calisan metro hattinda 17 istasyon bulunmaktadir. izmir'de banliyd sistemi iZBAN A.S.
tarafindan vyiruttilmekte olup, ulasim Aliaga-Tepekdy arasinda kuzey-gliney yoniinde
saglanmaktadir. Hattin toplam uzunlugu 111 km'dir. Banliyé sistemi icerisinde 38 adet
istasyondan olusmaktadir. Adnan Menderes Havalimani’na da baglanti saglayan iZBAN ile

Halkapinar ve Hilal istasyonlarindan izmir Metrosu’na gecis yapilabilmektedir.

Denizyollari

izmir, denizyolu ulagimini etkin ve yaygin kullanan bir merkez ve Tiirkiye'nin deniz yoluyladisa
acilan kapisi konumundadir. Alsancak Limani ile Cesme, Aliaga-Nemrut ve Dikili ilceleri’ndeki
limanlar deniz ulasiminda 6nemli noktalardir. Cesme ve izmir Limanlari ayni zamanda yolcu
tasimaciiginda da etkindir. Denizyolu ulasimi ayrica Uckuyular, Géztepe, Konak, Pasaport,
Alsancak, Bayrakli, Karsiyaka, Bostanli ve Glizelbah¢e olmak lizere toplam 9 iskele ile kent ici

ulasimda 6nemli yer tutmaktadir.

Alsancak Kurvaziyer Limani; Tirkiye'nin is hacmi ve ihracat agisindan en buyik

limanidir.

Nemrut Limani; Aliaga ilcesinde yer almaktadir. Petrol, kimyevi Urinler, fueloil,
motorin, gaz, yag, asfalt, nafta, maden, demir, tahil, tuz, bakir vb. Grilinlerden olusan dokme

yuklerin ylkleme-bosaltma islemleri yapilmaktadir.

Candarhi Limani; yapim asamasinda olan Diinyanin en blyik 10 konteyner limani
arasinda yer alan projenin izmir bélgesi ve civarini ekonomik ve sosyal anlamda énemli él¢iide
etkilemesi planlanmakta ve bu nedenle ulasim altyapisinin cok daha glicli bir hale getirilmesi

beklenmektedir.

10
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Havayolu

izmir'de Adnan Menderes, Cigli-Kaklic ve Selcuk olmak {izere {i¢ havaalani isler

durumda bulunmaktadir. Bunlardan Cigli-Kakli¢ Havaalani askeri amach kullanilmaktadir.

Adnan Menderes Havalimani: 1987 yilinda hizmete agilmistir. izmir kent merkezine 18
km uzakhktadir. Havalimani tam kapasiteyle uluslararasi hava trafigine acik olup, 24 saat
hizmet vermektedir. Toplam 8230945 m?lik alana sahiptir. Havalimanin dis hat terminali yillik
4 milyon yolcu, i¢ hat terminali ise yillik 1,5 milyon yolcu kapasitelidir ve saatte 1200 yolcuya

hizmet verebilecek durumdadir.

Selguk Havaalani: 1990 yilinda yapilmistir. Selcuk ilce Merkezi'ne 2 km uzaklikta Efes

Oren Yeri kenarindadir. Tiirk Hava Kurumu'nun egitim ucuslarinda kullanilmaktadir.
3.1.4. iklim

izmir ili genel olarak “yazlari sicak ve kurak, kislari ihk ve yagisl” olarak tanimlanan
Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. izmir il sinirlari icinde daglarin denize dik olarak uzanmasi
ve daglar arasinda uzanan disuk yikseltili alivyal ovalarin varligl, denizel etkilerin i¢ kesimlere
dogru sokulmasina olanak verir. Bu durum, il genelinde benzer iklim kosullarinin
yayginlagsmasini saglamaktadir. Ancak, yukseklik, baki yéni, kiyidan uzaklik gibi cografya

ozellikleri, yagis, sicaklik, glineslenme ve riizgar agisindan 6nemli farkliliklara yol agmaktadir.

Karabaglar ilgesi, izmir kent merkezinde yer almakta oldugundan alana iliskin
meteoroloji verileri en iyi yansitacak istasyon izmir (Giizelyal)’da bulunan “bélge+biiyiik

klima” istasyonudur.
Bu istasyon rasatlarina dayanan meteorolojik verilere goére;

. izmir il genelinde ortalama sicaklik degerleri acisindan ortalama sicakligin en
yiksek oldugu béliim yaklasik 18°C ile izmir Merkez ve cevresidir. il genelindeki minimum
sicakliklara bakildiginda izmir Merkez’deki minimum sicakliklar da ilin diger bélgelerine gére

daha yiiksektir.

° izmir il genelindeki toplam yagislarin miktari acisindan da izmir kent merkezi ve
cevresinin en c¢ok yagis alan bélimdiir. izmir Merkez cevresinin en ¢ok yagis aldigi ayin ise

138.10 mm ile Aralik ay1 oldugu goriilmektedir.
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° izmir il genelindeki riizgdr hizlarina bakildiginda, en yiiksek riizgar hizi
ortalamasinin izmir Merkez’de ve Bergama’da oldugu goriilmektedir. izmir Merkez’de hakim
rizgar yilda 3854 kez esen gilineydogu rlizgaridir. Bunu ¢ok yakin bir esme sayisiyla, 3392 kez
esen bati rizgari izler, en hizlh esen rizgar ise 41.2 m/sn ile mart ayinda hakim ruzgar
yoniinden, glineydogudan esen rizgarlardir. Kis aylarinda glineydogu yonli riizgarlar, yaz
aylarinda ise bati yonla riizgarlar daha fazla esmektedir. Bunun sonucu olarak hakim riizgar

yonleri bati-kuzeybati ve bati ile gliney glineydogu ve glineydogu oldugu goriilmektedir.
3.1.5. Genel Jeolojik Yapi ve Morfoloji

Jeolojik Yapi agisindan izmir civarinda temeli, tist kretase-paleosen yasli kumtasi ve seyl
ardalanmasindan olusan “Bornova Karmasigi” olusturur. Kumtasi-seyl ve cakiltasi, Bornova
Karmasiginin matriksini olusturur. Bornova Karmasigi lizerine uyumsuz olarak kiregtasi/marn,
silttasi, kiltagi ve gakiltasi ardalanmasindan olusan ve kalinligi yerel olarak degisen, gevsek
¢imentolu, az orta peklesmis neojen golsel tortullari gelmektedir. Neojen yasl ¢okellerin
Uzerine de uyumsuz olarak volkanik kayaclar gelir. Alivyon-yamag¢ molozu, tiim bu birimleri
acisal uyumsuz olarak érter. izmir ve yakin cevresinde Prekambriyen’den giiniimiize kadar
olusmus cesitli yas ve tlrdeki kaya topluluklar ylzeylenir. Bolgedeki kaya topluluklar
paleotektonik donem temel kayalari (izmir Flisi) ile bunlar (izerinde 6rtii birimlerini olusturan

neojen ve Kuvaterner birimlerinden olusur.

izmir ve cevresi neotektonik dénemde acilmali tektonik rejimin egemen oldugu Bati
Anadolu’da yer alir. izmir kent yerlesimi s6z konusu acilmali tektonik rejimin tiriinii olan Gediz
grabeninin bati ucunda D-B uzanimli tektonik bir oluga yerlesmis ayni adli korfezi cevreler.
izmir ve cevresi tarihsel dénemlerden bu yana yogun deprem aktivitesine sahne olmustur. Bu
ozelligine karsin Gediz grabeni disinda bodlgede yogun deprem aktivitesine kaynak
olusturabilecek aktif faylarin varhigi ve niteligi konusunda yeterince detay bulgular mevcut

degildir.

izmir ilinin icinde yer aldigi Ege Bolgesi morfolojisi tictincii ve dérdiinci jeolojik
zamanda olusmus olup kuzeyden ve glineyden Alp kivrimlarinin etkisiyle sikisarak, blyuk
¢Okintl alanlari, kiriklar ve fay hatlari meydana gelmistir. Bu morfoloji bugiin kendisini denize

dik inen daglar ve aralarindaki vadilerde gésterir. izmir, Ege Kiy1 Bolgesinin tipik bir érnegi
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gibidir. Kuzeyde Madra Daglari, glineyde Kusadasi Korfezi batida Cesme yarimadasinin Tekne
Burnu, doguda ise Aydin-Manisa il sinirlari ile gevrilmis olan izmir ili, batida kendi adiyla anilan
kérfezle birlesmektedir. izmir ilinde, dogu bati dogrultusunda uzanan yiiksek egimli siradaglar,
bu siradaglar arasinda yer alan ve egimi c¢ok dlisiik olan diiz ¢okiinti ovalari ve akarsu

agizlarindaki birikinti ovalari yerytizi sekillerinin ana hatlarini olusturmaktadir.
3.1.6. Depremsellik

izmir ili ve cevresi ilkemizin deprem acisindan en aktif bélgelerinden biridir.
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yururltge giren Tlrkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi'na goére izmir il sinirlari icindeki alanlar 1. derece deprem bélgesi sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Bunda da en etkili unsur, izmir il sinirlari icindeki alanlarin tilkemizin
onemli cizgisel yapilarindan olan Gediz Grabeni ve Bliyiik Menderes Grabeni lzerinde yer
almasidir. Tlirkiye aktif faylar haritasina gore ilde depremsellige neden olan en 6nemli yapisal
unsurlar; Bornova Fayl, Menemen Fay Zonu, izmir Fayi, Tuzla Fayi ve Seferihisar Fayr’dir. izmir

il genelindeki diri fay hatlari asagidaki sekilde gorilmektedir.
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Sekil 3: Tiirkiye Deprem Haritasi

3.2. KARABAGLAR iLCESINiN GENEL OZELLIKLERI
3.2.1. Karabaglar ilgesi’nin Kent icindeki Konumu ve Tarihgesi

Karabaglar ilgesi, izmir Kérfezi’nin giineyinde yer almakta olup izmir ili idari sinirlari ve

izmir Blyiiksehir Belediyesi sinirlari icindedir (Sekil 4).
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Sekil 4 Karabadlar ilgesinin izmir Siniri igerisindeki Konumu

ilce; kuzeyde Konak, Balgova, Narlidere, doguda Buca ve Gaziemir, batida Giizelbahge,

giineyde Menderes ilgeleri ile sinir komsusudur (Sekil 5).

e N

Kayrabaglar

Narhidere

KARABAGLAR

Gaziemir

Sekil 5 Karabadlar ilge Siniri

Karabaglar ilcesi; kent merkezine yakinligi, kent merkezine erisim saglayan gii¢lii ulagim
baglantilari ile kente hizmet sunan sektorleri bulundurmasi, kentsel fonksiyonlarin gesitliligi,

konut ve isgiicii talebi artiran gelisme potansiyeli ile izmir'in 6nemli ilcelerindendir.
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llcenin izmir kent merkezi ile cevre yerlesim alanlarina yakin olmasi ve kentin giiney
cikis aksinda yer almasi, Karabaglar Bolgesi'nin kiiclik sanayi ve toptan ticaret acisindan ¢ekim
merkezi haline gelmesini saglamistir. Ozellikle kiiciik ve orta odlcekli firmalar Karabaglar'i
merkez olarak kabul etmistir. Bolgede agirlikl olarak gorilen faaliyetler ile yan sektorleri,
ilcenin kendi dinamiklerini olusturarak ticaret ve kiigiik sanayi acisindan izmir’in énemli bir

merkez olusturmasini saglamistir.

llcenin tarihine bakildiginda, yaklasik 200 yil 6nce bélgede ciftliklerin ve bag evlerinin
yer aldigi ve ilgenin adini simdiki Uzundere’den Gaziemir’e uzayan bolgede bulunan kara Giziim
baglarindan aldigi bilinmektedir. Bu baglardan Bozyaka baglari ile buglin mobilya sektoriniin

bulundugu Yesillik Caddesi ve ¢evresindeki baglar 40 yil dncesine kadar varligini stirdirmustdr.

1950°li yillarda baslayan goc¢ ve gecekondulasma sonucunda bolge hizli bir degisim
siirecine girmis ve 1963 yilinda planlama alanini da iceren simdiki Karabaglar ilce sinirlar
icerisinde Yesilyurt Belediyesi kurulmus ve 1980’li yillara kadar Belediye olarak kalmistir.
Sonraki slregte 2008 yilindaki idari bélinmeye kadar merkez ilge konumunda olan Konak
Belediyesi sinirlari iginde kalmigtir. 2008 yilinda yirirlige giren 5747 sayih Blyuksehir
Belediyesi Sinirlari igerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun'a gére Konak ilcesi sinirlari yeniden belirlenmis olup ilcenin giiney kisminda Karabaglar

ilce Belediyesi kurulmustur.
3.2.2. Yonetimsel Yapi

5747 sayih kanun ile izmir Bliyiiksehir Belediyesi’'ne bagh olarak kurulan Karabaglar ilce
Belediyesi'ne, Konak ilce Belediyesi’'nden ayrilan elli alti mahalle ve iki kdy baglanmstir.
Karabaglar ilce Belediyesi, 2008 yilindaki idari béliimiinden sonra indénii Caddesi'nin giiney
kismi ile Bozyaka, Yesilyurt ve Eskiizmir yerlesimlerinin yer aldigi 56 mahalle ve Kavacik, Tirazli

Koylerini kapsamaktadir.

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 6360 sayili On Dért ilde
Biiyliksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu’ndaki diizenleme ile izmir Biyiksehir
Belediyesi’nin sinirlari il milki sinirlarina getirilerek izmir ili'ne bagh ilgelerin malki sinirlari

icerisinde yer alan koy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmis, kdyler mahalle olarak
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bagli bulunduklari ilcenin belediyesine katilmistir. Bu diizenleme ile Karabaglar ilce Belediyesi
sinirlari igerisinde yer alan Kavacik ve Tirazli Kdyleri mahalleye donustirilerek, ilge

belediyesine bagli mahalle sayisi 58’e ¢ikmistir.
3.2.3. Niifus ve Demografik Yapi

Tirkiye istatistik Kurumu’nun (TUIK) 2021 yili adrese dayali niifus kayit sistemine gére
izmir ilinin toplam niifusu 4.425.789 kisi olup Karabaglar ilcesi, 478.788 kisi ile niifus acisindan
ilin ikinci buyuk ilgesidir.

Karabaglar ilgesinin niifus artis hizi izmir geneline gére yiiksektir. ilgenin niifusu, 2008-
2017 yillari arasina bakildiginda siirekli artis gostermekle birlikte, en ylksek nifus artisinin
2009- 2010 wyillart arasinda, en distgin ise 2016-2017 vyillari arasinda gercgeklestigi

gorilmektedir. 2019-2020 yillari arasinda ise nifusun distigu gorilmektedir.

YIL iZMIR KARABAGLAR
2008 3.795.978 443,159
2009 3.868.308 449,707
2010 3.948.848 458.890
2011 3.965.232 463.279
2012 4.005.459 466.023
2013 4.061.074 471.676
2014 4.113.072 473.741
2015 4.168.415 477.238
2016 4.223.545 480.253
2017 4.279.677 480.790
2018 4.320.519 479.986
2019 4.367.251 480.925
2020 4.394.694 479.592
2021 4.425.789 478.788

Tablo 3 Yillara Gére Niifus Tablosu (TUIK. 2021)

3.2.4. Sosyo-ekonomik Yapi

izmir'in yogun goc alan ilcelerinden olan Karabaglar ilcesi; en ¢ok Konya, Mardin,
Manisa, Sivas, Erzurum, Aydin, Kars, Afyon ve Agri illerinden go¢ almistir. Karabaglar; 32.3

medyan yas ile izmir'in 32.8 medyan yasina yakin durumdadir. Okuryazar orani ilcede
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%91.4’tlr. Okuma yazma bilenlerin % 32.8'i ilkokul mezunu iken; %17.9’u herhangi bir okul

bitirmemistir.

Karabaglar ilcesi Konak ilgesine yakin olmasi sebebiyle sosyal ve kiiltiirel hizmetler fazla
gelisme gostermemistir. Bu nedenle yerlesmede yasayan halk, sosyal ve kiiltlrel ihtiyaclarini
2 km uzaklikta bulunan Konak ilge merkezinden karsilamaktadir. Karabaglar ilgesinde,
Karabaglar ilce Halk Kitiiphanesi ve Karabaglar Belediyesi Kiitiiphanesi adinda 2 kitiiphane
bulunmaktadir. 3 adet kiltiirel etkinlik mekani bulunan ilcede miize, tiyatro ve sinema

bulunmamaktadir.
Karabaglar ilgesinin temel ekonomisi imalat sanayi sektoriine dayalidir.

Karabaglar ilcesinde 3.299 dekar tarimsal alan bulunmaktadir. Bu alanlarda daha ¢ok,
Uziim, armut ve yag yapimina ydnelik zeytin yetistiriimektedir. Bununla birlikte ilcede sinirli
diizeyde hayvancilik faaliyeti gerceklestiriimektedir. 2018 yili izmir Tarim il MidirlGgi
verilerine gore, 6nemsiz dlizeyde biylikbas hayvan varligina sahip ilcede, yaklasik 7.547 koyun
ve keciden toplam 841.9 ton siit elde edilmistir. ilcede istatistiklere yansiyan kiimes

hayvanciligi bulunmamaktadir.

Karabaglar, mobilyacilarin yogun oldugu bir alan olarak dikkat ¢ekmektedir. En ¢ok
firma sayisina sahip li¢ sektor toptancilik, mobilya ve diger Grlinler imalati ve perakendeciliktir.
Karabaglar'in 2008 ihracat verileri incelendiginde, toplam ihracat oraninin izmir toplaminin %
0.35’ini olusturdugu gozlemlenmektedir. Motorlu kara tasitlari imalati, tekstil Grinleri,
fabrikasyon metal driinleri ve mobilya Karabaglar'daki en 6nemli sektorler olarak goze

carpmaktadir.

Karabaglar ilcesinde hizmetler sektérii de gelismis durumdadir. ilcede ikisi Saglik
Bakanligi’'na bagli biri 6zel 3 hastane bulunmaktadir. Bu hastaneler toplam 47 ameliyathane
ve 1835 yatak kapasitesiyle hizmet vermektedir. Kentin en kalabalik 2. ilgesi olmasi dolayisiyla

cok sayida aile hekimligi birimi de Karabaglar ilcesinde yer almaktadir.
3.2.5. Ulasim

Karabaglar ilgesine ulasim Mustafa Kemal Sahil Bulvari, inénii Caddesi, izmir Cevre Yolu

ve Yesillik Caddesi ile saglanmaktadir. Karabaglar ilcesine havayolu ile ulasim ise Gaziemir
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ilcesinde bulunan ve Karabaglar ilce merkezine yaklasik 29 km uzaklkta bulunan Adnan

Menderes Havalimani ile saglanmaktadir.

Karabaglar ilgesi, Yesillik Caddesi ile kentin gliney ¢ikis ana aksi (izerinde yer almasi,
Limontepe ve Uzundere baglantilariyla izmir Otoyoluna dogrudan ulasimi, yeni acilan Konak
Tineli ile izmir'in merkezi konumunda olan Konak Meydani’na erisilebilirligin artmasi ve yeni
acilan Dostluk Bulvari, Eski izmir ve inénii Caddeleri ulasim agisindan kent icinde énemli bir
konumdadir. ilgenin batisinda bulunan Tirazli ve Kavacik Mahalleleri’nin ulasim baglantilari,

Tekke Dagi nedeniyle zayiftir.

llcenin kuzeyinden indnii Caddesi boyunca yeraltindan Fahrettin Altay Meydani ile
Evka-3 istasyonu arasinda calisan metro hatti gecmekte olup Poligon, Géztepe, Hatay,
izmirspor, Ugyol istasyonlari ilge sinirlari igerisindedir. Ayrica, izmir'de kuzey-giiney yéniinde
banliyd sistemi ile ulasimi saglayan iZBAN hafif rayli sisteminin bir bélimi ilge'deki Aydin
Mahallesi'nden gecse de ilcede iZBAN istasyonu bulunmadigindan bu toplu tasima aracina

erisim saglanamamaktadir.

llcede ana ulasim akslarindan i¢ kesimlere ulasim ve ara sokaklardaki baglantilarda
sikinti yasanmaktadir. Ayrica, otopark yetersizliginden dar sokaklar otopark alani olarak

kullaniimaktadir.
3.2.6. iklim ve Bitki Ortiisii

Karabaglar ilgesi belirli bir iklim tipine gére degerlendirilmesi son derece zordur. Clinki,
gezici hava hareketlerinin etkisi altinda bulunan yoére iklimi, Akdeniz ve Karadeniz iklimleri
arasinda bir gegis niteligi tasimaktadir. Bu, 6zel iklim karakterine genel bir bakis, burada li¢ ana
hava tipinin gecerli olduguna isaret etmektedir. Bunlar kuzeyden ve glineyden sokulan hava
kitlelerine bagli olanlarla durgun hava nitelikli tiplerdir. Bu (i¢ ana hava tipi arasinda en ¢ok
goruleni kuzeyden gelen hava kitleleridir. Ayrica, dogu ve bati riizgarlarina bagh olan hava

tipleri de bulunmaktir. Ancak bunlar iklimi etkileyebilecek 6lctide glicli degillerdir.

Karabaglar ilcesi bitki ortiisi yoniinden Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Akdeniz
bitkilerinin her tiri bulunmaktadir. Ylzyillar boyu asiri otlatma, yangin ve tarla agma
nedenleriyle ormanlarin ortadan kalktigi yerlerde, maki florasi kendini gostermektedir. Maki

florasina ardig, pirnal, kermes mesesi, yabani zeytin, citlembik, sakiz, akcakesme, tesbih,
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katirtirnagi gibi kurakhga dayanikli agaglar girer. Makilik alanlar, denizden 600 metre
ylkseklige kadar ¢citkmaktadir. Daglik kesimlerin biylik kismi ormanliktir. Ormanlar il icerisinde
455.570 hektar bir alani kaplar. Ormanlarin kapladigi alan,il arazisinin %37.7'sidir. Denizden
600m. ylikseklige kadar kizilcam, daha yukarilarda karagam ormanlari vardir. Bergama'nin
Kozak, Cumaovasi'nin Giner, Torbali'nin Helvaci Koyl cevresinde dogal olarak yetismis
fistikcami ormanlari bulunur. Topragi elverisli, kuytu ve nemli dere yataklarinda ¢inar, kestane,
disbudak, sogit, kavak, akcaagac, karaagac¢ ve kizilcik gibi yaprakli agaclar yayilis gosterir.

Palamut megsesi de il ormanlarinin karakteristik agaglarindan birisidir.
3.3. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI. KENT iCINDEKIi YERi VE ONEMI

Planlama alani, Ali Fuat Erden, Bozyaka, Limontepe, Uzundere Salih Omurtak, Bahriye
Ucok ve Umut mahalleleri sinirlari icerisinde olup; mahallelerin 2021 yil niifusu TUIK Adrese
Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)'ne gore sirasi ile 2315, 15730, 4870, 2966, 6037, 2729 ve
10016 kisidir (Tablo 4).

MAHALLE NUFUS
Ali Fuat Erden 2315
Bahriye Ucok 2729
Bozyaka 15730
Limontepe 4870
Salih Omurtak 6037
Umut 10016
Uzundere 2966

Tablo 4 Mahalle Niifuslar (TUiK 2020)
Planlama alaninin icinde bulundugu 1-A Nolu Riskli Alan, izmir ili, Karabaglar ilgesi
sinirlari icerisinde bulunan, Mustafa Kemal Sahil Bulvarinin giineyinde, izmir Cevre
Yolunun(E881) dogusunda yer almaktadir. S6z konusu alan 6306 sayili “Afet Riski Altindaki

Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda Riskli Alan olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin Riskli Alan 3. etapta konut alanlari yogunluktadir. S6z konusu konut
alanlari ¢ogunlukla 2 ve 3 kath yapilardan olusmaktadir. Ayrica calisma alaninin bazi
bolgelerinde 4 - 5 katli yapilar da yer almaktadir. Planlama alaninda yapilar betonarme

sistemde insa edilmistir. Planlama alaninin kuzeyinde ve glineyinde konut alanlari, batisinda

20



iZMIR iLi KARABAGLAR iLGESi RiSKLi ALAN (3.ETAP) 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

agachk alan, dogusunda Karabaglar sehir merkezi ve konut alanlari yer almaktadir. Toplam

planlama alani yaklasik 397 hektar alani kapsamaktadir.

Planlama alanina ulasim karayolu ile saglanmaktadir. Alanda 2. ve 3. derece tasit

yollari, gtkmaz yollar ve yaya yollari mevcuttur.

Planlama alaninin havayolu ulasimi ise Gaziemir ilgesinde bulunan ve ¢alisma alanina

yaklasik 16 km uzaklikta bulunan Adnan Menderes Havalimani ile saglanmaktadir.
4. PLANLAMA ON CALISMALARI

4.1. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

4.1.1. Planlama Alanin 1-A Nolu Riskli Alana Ait Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

izmir ili, Karabaglar ilgesine iliskin; Karabaglar ilce sinirlari iginde kalan ve , 1-A Nolu
Riskli Alan 1/1000 &lcekli 29 paftada yer alan 540 hektarlik sahanin Uygulama imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal

Planlama Genel Mudurligu tarafindan 26.08.2013 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alaninda, Onlemli Alanlar 2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar), Onlemli Alanlar 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Giicii
Agisindan Sorunlu Alanlar), Onlemli Alanlar 5.2 (Dolgu Alanlar) ve Uygun Olmayan Alanlar 2.1
(Heyelan Riskli Bolgeler) oldugu tespit edilmistir (Sekil-6)
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Sekil 6: 1-A Nolu Riskli Alan, Jeoloji ve Yerlesime Uygunluk Haritasi

inceleme alaninda; Yiizbasi Serafettin, Yurdoglu, Ali Fuat Erden, Ozgiir, Umut, Salih
Omurtak, Limon Tepe, Bahriye Ucok, Cennet Cesme, Gazi, ABDi ipekci Mahallelerinin
jeolojisini Ust kretase-Paleosen yash “ Bornova Karmasigi”’ olusturur. Kumtasi-seyl ve cakiltasi,
Bornova Karmasiginin matriksini olusturur. Bornova Karmasig Uzerine uyumsuz olarak
kirectasi/marn, siltasi, kiltasi ve cakiltasi ardalanmasindan olusan ve kalinligi yerel olarak
degisen, gevsek cimentolu, az orta peklesmis neojen golsel tortullari gelmektedir. ihsan
Alyanak, Peker, Devrim, Uzundere Mahallelerinin jeolojisini; miyosen yasl golsel ¢okeller
temsil eder. inceleme alanini cevreleyen ana dereler boyunca ve ana derelere dik konumda
bulunan kiiclik dereler boyunca yamag¢ molozlarini ve kuru dere yataklarinda altivyon birimini

gormek mimkiandur.
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Bornova Karmasigi:

izmir flisi; yerlesim bélgesinde hakimdir. Genellikle koyu esmer renkli olan flisler, gesitli
killi sist, mikali kumtasi, arkoz, konglomera, kristalen veya dolomitik kalker, kirmizimtirak
pembe veya grimsi esmer renkli sistli kalker ve radiolaritlerle temsil olunmustur. Bu tabakalari
bazen kuvars, bazen kalsit, bazen de her iki minerale ait damarlar kesmistir. Flisler icinde
baskin olan gesitli killi sistle ve bazen ¢ok kristalize kireg taslari bu formasyonunu oldukga

siddetli bir kivrimlanmaya ve baskalasima ugramis oldugunu gostermektedir.
Neojen Golsel Tortullari;

inceleme alaninda kil-tasi, silt- silttasi, kum-kumtasi, cakil-cakiltasi, camurtasi,
kirectasi, marn ve andezitler bulunmaktadir. Neojen sedimetleri yer yer tamamen ayrismis

hatta zemine donismustir. Geneli orta-cok derecede ayrismis orta-az dayanimhdir.
Aliivyon: (Qal)

inceleme alanini cevreleyen ana dereler boyunca ve ana derelere dik konumda
bulunan kiiglik dereler boyunca kollvyal birikintiler ve kuru dere yataklarinda altivyon birimin
gormek miumkindir. Kollivyal birikintiler arazi genelinde, topografyanin sekiller olusturdugu
ve egitim nispeten disik oldugu alanlarda ve derelerle sinirh alanlarda jeolojik birimin yatay
topografyayla olusturdugu ara kesitler boyunca bulunduklari gézlenmistir. Alivyon/kollvyal
malzemeler, arazi genelinde temel kayag¢ kokenli blok, cakil, silt ve kil icerikli kum matriks

icinde bulundugu bir malzeme 6zelligi sunmaktadir.
Dolgu zemin(D):

inceleme alanin giineyinde Uzun Dere dere yatagi civarinda ve inceleme alaninin dogu
ucunda kalinligi 1.00-7.00 m. arasinda degisen ve ¢alisma alaninin dogu kisminda dar bir
alanda dolgu zeminler yer almaktadir. Dolgu zeminler; insaat atigi malzemeler, evsel atiklar,
kum c¢akil boyutundan elemanlardan olusmaktadir. 1/1000 6lcekli jeoloji haritasinda dolgu

zemin sinirlari islenmistir.
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Deprem Durumu

inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile
yurirluge giren Tiurkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. derece deprem bolgesinde yer

almaktadir.
inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Agisindan Degerlendirilmesi

inceleme alani, izmir ili, Karabaglar ilcesi sinirlari igerisinde,1/5000 6l¢ekli L18-a-12-b,
L18- a-13-a,, L18-a-12-c, L18-a-13-d olmak tizere 4 pafta,1/1000 6lcekliL18-a-12-b-2-c, L18-a-
13-a-I-d, L18-a-12-b-3-a, L18-a-12-b-3-b, L18-a-13-a3-4-a, L18-a-12-b-3-c, L18-a-13-a-4-d, L18-
a-13-a-4-c, L18-a-12-c-2-a, L18-a-12-c-2-b, L18-a3-13-d-I-a,L18-a3-13-d-I-b,L18-a-13-b- 2-3,L18-
a-13-d-2-b, L18-a-12-c-I-c, L18-a-12-c-2-d,L18-a-12-c-2-c, L18-a-13-d-I-d,LI 8-a- 13-d-I-c, L18-a-
13-d-2-d, L18-a-13-d-2-c, L18-a-12-c-4-b,L18-a-12-c-3-a, L18-a-13-d-4- a,L18-3-13-d-4-b,L18-
a-13-d-3-a, L18-a-13-b-3-b,L18-a-13-d-4-c, L18-a-13-d-3-d olmak lzere 29 pafta icerisinde yer
almakta olup toplam 540 ha.'lik alani kapsamaktadir. Alan sinirlari Ek 4'de 1/1000 olgekli

halihazir paftalarda isaretlenmistir.

inceleme alaninda; Yiizbasi Serafettin Yurdoglu, Ali Fuat Erden, Ozgiir, Umut, Salih
Omurtak, Limon Tepe, Bahriye Ugok, Cennet Cesme, Gazi, Abdi ipekci Mahallelerinin jeolojisini
Ust Kretase-Paleosen yash "Bornova Karmasig1" olusturur. Kumtasi-seyl ve cakiltasi, Bornova
Karmasiginin matriksini olusturur. Bornova Karmasigi tizerine uyumsuz olarak kiregtasi/marn,
silttasi, kiltas! ve ¢akiltasi ardalanmasindan olusan ve kalinligi yerel olarak degisen, gevsek
cimentolu, az orta peklesmis neojen golsel tortullari gelmektedir. ihsan Alyanak, Peker,
Devrim, Uzundere Mahallerinin jeolojisini; miyosen yasli gélsel ¢cokeller temsil eder. inceleme
alanini gevreleyen ana dereler boyunca ve ana derelere dik konumda bulunan kiglk dereler

boyunca yamag molozlarini ve kuru dere yataklarinda allivyon birimini gormek mimkuandr.

Alanin morfolojisi yer yer diiz, yer yer egimlidir. Kuzey, kuzey bati, kuzey dogu ve gliney
bati sirtlar %25-30 egime sahiptir. Yerlesim yerinin orta kesimlerinin giineyi ve gliney dogusu

diiz sayilabilecek %I-5 egime sahiptir.

inceleme alaninda asiri yagislardan yiizey sularinin etken olabilecegi bir sellenme alani
disinda kalan topografya hakimdir. Ana drenaj gliney ve inceleme alaninin bati sinirinin disinda

kalan derelerle saglanmaktadir. inceleme alani ve cevresi akifer niteligine sahip
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formasyonlarin yayihimlari, konumlari, kalinliklari ve beslenme havzasinda olusu nedeniyle

yeralti suyu acisindan az da olsa dnemli 6zelliklere sahip durumdadir.

Yiksek kotlarda yer alan kiregtas! kil dokunaklarinda dusik-orta debili su sizintilarina
rastlanmaktadir. Kirectasi catlakh yapida olmasi yagmur sularinin kisa sirede catlaklardan
alttaki killi kesimlere ulasmasini saglamakta ve dokunaklar boyunca kaynaklara, diisiik debili
sizintilara rastlanmaktadir. Yapilan sondajlarda 1,00-13,00m arasinda yeralti suyuna

rastlanmistir.

inceleme alaninda heyelan duyarhlik analizleri yapilmis ve ¢alisma kapsaminda; Samli
Tepenin glneyindeki, batisindaki ve kuzeyindeki heyelanin miihendislik jeolojisi ozellikleri
incelenmis ve meydana gelmis heyelanlarin yenilme sartlari ile kayma derinligi belirlenmistir.
Heyelan bolgesinde temel jeolojik birimler Miyosen yash gri renkli kirectasi ve killi kirectasi,
gri, bej ve acik kahverengi kil ve silt, kum ve tabandaki cakildir. Bu birimler Kretase yash
ofitolitik melanj ve meta detritikler Gzerine uyumsuz olarak gelir. Geriye dogru ilerleyen
dairesel kaymalar kum ve cakil bant, mercek ve tabakalari bulunduran gri, bej ve acgik

kahverengi killi seviyelerde olmaktadir.

Heyelanlarin olus nedenleri, derelerdeki akis ile topuktan yik alinmasi, egimin yliksek
olmasi, yagisin fazla olmasi, yeralti suyunun yiizeye yakin olmasi ve killi zeminlerin doygun hale
geldiginde kohezyon ve igsel sirtinmesinin azalarak dayanimini kaybetmesi olarak

siralanabilir.

Heyelan bodlgesinde yeralti suyu seviyesi 75 cm ile 8.0 m arasinda degismektedir.
Heyelanlarin ¢cokme bdlgelerinde heyelan golleri olusmustur. Heyelan alaninda ¢okluk sirasina
gore disuk plastisiteli kil (CL), yiksek plastisiteli kil (CH), killi kum (SC), distk plastisiteli Silt
(ML) ve killi cakil (GC) grubu zeminler bulunmaktadir. Bu birimlerin kalinliklari yatay ve diisey

yonde degismektedir.

Heyelanlarin 1/1000 6lcekli muhendislik jeolojisi kesitleri Gzerinde duyarlilik analizleri
dairesel olmayan kaymalar icin Slide 5.0-Stability programi ile Bishop (1955) e geriye donik
analizler yapilmistir. Kaymalarin dairesel diizlemler tizerinde oldugu anlasiimistir. Her bir kesit
icin farkli artik kohezyon ve artik i¢sel strtiinme acisi degerlerinde statik kosullar icin kritik

denge durumu (GS=1.00) saglanmistir. Elde edilen verilerin olusturdugu dogrularin kesisim
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noktalarindan artik kohezyon 18 kPa, artik i¢sel strtinme agisi 4° bulunmustur. Statik ve
dinamik kosullarda yapilan analizlerde Giiney yamagtaki heyelanlarin kayma derinligi 11.0 m
ile 16.0 m arasinda ve Bati yamacindaki heyelanlardaki kayma derinligi 9.0 m ile 14.0 m.
arasinda degismektedir. Kuzey yamaclarindaki heyelanlarin énemli kisminin kayma derinligi

10.0 m’nin altinda oldugu belirlenmistir.

inceleme alaninda yapilan arazi, laboratuvar ve biiro calismalarindan elde edilen veriler
ile alanda yer alan jeolojik birimlerin jeoteknik 6zellikleri ile afet riskleri bir bitin olarak
degerlendirilmis ve inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 4 kategoride

degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 2.1.(0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar,
Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Giicii
Acisindan Sorunlu Alanlar, Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar, Uygun Olmayan Alanlar,
2.1. (UOA-2.1.): Heyelan Riskli Bolgeler olarak degerlendirilmis ve uygunluk haritasinda

sinirlari islenmistir.

Onlemli Alan

Onlemli Alan 2(0A-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

° inceleme alaninda Bornova Karmasigl ve Miyosen yash golsel ¢okellerin yayilim
gosterdigi, egimlerin ise % 10-30 arasinda izlendigi alanlar "Onlemli Alan 2.1: Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar" olarak belirlenmis ve raporun eki yerlesime
uygunluk paftalarina "OA-2.1" simgesiyle islenmistir. Bu alanlarda yapilacak planlama
calismasinda asagidaki yaklasim ve 6nerilere bir bitin olarak géz éniinde bulundurulmaldir;
inceleme alani, egimli bir topografya sunmaktadir. Hazirlanan egim haritasinda gorildiagu
Uzere arazi egimi gogunlukla %10-30 arasindadir. Kretase yasli Bornova Flisinde kiitle hareketi
gozlenmemis ancak bati heyelanlarda Miyosen yasli birimlerde lokal olarak heyelanlar
gozlenmistir. Alanin bu bolimiinde vyapilan incelemede herhangi bir kitle hareketine
rastlanmamistir. Kaya birim olmasina ragmen egimin yiksek oldugu boélimlerde yapilacak

kazilarda stabilite sorunu beklenmelidir. Bu nedenle bu alanlar Onlemli Alan-2.1 (Onlem
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alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk

haritasinda OA-2.1 olarak gosterilmistir.

° Bu alanlarda gerceklestirilecek planlama galismasinda asagidaki nlem ve yaklasimlara
uyulmahdir;
. Bu alanlarda kontrolsiiz malzeme alimi, kazi vb. girisimlerden kaginilmali; kazilar

kontrolll olarak yapilmali ve sevlerin durayliigl gézlenmeli; yol ve insaat kazi sevleri agikta
birakilmayarak istinat vb. dayanma yapilari ile desteklenmelidir. Kazi sev yiizeylerinde gerekli

gorilmesi durumunda gerekli miihendislik 6nlemleri alinmalidir.

° inceleme alanindaki yiiksek yeralti suyu seviyesi nedeniyle bu alanlarda yapilacak
yapilarin gerek kazi asamasinda gerekse yapi temelleri agisindan suyunun asindirici ve olumsuz
etkisi g0z Onine alinarak gerek yapi malzemesi seciminde gerekse diger proje
parametrelerinde gerekli 6zen gosterilmeli; gerek ylzey sulari gerekse yer alti suyunun

olumsuz etkilerine karsi gevre ve temel alti drenaj ve izolasyon 6nlem projeleri uygulanmahdir.

° Yol, dolgu, kazi sevlerinin ve temel kazi sevlerinin stabilitelerini arttirmak amaciyla insa

edilecek istinat yapisi projelerine kesinlikle drenaj sistemleri dahil edilmelidir.

° Alanda olusturulacak sevlerde, sev yiksekligi, sev acisi ve zemin mukavemeti
parametreleri géz onlinde bulundurularak yapilmali, sev Ustiine gelecek ilave yiukiin dogal
yamaca ve/veya yapay seve etkisi ile sev/yamag kenarina birakilacak mesafe vb. giivenlik
parametreleri ile bitisik parsellerde yapi ve kazidan etkilenecek yapi veya tesislerin glivenligi,
bina yikine bagh sev stabilitesi degerlendirilmesi, kademe sayisi, sev egim acilari ve bina

konumlari, binalarin birbirine olan mesafeleri bitlinsellik icinde irdelenmelidir.

. Kazilar sirasinda ortaya gikacak kaya bloklar uygun tekniklerle temizlenmeli, ortamdan

uzaklastiriimalidir.

° Ayrismis malzeme ile yer yer karsilasilacak dolgular temel tasiyici zemin 6zelligi
tasimadigindan temel kazisi sirasinda siyrilarak ortamdan uzaklastiriimali; Temel tasiyici zemin
olarak Uzerindeki yapidan gelecek yuikleri, glivenlikle ve bu yikleri yapiya zarar vermeyecek

Olclde taslyacak tasima kapasitesi ylksek (saglam) jeolojik seviyeler tercih edilmelidir.
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° Yapilagsma 6ncesinde yapi statik proje parametrelerini ve temel derinligini belirlemenin
yani sira hem yapi1 hem de bitisik parsellerin stabilite giivenligi parametreleri ile oturma, sisme
vb. risk faktorlerini ve yer alti suyu kosullarini irdeleyecek kapsamda zemin ve temel etit

raporu hazirlatiimaldir.

. 1.Derece Tehlikeli Deprem Bolgesinde bulunmasi nedeniyle inceleme alaninda olasi
depremin gerek yapi gerekse zemin Uzerinde yaratacagl olumsuz etkiler projelendirme
¢alismasinda goz 6niline alinmali; Yapilacak yapilarin performansini olasi deprem sonrasinda
da devam ettirmesini saglayacak, yatay ve disey deplasmanlar ile deprem kuvvetlerinin
sonimlenmesine yonelik tasarim onlemleri gelistiriimelidir. Bu alanlardaki yapilasma
slreclerinde yururlukteki "Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik" ile

"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmalidir.

Miihendislik Problemleri Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Giicii

Agisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin giineyi Uzun Deresi boyunca ve Eski izmir Caddesi; diisiik egimli ve
jeolojisini Kuvarterner aliivyon birimler ile miyosen yasl birimlerin olusturdugu alanladir. Bu
alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte Oturma ve Tasima Giicii Acisindan Sorunlu Alanlar olarak

tanimlamis ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasina OA-5.1 simgesiyle isaretlenmistir.

inceleme alaninda OA-5.1 olarak tanimlanan alan genelde diiz olup egim degerleri %
0-10 arasindadir. S6z konusu alanda aliivyona (Qal) ait iri ve ince taneli zeminler yer
almaktadir. Aliivyon ve miyosen yasli birimler CL, CH, SM, GC, SC, SM grubu zeminlerden

olusmaktadir.

inceleme alaninda yapilan sondajlarda yer alti su seviyesi 1.00-4.00 m. arasinda

degismektedir.

inceleme alaninda yer alan zeminlerde sisme ve oturma problemleri beklendiginden
dolayl inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Gicl Agisindan Sorunlu Alanlar olarak

tanimlanmuistir.
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inceleme alani, dogal afet tehlikeleri ve/veya jeolojik-jeoteknik &zellikleri nedeniyle
yerlesime uygunlugu etkileyebilecek, belirli onlemleri yapilasma 6ncesi ve/veya sonrasi
esnasinda almak sartiyla planlamaya ve yapilasmaya gidilebilecek alanlar olup énlem alinmasi

gereken konular ve alinmasi gereken dnlemler maddeler halinde asagida verilmistir.

° Yapilasma oncesinde parsel bazinda detayli sondajli zemin etidui yapilmali, zemin etiit
rapor iceriginde yapi + temel basinci etki derinligi boyunca zeminin oturma, sisme, tasima giici
diger jeoteknik hesaplamalar ile tim zemin parametreleri belirlenmelidir. Proje bilgileri
dogrultusunda oturma ve tasima giciinden kaynaklanacak problemlerin ¢6zimu igin uygun
iyilestirme derinligi, glivenli temel derinligi ve derin temel segilmesi durumunda tasiyici tabaka

seviyesi, taslyici tabakadan ne kadar ilerlenecegi 6nerilmeli ve takibi mutlaka yapilmalidir.

° inceleme alaninda yer alti su seviyesi yiizeye ¢ok yakin olup temel kazilarinda yer alti
suyu ve derin kazilarda stabilite problemleriyle karsilasilabilinir. Kazi derinligine bagli olarak
kazi destek projesi hazirlanmali ve dnlemlerin alinmasi gerekmektedir. Temel kazisi sonrasi
olusacak kazi sevlerin glivenligi icin zemin 6zelliklerinden kaynaklanabilecek (jeoloji-jeoteknik-
hidrojeolojik) problemlerin belirlenmesi ve dnlemlerin yapilasma éncesi alinmasi gereklidir. Su
seviyesinin ylzeye yakin olmasi nedeniyle su kimyasal analizler yapiimali, iyilestirmede ve
derin temelde kullanilacak malzemelerin buna goére segilmesi 6nerilir. Uygun drenaj sistemi ile

ylzey sulari ortamdan uzaklastiriimalidir.
Onlemli Alanlar - 5.2. ( 0.A-5.2) : Dolgu Alanlar

Bu alanlar, 1/1000 olgekli Jeoloji haritasinda sinirlari verilen kontrolsiiz dolgu
alanlardir. Bu alanlarda dolgu kalinhgi 1,00 m ile 7,00 m arasinda degismektedir. Bu alanlar
Onlemli Alanlar 5.2. ( Dolgu alanlar ) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 6lcekli yerlesime
uygunluk haritalarinda "0.A.-5.2." simgesi ile gdsterilmistir. Bu alanlardaki yapi yikleri
kontrolsiz dolgu altindaki jeolojik birimlere tasittinlmalidir. Parsel bazi zemin etit
calismalarinda dolgu kalinligi ve yayilimi ile yapi yiklerinin tasittirilacagi jeolojik birimlerin
sisme, oturma ve tasima glcl parametrelerinin ayrintih  olarak irdelenmesi ve
karsilasilabilecek zemin sorunlarina yonelik gerekli dnlemler alinarak yapilasmaya gidilmesi

gerekmektedir. Yapilasma 6ncesi yer alti ve ylizey sularinin yapi temellerine zarar vermemesi
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icin gerekli drenaj c¢alismalari yapilarak ortamdan uzaklastirimahdir. Kazi sevleri uygun

projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

Uygun Olmayan Alanlar (UOA)

Kiitle Hareketleri Tehlikeleri Agisindan Uygun Olmayan Alanlar (UOA-2):
Uygun Olmayan Alanlar 2.1(1 OA-2.1 ):Heyelan Riskli Bélgeler

Samli Tepenin glineyindeki, batisindaki ve kuzeyindeki heyelanin mihendislik jeolojisi
ozellikleri incelenmis ve meydana gelmis heyelanlarin yenilme sartlari ile kayma derinligi
belirlenmistir. Bu kapsamda arazi, laboratuvar ve biro galismalari ile duraylilik analizlerinden

elde edilen sonuglar asagida sunulmustur.

Heyelan bolgesinde temel jeolojik birimler Miyosen yash gri renkli kiregtasi ve killi
kiregtasl, gri, bej ve acik Kahverengi kil ve silt, kum ve tabandaki ¢akildir. Bu birimler Kretase
yasli ofitolitik melanj ve meta detritikler Gizerine uyumsuz olarak gelir. Geriye dogru ilerleyen
dairesel kaymalar kum ve g¢akil bant, mercek ve tabakalari bulunduran gri, bej ve agik

kahverengi killi seviyelerde olmaktadir.

Heyelanlarin olus nedenleri, derelerdeki akis ile topuktan yiik alinmasi, egimin yuksek
olmasi, yagisin fazla olmasi, yeralti suyunun ylizeye yakin olmasi ve killi zeminlerin doygun hale
geldiginde kohezyon ve igsel slrtlinmesinin azalarak dayanimini kaybetmesi olarak

siralanabilir.

inceleme alaninda yeralti suyu seviyesi 75 c¢cm ile 8.0 m arasinda degismektedir.
Heyelanlarin ¢cokme bdlgelerinde heyelan golleri olusmustur. Heyelan alaninda ¢okluk sirasina
gore dusik plastisiteli kil (CL), yuksek plastisiteli kil (CL), killi kum (SC), distk plastisiteli Silt
(ML) ve killi gakil (GC) grubu zeminler bulunmaktadir. Bu birimlerin kalinliklari yatay ve diisey

yonde degismektedir.

Heyelanlarin 1/1000 6lcekli muhendislik jeolojisi kesitleri Gzerinde duraylilik analizleri
dairesel olmayan kaymalar icin Slide 5.0-Stability programi ile Bishop (1955) e geriye donik
analizler yapilmistir. Kaymalarin dairesel diizlemler tizerinde oldugu anlasilmistir. Her bir kesit
icin farkli artik kohezyon ve artik i¢sel strtiinme acisi degerlerinde statik kosullar igin kritik

denge durumu (GS=1.00) saglanmistir. Elde edilen verilerin olusturdugu dogrularin kesisim
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noktalarindan artik kohezyon 18 kPa, artik i¢sel strtinme agisi 4° bulunmustur. Statik ve
dinamik kosullarda yapilan analizlerde Giiney yamagtaki heyelanlarin kayma derinligi 11.0 m
ile 16.0 m arasinda ve bati yamacindaki heyelanlardaki kayma derinligi 9.0 m ile 14.0 m.
arasinda degismektedir. Kuzey yamaclarindaki heyelanlarin énemli kisminin kayma derinligi
ise 10.0 m civarinda oldugu belirlenmistir. Bu heyelan alani Uygun Olmayan Alan olarak

degerlendirilmis ve UOA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Hidrojeolojik Ozellikler

Yeralti Suyu

Yapilan sondajlarda 1.00-13.00 m arasinda yeralti suyuna rastlanmistir. inceleme
alaninda yapilan sondajlarda élgllen yeralti suyu seviyeleri asagidaki tabloda gosterilmektedir.
Sahanin giiney dogu sinirinda Uzundere yataginda ve Eski izmir Caddesi Pazar yeri civarinda

altvyon kalinhgi 1-5 m’dir.
Yiizey Sulari

inceleme alaniicerisinden Melez Cayina ve i¢ kérfeze akan Uzun Dere gecmektedir. S6z
konusu bu dereler. iZSU tarafinca islah ¢alismalari devam etmektedir. Bu dere yagisl désnemde

ylzey sularini drene etmektedir.
icme ve Kullanma Sulari

inceleme alaninda icme ve kullanma suyu sehir sebekesinde saglanmaktadir. inceleme
alani icerisinde 6zel agilmis bircok sondaj kuyu yer almaktadir. Sondaj kuyulari aliivyon birimi

icerisindeki sularla beslenmektedir.
Sonug ve Oneriler

. Bu galismanin amaci; 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DonUstirilmesi hakkinda
kanun kapsaminda 2012/4048 sayili Bakanlar Kurulu karari ile "Riskli Alan" ilan edilen; "izmir
ili, Karabaglar ilgesi sinirlari icinde kalan bir kisim alana iliskin halihazir harita, plana esas
jeolojik-jeoteknik etiit, hak sahipligi tespiti ve gayrimenkul degerleme, master plan, imar plani,
kentsel tasarim projesi ve uzlasma siireci" hizmet alimi isi kapsaminda "540 hektar alanin imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etlit raporunun hazirlanmasi ve degerlendirilmesinin

yapilmasidir.
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. inceleme alani, izmir ili, Karabaglar ilgesi sinirlari icerisinde,1/5000 él¢ekli L18-a- 12-b,
L18-a-13-a,, L18-a-12-c, L18-a-13-d olmak lzere 4 pafta,1/1000 6lgekliL18-a- 12-b-2-c, L18-a-
13-a-I-d, L18-a-12-b-3-3, L18-a-12-b-3-b, L18-a-13-a-4-a, L18-a-12- b-3-c, L18-a-13-a-4-d, L18-
a-13-a-4-c, L18-a-12-c-2-a, L18-a-12-c-2-b, L18-a-13-d- 1 -a,L 18-a-13-d-1 -b,L 18-a-13-b-2-a,L
18-a-13-d-2-b, L18-a-12-c-l-¢c, L18-a-12-c-2- d,L18-a-12-c-2-c, L18-a-13-d-I-d,L18-a-13-d-I-c,
L18-a-13-d-2-d, L18-a-13-d-2-c, L18-a-12-c-4-b,L 18-a-12-c-3-a, L18-a-13-d-4-3,L 18-a-13-d-4-
b,L 18-a-13-d-3-a, L18- a-13-b-3-b,L18-a-13-d-4-c, L18-a-13-d-3-d olmak Uzere 29 pafta

icerisinde yer almakta olup toplam 540 hektarlik alani kapsamaktadir.

° inceleme alani igerisinde, 21.05.2013-08.07.2013 tarihleri arasinda,102 adet
derinlikleri 10,00-35,00 m. arasinda degisen, toplam 2690 m. derinlikte karotlu sondaj
¢alismasi yapilmistir. Sondaj sirasinda belirli araliklarla uygun zeminlerde SPT-N deneyi
yapilmis ve uygun zeminlerde Karot ve UD tiplyle numuneler alinmistir. Kapsamindaki Sismik
kirllma, 8 sismik yansima, 20 elektrik 6zdirenc (DES), 20 elektrik tomografi, 192 Masw ve 60
mikrotremor 06lglisi alinmis ve degerlendirilmistir. Yapilan ¢alismalardan elde edilen tim
veriler degerlendirilmis ve alanin 1/1000 6lgekli jeoloji haritasi hazirlanmis, alanda yer alan
jeolojik birimlerin genel jeolojik-jeoteknik o©zellikleri belirlenmis ve yerlesime uygunluk
acisindan riskler irdelenmistir ve 1/1000 oOlcekli yerlesime uygunluk ve egim haritasi

hazirlanmistir.

° Alanin morfolojisi yer yer diiz, yer yer egimlidir. Kuzey, kuzey bati, kuzey dogu ve gliney
bati sirtlar %25-30 egime sahiptir. Yerlesim yerinin orta kesimlerinin glineyi ve gliney dogusu

diz sayilabilecek %l-5 egime sahiptir.

) inceleme alaninda; Yiizbasi Serafettin, Yurdoglu, Ali Fuat Erden, Ozgiir, Umut, Salih
Omurtak, Limon Tepe, Bahriye Ucok, Cennet Cesme, Gazi, Abdi ipekci Mahallelerinin jeolojisini

o~

Ust Kretase-Paleosen yasl "Bornova Karmasig1" olusturur. Kumtasi-seyl ve cakiltasi, Bornova
Karmasiginin matriksini olusturur. Bornova Karmasigi tizerine uyumsuz olarak kirectasi/marn,
silttasi, kiltas! ve cakiltasi ardalanmasindan olusan ve kalinhgi yerel olarak degisen, gevsek
cimentolu, az orta peklesmis neojen golsel tortullari gelmektedir. ihsan Alyanak, Peker,
Devrim, Uzundere Mahallerinin jeolojisini; miyosen yasli cokeller temsil eder. Alivyon-

kollivyal malzeme, tiim bu birimleri acisal uyumsuz olarak orter.
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° Sondaj calismalari sirasinda Shelby tlplyle 6rselenmemis, SPT numune alicisiyla
orselenmis ve kayaglarda NX karotiyerle karot numuneleri alinmistir. Agilan arastirma
cukurlarindan numune alicilar ile 6rselenmemis numuneler alinmistir. Kaya ortamlarda
yapilan sondajlarda TCR ve RQD oranlari hesaplanmistir. Alivyon birimlerde yapilan SPT
deneylerinde SPT-N30 degerleri 46-78 araliginda, miyosen yash birimlerde 7-88 araligindadir.
Bornova karmasigina ait kaya ortamlarda alinan karot numunelerinde karot verimi TCR %0-55
araliginda, kaya kalitesi RQD %0-13, miyosene ait kaya birimlerde karot verimi TCR %6-14
araliginda, kaya kalitesi RQD %0-11 araliginda hesaplanmistir.

° inceleme alaninda yapilan indeks deneyleri sonuglarina gére; aliivyon birimler igin su
icerigi % 3.4-20.8, elek analizi % 22.1-93.2, atterberg limitleri LL:%25-58.4, PL:%13.3-24.9, PI:
10.5-33.5, miyosen yasl birimler icin; Su icerigi % 4.5-24.5, dogal birim hacim agirligi 18.08-
24.94 kN/m3, atterberg limitleri LL:% 26.1-58.4, PL:% 14.3-28.3, PI:% 13.4-47.9 araligindadir.
Miyosende yapilan mekanik deney sonuglarina gore; dogal birim hacim agirhgi 17.89-18.32
kN/m3, kohezyon(c):0.451- 0.627 kgf/cm2 <j>:7-1I°, sisme ylizdesi % 0.60-1.60, elek analizi %
16.7-87.3, atterberg limitleri LL: % 31.6-60.8, PL: % 16.1-28.6, Pl:% 12.2-32.4 araligindadir.
Kaya mekanigi deneyi sonuglarina gore; miyosene ait kaya birimler icin nokta yiikleme deneyi
Is:0.8-69.7 kgf/cm2, bornova karmasigina ait kaya birimler icin Is: 2.2-43.7 kgf/cm

arahgindadir.

° Calisma alaninda yapilan jeofizik calismalar gore; yansima calismalari sonucunda
kayma ylizeyinin 8m - 35m arasinda oldugu dusliniimektedir. Bu ¢alismalara paralel olarak
elektrik tomografi calismalarinda da ayni sonuglara ulasiimistir. Ayrica inceleme alaninda S
Dalgasi hizlari : 140 m/sn - 1241 m/sn arasinda degismektedir. P dalgasi hizlari ise 545 m/sn -
2045 m/sn arasinda degistigi gorulmustir. Heyelan alanlarinda vs. hizlari en dustk degerleri
alirken kum tasi ve kireg tasinin bulundugu alanlarda en yiiksek degerleri almaktadir. inceleme
alaninda yapilan DES calismalari sonucunda YAS (Yer Alti Suyu) seviyesinin 2 m - 16 m arasinda
oldugu duslintlmektedir. Ayrica ¢alisma alaninda 6z direnc¢ degerleri 5 ohm.m ile 170 ohm.m
arasinda degismektedir. Yapilan Masw calismalarinda Vs30 degerinin 200 m/sn - 950 m/sn
arasinda degistigi gorilmustiir. Bu degerlerin en disiik oldugu yerler heyelan bolgesinin

bulundugu alanlar iken en yiksek oldugu yerler kireg tasi ve kumtasi tabakalarinin bulundugu
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alanlardir. Calisma alaninda zemin hakim titresim periyodu: 0,1 msn — 1,41 msn ve zemin

blyltmesinin 0,59-2,76 arasinda oldugu tespit edilmistir.

° Miyosen yasli birimler igin yapilan jeoteknik degerlendirme sonuglarina gére; inceleme
alani temel zemin igerisindeki ince taneli birimler orta-yiksek plastisiteli silt ve kilden
olusmaktadir. Ayrismis zeminlerin kivamlilik indeksine gore; sert- ¢ok sert araliginda yer
almaktadir. incelenen bélgedeki zeminlerin sikisabilirlik dzellikleri ve likit limitleri arasindaki
ampirik yaklasima goére; orta-yiiksek sikisabilirlikte oldugunu géstermektedir. Ust Kretase yasli
Bornova Karmagina ait sondajlardan alinan kayada tek eksenli basin¢ deneyleri sonuglari qu=
512-623 kgf/cm?arasinda degismektedir. Arazide yapilan sondajlardan elde edilen numuneler
Uzerinde laboratuvarda yapilan tek eksenli basing deneylerinin sonuglarina gére Bornova
Karmasigina ait kayalar orta dayanimli kayag sinifindadir. Ayrica inceleme alaninda yapilan
sondajlarda tanimlanan birimlerde elde edilen karotlar {izerinde yapilan incelemede TCR ve

RQD degerlerinin ¢ok zayif-zayif oldugu gézlenmektedir.

. inceleme alaninda yapilan sondajlarda yiizeyden itibaren 1.00-13.00m arasinda
degisen yer alti suyuna rastlanmistir. inceleme alani icerisinden Melez Cayina ve i¢ korfeze
akan Uzun Dere ge¢mektedir. S6z konusu bu dereler izsu tarafinca 1slah ¢alismalari devam

etmektedir. Bu dere yagish donemde ylizey sularini drene etmektedir.

° Karabaglar ilcesi 1. Derece Deprem Bolgesi icerisinde yer almaktadir. Etiit alani zemini,
arazi calismalari sonucu i1s18inda, jeoteknik degerlendirmeler sonucunda, Deprem Bdlgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelige gore; inceleme alaninda, kaya olarak tanimlanan
jeolojik birimler icin Zemin Grubu "A", Yerel Zemin Sinifi "Z2", Spektrum Karakteristik
Periyotlari TA=0.15 TB=0.40 olarak belirlenmistir. Zemin olarak tanimlanan jeolojik birimler
icin Zemin Grubu "B", Yerel Zemin Sinifi "Z2", Spektrum Karakteristik Periyotlari TA=0.15
TB=0.40, Zemin Grubu "C", Yerel Zemin Sinifi "Z3", Spektrum Karakteristik Periyotlari TA=0.15
TB=0.60 olarak belirlenmistir. Etkin yer ivmesi en az Ao = 0.40 olarak alinmalidir. inceleme
alaninda Zemin Hakim Periyodu (To) 0.10-1.41 sn arasinda, Zemin Blyltmesi ise

(Amplifikasyon) 0.59-2.76 arasinda degismektedir.

° inceleme alaninda sinirli ve dar alanda yer alan aliivyon birimler; kaba taneli ve kalinligi

fazla olmadigindan dolayi sivilasma problemi beklenmemektedir.
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° Calisma alaninda yapilan Microtremér calismalari sonucunda Zemin Hakim Titresim
Periyodu (To) degeri heyelan bolgesinde en yiiksek degerleri alirken , daha saglam zeminlerin
oldugu kirectasi ve kumtasi tabakalarinin oldugu yerlerde en distk degerleri almistir. Ayrica
heyelan bolgesinde kiitle hareketlerinin oldugu alanlarin degeri kitle hareketinin olmadigi
alanlardan daha yiiksektir. Calisma alaninda Zemin Hakim Titresim Periyodu degerleri (To) :
0.1 msn ile 1.41 msn arasindadir. Buna paralel olarak zemin biliyitmesi degerleri de zemin
hakim titresim periyodu degerleri gibi heyelan bolgesi de en yiksek degerleri almistir. Calisma

alaninda zemin buyitmesi degerleri : 0,59 - 2,76 arasinda degismektedir.

° Calisma sahasinda; Samli Tepenin glineyindeki, batisindaki ve kuzeyindeki heyelanin
miihendislik jeolojisi 6zellikleri incelenmis ve meydana gelmis heyelanlarin yenilme sartlari ile
kayma derinligi belirlenmistir. Heyelan bolgesinde temel jeolojik birimler; Miyosen yaslh
kirectasi ve killi kiregtasl, gri, bej ve acik kahverengi kil ve silt, kum ve tabandaki ¢akildir. Bu
birimler Kretase yasli ofitolitik melanj ve metadetritikler tizerine uyumsuz olarak gelir. Geriye
dogru ilerleyen dairesel kaymalar kum ve cakil bant, mercek ve tabakalari bulunduran gri, bej
ve aclk kahverengi suya doygun Kkilli seviyelerde olmaktadir. Heyelanlarin olus nedenleri,
derelerdeki akis ile topuktan yik alinmasi, egimin yiksek olmasi, yagisin fazla olmasi, yeralti
suyunun ylizeye yakin olmasi ve killi zeminlerin doygun hale geldiginde kohezyon ve igsel
siirtinmesinin azalarak dayanimini kaybetmesi olarak siralanabilir. inceleme alaninda yeralti
suyu seviyesi 75 cm ile 8.0 m arasinda degismektedir. Glineydeki heyelanlarin ¢okme
bolgelerinde heyelan golleri olusmustur. Heyelan alaninda cokluk sirasina gore disik
plastisiteli kil (CL), yuksek plastisiteli kil (CH), killi kum (SC), disuk plastisiteli silt (ML) ve killi
cakil (GC) grubu zeminler bulunmaktadir. Bu birimlerin kalinlklari yatay ve diisey yonde
degismektedir. Slide 5.0-Stability programi kullanilarak yapilan duraylilik analizleri neticesinde
Guney yamactaki heyelanlarin kayma derinligi 11.0 mile 16.0 m. arasinda ve Bati yamacindaki
heyelanlardaki kayma derinligi 9.0 mile 14.0 m. arasinda degismektedir. Kuzey yamaglarindaki

heyelanlarin 6nemli kisminin kayma derinligi 10.0 m’nin altinda oldugu belirlenmistir.

° inceleme alaninda yapilan arazi, laboratuvar ve biiro calismalarindan elde edilen veriler
ile alanda yer alan jeolojik birimlerin jeoteknik 6zellikleri ile afet riskleri bir biitiin olarak
degerlendirilmis ve inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan 4 kategoride

degerlendirilmistir. Onlemli Alanlar 2.1.(0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
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Sorunlu Alanlar, Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve
Tasima Giicli Agisindan Sorunlu Alanlar, Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar, Uygun
Olmayan Alanlar 2.1. (UOA-2.1.): Heyelan Riskli Bolgeler olarak degerlendirilmis ve uygunluk

haritasinda sinirlari islenmistir.

Onlemli Alanlar

Onlemli Alan 2(0A-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan

Onlemli Alan 2.1(OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda Bornova Karmasigi ve Miyosen yash golsel ¢cokellerin yayilim gdsterdigi,
egimlerin ise % 10-30 arasinda izlendigi alanlar "Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar" olarak belirlenmis ve raporumuz eki yerlesime uygunluk paftalarina
"OA-2.1" simgesiyle islenmistir. Bu alanlarda yapilacak planlama calismasinda asagidaki
yaklasim ve 6nerilere bir biitlin olarak géz 6nlinde bulundurulmaldir;

inceleme alani, egimli bir topografya sunmaktadir. Hazirlanan egim haritasinda gérildigi
Uzere arazi egimi gogunlukla% 10-30 arasindadir. Kretase yasli Bornova Flisinde kiitle hareketi
gozlenmemis ancak bati heyelanlarda miyosen yaslh birimlerde lokal olarak heyelanlar
gozlenmistir. Alanin bu boélimiinde vyapilan incelemede herhangi bir kitle hareketine
rastlanmamistir. Kaya birim olmasina ragmen egimin yiksek oldugu bdélimlerde yapilacak
kazilarda stabilite sorunu beklenmelidir. Bu nedenle bu alanlar Onlemli Alan-2.1 (Onlem
alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1 olarak gosterilmistir.

Bu alanlarda gergeklestirilecek planlama c¢alismasinda asagidaki 6nlem ve yaklasimlara
uyulmalidir;

e Bualanlarda kontrolsiiz malzeme alimi, kazi vb. girisimlerden kaginilmali; kazilar kontrolli
olarak yapilmali ve sevlerin durayhligi gozlenmeli; yol ve insaat kazi sevleri acikta
birakilmayarak istinat vb. dayanma yapilari ile desteklenmelidir. Kazi sev ylizeylerinde gerekli
gorilmesi durumunda gerekli miihendislik &nlemleri alinmalidir. -inceleme alanindaki yiiksek
yeralti suyu seviyesi nedeniyle bu alanlarda yapilacak yapilarin gerek kazi asamasinda gerekse
yap! temelleri agisindan suyunun asindirici ve olumsuz etkisi goz 6niine alinarak gerek yapi

malzemesi se¢ciminde gerekse diger proje parametrelerinde gerekli 6zen gosterilmeli gerek
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ylzey sulari gerekse yer alti suyunun olumsuz etkilerine karsi cevre ve temel alti drenaj ve
izolasyon dnlem projeleri uygulanmalidir.

e Yol, dolgu, kazi sevlerinin ve temel kazi sevlerinin stabilitelerini arttirmak amaciyla insa
edilecek istinat yapisi projelerine kesinlikle drenaj sistemleri dahil edilmelidir. -Alanda
olusturulacak sevlerde, sev yliksekligi, sev acisi ve zemin mukavemeti parametreleri goz
onlinde bulundurularak yapilmali, sev Ustline gelecek ilave yikin dogal yamaca ve/veya yapay
seve etkisi ile sev/yamag kenarina birakilacak mesafe vb. givenlik parametreleri ile bitisik
parsellerde yapi ve kazidan etkilenecek yapi veya tesislerin glivenligi, bina ylkine bagh sev
stabilitesi degerlendirilmesi, kademe sayisi, sev egim acilari ve bina konumlari, binalarin
birbirine olan mesafeleri biitlinsellik icinde irdelenmelidir.

e Kazilar sirasinda ortaya c¢ikacak kaya bloklar uygun tekniklerle temizlenmeli, ortamdan
uzaklastiriimalidir.

e Ayrismis malzeme ile yer yer karsilasilacak dolgular temel tasiyici zemin o6zelligi
tasimadigindan temel kazisi sirasinda siyrilarak ortamdan uzaklastiriimali; Temel tasiyici zemin
olarak Uzerindeki yapidan gelecek yukleri, glivenlikle ve bu yikleri yapiya zarar vermeyecek
Olclide taslyacak tasima kapasitesi ylksek (saglam) jeolojik seviyeler tercih edilmelidir.

e Yapilasma 6ncesinde yapi statik proje parametrelerini ve temel derinligini belirlemenin
yani sira hem yapi hem de bitisik parsellerin stabilite glivenligi parametreleri ile oturma, sisme
vb. risk faktorlerini ve yer alti suyu kosullarini irdeleyecek kapsamda zemin ve temel etlit
raporu hazirlatiimaldir.

e 1.Derece Tehlikeli Deprem Bélgesinde bulunmasi nedeniyle inceleme alaninda olasi
depremin gerek yapi gerekse zemin Uzerinde yaratacagl olumsuz etkiler projelendirme
¢alismasinda goz 6niline alinmali; Yapilacak yapilarin performansini olasi deprem sonrasinda
da devam ettirmesini saglayacak, yatay ve disey deplasmanlar ile deprem kuvvetlerinin
sonimlenmesine yonelik tasarim onlemleri gelistiriimelidir. Bu alanlardaki yapilasma
slreclerinde yurirlikteki "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" ile

"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmahdir.
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Miihendislik Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar
Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve
Tasima Giicii Agisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin giineyi Uzun Deresi boyunca ve Eski izmir Caddesi; disiik egimli ve
jeolojisini Kuvarterner alivyon birimler ile miyosen yasli birimlerin olusturdugu alanladir. Bu
alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte Oturma ve Tasima Giicii Acisindan Sorunlu Alanlar olarak
tanimlamis ve 1/1000 6lcekli yerlesime uygunluk haritasina OA-5.1 simgesiyle isaretlenmistir.

inceleme alaninda OA-5.1 olarak tanimlanan alan genelde diiz olup egim degerleri %0-10
arasindadir. S6z konusu alanda allivyona (Qal) ait iri ve ince taneli zeminler yer almaktadir.
AllGvyon ve miyosen yasli birimler CL, CH, SM, GC, SC, SM grubu zeminlerden olusmaktadir.

inceleme alaninda yapilan sondajlarda yer alti su seviyesi 1.00-4.00 m. arasinda
degismektedir.

inceleme alaninda yer alan zeminlerde sisme ve oturma problemleri beklendiginden
dolayl inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tagima Gicu Agisindan Sorunlu Alanlar olarak
tanimlanmistir.

inceleme alam, dogal afet tehlikeleri ve/veya jeolojik-jeoteknik 6zellikleri nedeniyle
yerlesime uygunlugu etkileyebilecek, belirli onlemleri yapilasma 6ncesi ve/veya sonrasi
esnasinda almak sartiyla planlamaya ve yapilasmaya gidilebilecek alanlar olup énlem alinmasi
gereken konular ve alinmasi gereken dnlemler maddeler halinde asagida verilmistir.

Yapilasma 6ncesinde parsel bazinda detayl sondajli zemin etidi yapilmali, zemin etit
rapor iceriginde yapi + temel basinci etki derinligi boyunca zeminin oturma, sisme, tasima glicii
diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber tim zemin parametreleri belirlenmelidir. Proje
bilgileri dogrultusunda oturma ve tasima gliciinden kaynaklanacak problemlerin ¢6ziim icin
uygun iyilestirme derinligi, glivenli temel derinligi ve derin temel secgilmesi durumunda tasiyici
tabaka seviyesi, taslyici tabakadan ne kadar ilerlenecegi Onerilmeli ve takibi mutlaka
yapilmalidir. - inceleme alaninda yer alti su seviyesi yiizeye ¢ok yakin olup temel kazilarinda
yer alti suyu ve derin kazilarda stabilite problemleriyle karsilasabiliniz Kazi derinligine bagh
olarak kazi destek projesi hazirlanmali ve onlemlerin alinmasi gerekmektedir. Temel kazisi

sonrasi olusacak kazi sevlerin givenligi icin zemin 6zelliklerinden kaynaklanabilecek (jeolojik-
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jeoteknik-hidrojeolojik) problemlerin belirlenmesi ve dnlemlerin yapilasma oncesi alinmasi
gereklidir. Su seviyesinin ylizeye yakin olmasi nedeniyle su kimyasal analizler yapilmali,
iyilestirmede ve derin temelde kullanilacak malzemelerin buna gére segilmesi 6nerilir. Uygun
drenaj sistemi ile ylizey sulari ortamdan uzaklastirilmahdir.
Onlemli Alanlar - 5.2. ( 0.A-5.2) : Dolgu Alanlar(D)

Bu alanlar, 1/1000 o6lcekli Jeoloji haritasinda sinirlari verilen kontrolsiiz dolgu alanlardir.
Bu alanlarda dolgu kalinhgi 1,00 m ile 7,00 m arasinda degismektedir. Bu alanlar Onlemli
Alanlar 5.2. ( Dolgu alanlar ) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk
haritalarinda "0.A.-5.2." simgesi ile gdsterilmistir. Bu alanlardaki yapi yiikleri kontrolsiiz dolgu
altindaki jeolojik birimlere tasittiriimahdir. Parsel bazi zemin etiit ¢alismalarinda dolgu kalinhgi
ve yayihmi ile yapi yiklerinin tasittirilacagi jeolojik birimlerin sisme, oturma ve tasima giici
parametrelerinin ayrintilh olarak irdelenmesi ve karsilasilabilecek zemin sorunlarina yonelik
gerekli 6nlemler alinarak yapilasmaya gidilmesi gerekmektedir. Yapilasma oncesi yer alti ve
ylzey sularinin yapi temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj calismalari yapilarak
ortamdan uzaklastirlmalidir. Kazi sevleri uygun projelendirilmis istinat vyapilari ile
korunmalidir.
Uygun Olmayan Alanlar (UOA)
Kiitle Hareketleri Tehlikeleri Agisindan Uygun Olmayan Alanlar (UOA-2): Uygun Olmayan
Alanlar 2.1(UOA-2.1):Heyelan Riskli Bélgeler

Samli Tepenin Glineyindeki, Batisindaki ve Kuzeyindeki heyelanin miihendislik jeolojisi
ozellikleri incelenmis ve meydana gelmis heyelanlarin yenilme sartlari ile kayma derinligi
belirlenmistir. Bu kapsamda arazi, laboratuvar ve biiro galismalari ile duraylilik analizlerinden
elde edilen sonuglar asagida sunulmustur. Heyelan bolgesinde temel jeolojik birimler Miyosen
yash gri renkli kirectasi ve killi kiregtasi, gri, bej ve agik kahve renkli kil ve silt, kum ve tabandaki
cakildir. Bu birimler Kretase yash ofitolitik melanj ve meta detritikler izerine uyumsuz olarak
gelir. Geriye dogru ilerleyen dairesel kaymalar kum ve cakil bant, mercek ve tabakalar
bulunduran gri, bej ve acik kahve renkli killi seviyelerde olmaktadir. Heyelanlarin olus
nedenleri, derelerdeki akis ile topuktan yik alinmasi, egimin yliksek olmasi, yagisin fazla
olmasi, yeralti suyunun ylizeye yakin olmasi ve killi zeminlerin doygun hale geldiginde

kohezyon ve ig¢sel slirtlinmesinin azalarak dayanimini kaybetmesi olarak siralanabilir.
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inceleme alaninda yeralti suyu seviyesi 75 c¢cm ile 8.0 m arasinda degismektedir.
Heyelanlarin ¢cokme bdlgelerinde heyelan golleri olusmustur. Heyelan alaninda ¢okluk sirasina
gore duslk plastisiteli kil (CL), ylksek plastisiteli kil (CL), killi kum (SC), duslik plastisiteli Silt
(ML) ve killi gakil (GC) grubu zeminler bulunmaktadir. Bu birimlerin kalnliklari yatay ve disey
yonde degismektedir.

Heyelanlarin 1/1000 olgekli mihendislik jeolojisi kesitleri tGzerinde duraylilik analizleri
dairesel olmayan kaymalar i¢in Slide 5.0-Stability programi ile Bishop (1955) e geriye donik
analizler yapilmistir. Kaymalarin dairesel diizlemler tGizerinde oldugu anlagilmistir. Her bir kesit
icin farkli artik kohezyon ve artik i¢sel strtinme acisi degerlerinde statik kosullar igin kritik
denge durumu (GS=1.00) saglanmistir. Elde edilen verilerin olusturdugu dogrularin kesisim
noktalarindan artik kohezyon 18 kPa, artik i¢sel strtinme agisi 4° bulunmustur. Statik ve
dinamik kosullarda yapilan analizlerde Gliney yamacgtaki heyelanlarin kayma derinligi 11.0 m
ile 16.0 m. arasinda ve Bati yamacindaki heyelanlardaki kayma derinligi 9.0 m ile 14.0 m.
arasinda degismektedir. Kuzey yamaclarindaki heyelanlarin 6nemli kisminin kayma derinligi
ise 10,0 m civarinda oldugu belirlenmistir.

Bu heyelan alani Uygun Olmayan Alan olarak belirlenmis ve UOA-2.1 simgesi ile
gosterilmistir.

e Bu calisma imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik ¢alisma niteliginde olup parsel bazinda
hazirlanan Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz. inceleme alaninda yapilasma esnasinda
zemin etitleri yapilmasi gerekmektedir.

e Bolge 1. Derece Deprem bolgesi oldugundan "Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yonetmenlik" hikiimlerine aynen uyulmalidir.

n

e Rapor ve eki yerlesime uygunluk haritasinda " Onlemli Alan" olarak belirtilen yerlerde
gerekli dnlemlerin alinmasi, Belediye muicavir alan sinirlari igerisinde ilgili Belediyesinin yetki
ve sorumlulugundadir. Bu alanlarda ancak gerekli onlemler alinmasindan sonra plan
uygulamasina izin verilmelidir.

4.2. KURUM GORUSLERI

Plan kapsaminda alinan kurum gorisleri rapor ile birlikte teslim edilen CD ekinde sunulmaktadir.
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4.3. ARAZi MULKIYETI

Planlama alani sinirlari igerisinde sahis miulkiyetine konu olan araziler disinda Dernek,
Kamu Kurumu, Maliye Hazinesi, Vakif, Belediye ve il Ozel idaresine ait araziler bulunmaktadir.

(Tablo 5) Planlama alani ait mulkiyet dagilimi ise Tablo 5’de de sunulmustur.

Miilkiyet Alan (m?) Yiizde(%)
Belediye 220016.62 5.06
Belediye ve Maliye Hazinesi 5110.91 0.12
Dernek 2884.70 0.07
il Ozel idare 19702.89 0.45
il Ozel idare- Maliye Hazinesi Hisseli 8117.32 0.19
Kamu Kurumu 11705.32 0.25
Maliye Hazinesi 91856.99 2.11
Ozel Miilkiyet 2420257.06 55.64
Vakif 700.34 0.02
Ozel Miilkiyet ve Belediye Hisseli 19345.90 0.44
Ozel Miilkiyet ve il Ozel idaresi Hisseli 7716.86 0.18
Ozel Miilkiyet ve Maliye Hazinesi Hisseli 5790.82 0.13
Ozel Miilkiyet ve Vakif Hisseli 286.21 0.01
Tapu Bilgisi Bulunmayan 208603.63 4.80
Toplam Miilkiyet 3021465.63 69.46
Tapulama Harici Alanlar 1328504.63 30.54
TOPLAM 4349970.21 100.00

Tablo 5: Planlama Alani Miilkiyet Dagilimi

(*Tapulama disi alanlar: kadastral yollar. tapulama disi alanlar vb.)

4.4. UST PLAN KARARLARI VE YASAL CERCEVE

4.4.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

”

Planlama alani “lzmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢cekli Cevre Diizeni Plani
sinirlar igerisinde bulunmaktadir. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plani 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Onaylanmasinin
ardindan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani aski siirecinde
gelen itirazlar degerlendirildikten sonra 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanhk Makami

Olur'u ile onaylanmistir.
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Aski slreci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme
yapilan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (J-17. J-18. K-
17. K-18. K-20. L- 16. L-17. L-18. L-19. L-20 paftalari ve plan hiikiimleri) 644 sayili Cevre
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi’nin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde

Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

izmir Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinin onaylanmasindan sonra yapilan

degisiklikler ise sirasiyla:

° izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (L18
Plan Paftasi ve Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) ise 27.01.2017 tarihinde,

. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (K18
Plan Paftasi. L18 Plan Paftasi. Plan Hiikiimleri ve Plan Dedgisikligi Gerek¢ce Raporu) 644 sayili
Cevre. Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hikminde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 10.04.2018 tarihinde,

. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (L18
Plan Paftasi. Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1. No’lu Cumhurbaskanhgl Kararnamesi’'nin
102. maddesi uyarinca 25.07.2018 tarihinde onaylanmistir.

. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (J17.
J18.J19. K16. K17. K18. K19. K20. K21. L16. L17. L18. L19. L20. L21. M18 Plan Paftalari. Lejant
Paftasi. Plan Hiikiimleri. Plan A¢iklama Raporu. Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu ve eki) 1.
No’lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 10.10.2018 tarihinde
onaylanmustir.

° izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (K18.
L18 Plan Paftalari ve Plan DedisikliGi Gerek¢e Raporu) 1. No’lu Cumhurbaskanlgi
Kararnamesi’nin 97. maddesi uyarinca 17.11.2018 tarihinde onaylanmuistir.

. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (L18
Plan Paftasi ve Plan Dedisikligi Gerekge Raporu) 1. No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin
102. maddesi uyarinca 15.11.2019 tarihinde onaylanmistir.

. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (J17.
J18. J19. J20. J21. K16. K17. K18. K19. K20. K21. L16. L17. L18. L19. L20. L21. M18 Plan
Paftalari. Lejant Paftasi. Plan Hiikiimleri. Plan A¢iklama Raporu ve Plan Dedgisikligi Gerekge
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Raporu) 1. No’lu Cumhurbaskanhg Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020
tarihinde onaylanmistir.
. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (K18.
L18 Plan Paftalari ve Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1. No’lu Cumhurbaskanhgi
Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 16.12.2020 tarihinde onaylanmistir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’’nda izmir merkez kent (Balgova, Bornova, Buca,
Cigli, Gaziemir,Glizelbahge, Karsiyaka, Konak, Narlidere, Bayrakli, Karabaglar, Menderes,
Menemen) ilgcelerinin 2025 yiliicin projeksiyon nifusu 3.737.000 kisi kabul edilmistir. 2005 yili
nifus buylkligine goére izmir merkez kent (Balcova, Bornova, Buca, Cigli, Gaziemir,
Guzelbahge, Karsiyaka, Konak, Narlidere, Bayrakh, Karabaglar, Menderes, Menemen)
ilcelerinde briit yogunluk 125 kisi/ha olarak hesaplanmis olup. izmir Merkez Kenti olusturan
“kentsel yerlesik alan” lekesinin brit nifus yogunlugunun bu orani asmamasi gerektigi
belirtilmistir. ancak. izmir Merkez Kentin konumu. onayli imar planlarinin gerceklesme oranlari
ve kentin cevresinde planlama acisindan varligi bilinen dogal ve yasal esikler dikkate
alindiginda. kentin gelisimine iliskin yogunluklarin mevcut yogunluk degerlerinin Ustiine
¢ikmasi durumunda; metropol kentin ortak kullanim alani olan ve yerlesik alan iginde
hesaplanmis olan merkezi is alanlari vb. galisma alanlari dikkate alindiginda. buyik bolimi
konut yerlesim alani olarak planlanacak olan kentsel gelisme alanlarinda, briit yogunlugun 125

kisi/ha olan yerlesik alan yogunlugunun Ustine ¢ikabilecegi de eklenmistir.

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda Karabaglar
ilcesi Kentsel Yerlesik Alan olarak planlanmistir. imar Planina konu olan planlama alani,
1/100.000 6lcekli cevre diizeni planinda "izmir L18" paftasinda "Kentsel Yerlesik Alan" icinde

yer almaktadir.

Bu plana gore "Kentsel Yerlesik Alan" gosterimi ile kullanimi belirlenen alanda kalan
planlama alani izmir-Manisa planlama bélgesi 1/100.000 élcekli cevre diizeni planinin plan

uygulama hiikiimlerinin 4. maddesindeki tanimlar bélimiinde;

“4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya ilce belediye sinirlari icinde var olan.
icinde bos alanlari barindirsa da bliyiik oranda yapilasmis olan alanlardir.” olarak

tanimlanmistir.

43



iZMIR iLi KARABAGLAR iLGESi RiSKLi ALAN (3.ETAP) 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

° Ayrica ayni planin genel hiikiimler baslikli 7. Maddesinde bulunan;

“7.24. Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde yer alan ve bu planda kentsel yerlesik alan olarak
gosterilen. fakat imar plani bulunmayan alanlarin imar planlarinin. bu planin ilkeleri ve niifus

kabullerine uygun ve biitiinciil olarak yapilmasi zorunludur.” ve
° Ayrica uygulama hikimleri baslikh 8. Maddesinde bulunan;

“8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari olarak gdsterilmis olan
alanlarin biitiiniidiir. Kentsel yerlesme alanlari kapsamindaki kentsel yerlesik alanlar ve kentsel
gelisme alanlarina iliskin alt 6Icekli planlarda alan bliyiikliigi ve niifus kabulleri 9. béliimde yer

alan tablolara gére belirlenecektir.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gésterilmis olsun ya da olmasin. bagli
bulunduklari kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan. belediye sinirlari
icine alinarak mahalleye déniismiis/déntisecek kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt 6icekli
planlamalarda; ¢evre diizeni planinda 6nerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlari da dikkate
alinarak. gelisme alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise varsa ge¢miste belirlenmis kéy
yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar da dikkate alinarak. yerlesmenin kendi gereksinimi
kadar alanin alt 6icekli planlari hazirlanacaktir. Alt 6icekli planlarda. yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilasma ézellikleri ile ¢cevresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama
asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina déniistiiriilmesi zorunludur. bu
yerlesmelerin mahalle olarak baglandidi tarihteki niifuslarr baglandiklari belediyenin bu plan

ile belirlenmis niifus kabuliine eklenir.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda. konut alanlari ile egitim tesisleri. saglik tesisleri. agik ve
kapali spor alanlari. yesil alanlar. kamu kurum alanlari. trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi
alanlari ile ticaret alanlari. kii¢iik sanayi sitesi alanlari. turistik tesis alanlari. konut disi kentsel
calisma alanlari vb. gibi ¢calisma alanlari yer alabilir. Kentsel yerlesme alanlarinda organize
sanayi bélgeleri. endiistri bélgeleri. serbest bolgeler. sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde
ve mamul liriinlerinin agik ya da kapali olarak depolanacadi tesisler yer alamaz. kentsel yerlesik
alanlarda var olan sanayi tesisleri. ekonomik 6mrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.
Bu planda kentsel yerlesme alanlari icin belirlenmis olan niifus kabulii esas olmak lizere.

kentsel yerlesmeler icindeki yoGunluk dagilimi imar planlarinda yapilacaktir. imar planinda yer
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alacak niifus. o yerlesme igin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii asamaz.” hikimleri

kapsaminda kalmaktadir. (Sekil 6)

o IEMIN Uwan
e

| 4

Sekil 7: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli ¢DP Uzerindeki Yeri

4.4.2. izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

izmir Buyiksehir Bitiini 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani, izmir Biyiksehir
Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karari ile uygun goérulerek Baskanlik
Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanmistir.

imar planina konu olan alan, izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni

Planinda Kentsel Yerlesik(Meskun) Alanlar olarak planlanmistir.
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Bu plana gore "Kentsel Yerlesik(Meskun) Alanlar" lejanti ile kullanimi belirlenen alanda
kalan planlama alani izmir Biiyiiksehir Bitiini 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin plan

uygulama hiikiimlerinin 4. maddesindeki tanimlar bélimiinde;

4.7. Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla belirlenmis kentsel yerlesik (meskun) ve

gelisme konut alanlarini kapsar.

4.7.1. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Blylksehir Belediyesi sinirlari iginde var olan,

icinde bos alanlari barindirsa da biiylik oranda yapilasmis olan alanlardir.

\ LS il\“"' |§\\r ¥ 'L “ e ;.’Y— = 2B @‘
o LA SN d'®

Sekil 8 Planlama Alaninin 1/25.000 Oigekli CDP Uzerindeki Yeri

4.4.3. Onceki Plan Kararlari

izmir ili. Karabaglar ilgesi Ali Fuat Erden, Bozyaka, Uzundere, Salih Omurtak, Bahriye
Ugok, Limontepe ve Umut Mahalleleri sinirlari icerisinde kalan ve 1-A Nolu Riskli Alan planlama
alanina iliskin 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Planinda, planlama calismasi kapsaminda kalan
alanda konut alanlari (Emsal:1.60 Hmax: 21.80. Emsal:2.00 Hmax: 15.80. Emsal:2.50 Hmax:
24.80 yapilasma kosullu) Teknik Altyapi Alanlari, Resmi Kurum Alani, Belediye Hizmet Alani,
Dini Tesis Alani, Saglk Tesis Alani, Egitim Tesis Alani, Anaokulu, Kres. Acik Pazar Alani, Park ve

Yapi Yasagi Alanlar olarak planlanmistir.
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Mevcut imar plani 2019 yilinda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan
1-A Nolu Riskli Alan 2. Etap imar plani degisikligi ile revize edilmistir. 2020 yilinda izmir 6. idare
Mahkemesinin 2020/589 sayil karari ile iptal edilmistir. Boylece 1-A Nolu Riskli Alan 2.Etap

planlama alani “plansiz” duruma gegmistir.

Sekil 9 Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Onayli imar Plani Bilgisi
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5. SENTEZ, GENEL DEGERLENDIRME VE PLANLAMAYA GEGi$

izmir ili. Karabaglar ilgesi sinirlari icerisinde bulunan planlama alani yukarida da
belirtildigi gibi izmir ilinin stratejik agidan dnemli bir bélgesinde yer almakta olup, gelisme
potansiyelleri acisindan oldukga glicli bir yapi icermektedir.
Planlama alaninin Riskli Alan 3. Etabin;
. Ulasilabilirlik agisindan degerlendirilmesi yapildiginda gugli ulagim akslarinin etkisi
altinda oldugu gdzlenmekte, batisindan ve giineyinden izmir Cevre Yolu’na, kuzeydogusundan
kent merkezinde yer alan Konak ilcesine, glineyinde havaalanina, kuzeyinden Mustafa Kemal

Sahil bulvarina ulasimin son derece kolay oldugu,

. Gelisme ve kentsel donisim potansiyelleri agisindan incelendiginde, egimli bir
topografik yapisinin bulunmasi nedeni ile deniz manzarasinin olumlu katkilarinin bulunmasi ve
hemen kuzeyinde kentsel dénlisim 6rneklerinin hayata gegirilmesinin déntisim hareketini

hizlandirabilecegi,

. Mevcut plan kararlari incelendiginde. kentin boylesi olanaklar igeren bu bdlgesinin
mevcut plan kararlarindaki yetersizligin neden oldugu bir bélge haline gelmesi sonucu giiniin

ihtiyaclarina cevap veremedigi,

. Stratejik agidan incelendiginde ise, konum, dogal yapi ve gelisme olanaklari nedeni ile
donlsim potansiyelinin gli¢li oldugu, bu nedenle hizli kentsel dénisim hareketinin dogru bir
planlama ve uygulama ile saglanabilecegi ve boylelikle, kentin bu bdlgesinin ve kent
bltlinUniln gelismesine katma deger yaratarak 6rnek olmak gibi bir 6zellik tasidigl hususlari

tespit edilmistir.

Bu tespit ve degerlendirmeler sonucunda 6306 sayili "Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donulstirilmesi Hakkinda Kanun" kapsaminda riskli alanlarin ve rezerv yapi alanlarinin
oncelikle planlanmasi ilkesi dogrultusunda bu alanda planlama ¢alismalarina gecilmis. alana
iliskin hazirlanan jeolojik etiit esaslari, ilgili kurum ve kurulus gorisleri ve komsulugunda
bulunan kentin planli alanlarinin plan kararlariile iliskiler dikkate alinarak 1/5.000 6l¢ekli nazim

imar plani yukarida belirtilen amag ve hedefler uyarinca hazirlanmistir.

Bu dogrultuda hazirlanmis bulunan planlarda , kentsel déniisim temasi ¢agdas bir

yaklasimla kurgulanmis, yeni olusturulacak is ve yasam alanlari ile acik alanlari son yillarda
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yasanan pandemi, deprem ve kiresel iklim degisikligi gibi afetlere karsi duyarh tasarim ilkeleri

icerecek sekilde gelistirilmistir.
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6. PLAN KARARLARI
6.1. ULASIM KARARLARI

Planlamada , Karabaglar ilgesinin bitinl ve kentsel alaninda mevcut ulagim sistemi,
imar planlarinda ve yerinde yapilan tespitler dogrultusunda incelenmis, dontisiim ongoriilen
alanin ulasim sistemi c¢evredeki planh alanin sistemi ile butiunlik ve devamlilik ilkesi
dogrultusunda tasarlanmistir.

Riskli Alan 3. etabinda kentsel alanda ulasim sisteminde bir kademelenme
gozlenmemekle birlikte planlamada ana baglantilar dikkate alinmistir. Bu gergevede alanin
topografik verileri ve ulasimda kademelenme esaslari ulasim ve dolasim sisteminin
olusturulmasinda dikkate alinmistir.

Planlama alaninda ulasim sistemi alani glineyden cevreleyen karayolu ile alana
glineyden girerek planlama alaninin ana ulasim akslarini olusturup, alani kuzeyden ¢evreleyen
yola baglanip kentsel alana dagilan ana akslar izerinde kurgulanmistir.

Planlama alanini glineyinden ¢evreleyen D-300 karayolu ve bu karayoluna baglanan
kuzey-giiney dogrultuda uzanan. 30 metre profilde &ngdriillen Eski izmir Caddesi ile
kuzeydogu-giineybati dogrultusunda uzanan. 25 metre profilde éngoriilen Ogretmen Rasime
Seyhoglu Sokak lizerine olusturulmustur.

Bu ana taslyici sistem, alanin topografik yapisi dikkate alinarak 10, 12, 15, 20, 25 ve 30
metrelik trafik yollari ile desteklenerek trafik sisteminin btlnlGgi olusturulmus, bu sisteme
alanda ongorilen kullanimlar ve merkez, alt merkez kurgusu igerisinde bir yaya ulagim sistemi
ilave edilerek planlama alaninin ulasim ve dolasim sistemi olusturulmus, alt bolgelerde yeterli

otopark alanlari ve meydan kullanimlari 6ngortlmuastdr.

6.2. MEKANSAL KULLANIM KARARLARI

izmir ilinin ve Karabaglar ilcesinin kentsel alani ile bitiinliik ve devamlilik igerisinde
kamunun ve alandaki hak sahiplerinin talep ve ihtiyaclar dogrultusunda hazirlanan planin

mekansal kullanim kararlari alanin dogal yapisi dikkate alinarak kurgulanmustir.

Bu kapsamda, 397 hektar ylizolcimindeki planlama alanina hizmet verecek mekéansal

kararlar olusturulmustur.
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Planlama alaninin Riskli Alan 3. etap kisminda planlama alaninin ana merkezi, alanin
en hakim ve deniz manzarasi olan bir bélgesinde planda 25 metre genisliginde dngérilen ve
yerinde var olan Ogretmen Rasime Seyhoglu Caddesi lizerinde konumlandirilmis, icerisinde
karma kullanim (konut ve ticaret), konut, ticaret, park, akaryakit tesisi ve sosyal altyapi alanlari
dizenlenmis, trafik ve yaya yollari ile desteklenmistir. Ana merkez, sosyal donati alanlari,
ticaret, acik alanlar ve konut alanlari ile desteklenmis bulunan alt merkezlerle baglantili olarak
tasarlanmistir.

Bunun disinda iskani dngorilen niifusun yasam alanlarini olusturacak konut alanlari
ayrilmis, konut yapi adalari anlamli biyuklikler icerecek sekilde tasarlanmistir. Planda is ve
yasam alanlari, kendiigerinde butinllk igerisinde tasarlanirken bélgenin merkezi konumunda
bulunan ve ana ulasim sistemleri Gizerinde bulunan yapi adalarinda konut ve ticaretin birlikte
tasarlanacagi karma kullanim alanlari 6ngoérulmustur.

Ana merkez ve alt merkezlerde ticaret merkezleriile onlari destekleyecek sosyal donati
alanlari ile agik alanlar tasarlanmis, planlama alanini dogu- bati ve kuzey-gliney yoniinde kat
eden ve ana merkezden gecen buylk ve glicli ekoloji koridorlari (parklarla desteklenmis agik
alanlar, bisiklet yollari, yaya yollari gibi kullanimlarin yer alacagi) 6ngérulmustar.

Ayrica, planlama alaninin afet riski altinda olan bir bolgede olmasi nedeni ile mekansal
kararlar olusturulurken oldukca hassas yaklasiimis, iklim degisikligi, pandemi, deprem gibi
afetler konularinda gerekli mekansal kararlar verilmesine 6zen gosterilmistir.

Bu kapsamda, site tarzi yapilasmalar ongoriliirken yapi yogunluklari ve yiikseklikleri
jeolojik etiit sonuclari dikkate alinarak verilmis, ulasim sisteminin devamlilik, bitlnlik ve
kademeli olmasi saglanmis, planlamada bolgelemeye gidilerek her bir boélgenin ihtiyaglari
kendi icerisinde c¢6ziimlenmis, acik alanlar ve meydanlar olabildigince genis olarak

tasarlanmis, yapilasmalara iliskin plan notlari olusturulmustur.
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6.3. YOGUNLUK KARARLARI

Planda konut alanlarinda yogunluklar, 1-A Nolu Riskli Alani kapsayan planlama alaninda
gelisme konut alanlari igin ylksek yogun konut alanlari (251-400 kisi/hektar) olarak

belirlenmistir.

Planda kullanimlarin her biri i¢in yapilanma kosullari plan Gzerinde belirtilmis, yapi

yogunlugunda bolgeleme yapilarak niifusun dengeli dagilimina 6zen gosterilmistir.

izmir ili, cekirdek aile yapisinin gézlendigi bir ilimizdir. ilde hane halki biyiklagi Turkiye
ortalamasinin (3.23) altindadir. Tirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) 2021 yili verilerine gére ilin
ortalama hane halki blytklGgi 2.85 kisidir. Yapilan hesaplamalarda hane halki buyukligi 2.85

kisi olarak kabul edilmistir.

KULLANIMLAR ADET ORAN ALAN (M?) ALAN (HA)
R%Li':';)KONUT ALANI 95 40.85% 1622499.25 162.25
TiCARET KONUT ALANI 38 17.37% 689879.59 68.99
TiCARET ALANI 7 0.51% 20244.95 1.16
iBADET ALANI 18 0.61% 24342.80 3.50
KHA 3 0.11% 4259.53 0.43
BHA 3 0.21% 8143.34 0.81
EGITiM ALANI 32 4.15% 164802.21 16.48
SOSYAL TESIS ALANI 10 0.42% 16614.06 1.66
KULTUREL TESIS ALANI 6 0.28% 10972.24 1.10
PARK ALANI 113 11.18% 443985.72 44.40
SPOR ALANI 2 0.28% 11069.05 1.11
AKARYAKIT SERVIiS ALANI 3 0.25% 9891.94 0.99
SAGLIK ALANI 18 1.72% 68252.30 6.83
OTOPARK 5 0.00% 196.59 0.02
TEKNiK ALTYAPI ALANI 21 0.20% 7963.52 0.80
ASKERIi ALAN 3 0.22% 8570.15 0.86
REKREASYON ALANI 1 0.38% 15087.51 1.51
REFUJ 72 1.39% 55204.32 5.52
KDKGA 2 0.11% 4502.20 0.45
SU YUZEYI 11 0.52% 20536.05 2.05
DERE 9 0.09% 3708.39 0.37
YOLLAR 19.16% 761093.89 76.11
TOPLAM 100.00% 3971819.60 397.38

Tablo 6: Mekansal Kullanimlar
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ALAN o -
(HA) YOGUNLUK (KISI / HA)
GELISME KONUT ALANI
(YOKSEK) 162.25 251-400

Tablo 7: Riskli Alan (3.Etap) Yogunluk Kararlari
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