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1. PLANLAMANIN AMACI
6306 sayilt “Afet Riski Altmdaki Alanlarn Déniigtiirilmesi Hakkinda Kanun® kapsaminda [zmir ili,

Karabaglar ilgesi, Uzundere, Karabaglar, Bozyaka, Cennetgesme, Salih Omurtak, Bahriye Ugok, Limontepe,
Ali Fuat Erdem, Umut, Gazi, Ozgiir, Yiizbast Mahalleleri smnlari igerisinde bulunan toplam 540 hektarlik alan
2012/4048 sayih Bakanlar Kurulu karar ile “Riskli Alan” ilan edilmis ve s6z konusu karar 31.12.2012 tarihli
ve 28514 sayili Resmi Gazete’de yayumlanarak yiirlirliige girmistir. Planlama alam Riskli Alan smmlau
igerisinde yer almalktadur,

fzmir fli Karabaglar Ilgesi Bozyaka Mahallesi smulart igerisinde 39650 ada 1 nolu parseli kapsayan
alan plan sinirint olugturmaktadir, S6z konusu parsel miilkiyeti Valaflar Umum Miidiltigti’ne ait olup, parsel
icerisinde Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 19.06.1981 tarih ve A-2958 sayil karari ile
“Korunmast Gerekli Tagmmaz Kiiltir Varlig” olarak tescilli Eski Izmir Yikik Minare Camii yer almaktadr.,
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Izmir 1 Numarali Kiiltic Varliklarm Koruma Bolge Kurulu’nun 19.12.2012
tarih 932 sayili karan ile tescilli caminin bulundugu parsel iki bolgeye ayrilarak “Tescilli Alan” ve “Cami
Koruma Alant” olarak belirlenmistir. Koruma alamt igerisinde meri imar planlarinmn iptal edilerek plansiz

duruma gelmesinden dolay: bblge halkmmn ihtiyacim kargilamak tizere “Cami Alam” kullanim dnerilmigtir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
fzmir 1li, Anadolw’nun batisinda, Ege Bélgesi’nde, Ege layilarinin ortasinda konumlanmaktadir, Ilin

kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik 200 km dogu-batt dogrultusundaki genisligi ise 180 km’dir.
Planlama alant Izmir ili Karabaglar ilgesinde yer almakta olup, ligenin kuzeyinde Konal, dogusunda Buca ve
Gaziemir, giineyinde Menderes, batisinda Giizelbahge ve Seferihisar, kuzeybatisinda Balgova ve Natlidere
ilgeleri bulunmalktadr.

Karabaglar ilgesi Bozyaka mahallesinde yer alan planlama alani, ana ulagim baglantilarindan Eski Izmir
Caddesi tizerinde yer almaktadir. Taginmazin yakin ¢evresinde bulunan yapilarin fonksiyonlar incelendiginde

ise yerlesik konut alanlart yogunlukla bulunmaktadir.













Planlama alan fzmir ili, Karabaglar ilgesi, Bozyaka mahalle sinilart igerisinde yer alan 39650 ada 1
nolu parseli kapsamaktadw, Ayrica alan ITRF-3 derece koordinat sisteminde Y: 509,373 252 ve
X:4,249,235.179 yaklasik koordinatlart plan degisikligine konu alanin merkezini gostermektedir. Planlama
alant iilke pafia indeksinde L18-A-13-A-4-C paftasmda yer almaktadir.

Sekil 4. imar Plam Degigikligine Konu Alana Ait Yakin Uydu Goriintiisii







3. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Izmir ili, Karabaglar ilgesi, Bozyaka Mahallesi 39650 ada 1 parsel, Ankara Cevre ve
Sehircilik Bakanlip tatafindan 26.08.2013 tarihinden onaylanan “izmir [li Karabaglar Tlgesi 1-A Nolu Riskli
Alan 1/1000 lgekli 29 paftada yer alan 540 hektarlik sahanm Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu’nda kalmaktadir. Bu rapor kapsaminda yapilan degerlendirmeler sonucunda, séz konusu planlama
alan yerlesime uygunluk degerlendirmesi béliimiinde Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak tanumlanmstr.

Onlemli Alan 2.1(0A-2.1) : Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda Bornova Karmagig ve Miyosen yash golsel ¢okellerin yayihm gosterdigi, egimlerin
ise % 10-30 arasmda izlendigi alanlar "Onlemli Alan 2.1: Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar" olarak belirlenmis ve raporumuz eki yerlesime uygunluk pafialarina "OA-2.1" simgesiyle iglenmistir.
Bu alanlarda yapilacak planlama ¢aligmasinda agagidaki yaklagim ve onerilere bir biitiin olarak gz Oniinde
bulundurulmalidir;

Inceleme alan, egimli bir topografya sunmaktadir. Hazurlanan eim haritasimda goriildiigii tizere arazi
egimi ¢ogunlukla% 10-30 arasindadir. Kretase yash Bornova Flisinde kiitle hateketi g6zlenmemis ancak batt
heyelanlarda miyosen yagh birimlerde lokal olarak heyelanlar gbzlenmistir. Alanmn bu béliimiinde yapilan
incelemede herhangi bir kifle hareketine rastlanmarugtir. Kaya birim olmasina ragmen egimin yiiksek oldugu
boliimlerde yaptlacak kazilarda stabilite sorunu beklenmelidir. Bu nedenle bu alanlar Onlemli Alan-2.1 (Onlem
alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) olarak degerlendirilmistir, Yerlesime uygunluk hatitasmda OA-
2.1 olarak gosterilmistir,

Bu alanlarda gergeklestirilecek planlama galismasinda agagidali Snlem ve yaldagimlara uyulmalidir;

» Bu alanlarda kontrolsiiz. malzeme alinm, kazi vb, girigimlerden kagmilmalt;, kazilar kontrollii olarak
yapilmali ve sevlerin duraylilig1 gbzlenmeli; yol ve ingaat kazi sevleri agikta bualalmayarak istinat vb, dayanma
yapilari ile desteklenmelidir. Kazi gev ylizeylerinde gerekli gortilmesi durumunda gerekli miithendislik

onlemleri alinmalidir, -Inceleme alanmdaki yiiksek yeraltt suyu seviyesi nedeniyle bu alanlarda yapilacalk .

yapilarm gerek kazt agamasinda gerekse yapi temelleri agisindan suyunun agindirier ve olumsuz etkisi gz
oniine alarak gerek yapi malzemesi segiminde gerekse diger proje parametrelerinde gerekli 6zen gosterilmeli
gerek yiizey sulaui gerekse yer alti suyunun olumsuz etkilerine karst cevre ve temel altt drenaj ve izolasyon

dnlem projeleri uygulanmalidir.,

» Yol, dolgu, kazt sevlerinin ve temel kazi gevlerinin stabilitelerini arttirmak amaciyla inga edilecek
istinat yapist projelerine kesinlikle drenaj sistemleri dahil edilmelidir. -Alanda olusturulacak sevlerde, sev
yiiksekligi, sev agist ve zemin mukavemeti parametreleri gbz éniinde bulundurularak yapilmali, gev tistiine
gelecek ilave yiikiin dogal yamaca ve/veya yapay seve etkisi ile sev/yamag kenarina birakilacak mesafe vb.
glivenlik parametreleri ile bitisik parsellerde yapt ve kazidan etkilenecek yapi veya tesislerin glivenligi, bina

5







yiikiine baglt sev stabilitesi degerlendirilmesi, kademe sayisi, sev efim agilart ve bina konumlari, binalarin
birbirine olan mesafeleri biitiinsellik iginde irdelenmelidir.

o Kazilar suasmda ortaya ¢ikacak kaya bloklar uygun tekniklerle temizlenmeli, ortamdan
uzaklagtmlmahdur.,

o Ayrigmis malzeme ile yer yer kargilagilacak dolgular temel tagiyict zemin Ozelligi tagimadigimdan
temel kazist swasmnda styrilarak ortamdan uzaklastuilmaly; Temel tastyict zemin olarak tizerindeki yapidan
gelecek yiikleri, glivenlikle ve bu yilkleri yaprya zarar vermeyecek dlgiide tagtyacalc tagima kapasitesi yiiksek
(saglam) jeolojik seviyeler tercih edilmelidit.

» Yapilasma dncesinde yapt statik proje parametrelerini ve temel derinligini belirlemenin yani sia hem
yap1 hem de bitisik parsellerin stabilite glivenligi parametreleri ile oturma, sisme vb. risk faktorlerini ve yer altt

suyu kosullarm irdeleyecek kapsamda zemin ve temel etiit raporu hazirlatilmalidr.

» 1. Detece Tehlikeli Deprem Bolgesinde bulunmast nedeniyle Inceleme alaninda olast depremin gerek
yapi gerekse zemin {izerinde yaratacagi olumsuz etkiler projelendirme calismasinda gz Oniine alnmaly;
Yapilacal yapilarin performansini olast deprem sontasinda da devam ettirmesini saglayacak, yatay ve diisey
deplasmanlar ile deprem kuvvetlerinin sontimlenmesine yonelik tasarim onlemleri gelistirilmelidir. Bu
alanlardaki yapilasma stireglerinde yiirtirliikteki "Afet Bélgelerinde Yapulacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik"
ile "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Haldkindaki Yonetmelik" htikiimlerine uyulmalidir.

4. PLANLAMA ALANININ MERI PLAN DURUMU

Planlamaya konu 39650 ada 1 parsel, 1. No’lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi’nin 102. maddesi
uyarinca 03.08.2022 tarihinde Bakanhgimizca onaylanan "Kentsel Yerlegilc Alan™ ve “Bolge Parki, Biiytik

Kentsel Yesil Alan" amagh Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi’nde “Kentsel Yerlegik Alan” kullaniminda kalmaktadir.
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Selil 5. 1/100.000 Olgeldi Gevre Diizeni Plam
Planlama alantna ait 1/5000 8leekli meri imar plant, 2019 yilinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanh tarafindan 1-A Nolu Riskli Alan 2. Etap imai'plam degisiklipi ile revize edilmistir. 2020 yilnda Izmir
6. Idare Mahkemesinin 2020/589 sayili karar ile iptal edilmistir. Boylece 1-A NoluRiskli Alan 2.Etap planlama
alam “plansiz” duruma gegmistir.

Planlama alanma ait 1/5000 8lgekdi fzmir Ili, Karabaglar flgesi, 540 Hektarlik Riskli Alanin Iginde yer
alan 74,34 ha’lik (2. Etap) ve 3., 4., 5. Etaplara iligkin 1/5000 olgekli Nazim fmar Plam, Bakanhgimizea 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniigtirtilmesi Haklanda Kanun'un 6. maddesi ile 1 numaralt
Cumhurbaskanhipn Kararnamesi’nin 102. maddesi kapsaminda degerlendirilmis ve Bakanlik Makaminca
uygun goriilerek onaylanmigti, Imar plant paftalart ve plan agiklama raporu 08.09.2022-07.10.2022 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup, plan itiraz degetlendirme siirecindedir. Planlama alanina esas 1/5000 6lgekdi

nazim imar plant bulunmamaldtadur,
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Sekil 6. 1/5000 Olgeldi Nazum Imar Plani (Asla Degerlendirme Siirecinde Bulunan)
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5. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve {ist 6lgekli plan kararlart gergevesinde hazirlanan 1/5000
nazim imar plant teklifi agagida verilmigtir.

fzmir Ili Karabaglar Iigesi Bozyaka Mahallesi siular igerisinde 39650 ada 1 nolu parseli kapsayan
alan plan sinmint olugturmaldadir, Planlama alanina ait meri alt 6lgekli imar planlari 2020 yilinda Tzmir 6. Idare
Mahkemesinin 2020/589 sayih karari ile iptal edilmistir. Boylece stz konusu alan “plansiz” duruma gegmistir.

Alan igerisinde Gayrimenkul Eski Eserler ve Amtlar Yiiksek Kurulu’nun 19.06.1981 tarih ve A-2958
sayili karar ile “Korunmast Gerekli Taginmaz Kiilttir Varlifa” olarak tescilli Eski Tzmir Yikik Minare Camii
yer almaktadir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklaruu Koruma Bolge Kurulu'nun
19.12.2012 tatih 932 sayih kavart ile “fzmir Ili, Karabaglar ligesi, Bozyaka Mahallesi'nde bubunan, tapumin
(eski 2968 ada 3 parsel) 39650 ada 1 parselinde kayitl Eski Lzmir Yilak Minare Camii ‘nin bulundugu alanin
cami parselinden ifrazna yonelik istemin, caminin roleve-restorasyon projeferinin hazilanabilimesi agismdan

uygun olduguna; yeni olusacal parsel mumaralarimn Kurulumuza bildirilmesine,







Parselin cgf;'zlan Tasmmm caminin koruma alam olarak belirlenmesine, koruma alant ve ayni zamanda tescilli
parsel bitigigi konumunda olmast nedeniyle ayrilan parselde de her tiirli ingai ve fiziki faaliyeite Kurulumuz
izninin almmast gerektigine, bu béliimde yer alan izinsiz olaralk inga edilmis cami kuran kursu vb. fonksiyoniar
iceren yapiya ait almmng 30.03.2012 tarih 420 sayit Kurul kararmmizin gegerli olduguna, bu karar ve daha
once almmus Kurul kararlar: dogrultusunda soz konusu izinsiz yap kiitlelerinin kaldwidmasma, ... " karar yer
almalktadir. Bu karar dofrultusunda belirlenen tescilli alan ve cami koruma alani agagidaki gdrselde
belirtilmektedir.

33691

39649

Sekil 7. T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanhgi Koruma Bélge Kurulu’nun 19.12.2012 Tarih 932 Sayih Karar Eki

Oneri imar plan teklifi 39650 ada 1 parselin tamamim kapsamakta olup, parsel ytizéletimii 1.927,00
m2dir. Ust 6leekli imar plam kararlarina uygun olarak parsel ve yakmn gevresindeki tescil harici alanlar ile
birlikte toplam 2212.4 m®lik alan “Cami Alant” olarak belirlenmistir.
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Selil 8. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA

GECILEMEZ.

2. PLANDA BELIRTIL

MEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE 6306

SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
KANUNU VEILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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