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iZMIR iLi, KARABAGLAR iLCESI, ADNAN SUVARI MAHALLESI 2373 ADA 13-23-32 PARSELLER VE 2376
ADA 1 PARSELDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

AMAC VE KAPSAM

Izmir ili Karabaglar ilgesi Adnan Siivari mahallesi 2373 ada 13-23-32 parseller ve 2376 ada 1
parsel son onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina
gore “liniversite (yiiksek 6grenim alani) alan1” kullaniminda kalmaktadir. imar plani uyarinca

alanda imar uygulamasi yapilmasi gerekmektedir.

Mevcut durumda 2373 ada 13-23 parsellerde iiniversite miilkiyeti ve vakif miilkiyetindeki
tasinmazlarda liniversiteye verilen intifa hakkina dayali olarak tiniversite kullanimi, 2373 ada 32
parsel ve 2376 ada 1 parselde vakif tarafindan gercgeklestirilen 6zel egitim ve yurt hizmeti
stirdiriilmektedir. Meri imar planin egitim hizmeti verilen alanda da iiniversite alani plan

kararinda oldugu i¢cin mevcut durum ve imar plani karari uyumsuzlugu vardir.

Imar planina gére yapilacak uygulama isleminde vakif ve iiniversite miilkiyetleri ve bu
miilkiyetlere gore olan kullanimlarin ayriminda da sorun yasanmaktadir. Her iki milkiyet
sahipliligi ve kullanim tarafindan iki farkli kullanim olan alanda yapilacak imar uygulamasi ile her
kullanicinin kendi alaninda kalmasi hedeflenmektedir. Meri imar planina goére imar
uygulamasinin yapilmasi halinde mevcut yapilasmalarin miilkiyet ve kullanim durumuna gore

dagilimi gerceklesememektedir.

Bu nedenlerle miilkiyet yapisina gore alan ayriminin gergeklesmesine yonelik diizenleme
yapilmasi geregi bulunmaktadir. S6z konusu parsellerin bulundugu alanda mevcut egitim tesisi

alanlarinin kullanimlarina uygun olarak imar plani degisikligi calismasi hazirlanmstir.

Plan degisikligi calismasi liniversite miilkiyetleri ile vakif miilkiyetlerini kapsamaktadir.
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iZMiR iLi, KARABAGLAR iLCESi, ADNAN SUVARI MAHALLESI 2373
ADA 13-23-32 PARSELLER VE 2376 ADA 1 PARSELDE 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGiSIKLiGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. MEVCUT DURUMA iLiSKiN VERILER

1.1. PLANLAMA ALANI

Planlama alani; Karabaglar ilcesi Adnan Stivari mahallesi 2373 ada 13-23-32 ve 2376 ada 1 parseli

kapsayan alandir.

Harita 1: Uydu goriintiisii

Alanda ; Izmir Dokuz Eyliil Universitesi, ilahiyat fakiiltesi ile vakif tarafindan egitim hizmeti

sunulan egitim alanlar1 bulunmaktadir.
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Harita 2: Yakin uydu gériintiisii

Izmir Dokuz Eyliil Universitesinin kurulacag iiniversite alan1 Karabaglar ilcesinde yer almaktadir.
Izmir'in giiney bat1 aksinda yer alan Karabaglar ilgesi, metropol ilgeler icinde yer almaktadir.
Konum ve fiziki 6zellikleri ile kentin ilk yerlesim alani olmasi nedeniyle yerlesik bir dokuya
sahiptir. Plan calismasina konu Karabaglar ilgesi agirlikli konut kullanimin yer aldig1 bir bolgedir.
llcede konut kullanimi yaninda iiniversite kullanimi ile aile saglik merkezi gibi kentsel dlcekte

hizmet sunan kullanimlar da yer almaktadir.

Alanda hem iniversite kampiisii ve egitim faaliyetlerinin gerceklesmesi bulundugu bolgenin
biiylimesine ve bu kullanimlarina hizmet sunan yurt ve sosyal alan kullanimlarinin artmasina

neden olmustur.

Calisma alan1 cevresinde konut ve egitim alanlar1 ile yapilasma olmayan bos alanlar

bulunmaktadir.

1.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM DURUMU

Planlama alan1 izmir ilinin giiney batisinda bulunan Karabaglar ilgesinin Adnan Siivari
mahallesinde bulunmaktadir. Planlama alanina ulasim tasinmazlarin kuzeyinde bulunan Inénii
caddesinden ve giineyinde yer alan Polat caddesi baglantilan iizerinden saglanmaktadir. Alan

[zmir merkezine yaklasik 6.6 km mesafede bulunmaktadur.
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Harita 3: Planlama alanina ulasim
Planlama alani Karabaglar kent merkezine yaklasik 5.2 km., Balgova kent merkezine yaklasik 3.7
km mesafede olup, Izmir kent merkezine ise yaklagik 6.6 km. uzaklikta bulunmaktadir. Dokuz
Eyliil Universitesi Rektorligiine yaklasik 7.3 km, havaalanina yaklasik 15 km, otogara yaklasik 15

km mesafede yer almaktadir.

Harita 4: Planlama alani genel ulasim durumu

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1t BORNOVA / IZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 5/13



iZMIR iLi, KARABAGLAR ILCESI, ADNAN SUVARI MAHALLES] 2373 ADA 13-23-32 PARSELLER VE 2376
ADA 1 PARSELDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.3. MULKIYET DURUMU

Planlama alanindaki tasinmazlar izmir Dokuz Eyliil Universitesi ve Vakif miilkiyetindedir.

ADA |PARSEL |ALAN (m*) |MALIK NITELIK
13 6745 DEU TARLA VE ZEYTINLIK
ZEMIN KAT DAHIL DORT KATLI
YUKSEK ISLAM ENSTUTUSU VE iKi
KATLI DORDER DAIRELI EVLER VE
23 26314 | VAKIF ve MALIYE |ZEMIN KAT DAHIL BES KATLI YURT
2373 BINASI,CAMI VE iKi KATLI iKi
DAIRELI EV VE OGRETMENLER VE
KUTUPHANE VE BLOKU
BODRUMU HARIC BES KATLI IMAM
32 12236 VAKIF HATIP OKULU VE iKi ADET YURT
BINASI
2376 1 1290 VAKIF KAGIR KULE VE KUYULU ZEYTINLIK
TOPLAM 46585

g ¢ & “ N B

Harita 5: Plan degisikligine konu olan parseller

Planlama alaninda bulunan parsellerde yapilmis yola terk islemleri vardir. Ancak parsellerin
tamaminda yapimis 3194 sayili imar kanunun 18. Maddesi islemi bulunmamaktadir. 2373 ada
23 parselde Milli emlak’ ait 1652 m2 hisse ile Dokuz Eyliil iiniversitesi kullanimina yonelik vakif

tarafindan verilmis intifa hakki bulunmaktadir ana tasinmaz miilkiyeti vakifa aittir.
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2. UST OLCEK PLAN KARARLARI

2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; Cumhurbagskanligi Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca 08.09.2023 tarihinde
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda L18

paftasinda “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 6: 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinde tiniversite ve sit alanlarina iliskin plan

hiikiimlerinde;

“4.6. KENTSEL YERLESME ALANLARI: BU PLANLA BELIRLENMIS KENTSEL YERLESIK ALANLAR
VE KENTSEL GELISME ALANLARI ILE BU ALANLARLA BUTUNLESEN DIGER KENTSEL KULLANIM
ALANLARINDIR.

4.7. KENTSEL YERLESIK ALANLAR: BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE SINIRLARI ICINDE VAR
OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN ALANLARDIR.”

Denilmektedir.

2.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Plan calismasina konu alan; Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde hazirlanan ve izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.02.2024 tarihinde onaylanan 1/25000 &lgekli izmir
Biiyliksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda L18A1 paftasinda “Kentsel Yerlesik Alan”

kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 7: 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1

1/25.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani plana iliskin plan hiikiimlerinde;

“4.6.1. KENTSEL YERLESIK (MESKUN) ALANLAR: BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE
VAROLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN
ALANLARDIR.” Denilmektedir.

2.3. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alan1 1/5000 o&lgekli imar plaminda L18A12B paftasinda “Universite alam”

kullaniminda kalmaktadir.

Harita 8: 1/5000 dlcekli nazim imar plam
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2.4. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

S6z konusu uygulama imar planmi izmir Biiyiiksehir Belediye meclisinin 13.09.2019 tarihinde

onaylanan imar planina gore planlama alanindaki 2373 ada 13-23-32 parseller ile 2376 ada 1

parsel Universite Alan1 kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 9: 1/1000 é6l¢ekli Uygulama imar Plam
3. PLANLAMA ALANINA AiT VERILER

3.1. KURUM GORUSLERI
Izmir Ili, Karabaglar ilgesi Adnan Siivari mahallesi 2373 ada 13-23-32 ve 2376 ada 1 parseli
kapsayan alanda hazirlanan imar planina esas kurum- kurulus goriisleri yazi eki CD icerisinde yer

almaktadir.

3.2. JEOLOJIKETUT

Planlama alani; 31.12.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii tarafindan onaylanan “izmir ili Karabaglar ilcesi, yaklasik 795 Hektarlik Alanin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina Esas ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporu” icinde kalmaktadir.
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Belge 1: 1/5000 6lcekli nazim imar planina esas jeolojik etiit onay sayfasi
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Belge 2: 1/1000 6lcekli uygulama imar planina esas jeolojik etiit onay sayfasi

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1t BORNOVA / IZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 11 /13
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Plan degisikligi yapilan alan s6z konusu raporda Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): “Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” da kalmaktadir.

o Temel tipi, temel derinligi ve yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri ile stabilite analizleri, zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmeli ve
alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

e Her tiirlii yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ve

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmalidir.

4. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Planlama ¢alismasinin konusu; Milli Egitim Bakanliginca gerceklestirilecek egitim faaliyetleri i¢in
vakifa ait miilkiyetlerde yapilasmaya gecilebilmesi amaciyla vakifile vakif tarafindan tist kullanim
hakki icin verilen intifak hakkina gore faaliyet gosteren Izmir Dokuz Eylil Universitesi
kullanimlarinin her bir kullanimin kendi miilkiyet dokusu i¢inde diizenlenmesinin saglanmasidir.
Yapilan ¢alismayla vakifa ait miilkiyetlerde mevcut durumda verilen yiliksek 6grenim hizmeti ile
ilk-orta ve lise diizeyinde verilen egitim hizmetlerinin alanlarinin miilkiyet sahipliligine gore
diizenlenmesi amaglanmaktadir. Intifa hakkina dayali olarak yiiriitiilen iiniversite kullanimi bu
kullanima dayali olarak faaliyetini siirdiirebileceginden vakif miilkiyetindeki egitimin devamlihig
ve herhangi bir kamulastirma nedeni olusturmamak adina kullanim karari diizenlemesi
yapilmistir. Bu amacla Karabaglar ilgesi Adnan Stivari mahallesi 2373 ada 13-23-32 ve 2376 ada
1 parseli kapsayan alanda 1/5000 6lcekli Nazim imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

4.1. PLAN KARARLARI
Egitim kullaniminin kamu hizmeti olmasi geregi kamu yarari tasiyan plan calismasinda; mevcut
plandaki imar hatlar1 ve yol sistemi ayni sekilde birakilmistir. Miilkiyet ve mevcut durum
kullanimma gore diizenleme yapilarak egitim alani ve yiiksek 6gretim alani belirlemesi
yapilmustir. Yapilan mekansal diizenlemede plan zayiat1 esas alinarak belirleme yapilmis terk
oranlar1 ayni birakilmis alan biiyiikligi degistirilmemis kullanim kararlarinda belirleme

yapilmistir. Alan hesaplar1 uygulama imar plani degisikligi plan aciklama raporunda anlatilmistir.

Tablo 1: :Mevcut Oneri Arazi Kullanim tablosu

KULLANIM TURU MEVCUT (ALAN M?) | ONERI (ALAN M?) FARK

YUKSEK OGRETIM ALANI 48050 7787 -40263

EGITIM ALANI 39757 39757

YOL VE OTOPARK 506 506

TOPLAM 48050 48050 0
SELMA KISA PLANLAMA
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Harita 10:1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi
Gizem KUCUKPEHLIVAN Selma KISA
Y. Sehir Plancisi A Grubu Sehir Plancisi

SELMA KISA PLANLAMA

ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1t BORNOVA / IZMIR
Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com
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