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1. GIRI

K:rabeglar Iicesi, izmir 1li idari sinirlari velizmir Buylksehir Belediyesi sinirlari icinde
Izmir Korfezi'nin giineyinde yer almakta olup 22.0308 tarih ve 26824 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan 5747 sayili Biyighir Belediyesi Sinirlaniigerisinde Iice Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Dgisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile kurulngtur.

Karaba&lar ilgesi; kent merkezine yakigl, ulasim aglari, kente hizmet sunan sektorleri
bulundurmasi, kentsel fonksiyonlaringigli gi, konut ve ggucu talebi artiran galine potansiyeli
ile izmirin 6nemli bir ilcesi olmakla beraber, 2008 iydaki idari bolinmeden sonra alansal
blyuklik ileizmir'in en biyiik merkez ilgesi, Turkiystatistik Kurumu'nun (TIK) 2019 yili niifus
verilerine gore ddézmir ili'in ikinci biyuk ilgesidir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dostilrilmesi Hakkinda Kanunu ile 2012
yilinda afet riski altindaki alanlar ile bu alanldrindaki riskli yapilarin bulundiu arsa ve
arazilerdeki iyilgtirme ve yenilemelere dair yapilacak duizenlemelelirlenmistir. Bu kanun
yarurlige girmesi ile afet riski altindaki alanlar, Bakankurulu karari ile riskli alan olarak ilan
edilmeye bglanmstir.

Bu kapsamda;izmir ili, Karabalar ilcesi, Osman Aksiiner,gk Veysel ve Aydin
Mabhalleleri ile Bucallgesi, Seyhan Mahallesi sinirlari icerisinde yeanayaklaik 191 hektarlik
alan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Bstirtlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
25.07.2013 tarih ve 28718 sayili Resmi Gazete'denylanan 06.06.2013 tarih ve 2013/4919 sayil
Bakanlar Kurulu'nun karari ile “Riskli Alan” ilaedilmistir (Sekil 1.1.-1.2.).



6/6/2013 TARIHLI VE 2013/4919 SAYILI KARARNAMENIN EKi
KROKI VE LISTE

1ZMIR ILT, KARABAGLAR ILCESI,
OSMAN AKSUNER, ASIK VEYSEL, AYDIN MAHALLELERI ILE
BUCA ILCESI, SEYHAN MAHALLES]
RISKLI ALAN SINIRI

Alan Biyiikltigii: 191 ha

Sekil 1.1.25.07.2013 tarih ve 28718 sayili Resmi Gazete'genylanan 06.06.2013 tarih ve
2013/4919 sayih kararnamenin eki



IZMIR LI, KARABAGLAR ILCESI, OSMAN AKSUNER, ASIK
VEYSEL, AYDIN MAHALLERI VE BUCA ILCESI, SEYHAN
MAHALLESI RISKLI ALAN SINIRI KOORDINAT LISTESI
NoktaNo Y X
1 511903.22 4251477.78
2 512128.12 4251459.21
3 512103.59 4251390.39
4 512065.43 4251353.59
5 512057.94 4251287.50
6 512099.50 4251216.63
7 512133.57 4251152.58
8 512136.30 4251108.87
9 512040.90 4251047.64
10 - ) 512058.62 4251013.57
11 51221125 4250843.91
12 512276.66 4250779.86
13 512290.97 4250651.07
14 512323.00 4250568.62
15 512421.80 4250460.28
16 512509.02 4250312.42
17 512506.29 4250268.81
18 512438.25 4250160.44
19 512405.91 4250087.49
20 512410.25 4250033.86
21 512444.95 4249982.21
22 512454.81 4249958.15
23 512442.59 4249929.76
24 512570.31 | 4250011.86
25 512652.34 4250030.24
26 512723.06 4250015.39
27 512815.70 4249934.77
28 §12240.30 4248130.29
29 512268.39 4248119.14
30 512288.95 4248105.88
31 : 512296.72 4248078.23
32 512288.73 4248010.98
33 512276.88 4247972.60
34 512295.83 4247938.96
35 512334.69 4247911.47
38 512334.69 4247878.30
37 512270.72 4247850.82
38 512220.96 4247812.91
39 512172.15 4247827.12
40 512131.80 4247816.54
41 512081.64 4247918.75
42 512061.29 4247992.57
43 512055.14 4248141.62
44 512027.22 4248300.61
45 511854.04 4248066.71
46 511833.39 4249248.63
47 511815.68 4251216.57
48 511815.19 4251342.88
49 511834.53 4251404.86
50 511868.65 4251465.14

Sekil 1.2.25.07.2013 tarih ve 28718 sayili Resmi Gazete'genylanan 06.06.2013 tarih ve
2013/4919 sayih kararnamenin eki



S6z konusu riskli alanin yaklik 106 hektarlik kismi Karalytar Belediye Bgkanlig sinirlari
icerisindedir §ekil 1.3.).

“RISKLi ALAN” SINIRI

KARABAGLAR
106 HEKTAR_

BUCA

Sekil 1.3./lce Bazinda 191 hektar Riskli Alan Siniri



12.08.2015 tarih ve 97289201-501.99-E.7577 samhsinda yer alah... Belediyesince mevcut
yap! stokunun yenilenmesi,ge&li ve givenli ysam cevrelerinin olgturulmasi amaciyla mevcut
imar planlarinin revize edilmesi ve bu plangdatusunda vatandave muteahhitgsbirligi ile
yeniden yapilanma sdrecinigletimesi mumkin olabilmektedir. Dgsiiim uygulamalarina esas
teskil etmek Gzere afete duyarli, yeni ve niteliklve yaam alanlarinin olgturulmasi ¢ergevesinde
hangi modelin kullanilarak dérim gerceklgirilecegi yetkili idarenin takdirindedir...” ifadesi
dogrultusunda s6z konusu 191 hektarlk riskli alaniarabglar ilcesi sinirlari igerisinde kalan
yaklasik 106 hektarlik kisminda planlama eatalarina yonelik 19.04.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlgl ile Karab&lar Belediye Bskanligi arasinda yapilan toplanti neticesinde
bdlgenin girlikli olarak s yeri olmasi ve uygulamalarda ehcak guclikler nedeniyle "Riskili

Alan"in "kentsel dongiim modelleri" yerine imar plani revizyonu ile comdsi kararlgtiriimistir.

Revizyon imar plani ¢caimalar ile; buglne kadar parcaci devam eden planigatsmalari
yerine etaplar halinde, yuarurlikteki uygulama inpd@nlarinin giincel imar mevzuatiyla uyumlu
hale getirilmesi, yetersiz olan sosyal ve teknikyab gereksinimlerinin etap butininde
karsilanmasi, imar uygulamalarindasgaan sorunlarin ¢ézimlenmesiglgdl ve givenli ygam
cevrelerinin olgturulmasi amaclanmgtir. S6z konusu riskli alandaki imar plani gaialari da
yarurlikteki uygulama imar planlarinin revizyon igalalarinin etaplamalarina dahil edilerek

revizyon imar plani ¢cajmalarinin bginci etabi olarak belirlenrgiir. (Sekil 1.4).

[ZMIR KARABAGLAR BELEDIYESI
REVIZYON IMAR PLANI ETAPLAMA SINIRLARI

EELP 5000
SAALTNOLGE

J 1
— & ETAP 5000 J."'
i (2 —

Sekil 1.4.Karabaslar Revizyon’mar Plani Etaplama Sinirlari



191 hektarlik riskli alanin Karabkr Ilgesi, Osman Aksiner, sk Veysel ve Aydin
Mahalleleri'ni kapsayan yaklk 106 hektarlik kismina gkin olarak Karabglar Belediye
Baskanligi tarafindan hazirlanan "Karafar ilgesi, Osman Aksiiner -sik Veysel Kesimi 1/5000
olcekli Nazimimar Plani"ile "Karabalar ilcesi, Osman Aksuner, sk Veysel Mahalleleri ve
Civari 1/1000 olcekli Revizyodmar Plani"nin taslaklarina gkin olarak Karabglar Belediyesi
Hizmet Binalarinda dizenlenen halk toplantilaritddgede ysayan vatandgara bilgi verilerek
vatandalarin talepleri alinngive sorulari yanitlanrgtr.

Halk toplantilarinda alinan talepler, ilgili kuruantan elde edilen veriler ve gélér
deserlendirilerek 3194 sayilimar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri dpultusunda imar plani
calismalari tamamlanngtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetm@&lnin 21. maddesinin 2. fikrasina yer alddazim ve
uygulama imar planlari gerekli gérilmesi halindg zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar
plani kesinlgmeden uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, oyetiisinin ayni idarede
bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlarizamanh olarak onaylanabilir.'hikmu
geragsince "Karabglar Ilcesi, Osman Aksiiner -k Veysel Kesimi 1/5000 6lcekli Naziimar
Plani" ile "Karaba&lar Ilgesi, Osman Akstiner, ¥ Veysel Mabhalleleri ve Civari 1/1000 6lcekli

Revizyonimar Plani" @ zamanli olarak hazirlangtir.



2. IZMIR ILININ GENEL OZELL IKLER1

2.1.Bolgesel Konum ve Yonetimsel Yapi
Izmir 1li, Anadolu’nun batisinda, Ege Bolgesinde, Ege ilaynin ortasinda

konumlanmaktadir.ilin  kuzey-giiney dgrultusundaki uzunigu yaklagik 200 km, dgu-bati
dogrultusundaki genli gi ise 180 km'dir.

(1) Karsiyaka  (7) Bayrakh
(2) Konak (8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balgcova

(5) Narlhidere
(6) Giizelbahce

Kemalpasa

Bayindir

Sekil 2.1.7zmir’in Ulke ve Bolgdcindeki Konumu

2004 yilinda yururlge giren 5216 sayili Buyigkhir Belediyesi Kanunu oncesinde 9 ilce
belediyesinden okan izmir Buyiikehir Belediyesi, 5216 sayili Kanun sonrasinda ¢® vle 38 ilk
kademe belediyesi alanini kapsstmi 2008 yilinda yuarirlge giren 5747 sayih Buygkhir
Belediyesi Sinirlaricerisindeilce Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda $gklik Yapiimasi Hakkinda
Kanun ile bu ilk kademe belediyelerinden biri oldordogan, Buyukehir Belediyesi sinirlari
disina c¢ikarilmg, ayrica 37 belde belediyesi de kapatilaraglibalduklari ilgelerin mahallelerine
donisturtimistir. Bu kanun ile ayrica, Konakce Belediyesi sinirlari igerisindeki alanlar ikiye
bolinmis ve bu alanlarin bir bolumiu yeni kurulan Karglea ilce Belediyesi sinirlari igine,
Karsiyaka ve Bornova ilcelerinden bir bélum ayrilaragni kurulan Bayrakliilce Belediyesi
sinirlar igine katilmgtir. Boylelikle Buyulgehir Belediye sinirlari toplam 21 ilge ve 167 adet
koyden olgmus iken, 6360 sayili kanun ilizmir Buyllkehir Belediyesinin sinirlari il sinirlarina

gensletilerek 30 ilgenin tamamu il sinirlarinda olacakilde yetki alan siniri belirlenstir.



2.2. Demografik Yapi
Izmir niifusu, TUK 2019 yili genel niifus sayimina gore 4.367.X&idir. 2019 yili niifus

verilerine gore (TUK) 480.925kisi ile Karabalar Iigesi,izmir ili'nin ikinci buyik ilgesidir.

Tablo 1 -ilcelere Gore Ortalama Hane Halki Blyuikligi, 2013

NS TEHER] COPORTgY lige Siralamag:
TR310 zmir 312
Allafja 3,18 12
Balgova 2,51 25
Bayindir 2,90 21
Bayrakh 3,35 ]
Bargama 2,68 23
Baydal 2,83 25
Bormowa 3,25 1d
Buca 3,32 &
Cagma 2,58 22
cIgn 3,08 13
Dkl 2,67 29
Foga 2,74 77
Gazlamir 3,29 a
Glzalbahge 2,93 15
Karaba§lar 3,22 i1
Karaburmn 2,36 30
Kargiyaks 2,73 28
Kemalpaga 347 2
Kinik 3435 4
Klraz 3,25 |
Konak 2,91 20
Meandarag 3,23 7
Menaman 347 3
Narhdare 2,58 16
Cdamig 2,93 19
Satarinlzar 2,96 14
Zalguk 3,05 14
Tira 2,54 24
Torbal 3,53 1
Urla 297 17
Kayrak: Adrese Dayalh MOfus Kyt Sistem] Sonugan, 2013

TUIK Adrese Dayal Nifus Kayit Sistemi 2013 yili solanpa gordzmir'de ortalama hane
halki biyikliginde 3.53 ile en yilksek oranin Torbigesi'nde, en dgilk oranin ise 2.36 ile
Karaburunilgesi'nde oldgu gortlmigtir. Karabglar ilgesi'nin ortalama hane blytkiii 3.22'dir.



2.3.Ulasim

Izmir tarihnten gunimize karayolu, demiryolu, havayee deniz yolu ukam akslarinin

kesktigi Ulkesel olcekte dnemli bir konumdadir. Uluslasarélcekte 6zellikle, turizm ve ticaret

sektorlerinde buyuk bir etkiye sahiptir.

Turkiye’'nin 5. buyik havalimaniizmirden balayip Kars'a kadar devam eden en uzun

demiryolu hatti, bu demiryolu hatti ile gantih olan Tirkiye'nin en buyldk ihracat limani

bulunmaktadir.

izmir'de kent ici ulsami da ygun olup, kara ve deniz araclari, metro/hafif raystem ile

yapilan toplu tggma ile giinde ortalama 1.400.000 yolcgrienaktadir.

Calismalarina 2007 yilinda klanan ‘izmir Ulasim Ana Plani”izmir Blyuksehir Belediyesi
Ulasim Koordinasyon Merkezi'nin (UKOME) 11.03.2009 tarive 299.(2009/04) sayil
toplantisinin gindemine alinarak ggilints ve 2009/50 no.lu UKOME Kkarariyla uygugilina

oybirligi ile karar verilmg ve Bakanlik Makami’nca onaylanmtir.

iZMIiR ULASIM ANA PLANI

“
[
e (S

PROJE GOSTERIMLERI

ULASIM PLANI

ox sem

Sekil 2.2.7zmir Ulagim Ana Plani, 2030 (Kaynakzmir Bliyikehir Belediyesi)

Devlet Karayollari
Izmir’i bolge ve bolge dina baglayan devlet yollar;

* Kuzeyde Menemen-Alga Karayolu boélinmgi yol

Menemen’den Manisa'ya da glanmaktadir.

« [zmir — Manisa yolu Bornova tizerindengtenmaktadir.

olarak gletmededir. Bu yol



* Dogu yoninde, Kemalga — Turgutlu — Salihli yolu bolinmgiiyol olarak yapimi
tamamlanmytir.

» Torbali — Selguk yolu kismen boélungyol olup, Selcuk'tan Aydin ve Kgadasi yonine
ayrilmaktadir.

« Torbali — Tire — Odengiyolu Subarndan ayriimaktadir.

« izmir — C@me velzmir — Karaburun karayollari, otoyol nedeniyle ongirkaybetmitir.

KARABURUN
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Sekil 2.3./zmir ve Cevresi Karayolu ve Otoyol Haritasi

Demiryollari
Turkiye’'de ilk demiryolu 1856’da merkeizmir’de bulunan bugiinkii TCDD 3. B6lgesinin

onemli bir bélumdna icine alan hatlarddeimeye acilmgtir ve glinimiizde ana hagtaalarinda,
Izmir-Eskiehir, izmir-Ankara, izmir-Bandirma, izmir-Denizli, izmir-Isparta yonlerine seferler

yapiimaktadir.

__
BANDIRMA
B31 ALSANCAK - BALIKESIR
B32 ALSANCAK - BANDIRMA
ALSANCAK - USAK
BALIKESIR
1 B34 ALSANCAK - ALASEHIR

MANISA - ALASEHIR
BASMANE - TIRE
AAAAA B37 BASMANE - ODEMIS
MANISA o g BASMANE - DENIZLI
USAK
ALSANCAK \ﬂ BASMANE - SOKE
BASMANE ALASEHIR
B310 BASMANE - NAZILLI
Se— ) =] opEMis

TIRE

B311 SOKE - DENIzLI

TN oenizu B312 SOKE - NAZILLI

SOKE

NAZILLI
I

Sekil 2.4./zmir ve Cevresi Devlet Demiryollari Haritasi (Kaykaaww.tcdd.gov.tr)
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Kent ici ulasimi salayan ve Fahrettin Altay Meydani ile Evkal&asyonu arasinda ggn
metro hattinda 17 istasyon bulunmaktadir.

[zmirde banliyd sistemiZBAN A.S tarafindan yirutilmekte olup, glen Aliaga-
Tepekdy arasinda kuzey-giney yonundglssanaktadir. Hattin toplam uzu@w 111 km'dir.
Banliyo sistemi icerisinde 38 adet istasyondamsralktadir. Adnan Menderes Havalimani'na da
baglanti sa@layan IZBAN ile Halkapinar ve Hilal istasyonlarindéemir Metrosu’na gegi
yapilabilmektedir.

dbrn

P b
Ulukent Ata Sanayl

¥ 5 G T Y

v B
Aliaga Hatundere Egekent 2 Egekent cigh ) semiklor Nergiz 3
£ giois &y - Alaybey
LR (~NPn b REarn BRAPN o b BN :

.

:a"*:}@ 1,,?*“.,::;’3 .A“: ol - N:I:;b::n

paE B
F.Altay Géztepe| |izmirspor
2 N 2

Balgova T T i
Poligen Hatay Ogyol Cankaya -
N RAPN B

Avrler b

Kosu

KARABA GLAR b
inkalap
PN BRI Ad:a:"nm!e.nt R EY o Ra %
Gaziemir Havalimani Develi Pancar Torball
§ " — ——
§ X ESBAS Sarnic Cumaovasi | Tekeli Kusguburun Tepekdy
4 b b2t b2 b

n & REL&FN LN

fuarizmir

Sekil 2.5./zmir Metro velZBAN Giizergahlari (Kaynak:www.izban.com.tr)

Denizyollari
Izmir, denizyolu ulgmini etkin ve yaygin kullanan bir merkez ve Tigiyin deniz yoluyla

disa acilan kapisi konumundadir. Alsancak Limani ilesni@@, Aliaga-Nemrut ve Dikili
Iiceleri'ndeki limanlar deniz ukaminda onemli noktalardir. @@e ve izmir Limanlari ayni
zamanda yolcu tamacilginda da etkindir. Denizyolu uami ayrica Ucgkuyular, Goztepe, Konak,
Pasaport, Alsancak, Bayrakli, Karaka, Bostanli ve Gizelbahce olmak Uzere toplaiskéle ile
kent ici ulgimda 6nemli yer tutmaktadir.

Alsancak Kurvaziyer Limani; Turkiye'nin § hacmi ve ihracat acisindan en buyik
limanidir.

Nemrut Limani; Aliaga ilcesinde yer almaktadPetrol, kimyevi Urinler, fueloil, motorin,
gaz, y&, asfalt, nafta, maden, demir, tahil, tuz, bakir ublinlerden olgan dokme yiklerin
yukleme-bgaltma glemleri yapiimaktadir.

Candarh Limani; yapim g@amasinda olan Dunyanin en buyidk 10 konteyner limani
arasinda yer alan projenimmir bélgesi ve civarini ekonomik ve sosyal anlandd@mli 6lciide
etkilemesi planlanmakta ve bu nedenlesuta altyapisinin ¢ok daha gucli bir hale getirilmesi
beklenmektedir.
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Havayolu
Izmir'de Adnan Menderes, girKaklic ve Selcuk olmak lzere u¢ havaalaghen durumda

bulunmaktadir. Bunlardan gli-Kaklic Havaalani askeri amacli kullaniimaktadir.

Adnan Menderes Havalimani: 1987 yilinda hizmete acilgtir. izmir kent merkezine 18
km uzakhktadir. Havalimani tam kapasiteyle ulustasi hava tragine acik olup, 24 saat hizmet
vermektedir. Toplam 823094544k alana sahiptir. Havalimanin giat terminali yillik 4 milyon
yolcu, i¢ hat terminali ise yillik 1,5 milyon yolckapasitelidir ve saatte 1200 yolcuya hizmet
verebilecek durumdadir.

Selguk Havaalani: 1990 yilinda yapilngtir. Selgukilce Merkezine 2 km uzaklikta Efes
Oren Yeri kenarindadir. Turk Hava Kurumu'ngitien uguslarinda kullaniimaktadir.

2.4.iklim

Izmir ili genel olarak “yazlari sicak ve kurakskari ik ve yaisli” olarak tanimlanan
Akdeniz ikliminin etkisi altindadirizmir il sinirlari icinde dglarin denize dik olarak uzanmasi ve
daglar arasinda uzanan gik yukseltili aluvyal ovalarin vag, denizel etkilerin i¢ kesimlere gou
sokulmasina olanak verir. Bu durum, il genelindenzee iklim kaullarinin yayginlamasini
sgzlamaktadir. Ancak, yukseklik, baki yonu, kiyidanakizk gibi cairafya oOzellikleri, yais,
sicaklik, ginglenme ve rizgar agisindan énemli farkliliklara gomaktadir.

Karabalar Iigesi, izmir kent merkezinde yer almakta ofdundan alana ikin meteorolojik
verileri en iyi yansitacak istasydamir (Guizelyali)'da bulunan “bolge+biyuk klima” astyonudur.

Bu istasyon rasatlarina dayanan meteorolojik veriggire;

« Izmir il genelinde ortalama sicaklik gkleri acisindan ortalama sicagkh en yiksek
oldugu bolim yaklaik 18°C ile izmir Merkez ve cevresidiil genelindeki minimum sicakliklara

bakildgindaizmir Merkez’'deki minimum sicakliklar da ilin g&r bolgelerine gore daha yiiksektir.

« Izmir il genelindeki toplam yaslarin miktari acisindan damir kent merkezi ve ¢evresinin
en cok yais alan bolumdurizmir Merkez cevresinin en ¢ok g aldigi ayin ise 138.10 mm ile
Aralik ayi oldigu gorilmektedir.

« izmir il genelindeki riizgar hizlarina bakigghda, en yilksek riizgar hizi ortalamasizmir
Merkez'de ve Bergama’da olgu gorilmektedirizmir Merkez'de hakim riizgar yilda 3854 kez
esen guneydiu rizgaridir. Bunu ¢ok yakin bir esme sayisiyl§23Bez esen bati riizgari izler, en
hizli esen rizgar ise 41.2 m/sn ile mart ayindainhakizgar yonunden, gineygladan esen
ruzgarlardir. K¢ aylarinda guneydiu yonlu rizgarlar, yaz aylarinda ise bati yonligaiar daha
fazla esmektedir. Bunun sonucu olarak hakim rizagarleri bati-kuzeybati ve bati ile glney-

guneydg@u ve guneydgu olduzu goérulmektedir.
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2.5.Genel Jeolojik Yapi ve Morfoloji

Jeolojik Yap! acisindafzmir civarinda temeli, ist kretase-paleosesliyleumtasi ve seyl
ardalanmasindan afan “Bornova Karmg@g!” olusturur. Kumtgi-seyl ve cakiltai, Bornova
Karmaiginin matriksini olgturur. Bornova Karm@gl tzerine uyumsuz olarak kiregtamarn,
silttasi, kiltasi ve cakiltal ardalanmasindan alan ve kalinlgl yerel olarak dgisen, gegek
cimentolu, az orta pekymis neojen golsel tortullar gelmektedir. Neojerslygokellerin Gzerine de
uyumsuz olarak volkanik kayaclar gelir. Alivyon-yagnmolozu, tim bu birimleri agisal uyumsuz
olarak orterizmir ve yakin cevresinde Prekambriyen’den guniinkamtar olymus cesitli yas ve
turdeki kaya topluluklari yuzeylenir. Bolgedeki lkaytopluluklari paleotektonik donem temel
kayalarl {zmir Flisi) ile bunlar (zerinde ortii birimlerini ofturan neojen ve kuvaterner
birimlerinden olgur.

Izmir ve cevresi neotektonik dénemde aciimal telktorejimin egemen oldgu Bati
Anadolu’'da yer alirizmir kent yerlgimi s6z konusu acilmall tektonik rejimin Grini ol@ediz
grabeninin bati ucunda D-B uzanimli tektonik bingal yerlgmis ayni adli korfezi cevreleizmir
ve cevresi tarihsel donemlerden bu yanguypdeprem aktivitesine sahne oktur. Bu 6zellgine
karsin Gediz grabeni gdinda bdlgede ygun deprem aktivitesine kaynak elurabilecek aktif
faylarin varlg ve niteligi konusunda yeterince detay bulgular mevcilde.

Izmir ilinin icinde yer aldg Ege Bolgesi morfolojisi tigiincti ve dordiincii jeidagamanda
olusmus olup kuzeyden ve guneyden Alp kivrimlarinin etf{desisiksarak, buyik ¢ékuntt alanlari,
kiriklar ve fay hatlari meydana gektii. Bu morfoloji bugin kendisini denize dik inemagar ve
aralarindaki vadilerde gosterizmir, Ege Kiyi Bolgesinin tipik bir orrig gibidir. Kuzeyde Madra
Daglari, gineyde Kgadasi Korfezi batida Gee yarimadasinin Tekne Burnu,gdda ise Aydin-
Manisa il sinirlari ile gevrilngi olan izmir ili, batida kendi adiyla anilan kérfezle bireektedir.
Izmir ilinde, dgu bati d@rultusunda uzanan yiiksekimli siradalar, bu siradglar arasinda yer
alan ve @imi cok disuk olan diz ¢okuntl ovalarl ve akarguzéarindaki birikinti ovalari yeryizu
sekillerinin ana hatlarini okiurmaktadir.

2.6. Depremsellik

Izmir ili ve cevresi tlkemizin deprem acisindan en akiiigblerinden biridir. 18.04.1996
tarin ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu Karari yérirlige giren Turkiye Deprem Bolgeleri
Haritasi'na gordzmir il sinirlar icindeki alanlar 1. derece deprdsilgesi sinirlari icerisinde
kalmaktadir. Bunda da en etkili unsiamir il sinirlari igindeki alanlarin tlkemizin 6ndingizgisel
yapilarindan olan Gediz Grabeni ve Blyik Menderehéni Gizerinde yer almasidir. Turkiye aktif
faylar haritasina gore ilde depremggadlineden olan en 6nemli yapisal unsurlar; Bornowa, Fa
Menemen Fay Zonuzmir Fayi, Tuzla Fayl ve Seferihisar Fayrdamir il genelindeki diri fay
hatlar gagidakisekilde gorulmektedir.
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Sekil 2.6.1zmir fli Aktif Fay Hatlari
2.7. Izmir Kentinin Planlama Tarihi

Gerek cg@rafi yapisi, gerekse 19. yluzyillda Avrupa-Akdenizatetindeki dnemli konumu
nedeni ile Anadolu'nun batisindaki en gedis yerlesme olmasina kam, izmir ve yakin gevresinin
Cumhuriyet donemine kadar kapsamli bir planlamasmpasina konu oldiu sdylenemez. 1925
yilina gelindginde, izmir’in ilk planlarinin Fransiz Rene ve Raymond Bankardgler tarafindan
hazirlandgl gorilmektedir. Yine bir yabanci olan Fransiz glaRrost'un katkilariyla yapilmgiolan
plan ise benzer bicimde yangin alanlari ve yakuregyle sinirli kalmgtir. Her iki planin da genel
semasl, geometrik duzen, gemiaddeler ve dizenlemenin merkezini toplayan bipdrk alanidir.
Daha sonralari Fransiz Mimar Le Corbudiemir’in planlama ¢akmasi icin Bakanlik tarafindan
1939 yilinda gérevlendirilngtir. Ikinci diinya sava sirecinde, 1931-1945 yillari arasiridenir'de
imar ve iryaat faaliyetleri 6nemli 6lctide durmtur. Le Corbusier 1948 yilindizmir icin bir plan
eskizi (tasl@) hazirlamgsa da bu eskiz hi¢cbir zaman uygulamanaasina getirilementir.

1950 yilinda kent ntfusu 230000 iken, 2000 yi1h1A68000'e ulgacal hesabi ile Uluslararasi
Izmir Sehir imar Plani yasmasi diizenlenngiir. Prof. Mimar Kemal Ahmet Aru, Mimar Emin
Canbolat, Mimar Gundiz Ozgieen oluwsan ekibin kazangi yarsma sonunda hazirlanan imar
planlari 1955 yilinda onangti. Heniiz butiinkgmis bir plana sahip olarizmir, 1950’lerin
sonlarinda hizlanan goég¢, goce dayall nufuglaste gecekondutana kasisinda yeniden planlama
araysina ve kapsamli revizyon cgiinalarina ihtiya¢c duymaya fdamistir. 2000 yili icin 6ngérilen
400000 ksilik ntfus, 1960°h yillarin ilk yarisindasgimistir.
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1960’ yillarin Planli Kalkinma Politikalari soounda Devlet Planlama diglati kurulmus,
ulke genelinde gelimeyi ve ana yatirim kararlarini mekana yansitadaklgma eylemi icinmar
ve Planlama Genel Midugi ve Metropoliten Alan Nazirfimar Plani Burolari kurulmgur. izmir
Metropoliten Alan Nazimimar Plani Birosu da bu Genel Mudiggiibal olarak 1965 yilinda
kurulmustur. Ayrintili argtirmalarla yapilan ¢ajmalar sonunda bu bironun hazirfadi/25000
olcekli izmir Metropoliten Alan Nazimimar Plani ve raporu 1973 yilindimar ve iskan
Bakanlginca onannstir.

04.01.1973 tarihindémar Iskan Bakanfiinca onaylanan 1/25000 6lgektimir Metropoliten
Alan Nazim Imar Plani, kentte bugine kadar yapsingssitli plan ve uygulamalar nedeniyle
gecerliligini fiilen yitirmis oldusu gerekgesiyle, 3194 sayilmar Kanunu'nun 9. maddesi ggre
Bayindirlik ve iskan Bakanfiinca 07.05.2003 tarihinde iptal edikti. 1973 Planr’nin ana
kararlarini dgistiren ve yukarida tanimlanan yatirrm kararlari wguwamalar nedeniyle gii
olceklerdeki guncel planlar esas alinarak 198%itadie 1/25000 Olgeklizmir Blyuksehir Butiini
Nazim Plan Revizyonu yapilgtir. Anilan plan da 2002 yilinda, Buyjghir Belediyelerinin
1/25000 olcekli plan yapma yetkisinin bulunmadyerekgesi ile gecersiz kilingtr.

2004 yilinda yururlge giren 5216 sayili Buyigkhir Belediyesi Kanunu uyarinca, Biyekir
Belediyesi yetki alaninin bittinsel bir yaklala ele alinarak, mekansal getie butinlginin
planli olarak surduriilmesinin ganmasi amaciylajzmir Blyikehir Belediyesince 1/25000
olcekli plan hazirlanngtir. Bugiin yurirliikte olanjzmir Biiylikehir Belediyesi'nin, 5216 sayili
Kanun kapsamindaki yetki alanini kapsayan, 1/250Q@kli izmir Buytksehir Bitini Cevre
Duzeni Planijzmir Biytksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 0538dayil karari ile
uygun gorulerek Bganlik Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylagtmi
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3. KARABA GLAR ILCESININ GENEL OZELL iKLER 1

3.1.Karabaglar ilcesinin Kenticindeki Konumu ve Tarihgesi
Karaba&lar ilgesi, izmir Korfezi'nin giineyinde yer almakta oldpmir ili idari sinirlari ve

Izmir Blyuksehir Belediyesi sinirlari igindedig€kil 3.1.).
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Sekil 3.1.Karabaglar figesinin/zmir fli /cerisindeki Konumu
fice; kuzeyde Konak, Balcova, Narlidere,gdda Buca ve Gaziemir, batida Giizelbahge,

guneyde Menderdsgceleri ile sinir kongusudur $ekil 3.2.).
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Sekil 3.2.Karabagslar /ige Siniri
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Karaba&lar Ilcesi; kent merkezine yakigl, kent merkezine afim saslayan giicli ulgm
baglantilar ile kente hizmet sunan sektorleri bulumdasi, kentsel fonksiyonlarin g#ili gi, konut
ve isglicll talebi artiran ggline potansiyeli ildzmir'in énemli ilgelerindendir.

Iicenin izmir kent merkezi ile gcevre yesgien alanlarina yakin olmasi ve kentin giiney giki
aksinda yer almasi, Karghdar Bolgesi'nin kiiciik sanayi ve toptan ticaret aglan ¢cekim merkezi
haline gelmesini sgamistir. Ozellikle kiigik ve orta 6lcekli firmalar Karaflar'n merkez olarak
kabul etmgtir. Bdlgede &irlikli olarak gorulen faaliyetler ile yan sektdile ilcenin kendi
dinamiklerini olyturarak ticaret ve kicuk sanayi acisindd@mirin 6nemli bir merkez
olusturmasini sglamistir.

figenin tarihine bakilginda, yaklaik 200 yil 6nce bolgede ciftliklerin ve pavlerinin yer
aldigi ve ilgcenin adinisimdiki Uzundere’den Gaziemir'’e uzayan bolgede balurkara Gzim
baglarindan aldil bilinmektedir. Bu balardan Bozyaka Rgari ile bugin mobilya sektdrindn
bulundigu Yesillik Caddesi ve cevresindeki piar 40 yil 6ncesine kadar vatini strdirmégtar.

1950'li yillarda balayan go¢ ve gecekondgtaa sonucunda bdélge hizli birglgm sirecine
girmis ve 1963 yilinda planlama alanini da icexgmdiki Karabalar ilce sinirlari icerisinde
Yesilyurt Belediyesi kurulmig ve 1980’li yillara kadar Belediye olarak kaktm. Sonraki sirecte
2008 yilindaki idari bélinmeye kadar merkez ilcentimunda olan Konak Belediyesi sinirlari
icinde kalmgtir. 2008 yilinda ydrirlge giren 5747 sayili Blyigkhir Belediyesi Sinirlarigerisinde
fice Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda §¢klik Yapiimasi Hakkinda Kanun'a gore Konak ilgesi

sinirlari yeniden belirlenmiolup ilcenin giiney kisminda Karabar Iice Belediyesi kurulmgtur.

3.2. YOnetimsel Yapli
5747 sayili kanun ilézmir Biyiksehir Belediyesi'ne bz olarak kurulan Karaksar Ilce

Belediyesi'ne, Konakice Belediyesi'nden ayrilan elli penahalle ve iki kdy bganmstir.

Karabalar Iice Belediyesi, 2008 yilindaki idari boliminden isoimoni Caddesi'nin giiney
kismi ile Bozyaka, Y@lyurt ve Eskiizmir yerlgimlerinin yer aldgi 55 mahalle ve Kavacik, Tirazli
Kdylerini kapsamaktadir.

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’damj@nan 6360 sayili On Doitde
Blyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yediilge Kurulmasiile Bazi Kanun ve Kanun Hikminde
Kararnamelerde DOgsiklik Yapiimasina Dair Kanunu'ndaki dizenleme ilemir Blyuksehir
Belediyesi'nin sinirlari il malki sinirlarina getarek, izmir il’'ne bagl ilgelerin mulki sinirlari
icerisinde yer alan koy ve belde belediyeleriniaelikisili gi kaldiriimis, kdyler mahalle olarak
bagh bulunduklari ilgenin belediyesine katilghr. Bu diizenleme ile Karapkr ilce Belediyesi
sinirlari igerisinde yer alan Kavacik ve Tirazliykgri mahalleye dongitrilerek,ilce Belediyesi'ne

bagli mahalle sayisi 57’ye cikmstir.
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3.3. Nufus ve Demografik Yapi
Turkiye Istatistik Kurumu'nun (TUK) 2019 yili adrese dayali nifus kayit sistemineeg6

Izmir ilinin toplam niifusu 4.367.25kisi olup Karabglar ilcesi, 480.925kisi ile nifus agisindan
ilin ikinci bayuk ilgesidir.

Karaba&lar Ilcesinin nufus argi hizi izmir geneline gore yuksektitlgenin nifusu, 2008-
2017 yillan arasina bakilginda strekli aryt gdstermekle birlikte, en yiksek ntfus g@rtin 2009-
2010 yillar arasinda, en gigiin ise 2016-2019 yillari arasinda gercgtk$e gortlmektedir.
Tablo 2 - Yillara Gére Nifus Tablosu (TUK-2019)

izmMmiRr KARABA GLAR
2008 3.450.537 442337
2009 3.525.202 448.846
2010 3.606.326 457.999
2011 3.623.540 462.368
2012 3.661.930 465.120
2013 4.061.074 471.676
2014 4.113.072 473.741
2015 4.168.415 477.238
2016 4.223.545 480.253
2017 4.279.677 480.790
2018 4.320.519 479.986
2019 4.367.251 480.925

3.4. Sosyo-ekonomik Yapi
Izmir'in yogun gog¢ alan ilgelerinden olan Kardger ilcesi; en cok Konya, Mardin, Manisa,

Sivas, Erzurum, Aydin, Kars, Afyon vesA illerinden gog almstir.

Karabaglar; 32,3 medyan yaile izmir'in 32,8 medyan yana yakin durumdadir. Okuryazar
orani ilcede %91,4’tir. Okuma yazma bilenlerin %832lkokul mezunu iken; %17,9'u herhangi
bir okul bitirmemitir.

Karaba&lar, mobilyacilarin ygun oldwgu bir alan olarak dikkat cekmektedir. En ¢ok firma
sayisina sahip U¢ sektor toptancilik, mobilya veeditrinler imalati ve perakendeciliktir.
Karaba&lar'in 2008 ihracat verileri incelenginde, toplam ihracat oraninifzmir toplaminin
% 0,35'ini olwturduzu go6zlemlenmektedir. Motorlu kara stdari imalati, tekstil drtnleri,
fabrikasyon metal drdnleri ve mobilya Kargla’'daki en ©6nemli sektorler olarak goze

carpmaktadir.

3.5.Ulasim
Karabglar ilgesi, Yaillik Caddesi ile kentin giiney cikiana aksi (zerinde yer almasi,

Limontepe ve Uzundere pantilariyla izmir Otoyoluna dgrudan ulaimi, yeni acilan Konak
Tuneli ile izmir'in merkezi konumunda olan Konak Meydani’nasigbilirli gin artmasi ve yeni

acllan Dostluk Bulvari, Eskizmir ve Inonii Caddeleri ukam agisindan kent iginde 6nemli bir
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konumdadir.ilgenin batisinda bulunan Tirazli ve Kavacik Mahatigmin ulasim baglantilari,
Tekke D&l nedeniyle zayiftir.

ficenin kuzeyinderinonii Caddesi boyunca yeraltindan Fahrettin Altaydae ile Evka-3
Istasyonu arasinda gan metro hatti gegmekte olup Poligon, Goztepe, WHarmirspor, Ugyol
istasyonlari ilce sinirlari icerisindedir. Ayricmir’de kuzey-giiney yoninde banliyd sistemi ile
ulasimi sglayaniZBAN hafif rayli sisteminin bir bolimiilce'deki Aydin Mahallesi'nden gecse de
ilcedeiZBAN istasyonu bulunmagindan bu toplu tama aracina efim sazlanamamaktadir.

Iicede ana ukam akslarindan i¢ kesimlere glm ve ara sokaklardaki pantilarda sikinti

yasanmaktadir. Ayrica, otopark yetersgtiden dar sokaklar otopark alani olarak kullaniltadk.

19



4. PLANLAMAALANINA ILISKIN ANAL iZLER VE SENTEZ
Planlama sireci; agarmalarin yapiimasi, sorunlarin ortaya konulmesri ve bilgi toplama

ile ilgili analiz &amasi; bilgilerin bir araya getirilmesi, bigteilmesi ve sonuglarin
deserlendiriimesi ile ilgili sentez samasi ve plan kararlarinin eturulmasi gamalarindan
olusmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmali gergsince imar plani kararlarinin alinmasinda
yonlendirici olan, planlama alaninasgkin her tirlt veri ve bilginin toplanmasini, bunfabir araya
getirilerek sonuclarin derlendiriimesini sglayan analiz ve sentez gahalarinin yapilmasi
zorunludur.

Arazide yapilan cajmalar sonucunda toplanan verilerin analizi ve sankarabglar
Belediyesi tarafindan 2013 yilinda tamamlagrgeniden gézden gegirilerek guncellesgtini

4.1.Planlama Alaninin Konumu ve Yakin Cevresi
Planlama alani; Karaltar ilgesi'nin kuzeydpu kesiminde, dguda Melez Cayi, batida

Yesillik Caddesi, giineyde Gaziemir ve Builgesi ile sinirlanan, mevcutta konut, imalat, réta
sektorlerinin i ice oldgu, 6zellikle Ysillik Caddesi Uzerinde ticaret fonksiyonlariningym olarak

bulundigu, 25 Temmuz 2013 gin ve 28718 sayili Resmi Gaketiéan edilen 191 hektarlik riskli
alanin Karabgar Belediye Bgkanligi gorev ve yetki alaninda kalan yaika106 hektarlik kismini
kapsayan bir alandi§ékil 4.1.).

S ALSANCAK D
B

2
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"N CALISMA A

Sekil 4.1.Planlama Alaninin Kenfcindeki Konumu ve Yakin Cevresi
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Planlama alanina il genelinde glabilirlik kolaylikla sagslanmakta olup alan; il merkezine,
Kiltir Park'a, Alsancak Limani'na, Adnan Menderesvahlani'na, Fuaizmir'e ve Ege Serbest
Bolgesi'ne yakin mesafededir.

Planlama alani icerisinde Osman Aksuneg/kAVeysel Mahallerinin tamami ile Aydin
Mahallesi’'nin bir kismi kalmaktadiSékil 4.2.).

Sekil 4.2.Mahalle Bazinda Planlama Alani Siniri
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4.2.Planlama Alaninailiskin Planlama Siireci

4.2.1. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 olcekli Cevdiizeni Plani
Plan Dgisikligine konu alan, Cevre vé&ehircilik Bakanlgi'nca 10.10.2018 tarihinde

onaylanan" izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 olcekli Cevr®iizeni Plani"nda plan
desisikli gine konu alan"Kentsel Yerlesik Alan" olarak belirlenen bdlgede kalmaktadgekil
4.3.).

Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli @evdizeni Plani Plan Uygulama
Hukudmleri Genel Hukumler Bolumiund&.28. Bu planda Kentsel Yegtae Alanlari iginde kalan
ve Toplu Konutdaresi'ne (Toki) tahsis edilmalanlarda toki tarafindan yurutilen uygulamalara,
Ozellgtirme idaresi bakanligi'nca yurutulen faaliyetlere, 6306 Sayili Afet Riskindaki Alanlarin
Donistiirilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlaraghin uygulamalara veller Bankasi Anonim
Sirketi Genel Mudurlgl tarafindan 6107 sayili kanun uyarinca yapilacaigwamalara ilskin
basvurular, bu planin koruma, geie ve planlama ilkeleri ve nifus kabulleri ve cewrar
hazirlanacak alt 06lgekli planlar sayisal ortamda rivdabanina plenmek Uzere Bakagh

gonderilir”  hikmu ile Ozel Hukimler Bolimind&entsel Yerlesme Alanlari’nda; "8.1.1.3.

Konut alanlari ile gitim tesisleri, sglik tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibosyal ve
teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, klikisanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlakgonut
dis1 kentsel capima alanlari, acik ve kapall spor alanlari,sylealanlar v.b. yer alabilir.” hikm

yer almaktadir.
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Sekil 4.3 1/100000 6lgeklizmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani
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4.2.2.  1/25000 olgekliizmir Biiyiik sehir Butiinii Cevre Diizeni Plani
Izmir Blyukehir Belediye Bgkanlgl tarafindan hazirlanan viemir Biiyiksehir Belediye

Meclisi'nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karde uygun gorilerek B&anlik Makaminca
08.10.2012 tarihinde onaylanari/25000 Olcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plani"nda; planlama alanin kuzeé{fentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar" , bu alan dundaki kalan
kismi ise€'Konut D1 s1 Kentsel Calsma Alani” olarak belirlenmitir (Sekil 4.4.)

1/25.000 Olgeklizmir Biiylkehir Bitini Cevre Duzeni Plani Plan Uygulama Huldiimin
Ozel Hukimler Bolimiinde'7.1.4. Kentsel Yerkik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut
yapilasmis alanlar olup, bu alanlar icerisinde konut ve kortllanimina hizmet verecek ticaret,
turizm, sosyal, kdlturel, teknik alt yapi ve kugdnayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir.
Meskdn alanlarin kesin sinirlar alt olcekli plante netlgtirilecektir." hikmu ile"7.4.11. Konut
Disi Kentsel Calgma Alanlari: Bu alanlarda her tir ticaret, lokanta, sinema, tigave glence
yerleri, banka, sigorta ve burolar, cok katli gaalar ile yerel ve bdlgesel kamu kurdauri,
depolama, sosyokultirel tesis alanlari cok Katlsittgparklari, gibi kullanimlar yer alabilir.
Dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan veece#ligi yoninden tehlike yaratmayan
imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici dadeler icermeyen depolar yapilabilir. Bu
alanlarda tg, kil ve cam mamulleri sanayi, ana metal sangygnmis metal mamulleri sanayi, tuz,
prina, ya, sabun, pamuk temizleme, circir, depolama, kdtakta mamulleri sanayi kimya
maddeleri ile ilgili sanayi, petrol ile ilgili Grller sanayi tesisleri ile konut yer alamahntkiumleri
yer almaktadir.
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4.2.3. Imar Planlari
3194 sayilimar Kanunu'nda planlama kademesine gore imar pldiNazimimar Planlari”

ve "Uygulamalmar Planlar” olarak hazirlanmaktadir.

Nazim imar Plani

1/5000 olgekli nazim imar plani, uygulama imar pdamin hazirlanmasina esas olmak
Uzere duzenlenmektedir. Ancak planlama alani bitdet1/5000 o6lcekli nazim imar plani
bulunmamakla birlikte, 30205 ada 5 ve 6 parselirkd@akit+LPG+Servis Tesis Alani” olarak
belirlenmesine ikkin 1/5000 o6lgekli nazim imar planizmir Blyukehir Belediye Meclisi'nin
11.02.2008 tarih ve 01.502 sayili karari ile uygdrtlerek 29.06.2009 tarihinde onaylagim
(Sekil 4.5. - 4.6.).
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: k T.C.
cr e [ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Karar No :M.35.0.IBB.0.10.04.301.05.01-01.502
Karar Tarihi :11.02.2008

MECLIS KARARI

Meclisimizin 12.03.2007 tarihli toplantisinda Hukuk - Imar ve Bayindirlik - Cevre ve Saglik
- Esnaf vg Meslek Odalari - Ulasim Komisyonlarina havale edilen Bagkanlik Onergesine iliskin,
Hukuk Komisyonunun 24.01.2008, Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 31.01.2008, Cevre ve Saglik
Komisyonunun 06.02.2008, Esnaf ve Meslek Odalari Komisyonunun 01.02.2008, Ulasim

Komisyonunun 28.01.2008 tarihli Komisyon raporunda;

e Belediye Meclisimizin 12.03.2007 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen,

| 07.03.2007 giin, 8115 sayili Nazim Plan Sube Miidirligii ifadeli Bagkanlik Onergesi, Hukuk
Komisyonumuzun 24.01.2008, Imar ve Bayndirlik Komisyonumuzun 31.01.2008, Cevre ve Saglik
Komisyonumuzun 06.02.2008, Esnaf ve Meslek Odalar1 Komisyonumuzun 01.02.2008, Ulasim
Komisyonumuzun 28.01.2008  tarihli toplantilarinda incelendi. Ydriirlikkteki 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda Kentsel Calisma Alani olarak belirlenmis, Konak, 21 M IId pafta, 30205
ada, 5 ve 6 nolu parsellerin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “ Akaryakit + LPG + Servis Tesis
Alani ” olarak belirlenmesi, Komisyonlarimizca oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Sayin Meclisimizin
tasviplerine arz olunur. Denilmektedir.

L) Yul;arlda metni yazili rapor Baskanlik¢a okutturularak goriilmiis otup; s6z konusu raporun
i Hukuk - ' Imar ve " Bayindirlik' = ‘Cevre: ve Saglik - Esnaf ve Meslek Odalari - Ulasim
2 4 Komisyonlarindan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7/b
maddesi geregi, Meclisimizce oybirligi ile karar verildi. -

do

imzs
Y.Ali KARAMAN
Belediye Baskan Vekili
Meclis Bagkani
Ebru OKA Funda AKDAG AVCI Omer PEKER Mehmet [LKBAHAR
Katip _ Katip Katip . Katip

Bulunmadi )

ASL! Giripip

Sekil 4.5.Karabaslar /lgesi, A1k Veysel Mahallesi, 30205 Ada 5 ve 6 Parsellés&iil /zmir
Blyulkgehir Belediye Meclisi'nin 11.02.2008 tarih ve 0RSayil karari
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Sekil 4.6./zmir Biiyiikehir Belediye Meclisi'nin 11.02.2008 tarih ve 0R5@wyili karari ile uygun
goriilen 1/5000 6lgekli Nazidmar Plani
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Uygulamaimar Plani

Planlama alaninda yurarlukteki uygulama imar plardgagida siralanngtir (Sekil 4.7.).

» 19.04.1985 tarihinde onaylanan Karglaa Uygulamaimar Plani,

« 17.09.1986 tarihinde onaylanan Karglaa Osman Aksiiner Revizydmar Plani.

Ayrica, Asik Veysel Mahallesi, 3602 ada, 31parselin, "Resesig Alani (SGK)" olarak
desistirilmesi seklindeki 1/1000 odlgekli uygulama imar plani gogkli gi, Karabalar Belediye
Meclisi'nin 01.03.2016 tarih ve 69/2016 sayili karde uygun bulunmg, Cevre veSehircilik
Bakanlgi'nca Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondiirilmesi Hakkinda Kanun ve Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dongturdlmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetrgiein 18. maddesi,
Miilga 644 sayill KHK ve 3194 sayidmar Kanununun 9. maddesi uyarinca 27.01.2017 taléhi

onaylanmgtir.
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| RISKLI ALAN

Sekil 4.7.Yururlukteki Uygulamdmar Planlari Sinirlari
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S6z konu plan kararlarina gorgagidaki tabloda arazi kullanim kararlariningdani yer
almakta olup alan genelinde konugidientsel calma alanlari yer almakta olup alanin kuzeyinde
konut alanlari bulunmaktadig€kil 4.8.).

MEVCUT UYGULA#MAR PLANI
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Sekil 4.8.Yururlukteki Uygulamdmar Plani Kararlari
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Islah imar Plani

Kentlerin sundgu daha geni sosyal ve ekonomik firsatlardan yararlanmak antaciy
kirsaldan kentlere gercekkn goclin ve dgal nufus arginin neticesinde, kentlerin biyimesi ve
yayllmasi s6z konusu olrgiwr.

30.07.1966 tarihinde cikarilan 775 sayili Gecekoldaounu ile gecekondu sorununa islah,
tasfiye ve oOnleme gibi g#li yaklasimlarla ¢ozim Uuretilmtir. Bu donemde kentlerin fiziki,
mekansal dizenlenmesinde gecekondu oOnleme bolgegeryapilan 1slah planlarn belirleyici
olmustur.

Islah imar plani kavrami ilk olarak 1980’lerin doada enformel, ruhsatsiz, illegal ya da
dizensiz olarak adlandirilan konut alanlarininnaffydnelik olarak cikarilan yasalarla gindeme
gelmistir. 1980 sonrasi neoliberal politikalar cercevdsinkisaca gecekondu nifusu olarak
adlandirdgimiz dizensiz konut alanlarinin dgdin potansiyelinin hayata gecirilmesinin ilk adimi
olarak vyasallgtirmalarinin - 6nt  acilmitir.  Bu c¢ercevede dizensiz konut alanlarinin
yasallgtirilmasina yonelik olarak ¢ikarilan ilk yasa 1988hli 2805, sirasiyla 1984 tarihli 2981 ve
1986 tarihli 3290 sayili yasalar olgtur. Uygulamalardan da bilingli GUzere hazirlanan islah
planlarinin, uygulama imar plani glaltusunda belirlenen yeni miulkiyet dizeni tapuyscil
edilmedikce uygulama olapa olmadgindan ayni donemlerde hazirlanan imar planlari
dogrultusunda dongiimlerin s&lanmasi amaclangtir. Yapilan islah imar planlarinin nerdeyse
tumu kent genelini kapsayan ust 6lgek plan karemlagbzetmedii gibi herhangi bir nazim imar
planina da dayanmamaktadir. 1980-1992 doneminde afiari ile gecekondular yasalais,
planlama bdolgesinde islah imar planlari ile imatlaa olusmus, buna kagin kentin bu bdlgelerinde
yeterli kentsel ve sosyal altyapr gtmnamamy, yasanabilir sglikli  kentsel cevreler
olusturulamamgtir.

Planlama alaninda da 19.02.1986 tarihindgkAVeysel-Osman Aksuner Islah Plani
onaylanmgtir (Sekil 4.9.).
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Sekil 4.9.1slah Imar Planlari
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4.3.Ulasim
Planlama alani ufam acisindan dgerlendirildiginde; alanin genelinde ylan aginda

kademelenme kurulmagly imar planlarindaki yol gesliklerinin uygulamaya gecirilmedi, dar
sokaklarda kaldirmsiz ¢a yollart bulundgu karmaik bir ulasim ainin  bulundgu
go6zlemlenmgtir. Otopark alani yetersig, dar sokaklar ukamda 6nemli sorunlar yaratmaktadir.

Planlama alaninin batisindamirin en 6nemli giiney aksi olan, havaalani veregMu
baglantisi olan Ygillik Caddesi bulunmaktadir. Alandaki en 6nemlgeli trafik aksi, yararlikteki
imar planinda 20 metre olmasinagmeen geniligi yer yer daralan eskizmir-Aydin yolu ile
sgilanmaktadir.

Alanin Bucallgesi ile balantisini sglayan dgu-bati yoniinde hganti saglayan 4087/1
sokak 25 metre gegliginde onemli bir bglanti noktasidir. Buca ile Bkanti sglayan 5823 sokak,
yarurlakteki imar planinda 20 metre ggniinde olsa da mevcut durumdaki ggifii 20 metreden
azdir. YUrarlikteki imar planinda yer alargbh tesisinin kuzeyindeki 20 metreliksia yolu heniiz
acilmams oldugundan bu bolgede peanti 5801 Sokak tizerindenganmaktadir.

Yurdrlikteki imar planlarina gore alanin kuzeyinde gineyinde toplam iki adet bélge
otoparki bulunmakla birlikte, genel olarak acik madklar bulunmaktadir. Ancak mevcut durumda

sadece guneydeki bolgesel otopark alani bulunmaktad

4.4. Jeolojik Yapi ve Topografik Durum
Mekansal Planlar Yapim Yonetmglnin 21. maddesind§6) Onayli jeolojik jeoteknik veya

mikro bolgeleme etit raporu bulunmayan alanlardarplanlari hazirlanamaz.

(7) Imar planina esas onayl jeolojik-jeoteknik etiit aveyikro bdlgeleme raporlarindaki
yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludmar planlarinin hazirlanmasinda,
varsa oncelikle mikro boélgeleme etltleri, yoksalgggn alaninin planlanmasina yonelik uygun
jeolojik-jeoteknik etttler kullanithr.hikimleri yer almaktadir.

2012 yihindan 6nce planlama alaninda imar plansas elarak hazirlangnherhangi bir
jeolojik-jeoteknik etlt raporu hazirlanmagtm. Ayrica bu alanla ilgili olarak alinmiherhangi bir
afete maruz boélge karari bulunmamaktadir.

Karabaglar Belediye Bgkanlgl tarafindan ihale edilen ve Mekansal Planlama Gene
Muadurligi'nin 17.12.2012 tarih ve 19174 sayili yazisi iégitdmi yapilan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiid raporunda yer alan 6nleralayulmasi zorunludur.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢camalari, jeofizik 6lcimler ve laboratuar verileriyl@apilan
hesaplamalar ve afet riskleri goz 6niine alinaralojik- jeoteknik dgerlendirmeler yapilngiolup
etlid edilen inceleme alaninin biiyik bir bolit@inlemli Alan 5.1 (OA-5.1)", alanin kuzeyindeki

egimli bdlge “Uygun Alanlar (UA-2)” olarak dgerlendirilmistir.
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Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Guicii Sorunlu Alanlar (OA-5.1);
alanin kuzeyinde Karaburun Volkanitlerine ait azigyis kaya nitelgindeki andezit biriminin
gOzlendgi alanin gineyinde, neojen gfakiltasi-kumtasi-cakiltagl ve ayrgmasi sonucu okan kil-
kum-cakildan ibaret Yenikdy formasyonu ve melezd3ekenarlarinda ¢ok dar alanda yer alan dere
altivyonu birimlerinin gézlendi egimin diz ve dize yakin %0-10 arasindgigtegi kesimlerdir.
bu alanlarin zemini genellikle orta derecede coktarmamen aysmis kiltagi-kumtagi-cakilta
ardalanmasindan almakta ve aygma sonucu okan zeminin diiik-orta-yuksek-cok yuksek
aralginda dgisensisme potansiyeli bulunmaktadir.

Uygun Alanlar - 2 (UA-2) (Kaya Ortamlar); topografik gimin %10-30 arasinda olgu
ve jeolojik olarak andezit biriminden glan, herhangi bir kitle hareketi ve mihendislik
problemlerinin beklenmegh kaya ortamlardir.

S6z konusu etld raporunda yer alan alandgkn encelenmesinde; sedimenter birimlerin
bulundigu alan %10'dan kicuk, volkanik kayaklarin bulugdwalan ise %10-%20 ve %20-30
arasindadir. Etit alaninda en yiiksek olan alanaj@nn kuzeyinde 87 metre rakiml tepe@ieKil
4.10.).
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4.5. Arazi Kullanim Durumu
Planlama alaninda yururlikteki imar planina goadi, 1 ilk&retim alani, 1 gitim tesisi, 1

saglik alani, 2 resmi tesis alani, 2 belediye hizmeinga 1 mezarlik alani 1 sosyal tesis alani
bulunmaktadir.

Mevcut durumda ise 1 aile @gs1 merkezi (Karabgar 3 Nolu Aile S&lig1 Merkezi), 1 sosyal
tesis (huzurevi), 4 cami bulunmaktadir.

Arazi kullanim analizi zemin ve Ust kat arazi lmim olarak yapilmntir. Ayrica zemin kat
arazi kullanim durumu analizine goére sektoralitiani gosteren analiz de yapilgtir.

Bolgedeki konut vesyerlerinin mahallelere gére gdumi asagidaki gibidir. Riskli alanda

bulunan 2485 yapinin 817'sinde ruhsatteri bulunmaktadir.

Tablo 3 - Mahallelere Gére Konut velsyeri Bagimsiz Boliim Sayilari

Asik Veysel Mah.| Osman Aksiner Mah. Aydin Mah. Toplam
Konut 974 414 112 1500
Isyeri 3067 800 471 4338
Toplam 4041 1214 583 5838

4.6.Nufus Yapisi
2019 yili TUK verilerine gore planlama alanindaki mevcut nU8272 Kiidir. Asagidaki

tablo, mahallelerin planlama alani dahilindeki lemi kapsamaktadir. Aydin Mahallesi'nin
planlama alanindaki nufusu, toplam mahalle nifusurmplanlama alanina giren kismi ile
orantilanarak elde edilginden 2019 yili TUK verilerine gére planlama alanindaki mevcut niifus
3272 kiidir.

Tablo 4 - Mahallelere Gore Nufus Dgihmi (TUIK, 2019)

Mahalle Mevcut Nufus
Asik Veysel Mahallesi 2067
Aydin Mahallesi 420
Osman Akstiner Mahallesi 785
Toplam 3272

4.7.Problem Tanimi ve Potansiyeller
Raporun yukaridaki aklarinda tanimlanan mevcut durum, yagmhelar, arazi kullasi,

onayl planlar, planlama sirecleri ve mekéansal ialeainin deserlendirilmesi sonucunda ortaya
ctkan problemler ve potansiyelleyagidaki gibidir.

« Planlama alanini kapsayan, plan kademelenmesird@are ve uygulama imar planini
yonlendirici nitelikte olan nazim imar plani bugtiedar yapiimangtir.
* Mevcut 1/1000 olcekli uygulama imar planlari partéazirlanmg olup projeksiyon

yillarini tamamlamy olmalari nedeniyle giiniimizde yetersiz katmi
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e Planlama alaninda bulunan mevcut 1/1000 olcekliulamga imar plani kararlarinin
imar mevzuatindaki ggsiklik ile uygulanamaz hale gelstir.

» Bodlgede kismen islah imar planlari ile gecici veakvadede ¢6zumler Uretilgrolmasi
guinimuizde alanin sosyal, fiziksel, kiltirel ve ekaik ihtiyaclarini kagilamak konusunda islah
ve imar planlarinin yetersiz kalmasi ve alanin Iplgelismems olmasi,

* Plan kararlarindan farkh arazi kullanim kararlamortaya ¢cikmasi ile planin bdlgenin
gereksinimlerini kajilayamaz duruma gelstir.

* Mevcut imar planinda konut dikentsel calma alani olarak belirlenen parsellerin
biylk ¢gunlugunun 2000 metrekaren kicik olmasi nedeniyle imamiphygulanamaz duruma
gelmistir.

* Konut, imalathane ve tamirhaneler gibi farkh seldte ait kullanimlar i¢ ice
gecmitir.

* Alandaki mevcut doku ve yapsima sebebiyle alternatif uan semalarinin ve
c6zumlerinin getirilememesinden dolayi afa aginda yetersizlik ortaya ¢ikmstir.

* Hizla artan arag¢ sahiglinedeniyle otopark ihtiyaci artgtr.

* Bolgede yaayan nifus, mevcut imar planindaki nifusun onggiditfustan fazladir.
Bu nedenle sosyal altyapi alanlari yetersiz duruinda

* Alanin ygam standartlari diik, yapilgma dokusunun diizensiz, kacak yagrialari
yogun olup yapi kalitesi biylk oranda niteliksiz vgldesiz durumdadir.

*  Birbirini tamamlayan sektorlerin bir arada buluneggdiminde olmasi, sagive imalati
ayni boélgede yer almaktadir.

» Citlenbik Deresi gerek gin gerekse guzergahi ile sorugkieetmektedir.

+ Izmirin guney aksindaki Yélik Caddesi (zerinde olmasi, kent merkezine,
havaalaninaiZBAN hafif rayl sistemine ve fuar alanina yakgnlile gelisme potansiyeli yiiksek
olan bir bdlgede yer almaktadir.

e Alanin genelinde @min az olmasi avantaj gamaktadir.

« Alanda izmir ve ulke geneline hizmet veren Olgekte mobilyacve alt sektorleri

faaliyet gostermekte olup hizmet ve ticaret fonksiarinin yer secimi oldukca gandur.
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5. NAZIM iMAR PLANI ONER iSi

5.1. Amag ve Hedefler
Bugine kadar parcacil devam eden planlamasmalari yerine planlama esaslari,

sehircilik ilkeleri ve kamu yarar dikkate alinarajjrurltikteki uygulama imar planlarinin etaplar
halinde hazirlanmasi; guncel imar mevzuatiyla uyuimle getirilmesi, yetersiz olan sosyal ve
teknik altyapi gereksinimlerinin k@lanmasi ve imar uygulamalarinda sgaan sorunlarin
¢6zimlenmesi amaclangtr.

Bu planin temel amaclari yillardan beri bu alandeegelen Ust olgekli plan eksigli
sorununu ¢ozumleyebilmek, alanin planl gelini saslamak, kentlgmenin getirdgi sorunlara
midahale etmek, gethe eilimleri planh olarak yonlendirmek, fiziksel cewtiyilestirmek ve
gelistirmek ve altyapi ve sosyal donatilariyla butgateticaret, konut alanlari ile @&li, guvenli
yasam alanlarini olgturmaktir.

Nazimimar Planinin temel hedefleri ise;

» Karaba&lar ve cevresinde yanan hizli kentlgnenin, parcaci ve sektdrel planlamanin
yarattgl sorunlarin ortadan kaldiriimasi,

* Kentlsmenin kontrollti gekiminin sgzslanmasi ve gejmelerin strdurdlebilir kilinmasi,

* Ulasim semasinin giclendirilerek bolgeyesagbilirli gin arttirlmasinin sganmasi,

* meskun dokunun nitelikli bir yapiya kagturulmasi,

» Kentsel ygam kalitesinin ve sosyal ve teknik altyapi alamariarttiriimasi,

* Alanin planli gemesinin sglayarak sglikli bir fiziki yapiya kavigturulmasi,

* Planlama alanina bgtk konumdaki ticaret alanlari ile uyumungganmasi,

+ 3194 sayilliimar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetgiglin gerekliliklerini
yerine getirmg yasal bir planin okturulmasi,

e Uygulama sorunlarinin en aza indirgenmesidir.

5.2.Plan Kararlar
Nazim imar plan kararlari ogfturulurken ilgili yonetmelikte belirlenen analizragtirma ve

sentez gamalarinda yapilan catnalar ve toplanan dgesik sinif ve tlrdeki veriler althk olarak
kullaniimistir. Ayrica, katiimci planlama anlgyiile planlama alaninda halk toplantilari yapgmi
toplantida belirlenen sorun ve tespitler planlaigipasinda dgerlendirilmistir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetelil@ijige giren Mekansal Planlar Yapim
Yonetmelgi ile getirilen yeni dizenlemeler ve Planh Alanlémar Yonetmelii'nde yapilan
guncellemeler dgrultusunda planlama alaninda ilk nazim imar plamttanmstir.

Nazim imar planlari yasada tanimlapdisekli ile arazi parcalarinin genel kullani
bicimlerini, balica bolge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki nufysgunluklarini, gerekgiinde yap!
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yogunlugunu, caitli yerlesme alanlarinin galme yon ve buyuklukleri ile ilkelerini, ujan
sistemlerini ve problemlerinin ¢6zimu gibi hususlgbstermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak Uzere dizenlenen détaylaporla acgiklanan ve raporuyla beraber
batin olan bir plandir.

Bu kapsamda, alanaskin plan kararlari olgtururken 2040 yili hedef alingmve bu
kapsamda plan kararlari anluk, arazi kullanim ve u$an olmak Gzere ¢ ana $ik altinda
toplanmstir.

Plan kararlari ukam, yogunluk/nifus ve arazi kullanim kararlari olmak tGzégeana bgik

altinda toplannstir.

5.2.1. Ulasim Kararlari
Ulasim Kararlari; izmir Buylkehir Belediyesi Ulam Koordinasyon Merkezi'nin

11.03.2009 tarih ve 2009/50 sayili karari ile omagh izmir Ulasim Ana Plani dgrultusunda
gelistirilmi stir. Ayrica, alan icindeki mevcut ana sl bglantilar ile cevresindeki mevcut
planlarin ulaim kararlari ilgkilendirilerek ulgim sistemi gbzden gegcirilitir.

Bu dagrultuda eskiizmir Aydin yolunun, alan icinde ana aks olaraksiM& Caddesine
paralelsekilde 30 metre gesligine getirilerek Citlenbik Deresi'nin de bustiayolunun ortasinda
deplase edilmesine karar veriktii.

Alan icindeki ulgimi sa&layan ikinci derece vyollar, 25 metre ve 20 metrarak
belirlenmitir. Bu yollar ayrica alanin gevresi ile@antisini da sslamaktadir.

Planlama alanini ¢gevreleyen 25 metre ve 20 metnglgegnde belirlenen yollari birbirine
baglayan 14,5 metre ve 12 metrelik yollar belirlenengid kademelenmesi gkwanms, ulasim
baglantilar guclendirilmgtir.

Diger taraftan; plan genelinde 3 adet bolgesel otopdaki belirlenmy, ayrica yol boyu
otopark alanlari da ayrilstir.

Yaya yollari, konut alanlari ilegéim tesisleri, ticaret alani ve y&alanlara ulaimi olanakl

kilacak ve surekliiini sgzlayacaksekilde dizenlennstir.

5.2.2.  Yogunluk Kararlari ve Nufus
Planlama alaninin mevcut niifusu 2019 yiliikUverilerine gore 3272 ki, yurirlikteki

imar planlarinin 6ngordiil nifus 2031 kidir. Asik Veysel Mahallesi ve Aydin Mahallesinde yer
alan ve planin 6ngoérmeglimevcutta bir konut nifusu da yer almaktadir. Ddgyla planlama

alanindaki nifus, yararlakteki imar planinin nttuggorisiunin tzerindedir.
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Tablo 5 - Yogunluk ve Nufus

FONKSIYON ALAN (HA) |YO GUNLUK (K iSi/HA)
GELISME KONUT ALANI 9,6 601-800
MESKUN KONUT ALANI 31 601-800
TOPLAM 12,7

Agirlikli olarak konut ve ticaregievini barindiran planlama alaninda mevcugwyaluklarda
g0z ondnde bulundurularak meskun konut alanlari yagun konut alani olarak, geine konut
alanlari ¢cok ygun konut alani olarak belirlengtir. Projeksiyon yili olarak 2050 yili hedeflenerek

hazirlanan nazim imar planinin projeksiyon nifuskigik 10.000 ksidir.

5.2.3.  Arazi Kullanim Kararlari
Planlama alanindaki sosyal ve teknik altyap! alardgtiriimak suretiyle alanin blyuk bir

kismi "Ticaret Alani” olmak tzere, bir kismi "Cokiksek Ygunlukta Gelsme Konut Alanlari” ve
"Cok Yuksek Y@unlukta Mevcut Konut Alanlari" olarak belirlengti.

Sosyal altyapi alanlarinin miktari artirilarak dandarin mekansal gaimi erisilebilirlik
Olcutleri cercevesinde belirlengtir. Melez Cayl boyunca yé alan oluturularak alan buttintinde
yesil alanlarin sureklilgi saglanmstir. Sosyal ve teknik altyapi alanlarini birbiriteglayacak
sekilde yaya akslari ofgurulmustur.

Planlama alaninda batisindaki yurarlikteki imarnf@dandaki plan kararlari ile uyum
sgzlamak amaciyla Ygllik Caddesi boyunca ve #k Veysel Mahallesi'nde ticaret alanlari
belirlenmitir.

30205 ada 5 ve 6 parselin "Akaryakit+LPG+ServisisTédani” olarak belirlenmesine
ili skin Izmir Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 11.02.2008 tarih ve 0R5ayili karari ile uygun
gorulerek 29.06.2009 tarihinde onaylanan 1/500@kiignazim imar plani kararlari s6z konusu
nazim imar planina aktarilgir.

Asik Veysel Mahallesi, 3602 ada, 3lparselin, "Resmasi§ Alani (SGK)" olarak
belirlenmesine ikkin Cevre veSehircilik Bakanlgi'nca 27.01.2017 tarihinde onaylanan plan
desisikli gi 1/1000 o6lcekli Revizyodmar Planinda da korunarak planlara aktagtmi

Nazim imar plani ile; yartrlikteki imar planindagitim tesisi, "Sosyal Tesis Alani” olarak
belirlenmitir. Planlama alanin kuzeyindeki ortaokul alansme tesis alani( SGK), sosyal tesis
alani (huzurevi), ibadet alanlari korungrmalup planlama alanin ihtiyaci olan lise, ilkokattaokul,
anaokulu, krg belediye hizmet alani belirlengti.

Planlama alani yd alan acisindan ilcemizin en avantajli bdlgesiruhaiundadir. Plan

revizyonu ile kiguk ve parcacil yapidakisjealanlarin buttnlgtirilmistir. Yesil alanlar mimkin
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oldugunca birlgtiriimeye calsilarak bu alanlarin yaya yollari ile sureldili sgglanmaya

calisiimistir. Planlama alaninda yenigyealanlar olgturulmus ve yail alanlara egimin arttiriimasi

amaciyla yaya yollari dizenlergt.

1/5000 6lgekli Nazinimar Plani'nin arazi kullanim giami asagidaki gibidir,

Tablo 6 - Arazi Kullanim Dagilimi

MEVCUT KONUT ALANI (COK YUKSEK) 3,13
GELISME KONUT ALANI (COK YUKSEK) 9,63
TICARET-T1 25,67
TICARET-T2 10,04
IBADET ALANI 0,69
KAMU HIZMET ALANI 0,18
BELEDIYE HiZMET ALANI 0,54
EGITIM ALANI 3,08
SOSYAL TESS ALANI 1,34
PARK VE YESIL ALAN 25,34
MEZARLIK 0,88
BAKIM AKARYAKIT 0,32
RAYLI TOPLU TASIMA ISTASYONU 0,73
GENEL OTOPARK ALANI 2,56
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KARABA GLAR iLCESI, OSMAN AKSUNER - ASIK VEYSEL KES iMi 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER:
1.1.Bu plan, plan uygulama hukimleri ve plan aciklaa@oruyla bir batinddr.
1.2.Bu plan Uzerinden 6l¢l alinarak, imar uygulamagilganaz.

1.3.Bu plana aykiri ve ygunluk arttirict nitelikte 1/1000 0lgekli uygulamanar plani,
desisikli gi ve revizyonu yapilamaz.

1.4.Bu plana uygun olmayan 1/1000 ol¢ekli uygulama inpdainlarinin revize edilmesi
zorunludur. 1/1000 dlgekli uygulama imar planlandana uygun olarak revize edilmeden,
bu plana aykiri olan bolimlerde imar uygulamasya yapilamaz.

1.5.Bu planda Ol¢g geresi gosterilemeyen her turli sosyal, kiltirel dorgani ve teknik
altyapr alanlarn 1/1000 ©olcekli uygulama imar pitada belirlenecektir. Bu planda
gosterilmi olsun ya da olmasin alt 6lgcekli planlarda var otmsyal kiltirel donati ve
teknik altyapi alanlarini azaltici plangigkli gi yapilamaz.

1.6.Plan genelinde; alt olcekli planda ilave wita bglantilar belirlenebilir ve ulgm
baglantilarinda gesleme yapilabilir. Bu planda 0Olgegeresi gosterilemeyen tat yollari
ile yaya yolu bglantilari 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planindaitbehecektir.

1.7.Planlama alaninda bulunan ve 2863 sayili yasa kapsia korunmasi gerekli klttr va
olarak tescilli parseller, bu parsellere $ikiparseller ve tescilli kultir vagi parsellerinin
cephe aldil yolun kagisindaki parsellerde 5226-3386 sayili kanunlarigsile 2863 sayili
Kdltar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile kona ytksek kurulunun ytrurlukteki
ilke kararlari uyarinca; her tarli imar uygulamg®gje onay! ve igaat ruhsati, isai ve
fiziki mudahale icin ilgili koruma bélge kurulunidarari alinacaktir.

1.8.Plan genelinde; kamusal kullanima ayrgdnalanlarda, ilgili kurumlarca uygun garu
verilmesi halinde, bu planda glgikli ge gerek kalmaksizin 1/1000 &l¢ekli uygulama imar
planinda yeralti otoparki belirlenebilir.

2. TANIMLAR VE YAPILA SMAVYA iLiSKIN OZEL HUKUMLER:

2.1.MEVCUT KONUT ALANI: Yapilasmasini buyik oranda tamamlgnkonut alanlaridir.
Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmeteeek sosyal, kultirel donati ve teknik
altyapi tesisleri yer alabilir. Yapgma kaullari 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda
belirlenecektir.

2.2.GELISME KONUT ALANI: Yapilasmasini heniiz tamamlamagrkonut alanlaridir. Bu
alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet vekesesyal, kiltlrel ve teknik altyapi
tesisleri yer alabilir. Yapilama kagullari 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda
belirlenecektir.

2.3.TICARET ALANI (T1): T1-Ticaret Alanlarinda;si merkezleri, yonetim binalari, banka,
finans kurumlari, yurt, kurs, dershane, ofis-bigag!, ¢cok katll mgazalar, otoparklar,
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

alisveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatrajze, kitiphane, sergi salonu
gibi sosyal ve kiulturel tesisler ile lokanta, reatg gazino, dglin salonu gibi genceye
yonelik birimler, sglik kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlédrskin yapilar
yapilabilir. Ancak bu alanlarda 6zegiem veya 6zel sgik tesisi yapilabilmesi igin bu
planda amaca yonelik ggiklik yapilmasi gerekmektedir. Yapsima kgullari 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

TICARET ALANI (T2): T2-Ticaret Alanlarinda;si merkezleri, yonetim binalari, banka,
finans kurumlari, yurt, kurs, dershane, ofis-bigagl, cok katll mgazalar, otoparklar,
alisveris merkezleri, ticari depolama, sinema, tiyatro, mikigtiphane, sergi salonu gibi
sosyal ve kultirel tesisler ile lokanta, restoigaino, dgin salonu gibi glenceye yonelik
birimler, s&lik kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetligigkin yapilar yapilabilir.
Ancak bu alanlarda 6zeggim veya 6zel sgik tesisi yapilabilmesi icin bu planda amaca
yonelik desisiklik yapilmasi gerekmektedir. Yapgima kaullart 1/1000 olcekli uygulama
imar planinda belirlenecektir.

BELEDIYE HIiZMET ALANI: Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki
hizmetlerinin goturulebilmesi icin gerekli itfaiyagcil yardim ve kurtarma, ujema yonelik
transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakinkwal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atgkeme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek freti
tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kdiltirel merkgibi mahalli miterek nitelikteki
ihtiyaclari kagilamak tzere kurulan tesisler ile sermayesinindarifazlasi belediyeye ait
olansirketlerin sahip oldgu tesislerin yapilabile@e alandir. Bu alanlarda; 1/1000 6lcekli
uygulama imar planinda belirlenen yapmea kaullari gecerlidir.

KAMU H IZMET ALANI: Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile ozétcédi
idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya lmuknlarca sermayesinin yarisindan fazlasi
karsilanan kurulglara, kanunla veya kanunun vetdiyetki ile kurulmy kamu tizel
kisilerine ait bina ve tesislerin yapifgdialanlardir. Bu alanlarda; 1/1000 6lcekli uygulama
imar planinda belirlenen yapglaa kaullari gecerlidir.

EGITIM ALANI: Okul dncesi, ilk ve orta getim ile yiksek @retime hizmet vermek
Uizere kamuya veya gercek veya tuzeildie ait; eitim kampusu, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina ilgkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane perssalonu
gibi tesisler i¢in imar planlarinda 6zel veya katesisi alani oldgu belirtiimek suretiyle
ayrilan alanlardir. Ozel géim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milligiffim

Olcekli uygulama imar planlarinda belirlenen yagpra kaullari gecerlidir.

SOSYAL TESIS ALANI: Sosyal ygamin nitelgini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanaga kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, ygtirme yurdu, yal ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkgefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek Uzere kamuya ait ayrilan alanlardir. Bu lalaia; 1/1000 6lcekli uygulama imar
planinda belirlenen yapdma kaullari gecerlidir.

IBADET ALANI: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak antadnsanlarin
toplandgl, dini tesis ve kulliyesinin, dini tesisin mimarke uyumlu olmak keuluyla dini
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tesise ait; lojman, kitiphaneseai, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile desile,
sadirvan ve hela gibi mtemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali oté&parda
yapilabildigi alanlardir. Bu alanlarda; 1/1000 olcekli uygulamn@ar planinda belirlenen
yapilama kaullar gecgerlidir.

2.10.PARK VE YESIL ALAN: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan park, oyun algocuk
bahgesi vb. kullanimlari iceren agik alanlardir.

2.11. AKARYAKIT, LPG VE SERV ISISTASYONU ALANI: izmir Bilyiikehir Belediye
Meclisince "Akaryakit / LPG / Servigstasyonlarinin Yer Secimi vémar Planlarinda
Belirlenmesinelliskin Uyulacakilke ve Esaslar" kapsamindaki kriterlere gore irdefek
belirlenmis olan "Akaryakit, LPG ve Servikstasyonu Alanlar”, araclarin akaryakit ve
sivilastiriimis petrol gazi, yg, su, basin¢li hava gibi ihtiyaclariningsndigi, bunun yani
sira araclarin bakim-onarim, gama, ylkama gibi slerinin yapildgl tesislerdir. Bu
alanlarda; 1/1000 6lcekli uygulama imar planindérle@en yapilama kaullari gecerlidir.

2.12. MEZARLIK: Cenazelerin defnedilgii mezar yerleri, defin izni ve ger islemlerin
yaratald(gu idari tesis binalari, guivenlik odasi, bu alanartet veren ziyaretci bekleme,
morg, gasilhane, ibadet yegadirvan, cgme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

2.13. GENEL OTOPARK: Kamu kullanimina acik, bdlgenin genel otoparkyitina cevap
vereceksekilde bdlgesel acik veya kath otopark ile yeraltoparki olarak dizenlenen
alanlardir. Bu alanlarda; 1/1000 olgekli uygulanmaar planinda belirlenen yaphaa
kosullari gecerlidir.

. DIGER HUKUMLER:

3.1.Cevre veSehircilik Bakanlgl tarafindan imar planlarina esas olmak Uzere amayk
jeolojik-jeoteknik etlt raporlarinda tavsiye edilgedbirlere uyulacak ve yapsiaa
esnasinda parsel bazinda ayrintili zemin etldUagatir.

3.2.Mania sinirlari icerisinde kalan alanlarda dtilana ve Altyapi Bakangi'nca onaylanan
mania planina ve Ugaarma ve Altyapl Bakangi'nin yurdrlikteki genelgesinde belirtilen
hususlara uyulacaktir.

3.3.Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmedi'nin 44. ve 46. maddelerinde belirtilen
mesafelere gore uygulama yapilmasini teminen eifegiin hattinin gecfii alandaki irtifak
koridoru boyunca TEAS gorisii alinmadan uygulama yapilmayacaktir. Planlamassaha
icerisinde yapilacak uygulamalar sirasinda yerkalhlolarina zarar verilmemesi icin kazi
calismalarindan en az bir 6nce &S"in ilgili Bélge Mudurligi'nden (kazi ¢cajmalari vb.
nezaret etmek lizere) gozlemci talep edilmesi geegkadir.

3.4.Planlama alaninin icinden gecgen derelergiiti izmir Su ve Kanalizasyoidaresi Genel
Mudurligti ile Devlet Sulsleri Genel Mudirlgl 2. Bolge Mudurlga'nin ilgili
gorislerinde yer alan hususlara \demir Su ve Kanalizasyoidaresi Yoénetmeliklerine
uyulacaktir.

3.5. Planda veya yukaridaki plan notlarinda belirtiimeyeya aciklanmayan durumlarda ilgili
tim yasa ve yonetmeliklere uyulacaktir.
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