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A. MEVCUT DURUMA iLiSKiN VERILER
1. PLANLAMA ALANI
¢ Plan degisikligine konu alan, izmir ili, Bayrakl ilgesi, Bayrakl Mahallesi sinirlar icinde yer
almakta olup, tapuya 40339 ada 8 parsel numarasi ile kayith tasinmaz ve
glineydogusunda yer alan tescil harici alandir.
® S6z konusu taginmazlar, Bayrakh ilce merkezine yaklasik 6 kilometre, izmir kent
merkezine yaklagik 13 kilometre mesafede ve Bornova ilgesine yaklasik 9 km mesafede
yer almaktadir.

® 40339 ada 8 parsel numaral tasinmaz 1930. Sokaga cepheli konumdadir.

Tasinmazin Uydu Gériintiisii Uzerinde Konumu

MULKIYET DURUMU
* Tapuya 40339 ada 8 parsel numarasi ile tapuya kayith 4.900,28 m? yiiz 6lglime sahip
taginmaz “Maliye Hazinesi” adina tescilli olup “Sosyal Tesis Alani” plan kararindadir.
40339 ada 8 parsel numarali parselin giineyinde bulunan alan ise tescil harici alan vasifi

olup “Park Alant” plan kararindadir.
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40339 Ada 8 Parselin Giineydogusunda Bulunan Tescil Harici Alanin Uydu Goriintiisii
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B. PLANLAMA SURECINE iLiSKiN VERILER
1. MEVCUT PLANLAR
1.1.  iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANINDA KONUMU

25.11.2020 tarih ve 3226 sayili Cumhurbagkanlhig Karan ile 6831 sayili Orman
Kanunu’nun ek 16. maddesi uyarinca orman vasfi kaldirilan ve Bakanhk Makaminin 30.11.2020
tarih ve 256323 sayil Oluru ile “Rezerv Yapi Alani” olarak ilan edilen yaklasik 375 hektarlk
alanda, 30.10.2020 tarihinde gerceklesen izmir Depremi sonrasinda saglikl ve nitelikli kentsel

yasam alanlan olusturulmasina yénelik;

16.12.2020 tarihinde Bakanhk Makami Olur'u ile 1 numarali Cumhurbagkanhg)
Kararnamesi uyarinca onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 élcekli Cevre

Duzeni Planinda “Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenen plan kararinda yer almaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Konumu

M:] SAYFA|3
C



{ZMIR-BAYRAKLI| BAYRAKLI MAHALLESI | PLAN AGIKLAMA RAPORU

1.2.  izmiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 GLCEKLI CEVRE DUZENi PLANINDA
KONUMU

Plan  degisikligine  konu  alan, 25.11.2020 tarih ve 3226 sayili
Cumhurbaskanhig Karari ile 6831 sayih Orman Kanunu’nun ek 16 nci maddesi
uyarinca orman vasfi kaldinlan ve Bakanlik Makaminin 30.11.2020 tarih ve 256323
sayili Oluru ile “Rezerv Yapi Alani” olarak ilan edilen yaklagik 375 hektarlik alanda,
30.10.2020 tarihinde gerceklesen izmir Depremi sonrasinda saghkh ve nitelikli
kentsel yasam alanlan olusturulmasina yonelik “Kentsel Gelisme Alani” amacli
1/25.000 Olgekli  Izmir  Buyiiksehir Bitiinii Cevre Diizeni  Plani Degisikligi

hazirlanmstir.

16.12.2020 tarihli Bakanhk Makami Olur’u ile 1 numaral Cumbhurbagkanhg Kararnamesi
uyarinca onaylanan 1/25.000 éigekli Cevre Diizeni Planinda séz konusu planlama alani

“Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenen plan kararinda yer almaktadir.

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Parselin Konumu
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1.3. REZERV YAPI ALANIN BIiR KISMINA iLiSKIN 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

Mekansal Planlar Genel Miidiirlugi’niin 19.08.2021 tarih ve 1553571sayih yazisi ile
onaylanan 1/5000 ve 1/1000 6lcekli imar Planlari 20.08.2021-20.09.2021 tarihleri arasinda 1
ay (30 giin) siireyle ilan edilmistir.

Planlamaya konu alan “Rezerv Yapi Alanin Bir Kismina iliskin 1/5.000 dlgekli ilave ve

Revizyon Nazim imar Plani”nda “Sosyal Tesis Alani” ve “Park Alani” plan kararinda yer

almaktadir.
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Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda Konumu
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1.4. REZERV YAPI ALANIN BiR KISMINA iLiSKiN 1/1000 OLCEKLi ILAVE VE
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

* 56z konusu planlama alani, Rezerv Yapi Alanin Bir Kismina iligkin meri 1/1.000 6lcekli

ilave ve Revizyon Uygulama imar Planr'nda “Sosyal Tesis Alani” ve “Park Alani” plan

kararinda yer almaktadir.
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Planlama Alaminin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Konumu
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2. PLAN YAPIM GEREKCESi

lzmir ili, Seferihisar ilgesi aciklarinda 30 Ekim 2020 tarihinde meydana gelen deprem
sonucu 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiiriilmesi Hakkinda Kanununun 2’nci
maddesi birinci fikrasinin ( ¢) bendi uyarinca Bakanhk Makami’nin 30.11.2020 tarih ve 256323
sayll Olur’u ile “Rezerv Yapi Alan1” olarak belirlenen 375 ha’lik alanin bir kismina iliskin TOKi
tarafindan sunulan “1/5000 ve 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon Nazim ve Uygulama imar Plani”
teklifi 6306 sayili Kanunun 6.maddesi, 3194 sayili Kanunun 9.maddesi ve 1 No’lu

Cumhurbagkanhg Kararnamesinin 102. Maddesi cergevesinde resen onaylanmigtir.

180 kihg)

o

1/5.000 6lgekli nazim imar planinda goriilecegi iizere;

Ticaret-Konut Alani (kirmizi isaretli alan) plan kararina sahip olan alan; tahsisli bir alan
olup alanda o6grencilere hizmet veren yurtlar yer almaktadir. Yurt yakininda ise yurtta
konaklayan 6g8rencilere hizmet verecek Sosyal Tesis Alani bulunmamaktadir. Yurt Alanina en
yakin Sosyal Tesis Alani ise yurtlarin yukarisinda yer almakta olup dgrenciler yemekhane gibi

temel ihtiyaglari icin gerekli olan alana erigsim konusunda zorluk yasayacaktir.
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6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntstiirlilmesi Hakkinda Kanununun 2’nci
maddesi birinci fikrasinin ( ¢) bendi uyarinca Bakanlik Makami’nin 30.11.2020 tarih ve 256323
sayth Olur’u ile “Rezerv Yapi Alani” ilan edilen planlama alani 30.10.2020 tarihinde yasanan
deprem sonrasinda yapilagsmaya acilmig bir alan olmasi sebebi ile hizli sonu¢ alinmasi adina
yapilan planiama ¢alismasinda bazi degisikliklere gerek duyulmustur.

izmir Genglik ve Spor il MiidiirlGgiiniin 03.10.2023 tarihli ve E-65710529-752.99-5765629
sayili yazisi ile izmir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidarligi’ne “miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait, izmir ili, Bayrakh licesi, Bayrakh Mahallesi, 40348 ada, 1 parsel numarali
tasinmazla, 40348 ada 2 parsel arasinda kalan alamin il Midiirliiklerine Ogrenci Yurdu
Yemekhanesi olarak kullaniimak iizere tahsisi planlandifindan mezkur alanin il Midiirliiklerine
tahsis edilmesi” talep edilmistir.

Planlamaya konu alandaki egim yaklasik %20 civarindadir. Bu nedenle sdz konusu alanda
plan degisikligi yapilarak yalnizca 6grencilerin Sosyal Tesis Alanr'na erisimini kolaylastirmak

amaglanmigtir.
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“EK-2
EK-2 TABLO FARKLI NOFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA ILISKIN
STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BOYUKLUKLER] TABLOSU
. 75.001- 150 150.004 - 600,000 501,000 ¢
NOFUS GRUPLAR 0-75.000 001- 150.000 50. = il
IALTYAP| ALANLARI Asgarl Birim Asgari Birim ..| Asgeri Bilm .| Asgan Birm
s [ agn o | Ty | ™| wlan gny ™) Alan (m)
1A 0,50 | 1500-2.000 | 050 | 1.5003.000 | 060 | 1.500-3.000 | 080 | 2008-4.000
likakul 200 | 5.000-6.000 | 200 | 5.000-8.000 | 200 | 50008000 | 200 | £.000-8.000
Ortackul 200 | 6.000-10.000 | 200 | 6.000-10.000 | 200 | 6.000-10.000 | 2,00 | 6.000-10,000
Gindozlt Lise 6.000-10.000 8.000-10.000 8.000-10.000 6.000-10.000
Yalh Lise 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000
EGITIM TESISLERIALANT  |Endlsir Mesiek Lises, 10.000-25.000 10.900-25,000 10.000-25.000 10.000-25.000
Cok Programli Lise
26l Eftim, Renabifasyon 2,00 2,00 2.00 200
i I
ve Rehterlik Merkezleri 2,000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4,000
Halk Egiim Merkez!
Olountasma EnstitGsl 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000
Cocuk Bahces!
Park
ILCE SHIRLARI an
DAHILINDE YAPILAN | Semt Spor Alani 10,00 10,00 10,00 10,00
FLARLAUALARBA B otanik Parki
ACIK VE |Masire Yeri
YESIL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanat Bahges!
e aninara
Adagendmiacek Alan_{ 5 o 5,00 500 5,00
YAPILAN g g . d
PLANLANALARDA Fuar, Panayr ve Fesfival
Alang
w — . S Y|
Adle Sajiik Merk 750-2.000 750-2.000 750-2.00C 750-2.000
[Basaman Sk Tesistert 3,000 3,000 3.000 3,000
A1z ve Dig Sajif) Merkezi Oah‘ a)basnl;a Unit ba?::a (110} Unit bag"l::a (1o Onit bama {110)
Dojum ve Cocuk Baksm
i Evieri
TESISLERI ALANI staneleri : 1,50 1,50 1,80
SAGLIK I I?e.vm ] = Ll Yatak basina Yatak bagina Yarak bagina Yatak bagina
hisas/Eitim ve Aggbima (130) (130 me (130) m* (130)
Hastanelen
Flzik Tedav ve
Rehabilitasyon Hastaneleri
Yatak bagina Yatak bagina Yatak bagina Yatak bagina
Safiik Kamplster (220) mt (220} m® {220) mt (220)
SOSYAL ve KGLTUREL TESISLER ALANI 075 1,00 1.25 150
— ————
|Kiguk ibaget yesi 1,000 1.000 1.000 1.000
[BADET YERI [Orta Radetyer 050 2300 050 2500 o7s =0 076 250
Biylk ibadet yeri ve kiiliyesi 10.000 10.000 15.000 15.000
TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig) 1,00 1,26 1,50 2,00

Planlamaya konu alanlarin her ikisi de EK-2 tabloda yer alan Diizenleme Ortaklik Payi'na

dahil olan Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari igerisinde yer almaktadir.

Bu nedenle mevcut Sosyal ve Teknik Altyapi Alani_yapilasma kosullarinda hicbir

degisiklik vapilmamis olup yalnizca ver degisiklifi yapilarak 6grencilere erisim kolayhigi

saglanmasi amaclanmistir.

\
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3. 1/5.000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

Planlamaya konu alanda;
40339 ada 8 parsel numarasi ile kayith taginmaz lizerinde yer alan “Sosyal Tesis Alanr” ile

giineydogusunda yer alan tescil harici alan olan “Park Alani”nin yeri degistirilmigtir.

KHAL | .

4.900,29 3.322,81
3.322,81 4.900,29
8.223,10 8.223,10

imar Plani tekliflerine esas kurum gorusleri rapor eki CD’de yer almaktadir
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Maellifince hazirlanan izmir ili, Bayrakli ilcesi,
Bayrakh Mahallesi RYA Sosyal Tesis Alant ve
Park Alani amacgh 1/5000 élcekli Nazim imar
Plani Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil 11
sayfadir-

GENG
> Baskam V.



