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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; izmir ili, Bergama Ilgesi, Zafer Mahallesi 227 ada 10 ve 11 parselin bir kismini

ve Ertugrul Mahallesi 1626 ada 1 parseli kapsamaktadir.

Planlama alani Izmir kent merkezinin kuzeyinde bulunan Bergama Ilgesinde yer almaktadir.
Bergama Ilgesi, izmir kent merkezinin yaklagik 110 km kuzeyinde yer almaktadir. il-ilge arasi ulagim;
[zmir-Canakkale Yolu, Kuzey Ege Otoyolu, Izmir Cevre Yolu, Anadolu Caddesi ve Altinyol gibi

baglantilarla saglanmaktadir.

Planlama alanmin kuzeybatis1 Zafer Mahallesi’nde, giineydogusu Ertugrul Mahallesi’nde

konumlanmaktadir.

Alanin gevresindeki 6nemli ulasim baglantilarindan Atatiirk Bulvar1, Bergama ilgesini Izmir-

Canakkale Yolu'na baglamaktadir.
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227 ada 10 ve 11 parseller Atatiirk Bulvarit ve Cumhuriyet Caddesi’nden, 1626 ada 1 parsel ise

Kaymakam Kemal Bey Caddesi’nde servis almaktadir.

2. MULKIYET DURUMU

Planlama alani; izmir ili, Bergama Ilgesi, Zafer Mahallesi 227 ada 10 parsel, 227 ada 11 parselin
bir kismi1 ve Ertugrul Mahallesi 1626 ada 1 parseli kapsamaktadir. Tiim parsellerin miilkiyeti Bergama
Belediyesi’ne aittir.

Plan calismasina konu parsellerin toplam yiizolgiimii 15.020,28 m?’dir.

Tablo 1: Planlama Alam Miilkiyet Bilgileri

AMELLE ﬁgA ZgRSEL AEII;/IAZ‘)N MALIK

ZAFER 227 10 136,00] BERGAMA BELEDIYESI
ZAFER 227 11 12.995,28| BERGAMA BELEDIYESI
ERTUGRUL 1626 1 1.889,00| BERGAMA BELEDIYESI
TOPLAM 15.020,28
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3. JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alani izmir Ili, Bergama Ilgesi, Zafer Mahallesi 227 ada 10 parsel, 227 ada 11 parselin
bir kismi1 (1.760 m2’si), Ertugrul Mahallesi 1626 ada 1 parseli kapsamaktadir.

Planlama alaninda 19.12.2008 yilinda Iller Bankas1 Imar Planlama Dairesi Jeolojik Etiit Sube
Miidiirliigii tarafindan onaylanan “Bergama Belediyesi imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu” bulunmaktadir. Bu rapor 227 ada 10-11 parsel ve 1626 ada 1 parseli de kapsamaktadir. Rapora

gore planlama alan1 Onlemli Alanlar-2 sinifinda kalmaktadir.

Onlemli Alanlar 2:

Bu alanlarin tamaminda aliivyon olarak adlandirilan birimler bulunmaktadir. Hazirlanan
jeolojik/jeoteknik etiitte bu tiir alanlar 6nlem alinmadan yapilagmaya izin verilmeyecek alanlar olarak

degerlendirilmistir.

-Bu alanlarda, heterojen zemin 6zellikleri g6z 6niine alindiginda, farkli oturma ve tagima giicii

problemleri gozlenebilir.

-Zeminin gecirimli bir yapiya sahip olmasindan dolay1 insa edilecek yapilarin yiizey sularindan

etkilenmemeleri i¢in ¢evre drenajlar1 ve yalitimlar1 yapilmalidir.



L
iZMiR iLi, BERGAMA iLCESi, ZAFER MAHALLESI 227 ADA 10 VE 11 PARSELLER iLE
ERTUGRUL MAHALLESI 1626 ADA 1 PARSEL 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE
DEGISIKLiIGi ACIKLAMA RAPORU Planlama

Nil Planlama

Damismanlik Tic. Ltd. Sti.

-Temel kazilarinin sevli yapilmayacagi durumlarda derin temel kazi duvarlarinin bir iksa
sistemiyle desteklenerek kazi giivenliginin saglanmasi oOnerilir. Gelisiglizel hafriyat alinmamalidir.

Gerektiginde zemin yenilmesi olasiligini gidermek {izere zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

-Bu alanlarda insa edilecek yapilarin temel sisteminin belirlenebilmesi i¢in parsel bazinda sondajli
ve jeofizik etiitlli, laboratuvar deneylerine dayali zemin ve temel etiit raporlar1 yapilmali ve etiitlerde

mutlaka oturma analizleri yapilmalidir.”” seklinde tanimlanmugtir.
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Sekil 1: Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfast
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4. UST OLCEK PLAN KARARLARI
4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alani; Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca onaylanan Izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gére “Kentsel Yerlesik Alan”

kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 4: 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan

4.2.1/25.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
Planlama alan1; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 04.08.2023 tarihli

yazisinda kesinlesen planda Zafer Mahallesi 227 ada 10 ve 11 parsel “Millet Bahgesi Alam” ve Ertugrul

Mabhallesi 1626 ada 1 parsel numarasi ile kayitli bolim “Ticaret Alan1” olarak planlanmuisgtir.
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DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU
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4.3.1/5.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Harita 5: 1/25.

000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 04.08.2023 tarihli
7050030 sayili yazisinda kesinlesen planda Zafer Mahallesi 227 ada 10 ve 11 parsel “Millet Bahgesi

Alan1” ve Ertugrul Mahallesi 1626 ada 1 parsel numarasi ile kayith boliim “Ticaret Alan1” olarak
planlanmaistir.
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Harita 6: 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Izmir 4. Idare Mahkemesi’nin 10.10.2024 tarihli ve E.2023/1443-K.2024/1408 sayih ile 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plan1 ve Degisikliginin 1626 ada 1 parsele iliskin kismi iptal edilirken; 227 ada 10

ve 11 parseller i¢in olan kisminin yiiriirliikte kalmasina karar verilmistir.

5. PLAN VE DEGISIKLIGININ GEREKCESIi VE PLAN KARARLARI

Planlamaya konu Zafer Mahallesi 227 ada 10 ve 11 parsel ile Ertugrul Mahallesi 1626 ada 1

parseli de kapsayan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 04.08.2023 tarihinde

kesinlesen imar planlarina agilan dava sonucunda Izmir 4. idare Mahkemesi’nin 10.10.2024 tarihli ve

E.2023/1443-K.2024/1408 sayih ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve Degisikligi ile 1/1000 lgekli

Uygulama Imar Plam ve Degisikliginin 1626 ada 1 parsele iliskin kismi iptal edilirken; 227 ada 10 ve

11 parseller igin olan kisminin yiiriirliikte kalmasina karar verilmistir.

S6z konusu Izmir 4. idare Mahkemesi’nin 10.10.2024 tarihli ve E.2023/1443-K.2024/1408

sayili iptal kararimin gerekgeleri;
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e Dava konusu planda 1626 ada 1 parsel mevcutta “Yesil Alan” olarak planlanmis olup; alanin
ingaat Oncesinde Fuat Olugan Parki olarak fiilen kullanildigi ve kamusal kullanim olarak
kazanilmis kentsel sosyal altyap1 kullaniminin “Bitisik Nizam 2 kath (B-2) yapilasma kosullu
Ticaret Alam1” olarak Ongdriilmesinin plan biitiinligii icerisindeki yesil alan hiyerarsisini
bozucu oldugu ve kamusal kullanima kazandirilmis alanlarin yeniden 6zel miilkiyete konu

edilmesinin kamu yarar icermedigi,

¢ 1626 ada 1 parsel numarasi almis olan alanin ise “Bitisik Nizam 2 kath (B-2) yapilasma kosullu
Ticaret Alam1” olarak Ongdriilmesinin plan biitiinligii icerisindeki yesil alan hiyerarsisini
bozucu oldugu ve kamusal kullanima kazandirilmis alanlarin yeniden 6zel miilkiyete konu

edilmesinin kamu yarar icermedigi,

© 1626 ada 1 parsel numarasi almis olan alandaki Otopark kullaniminin yerine alt olcekte
herhangi bir otopark alami ongoriilmemis olmasinin planlama esas ve ilkeleri ile imar

mevzuatina aykiri oldugudur.

Bu iddialara iliskin olarak plan ¢alismasinin tekrar yapilmasi gerekliligi ortaya c¢ikmistir.
Hazirlanan plan calismasinda; Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig tarafindan 04.08.2023
tarihli 7050030 say1li yazisinda kesinlesen plana iliskin agilan davaya paralel olarak plan teknigi, plan

biitlinliigii, plan esaslarina ve imar mevzuatina uygun sekilde plan ¢alismasi hazirlanmistir.
Hazirlanan plan ¢alismasinda;

- Ertugrul Mahallesi 1626 ada 1 parselde bulunan Ticaret Alani’nda 04.08.2023 tarih onayl1 plan
degisikligi 6ncesi planda yer alan “Park™ ve “Otopark” alaninin 227 ada 10 parsel ve 227 ada 11 parselin
bir kisminda belirlenmesi ile imar mevzuatina goére mahkeme siireci de dikkate alinarak esdeger alan

ayrilmasi saglanmustur.

-Planda kamusal alanin yeniden 6zel miilkiyete kazandirilmasi s6z konusu degildir. 1626 ada 1
nolu parsel tapu ve kadastro verileri incelendiginde Bergama Belediyesi adina kayith iken gecmiste
yapilan uygulamalar ile DOP’a konu edilerek kamusal alan niteligi kazanmistir ve tescil harici
birakilmistir. Ancak bu alanin o tarihteki ilgili belediyenin hatali bir uygulamasi sonucu belediyenin bir
kamu arazisi olmasi nedeniyle DOP alaninin belediye miilkiyetindeki alandan karsilandigi, bu
uygulamanin yanlis olmasi nedeniyle meri planda degisiklige gidilmistir. Bu alan tekrar kamuya

kazandirilmak adina ticaret alanina doniistiirilmiistiir.
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