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1. GIRIS
1.1.  Arka Plan

Giliniimiiz modern toplumunun vazge¢ilmez bir ihtiyaci olan enerji, basta sanayi,
teknoloji, ulagim, iletisim olmak iizere tiim faaliyetlerin baglica temel tasidir. Siirekli artan
enerji ihtiyaci ile birlikte, mevcut kaynaklarin kisitlh ve tiikenebilir olmasi, alternatif enerji
kaynaklarmin 6nemini ortaya koymaktadir.

Yurdumuzun ve diinyanin enerji sorununa ve ¢Oziimiine baktigimizda, tiikkenebilir
kaynaklarin kullanim sikhigi ve sistemi dikkati ¢ekmektedir. Ozellikle siirdiiriilebilirlik
kavrammin gerek ulusal, gerekse uluslararasi platformda tartisildigi giiniimiizde, alternatif
enerji kaynaklarinin 6nemi ortaya ¢ikmistir. Ayn1 zamanda yasal diizenlemeler ve kamusal
tesvikler yatirimlarin ve yatirimcilarin dnemini artirmigtir. Tiim diinya iilkelerinde oldugu gibi
Tiirkiye’de de, yerli ve yenilenebilir enerji kaynaklarina verilen 6nem artmaktadir.

Jeotermal enerji diisiik karbondioksit emisyon orani, hava kirliligi yaratmamasi ve
yenilenebilir olmasi ile 6nemli bir alternatif enerji kaynagidir. Giines, riizgar gibi yenilenebilir
enerji kaynaklar1 ile kiyaslandig1 zaman jeotermal enerji kesintisiz bir enerji kaynagi olmasi
sebebi ile avantajli bir konumda bulunmaktadir.

Jeotermal enerji; yerkabugunun, c¢esitli derinliklerinde bulunan birikmis 1sinin
olusturdugu, sicakliklar1 bolgesel atmosferik sicakliklarn iizerinde olan, normal yer alt1 ve
yer stii sularina gére daha fazla erimis mineral, tuzlar, gazlar i¢eren sicak su ve buhar olarak
tanimlanabilir. Baz1 alanlarda bulunan sicak kuru kayalar da akiskan icermemesine ragmen
jeotermal enerji kaynagi olarak kabul edilirler. Jeotermal akiskani olusturan sular genelde
meteorik kokenli oldugu i¢cin atmosferik kosullar devam ettigi siirece jeotermal kaynaklar
yenilenmektedir. Bir jeotermal sistemin olusabilmesi i¢cin gerekli olan parametreler; yer
kabugunun derinliklerindeki 1s1 kaynagi, 1siy1 tastyan akiskan (beslenme), akigskani
biinyesinde barindiran rezervuar kaya¢ ve 1smin kaybint onleyen ortii kayactir. Diinyanin
merkezinde sicakligi 4200 °C’yi bulan magma adi verilen eriyik kiitle bulunmaktadir.
Tektonizmanin yarattig1 kirik ve zayiflik zonlarindan kabuk icerisinde s1g derinliklere ve/veya
yer yiiziine kadar ulasan magma faaliyetleri jeotermal sistemin 1s1 kaynagmi olusturur.
Yeryiiziinden kirik ve c¢atlaklar boyunca siiziilen meteorik sular derinlerde 1smndiktan sonra
gozenekli ve gecirimli olan rezervuar kayag i¢inde birikir. Bu sularin bir kismi fay hatlar1

boyunca yiikselerek yeryiiziine ulasirlar ve jeotermal kaynaklar1 olustururlar. Uzeri gegirimsiz
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bir ortii kaya ile kusatilan ve cogu zaman yer yliziine ulasamayan rezervuar kaya igerisindeki
jeotermal akiskan sondaj calismalariyla yiizeye ¢ikarilir. Jeotermal sistemin olusum modeli

asagidaki sekilde 6zetlenmistir.

Sekil 1: Jeotermal enerji olusum modeli

1.2.  Proje Hakkinda Genel Bilgiler

RSC-1 Seferihisar Jeotermal Enerji Santrali Projesi; izmir ili, Seferihisar lgesi,
Kavakdere Mahallesi sinirlar1 igerisinde RSC Elektrik Uretim insaat Turizm A.S. tarafindan
kurulacaktir. 13.10.2016 tarihinde ON/6528-1/03582 no ile 36 ay siire ile dnlisans verilmistir.
12 MWm/MWe kurulu giiciinde olmasi planlanan santralin yillik elektrik enerjisi tiretim
miktarmin 64.000.000 kWh olacag1 6ngériilmektedir. Uretilen elektrigin Urla 2 TM aracilig

ile ulusal sebekeye baglanmasi planlanmaktadir.
2. TURKIYE ve DUNYADA ENERJi URETIM BILGILERI

Giliniimiizde, endiistrinin en temel enerji tiikketimi elektrik enerjisi olup, onu 1smnma
veya 1sitma amagl fosil yakitlar (petrol, komiir, dogal gaz...) takip etmektedir. Giinden giine
enerji ve yakit talebi siirekli olarak artmaktadir.

Diinyamizda enerji ihtiyact her yil yaklasik olarak %4-5 oraninda artmaktadir. Buna

karsilik bu ihtiyaci karsilamakta olan fosil yakit rezervi ise ¢ok daha hizli bir sekilde
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tilkenmektedir. Bu nedenle yenilenebilir enerji kaynaklar1 hem talep geregi hem de temiz

enerji iretiminin gerceklestirilebilmesi amaciyla her gecen giin 6nem kazanmaktadir.
2.1.  Yenilenebilir Enerji Nedir?

Yenilenebilir Enerji;
v" Yeryiiziinde ve dogada herhangi bir iretim prosesine ihtiyag duyulmadan
temin edilebilen,

v" Fosil kaynakli olmayan (kdmiir, petrol ve karbon tiirevi vb.)

<

Elektrik enerjisi tiretirken CO, emisyonu gerceklestirmeyen,

v Cevreye zarar1 ve etkisi konvansiyonel enerji kaynaklarma gore ¢ok daha az
olan,

v" Siirekli yenilenen ve kullanima hazir halde dogada var olan, hidrolik, giines,

rlizgar, jeotermal vb. gibi enerji kaynaklarini ifade eder.
2.2.  Yenilenebilir Enerji Kaynaklan

Yenilenebilir enerji, dogal kaynaklardan elde edilen ve doga tarafindan devamli
sekilde takviye edilen enerjiye denir. Bu  kaynaklar  jeotermal enerji, hidrolik
enerjisi, biyokiitle enerjisi, giines enerjisi, riizgar enerjisi, olarak siralanabilir. 2015 yili sonu
itibariyle, diinyada (iiretilen elektrigin yaklasik %23,7'si yenilenebilir enerji kaynaklar1
kullanilarak tiretilmistir.

Bu kaynaklardan bazilarinin eldesi ¢ok kolay bazilarmninki ise giigtiir. Bir bolgeye
enerji saglanmasi istendiginde 6n hazirhiginin ¢ok iyi yapilmasi, bdlgenin enerji kaynaklarimin
iyi arastirilmast ve var olan enerjilerin iyi degerlendirilmesi gerekir. Unutulmamalidir ki en
iyi enerji tasarruflu kullanilan enerjidir. Ulkemizin her yil elektrik iletim hatlarinda kaybettigi

enerji miktar1 neredeyse iirettiginin yarisi kadardur.
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Sekil 2: Yenilenebilir Enerji Kaynaklari

2.3. Tiirkiye’de ve Diinyada Jeotermal Enerji

Ulkemiz jeolojik ve cografik konumu itibar1 ile aktif bir tektonik kusak iizerinde yer
aldig1 i¢in jeotermal enerji acisindan diinya {iilkeleri arasinda zengin bir konumdadir.
Ulkemizin her tarafina yayilmis yaklasik 1.000 adet dogal ¢ikis seklinde degisik sicakliklarda
bir¢ok jeotermal kaynak mevcuttur.

Ulkemiz jeotermal potansiyeli oldukca yiiksek olup, potansiyel olusturan alanlarin
%78'1 Bat1 Anadolu'da, %9’u I¢ Anadolu'da, %7’si Marmara Bolgesinde, %5'i Dogu
Anadolu'da ve %1'i diger bolgelerde yer almaktadir. Jeotermal kaynaklarimizin 9%90" diisiik
ve orta sicaklikta olup, dogrudan uygulamalar (1sitma, termal turizm, mineral eldesi vb.) i¢in
uygun olup kalan %10’luk potansiyelimiz ise dolayli uygulamalar (elektrik enerjisi iiretimi)
icin uygundur.

Ulkemiz jeolojik ve cografik konumu itibar1 ile aktif bir tektonik kusak iizerinde yer
aldig1 i¢in jeotermal acidan diinya iilkeleri arasmda zengin bir konumdadir. Ulkemizin her
tarafinda yayilmis 1.000 adet civarinda dogal ¢ikis seklinde degisik sicakliklarda birgok
jeotermal kaynak mevcuttur. MTA Genel Miidirliigii tilkemizde jeotermal kaynak
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aramaciligini1 2004 yilindan itibaren hizlandirmis ve sondajli jeotermal enerji aramalar1 2000
m’lerden 25.000 metrelere ¢ikarilmistir.

Ulkemizin jeotermal potansiyeli teorik olarak 31.500 MWt olup potansiyel olusturan
alanlarm %78'i Bat1 Anadolu'da, %9°u I¢ Anadolu'da, %7 si Marmara Bolgesinde, %5'i Dogu
Anadolu'da ve %1'i diger bolgelerde yer almaktadir. Jeotermal kaynaklarimizin %90" diisiik
ve orta sicaklikli olup, dogrudan uygulamalar (1sitma, termal turizm, mineral eldesi v.s.) i¢in

uygun olup, %10’u ise dolayli uygulamalar (elektrik enerjisi iiretimi) i¢in uygundur.

Jeotermal Kaynaklar ve Uygulama Haritasi

mmmm
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Sekil 3: Jeotermal Kaynaklar ve Uygulama Haritasi

Diinya’da jeotermal enerji ile banyo, 1sinma ve yemek pisirme gibi kullanimima ilk
ornekler M.O. 10.0001i yillarda gériilmeye baslansa da jeotermal enerjinin sanayilesmesi ilk
olarak Italya’nin Larderello Bélgesi’nde 19. yy’da baglamustir. italya'da Larderello sahasinda
1904 yilindan beri, Kaliforniya'da The Geyser sahasindan 48 yildir jeotermal elektrik
iiretilmektedir. 1890°dan beri Boise, Idaho’da (ABD) ve 1934’den bu yana Reykjavik'de
(Izlanda baskenti) jeotermal kaynakli merkezi 1sitma sistemi bulunmaktadir. Ayrica, Paris
banliydlerinde 85.000 konut jeotermal enerji ile 1sitilmaktadir.

Diinyada jeotermal enerji kurulu giici 2017 yili sonu verilerine gore 14,1 GWe

diizeyindedir. Jeotermal enerjiden elektrik iiretiminde ilk bes iilke; ABD, Filipinler,
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Endonezya, Tiirkiye ve Yeni Zelanda seklindedir. Elektrik digi kullanim ise 70.329 MWt
olup, diinyada dogrudan kullanim uygulamalarindaki ilk 5 iilke ise ABD, Cin, Isvec, Belarus
ve Norveg tir.

Tiirkiye, 2015 yil1 iilkeler bazinda jeotermal 1s1 ve kaplica uygulamalar1 siralamasinda
Cin, A.B.D. ve Isve¢’in ardindan 4. sirada yer alirken, ayn1 y1l Nisan aymda Avustralya’da
gerceklestirilmis olan Diinya Jeotermal Kongresinde, Tiirkiye, jeotermal elektrik tiretimi
artisginda % 336’lik oranla Diinya 1.’si ilan edilmistir. Tirkiye’nin 27 Ekim 2017 tarihi
itibariyle jeotermal enerji liretimi kurulu giicii 1053 MWe’ye, 28 Subat 2018 tarihi itibariyle
de 1063,7 MWe’ye ulagmistir.

Jeotermal kaynaklar yaygm bir kullanim alanma sahiptir. Bugiin i¢in iilkemizde elde
edilen jeotermal enerjiden elektrik iiretimi, 1sitma (sera ve konut), termal ve saglik turizmi,
endiistriyel mineral eldesi ve kurutmacilik gibi alanlarda yararlanilmaktadir. Jeotermal Enerji
uygulamalarinda ilk elektrik tiretimi 1975 yilinda MTA Genel Miidiirliigii tarafindan kurulan
ve 0,5 MWe giice sahip Kizildere Santrali ile baslatilmustir.

2004 yilindan itibaren jeotermal enerji arama caligmalarina hiz verilmis ve sondajli
jeotermal enerji aramalar1 2.000 m seviyelerinden 28.000 m seviyelerine ¢ikarilmis ve bu
caligmalar neticesinde 287,5 °C sicakliga kadar ulasan yiiksek sicaklikli jeotermal kaynaklar
kesfedilmistir.

2017 yilinda jeotermal enerjiden 6,1 milyar kWh elektrik iiretilmistir. Ulkemizde 2018
yil1 Haziran ay1 sonu itibari ile jeotermal kaynakli toplam 40 adet santralde kurulu gii¢ 1.144
MW olmustur. Haziran 2018 sonu itibari ile jeotermal enerjiden iiretin elektrigin ililkemiz

elektrik iiretimine katkis1 %1,3 dolaylarindadir.
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Tablo 1: 2018 Haziran Sonu itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak Bazinda Dagilim

2018 HAZIRAN SONU ITIBARI ILE
KAYNAK TURU KURULU | KATKI | SANTRAL
GUC MW) (%) SAYISI
FUEL-OIL+NAFTA+MOTORIN 294.0 0,3 11
YERLI KOMUR (TAS _ 0.872.6 11,3 30
KOMURU+LINYIiT+ASFALTIT) O
ITHAL KOMUR 8.793.9 10,1 11
DOGALGAZ+LNG 22.800,5 26,2 250
YENILEN.+ATIK+ATIKISI+PIROLITIK 0,7 101
= 624,1
YAG
COK YAKITLILAR KATI+SIVI 697,1 0,8 22
COK YAKITLILAR SIVI+DOGALGAZ 3.361,2 3,9 47
JEOTERMAL 1.144,2 1,3 40
HIDROLIK BARAJLI 20.304,1 23,3 117
HIDROLIK AKARSU 7.600,6 8,7 509
RUZGAR 6.260,6 7,6 165
GUNES 22,9 0,0 3
TERMIK(LISANSSIZ) 241,9 0,3 84
RUZGAR (LISANSSIZ) 50,8 0,1 67
HIDROLIK (LISANSSIZ) 7,4 0,0 10
GUNES (LISANSSIZ) 4.703,0 5.4 5.419
TOPLAM 87.138,7 100,0 6.886

2.4. Izmir Qli’nde Jeotermal Enerjisi

[zmir, Tiirkiye ve Ege Bolgesi’nin en zengin jeotermal sahasina sahip bir ilidir. Basta
Balgova olmak iizere Seferihisar, Cesme, Dikili, Bergama, Aliaga ve Bayindir il¢eleri 6nemli
jeotermal sahalardir.

Izmir'de jeotermal enerji kaynaklari, 1s1l turizm ve bdlgesel 1sitma amagl olarak
kullanilmaktadir. Tiirkiye'nin bilinen en zengin jeotermal kaynaklar1 Seferihisar, Narlidere ve
Balgova arasindadir.

Izmir ilinde kullanilan jeotermal enerjinin biiyiikk bir kismi, konut 1sitmada
kullanilmaktadir. Toplam kullanilan enerjinin %59’u konut 1sitmada, %36°s1 sera 1sitmada
ve kalan %5’lik kisim ise 1s1l turizmde kullamlmaktadir. izmir ilinde jeotermal enerji
kullanilarak elektrik {iretimi yapabilecek bir santral heniiz bulunmadigi i¢in, jeotermal
kaynaklar bu bolgede elektrik enerjisi tiretimine katki saglayamamaktadir.

Su ana kadar Izmir'de jeotermal enerji igin yapilan yatirimlar, sahip olunan
potansiyelin sadece %60'min kullanilmasina olanak vermektedir. Elektrik {iretim potansiyeli
hala kullanilamadig i¢in, bu konunun iizerinde durulmasi ve bu konudaki yatirimlarm tesvik

edilmesi gerekmektedir.

10
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Izmir’deki yenilenebilir enerji kaynaklarma dayali elektrik {iretim tesislerine
bakildiginda, mevcutta elektrik iiretimine yonelik kurulu olan bir jeotermal santrali
bulunmamaktadir. Su ana kadar onlisansini almis ve planlanma asamasinda olan iki tane
jeotermal enerji santrali bulunmaktadir. Bunlardan biri de RSC-1 Seferihisar JES projesidir.
MTA tarafindan hazirlanan Jeotermal Kaynaklar Yeri ve Uygulama Haritasi’na gore proje

alan1 “Sicaklig1 70-100 OC olan kaynaklar” kullanim alani iizerinde er almaktadir.

Sekil 4: Proje alamimin “Jeotermal Kaynaklar ve Uygulama Haritas1” iizerindeki konumu

2.5. Jeotermal Enerjinin Avantajlan

v" Jeotermal enerjinin verimi oldukga yiiksektir ve dogrudan elde edilebilir. Bu
nedenle de maliyeti oldukga diistiktiir. Dogru bir sekilde yenilenebilirse o
zaman kesintisiz olarak gii¢ kaynagi saglamaktadir.

v' Jeotermal enerjiden elde edilen enerjinin maliyeti hidroelektrik enerjisi
disindaki tiim enerjilerden daha diisiiktiir.

v' Cevreye hicbir sekilde zarar1 olmadigi gibi sifa kaynagi olarak da
tanimlanmaktadir.

v" Jeotermal enerji tek bir alanda degil farkl alanlarda kullanilabilir.

v" Jeotermal enerji sayesinde fosil yakitlara ihtiya¢ da en aza indirilecektir.

11
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v' Dogal gazlarda patlama riski vardir. Ancak jeotermal enerjide bu sekilde

risklerin hig biri s6z konusu degildir.
3. PROJE ALANI

3.1. Projeye iliskin Onlisans

RSC-1 Seferihisar JES projesine iligkin olarak; EPDK tarafindan 13.10.2016 tarihinde
ON/6528-1/03582 lisans no ile 36 ay siire ile toplam 12MWm/12MWe kurulu giiciinde
Onlisans verilmistir.

Planlanan RSC-1 JES projesine yapilacak yatirim sonucunda yilda 96.000.000 kWh
elektrik tiretimi gerceklestirilecektir. Bu kapsamda RSC-1 JES projesi yillik 96 GWh {iretimi
ile Tiirkiye enerji sektoriine katkida bulunacaktir. Proje kapsaminda iiretilen elektrik Urla 2
Trafo Merkezine (TM) aktarilarak ulusal sisteme verilecektir.

Projenin isletmeye ge¢mesi ile birlikte yaklagik 32.000 hanenin elektrik ihtiyacini tek
basima karsilayacagi hesaplanmistir (3.000 kWh/hane-y1l). S6z konusu yatirim hayata gegmesi
ile birlikte enerjide disa bagimli olan iilkemizin yerli ve yenilenebilir kaynak ile enerji

iiretmesi ve bu sayede de enerjide disa bagimliligimizin azaltilmasi planlanmaktadir.
3.2.  Proje Alaninin Ulke ve Bolgedeki Konumu

RSC-1 Seferihisar JES proje alani Izmir ili, Seferihisar ilgesi smirlar1 igerisinde yer
almaktadir. Seferihisar ilgesi yiizol¢iimii bakimindan 386 km® alan kaplamaktadir. izmir’in 30
ilcesinden biri olan Seferihisar; kuzeyinde Urla ve Giizelbahge, dogusunda Menderes ilgesi ile
komsudur. {zmir il merkezine 45 km uzakliktadir. [lge merkezi denizden 5 km igeride olmakla

birlikte batis1 ve giineyi Ege Denizi ile gevrilidir.

12
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RSC-1 SEFERIHISAR JEOTERMAL ENERJi SANTRALI
PROJE ALANININ KONUMU

SEFERIHISAR

Sekil 5: Proje Alaminin Konumu

Seferihisar ilgesinin en yiiksek yeri 680 metre ile Cakmaktepe’dir. Akdeniz iklimin
goriildiigli Seferihisar’da yazlar sicak ve kurak, kiglar ise 1lik ve yagish gegmektedir.
Seferihisar’in bitki ortiisii maki ve orman olmak {izere iki ana grup altinda toplanmustir. iklim
ozelliklerinden dolay1 zeytin ve narenciye agaglarinin da varlig1 dikkat cekmektedir.

Seferihisar ilgesinin 2017 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne gore toplam
niifusu 40.785°dir . Nifusun %51,95°1 erkek, %48,05°1 kadindir.

12.11.2012 tarih, 6360 nolu “On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 ilce
Kurulmast Ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” geregi, Izmir dahil olmak iizere 13 ilin biiyiiksehir belediyesi sinirlar1 il miilki
siirlart olmustur. Bu kapsamda Seferihisar ilgesi tamamu ile biiyiiksehir belediye sinirlarina
dahil edilmistir.

Seferihisar ilgesi genelinde, ekonomik faaliyetlerin temelini tarim ve ozellikle de
zeytincilik, narenciye ve enginar yetistiriciligi olusturmaktadir. Bunun yani sira siis bitkileri

agirhikli seracilik ile hayvancilik da son yillarda 6nemli gelir kaynagi olarak ortaya ¢ikmustir.

13
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Ege Denizi’'ne olan kiyilarinda ise balik¢ilik ile turizm faaliyetleri giiniimiizde ilge
ekonomisine katki veren 6nemli sektorler haline gelmistir.

Gilin gectikce Onemi artan turizm sektoriiniin, tarimdan sonra halkin ikinci ge¢im
kaynagi oldugu bilinmektedir. Turizm potansiyelinin temelini ilgenin dogal cografi 6zellikleri
ile birlikte ilgenin kirsal ve kiiltiirel zenginlikleri olusturmaktadir. Seferihisar 2009 yilinda
kiiresellesmenin kentleri aynilagtirmasina karsi ¢ikan Cittaslow hareketine katilmistir. 28

iilkede 182 iiyesi olan bu birlige Tiirkiye’den iiye olan ilk yerlesim Seferihisar olmustur.

RSC-1 SEFERIHISAR JEOTERMAL ENERJi SANTRALI

1/25000 OLGEKLI TOPOGRAFIK HARITA %
EE T,
foomeadr | s \
9% gf g g iL: iZMIR
¢ ¥ ILCE: SEFERIHISAR
," & ) N\ ! g0 KOY/MAH: KAVAKDERE
A 1?9 Za aiG ; ADA/PARSEL: 128/4
zul ool 2
s

GOSTERIM

—— PARSEL SINIRI

128/4 PARSEL KOSE KOORDINATLARI
UTM 6 ED50 Sisteminde

oraso001 | 492303506 | 4219919421
280002

urcauizes

Sekil 6: Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Topografik Harita Uzerindeki Durumu
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3.3. Proje Alanna iliskin Uydu Gériintiisii

Projeye iliskin, arazi yapisinda da yer aldigi {ic boyutlu uydu goriintiileri asagida

verilmektedir.

Sekil 8: Uydu Goriintiisii-2

15



2 DE PLANLAMA

ari-el  HNS | RSC-1 SEFERIHISAR JES PLAN ACIKLAMA RAPORU

ARI-ES ENERJI

f@rhanli

Sekil 9: Uydu Goriintiisii-3

Sekil 10: Proje Alammin Arazi Yapisi1 Uzerindeki Durumu-1
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Sekil 11: Proje Alamimin Arazi Yapis1 Uzerindeki Durumu-2
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3.4. Proje Alam Ulasim Baglantisi

Proje alanma ulasim karayolu araciligi ile saglanmaktadir. Proje faaliyetinin
gerceklestirilecegi alanin yola cephesi bulunmaktadir. Proje alani, eski Seferihisar karayolu
olarak bilinen 35-62 K.K. Nolu Karako¢ yolu ile belediyeye ait Kavakdere Mahalle Yolu
arasinda yer almaktadir. Proje alanina girig ¢ikislar, parselin dogusunda yer alan Kavakdere

Mabhalle yolundan saglanacaktur.

RSC-1 SEFERIHISAR JEOTERMAL ENERJI SANTRALI . ,
ULASIM BAGLANTILARI

Sekil 12: RSC-1 Seferihisar JES Ulasim Baglantisi
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3.5. Proje Alanmna iliskin Fotograflar

Yapilan arazi incelemelerinde fotograflanan araziye ait gorseller asagida
sunulmaktadir.

Yapilan arazi incelemelerinde fotograflanan araziye ait gorseller asagida

sunulmaktadir.

Sekil 13: Arazinin baglanti yapilacak yoldan cekilen fotografi-1

Sekil 14: Arazinin baglanti yapilacak yoldan ¢ekilen fotografi-2
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Sekil 15: Arazinin bat1 yoniinde cekilen fotografi

Sekil 16: Arazinin dogu yoniinde cekilen fotografi
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Sekil 17: Arazinin kuzey yoniinde cekilen fotografi
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3.6. Cevresel Etki Degerlendirme (CED) Durumu

Projeye iliskin olarak, Izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii’niin
01.06.2017 tarih 48657465.220-02 E-2017167 karar numarali Cevresel Etki Degerlendirmesi
Belgesi ile, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi’nin Ek-II listesinde yer alan “Jeotermal Enerji
Santrali (12 MWe Kapasiteli) projesi ile ilgili olarak “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli

Degildir” karar1 verilmistir.

i =~ &

IZMIR VALILIGI
(Cevre ve Sehireilik Il Miidiirligii)
Karar Tarih : 01-06-2017
Karar No 1 48657465.220-02 E-2017167

CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI BELGESI

25.11.2014 tarih ve 29 ssmi Gavete®
e tarih ve 2 186 sayih Resmi Gazete'de yayinlanarak yiirtirliige giren Cevresel Fiki Degerlendirmesi
o e li R;'Iw nin Ek-11 Listesinde yer alan “Jeotermal Enerji Santrali (12 MWe Kapsiteli)” projesi ile ilgili o ;
degerlendirme yapilnig ve Proje * T TP N : ) H
ey II)LR} iptlmiy ve Proje Tamitim Dosyasinda cevresel etkilere karsi alinmasi éngdriilen nlemler veterli eorilmiistii
,M_ i\f.a ¢ aporu hazirlanmasma gerek bulummnadigs tespit cdilmis olup, s6z konusu projeye CED .\‘(mguﬁ'hﬁinin.‘ 17,
Maddesi gereginee Valiligimizee “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karari \urihnism'v .

larak inceleme-

T KTimel Ali PARE Lo n®
! Vali g 3
Vali Yardimgis

i’m!; Sahibi  : RSC Elektrik Uretim Ing. Tur. Lid. Sti.
Prajenin Yeri - Lzmir 1li, Seferihisar licesi Kavakdere Mahallesi (128 Ada. 4 Parsel). iR

2} ting y
numaral sahack 2106 Igletme Ruhsan

Sekil 18: CED Gerekli Degildir Belgesi
Sirket unvanmm degismesi sebebi ile, Izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l
Midiirligi’niin 06.07.2017 tarih E.25656 sayili yazisi ile faaliyete iliskin unvan degisikligi

hususu ilgili kayitlara gecirilmistir.
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3.7.

Cevre Yerlesimler ve Mesafeler

RSC-1 Seferihisar JES proje sahasinin ¢evre yerlesimlere olan mesafelerini gdsteren

gorsel altta paylasilmaktadir. Buna gore proje sahast Kavakdere Mahallesi’ne 3,8 km;
Payamli Mahallesi’ne 3,6 km mesafededir.

RSC-1 SEFERIHISAR JEOTERMAL ENERJi SANTRALI

YERLESIMLERE MESAFELER

e |

1 D
S Ravakdere / f . A
2

P
Sekil 19: RSC-1 Seferihisar JES Proje Sahasinin Cevre Yerlesimlere Mesafeleri
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RSC-1 SEFERIHISAR JES PLAN ACIKLAMA RAPORU

3.8. Miilkiyet Durumu
RSC-1 Seferihisar JES'ne yonelik kamulastirma dosyasinin teknik kontrolii amaciyla
Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu tarafindan izmir Kadastro Miidiirliigii'ne gonderilmistir.
Kadastro Miidiirliigli'niin 01.06.2017 tarih E.1264038 sayili yazis1 ile kamulastirma dosyas1
kontrolii yapilip onaylanarak Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu'na gdnderilmistir. Enerji
Piyasas1 Diizenleme Kurumu tarafindan alinan kamu yarar1 karar1 sonrasinda miilga Maliye
Bakanligi, Milli Emlak Genel Miidiirliigii tarafindan 17.01.2018 tarihinde acele kamulagtirma
karar1 almarak 17.01.2018 tarih 2018/11446 say1 ile Resmi Gazete'de yayimlanmistir. Acele
kamulastirma kararma iliskin islemler izmir Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, Milli Emlak

Midiirligii, Seferihisar Milli Emlak Sefligi tarafindan tamamlanarak acele el koyma davasi

2018/311 sayili karar ile sonuclandirilmistir.

KAMULASTIRMA PLANI

iL iZMiR
iLgE SEFERIHISAR

iLgE
KOY/MAH KAVAKDERE
ADA Li7-C-14-A-4 F L17-C-14-D-1
ADA 128 1
PARSEL 4 / /
/ / ‘
/ i |

1/ 1000

\
o
|
| w
|
|
|

4221400 -

Re-Enjeksiyon -
Havuzu e PARSEL SINIRI KAMULASTIRMA SINIRIDIR

4221 300 4

oo cer

Sekil 20: Kamulastirma Plam

3.9. Doga Koruma ve Milli Parklar Taahhiitnamesi

Orman ve Su Isleri Bakanligi’nin IV. Bélge Miidiirliigii’niin 31.07.2018 tarih ve
169753 sayil1 yazisinda plana konu jeotermal santrali ile ilgili olarak Doga Koruma ve Milli

Parklar Genel Midiirligli tarafindan diizenlenen ve sunulan taahhiitname sirket tarafindan
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noter onayli olarak yaptirilarak Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligii ve IV. Bolge
Midiirligii’ne sunulmus olup; bir 6rnegi plan teklif dosyasma ve 1/1000 6lgekli uygulama

imar plani agiklama raporu eklerine eklenmis; ayrica plan notlarina islenmistir.
3.10. DSI 2. Bolge Miidiirliigii Taahhiitnamesi

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii’niin 03.07.2018 tarih ve
466825 sayili yazisinda plana konu jeotermal santral ile ilgili olarak taahhiitname talep
edilmistir. Hazirlanmis olan noter onayl taahhiitname DSI 2. Bolge Miidiirliigii’ne sunulmus
olup, bir 6rnegi plan teklif dosyasina ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani agiklama raporu

eklerine eklenmis; ayrica plan notlarma islenmistir.
3.11. Sit Kasithhik Durumu

Tabiat Varliklarin1t Koruma Genel Miidiirliigii’niin 24.05.2018 tarih ve E.92570 sayil1i
yazisinda bahse konu planlama alaninda 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca
ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi kapsaminda kalmadig: bildirilmistir.

Miilga Orman ve Su Isleri Bakanhigi IV. Bolge Miidiirliigii’'niin 31.07.2018 tarih
169753 sayili yazisinda, proje alanmin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan
korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anit1), 4915 sayili
Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme
Alaninda) kalmadig ve ilan edilmis sulak alanlar i¢inde yer almadig1 bildirilmistir.

[zmir 1 Nolu Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 19.11.2018
tarih ve E.940347 sayili yazisinda; 31.07.2018 tarihinde Miidiirliik yetkilileri tarafindan
yerinde yapilan arazi incelemesi sonucunda, alan iizerinde 2863 sayili yasa kapsaminda
degerlendirilebilecek herhangi bir kiiltiir varligma rastlanmadigi belirtilmistir. Ancak parselin
bitisigi konumunda yer alan 5,6 ve 7 numaral parsellerde Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurulunun 24.03.2000 giin ve 8446 sayili kararlar ile tescil edilen ve
Koruma Kurulu’nun 01.11.2018 giin ve 8203 sayili karari ile smirlar1 sayisallastirilarak
koordinatlar1 onaylanan 1. ve 3. Derece arkeolojik sit alan1 ve 128 Ada 5 parsel icerisinde,
Koruma Kurulu’nun 01.11.2018 tarih ve 8202 sayili karar1 ile tescil edilen korunmasi gerekli

taginmaz kiiltiir varlig1 bulundugu belirtilmistir.
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Sekil 21: Cumali Kaphcalari’nda yer alan tasinmaz kiiltiir varhg:

Bu kapsamda, Izmir ili, Seferihisar Ilgesi, Kavakdere Mahallesi sinirlarinda kalan 128
Ada 4 Parsel icerisinde planlanan jeotermal enerji santraline iligkin Miidiirliikk arsivinde ve
yerinde yapilan incelemelerde 2863 sayili yasa kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir
kiiltiir varhigina rastlanilmadigi, ayrica tespit ve tescili yapilmis herhangi bir arkeolojik,
kentsel, tarihi sit veya kiiltiir varlig1 koruma sinir1 igerisinde kalmadig: belirtilmistir. Ancak
yapimi planlanan ¢aligmalarin 128 Ada 5, 6 ve 7 parselde kalan arkeolojik sit alani sinirlari
dikkate alinarak sit alanina ve 128 ada 5 parselde kalan korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir
varligina zarar vermeden yapilmasi ve 128 ada 4 parselde yapilacak olan ¢aligmalar sirasinda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde uygulamanin durdurularak en yakin Miilki
Idare Amirligine veya Miize Miidiirliigiine haber verilmesi 2863 sayili yasanmn 4. maddesi

geregince zorunludur.
3.12. Depremsellik

[zmir ve gevresi neotektonik ddnemde agilmali tektonik rejimin egemen oldugu Bati
Anadolu’da yer alir. Izmir kent yerlesimi s6z konusu agilmali tektonik rejimin {iriinii olan
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Gediz grabeninin bat1 ucunda D-B uzanimli tektonik bir oluga yerlesmis ayni1 adli korfezi
cevreler. Izmir ve cevresi tarihsel donemlerden bu yana yogun deprem aktivitesine sahne
olmustur. Bu 6zelligine karsmn Gediz grabeni disinda bdlgede yogun deprem aktivitesine
kaynak olusturabilecek aktif faylarin varligi ve niteligi konusunda yeterince detay bulgular
mevcut degildir. Eklerde verilen MTA diri fay haritasinda (Cumaovasi ¢izgiselligi, Gediz
grabeni batisindaki bazi faylar ve Menemen yoresindeki Dumanlidag fay zonu gosterilmis,
neotektonik ve bolgesel amagl yapilan bazi ¢calismalarda da diri fay ve sismisite 6zellikleri
belirtilmeksizin bazi faylar haritalanmustir.

MTA’nmn 2005 yilinda iki yil siireyle Izmir merkez olmak iizere yaklasik 50 km
yarigapindaki 15.000 km?’lik bir alan1 kapsayan ve 1/100.000 6l¢ekli Urla K16, K17, L16,
L17 ile Izmir K18, K19, L18, L19 paftalarin1 iceren bir alanda arastirma gerceklestirerek
bdlge diri faylar1 haritalandirilirmis ve aktif tektonik agidan faylarm jeolojik ve jeomorfolojik
ozellikler ortaya konulmustur. Bu ¢alisma kapsamin 13 diri fay tanimlanmistir. Bunlardan
“Tuzla Fay1” ya da diger isimleri ile “Doganbey Cizgiselligi” veya *“ Orhanli Fayr” proje
sahasina en yakin tanimlanan faydir.

Izmir ili geneli ve proje alam, Afet ve Acil Durum Yonetim Baskanhgi (AFAD)
tarafindan hazirlanan ve 2018/11275 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile kabul edilen,
18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Tiirkiye Deprem Tehlike

Haritas1”’na gore yiiksek tehlikeli yer ivmesi gostermektedir.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Sekil 22: Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi

Proje kapsaminda, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirtirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine ve
06.03.2007 tarih ve 26454 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yliriirliige giren “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.
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Sekil 23: Proje Alammin MTA Diri Fay Haritas1 Uzerindeki Konumu
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3.13. Analiz Cahismalan

RSC-1 Seferihisar JES Projesi kapsaminda farkli konu bagliklar1 altinda analiz

caligmalar1 yapilmis olup, yapilan analizler haritalanarak altta 6zetlenmektedir.
3.13.1. Arazi Kullanom Durumu

Proje sahasinin arazi kullanim durumu incelendiginde parselin bir kismmin fundalik-

makilik alanlar; bir kisminin ise narenciye bahgesi lizerinde yer aldig1 goriilmektedir.

RSC-1 SEFERIHISAR JEOTERMAL ENERJi SANTRALI W%E
ANALIZ HARITALARI - ARAZi KULLANIM DURUMU ‘

GOSTERIM

e Parsel Sinirn

| Askeri Alanlar
[ Fundalik Makilik Alanlar
l:l Narenciye Bahgeleri

Sekil 24: Arazi Kullamm Durumu
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3.13.2. Toprak Kabiliyeti

Planlama alani 4. Sinifi Tarim Topragi {izerinde yer almaktadir. Izmir Valiligi Miilga
I1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 31.08.2016 tarih 33192 sayili yazisinda soz
konusu 128 ada 4 parselin kuru marjinal tarim arazisi oldugunu belirtmistir. Bu kapsamda,
s0z konusu parselin 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” 13.

Maddesi’nin 2. fikrasina gore tarim dis1 amagcla kullanimi uygun goriilmiistiir.

RSC-1 SEFERIHISAR JEOTERMAL ENERJI SANTRALI w@E
ANALIZ HARITALARI - TOPRAK KABILIYETI ~

GOSTERIM

e Parsel Sinirn

- II. Sinif Tarim Topraklari
- IV. Sinif Tanm Topraklari
- VII. Sinif Tarim Topraklar

Sekil 25: Toprak Kabiliyeti
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3.13.3. Biiyiik Toprak Gruplan

Planlama alanimnin biiylik oranda Kire¢siz Kahverengi Topraklar iizerinde yer aldigi

belirlenmistir.

RSC-1 SEFERIHISAR JEOTERMAL ENERJI SANTRALI w%E
ANALIZ HARITALARI - BUYUK TOPRAK GRUPLARI .

GOSTERIM

e Parsel Sinin

- Kiregsiz Kahverengi Topraklar
Koltivyal Topraklar

- Kirmizi Kahverengi Akdeniz Topraklari

tm 3Mah. 119/7 S0%. Nor12 2) 375 51,54 Fax: 0(232) 375 92 3¢
g

Sekil 26: Biiyiik Toprak Gruplari
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3.13.4. Jeolojik Formasyon

Planlama alani “Yenikdy Formasyonu”

RSC-1 SEFERIHISAR JEOTERMAL ENERJI SANTRALI S
ANALIZ HARITALARI - JEOLOJIK FORMASYON

NN

GOSTERIM

Izmir filigi
- Yenikoy formasyonu
- Akarsu alivyonlari

e Parsel Sinin

tm 3Mah. 119/7 S0%. Nor12 2) 375 51,54 Fax: 0(232) 375 92 3¢
g

Sekil 27: Jeolojik Formasyon
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4. PLANLAMA CALISMASI

4.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanag

Giliniimiiz modern toplumunun vazge¢ilmez bir ihtiyact olan enerji, basta sanayi,
teknoloji, ulagim, iletisim olmak iizere tiim faaliyetlerin baglica temel tasidir. Siirekli artan
enerji ihtiyaci ile birlikte, mevcut kaynaklarin kisith ve tiikenebilir olmasi, alternatif enerji
kaynaklarmin 6nemini ortaya koymaktadir.

Yurdumuzun ve diinyanin enerji sorununa ve ¢oziimiine baktigimizda, tiikkenebilir
kaynaklarin kullanim sikhigi ve sistemi dikkati ¢ekmektedir. Ozellikle siirdiiriilebilirlik
kavrammin gerek ulusal, gerekse uluslararasi platformda tartisildigi giiniimiizde, alternatif
enerji kaynaklarmnin 6nemi ortaya ¢ikmistir. Ayn1 zamanda yasal diizenlemeler ve kamusal
tesvikler yatirimlarin ve yatirimcilarin dnemini artirmigtir. Tiim diinya iilkelerinde oldugu gibi
Tiirkiye’de de, yerli ve yenilenebilir enerji kaynaklarina verilen 6nem artmaktadir.

Izmir ilinin jeotermal enerji kaynaklar1 bakimindan biiyiik potansiyele sahip olmasi
nedeniyle ¢ok sayida sondaj caligmalar1 gerceklestirilmektedir. MTA’nin yapmis oldugu
caligmalar sonucunda il smirlar igerisinde yer alan jeotermal sahalar Balgova, Seferihisar,
Cesme-Sifne, Aliaga, Baymndir-Ergenli, Urla-Giilbahge, Bergama-Mahmudiye-Pasakdy,
Giizellik, Dikili-Madra-Nebiler, Dikili-Karadere-Coban, Kaynarca-Bademli-Kocaoba kaynak
sicakliklar1 itibar1 ile onemli bir potansiyeli isaret eder.

Izmir ilinde kullanilan jeotermal enerjinin biiyiikk bir kismi, konut 1sitmada
kullanilmaktadir. Toplam kullanilan enerjinin %59’u konut 1sitmada, %36°s1 sera 1sitmada
ve kalan %5’lik kisim ise 1s1l turizmde kullamlmaktadir. Izmir ilinde jeotermal enerji
kullanilarak elektrik {iretimi yapabilecek bir santral heniiz bulunmadigi i¢in, jeotermal
kaynaklar bu bolgede elektrik enerjisi tiretimine katki saglayamamaktadir.

Seferihisar ilgesi jeotermal alaninda genis bir alana yayilmis ¢ok sayida kaynak yer
almaktadir. Proje alanmnin olduk¢a yakininda yer alan Doganbey Tuzlast jeotermal
kaynaginda 52.5-94.5 °C sicaklik ve 50 It/sn debi, Cumali kaynaginda 72 °C ve 5 It/sn debiye
sahip jeotermal kaynaklar belirlenmistir.

RSC-1 Seferihisar JES projesi kapsaminda, izmir ilinde ilk defa jeotermal enerji
santralinden de elektrik {iretimi yapilacaktir. RSC-1 Seferihisar JES disinda [zmir’de dnlisansi

olan bir jeotermal enerji santrali daha bulunmaktadir.
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Jeotermal enerji santralinin isletmeye alinmasi ile birlikte, RSC-1 Seferihisar JES
projesi kapsaminda yilda 96.000.000 kWh elektrik iiretimi gergeklestirilecektir. Yillik 96
GWh elektrik tiretimi ile Tirkiye enerji sektoriine katkida bulunulacaktir. Bu kapsaminda
yaklasik 32.000 hanenin elektrik ihtiyacma karsilik gelecek iiretim saglanacaktir (3.000
kWh/hane-y1l). Ayn1 zamanda siirdiiriilebilir bir kaynak olan jeotermalden iiretilecek temiz
enerji ile birlikte, fosil yakitlardan elde edilecek enerjinin yaratacagi emisyonunun dogaya
salimmasinin da oniinde gegilecektir. S6z konusu yatirim hayata ge¢mesi ile birlikte enerjide
disa bagimli olan iilkemizin yerli ve yenilenebilir kaynak ile enerji iiretmesi ve bu sayede de
enerjide disa bagimliligimizin azaltilmasi planlanmaktadir.

Proje alanina iliskin yapilacak planlama calismalarina althik teskil etmesi agisindan;
jeolojik etiit caligmalar1 yapilmis, imar planina esas kurum goriisleri alinmig ve st dlgekli
plan kararlar1 incelenmistir. Projenin gerceklestirilecegi alana iliskin olarak gerekli kurum ve

kuruluglara miilkiyet izinlerine iligkin bagvuru islemleri gergeklestirilmistir.

4.2.  Ust Olgekli Plan Kararlan
4.2.1. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Plani, 23/06/2014
tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plami aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasmnda

30.12.2014 tarih ve 21137 sayil1 Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanmustur.
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iZMIR iLi SEFERIHISAR ILCESI KAVAKDERE MAHALLESI
RSC-1 SEFERIHISAR JEOTERMAL ENERJi SANTRALI '

iL: izmiR

ILCE: SEFERIHISAR

| KOY/MAH: KAVAKDERE
ADA/PARSEL: 128/4

GOSTERIM
—— PARSEL SINIRI
UTM 8 ED50 Sisteminde
NoktaNo Y X
01280001 492303.504 4219919.421
01280002 492302.123 4219904.345
01280004 492297.776 4219879.853
01280008 492294.927 4219856.435
01280010 492294.146 4219853.104
01280016 492291.641 4219852.402
01280036 492262.413 4219917.070
01280039 492258.117 4219967.562
01280042 492257.349
01280043 492256.889 4219931.934
01280048 492255.632 4219842.321
01280055 492249.467 4219841.752
01280083 492209.610 4219967.563
01280084 492209.521 4219831.338
01280097 492202.373 4219953,608
01280100 492192.999 4219939.404
01280105 492181.818 4219823.892
01280124 492143.905 4219812.578
01280132 492125.817 4219848.630
01280139 492115.193 4219803.750
01280143 492102.176 4219814.181
01280145 492004.821 4219797.186
01280146 492091.517 4219796.373
3 DE PLANLAMA
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Sekil 28: izmir Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Cevre Diizeni Plami

Planlama alaninin “Tarim Alant” kullanim iizerinde, “Askeri Yasak Bolge” sinir1
icerisinde yer almaktadir.

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Plan
hiikiimlerinin ilgili maddeleri altta verilmektedir.

4. Tanmimlar bashig: altinda;

4.44. Tarum Arazileri: Toprak, topografya ve iklimsel ozellikleri tarimsal
tiretim i¢in uygun olup halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya yapilmaya uygun
olan veya imar, IHYA, islah edilerek tarumsal iiretim yapimaya uygun hale
doniistiiriilebilen arazilerdir.

4.44.1. Mutlak tarim arazileri: bitkisel iiretimde; topragin fiziksel,
kimyasal ve biyolojik o6zelliklerinin kombinasyonu yore ortalamasinda iiriin
alinabilmesi i¢in simirlayici olmayan, topografik sinirlamalar: yok veya ¢ok az
olan; iilkesel, bélgesel veya yerel omemi bulunan, halihazirda tarimsal
tiretimde kullanilan veya bu amagla kullanmima elverisli olan arazilerdir.

4.44.2.0zel iiviin arazileri: mutlak tarim arazileri disinda kalan; toprak
ve topografik simirlamalar: nedeniyle yéreye adapte olmus bitki tiirlerinin
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tamaminin tarimnin yapilamadigi, ancak ozel bitkisel tiriinlerin yetistiriciligi

ile su tiriinleri yetistiriciliginin ve avciligimin yapilabildigi; iilkesel, bolgesel

veya yerel 6nemi bulunan arazilerdir.

4.44.3. Dikili tarim arazileri: mutlak ve ozel iiriin arazileri disinda
kalan ve iizerinde yore ekolojisine uygun ¢ok yillik agag, agaccik ve ¢ali
formundaki bitkilerin tarimi yapilan, iilkesel, bélgesel veya yerel onemi
bulunan arazilerdir.

4.44.4. Marjinal tarim aragileri: mutlak tarim arazileri, ozel iiriin
arazileri ve dikili tarim arazileri disinda kalan; toprak ve topografik
smirlamalar nedeniyle iizerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin
vapildigi arazilerdir.

4.44.5.0rtii  alti tarum arazileri: iklim ve diger dis etkilerin
olumsuzluklarimin kaldirilmas: veya azaltilmasi i¢in cam, naylon veya benzeri
malzeme kullanilarak olusturulan ortiiler altinda, ileri tarim teknikleri
kullanilarak tarim yapilan arazilerdir.

4.55. Askeri alanlar: 2565 Sayili Askeri Yasak Bélgeler Ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunu kapsaminda kalan alanlardir.

4.74. Enerji iiretim alanlari: enerji piyasasi diizenleme kurumundan verilen
lisans ve/veya ilgili kurumlardan alinan izinler sonrasinda kurulmus/kurulacak olan
enerji tiretim tesislerinin yer alabilecegi alanlardir.

4.75. Enerji kaynak alanlari: elektrik enerjisi iiretmeye miisait, yenilenebilir
enerji kaynaklarimin yer alabilecegi alanlardir.

5. ILKELER

Izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 olcekli cevre diizeni planinda genel
ilke ve hedefler c¢ercevesinde strateji ve planlama kararlart belirlenmistir. Bu
kararlarin basinda yerlesmelerin kimliklerini, birbirleri ile iliskilerini belirleyen
tammlarin olusturulmasi ve iilke igindeki ekonomik ve sosyal gelisim stratejilerinin
belirlenmesi gelmektedir. Cevre diizeni plani igin belirlenen genel koruma, gelistirme
ve planlama ilkeleri asagida verilmistir.

5.1. Koruma ilkeleri

5.1.1. Planlama Boélgesi’'nde c¢evresel degerlerin koruma-kullanma dengesi

gozetilecek sekilde korunmasinin saglanmast.

36



/DE PLANLAMA

ari-e5 OHNS RSC-1 SEFERIHISAR JES PLAN ACIKLAMA RAPORU
ARI-ES ENERS| ===

5.1.2. Orman alanlarinin korunmast.

5.1.3. Mera alanlarinin korunmasi.

5.1.4. Ulusal ve uluslararasi mevzuatla belirlenmis/belirlenecek hassas alan ve
ekosistemlerin, biyolojik cesitliligin korunmasi.

5.1.5. Flora ve fauna agisindan zengin sulak alanlar, goller v.b. gibi ekolojik
agidan onemli alanlarin ve nesli tilkenmekte olan bitki ya da hayvan tiirlerinin yasama
ve tireme alanlarinin korunmasi.

5.1.6. Bitkisel iiretimde onemli paya sahip olan sulama alanlari, tarim reformu
uygulama alanlar, arazi toplulastirma alanlart ve diger tarim topraklari ile su
tiriinleri tiretim yerleri ve ¢evrelerinin korunmasi.

5.1.7. Deniz, gol ve akarsu kit ekosistemlerinin korunmast.

5.1.8. Yiizeysel su ve yer alti suyunun kirlenmesinin onlenmesi.

5.1.9. Icme ve kullanma suyu ile tarimsal sulama amaciyla kullanilan ve
kullanilacak olan barajlarin, rezervuarlarin, su toplama havzalarimin, yeralti su
kaynaklar ile kaynak ¢evresinde belirlenen kaynak koruma alanlarinin korunmasi.

5.1.10. Sulama yatirnmlar: gercgeklestirilmis alanlar ile ilgili kuruluslarin
yatirim programinda yer alan sulama alanlarimin korunmasi.

5.1.11. Kiiltiir ve tabiat varliklari ile sit niteligi tasiyan alanlarin korunmasi.

5.1.12. Korunacak alanlarda, kentsel gelisme baskilarint azaltacak tedbirlerin
alinmasu.

5.1.13.4915 sayili kara avciligi kanunu ve 2873 sayii milli parklar kanunu
uyarinca belirlenen milli parklar, tabiat parklar, tabiati koruma alanlar, tabiat
anitlari, yaban hayati gelistirme sahalarinin korunmasi.

5.1.14. Dogal ve kiiltiirel peyzaj degeri olan alanlarin korunmasi.

5.1.15. Belirlenen ve belirlenecek olan enerji kaynak alanlarimin, ilgili yasalar

ve yonetmelikler uyarinca korunmasi.

5.2. Gelistirme ilkeleri

5.2.1. Kentsel ve kirsal mekansal gelisme gereksinimlerinin koruma kullanma
dengesi gozetilerek karsilanmasi.

5.2.2. Tiim gelisme alanlarinin dogal esikler dikkate alinarak, verimli tarim
alanlarina, dogal kaynak degerlerine ve yenilenebilir enerji kaynak alanlarina zarar

vermeyecek bi¢imde gelistirilmesi.
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5.2.3. Planlama bolgesi iginde yer alan yerlesmelerin, sosyal ve teknik altyapi
standartlar yiiksek, saglikli yasanabilir yogunlukta gelismesinin saglanmasi.

5.2.4. Endiistriyel gelismelerin organize sanayi bolgeleri i¢ine yonlendirilmesi,
diizensiz gelismis endiistriyel alanlara organize nitelik kazandiriimasi.

5.2.5. Sektorel gelismelerin, yerel potansiyeller de dikkate alinarak, dengeli
kalkinmayt gézetecek bigimde gelistirilmesi.

5.2.6. Niifusun belirli kentsel alanlarda yogunlasmasinin énlenmesi amaciyla
verlesmeler arasi kademelenmenin saglanmasi ve farkli sektorlerde uzmanlasacak alt
merkezler olusturulmas.

5.2.7. Tarmmsal iiretimde ekolojik (organik, biyolojik) tarimin desteklenmesi,
gelistirilmesi.

5.2.8. Yenilenebilir enerji kaynaklarimin (gtines, riizgar, jeotermal vb.)

Kullaniminin, diretime yonlendirilmesinin desteklenmesi.

5.3. Planlama ilkeleri

5.3.1. Kentsel ve kirsal gelisme yénlerinin ve alanlarimin, hedef yila iliskin
niifus kabulleri ve gelisme potansiyelleri dogrultusunda belirlenmesi ve etaplar
halinde yapilasmaya agilmast.

5.3.2. Mekansal kullanim kararlarimin, koruma kararlar: ve sektorel gelisme
egilimleri dikkate alinarak verilmesi.

5.3.3. Kaynak israfinin énlenmesi ve atiklardan kaynaklanan gevre kirliliginin
kisa siire icinde giderilmesi amacuyla, aritma, kati atik diizenli depolama vb. gibi
tesislerin, mahalli idarelerce olusturulacak birlikler vasitasiyla yapilmasinin
saglanmast.

5.3.4. Endiistriyel gelismelerin mevzii kararlarla korunacak alanlar iginde
vapilasmasint onleyecek kararlarin gelistirilmesi, mevcut tesislerin ¢evresel etkilerinin
kontrol altina alinmasa.

5.3.5. Verimli tarum arazilerine baski yapan plansiz sanayilesmenin onlenmesi
ve mevcut sanayilerin ¢evresel etkilerinin kontrol altina alinmasi.

5.3.6. Afet riski taswyan alanlarda koruyucu arazi kullanim kararlarimin
gelistirilmesi.

5.3.7. Mekansal gelisme kararlarinmin gelistirilmesi ve diizensiz yapilasmanin

onlenmesi.
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5.3.8. Alt olgceklerde hazirlanacak planlarn, biitiinciil olarak hazirlanmasinin
desteklenmesi, par¢aci gelismelerin engellenmesi.
5.3.9. Her tiirlii erozyona karst gerekli planlama kararlarinin alinmast.

5.3.10. Enerji kayvnak alanlarinin, su havzalarinin, ver alti ve ver iistii su

kayvnaklarimin ilgili mevzuat uyarinca korunmasi ve kullanilmasi; bu dogrultuda alt

olcekli planlarin _hazirlik _asamasinda, ilgili kurumlardan alinacak goriislere,

planlarda ve plan hiikiimlerinde yer verilmesi.

5.3.11. Riizgar, giines ve jeotermal gibi venilenebilir dogal enerji

kaynaklarimin, altyapr yatirimlarinda, tarim ve turizm sektorlerinde kullanilmasinin

desteklenmesi.

6. Denetim

6.1. Uygulamadan sorumlu idareler, Izmir Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 olgekli ¢evre diizeni plani, plan kararlar:t ve plan hiikiimleri uyarinca
hazirlanacak alt olcekli planlarin ve uygulamalarin, ilgili mevzuat ve bu plan
kararlarina uygunlugunu saglamak i¢in ilgili kurum ve kuruluslarin iizerlerine diigen
gorevlerini  yapmalarimi  saglamak, denetlemek ve yasal siiregleri isletmekle
yiikiimliidiir.

6.2. Ilgili kurum ve kuruluslar, bu plan kapsamindaki tiim alanlarda, kullanim
tiirii ne olursa olsun yapilan aykirt uygulamalar, uygulamadan sorumlu idare veya
idarelere bildirmekle yiikiimliidiir.

6.3. Bu plana aykiri olarak yapilan alt olgekli planlarin ve uygulamalarin
saptanmast halinde, valilikler, bu islemlerin iptalini ve uygun hale getirilmesini ilgili
kurum veya kurulusa bildirir. Aykirt uygulamalarin diizeltilmemesi durumunda, bu
durum valilikler tarafindan T.C. I¢isleri Bakanligi'na bildirilir.

6.4. Merkezi yonetim birimlerinin, Planlama Bolgesi’'nde onemli etki ve
degisiklikler olusturacak nitelikteki yatirimlarin planlanmast asamasinda, valilikler ve
ilgili belediyelerle koordineli ¢calismasi gereklidir.

7. Genel Hiikiimler

7.31. Enerji kaynak alanlari, 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin
Elektrik  Enerjisi  Uretimi Amacl  Kullamimina Iliskin  Kanun ¢cercevesinde
korunacaktir.

8. Uygulama Hiikiimler
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8.7. Tarim arazileri (5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanununa
tabi araziler)

8.7.1. Bu kapsamdaki tarim arazileri, 5403 sayili toprak koruma ve arazi
kullanimi  kanunu ve ilgili yonetmeliginde tamimlanan tarim arazileri siniflarina
ayrilmamis olup tarim arazilerinin swiflamasi, ilgili kurum ya da kuruluslarca
vapilacaktir.

8.7.2. Bu kapsamdaki tarim arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri
ilgili kuruluglar tarafindan hazirlanmis ve yatirim programina alinmis/alinacak tarim
arazilerinin tarimsal tiretim amacli korunmasi esastir.

8.7.3. Yapilacak ifrazlarda 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanim
kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri uyarinca iglem yapilacaktir.

8.7.4. Tarim arazilerinin amag dis1 kullanimi taleplerinde, 5403 sayili toprak
koruma ve arazi kullanim kanunu ve T.C. Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi’'nin
izni ¢ergevesinde bu plan karar ve hiikiimlerine gére islem yapilacaktir.

8.7.5. 5403 sayih toprak koruma ve arazi kullamim kanunu uyarinca
belirlenmis/belirlenecek tarim arazileri siniflamalarina gore tarimsal amagl
vapilasmalar bu planda belirlenen kosullara gore gerceklestirilecektir.

8.7.6. Zeytinlik alanlarda, 3573 sayili zeytinciligin islahi ve yabanilerinin
astlattirilmasi hakkinda kanun hiikiimleri gegerlidir.

8.7.7. 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanunu uyarinca mutlak
tarim arazisi ve marjinal tarim arazisi olarak belirlenen tarim arazilerinde; T.C.
Bagsbakanlik, T.C. Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, ilgili bakanliklar ve bunlarin
bagl kuruluglart tarafindan desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler
kapsaminda tarimsal amagh yapilar (tarimsal kalkinma kooperatiflerince uygulanan
projeler, tiretici birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler, Avrupa Birligi
kaynakli projeler, diinya bankasi destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi
kapsaminda uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri ile en az 100
biiyiikbas, 200 kiigiikbas ve iizeri kapasiteli hayvancilik veya 50.000 adet ve iizeri
kapasiteli kanatli hayvancilik yatirnmlarinda yapilasma emsali %50 oraninda
arttirilabilir.

8.7.8. Bu planin onay tarihinden once, T.C. Basbakanlik, T.C. Gida Tarim ve
Hayvancilik Bakanlig, ilgili bakanliklar ve bunlarin bagh kuruluslari tarafindan
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desteklenen projeye dayali tarimsal faaliyetler kapsaminda tarimsal amagh yapilar
(tarimsal kalkinma kooperatiflerince uygulanan projeler, liretici
birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler, Avrupa Birligi kaynakl
projeler, diinya bankast destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsaminda
uygulanacak projeler gibi) ile destekleme projeleri kapsaminda yapilan basvurulara
iliskin is ve islemler basvuru yapilan idarelerce degerlendirilerek sonuglandirilir.

8.7.9. Fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde
bu plan hiikiimlerinin 8.7.7 maddesinde tanimlanan emsal artislarindan faydalinamaz.

8.7.10. Bu planin onaywmdan once yiiriirliikteki mevzuat uyarinca insaat ruhsatt
veya yapi kullanma izni verilmis olan tarimsal amagh yapilara iliskin haklar saklidr.

8.7.11. Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amacgl yapilar i¢in bu plan ile
verilmis olan yapilanma kosullart asilmamak ve maksimum bina yiiksekligi projeyi
onaylayan idaresince ihtiya¢ dogrultusunda belirlenmek kaydiyla, 3194 sayui imar
kanunu plansiz alanlar imar yonetmeliginin 6. Béliimiinde belirtilen esaslara uyulur.

8.7.12. 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’'nun gegici 1.
Maddesi ve gegici 4. Maddesi kapsaminda tarim disi amagla kullanima agilmis
alanlarda ve T.C. Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligt Veya Gida Tarim ve
Hayvancilik Il Miidiirliigiiniin sz konusu kanun kapsaminda goriis veremedigi
alanlarda, bu plan hiikiimlerinin 8.7.21. Marjinal tarim arazileri hiikiimleri uygulanir.

8.7.13. Icme ve kullanma suyu temin edilen kita ici yiizeysel su kaynaklarinin
bulundugu havzalarda, kisa mesafeli koruma kusaklarinda yapilan tarimsal
faaliyetlerde, organik tarim é6zendirilecektir.

8.7.14. Organik tarim faaliyetleri 5262 sayili Organik Tarim Kanunu Ile
Organik Tarmmin Esaslart Ve Uygulanmasina Dair Yonetmelik kosullarina uygun
olarak gerceklestirilecektir.

8.7.15. Tarum arazilerinde ortii alti tarim yapimast durumunda seralar emsale
dahil degildir.

8.7.16. Tarimsal amagh yapilar amact disinda kullanilamaz ve baska bir
kullanima déniistiiriilemez.

8.7.17. Tarmm arazisi olarak gosterilmis alanlarda, mera vasifli alanlar
bulunmasi durumunda, bu alanlarda 8.9. Mera alanlar: plan hiikiimleri dogrultusunda

uygulama yapilir.
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8.7.18. Tarumsal amagl faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik gibi)
¢iftcinin barinabilecegi yapilar disinda tarim alanlarinda barinma amagh yapilara
izin verilmez.

8.14. Askeri alanlar

8.14.1. Bu alanlarda, 2565 sayili askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgeleri
kanunu ve bu kanuna iligkin yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

8.14.2. Nato akaryakit boru hattinin saginda ve solunda 5’er metrelik
kamulastirma giizergahinda ve boru hatti iizerine ve boru hatti boyunca yol
a¢ilmamasi, planlanmig yollarin giizergahlarinin kaydirilmast zorunludur.

8.14.3. Bu planda gosterilen askeri alanlarin milli savunma bakanligt
tarafindan askeri alan digina ¢ikarilarak ilgili idaresine tahsis veya devir edilmesi
halinde, ¢evre diizeni plam degisikligi yapilmaksizin bu alanlar alt dlgekli planlarda
oncelikle eksik olan sosyal ve teknik altyapr alami olarak kullanilmak iizere ilgili
idaresince kentsel yerlesme alant olarak planlanabilir. Onaylanan planlar veri

tabanina islenmek iizere sayisal ortamda bakanliga gonderilir.

8.18.7. Enerji Uretim Alanlart ve Enerji Iletim Tesisleri

8.18.7.1. Yenilenebilir enerji (riizgar, giines, jeotermal, hidroelektrik) iiretim
alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve enerji piyasasi diizenleme
ve denetleme kurulunca verilecek lisans kapsaminda, Cevre Ve Sehircilik
Bakanhigi'min uygun goriistiniin alinmast kosuluyla, 1/100.000 olgekli ¢cevre diizeni
planm degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda
hazirlanan nazim ve uygulama imar planlari, ilgili idaresince onaylanir ve planlar
bilgi icin bakanliga gonderilir.

8.18.7.2. Enerji iletim tesislerinde, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin uygun
goriisii alinmast kosuluyla, 1/100.000 olgekli ¢evre diizeni plant degisikligine gerek
kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda hazirlanan nazim ve
uygulama imar planlar, ilgili idaresince onaylanir ve planlar bilgi icin bakanliga
gonderilir.

8.18.8. Dogalgaz boru hatlari, enerji nakil hatlari, enerji iletim tesisleri ve

icme suyu boru hatlart
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8.18.8.1. Alt olcekli planlar yapilirken dogalgaz boru hatlari, enerji iletim
hatlari, enerji iletim tesisleri ve i¢me suyu boru hatlart icin ilgili kurum/kurulus
goriislerinin alinmast ve bu dogrultuda soz konusu hatlar/tesisler ve etkilegsim alanlar
ile ilgili plan kararlar verilmesi esastir.

8.18.8.2. ligili kurum/kurulustan aksine bir goriis alinmadig takdirde uyulmasi
gerekli planlama kosullar: ve giivenlik kriterleri asagidaki gibidir: kamulastirilarak
BOTAS adina miilkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan giizergah seridi tizerinde
vapilasmaya kesinlikle izin verilmeyecektir. Boru hatti kamulastirma seridi iizerinde
vapr niteligi tasimayan yaya ve trafik yollar: gegisleri ve boru ekseni iizerinde
stireklilik arz etmeyecek yol, su, elektrik vb. gibi teknik altyapi projeleri i¢cin BOTAS
izninin alinmasi gereklidir. BOTAS ek giivenlik onlemleri onerdiginde bu tedbirler
alinmadan insaat uygulamasina gegilemez. Kamulastirma seridi tizerinde yesil alan,
bina niteligi tasimayan agik tesisler, projelerin BOTAS tarafindan uygun
bulunmasindan sonra yapilabilir. Trafolar kamulastirma seridine 30-120 kw igin en az
20 m., 120-380 kw i¢in 40 m.’den daha yakina yapilamaz. Bu mesafelerin altina
diisiilmesi  gereken durumlarda BOTAS tarafindan belirlenecek ek giivenlik
onlemlerinin yerine getirilmesi zorunludur.

8.18.8.3. Enerji iletim hatlarimin yaklasma mesafeleri uygulamalarinda, ilgili
kurum/kurulus tarafindan belirlenen minimum mesafelere uyulacaktir.

8.18.8.4. Alt élcekli planlar yapilirken TEIASin (Tiirkive Elektrik Iletim
Anonim Sirketi) yetki ve sorumlulugunda bulunan 36 kw. iistiindeki enerji iletim
tesisleri (iletim hatlar ve trafo merkezleri) ile ilgili faaliyetlere iliskin TEIAS Genel
Miidiirliigii 'niin goriisii alinacak ve Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi ndeki
hiikiimlere gére uygulama yapilacaktir.

8.18.8.5. Kente i¢cme suyu tasiyan ana boru hattinin gegtigi alanlarda
yapilacak alt élgekli planlama ¢calismalarinda DSI Genel Miidiirliigii ve IZSU Genel

Miidiirliigii 'niin goriisii alinacaktir.
1/25000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karari ile

uygun goriilerek, Baskanlik Makamimca 08.10.2012 tarihinde onanan 1/25000 dlgekli izmir

Biiyliksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’nda, planlama sahas1 L17C2 ve L17C3 numarali plan

paftalarinda yer almaktadir.
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Sekil 29: Planlama Alanimin 1/25000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam iizerindeki
durumu

1/25000 dlgcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani’na gére planlama alani
“Tarim Alan1” plan kararinda, “Askeri Sakincali Alan”, “1. Derece Yeralt1 Sicak Su Kaynag1
Koruma Alani Sinir1” ve “DSI Sulama Alani1 Sinir1” icerisinde kalmaktadir.

4.11. Tarim Alanlar::

4.11.1. Tarim Alanlari: Toprak ozelliklerinin farkl tiirlerde tarimsal iiretim
icin uygun oldugu belirlenen ve giiniimiizde tarimsal iiretimin gerc¢eklestigi, sahip
oldugu nitelikleriyle korunmasi ve tarimsal amagla kullanilmas: uygun bulunan
alanlardrr.

4.11.2. Ortii Altv Tarim Arazileri (Seralar): Iklim ve diger dis etkilerden
kaynaklanan olumsuzluklarin kaldirilmast ya da azaltilmasi ig¢in cam, naylon v.b.
malzeme kullanilarak olusturulan, ortiiler altinda, gelismis tarim teknikleri
kullanilarak tarim yapilan arazilerdir.

4.11.3. Teknolojik Seracilik: Tamamen topraksiz kiiltiirde, bilgisayar
kontroliinde, iklimsel etkenlerin ve diger dis etmenlerin sifira indirgendigi bir iiretimin

saglandigi, diger seralarin aksine giibreleme basta olmak iizere havalandirma,
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sulama, kapr ve kapaklarin a¢ilip kapanmasi gibi bir¢ok isin teknoloji sayesinde
kendiliginden yapildigi alanlardir.

4.11.4. Ekolojik (Organik) Tarim: Uretimde kimyasal girdi kullanmadan,
tiretimden tiiketime kadar her asamada kontrollii ve sertifikali tarumsal iiretim
bicimidir.

4.11.5. Tarumsal Amach Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi
tesisleri, entegre nitelikte olmayan besicilik, su tiriinleri iiretim ve muhafaza tesisleri
ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli miistemilatlar, mandiralar, iireticinin bitkisel
tiretime bagh olarak elde ettigi iiriinii igin ihtiya¢ duyacag yeterli boyut ve hacimde
depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan
sundurma ve c¢iftlik atolyeleri, arthane, mantar iiretim tesisleri, ortii alti seralar,
voresel nitelik tastyan tarimsal tiriinlerden, ozelligi nedeniyle, hasattan sonra iki saat
icinde islenmedigi taktirde iiriin kalitesi ve besin degerinin kaybolmasinin soz konusu
oldugu tiriinlerin iglenmesi ve depolanmasi igin kurulan tesisler ile Tarim ve Kéyisleri
Bakanhg tarafindan tarimsal amagh oldugu kabul edilen, entegre nitelikte olmayan

tesislerdir.

4.14. Diger Arazi Kullanim Kararlari:

4.14.1. Askeri Alanlar: 2565 sayili “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik
Bolgeleri Kanunu” uyarinca belirlenmis alanlardir.

4.19. Enerji — Sulama:

4.19.1. Enerji Kaynak Alanlari: Elektrik enerjisi iiretmeye uygun riizgar enerji
kaynaklarinin bulundugu potansiyel alanlardir.

4.19.2. Mevcut Enerji Uretim Alanlari: Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu
tarafindan verilen lisans ve/veya ilgili kurumlardan alinan izinler sonrasinda
kurulmug, mevcut olan enerji iiretim tesislerinin yer aldigi/alabilecegi alanlardir.

5. ILKELER
5.1. Koruma Ilkeleri:

5.1.1. Icme ve kullanma suyu ile tarimsal sulama amaciyla kullanilan ve
kullanilacak olan barajlarin, rezervuarlarin, su toplama havzalarimn, yeralti su
kaynaklart ile kaynak ¢evresinde belirlenen kaynak koruma alanlarimin korunmasi,

sularin her alanda dengeli ve verimli kullaniminin saglanmast.
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5.1.2. Izmir Korfezi’'nin dogal yapisinmin korunmasi ve kirlenmesinin énlenmesi.

5.1.3. Kiiltiir ve tabiat varliklar: ile sit niteligi tasiyan alanlarin korunmasimin
saglanmast.

5.1.4. Orman sayian yerler ile orman ozelligi gosterdigi belirlenen agac¢lik
alanlarin, makilik ve fundalik alanlarin dogal karakterinin korunmasi.

5.1.5. llgili mevzuat dogrultusunda mera olarak belirlenmis olan alanlar ile
mera amactyla kullanilan alanlarin korunmasi.

5.1.6. Sulama yatirnmlar: gercgeklestivilmis alanlar ile ilgili kuruluslarin
yatirim programinda yer alan sulama alanlarimin korunmasi.

5.1.7. Bolgesel ozellikler nedeniyle yetisen ozel iirtinlerin bulundugu tarim
topraklart (zeytincilik alanlari, narenciye bahgeleri) ile nitelikli tarim topraklar: basta
olmak iizere, tarimsal amacglarla kullanilan, kullanilabilecek olan topraklarin
korunmasi.

5.1.8. Ulusal ve uluslararasi mevzuatla belirlenmis/belirlenecek hassas alan ve
ekosistemlerin, biyolojik cesitliligin korunmasi.

5.1.9. Flora ve fauna agisindan zengin sulak alanlar, akarsular, goller,
lagiinler, kumullar ve kiyilarin korunmasi.

5.1.10. Yaban hayatinin, nesli tehlike altinda olan tiirlerin yasama ve iireme
alanlarimin korunmast.

5.1.11. Deniz, Gol ve Akarsu kiyi ekosistemlerinin korunmasi.

5.1.12. Belirlenen ve belirlenecek olan yenilenebilir enerji kaynak alanlarinin
korunmasi.

5.2. Gelistirme Ilkeleri:

5.2.1. Kentsel ve kirsal mekansal gelisme gereksinimlerinin “Koruma-
Kullanma Dengesi” gozetilerek karsilanmasi.

5.2.2. Tiim gelisme alanlarinin dogal esikler dikkate alinarak, verimli tarim
alanlarina, dogal kaynak degerlerine ve yenilenebilir enerji kaynak alanlarina zarar
vermeyecek bi¢imde gelistirilmesi.

5.2.3. Planlama Bolgesi icinde yer alan yerlesmelerin, sosyal ve teknik altyapt

standartlar yiiksek, saglikli yasanabilir yogunlukta gelismesinin saglanmasi.
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5.2.4. Endiistriyel  gelismelerin ~ “Organize Sanayi Bolgeleri” i¢ine
vonlendirilmesi,  diizensiz  geligsmis  endiistriyel alanlara  organize nitelik
kazandirilmas:.

5.2.5. Sektorel gelismelerin, yerel potansiyeller de dikkate alinarak, dengeli
kalkinmay: gézetecek bigimde gelistirilmesi.

5.2.6. Tarimsal iiretimde ekolojik (organik, biyolojik) tarimin desteklenmesi,
gelistirilmesi.

5.2.7. Boélgesel iklim ve toprak ozelliklerinin sagladigi avantajla ozel iiriin
olarak yetistiriciligi yapilan zeytincilik alanlarimin, koruma kararlarini gézetecek
bi¢imde gelistirilmesi.

5.2.8. Yenilenebilir enerji kaynaklarimin (giines, riizgar, jeotermal)
kullaniminin, tiretime yonlendirilmesinin desteklenmesi.

5.3. Planlama Ilkeleri:

5.3.1. Kentsel ve kirsal gelisme yénlerinin ve alanlarimin, hedef yila iliskin
niifus kabulleri ve gelisme potansiyelleri dogrultusunda belirlenmesi ve etaplar
halinde yapilasmaya agilmast.

5.3.2. Mekansal kullanim kararlarimin, koruma kararlar: ve sektorel gelisme
egilimleri dikkate alinarak verilmesi.

5.3.3. Endiistriyel gelismelerin mevzii kararlarla korunacak alanlar iginde
vapilasmasinit onleyecek kararlarin gelistirilmesi, mevcut tesislerin ¢evresel etkilerinin
kontrol altina alinmasa.

5.3.4. Kati atiklardan kaynaklanan c¢evre kirliliginin kisa siire iginde
giderilmesi amaciyla, kati atik depolama ve bertaraf tesislerinin, su temini ve atiksu
geri kazamm tesislerinin hizmet birlikleri araciligiyla yapimast ve isletilmesinin
saglanmast.

5.3.5. Alt ol¢eklerde hazirlanacak planlarn, biitiinciil olarak hazirlanmasinin
desteklenmesi, par¢aci gelismelerin engellenmesi.

5.2. Gelistirme Ilkeleri:

5.2.1. Kentsel ve kirsal mekansal gelisme gereksinimlerinin “Koruma-

Kullanma Dengesi” gozetilerek karsilanmasi.
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5.2.2. Tiim gelisme alanlarinin dogal esikler dikkate alinarak, verimli tarim
alanlarina, dogal kaynak degerlerine ve yenilenebilir enerji kaynak alanlarina zarar
vermeyecek bi¢imde gelistirilmesi.

5.2.3. Planlama Bolgesi icinde yer alan yerlesmelerin, sosyal ve teknik altyapt
standartlar yiiksek, saglikli yasanabilir yogunlukta gelismesinin saglanmasi.

5.2.4. Endiistriyel  gelismelerin ~ “Organize Sanayi Bolgeleri” i¢ine
vonlendirilmesi,  diizensiz ~ gelismis  endiistriyel —alanlara organize nitelik
kazandirilmas:.

6. Genel Hiikiimler

6.16. Kamu yarart iceren kamu yatirimlarina gereksinim ortaya ¢ikmasi
durumunda, egitim siteleri, saglik tesis alani, ticari nitelik tasimayan belediye hizmet
ve resmi tesis alani, sosyal ve teknik altyap tesisleri, kent veya bolge/havza biitiiniine
vonelik her tiirlii atik toplama, bertaraf tesisleri ve bunlarla biitiinlesmis geri kazanim
tesisleri, yenilenebilir enerji iiretimi ve iletimine iligkin kullanimlara ait alt 6lgekli
imar planlari, (konaklama, lojman ve sosyal tesis vb. ek tesisler icermemek kosuluyla)
yiiriirliikteki mevzuat cercevesinde 1/25000 olcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Planmi degisikligi yapiimadan, ilgili idaresince bu plamin ilke ve esaslar

dogrultusunda hazirlanir. S6z konusu alanlar amact disinda kullanilamaz.
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7.6. Askeri Alanlar ve Askeri Yasak Bolgeler:

7.6.1. Askeri alanlarda ve askeri yasak bolgelerde, 22.12.1991 tarih ve 17552
sayitli Resmi Gazete’'de yayimlanan “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunu” ve bu kanuna iligkin yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

7.6.2. Kentsel Yerlesmeler igerisinde yer alan Askeri Alanlarin, Milli Savunma
Bakanhgi’min programi dahilinde Askeri Alandan ¢ikarilmast halinde, bu alanlar
sosyal donati alani olarak degerlendirilebilir.

7.12. Tarum Alanlari:

7.12.1. Bu alanlarda tarim alanlarmin korunmas: ve siirdiiriilebilirligin
saglanmast esastir.

7.12.2. Tarim alanlarinda yapilacak ifraz islemlerinde 5403 Sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanmimi Kanunu” ve bu kanuna istinaden ¢ikarilmis yonetmelik
hiikiimleri 34. madde uyarinca islem yapilir. Bu planda yer alan tarim alanlar tek
gosterim altinda toplanmis olup, 5403 sayili kanun ve ilgili yonetmeliginde
tammlanan “tarim arazileri simiflarina” ayrilmamigtiv. Ancak yapilacak ifrazlarda
hi¢bir sekilde 25 metreden dar parsel cephesi olusturulamaz.

7.12.3. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz, gegis yolu izin belgesi ile
insaat izni verilemez.

7.12.4. Zeytincilik alanlart ve yakin c¢evresinde, “Zeytinciligin Islaht ve
Yabanilerin Asilattiriimas: Hakkinda Kanun” hiikiimlerine uyulacaktir.

7.12.5. Ekolojik (Organik) Tarum faaliyetleri 5262 sayili “Organik Tarim
Kanunu” ile “Organik Tarumin Esaslart ve Uygulanmasina Dair Yonetmelik”
kosullarina uygun olarak gergeklestirilecektir.

7.12.6. Bu alanlarda yapilacak olan seralar, Tarim Il Miidiirliigii 'nce onayli
projelere uygun olmak kayduyla insaat emsaline dahil degildir.

7.12.7. Taskin alan icerisinde kalan tasinmazlarda D.S.I Bélge Miidiirligii
goriisii alimnmadan uygulamaya gegilemez.

7.12.8. Tiim tesisler icin Tarim Il Miidiirliigii niin uygun gériisiiniin alinmasi ve
baska bir amacgla kullanilamayacagr konusunda tesis sahiplerince ilgili idareye
noterlikce onayli yasal taahhiitte bulunulmasi gerekmektedir. Bu yapilar ilgili

Bakanlhigin veya il teskilatinin uygun gordiigii projelere gore yapilacaktir.
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7.12.9. 5216 sayui yasa oncesi Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igerisindeki
Izmir Merkez Kentte onayli imar planindaki yapilasma kosullar gegerlidir.

7.12.10. Bu alanlarda c¢iftcinin barinmast amagh tek yapr ile tarim ve
hayvancilik amaglh yapilar ve bu yapilarin miistemilatlar: yer alabilir. 5403 Sayili
“Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve bu kanuna istinaden ¢ikarilmis
yonetmelik hiikiimleri kapsaminda Tarim [l Miidiirliigiince Dikili Tarim Arazisi olarak
belirlenmis olan arazilerde Hayvancilik Amagli Yapi/Tesis yapilamaz.

7.28. Enerji Uretim Alanlart ve Enerji Iletim Tesisleri:

7.28.1. Yenilenebilir enerji (riizgar, giines, jeotermal v.b.) iiretim alanlarinda,
ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasast Diizenleme ve
Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda, Cevre ve Orman Bakanligi'min
uygun gorisii alinmast kosuluyla, 1/25000 élgekli Cevre Diizeni Plani degisikligine
gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda hazirlanan alt
olgekli imar planlar, ilgili idaresince onaylanir.

7.28.2. Enerji iletim tesislerinde, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili
kurum ve kurulug goriisleri dogrultusunda hazirlanan alt élgekli nazim ve uygulama
imar planlar, ilgili idaresince onaylanir.

7.28.3. Bakanlar Kurulunca ilan edilmis ve bu planda Enerji Yatirim Bolgesi
olarak belirlenen alanda yalnizca yenilenebilir enerji (riizgar, giines, jeotermal)
kaynaklarina dayali enerji santralleri yer alabilir.

7.38. Su Toplama Havzalar, I¢me ve Kullanma Suyu Koruma Kusaklari, Yeralt
Suyu Kaynaklar: ve Kaynak Koruma Alanlari:

7.38.1. Lzmir yerlesmesine icme ve kullanma suyu temin edecek olan mevcut ve
veni yapilacak barajlarin evsel, endiistriyel, tarimsal ve her tirlii hayvanciik
faaliyetinden kaynaklanan atik sular ile kirlenmesini onlemek ve toplum sagligini
korumak ve i¢me suyu havzasinin dogal potansiyelini en iyi bi¢cimde degerlendirmek,
dogal kaynaklarin yeniden kazanilmasini, suyun dengeli-verimli kullanimini saglamak
esastir.

7.38.2. [zmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki sinirlar dahilinde; ilgili idaresince
belirlenmis/belirlenecek, yatirnm programina alinan/alinacak, i¢cme suyu temin

edilen/edilecek Su Toplama Havzalari, I¢me ve Kullanma Suyu Koruma Kugsaklari,
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Yiizey ve Yeralti Suyu Kaynaklar: ve Kaynak Koruma Alanlarinda IZSU Su Havzalar
Koruma Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

7.38.3. Yeralti su kaynaklarimin fiziksel, kimyasal, biyolojik ve bakteriyolojik
ozelliklerini olumsuz yonde etkileyecek atiksu desarjina izin verilemez.

7.38.4. Icme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan yeralti suyu
kaynaklarinin korunmasina iliskin tedbirler IZSU Genel Miidiirliigii ve DSI Genel
Miidiirliigii tarafindan alinir.

7.38.5. Mutlak ve kisa mesafeli koruma alanminda yeni kuyu ve kaynak suyu
¢ctkarmaya izin verilmez. Orta ve uzun mesafeli koruma alanlarinda ise sadece havza
icinde yer alan yerlesimlerin i¢me suyu ihtiyacini karsilamak iizere kaynak ve yeralt
suyu taleplerine IZSU Genel Miidiirliigii ve DSI Genel Miidiirliigii uygun goriigii
alinarak izin verilebilir. Icme suyu disindaki diger kullamm amaglart icin yapilan
basvurularda ilgili kamu kurulusu ve tiizel kigilikleri DSI ve IZSU nun goriisiinii alir.

7.38.6. Icme Suyu Havzalari dahilindeki tim alanlarda, akaryakit
istasyonlarina LPG depo ve dolum tesislerine, akiskan tiriin depolarina ve benzeri
kullamimlara izin verilmez.

7.38.7. Su kaynaklarinin zarar gormesine neden olacak bigcimde, su kaynaklart
koruma alanlart iginde tas ocagi, maden isletmesi vb. ocaklar agilamaz, patlatma
vapilamaz.

7.38.8. Ozel hiikiim getirilmemis i¢cme suyu baraj havzalarinda ézel hiikiim

getirilene kadar Tahtali Havzasi yapilanma kosullar: gecerlidir.

Imar Planina Esas Kurum Gériisleri

RSC-1 Seferihisar Jeotermal Enerji Santrali projesi kapsaminda, parsel sinirlarma gore

asagida listelenen kurumlarin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama

Imar Plani’na esas goriisleri almmustir.

Imar planma esas goriis talep edilen kurumlarin listesi asagida verilmektedir.
e Izmir i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii
e Seferihisar Belediyesi
e Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
e Izmir Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
e GDZ Elektrik Dagitim A.S.
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DSI 2. Bolge Miidiirliigii

Milli Savunma Bakanlig1 [zmir insaat Emlak Bolge Baskanligi
[zmir 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

[zmir 11 Saglik Miidiirliigii

[zmir Dogalgaz Dagitim A.S.

Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Karayollar1 2. Bolge Miudiirligii

Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii
[zmir Orman Bélge Miidiirliigii

TCDD 3. Bolge Mudiirligii

TEIAS 3. Bolge Miidiirliigii

Tiirk Telekom A.S. Izmir Bélge Miidiirliigii

[zmir Valiligi Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanlig
Altyap1 Yatirimlar1 Genel Midiirliigii

BOTAS (Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S.)

Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudiirligi

EPDK (Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumu)

Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirliigii

Maden Isleri Genel Miidiirliigii

Mekansal Planlama Genel Miidiirligi

Maden Tetkik Arama Genel Miidiirligi

Tabiat Varliklarii Koruma Genel Midiirligii

Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigii

4.4. Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

[zmir Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan 27.12.2018 tarihinde onaylanan
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore proje alam1 UA-2: Uygun Alanlar
(Kaya Ortamlar), Onlemli Alan OA-2.1: Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar ve Onlemli Alan OA-5.1: Onlem Almnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan

Sorunlu Alanlar olarak 3 grupta incelenmistir.
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4.5. Tarmm Dis1 Kullanim izni

Proje alanmin tarmm arazisi iizerinde bulunmasi sebebi ile izmir II Tarim
Miidiirliigii’ne tarim dis1 kullanim izni amaci ile basvuruda bulunulmustur. il Tarim
Midiirligii’niin 31.08.2016 tarih 33192 sayili yazisinda 128 Ada 4 Parsel’in kuru marjinal
tarim arazisi oldugu ve 540 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu 13.

Maddesinin 2. fikrasina gore tarim dig1 amagla kullaniminin uygun goriildiigi belirtilmistir.

4.6. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Cahismasi
Planlama alan1 yaklagik 1,7 hektardir (17826 m2). Plan alanindaki yapilagsma kosullar1

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda incelenmistir.

M’W 427 “’ “}f.
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Sekil 30: 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam1 Calismasi
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