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AMAC

Izmir Ili, Bayrakl Ilgesi, Mansuroglu Mahallesi 8226 ada 1 parsel meri 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Planina gére Sosyal Tesis Alaninda kalmakta ve yiikseklik ile ilgili bir belirleme

bulunmamaktadir.

Tasinmaz lizerinde Milli Egitim Vakfi tarafindan 6gretmenevi olarak kullanilan yapi i¢in izmir
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii 29.12.2020 tarih ve E.99496 sayili talebi iizerine “6306 Sayil
Kanun Geregince Riskli Yap1 Belirtmesi Tesisi” belirtmesi konulmustur. Yapinin yikilip yeniden
yapilmasi Milli Egitim Vakfi tarafindan sunulan hizmetin kamu yarari agisindan ivedilik
tasinmaktadir. Ancak meri uygulama imar planinda yiikseklik ile ilgili bir belirleme

bulunmamasi nedeniyle imar plani uygulanamamaktadir.

Uygulama imar planinda yapilmasi zorunlu imar plani degisikligi kapsaminda plan hiyerarsisi ve
planlarin  biitiinliigii adina nazim imar planinda Ozel Sosyal Tesis Alami belirlenmesi

gerekmektedir.

Bayrakli ilgesi, Mansuroglu Mahallesi 8226 ada 1 parselde 6306 Sayilh Kanun kapsaminda yeni
yapilasmaya hazir hale gelebilmesi i¢cin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun

standartlarda plan {liretilmesi amaciyla plan degisikligi calismasi yapilmistir.

KAPSAM

Planlama ¢alismasi yapilan alan, izmir ili, Bayrakl flgesi, Mansuroglu Mahallesinde 6306 Sayih
Kanun Geregince Riskli Yapi tespiti yapilan 8226 ada 1 parsel numarali tasinmazi

kapsamaktadir.
YONTEM

Planlama calismasi; 3194 sayih imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, 1 No.lu

Cumhurbaskanlig1 Kararnamesi ve sair ilgili mevzuat hiikiimleri dikkate alinarak hazirlanmistir.
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iZMIR iLi, BAYRAKLI iLCESi, MANSUROGLU MAHALLESI, 8226 ADA 1 PARSEL
OZEL SOSYAL TESIS ALANI BELIRLENMESINE YONELIiK
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi

1. MEVCUT DURUMA iLiSKIN VERILER

1.1. PLANLAMA ALANI

Planlama alani, Izmir ili, Bayrakh Iilgesi, Mansuroglu Mahallesi 8226 ada 1 parseli

kapsamaktadir. Parsel toplamda 1524 m? yiizol¢limiine sahiptir.

S e

Harita 1: Planlama Alani Uydu Gériintiisii

Fotograf 1: Planlama Alanina Ait Fotograf

SELMA KISA PLANLAMA
ADRES: Ergene mah.545 sok No:4/303 Kocaoglu ishan1t BORNOVA / IZMIR

Tel & Faks: 0232 3888870 GSM: 0507 9409851 E-mail: skplanlama@gmail.com 3/13



iZMIR iLi, BAYRAKLI iLGESI, MANSUROGLU MAHALLESI, 8226 ADA 1 PARSEL OZEL SOSYAL TESIS ALANI
BELIRLENMESINE YONELIK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLIGI PLAN ACIKLAMA
RAPORU

1.2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM DURUMU

Planlama alam1 Bayrakl ilcesinin merkezinde, konut ve ticaret alanlarinin yogunlukta
bulundugu bolgede yer almaktadir. Bolgede 30 Ekim 2020 tarihinde yasanan deprem dolayisiyla
yikimlar gerceklesmektedir. Alanin yakin cevresinde Adliye Binasi, Smyrna Antik Kenti, Yeni
Kent Merkezi yer almaktadir. Alanin kuzeyinden Sakarya Caddesi, dogusundan Izzettin
Begoyovic Caddesi gecmektedir. Alan kentin merkezi bir noktasinda konumlandigi icin
cevresinde farkl ulasim modlarini barindirmaktadir. Alan en yakin metro istasyonu giineyinde

yer alan Sanayi Metro Istasyonudur. Alanin batisinda izban hatt1 yer almaktadir.
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7 Harita 2: Planlama Alani
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Harita 3: Planlama Alan1 Yakin Cevresi Ulasim Baglantilar1
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1.3. MULKIYET DURUMU

Planlama alani, Izmir ili, Bayrakh ilgesi, Mansuroglu Mahallesi 8226 ada 1 parseli
kapsamaktadir. Parsel toplamda 1524 m? yiizolglimiine sahip olup arsa niteligindedir.

Tasinmazin tamami tapuya Milli Egitim Vakfi adina kayithdir.
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Belge 1: Aplikasyon KrokKisi
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G—I§O TiC: . . * D)
~ BAYRAKLI BELEDIYESI o)
BAYRAKLI Imar ve Sehircilik Miidiirligii
BELEDIYESH
Sayr : E-20191754-310.05.01-6445/8191 31.05.2021

Konu : imar ve Sehircilik imar Durum
Imar Durum Belgesi Talebi (Yazili)

Saym Milli Egitim Vakfi Ogretmenevi ve Sosyal Tesisi iktisadi Isletmesi
Mansuroglu Alija Izzetbegovi¢ Caddesi No: 21/1 D: 1 Bayrakh - Izmir

llgi  :26.05.2021 tarihli ve 290167 numaral: dilekgeniz.

llgi yazimza konu, Bayrakl Ilgesi Mansuroglu Mahallesi 25 N III-c pafta 8226 ada 1
no.lu parsele kayith taginmaz, 1/1000 6lgekli uygulama imar planina gore, her cephesinden
min: 5.00 mt. ¢ekme mesafeli KAKS:2.00 yapilasma kosullu Sosyal Tesis alaninda
kalmaktadir. S6z konusu parselde TAKS orani, Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin S.
maddesinin 6. bendi geregi, 0,40'tir. Ayrica; parselde Yengok (max. yapi yiksekligi)'a
istinaden, herhangi bir ibare bulunmadigindan, 3194 sayili Imar Kanununun Gegici 20.
maddesi geregi, Yengok tanimlanmasi gerekmektedir.

Parselin yaklagik olarak isaretlenmis oldugu 1/1000 olgekli uygulama imar plani
ornegi yazimiz ekindedir.

Bilgilerinize rica ederim.

‘ Asli CEZAYIRLI
Imar ve Sehircilik Miidiir V.
e-imzalidr

Ek :1/1000 6l¢. im. pln. 6rnA P
5 BWVRA*K.I:I\J 5070 SAY1LI KANUN

; Gl:R-bGl}\lﬁE E-IMZA ILE IMZALANDIGI
. ’T{} IK‘OLUNUR31/3§/2021

5070 sayih kanuna gore giivenli elektronik imza ile imzalanmustir,

Bayrakli Mah. Anadolu Caddesi No: 125 Bayrakli/Izmir Ayrintili bilgi igin :

" S ” 1 0. YILDIZ
232) 4772000 - cer: .

Telefon No: 0(232) 4772000 Belgegeger: SEHIR PLANCISI

E-Posta : imar@bayrakli.bel.tr internet adresi : www.bayrakli.bel.tr

Dogrulama Adresi: https://e-hizmet.bayrakli.bel.tr/belge?p=BE888047-270A-452F-BY60-7A I1BD5D479C9

Belge 2: imar Durumu
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Belge 3: imar Durumu

2. MEVCUT PLANLAR
2.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca, 1. No’lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi
uyarinca onaylan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikliginin gore L18 numarali paftasinda yer almaktadir. Planlama alani s6z konusu planda

“Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 4: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami

Soz konusu planin plan notlarinda:

“ 4.7, KENTSEL YERLESIK ALANLAR: BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE SINIRLARI ICINDE
VAR OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN
ALANLARDIR.” Denilmektedir.

2.2. 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 icerisinde hazirlanan ve izmir Biiyiiksehir Belediye
tarafindan ilk olarak 2012’de onaylanan daha sonra cesitli tarihlerde degisiklikleri olan
1/25.000 dlgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda Degisikligine gére planlama

alani “2. ve 3. Derece Merkezler” kullaniminda kalmaktadir.

Harita 5: 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

S6z konusu planin plan notlarinda:

“4.8.2. 2. VE 3. DERECE MERKEZLER: MIA ILE ILISKILERI GUCLU OLAN ALT MERKEZLERDIR.

7.4.2. 2. VE 3. DERECE MERKEZLER: YERLESMELERIN KENDI ETKILESIM ALANI ICINDE
YERLESIK NUFUSA HIZMET VERECEK NITELIKTE OZELLESMIS, [HTISASLASMIS, HIZMET,
TICARET, TURIZM FONKSIYONLARI ILE MIA ILE ILISKILERI GUCLU OLAN DAHA KUCUK FIRMA VE
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BURO BINALARI ILE KONUT KULLANIMLARININ YER ALDIGI MERKEZLERDIR. YUKARIDA

BELIRTILEN FONKSIYONLARA OZDES, AYRINTILI YAPILANMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.” Denilmektedir.

2.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani meri 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda “Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alan1”
kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 6: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
2.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani meri 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda “Sosyal Tesis Alan1” kullaniminda

kalmaktadir. S6z konusu planda yapilasma kosulu KAKS:2.00 olarak belirlenmistir.

—

Harita 7: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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S6z konusu planin plan notlarinda Sosyal Tesis Alanlar1 “Genglik evleri ve siteleri, kimsesizler,
oOksiizler ve yetim yurtlari, huzurevleri, yaslilar evi, dini merkezler, bagkur emekli sandigi sosyal
sigortalar yardimlasma merkez ve subeleri, sendikalar, halk egitim merkezleri, kiitiiphane,
toplanti salonlari, halk evleri, konferans salonlary, tiyatro, opera, agik hava tiyatrosu, sergi evleri,

kltir siteleri ve kiiltiir merkezleri ve benzerleridir.” Seklinde tanimlanmigtir.
3. KURUM GORUSLERI

Imar plan1 ¢alismasina esas olarak alinan kurum gériislerinde alanda yapilacak ¢alisma igin
sakinca olmadig: tespit edilmistir. Bu kapsamda alanda Ozel Sosyal Tesis Alan1 belirlemesi

yapilmistir.
4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alani ve cevresini kapsayan “Izmir ili, Bayrakli ilcesinde Yaklasik 455 Hektar Alanda
1/5000 Olgekli Nazim imar Planina Esas ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporu” 16.03.2022 tarihinde 1 Numarali Cumhurbaskanhg Teskilati
Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile
28.09.2011 giin ve 102732 sayil1 genelge geregince onanmistir. Planlama alany, belirtilen Jeolojik
Etiit Raporunda yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 1.1 (0.A-1.1)” olarak
degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 5.1 (0.A-1.1) uygunluk sinifinin 6zellikleri agagidaki gibidir:

“Onlemli Alan 1.1 (0.A-1.1) Stvilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar:

Inceleme alan1 2.bélgenin biiyiik bir béliimiinde sivilasma riski yiiksek oldugundan inceleme
alaninda aliivyon diizliiklerinin siltli ve kumlu seviyelerin oldugu alanlar “Onlemli Alan 1.1
Swvilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmistir 1/5000 élcekli ve 1/1000
olcekli yerlesime uygunluk haritasinda Onlemli Alan (OA-1.1) simgesi ile belirtilmistir.

Bu alanlarda;

-Inceleme alaninda svilasma riski bulunmaktadir. Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde
swvilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli ¢ikacak problemlere gdre gerekli zemin
iyilestirmesi yoluyla yanal yayilma ve swvilasma olasiligi ortadan kaldiriimadan yapilasmaya
gidilmemelidir.

-Bu alanlarda yapilasma ©éncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima glicii vb.) ve sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli,
cikacak problemlere gore gerekli nlemler alinmadir.

-Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklastirilmasi,

-Sisen zeminlerin kaldirilmasi,
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-Sisen zeminlerin yapisinin degistirilmesi (Kompaksiyon, On nemlendirme, Nemin bariyerlerle
diizenlenmesi, Zemin stabilizasyonu),

-Insaat kazisinda ¢ikan hafriyat (CIL-CIM-CIH karakterli kil) kesinlikle insaat alaninda dolgu
olarak kullanilmamalidir.

-Inceleme alaninda yapilmas: diigtiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin ézellikleri
goz éniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima giicti-emniyetli zemin
gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel bazinda
yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintili incelenerek belirlenmelidir.

-Alanda kazi yiizey sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yénelik uygun drenaj énlemlerinin
alinmasi, yapi yiiklerinin tagittirilacagi zemin seviyelerinin sisme, oturma, tasima giict, sivilasma
tehlikeleri projeye esas zemin etiit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmelidir.

-Inceleme alaninda insaat kazis1 6ncesi yol, altyap sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini
saglayacak tedbirler alinmalidir.

-Yeralty, yiizey ve atik sularin temele ulasmasint engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir.
-Yap1 yiikleri inceleme alaninda bulunan birimlerin miihendislik problemleri olmayan temellere
tasittirilmaldir.

- Insaat kazilar1 esnasinda olusacak sevler uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Planlama asamasinda giincel DSI/IZSU gériisleri alinmali, bu gériisler dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-“Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” ve “Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yénetmelik” hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.” Denilmektedir.
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iZMIR iLi, BAYRAKLI iLGESI, MANSUROGLU MAHALLESI, 8226 ADA 1 PARSEL OZEL SOSYAL TESIS ALANI
BELIRLENMESINE YONELIK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLIGI PLAN ACIKLAMA

RAPORU
L ¢ 1zmir o \RAZI KONTROL MUHENDISLERI ‘
ILCE Bavrakl Rupor icengindeki sondaj, lsboratuar, .f.z.nil vb vy "”‘“‘
BELDF SR Ilgilerin teknik sorumlulugu miellif mithendis/firmaya aitil
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| Numarali Cumhurbagkanligr Teskilats Hakkinda Cumhurbagkanhg:  Kararame'sinin 102
bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayih genelge geregince onanmistir
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. maddesinin 1. Fikrasimin (d)

Belge 4: Jeolojik Etiit Onay Sayfasi
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iZMIR iLi, BAYRAKLI iLCESI, MANSUROGLU MAHALLESI, 8226 ADA 1 PARSEL OZEL SOSYAL TESIS ALANI
BELIRLENMESINE YONELIK 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIiKLiGI PLAN ACIKLAMA
RAPORU

5. PLAN YAPIM GEREKCESI

Milli Egitim Vakfi tarafindan 8226 ada 1 parselde hizmet verilen 6gretmenevi tiim sehre kiiltiirel
ve sosyal anlamda etki etmektedir. 30 Ekim 2020 yilinda yasanan deprem sonrasi tasinmazdaki
yapinin zarar gormesi nedeniyle tespitleri yapilmasi ve yikilmasi gerektigi sonucu ortaya
cikmistir. Kamusal hizmet niteligi tasiyan yapinin yikimi yeni yapinin ivedilikle yapilmasi
geregini dogurmustur. Ancak meri imar planinda s6z konusu imar adasinda yiikseklik
belirlemesinin bulunmamasi nedeniyle yeni yap1 icin imar durumu diizenlenememigtir. imar
kanununda yapilan son diizenleme ile imar planinda yiikseklik belirlemesi bulunmayan imar
adalarinda yiikseklik belirlemesi yapilmadan ruhsat diizenlenememektedir. Imar planlarinin

glincel mevzuata gore yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

Bu gerekgelerle imar plan1 degisikligi yapilmasi zorunlu oldugundan plan degisikligi

hazirlanmistir.
6. ONERI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi CALISMASI

Oneri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile mevcutta Sosyal Tesis Alam olarak
belirlenmis 8226 ada 1 parselde her ne kadar Milli Egitim Vakfi tarafindan yapilan kullanim

kamu yarar niteliginde olsa da vakif miilkiyeti kapsaminda Ozel Sosyal Tesis Alan1 belirlemesi

yapilmistir.
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