1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI REViZYONU PLAN HUKUMLERI
1.GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE
GORE; 3194 SAYILI IMAR KANUNU” VE BU KANUNUN BELEDIYE MUCAVIR ALAN SINIRILARI iCINDE
VE DISINDA PLANI BULUNMAYAN ALANLARDA UYGULANACAK IMAR YONETMELIGI” iLE 3030
SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN BELEDIYELER TiP IMAR YONETMELIGI”, ©*3830 SAYILI
KANUNLA DEGISIK 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI”, <2634 SAYILI TURIZMi
TESVIK KANUNU VE TURIZM TESISLERi YONETMELIGI” , © 26863/3386 SAYILI KULTUR TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE YONETMELIGI”, °6331/ 3373 SAYILI ORMAN KANUNU VE iLGiLi
YONETMELIGI”, ©2873 SAYILI MILLi PARKLAR KANUNU”, 26.09.1995 GUN VE 22416 SAYILI RESMi
GAZETE’DE YAYIMLANAN “GAYRI SIHHI MUESSELER YONETMELIGI”, 07.01.1991 GUN VE 20748 SAYILI
RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN  ©SU KIRLILIGi KONTROL YONETMELIGI”,  SIGINAK
YONETMELIGI” VE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPAILAR HAKKINDAKi YONETMELIGi”
TANIM VE HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANLARI, 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNU’NUN 7.
MADDESI UYARINCA BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI'NCA, 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR
PLANLARINA GORE DUZENLENECEK TURIZM TESiS ALANLARINA ILIiSKIN, 1/1000 OLECKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI, TURIZM BAKANLIGI’NCA, TURIZM DISI KULLANIMLARA iLISKiN 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLAERI, TURiZM BASKANLIGININ OLUMLU GORUSU
DOGRULTUSUNDA iLGILi iDARECE ONANMADAN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

KIYI KENAR CiZGISININ DENiZ TARAFINDA YAPILACAK OLAN DOLGU ALANLARINA iLiSKiN
iIMAR PLANLARI, BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI'NCA ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

1.3. OZEL KULLANIMLARA iLiSKiN, DEPO, TRAFO VE ARITMA TESISi KIYI ALANLARINDA VE
SAHIL SERIDINDE YAPILAMAZ. 7.2.1993 GUN VE 21489 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN
“CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRME YONETMELIGI” iILE CED RAPORU GEREKTIREN FAALIYETLER iCIN
BU HUKUMLER GECERLI DEGILDIR.

1.4. PLANLAMA ALANINDA, 7.7.1998 GUN VE 23390 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” VE 2.9.1999 GUN VE 23804
SAYILI RESMi GAZETE2DE YAYIMLANAN YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.5. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN iSKAN VE iSKAN DISI ALANLARDA; HAVA
KIRLILIGI VE GAYRi SIHHI NUESSESELERi KONTROL ACISINDAN, 2.11.1986 GUN VE 19269 SAYILI
RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN “HAVA KALITESINi KORUMA YONETMELIGI”NE VE 11.12.1986 GUNE
VE 19308 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “GURULTU KONTROL YONETMELIGI’NIN iLGiLi
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.6. PLANLAMA ALANINDA; 7.2.1993 GUN VE 21489 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN
“CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIG” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.7. PLANLAMA ALANINDA; 3194 SAYILI iIMAR KANUNUNA DAYANILARAK CIKARTILAN VE
1.7.1993 GUN VE 21624 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN, “OTOPARK YONETMELiGI”"NDEKI
STANDARTLAR UYGULANACAKTIR. TURIZM iSLETME BELGESi ALMA ZORUNLULUGU GETIRILEN
KONAKLAMA VE GUNUBIRLIK TESISLERDE, “TURiZM TESISLERI YONETMELIGI”"NDEKi OTOPARK
STANDARTLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.8. 14.3.1991 GUN VE 21814 SAYILI RESMI GAZETE’DE YAYIMLANAN “KATI ATIKLARIN
KONTROLU YONETMELIGI’NIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

- YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINMEYi KARSILAYACAK VE SAGLIK
KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI AGI (SEBEKESI);

- VARSA, YAPI VE TESISLERIN PiSSU KANALLARI BU AGA BAGLANIR.

- YOKSA, 19.3.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI
INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AiT YONETMELIK”DE BELIRTILEN
NITELIK VE KOSULLARA UYGUN OLACAK BIiCIMDE, GENEL YA DA YAPI VE TESIS iCIN BAGIMSIZ
PISSU CUKURU YAPILIR.

- PISSU CUKURLARI KESINLIKLE DENiZ, GOL VE NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE
BOSALTILAMAZ.

- TURISTIK TESISLERIN, KAMU EGITiM VE DINLENME TESISLERININ PISSULARI iCiN, ATIKSU
ARITMA TESiSI KURULACAK VE ISLETILECEKTIR. ATIKSU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESARJI
YAPILAMAZ VE SOZKONUSU ARITMA SiSTEMLERI GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi
VERILEMEZ.

1.9. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR OKANI ASAMASINDA; BAYINDIRLIK VE ISKAN
BAKANLIGI'NIN 17.6.1967 GUN VE 1634 SAYILI GENELGESI KAPSAMINDA “JEOLOJIK RAPOR”UN
HAZIRLANMASI VE AFET iSLERI GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLANMASI GEREKMEKTEDIR.

1.10. DERE VE AKARSU KENARINDAKI KULLANIMLAR iCiN, 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR
PLANLARI HAZIRLANMADAN ONCE DEVLER SU ISLERI GENEL MUDURLUGU’NUN GORUSUNUN
ALINMASI ZORUNLUDUR.

. LIL PLAN DAHILINDE YAPILACAK TUM YAPILARDA YORESEL MIMARIYE UYUM
SAGLANACAKTIR.

1.12. PLANLAMA ALANINDA YER ALAN YAT LIMANI SEMATIK OLUP, 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI, 3630/3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGI KAPSAMINDA
BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI'NCA ONANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

1.13. BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE, 4.4.1991 GUN VE TS:9111 SAYILI TSS
TEKNIK KURULU KARARI iLE BELIRLENEN “OZURLU INSANLARIN iKAMET EDECEGI BINALARIN
DUZENLENMESI KURALLARI"’NA ILIiSKIN i¢ MEKAN MIMARI STANDARTLARI GOZONUNE ALINMAK
SURETIYLE, BEDENSEL OZURLU INSANLARIN YENI YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, REMi KURUM
VE KURULUSLARIN ALT YAPILARI VE UMUMIi BINALARI KULLANABILMELERINi SAGLAYACAK
DUZENLEMELERIN GETIRILMESI MECBURIDIR.

1.14. PLANLAMA ALANINDA YERALAN SiR ALANLARINDA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA YUKSEK KURULUNUN ILKE KARARLARINA VE ILGILI BOLGE KURULU KARARLARINA
UYULACAKTIR. BU PLAN KAPSAMINDAKI DOGAL SIT ALANLARINDA KULTUR BAKANLIGI IZMIR 1
NUMARALI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU MUDURLUGU’NUN 20.09.1997 GUN
VE 6737 SAYILI KARARI ILE 01.05.1998 GUN VE 7215 SAYILI KARARINDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

2. ARAZI KULLANIMI:
2.1. TURIZM TESIS ALANLARI

2.1.1. BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERDE 2634 SAYILI TURiZMi TESVIK KANUNU
UYARINCA CIKARILAN “TURiZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. PANSIYON VE APART OTELLER HARIC TURIZM YATIRIMI
BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. TUM TESISLER ICiN TURiZM iSLETME BELGESI
ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.1.2. TURIZM TESIS ALANLARI OLARAK PLANLANMIS VE {LGILi iDARECE PLANI ONANMIS
ALANLARDA YAPILAN TURIZM TEIS VE YAPILARI, SONRADAN HiCBIR BiCIMDE BASKA AMAC iCIN
KULLANILAMAZLAR. TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINDE, TOPLUMUN YARALANMASINA
AYRILAN YAPI VE TURIZM TESISi OLDUGU YAZILACAK, AYRICA TESCIL ISLEMi YAPILMADAN iNSAAT
RUHSATI VERILMEYECEKTIR.

2.1.3. TURIZM TESIS ALANLARI VE BU ALANLARDA YER ALINACAK TESIiSLERDE YAPILANMA
KOSULLARI ASAGIDAKI GIBIDIR;

e OTELLERDE:MIN IMAR PARSELI: 10000 M2, MIN IFRA KOSULU: 10000 M2

K=0.30 VE MAKS YUKSEKLIK=9.50 M. OLACAKTIR.
e MOTELLERDE, DIGER TURISTIK TESISLERDE VE TATIL KOYLERINDE:

MAKS TAKS=0.15 VE YUKSEKLIK=6.50 M.
MAKS KAKS= 0.30, MiN iIMAR PARSELi= 10000 M2, MiN [FRAZ KOSULU=10000 M2
e TURiZM TESIS ALANLARIN DA, GUNUBIRLIK TESIS AYAPILMASI
HALINDE, PLAN HUKUMLERININ 32. MADDESINDE YER ALAN
GUNIBIRLIK ~ TURiZM  TESISLERI ~ YAPILANMA  KOSULLARINA
UYULACAKTIR.

2.1.4. TURISTIK TESISLERDE RENK, CATI KAPLAMA, CEPHEDE DOLULUK VE BOSLUK
ORANLARI VE BINA BIRiM OLCULERINDE CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULACAKTIR.

o INSAAT EMSAL] IMAR PARSELi BUTUNU UZERINDEN HESAPLANIR.

2.1.5. TURISTIK TESISLERDE:
TESISAT KATI YAPILMASI HALINDE, YUKSEKLiGI MAKS=1.80 M’DIiR. (TESISAT KATI KAT
ADEDINDEN SAYILMAZ.)

ZEMIN KAT YUKSEKLIGIi MIN=3.50 M, ASMA KAT YAPILMASI HALINDE MAKS=5.50 M’DiR.
(ASMA KAT, KAT ADEDINDEN SAYILMAZ.)

ZEMIN SUYU YUKSEK OLAN YERLERDE (-0.50M) SU BASMAN KOTU 1.00 M’YE KADAR
CIKARTILABILIR.

2.1.6. TURIZM TESiS ALANLARINDA IFRAZ SONRASINDA 10.000 M2 ALTINDA PARSEL
OLUSTURULAMAZ. ANCAK BU ALANLARDA MEVCUT HALIYLE 10.000 M*NiN ALTINDA BUYUKLUGE
SAHIP OLAN PARSELLERDE MINIMUM 5.000 M?> BUYUKLUGUN SAGLANMASI KOSULUYLA TURIZM
TESIS ALANLARINA iLiSKiN YAPILANMA KOSULLARI GECERLIDIR.

2.1.7. YAPILACAK AYIRMA (iFRAZ) VE BIRLESTIRME (TEVHIT) ISLEMLERINDEN SONRA ELDE
EDILECEK HER BIiR IMAR PARSELININ BUYUKLUGU “TURIZM TESISLERI YONETMELIGI” DIKKATE
ALINARAK 1/1000 OLCEKLi PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

2.2. GONUBIRLIK ALAN:

22.1. BU ALANLARDA KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERININ ICERMEYEN, DUS,
GOLGELIK, SOYUNMA KABINi, WC, KAFE-BAR, PASTANE, LOKANTA, CAYHANE, ACIK SPOR
ALANLARI, SPOR TESISLERI+MINIGOLF ALANLARI, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANLARI,
LUNAPARK, FUAR, SU OYUNLARI PARKI VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ 20 M2’Yi
GECMEYEN SERGI VE SATIS UNITELERINi iCEREN YAPI VE TESISLER YAPILABILIR.(EMSALE
DAHILDIR.)

MAKS KAKS=0.05, H=4.50 (1 KAT), MIN IMAR PARSELI: 5000 M2, MIN IFRAZ KOSULU:5000 M2

2.2.2. TURIZM TESIS ALANLARI iLE AYNI PARSEL BUTUNUNDE KALAN “G” iLE ISARETLI
ALANDAKI GUNUBIRLIK TURIZM TESISLERI, KONAKLAMA TESISININ DEVAMI NiTELIiGINDE OLUP
PARSEL ICINDE YAPILACAK TURIZM TESISLERININ TAMAMLAYICISI OLABILIR. BU ALANALRDA
GUNUBIRLIK ALANLAR iCiN BELIRLENEN KULLANIMLAR YER ALACAKTIR.

“G” ISARETLI OLUP TURIiZM TESISININ DEVAMI NIiTELIGINDEKi GUNUBIRLIK ALANLARDA
YER ALACAK KULLANIMLARIN TOPLAM INSAAT ALANI, TUM PARSELLERIN “G” ISARETLI KISMININ
%10"UNU GECEMEZ.

2.3. PARK VE DINLENME ALANI:

BU ALANLARDA YANLIZCA YESIL ALAN DUZENLEMELERI, OYUN ALANLARI, OTOPARK VE SU
KANALLARI VB. YER ALABILIR.

2.4. AGACLANDIRILACAK ALAN:

BU ALANLAR MEVCUT ORMAN ALANLAEI IiCERISINDE OLUP, ORMAN NiTELIGINi
KATBETMIS, ISIKLIKLARI iLE JEOLOJIK SEBEPLER NEDENI ILE PLAN HUKUMLERINDE
AGACLANDIRILMASI ONERILEN HAZINEYE AiT ALANLARDIR. BU ALANLARDA 6831 SAYILI
ORMAN KANUNU’NDA BELIRLENEN ORMAN, ORMANLARIN BAKIMI, KORUNMASI,
GELISTIRILMES] VE ISLETILMESI AMACLI TESISLER DISINDA HiCBIR TESIS YAPILAMAZ.

OZEL MULKIYETE KONU OLAN ALANLARDA MINIMUM IFRAZ KOSULU 5000 M2'DiR.
IFRAZDAN SONRA ELDE EDILECREK PARSELLERIN KADASTRO VE TAPULAMA HARITASINDA
BULUNAN BIiR YOL EN AZ 20 M. CEPHESI OLACAKTIR. BU ALANLAR iCINDE YAPILACAK
YAPILAR ICIiN YAPILASMA KOSULU E=0.05 VE INSAAT ALANI MAKS. 250 M2’ DiR. H=6.50 M. VE 2
KATI ASMAMAK, YOLA VE PARSEL SINIRLARINA 10 M.’DEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI iLE
BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUS BAG EVi VE MUSTEMILAT BINALARININ YAPILMASINA
iZIN VERILEBILIR.

AYRICA TARIM VE HAYVANCILIK URETIMINI KORUMAK AMACINA YONELIK
URETIMDEN PAZARLAMAYA KADAR TUM FAALIYETi iCEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE
OLMAYAN;

SADECE KENDISININ YETISTIRECEGI HAYVANLARI LUZUMLU BOYUT, HACIM
VE VASIFTA KUMES, AHIR, AGIL, SU VE YEM DEPOLARI, GUBRE CUKURU VE SILAJ CUKURU
(VEYA SILOSU), ARIHANE, BALIK URETIM TESISI,

SADECE KENDi URETTIGi SUTU ISLEMEYE YETER BOYUT, KAPASITE VE
VASIFTA MANDIRA,

SADECE KENDI URETTIGI HUBUTATTAN SATMAYIP DEPOLAYACAGI KISMINA
YETECEK HACIM VE VASIFTA HUBUBAT DEPOSU,

SADECE KENDI URETTIGI BUGDAYI OGUTECEGI VASIF VE KAPASITEDE UN
DEGIRMENI,

SADECEE KENDI URETIMI iCIN YAPTIRACAGI BASIT ORTU MAHIYETINDEKI
SERALAR VE BETON TEMEL VE CELIK CATILI SERALAR YAPILABILIR.

BU TESISLER MAHREC ALDIGI YOLU VE PARSEL HUDUTLARINA 10 M.DEN FAZLA
YAKLASMAMAK SARTI iLE TARIM VE KOYIiSLERi BAKANLIGI’'NCA HAZIRLANMI$ BULUNAN
TiP PROJELER UZERINDEN YAPILABILIR. TiP PROJESI OLMAYAN TESISLERIN, BOYUTLARI VE
LUZUMLU BUYUKLUGU ILGILI BAKANLIKCA TESPIT EDILEREK, HAZIRLANACAK PROJELER
UZERINDEN YAPILACAKTIR.

ANCAK BU TESISLER HAKKINDA, TARIM VE KOY ISLERI BAKANLIGI TASRA
TESKILATININ  UYGUN  GORUSUNUN  ALINMASI VE BASKA BIR  AMACLA
KULLANILAMAYACAGI KONUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE YAZILI
TAAHHUTTE BULUNULMASI GEREKMEKTEDIR.

2.5. SPOR ALANLARI:

KENTIN BUTUNLUGUNE HITAP EDEN SPOR AMACLI KULLANIMLARIN YAPILACAGI
ALANLARDIR. K=0.15, HMAX=6.50 M.

2.6. TICARET ALANI:

BU BOLGEDE KONAKLAYANLARIN GUNLUK fHTiYACLARINI SAGLAYACAK SATIS UNITELERI
ILE BUTIK, HEDIYELIK ESYA SATIS YERI, ECZANE VB. TURU KULLANIMLAR YERALABILIR. K=0.20
HMAX=4.50 M (1 KAT)’DIR.

2.7. MERKEZ (KONUT + TICARET + TURIZM + KULTUR) ALANLARI:

BU ALANLARDA TERCIHE BAGLI OLARAK KULTUR, TICARET, KONUT VE KONAKLAMA TESISi
YAPILABILIR. YAPI ADASINDAKiI KONUT KULLANIMI TOPLAM INSAATIN %50'SINDEN FAZLA OLAMAZ.

YAPILASMA EMSALI E= 0.40'DAN FAZLA OLAMAZ.

BU ALANLARDA MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGI H=7.50M.DiR. ANCAK NiRENGi NOKTALARI
(LAND-MARK) OLUSTURMAK AMACIYLA VE EMSALI ASMAMAK KOSULUYLA BAGIMSIZ BOLUM
SAYISININ EN COK %2'SI H=15.50M., %38' DE H=9.50 M. YUKSEKLIKTE OLABILIR.

BU ALANLARDA YUKARUDA SOZU EDILEN KULLANIMLARA EK OLARAK GENEL
OTOPARKLAR, YESIL ALAN DUZENLEMELERI VE SU KANALLARI YER ALABILIR.

2.8. SOSYAL TESIS ALANI:

BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLER TURIZM TESISLERINE HIZMET VERECEK NITELIKTE
YAPILAR OLUP YAPILANMA KOSULLARI TiP PROJELERINDE BELIRLENECEKTIR. K=0.20, HMAX=6.50 (2
KAT).

2.9. YAT LIMANI:

YAT LIMANI GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP 362/3830 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILi
YONETMELIKLERINE GORE ISLEM YAPILACAKTIR.




