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1. AMAC VE KAPSAM

izmir ili, Odemis ilcesi, Kicikkavulcuk Mahallesi, Ahrandi Mevkii sinirlari icerisinde,
L20D-01B paftasinda yer alan 1051 parsele iliskin hazirlanan 1/5.000 élcekli Nazim imar
Plan’'nin temel amaci, boélgenin egditim ihtiyacinin verimli ve elverigli sekilde
karsilanmasi icin Maliye Hazinesi'ne ait olan tasinmaza “Egitim Alani” kullanimi

getirilmesidir.
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

imar Plani calismasina konu alan; izmir ili, Odemis ilcesi'ndeki Kicukkavulcuk

Mahallesi, Ahrandi Mevkii sinirlari icerisinde Odemis Yolu Uzerinde yer almaktadir.

-Plan Sahasinin [zmir lli’'ndeki Konumu-
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-Plan Sahasinin Bolge Icerisindeki Konumu-

1051 parsel icerinde kalan alan, ulasim agisindan ilcenin kolay erisilebilir noktasinda,
Odemis ilce merkezine yaklasik 5 km. mesafede konumlu ve ilcenin dogusunda

bulunan Odemis Yolu Uzerinde yer almaktadir.

-Plan Sahasinin Yore Icerisindeki Konumu-
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3. TAPU VE MULKIYET DURUMU

Calismaya konu 1051 parsel, 23.851,20m? tapu yizoélcime sahip, “incir ve Zeytin Agacli

Tarla” niteligindedir. Bahse konu parsel Maliye Hazinesi Mulkiyetindedir.

So6z konusu 1051 nolu parsele ait tapu ve milkiyet bilgileri asagidaki verilmektedir;

-Tapu Bilgisi-

Il/lice Mahalle Ada / Parsel Yiz6lgim Nitelik Malik
L . Incir ve Zeytin ) o
Izmir /Odemis | Kicukkavulcuk -/ 1051 23.851,20 m?2 Maliye Hazinesi

Agach Tarla

[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler iin Detayh - SBI var)

Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : -/1051

Zemin No : 29910595 Yiizdlgiim : 2385120m2

i1/ fige ( : IZMIR/ODEMIS Ana Tas. Nitelik : INCIR VE ZEYTIN AGACLI TARLA

KuumAdi ) Odemis T™M

Mahalle / Koy Adi__. : KUCUKAVULCUK Koy

Mevkii 4+ AHRANDI

Cilt/SayfaNo "1 : 10/1135

Kayit Durum ¢ \5(:(
[ MULKIVET BILGILERI

Sistem No Malik T ElbirligiNo Hisse Pay/Payda  Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
70336038 ~ MALIYE HAZINEST TAM 2385120 Ifraz Iglemi (TSM) - 27/02/2003 - 913- - -

* Tesis edilen gerhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir.

Rapor Tarihi / Saati - 14.03.2016 13:49 1

-1057 Parsele Ait Tapu Kayd-
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-1057 Parsele Ait Aplikasyon Krokisi-
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4. PLAN HIYERARSISI VE GELiISIM SURECINDEKI YERI

Plana konu alanin igcinde yer aldigi bélgeyi kapsayan farkh élceklerdeki meri planlar

su sekildedir;

4.1. Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Planlama sahasi, 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal
Planlama Genel Midirligu tarafindan onanan “izmir - Manisa Planlama Bélgesi

1/100.000 6lcekli Cevre Duzeni Plani’'nda; “Tanm Arazisi” kullaniminda kalmaktadir.

S6z konusu Plan’in Plan HUkUmleri'nin 4.44. maddesinde; “ Toprak, topografya ve
iklimsel ozellikleri tarnnmsal dretim icin vuygun olup halihazirda tarimsal dretim yapilan
veya yapilmaya vygun olan veya imar, ihya, islah edilerek tarimsal dretim yapiimaya
vygun hale déndstirdlebilen arazilerdir.” ve 7.26 maddesinde; “Bu plan kapsamindaki
alanlarda, ihtiyac olmasi halinde gidvenlik, saglik, egitim, bélge parki/blyik kentsel
yesil alanilar v.b. gibi sosyal donati alanlari; kent veya bélge/havza bdtindne ydnelik
her tdrlid atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma
tesisleri, belediye hizmet alani, mezbaha, karayolu, demiryolu, havaalani, baraj, enerji
iletimi, yenilenebilir enerji dretim ve dogalgaz depolama gibi teknik altyap! alanlari,
organize sanayi bolgeleri, endistri bélgeleri ve serbest bélgeler, yapilabilir.” ibaresi

yer almaktadir.

726 BU PLAN KAPSAMINDAKI ALANLARDA, IHTIYAC OLMASI HALINDE
GUVENLIK, SAGLIK, EGITIM, BOLGE PARKI/BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR
V.B. GIBi SOSYAL DONATI ALANLARI; KENT VEYA BOLGE/HAVZA BUTUNUNE
YONELIK HER TURLU ATIK BERTARAF TESISLER| VE BUNLARLA ENTEGRE GERI
KAZANIM TESISLERI, ARITMA TESISLERI, BELEDIYE HiZMET ALANI, MEZBAHA,
KARAYOLU, DEMIRYOLU, HAVAALANI, BARAJ, ENERJI iLETIMI, YENILENEBILIR
ENERJi URETIM VE DOGALGAZ DEPOLAMA GiBI TEKNIK ALTYAPI ALANLARI,
ORGANIZE SANAYi BOLGELERI, ENDUSTRI BOLGELERI VE SERBEST
BOLGELER, YAPILABILIR. BU KULLANIMLARA iLiSKIN IMAR PLANLARI, CED
=== YORETMEOG =~ KAPSAMINDA ~ "KATANLAR ~ ~iCIN~~ TEVRESEL™ ~ETK ~

-Yurdrlokteki 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani llgili Plan Uygulama Huikimleri-
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-Planlama Sahasi’nin Yurirlikteki 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu-
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4.2. Meri 1/25.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Planlama sahasi, 20.07.2017 tarihinde izmir Buyuksehir Belediyesi Baskanhg
tarafindan onanan izmir Dogu Boélgesi 1/25.000 Slcekli Nazim imar Plan’nda L20-D1
paftasinda; “Tarim Alani” ve “Sulama Alani” kullanimlarinda kalmakta olup igbu plan

zaman icerisinde degisiklikler gecirse de calisma konusu alanin fonksiyonlari sabit

kalmistir.
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-Planlama Sahasi’'nin Yirirlikteki [zmir Dogu Bélgesi 1/25.000 icekli Nazim Imar Plani

Konumu-

S6z konusu Plan’in Plan HUkUOmleri'nin 4.11.2. maddesinde; “Toprak ézelliklerinin farkli
tdrlerde tarimsal dretim icin uygun oldugu belirlenen ve gindimdzde tarimsal dretimin
gerceklestigl, sahip oldugu nitelikleriyle korunmasi ve tarimsal amacla kullaniimasi

vygun bulunan alanlardir.” ibaresi yer almaktadir.

4.3. Meri 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama sahasini kapsayan yirirlikte 1/5.000 6lcekli meri Nazim imar Plani

bulunmamaktadir.
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4.4. Meri 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

imar Planina konusu sahayi icine alan L20D-01B-1D paftasinda herhangi bir 1/1.000

Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.
5. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

izmir ili, Odemis ilcesi, Kicukkavulcuk Mahallesi, Ahrandi Mevkii, 1051 Parsele iliskin
hazirlanan Nazim ve Uygulama imar Plani'na esas Jeolojik ve Jeoteknik Etot Raporu;

izmir Cevre ve Sehircilik il Mudirlugu tarafindan 24.04.2017 tarihinde onaylanmistir.
S6z konusu rapora gére alan Uygun Alan (UA-1) olarak belirlenmis olup bu alanlardag;

Oturma problemi beklenmemektedir, yapilan calismalar degerlendirildiginde gecilen
birimlerin sisme potansiyeli yoktur ve sisme acisindan bir problem beklenmemektedir.
Yapilmis olan arazi ve laboratuvar calismalari ile mohendislik analizleri sonucunda
saha zeminlerinde yapilasmaya karsi énemli bir tehdit tespit edilmemistir. Tasima
kapasitesi, oturma, sisme acisindan problem beklenmemektedir. Uygun temel

sistemleri ile bina yUkleri sahadaki zeminlere rahatlikla tasitilabilir.
Ayni zamanda alanda;

e Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin vzaklastiriimasi,
temel zeminindeki yanal hareketlerin 6nlenmesi, insaat sonrasi, yapi altindaki
zeminin su iceriginin kontroli ve inceleme alaninda insaat kazisi éncesi yol,
altyapi sistemleri ve komsu parsellerin guvenligini saglayacak tedbirler
alinmalidir.

e Yeraltl, yUzey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaqj sistemleri
uvygulanmalidir.

e Parsel bazl zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yUklerinin tasittirlacagi seviyelere ait mihendislik parametreleri ayrintili olarak

irdelenmelidir.
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6. ONERI NAZIM iMAR PLANI

6.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekcesi ve Yasal Dayanagdi

izmir ili Odemis ilcesi, Kigikkavulcuk Mahallesi, Ahrandi Mevkii L20D-01B pafta 1051
parsele iliskin hazirlanan Nazim imar Planinin temel amaci, ilcenin ihtiyaci olan “Egitim
Alani”’nin Maliye Hazinesi'ne ait olan tasinmazdan saglanarak boélgenin egitim

ihtiyacinin verimli ve elverigli sekilde karsilanmasidir.

6.2. 1/5.000 Nazim imar Plani Kararlari

izmir ili, Odemis ilcesi, Kicukkavulcuk Mahallesi, Ahrandi Mevkii'nde yer alan, 1051

parselinin tamami icin hazirlanan Nazim imar Planiile;

v Maliye Hazinesi'ne ait olan 23.908 m?lik alan kamu yarari kapsaminda ‘Egitim
Alani” olarak énerilmistir.

v Alanin gineyinde bulunan egitim alanina cepheli 12 metrelik tasit yolu, énerilen
egitim alaninin dogu cephesinde korunarak devam ettirilmistir.

S6z konusu imar plani galismasi sonrasi olusacak karakter tablosu su sekildedir;

-Plan Kararr Sonrasi Olusacak Kent Karakter Tablosu-

Arazi Kullanim Yizélgimo (m?2)

Egitim Alani 23.908
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Maellifi tarafindan  izmir ili, Odemis ilcesi,
Kugukkavulcuk Mahallesi, 1051 nolu parsele iligkin
“Egitim Alani” amacgh hazirlanan 1/5000 o&lgekli
Nazim imar Plani

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil .... sayfadir-




