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degisikligi ve/veya revizyonu yapilamaz.

a

T.C. izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik izmir il Madorligo tarafindan 20.10.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etot

Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

o

T.C. izmir Valiligi Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhgi tarafindan 15.02.2017 tarihinde onaylanan Kaynak Koruma Etot

Raporunda belirtilen tedbir ve oneriler ile 5658 sayili Kanunun Ek-8 HUkUmlerine uyulacaktir.

~

. 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

xR

Bu planda olgegdi geregi gosterilemeyen her tirl0 sosyal, kiltirel donati alani ve teknik altyapi alanlan, mevzuatla
belirlenmis standartlara uygun olarak 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir. Bu planda gésterilmis sosyal,
kulturel donati alani ve teknik altyapi alanlarini azalticr plan degisikligi yapilamaz. Ancak planda degisiklik yapilmasina
gerek kalmaksizin alt dlgekli imar planlarinda sosyal ve kilturel donati ve teknik altyapi alanlarini arttirici ve/veya yer

degisikligine iliskin plan dedgisiklikleri yapilabilir.

0

. Planlama alani icinde kamuya ayriimig alanlar (BHA, yol, park vb.) kamu eline gegmeden (bedelsiz terki saglanmadan)

ingaat izni verilmez.

10. Plan genelinde, olcegi geregi gosterilemeyen tasit yollari ile yaya yolu baglantilar 1/1000° slgekli Uygulama imar

Planr'nda belirlenecektir. Ana ulasim akslari disinda ilave ulagim baglantilari alt dlgekli planlarda belirlenebilir.

i}',,,[?,}: 11. Planlama alaninda, Orman ve Su igleri Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Mudurligu 2. Bélge Mudurlogu'nin 04.06.2017

‘i . i{i tarih ve 54495999-754-378669 sayili yazistile 14.01.2019 tarih ve 30088 sayili yazisinda belirtilen tim hususlara vyulacaktir. 3
: ‘\x\‘{\:\ 12. Planlama alaninda, izmir Biyuksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirlugu, Emlak ve Istimlak

\‘isg i ;‘% Dairesi Baskanligi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Midirligi'nion 02.06.2017 tarih ve 29167681-045.01/43700 sayili yazisi ile

!i"\é ‘\2 21.02.2019 tarih ve 14685 sayili yazisinda belirtilen tum hususlara uyulacaktir.

13, icigleri Bakanligrnin 09.09.2006 tarih, 2006/27 sayili Genelgesi uyarinca; dere yataklarinin. Gzerleri her ne surette olursa

olsun kapatilamaz ve agik mecralari kapali hale getirilemez.

14. Planlama alaninda, Koltor ve Turizm Bakanhgi, Kiltor Varliklan ve Mizeler Genel Modorlogu, izmir 1 Numarali Koltor
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudurligi'non 30.06.2017 tarih ve 66017023-35.19/515-2355 sayili yazisi ile bila tarih ve
E.30035 sayiliyazisinda belirtilen ‘hususlar geregince, imar plani onayr ve imar uygulamalarnna moiteakip, insaat
asamasinda, faaliyetler sirasinda ve sonrasinda kultir varhgina rastlaniimasi halinde 2863 Sayili Kanunun 4. maddesi

uyarinca uygulamanin derhal durdurularak mahallin. en bioytk mulki idare amirine ve ya en yakin mize mudurlogune,

tabiat. varhigina rastlaniimasi halinde ise, 1 Numarali Cumhurbagkanhgr Kararnamesi uyarinca ilgili Tabiat Varliklarini
Koruma Boélge Komisyonuna haber verilmesi zorunludur.
Sivil

belirtilen

31.05.2017 tarih  ve
Tarihli

15. Ulastirma, Havacilik = Genel

46715750-101.06.06-20-7669/e.1122

Denizcilik - ve  Haberlesme - Bakanlgi, Mudurlugad'nin

24.07.2012

N

sayill -~ yazisinda hususlar  geregince; ve
B.11.1.Shg.0.10.01.05-2549/1421 Sayili Havaalanlari Cevresindeki Yapilagma Kriterlerine lligkin Ulagtirma, Denizcilik- ve
Haberlesme Bakanligi tarafindan yayimlanan genelge hiokUmlerine uyulmasi, 23.08.2013 tarih ve 28744 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Haberlesme, Seyrusefer, Goézetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yénetmelik ve hava
seyrusefer usulleri ile CNS sistemlerine etkisi agisindan CNS hizmet saglayicisinin (hizmet verdikleri havaalani veya Turkiye
hava sahasinda sorumlu olduklar sektor ile sinirl olmak Uzere, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhginca ve ya ilgili

mevzuat uyarinca haberlesme, seyrisefer ve gozetim alanlarinda teknik hizmet saglama yetkisi verilmis kurum/kuruluslar)

2.1, Ticaret Alani: Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlarn, ofis-biro, carsi, ok katl magazalar,
otoparklar, aligverig merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, muze, kitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kultirel
tesisler, lokanta, restoran, gazino, digin salonu gibi eglenceye yonelik birimlere iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.
Ticaret alanlarinda, konut kullanimi yer alamaz ve cevre sagligi acisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, gorintu,

9qurulty, hava kirliligi olusturan imalathaneler bulunamaz. Bu alanlarda;
Aynintil yapilagma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir. S6z konusu alanlarda amaca

yénelik degisiklik yapilmasi kosulu ile katli otopark, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisi yapilabilir. Ozel egitim ve ézel

saglik alani yapilacak alanlar belirlenmeden ilgili kurumun tasra teskilatinin uygun gorus alinir.

2.2. Ticaret-Konut Alani: Ticaret ve konut kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda;

Aynntili yapilagma kosullari 1/1000 élekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.3. Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin géturtlebilmesi igin
gerekliitfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu,
garaj vetriyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi,
pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaclarn karsilamak Uzere kurulan tesisler ile

sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegdi alanlardir. Bu alanlarda;

Ayrintili yapilagma kosullari 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

. Yapi Sinirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar

3.1. Jeotermal Koruma Kusagi: 15.02.2017 tarihinde izmir Valiligi Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanligi tarafindan

onaylanan Kaynak Koruma Etiit Raporuna gére "Uciinci Derece Kaynak Koruma Alani'nda kalan alanlar olup plan Gzerine
isaretlenmistir. Bu alanlarda;

Kaynak Koruma Etit Raporunda belirtilen tedbir ve 6nerilere uyulacak olup 5658 sayili Kanunun Ek-8 Hikumlerine gore

islem tesis edilecektir.

3.2. Havaalani Hava Koridoru: 05.12.2017 tarihinde onaylanan Cigli- Kaklic Askeri Havalimani Mania Plani'nda hava

koridoru olarak ayrilan alan olup plan Uzerine isaretlenmistir. Bu alanlarda;
isbu plan notlarinin 15 ve 16 numarali htkomlerine vyulacaktir.
Havaalani elektronik ve seyrusefer yardimei cihazlarninin yayin performanslarinin olumsuz etkilenmemesi acisindan,

alan igerisinde yapilacak yapilarin cati kaplamalarinda ve diger insaat malzemelerinde yansitici 6zellikte malzemeler

kullanilamaz.

. Sosyal Altyapi Alanlari

4.1. Egitim Tesisleri Alani: Okul éncesi, ilk ve orta 6gretime hizmet vermek Uzere kamuya ait; egitim kampusu, genel,
mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin

ayrilan alanlardir.

Kullanim tor0 ve yapilasma kosullari 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plantnda belirlenecektir.

4.1. Saglik Tesisleri Alani: Hastane, saglik ocag, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, adiz ve dig

saghd merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampuUsu gibi fonksiyonlarda hizmet veren kamuya

rekreasyon alanlanidir. Bu alanlar amaglari disinda kullanilamaz.

5.2. Adaclandirilacak Alan: Yorenin dogal bitki 6rtistne uygun olarak agaglandiriimasi énerilen kamuya ait alanlardir.

Bu alanlarda;
Agaglarin bakim, sulama ve ihtiyaglari dogrultusunda yapilacak teknik altyapi tesisleri disinda herhangi bir yapilagsma
olmayacaktir.

6. Afet Tehlikeli Alanlar

6.1 Yapi Yasakli Alan: 7269 sayili Yasanin 2. Maddesine gére 01/11/2005 tarihinde Bayindirlik ve iskan Bakanhgr Afet isleri
Genel Mudurligo tarafindan onaylanan Atatirk-ikinci inéni. Mahallelerini kapsayan imar planina esas jeolojik-jeoteknik

etUt raporunda jeolojik sakincali alanlar olarak belirlenen alanlardir. Bu alanlarda;

Agaglandirima ¢alismalan yapilmasi 6nerilmekte olup, herhangi bir yapilagsma olmayacaktir.

4

Teknik Altyapi

7.1. Genel Otopark Alani: Kamu kullanimina acik, bélgenin genel otopark ihtiyacina cevap verecek sekilde agik

otopark olarak dizenlenen alanlardir.

7.2. Teknik Altyapi Alani: Kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme
ve kullanma suyu ile yer altive yer UstU her torl0 antma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirl0 enerji, ulastirma,

haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesislerin yer alacagr alanlardir.

DIGER HUKUMLER

Planda veya plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda;

® 3194 sayiliimar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine,

© 3621 sayil Kiy1 Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine,

® 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine,

© 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine,

© 167 Sayili Yeralt Sulari Kanunu, Tozik ve Yonetmelikleri,

o Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik,
o Su Kirliligi ve Kontrolu Yonetmeligi,

o Atik Yonetimi Yonetmeligi,

© 26284 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanan dere yataklari ve taskinlar ile ilgili 2006/27 sayili Bagbakanlik Genelgesi,
* Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik'e,

o Zemin ve Temel Etdt Raporlannin Hazirlanmasina iliskin Esaslara Ait Yénetmelik'e,
o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik'e,

o Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik

o Gayri Sihhi MUesseseler Yonetmeligi'ne,

o Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik'e

o izmir Buyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligi,
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;\’4{\;\/‘; 1. Bu -plan 6306 sayili Afet Riski. Altindaki Alanlarin DénUstirulmesi. Hakkinda Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu'nun 1. Konut Alanlar Ayrintil yapilasma kosullari 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planr'nda belirlenecektir. o]
{“/ 7 J 22.05.2013 tarih ve 2013/4831 sayil kararina istinaden 25.06.2013 tarih ve 28688 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak "Riskli Geligme Konut Alanlarint kapsamaktadir. ) ) :::::
’/ 3 .y i . 4.1. Ibadet Alani: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini. tesis ve :.?:_::
- Alan"ilan edilen bélgeyi kapsamaktadir. 1.1. Gelisme Konut Alanlari: Heniz yapilasmamis ve bu planla yapilagmasi énerilen alanlardir. Bu alanlarda; I
p s K - e X . % kulliyesinin, dini tesisisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kitdphane, asevi, dinlenme salonu, yurt L. "
2."6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistirdlmesi. Hakkinda Kanunun 2. Maddesi uyarinca, 22.05.2013 tarih ve Konut kullaniminin yani sira konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiltirel donati ve teknik altyapi tesisleri yer i , A E ! —
. L . i \ ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi mistemilatlarin, agik veya zemin altinda- kapali otoparkin da = |77
2013/4831 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli Alan” olarak belirlenen Izmir Ili, Narlidere ligesi, Atatirk ve Ikinci In6nu alabilir. BEA E
yapilabildigi alanlardir. Bu alanlarda; I
Mahallerini kapsayan alana iliskin, 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi”; plan agiklama raporu ve plan uygulama Cok Yuksek Yogunluklu Gelisme Konut Alanrnda brit yogunluk degderi; 400 kisi/hektar Ustondedir. Aynintili yapilasma kosullan 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinda belirlenecekir. %
htkUmleri ile bir butindor. A . ] ! i ;
3. Bu plan Bzerinden dlcd alinarak, imar uygulamas! yapilamaz. Ayrintili yapilagsma kosullari 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani'nda belirlenecektir. 5. Acik ve Yesil Alanlar :T
4.Bu planin genel ve ézel hikimlerine aykin, yapi ve nifus yogunlugu arttirici nitelikte 1/1000 8lcekli Uygulama imar Plan, 2. Kentsel Calisma Alanlarn fir pacve Tegizan. JoplamUrpiidiiqhing sty pyfgh, o pirchissloCRANCEsE dinlenms, gezint, eglefice ve P

1
olumlu géruslerinin alinmasi, yurorlukte olan Cigli- Kakli¢ Askeri Havalimani Mania Plani ve Kriterlerine uyulmasi zorunludur. ait tesisler igin ayrilan alanlardir. Bu alanlarda; 4 ez
< " e = o | d o |zmir BuyUksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi Uygulama Esaslari'na uyulacaktir. e
Bununla beraber tereddit edilen kritik bolgelerde yetkili kurumdan géris alinmasi gerekmektedir. Kullanim tiri ve yapilasma kosullari 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir {{_:;
5 16. Hava  Kuvvetleri- Komutanhg@i, Hava Egitim Komutanh@, Harekat EgJitim  Baskanligi'nin® 29.05.2019 tarih  ve ;w'g:,;
4.1. S | Tesis Alani: S | iteligini dizeyini artt Kk ile topl faydal gi kres, kurs, o
Ay 43735468-340.01-245/8124 sayil kurum goérisunde belirtilen esaslara uyulacaktir. Y T O DG X O L T Paer e JOR Iy Y pnasag, Xy kury e
pos yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi L
jon] 17.. Kamusal alanlarda ilgili kurum onayi ile avan projesine gére uygulama yapilabilir. Ancak imar plani Uzerinde yapilagsma i i 5 -
wh PO N . ! fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan, kamuya ait alanlardir. Bu alanlarda; sy
) \:\‘\ \i kosullari belirlenmis ise bu kosullara uyulmasi zorunludur. [
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