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TOKİ Başkanlığı tarafından hazırlanan İzmir İli, 
Aliağa İlçesi, Aliağa Mahallesi 8257 Parsel 
Toplu Konut Alanına ilişkin 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı Revizyonu 1 Numaralı 
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Kanunu'nun 9. Maddesi uyarınca re'sen 
onaylanmıştır. 
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LAN NOTLARI: 
'«o 6 1. G E N E L H Ü K Ü M L E R 

I 1.1 1Ü0Ü Öl C t K i I UYÜULAMA İMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN HÜKÜMLERİ VE PLAN RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR 

1.2. BU PLAN KAPSAMİNDA: DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK, SIĞINAK YÖNETMELİĞİ, OTOPARK YÖNETMELİĞİ, 

. İSKİ İÇME SUYU HAVZALARI YÖNETMELİĞİ, KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK. SU KİRLİLİĞİ 

'^KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ. BİNALARDA ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ, BİNALARIN YANGİNDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK VB 

YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ İLE DİĞER İLGİLİ KANUN VE YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ VE İLGİLİ KURUM GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA 

YAPILACAK I İR 
1 3 HAI İHA7IR HARİTADAKİ MÜ i KİYFT SINIRI ARI İl F KADASTRAI HARİTALAR ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA İMAR UYGUI AMASI, 

İl GİI I KADASTRO MÜDÜRI ÜĞÜ'NDFN Al İNACAK RÖPFRI I KROKİYE GÖRE YAPILACAKTIR. 

1 4 İZMİR VALİLİĞİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ IARAHNDAN 29 08 2018 TARİHİNDE ONAYLANAN 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI VE 1/1000 
ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNUN SONUÇ VE ÖNERİLER KISMINDA BELİRTİLEN HÜKÜMLERE GÖRE 

«ı,.oUYGULAMA YAPILACAKTIR. PLANLAMA ALANİ BÜTÜNÜNDE HER TÜRLÜ YAPILAR İÇİN AYRINTILI ZEMİN ETÜD RAPORLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA 
/ YAPILAMAZ 

1.5. UYGULAMA NET İMAR PARSELİ ÜZERİNDEN YAPILACAKTIR. 

1.6. PLANDA BÜTÜN ADALARDA YAPI NİZAMI SERBEST OLUP, AYRIK, BİTİŞİK. İKİZ, BLOK. SIRA BLOK VE TERAS TlPİ ŞEKLİNDE DÜZENLENEBİLİR VE 

PARSEL BÜTÜNÜNDE BİRDEN FAZLA YAPI YAPILABİLİR YAPI BOYU1LARI. BLOK EBAILARI SERBESI OLUP, MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA , 

YAPILACAKTIR 

17. PLANLAMA ALANİ İÇERİSİNDE YAPILACAK YAPILARDA BODRUM KAT YAPILAMAMASI DURUMUNDA MÜŞTEMİLAT (KALORİFER DAİRESİ, TESİSAT 

MERKEZİ, DEPO VE GARAJ İLE KAPICI DAİRESİ) ZEMİN KATLARDA DÜZENLENEBİLİR İSKÂNA TAHStS EDİLEN BİRİMLERİN HARİCİNDE ZEMİN KATTA 
4 H ' \ / K A L A N BU HİZMET BÖLÜMLERİ İNŞAAT EMSALİNE DÂHİL DEĞİLDİR 

< 1.8. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE ÖNGÖRÜLEN KONUT ALANLARI, KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ OTOPARK İHTİYACI İLGİLİ YÖNETMELİKLER 

"^DOĞRULTUSUNDA ÇÖZÜMLENECEKTİR 

1.9. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE TÜM FONKSİYON ALANLARİNDA İLGİLİ KURUMUN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA TRAFO BENZERİ TEKNİK ALI YAPI 

ALANLARI AYRILABİLİR BELİRLENEN BU ALANLAR VAZİYET PLANİ ÜZERİNDEN İFRAZ EDİLEREK UYGULAMA YAPILABİLİR 

10. PLANLAMA ALANI BU I UNUNDE PROJE ve UYGULAMA AŞAMASINDA İLGİLİ YÖNE I MELİK HÜKÜMLERİ DOĞRULFUSUNDA ENGELLİLER İÇİN GEREKLİ 
DÜZENLEMELER YAPILACAKTIR. 

/ İ l i . DSİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 2 BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 18 02.2018 TARİH VE 124237 SAYİLİ GÖRÜŞ YAZISI İLE İZMİR SU VE KANALİZASYON İDARESİ 
«2y4 GENEL MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 16 05 2018 TARİH VE 38273 SAYILI GÖRÜŞ YAZISINDA BELİRTİLEN TÜM HUSUSLARA UYULACAK OLUP DERE VE SERVİS YOLUNDA 

YAPILAŞMA BULUNMAYACAK, DERE ISLAHI YAPILINCAYA KADAR DERE VASFINDAKI MEVCUT DOĞAL YATAK GÜZERGAHINDA YAPILAŞMAYA İZİN 
VERİLMEYECEKTİR AYRICA TOKİ IARAHNDAN HAZIRLANACAK AIIKSU VE İÇME SUYUNA İLİŞKİN IEKNİK ALI YAPİ PROJELERİ IZSU GtNLL 
MÜDÜRLÜĞÜNÜN OLUMLU GÖRUŞU ALINMAK KOŞULUYLA, ONAYLANACAK PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAK I İR 

I 12 İL MİLLİ EĞİTİM MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 21.02 2018 TARİH VE 3713161 SAYILI GÖRÜŞ YAZISINA GÖRE EĞİTİM ALANLARININ BEDELSİZ KARŞILANABİLECEĞİ 
BÜYÜKLÜKTE 18 MADDF UYGUI AMA SINIRI GrÇIRII FCEKTIR 

13. 2863 SAYII I KÜITÜR VF TABİAT VARI İKİ ARINI KORUMA KANUNU HÜKÜMI FRİNF UYUI MASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4 MADDFSİ UYARINCA, 
, , ALANDA YAPİLACAK FAAL1YEILER ESNASİNDA HERHANGİ BİR KULIUR VARLIĞINA RASILANILMASI DURUMUNDA. FAALİYEI LERIN DERHAL 

DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MÜLKİ AMİRLİĞE VEYA MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE TABİAT VARLIĞINA RASTLANMASI HALİNDE İSE 
UMHURBAŞKANLIĞI 1 NUMARALI KARARNAME UYARINCA İLGİLİ 1ABİAI VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNA BİLGİ VLRİLMLSİ 
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114 24 07 2012 TARİHLİ ve B 11 1.SHG.0 1001.05-2549/1421 SAYILI HAVAALANLARI ÇEVRESİNDEKİ YAPILAŞMA KRİTERLERİNE İLİŞKİN GENELGE 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKIIR 
v ' YOL GENİŞLİKLERİNE UYULACAKTIR PLANDA BELİRTİLMEYEN YOL GENİŞLİKLERİ İÇİN PLAN ÜZERİNDEN ÖLÇÜ 

1 15 AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYİLİ İMAR KANUNU HÜKÜMLERİ VE YÜRÜRLÜKTE OLAN İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR 

' l . 15. PLAN ÜZERİNDE YAZILMIŞ OLAN YC 

i ALINACAKTIR. 

Önlemli Alan (Dolgu Alanları) 
1.16. PLANLANAN FAALİYETLERDE ÇED YÖNETMELİĞİ ÇERÇEVESİNDE İLGİLİ İDARENİN UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. / 

2. Ö Z E L H Ü K Ü M L E l i f l f o Â a . 7 „ . \ 

71 k l \ I M I Al AN K i l I ANIMI \ / ' / 
«2 7 / 

- TEKNİK ALTYAPI 
ULAŞIM / 

KARAYOLLARI 

(İ 6 a ) (İ 0 M) Taşıt Yolu 

« 1 8 
«2 • 

2.1. KENTSEL ALAN KULLANİMİ 

2.1.1. Kİ RUMUZLU KONUT ALANLARI 

- İMAR PLANINDA Kİ RUMUZU İLE GÖSI ERİLEN KONUT ALANLARINDA; E=1.00. Yençok=5KAI OLARAK UYGULAMA YAPİLACAKTİR 

: «3 2 - MİMARİ AVAN PROJF DOĞRUI TUŞUNDA BFI İRİ ENMEK KOŞULU İLE; AYRIK, BİTİŞİK, İKİZ, BLOK, SIRA BLOK VE TERAS TİPİ UYGULAMALAR YAPILABİLİR 

BLOKEBAI.BOYUI ve DERİNLİKLERİ SERBESI TİR 
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2.1.2. K2 RUMUZLU KONUT ALANLARI 

v - İMAR PLANINDA K2 RUMUZU İLE GÖSI ERİLEN KONUT ALANLARINDA; E = 1 . 1 0 , Yençok=5KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAK I İR 

- MİMARİ AVAN PROJE DOĞRULU Sİ ND \ BELİRLENMEK KOŞULU İLE AYRIK. BİTİŞİK, iKtZ, BLOK, SIRA BLOK VE TERAS TİPİ UYGULAMALAR YAPILABİLİR. 

° °BLOK EBAT. BOYUT ve DERİNLİKLERİ SERBESTTİR 

2.1.3. K3 RUMUZLU KONUT ALANLARI 

-İMAR PLANINDA K3 RUMUZU İl F GÖSTFRİI EN KONUT ALANLARİNDA; FMSAI =1.20, Ycnçok=5KAT OLARAK UYGULAMA YAPII ACAK Ol UP, MİMARİ AVAN 

•RO.IE DOĞRUL! USUNDA BELİRLENMEK KOŞULU İLE AYRIK, Bil İŞİK. İKİZ. BLOK. SIRA BLOK VE IERAS I İPİ UYGULAMALAR YAPILABİLİR. BLOK EBAI, 

'BOYU 1" ve DERİNLİKLERİ SERBESII İR 

- KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL İÇİN BELİRLENEN EMSAL DEĞERİ İÇERİSİNDE KALMAK VE EMSAL ALANININ %10' UNUNU AŞMAMAK 

KAYDIYLA TİCARET YAPILARI YAPILABİLİR BU YAPILAR BAĞIMSIZ BLOK OLARAK VE/VEYA KONUT BLOKLARININ ZEMİN VE BODRUM KATLARINDA 

OJELENDlRİLEBlLlR 

-PLANLAMA ALANININ MERKEZİ KONUMUNDA YER ALAN K3 RUMUZLU KONUT ALANLARININ PARK, OTOPARK, MEYDAN'VE YAYA YOLUNA CEPHELİ 

KISIMLARINDA KALAN Bl OKLARIN ZEMİN KATLARINDA TİCARİ BİRİMİ FR YER ALABİLİR 

2.2 KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

2.2.1. BELEDİYE HİZMET ALANİ 

°-BELEDİYE HİZMET Al ANLARINDA, BFI FDİYFYF AİT HİZMET BİRİMİ FRİ, HİZMET VERDİĞİ, İTFAİYF, ACİİ YARDIM VE KURTARMA, UI AŞIMA YÖNELİK 

TRANSFER İSTASYONU, ARAÇ VF MAKİNF PARKI, BAKIM VF İKMAI İSTASYONU, GARAJ VE TRİYAJ ALANİ ARI, BELEDİYF DEPOLARI, ASFALT TFSİSİ, ATIK 

:İŞ1FME TFSİSİ, ZABITA BİRİMİ ERİ, MEZBAHA, EKMEK ÜRETİM TESİSİ, PAZAR YERİ, İDARİ, SOSYAI VF KÜITÜREI MERKEZ GİBİ MAHALLÎ MÜŞTEREK 

NİTELİKTEKİ İHI1YAÇLARI KARŞILAMAK ÜZERE KURULAN 1 ESİŞLER İLE SERMAYESİNİN YARIDAN FAZLASI BELEDİYEYE Ali OLAN ŞIRKE1 LERIN SAH 

OLDUĞU TESİSLER YAPILABİLİR BU VE BENZERİ FONKSİYONLAR AYRİ AYRI YA DA BERABER YER ALABİLİR. 

- BU ALANDA. YAPILAŞMA KOŞULLARI E 0.50 Yençok=l KAT OLUP, UYGULAMA İLGİLİ BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK AVAN PROJE DOĞRULTUSUNDA 

YAPILACAKTIR 

2.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPİ ALANLARI 

- 2.3.1 İLKOKUL ALANI 

İLKOKUL ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARİ E=1,00, YENÇOK=4 KAT OLUP, 30 03 2012 TARİH VE 28261 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK 

YÜRİIRI ÜÖF GİRFN 6287 SAYII I İl KÖĞRFTİM VE EĞİTİM KANUNU İLE BAZI KANUNLARDA DEĞİŞİKI İK YAPİLMASİNA DAİR KANUN KAPSAMINDA HANGİ 

^FONKSİYONUN EĞİIİM I ESİŞİ YAPISININ BULUNACAĞINA VE HANGİ YAPININ İLKOKUL, HANGİ YAPİNİN ORTAOKUL OLARAK KULLANILACAĞINA VEYA 

İKİSİNİN BlRARADA BULUNUP BULUNMAMASINA KANUN KAPSAMINDA İLGİLİ KURUM GÖRÜŞÜNE GÖRE KARAR VERİLECEKTİR. 

- BU ALANDA UYGULAMA. MİLLİ EĞİTİM BAKANLIĞI' NIN OLUMLU GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA İLÇE BELEDİYESİ TARAFINDAN ONAYLANACAK MİMARI 
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AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR. 

- BU Al ANLARDA; KAPALI VE AÇIK SPOR TESİSLERİ DE YAPILABİLİR 

2.3.2 CAMİ ALANI 

- CAMİ Al ANINDA, ÇEVRE YAPILANMA KOŞULLARI DİKKATE ALİNARAK, BÖLGENİN TARİHİ, MİMARİ KİMLİĞİNE VF. DOĞAI YAPISINA UYGUN OLARAK, 

DIYANEI İŞLERİ BAŞKANLIĞI'NIN OLUMLU GÖRÜŞLERİ ALINMAK KOŞULUYLA, İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE 

UYGULAMA YAPILACAKTIR HAZIRI ANACAK MİMARİ AVAN PRO.IFI FRDF YAPII ACAK II SİSİN ÖZFI I İKİ FRİ VF KAPASİTFSİNF GÖRF FİZİKSEI MEKÂN 

BU 1 UNLUĞU DİKKAI E ALINARAK GEREKLİ AÇIK ALAN İH 1İYAC1 PARSEL İÇİNDE ÇÖZÜMLENECEKTİR 

- CAMİ Al ANI ARINA İl İŞKİN ÇEKME MESAFFI FRİ, TESİSİN ARAZİ ÜZFRİNDF YERLEŞTİRİLMESİ VE KIBLE YÖNÜNÜN BELİRLENMESİ HUSUSLARI GÖZ, 

ÖNÜNDE BULUNDURULARAK DİYANEI İŞLERİ BAŞKANLİĞİNİN OLUMLU GÖRÜŞÜNE İSI İNADEN MİMARİ AVAN PROJEDE BELİRLENECEK I İR 

/2.3.3 KÜLTÜREL TESİS ALANI 

/ - KÜLTÜREL TESİS ALANİ. İLGİLİ MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILACAK, TOPLUMUN KÜLTÜREL FAALİYETLERİNE YÖNELİK HİZMET VERMEK ÜZERE 
1 KÜ rUPHANE, HALK EĞİI İM MERKEZİ, SERGİ SALONU, SANAT GALERİSİ, MÜZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARİ, SİNEMA, TİYATRO VE OPERA 

GİBİ TESİSLERİN YER ALABİLİR 

- KÜLTÜREL TESİS ALANİNDA YAPILAŞMA KOŞULLARI. EMSAL: 1.00, Yençok:4 KAT OLUP, İLÇE BELEDİYESİNCE ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE 

vGÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. \ 

2.4. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

2.4.1 PARK VE DİNLENME ALANLARI 

«5 - AKTİF YEŞİL ALAN OLARAK DÜZENLENECEK ALANLAR OLUP. BU ALANLARDA ÇEVREYLE UYUMLU, TOPOGRAFYAYI BOZMADAN. BÖLGENİN OZGL'N 

DOĞAL YAPISINI ORIAYA ÇIKARACAK, YEŞİL SÜREKLİLİĞİNİ KESİN I İYE UĞRAIMAYACAK ŞEKİLDE UYGUN PEYZAJ DÜZENLEME PROJELERİNE GÖRE 

" ~ UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

43--0-- - BU Al ANLARDA FNCÜMEN KARARIYI A; AÇİK HAVUZ/SÜS HAVUZU, AÇIK SPOR VF OYUN ALANI, GFNFI TUVAİ ET, PFRGOI A. KAMERİYF İl F 1000 M-
VF ÜZERİ PARKI ARDA AHŞAP VFYA HAFİF YAPI MAI.ZFMFI ERİNDEN YAPILMAK, KAT ADFDİ l'İ, YÜKSFKI İĞİ 4 50 MFTRFYİ VF AÇIK ALANLARI DÂHİL 
TABAN ALANLARİ TOPLAMDA %3 U. HER BİRİNİN ALANI 15 M 2 T t GEÇMEMEK KAYDIYLA ÇAY BAHÇESİ. BÜFE. MUHTARLIK, GÜVENLİK KULÜBESİ İLE 

- OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI ÇİT VE BENZERİ İLE KAPATILMAK KOŞULUYLA PARKIN İHTİYACI İÇİN GEREKLİ 
OLAN ASGARİ ÖLÇÜLERDEKİ TRAFO YER ALABİLİR 

- PARK VF DİNIENMF Al ANI OLARAK Pl ANI ANAN YFŞİI ALANLARDA YERİ FŞMFNİN AÇIK VF YFŞİI ALAN İHTİYACI BAŞTA OLMAK ÜZERE KENT 

,- İÇİNDF VF ÇEVRESİNDE GÜNÜBİRI İK KULLANIMA YÖNFI İK, GEZİ Al ANI ARI, YÜRÜYÜŞ; KOŞU, BİSİKLET GİBİ AÇIK HAVADA YAPILABİLEN SPOR 

"FAALİYETLERİ, KÜLTÜREL AKTİVİTE ALANLARI, REKREASYON ALANI ARI, PİKNİK Al ANİ ARI, OYUN FĞI FNCF PARKI ARI, ÇOCUK BAHÇFI FRİ VF. OYUN 

ALANLARI GİBİ FONKSİYONLAR YER ALABİLİR. 

: *2.4.2 AÇIK (SEMT) SPOR TESİSİ ALANİ 

BU ALAN İÇERİSİNDE AÇİK ALAN GEREK I İREN SPOR FAALİYE İLERİNE YÖNELİK I ESİŞ YER ALABİLİR BU ALANDA UYGULAMA, İLÇE BELEDİYE! 

ONAYLANACAK MİMARI AVAN PROJEYE GÖRE YAP1LACAKT 
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2.5.1. KARAYOLLARI 

2.5.1.1. KENT İÇİ I. DERECE ULAŞIM AKSLARI 

Pl ANI AMA ALANİ İÇİNDF 16 M GENİŞLİĞİNDE GÖSTFRİI EN YOLLARDIR 

2 5 12 KENT İÇİ 2. DERECE ULAŞIM AKSLARI 

PLANLAMA ALANI İÇİNDE 10 M GENİŞLİĞİNDE GÖSTERİLEN YOLLARDIR 

2.5.1.3 KEN I İÇİ 3 DERECE ULAŞIM AKSLARI 

PLANLAMA ALANI İÇİNDE 7 M VE ALI INDA GENİŞLİKLE GÖSTERİLEN YOLLAR OLUP. 7M GENİŞLİĞİNDEKİ YOL YAYA YOLU, 5 M GENİŞLİĞİNDEKİ YOL İSE 

SERVİS YOLUDUR. 
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