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1. GENEL BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Izmir, Tiirkiye'de Ege Bolgesi'nde yer alan sehir ve iilkenin 81 ilinden biridir. Ulkenin
niifus bakimindan en kalabalik tigiincii sehridir. Ekonomik, tarihi ve sosyo-kiiltiirel agidan
onde gelen sehirlerden biridir. Niifusu 2020 itibartyla 4.394.694 kisidir. Yiiz 6l¢imii olarak
iilkenin yirmi tiglincii biiyiik ilidir. Etrafi Aydin, Balikesir, Manisa illeri ve Ege Denizi ve Ege

Adalar ile gevrilidir.

Harita 1:Planlama Ilgesinin Ulkedeki Bélgedeki Konumu

2. FiZiKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIiZLERI

Raporun bu bdliimiinde planlama alanina iligkin mevcut fiziksel durum ve sosyal yap1

analizleri yer almaktadir. Sirayla kadastral durum, miilkiyet, ulasim analizleri yer almaktadir.

2.1. KADASTRAL VE MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 1525 ada 1 parselde 22.570,00 m? kadastral durum analizinde alanda

mevcut durumda bulunan kadastral parseller yer almaktadir.



Harita 2: Planlama Alan Kadastral Durum

Planlama alaninin miilkiyet analizi incelendiginde; alandaki kadastral parseli maliye

hazinesi parseli oldugu gortilmektedir.

Tablo 1:Planlama Alan Miilkiyet Durumu

TAPU KAYIT ORNEGI
Ana Taginmaz 1525/1
83434854 m?): 22570.00
IZMIR/IBERGAMA Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
Bergama TM
ZAFER M
ILICA CIVARI
30/2886
Aktif
[ Malik/Lentar [Tesis Isiem Terkin Islem
R Bergama TM Davalidir ve
DANISTAY ALTINCI DAIRE nin bila tarih 2014/8506 ESAS 2019/2917 Kesinlesmemis Mahkeme
Beyan |KARAR sayili Mahkeme M i dc Imarin Kararlarinin Belirtmesinin
Iptaline Yénelik Kesinlesmemis Mahkeme karar vardir.. Tesisi Yev: 17149 Tarih:
05/12/2019
Malkiyet
SistemNo Malik / / Tesis Terkin Islem
257734864 |(SN:47) MALIYE HAZINES| VKN:6110312806 Payli Milkiyet/ [1/1 T e o s

2.2. ULASIM ANALIZI

Planlama alaninin ulagim semasi Harita 6’de goriilmektedir.



Harita 3: Planlama Alam Ulasim Semasi

2.3. JEOLOJIK ETUT

Bu boliimde Izmir ili, Bergama Ilgesi zafer Mahallesi smirlar1 igerisinde kalan
yaklasik 2.26 ha. alanda Izmir Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 miidiirliigii tarafindan
02.05.2023 tarihinde onaylanan Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu yer

almaktadir.



ACIKLAMALAR

— | inceleme Alan Simin 0A-2.1

Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar

UA-2 |Uygun Alan-2: Kaya Ortamlar

Harita 4:Jeolojik Etiit Durumu

2.3.1.
INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

Inceleme alaninda gergeklestirilen jeolojik, hidrojeolojik, miihendislik jeoloji,
depremsellik ve sismik arastirma ve analizlerden elde edilen veriler 151g1nda alanin yerlesime
uygunluk durumunun Uygun Alanlar ve Onlemli Alanlar bashgi altinda degerlendirilmesi

uygun bulunmustur.

Bu kapsamda, calisma alan1 “Uygun Alan 2 (UA-2): Zemin Ortamlar” ve “’Onlemli Alan
2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’® basliklar: altinda
degerlendirilerek raporumuz eki yerlesime uygunluk paftalarina “UA-2” ve “0A-2.1”

simgeleriyle islenmistir.



Uygun Alanlar 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda yapilan arazi ¢alismalari ve laboratuvar calismalari sonucunda ;

- Inceleme alanmin tamaminda yiizeyden kuyu sonlarin kadar, Kahve-Bordo Renkli,
Cok Koti-Kotii Kaya Kalitesi, Az-Orta-Cok Ayrismis, Orta Sik-Sik-Cok Sik Kirikli,
Parcali, Zayif-Orta Dayanimli, Miyosen Volkanitlerine ait ANDEZIT BIRIMI

gozlenir.

- Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma (refraksiyon) ol¢iimlerinde inceleme
alaninin iki farkli elastik ortamdan olustugu goriilmiistiir. Genel olarak birinci
tabakalarin ortalama kalinligt 1,40 m. ile 3,0 m. arasinda degismektedir. Birinci
tabakanin ortalama Vp hizlar1 714 ile 1087 m/sn, ortalama Vs hizlar1 436 ila 630
m/sn, ikinci tabakanin ortalama Vp hizlar1 1198 ila 1798 m/sn, ortalama Vs hizlar1 565
ile 942 m/sn arasindadir. Zemin hakim titresim periyodu 0,19 ile 0,34 sn. arasinda
degismektedir. Inceleme alaninda yapilan Masw 6l¢iimlerine gére ortalama Vs(30)
hizlar1 557,1 m/sn ile 928,3 m/sn arasinda degismektedir. Vs30’a gore Relatif Zemin

Biiytitmesi 1,1 ile 1,5 arasinda bulunmustur.

- Yapilan sondaj calismasi sonucunda Yer alti su seviyesine rastlanmamistir. Sahada
Andezit Birimi gozlendiginden Oturma ve Sivilasma Riski s6z konusu degildir.

Dolayisiyla yap1 temelini etkilemesi agisindan problem bulunmamustir.

- % 0-30 arasinda degisen egim sunan inceleme alaninda, egimin %0-10, %10-20

aralifinda olan diisiik oldugu bolgelerde heyelan, kaya diismesi, ¢1g riski yoktur.

- Inceleme alani yapilan bu incelemeler sonucunda egimin %0-10, %10-20 oldugu
bolgelerde yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan-2 (UA-2): Kaya Ortamlar

olarak degerlendirilmistir.

- Parsel bazinda zemin etiidlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin
oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii v.b.) stabilite
analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli miithendislik
onlemleri alinmalidir.

- Yiizey sular (atik su, yagmur suyu vb.) ile kagak sizint1 sularinin drenaji saglandiktan

sonra yapilasmaya miisaade edilmelidir.



Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda yapilan arazi calismalar1 ve laboratuvar ¢alismalari sonucunda ;

- Inceleme alanmin tamaminda yiizeyden kuyu sonlarin kadar, Kahve-Bordo Renkli,
Cok Koti-Kotii Kaya Kalitesi, Az-Orta-Cok Ayrismis, Orta Sik-Sik-Cok Sik Kirikls,
Parcali, Zayif-Orta Dayanimli, Miyosen Volkanitlerine ait ANDEZIT BIRIMI

gozlenir.

- Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma (refraksiyon) ol¢iimlerinde inceleme
alaninin iki farkli elastik ortamdan olustugu goriilmiistiir. Genel olarak birinci
tabakalarin ortalama kalinligr 1,40 m. ile 3,0 m. arasinda degismektedir. Birinci
tabakanin ortalama Vp hizlar1 714 ile 1087 m/sn, ortalama Vs hizlar1 436 ila 630
m/sn, ikinci tabakanin ortalama Vp hizlar1 1198 ila 1798 m/sn, ortalama Vs hizlar1 565

ile 942 m/sn arasindadir.

- Yapilan sondaj calismasi sonucunda Yer alt1 su seviyesine rastlanmamuistir. Sahada
Andezit Birimi gozlendiginden Oturma ve Sivilasma Riski s6z konusu degildir.

Dolayisiyla yap1 temelini etkilemesi agisindan problem bulunmamustir.

- % 0-30 arasinda degisen e8im sunan inceleme alaninda, egimin %20-30 araliginda
oldugu bolgelerde yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

- Egimin %20-30 oldugu bu alanlarda Sev duraylilik analizi yapilan ve giivenlik sayisi
diisiik c¢ikabilecek sevlerin varligi durumunda, giivenlik sayisini 1.2’ nin {izerine
cikaracak bolgesel tedbirler alinmalidir. Ancak bdlgesel calismalardan sonra bu
alanlarda, parsel bazindaki ayrintili zemin etiitleri ve sev stabilitesi analizleri
sonuclarina  dayanarak, gerekli zemin parametrelerinden kaynaklanabilecek
problemlere yonelik Onlemler alinmali ve yiizey drenaji saglandiktan sonra

yapilasmaya miisaade edilmelidir.

- Yapilagma Oncesinde parsel bazindaki ayrintili etiitler yapilip, zemin litolojisi ortaya
cikarilip bunlarin sonuglarina dayanarak, egimli alanlarda yapilasma teknikleri ve
uygun temel tipi onerilmelidir. Yapilarin 6n, arka ve yanlardan giivenligi yapilagsma

oncesi saglanmali, sev listline gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev



durayligin1 bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesi belirlenmeli, kaya ve

zemin parametrelerinden dogabilecek problemlere yonelik onlemler alinmalidir.

- Kurikli ve gatlakli kayalarda dogal sevler ile kazi neticesinde olusmus yapay sevlerde
kinematik analiz yapilarak diizlemsel kayma, kama tiirii yenilme ve devrilme tiirii

yenilme olasiliklart arastirilarak gerekli dnlemleri yapilasma oncesinde alinmalidir.

- Parsel bazinda zemin etiidlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin
oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii v.b.) stabilite
analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli miihendislik

Onlemleri alinmalidir.

- Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun

istinat yapilari ile desteklenmelidir.

SONUC VE ONERILER

1. Bu ¢alismanim amaci, Izmir ili, Bergama Ilcesi, Zafer Mahallesi, 1/1000 &lgekli J18-d-
13-c-3-d Pafta, 1/5000 olgekli J18-d-13-c Pafta, 1525 Ada 1 Parseli kapsayan,
Yaklasik 2,26 Hektar Alana Iliskin, Bergama Belediyesi’nin Talebiyle “’Okul Alan1”’
olarak planlanan Alanda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1i ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit yapilmasi ve jeolojik ve
jeofizik c¢alismalar sonucunda, inceleme alaninda go6zlenen formasyonlar, bu
formasyonun karakteristik 6zellikleri ve yerlesime uygunlugunun degerlendirilmesi ve
Okul Alani olarak planlanan alanin imar planlarina altlik olusturacak parametrelerin
iiretilmesi amaclanmaktadir.

2. Inceleme alaninin yeniden yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi ve zemin
parametrelerinin belirlenmesi i¢in 5 adet 10,50 metre derinliginde sondaj kuyular1
acilmistir. Sondaj kuyularindan alinan Kaya Karot numuneleri lizerinde 8 adet Nokta
Yiikleme, 5 adet Kaya Tek Eksenli Basing Deneyi ve 1 adet Kaya Ug¢ Eksenli Basing
Deneyleri yapilmustir.

3. Inceleme alaninda jeofizik calismalardan 5 profil Sismik Kirilma aymi profiller
iizerinde Masw Calismalar1 ve 3 noktada Mikrotremér ¢aligmast yapilmistir.

4. Calisma alaninda, profil uzunlugu 48 m-72 m, jeofon araliklar1 2 m-3 m, ofset aralig1 2

m-3 m olarak segilen 5 adet sismik kirilma 6l¢iisii alinmistir. Ayn1 serimler {izerinde



alinan Masw Ol¢iimlerinin ise jeofon araligi1 2 m-3 m, ofset aralig1 8§ m-9 m. alinmistir.
Mikrotremdr saha kayitlar1 her birinde 20 dakika siirelerle toplam 3 kayit alinmistir

5. Inceleme alaninin 1/5000 Slgekli ve 1/1000 Slgekli imar plani bulunmamaktadir. imar
planina esas hazirlanan bu raporun onaylanmasi neticesinde inceleme alaninin imar
plan1 yapilacaktir. Bu alana ait {ist 6lgek plani bulunmamaktadir. inceleme alaninda

mevcut bir yapilagsma yoktur.

6. Inceleme alaninda yapilan sondajlarda yiizeyden kuyu sonlarin kadar, Miyosen
Karasal Volkanitlerine ait Kahve-Bordo Renkli, Cok Kotii-Kotii Kaya Kalitesi, Az-
Orta-Cok Ayrismis, Orta Sik-Sik-Cok Sik Kirikli, Parcali, Zayif-Orta Dayanimli,
ANDEZIT BIRIMI gézlenir.

7. Inceleme alanina en yakin fay, inceleme alanma yaklasik 3,90 km uzaklikta, Bergama
kuzeyinden baslayarak Foga’ya kadar birbirine paralel KKD dogrultulu sol-yanal
atimli Zeytindag-Bergama Fay Zonu’dur.

8. Inceleme alaninda gozlenen Andezit Biriminde RQD degerleri 0-40 arasinda olup,,
yapilan laboratuar deneyleri (Tek Eksenli Basing Deneyi ve Nokta Yiikleme Deneyi)
baz alinarak Zayif-Orta Dayamimh, Cok Zayif-Zayif Kayag niteligi gostermektedir.

9. Inceleme alaninda gozlenen Andezit Bloklu Yama¢ Molozu ve Andezit Biriminde

yapilan hesaplamalara gore; Nokta Yiikleme Deneyine gore hesaplanan tasima giicii

degerleri 0y = 23.86 — 48,79 ka/cm? Kaya Tek Eksenli Basing Deneyine gore

hesaplanan tasima giicii degerleri gu= 12.31 — 24,31 ka/cm? araliginda bulunmustur.

10. inceleme Alanmin Tiirkiye Yeni Bina Deprem Yoénetmeligi’ne gore Yerel Zemin

Sinifi ve Zemin Parametreleri

Yerel zemin simifi ZB-ZC
En biiyiik yer ivmesi [g] PGA 0.445
Zemin Hakim Titresim Periyodu ( To) 0,19-0,34
Zemin Biiyiitmesi 1,1-15

Bu degerler inceleme alanmin genel karakteristik degerleri olup, zemine ait

parametreler zemin etiidii sonucunda belirlenmelidir.

11. Inceleme alaninda agilan sondaj kuyularinda yer alt1 suyuna rastlaniimamuistir.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Inceleme alaninda yapilan Sismik Kirilma (refraksiyon) o&lgiimlerinde inceleme
alanmmin iki farkli elastik ortamdan olustugu goriilmistiir. Genel olarak birinci
tabakalarin ortalama kalinligi 1,40 m. ile 3,0 m. arasinda degigsmektedir. Birinci
tabakanin ortalama Vp hizlar1 714 ile 1087 m/sn, ortalama Vs hizlar1 436 ila 630
m/sn, ikinci tabakanin ortalama Vp hizlar1 1198 ila 1798 m/sn, ortalama Vs hizlar1 565
ile 942 m/sn arasindadir.

Inceleme alaninda yapilan Masw &l¢iimlerine gdre ortalama Vs(30) hizlar1 557,1 m/sn
ile 928,3 m/sn arasinda degismektedir. Vs30’a gore Relatif Zemin Biiyiitmesi 1,1 ile
1,5 arasinda bulunmustur. Zemin hakim titresim periyodu Microtremor verilerine gore
belirlenmis olup; 0,19 ile 0,34 sn. arasinda degismektedir.

Inceleme alaninin tamaminda yiizeyden kuyu sonlarin kadar, Miyosen Karasal
Volkanitlerine ait Kahve-Bordo Renkli, Cok Kotii-Ko6tii Kaya Kalitesi, Az-Orta-Cok
Ayrismis, Orta Sik-Sik-Cok Sik Kirikli, Pargali, Zayif-Orta Dayanimli, ANDEZIT
BIRIMI go6zlenir. Yapilan sondaj calismasi sonucunda Yer alti su seviyesine
rastlanmamistir. Sahada ANDEZIT BIRIMI gozlendiginden Oturma ve Sivilasma
Riski s6z konusu degildir. Dolayisiyla yapi temelini etkilemesi agisindan problem
bulunmamuistir. % 0-30 arasinda degisen egim sunan inceleme alaninda, Egimin %0-
10, %10-20 araliginda olan diisiik oldugu bdlgelerde yerlesime uygunluk agisindan
Uygun Alan-2 (UA-2): Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmistir.

Uygun Alan-2 (UA-2): Kaya Ortamlar olarak degerlendirilen alanlarda, parsel
bazinda zemin etiidlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin oturacagi
birimin miithendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicli v.b.) stabilite analizleri
ayrintilt olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli miithendislik onlemleri
alimmalidir. Yiizey sular1 (atik su, yagmur suyu vb.) ile kacak sizint1 sularinin drenaji

saglandiktan sonra yapilasmaya miisaade edilmelidir.

% 0-30 arasinda degisen egim sunan inceleme alaninda, egimin %20-30 araliginda
oldugu bolgelerde yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Egimin %20-30 oldugu bu alanlarda Sev duraylilik analizi yapilan ve giivenlik sayisi
diisiik c¢ikabilecek sevlerin varligi durumunda, giivenlik sayisini 1.2’ nin iizerine
cikaracak bolgesel tedbirler alinmalidir. Ancak bdlgesel calismalardan sonra bu

alanlarda, parsel bazindaki ayrmtili zemin etiitleri ve sev stabilitesi analizleri



18.

19.

20.

21.

sonuglarina  dayanarak, gerekli zemin parametrelerinden kaynaklanabilecek
problemlere yonelik oOnlemler alinmali ve yilizey drenaji saglandiktan sonra

yapilagmaya miisaade edilmelidir.

Yapilasma Oncesinde parsel bazindaki ayrintili etiitler yapilip, zemin litolojisi ortaya
cikarilip bunlarin sonuglarina dayanarak, egimli alanlarda yapilagsma teknikleri ve
uygun temel tipi Onerilmelidir. Yapilarin 6n, arka ve yanlardan giivenligi yapilagsma
oncesi saglanmali, sev lstiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
durayliligint bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesi belirlenmeli, kaya ve

zemin parametrelerinden dogabilecek problemlere yonelik 6nlemler alinmalidir.

Kirikli ve c¢atlakli kayalarda dogal sevler ile kazi neticesinde olusmus yapay sevlerde
kinematik analiz yapilarak diizlemsel kayma, kama tiirii yenilme ve devrilme tiirii

yenilme olasiliklar1 arastirilarak gerekli 6nlemleri yapilasma oncesinde alinmalidir.

Parsel bazinda zemin etiidlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin
oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii v.b.) stabilite
analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli miihendislik
Onlemleri1 alinmalidir. Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler acikta

birakilmamali, teknigine uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Inceleme alaninda, Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 Esas alinarak DD-2 diizeyinde;

PGA: 0,445 PGV: 25,611 olarak bulunmustur.

Kisa Periyot Harita Spektral ivme Katsay1s1 (Ss)= 1,065

1,0 Saniye Periyot I¢in Harita Spektral Ivme Katsayist (S1)= 0,252
ZC zemin icin;

Kisa Periyot Tasarim Spektral ivme Katsayisi (Sps)

Sps=Ss x Fs =1,065 x 1,200 = 1,278

1.0 Saniye Periyot I¢in Tasarim Spektral ivme Katsayisi (Spi)

Sp1=S1x F1=0,252 x 1,500 = 0,378

ZB zemin icin

Kisa Periyot Tasarim Spektral ivme Katsayisi (Sps)
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Sps=Ss x Fs = 1,065 x 0,900 = 0,959

1.0 Saniye Periyot i¢in Tasarim Spektral ivme Katsayisi (Spa)

Sp1=S1X F1=10,252 x 0,800 = 0,202 olarak hesaplanmustir.

22. inceleme alaninda yapilacak yapilarda, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’nin yirtrliikteki “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine aynen
uyulmalidir.

23. Yapilagma Oncesi, temel alt1 ve ¢evre drenaji sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

24. Bu alanlarda yapilagsma Oncesinde yapinin statik projesine ait parametreleri belirlemek
icin zemin ve temel etiit raporu diizenlenmeli; zemin profilinde yer alan litolojilerin
oturma, sivilasma vb riskleri ile yer alti su kosullar1 belirlenerek yap1 giivenligi
acisindan gerekli temel tasarim onlemleri alinmalidir.

25. Bu sahada yapilacak uygulamalarda; 167 sayili Yeralti Sulart Kanunu, 2872 sayili
Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi, Atik Yonetimi Yonetmeligi,
Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayil1 Basbakanlik Genelgesi
ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

26. Yerlesime Uygunluk degerlendirmesi yalnizca jeolojik agidan yapilmis olup, diger
kurum gorisleri ve kanun hiiktimleri saklidir.

27. Bu rapor Izmir ili, Bergama Ilgesi, Zafer Mahallesi, 1/1000 &lgekli J18-d-13-c-3-d
Pafta, 1/5000 6lgekli J18-d-13-c Pafta, 1525 Ada 1 Parseli kapsayan Yaklasik 2,26
Hektar Alana iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmis olup, Zemin

Etiit Raporu verine kullanilamaz.

3. PLANLAMA ALANI MERi PLAN KARARLARI

3.1.  1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 23/06/2014
tarih ve 9948 sayil1 Bakanlik Olur'u ile onaylanmuistir.
23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan Izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi

sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 say1li Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanmuistir.
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Planlama alan1 100.000 Olgekli
kalmaktadir.

Cevre Diizeni Planinda “Gelisme Konut” alaninda
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Harita 5: 1/100.000 Izmir Cevre Diizeni Plan

3.2.
12/03/2018 tarihli 05.298 sayili

boliimiinii ve Bergama, Dikili, Kinik

1/25.000 OLCEKLI iZMiR NAZIM IMAR PLANI

kararla Izmir Kuzey Bolgesi, Aliaga Ilgesi'nin bir

Ilgelerini kapsayan 1/25000 &lgekli Nazim Imar

Planinda planlama alan1 “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1” ve “Park Alan1”

igerisinde kalmaktadir.
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3.3.

Harita 6: 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plan

1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

18/09/2013 tarihli 13/256 say1li Bergama Nazim Imar Planinda planlama alan1 “Egitim

Alan1” olarak planlanmaktadir.
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Harita 7 :1/5000 6lcekli Meri Nazim imar Plani

13



3.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

18/09/2013 tarihli 13/256 sayil1 1/1000 Bergama Revizyon ve ilave Uygulama Imar
Plani planlama alani Egitim alan1 Mesleki ve Teknik Ogretim Endiistri Meslek Lisesi Alani
olarak planlanmaktadir.

Planlama alanina iliskin Meri 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planinda yer alan kentsel
fonksiyonlara iliskin alan dagilimi asagidaki tabloda goriildigii gibidir.

Tablo 2: Planlama Alani Meri Plan Alan Dagilim

MERI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR
FONKSIYON PLANI

ALAN BUYUKUGU-M2 YUZDE
(%)
LIiSE ALANI 23,203.00 100.00
TOPLAM | 23,203.00 100

Harita 8: 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plan:
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4. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TEKLIiFi

4.1. AMAC VE HEDEF

Izmir 1li, Bergama Ilgesi, Zafer Mahallesi siirlar igerisinde bulunan1525 ada 1 parsel
26,409.96 m? biiyiikliigiindeki alana iliskin kurgulanan planlama calismasi ile bolgenin
ihtiyaci olan barmmma alanlarina yonelik konut ihtiyaci ve sosyal donatilari ile siirdiiriilebilir
ve yasanabilir alanlarin olusturularak, niifusun ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyapisiyla
saglikli, giivenli bolgelerin planlanmasi hedeflenmektedir.

Bu alan igin 04/07/2012 tarihli 12/54 sayil1 1/5000 6l¢ekli ve 11/10/2010 tarihli 12/54
sayilt 1/1000 olgekli plan degisikligi ile konut alan1 ve yol alanindan egitim alanina
doniistliriilmesinin ardindan yapilan uygulamaya miilkiyet sahibi Maliye Hazine adina Milli
Emlak Genel Miidiirliigii dava acmistir ve yiiriitmeyi durdurma karart alinmistir. Imar
uygulamasi sadece plan degisikligi alanin1 kapsamayip biitiinciil planin tamaminin
uygulamasi olmasit nedeniyle planin tamami su an yiiriitmeyi durdurma kararinda
bulunmaktadir. Bu durumun diizeltilerek dogru bir imar uygulamasi yapilabilmesi igin
oncelikle eski plan kararlariyla denk yeni bir plan degisikligi yapilarak hem Hazine nin
haklar1 korunmus olacak, hem 18.Madde uygulamasi dogru bir sekilde ¢alisacak, hemde plan
biitiinlinde magduriyeti bulunan diger miilk sahipleri i¢cin kamu yarar1 tekrar saglanmig
olacaktir. Bu nedenle tamamen kamu yarar1 gozetilerek yeni bir plan degisikligine
gidilmektedir.

Buna ek olarak 02/07/2020 tarih 6021177-750[3121.80424]-E.135647 sayili1 Cevre ve
Sehircilik Bakanhgr Milli Emlak Genel Miidiirliigii Teknik Hizmetler Dairesi Baskanhgi
yazisinda belirtilmis olan siire¢lerde tamamlanmus olacaktir. ilgili yazida “imar uygulamasi
sonrasi olusan 1525 ada 1 parsel numarah tasinmaza yonelik plan tadilatina gidilerek
konut ve/veya ticaret gibi 6zel kullammma elverisli bir alana cevrilmesi halinde soz
konusu imar uygulamasina acilan davadan feragat edilebilecegi sonu¢ ve kanaatine
varildig: bildirilmis olup” seklinde goriis bildirilmistir.

Bayrakli Emlak Miidiirliigiiniin 24.06.2022 tarih ve 3990036 sayili yazilar ile 3194
sayih Imar Kanunu ve 1 No.lu Cumhurbaskanligi Kararnamesinin ilgili hiikiimleri
cercevesinde degerlendirilmek amaciyla, Bakanligimizin (Mekansal Planlama Genel
Midiirligii) 23.06.2022 tarihli ve 3945840 sayili yazilar1 ekinde gonderildiginden bahisle;
yiirlirliikteki imar planinda "Egitim Alan1" olarak Ongdriilen miilkiyeti Hazineye ait Zafer
Mabhallesinde yer alan 1525 ada 1 parsel no.lu, 22.570,00 m2 yiizdlglimlii taginmazin

"Gelisme Konut Alan1", "Yol ve Park Alani" olarak planlanmasina yonelik hazirlanarak
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Bergama Belediye Meclisince uygun bulunan, ancak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan onaylanmamasi iizerine Bakanligimiza gonderilmis olan 1/5000 dl¢ekli Nazim ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi tekliflerine iliskin kurum goriisiimiize esas
teknik rapor diizenlenmesi talebi {izerine yapilan incelemede;

Miilkiyeti Hazineye ait 38.273,00 m2 yiizolciimlii 237 ada 5 parsel no’lu
tasinmazin ayirma capi ile ayrilarak uygulamaya dahil edilen 37.616,00 m2 ’lik kismi
iizerinden 15.046 m2 DOP (% 40) kesildigi ve dikkate alindiginda 1525 ada 1 parsel
numarasi ile Hazine admna tescil edilen 22.570,00 m2’lik kismimin tamaminin Imar
Kanununun 18. maddesine gore DOP’TAN KARSILANMAYAN BiR KENTSEL
KULLANIM ALANINA DONUSTURULMESI HALINDE HAZINE ZARARININ
ONLENEBILECEGI,

Sonuc olarak:

- Onerilen plan degisikligi ile sebep olunan Hazine zararmmm kismen telafi
edilebilecegi,

- 1525 ada 1 parsel no.lu tasinmazin tamamimin “Konut ve/veya Ticaret Alam”
olarak belirlenmesiyle Hazine zararinin tiimiiyle telafi edilebilecegi,

- Plan biitiiniinde yeterli bilgi belge mevcut olmadigindan 1525 ada 1 parsel no.lu

tasinmazin tiimiiyle “Konut ve/veya Ticaret Alam1” olarak belirlenmesini
miimkiin olup olmadig1 anlasilamamis ise de miimkiin olmamasi halinde, tasinmazin
yerlesime hakim bir konumda olmasi ve 0,60 Emsal oranmnin diisiik olmas1 dikkate
alinarak emsal ve kat yiiksekliginin yeterli diizeyde artirilmasi sureti ile de Hazine
zararmin telafi edilebilecegi,

seklinde teknik rapor diizenlenmistir.

T.C Izmir Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigii 19.10.2022 tarihli 61357091 sayili Milli
Egitim Bakanligi’na yazilan yazida; Maliye Hazinesine ait 1525 ada 1 parsel {izerine 24
derslikli meslek lisesi ve 3 atdlye binasi projesi miidiirliigiin 2022-2024 Yili Devlet Yatirim
Programina tanimli oldugunu s6z konusu projede bulunan Meslek Lisesi binasi yapimini
iistlenen Izmir 11 Milli Egitim Miidiirliigii ile Hayirsever Bergama Organize Sanayi Bolgesi
Yonetimi arasinda, 02.03.2022 tarihinde imzalanan protokol kapsaminda, Bergama Organize
Sanayi Bolgesi Yonetiminin miilkiyetinde bulunan 111 ada 36 parselde bulunan taginmaz
lizerine okul binast yapili kaydirilacaktir. Bergama Ilgesi Zafer Mahallesi 1525 ada 1 parselin,
Bakanlik¢a imar plan1 degisikligine onay vermesi halinde 1525 ada 1 parselden 5000 m2’lik
alanin okul dncesi ve temel egitim alani olarak ayrilmasi bdlgenin ihtiyaci olan egitim alant

icin 6nemli oldugunu bildirmistir.
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T.C Milli Egitim Bakanlig1 01.12.2022 tarihli 64737643 sayli kurum goriisii yazisinda;
yazida s6z konusu 1525 ada 1 parsel iizerinde yapilmasi tasarlanan 24 Derslikli Meslek lisesi
ve 3 atdlye binasi projesinin izmir il Milli Egitim Miidiirliigiiniin 2022-2024 Y1li Devlet
Yatirim Programinda tanimli oldugu belirtilmektedir. Ayrica s6z konusu plan degisikliginin
yapilmasi durumunda bolgede yaklasik 5000 m*'lik "egitim alami" ihtiyacimin olacagi
bildirilmistir. Yapilan incelemeler sonucunda; s6z konusu 1525 ada 1 parselin egitim alani
olarak kalmasinin uygun olacag: tarafimizca degerlendirilmis olup ilgili parselin Milli Egitim
Bakanlig1 Insaat Emlak Genel Miidiirliigii adina tahsisi edilmesi istenilmektedir.

Bu dogrultuda s6z konusu planlama alani konut ihtiyacinin karsilanmasi, gelecek
niifusun okul 6ncesi egitim ihtiyacini karsilamak ve mevcut dokunun devamliligini saglamak

2

amaciyla parselin 15,088,68 m“ alanina “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan1”

5,775.91 m? alana “Egitim Alam” ve 2,238.41 m? alan “Yol” 6nerilmistir.

4.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLiGI TEKLIFi VE
PLAN TEKLIiFININ GETiRDiGi KARARLAR

Izmir Ili, Bergama Ilgesi, Zafer Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan yaklasik
26,409.96 m? biiyiikliigiindeki alana iliskin hazirlanan 1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda
yer alan fonksiyonlar Gelisme Konut Alani ve Egitim Alanidir.

Alan Bergama Ilcesi, Zafer mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunmaktadir. Konut
ihtiyacinin  karsilanmasina yonelik planlama alaninda mevcut dokunun devamliligini
saglamak amaciyla 1525 ada 1 parsel 15,088,68 m? alanina “Diisiik Yogunluklu Gelisme
Konut Alami” 5,775.91 m? alana “Egitim Alam1” ve 2,238.41 m? alan “Yol” da kalmaktadur.

Tablo 3: Planlama Alani Teklif Plani Alan Kullanimi

) TEKLIF 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
FONKSIYON PLANI
ALAN BUYUKLUGU-M2 YUZDE(%)
GELISME KONUT ALANI |15,088.68 65.31
EGITIM ALANI 5,775.91 25.00
YOL 2,238.41 9.69
TOPLAM |23,103.00 100
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Plana iliskin olarak hazirlanan 15,088.68 m2 alana Gelisme Konut Alan1 6nerilmistir.
Emsale iligkin insaat alani 9,053.21 m2’dir. Planlama alaninda ortalama bagimsiz birim
biiyiikliigii 120 m2 kabulii ile hesaplanmistir. Bergama ilgesinde TUIK verilerine gore
ortalama aile biyiikligi 2,76 kisidir. Planlama alaninda toplam niifus 208,22 kisi
hesaplanmaktadir. Yogunluk degeri 138,81 ki/ha olarak belirlenmistir.

Tablo 4. Niifus Tablosu

KONUT ALANI 15088.68
TOPLAM INSAAT ALANI 9,053.21
ORTALAMA DAIRE BUYUKLUGU 120.00
TOPLAM BAGIMSIZ BiRIM SAYISI 75.44
ORTALAMA HANE HALKI BUYUKLUGU 2.76
TOPLAM NUFUS | 208.22

Harita 9 : 1/25.000 Nazim Imar Plant Degigikligi Onerisi
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Miiellifi tarafindan hazirlanan Izmir ili, Bergama
Ilgesi, Zafer Mahallesi 1525 Ada 1 Parselde 1/25.000
olcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Ag¢iklama Raporu kapak dahil 22 sayfadir-




