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x5+ 1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

Planlama alani; Izmir [li, Torbal Ilgesi, Ayrancilar Mahallesi’nde yer alan 0 Ada 1123, 1224
ve 2250 Nolu Parselleri kapsamaktadir.

Sekil 1. Planlama Alani Konumu
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Sekil 2. Plan Degisikligine Konu Alanin Kent Icerisindeki Konumu

2. SOSYAL — EKONOMIK YAPI

Torbali ilgesi, DPT uzmanlari tarafindan 1996 ve 2004 yillarinda yapilan “Ilgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Seviyelerine Go6re Siralanmasi Arastirmasi”nda, sosyo-ekonomik

Olgiitlere en gelismis ilgeler arasinda sirastyla 103. ve 54. siralarda yer almustur.

1996 itibariyle 1. Derecede Gelismis il grubunda bulunan Izmir ili ve ilgelerinin 1996 yilinda
858, 2004 yilinda da 872 ilge igindeki konumunu gosteren siralama asagidaki tabloda
goriilmektedir. Bu tablonun incelenmesinden de anlagilacag iizere, iilke sanayisinin dnemli
merkezlerinden biri olan Torbali, otomotiv ve madencilik sektorlerinde yapilan yeni yatirimlar
sayesinde siralamadaki basarisini 103.’liikten 54.°ciiliige yiikselterek, daha once kendisinden
geride kaldig1 Ordu, Sivas, Kiitahya, Afyon, Corum, Giresun, Mugla, Diyarbakir, Elazig,
Kahramanmarag gibi illeri; merkez ilgeleri, Seferihisar, Selguk, Menemen, Foca gibi il¢elerin
oniine gegmis, bagli oldugu Izmir ilinin en gelismis 5 ilgesi arasma ilk kez 6zel konumuyla yer

kazanmistir.
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2004 arastirmasinda ilge ile ilgili ¢esitli gdstergeler incelendiginde,
. Sahip oldugu 144.293’liik niifus ile 138. sirada,
. %40,5 oranindaki sehirlesme oraniyla 457. sirada,
. %0,2635 oranindaki niifus artis hiziyla 113. sirada,
. Km?’ye diisen 265 kisi ile niifus yogunlugunda 189. sirada,
. %354,1 degerindeki niifus bagimlilik oraniyla 556. sirada,

. 4 kisilik ortalama hane halk1 biiyiikligii ile 690. sirada,

. Tarim sektoriinde ¢alisan %60,9 oranindaki isgiicli degeri ile 661. sirada,

. Sanayi sektoriinde calisan %16 oranindaki isgiicii degeri ile 86. sirada,

. Hizmetler sektoriinde calisan %23,1 oranindaki isgiicli degeri ile 340. sirada,
. %35,4 oranindaki igsizlik orani ile 502. sirada,

. %25,4 oranindaki okuryazarlik orani ile 436. sirada,

. %0,3855 oranindaki bebek 6liim hizi ile 451. sirada,

. Fert basina diisen 6.074.916.000.-TL. ilk genel biit¢e geliri ile 2. sirada,

. %0,17136 oranindaki vergi gelirlerinin ilge i¢i payi ile 40. sirada,

. 9%0,43439 oranindaki kisi basina ilge i¢i tarimsal iiretim pay1 ile 84. sirada

yer aldig1 goriilmektedir. Burada belirtilmesi gereken bir diger 6nemli husus; Izmir ve
Torbali’da isgiiciine katilabilecek 15 ve iistii yas grubunun orani, Tiirkiye ortalamalarindan
daha yliksek olmasidir. Tiirkiye’deki 15+ yas niifusunun toplam niifus i¢indeki payr 2009
yilinda %71,2, 2010 yilinda %71,3 oldugu halde; bu oranlarmn izmir’de sirasiyla %77,5 ve
%77,7; Torbal’da ise sirasiyla %76,4 ve %75,0 oldugunu eklemek gerekir.
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3. PLANLAMA ALANINA ILIiSKiN JEOLOJI RAPORU VE ZEMIN ETUT
CALISMASI

Planlama alanini kapsayan Izmir 1li, Torbali ilgesi'nde Yaklasik 798 Hektar Alanda 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan1 Ve 1/5000 Olgekli NAZIM Imar Planma Esas Jeolojik Ve Jeoteknik
Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii tarafindan 12.03.2019

tarithinde onaylanmaistir.

Planlama alan1 yerlesime uygunluk acisindan "Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Almnabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar" olarak degerlendirilmistir ve uygunluk

haritasinda énlemli alan "(OA- 5.1)" sembolii ile gdsterilmistir.

- Bu alanlarda yapilasma Oncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, sisme,
oturma, tasima gilicii ve sivilasma problemleri ayrintili olarak irdelenmeli,gerekli
goriilmesi halinde zemin iyilestirmesi yontemleri uygulanmalidir.

- Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarma karsi
yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir.

- Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklastirilmasi,

- Temel zeminindeki yanal hareketlerin 6nlenmesi,

- Inceleme alaninda insaat kazis1 oncesi yol, altyap1 sistemleri ve komsu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

- Yapi yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri ile temel tipi ve
derinligi parsel bazinda zemin etiitleri ile belirlenmelidir.

- -Ylzey ve atik sularin temele ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidir.

- Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi yiiklerinin

tasittirilacagi seviyelere ait miithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.
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13. SONUC VE ONERILER

1. izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlatilan bu galigmanin amaci “Izmir 1li, Torbal
ilgesi'nde yer alan 1/5000 6lgekli L18-B-21-C, L18-B-21-D, L18-C-01-A, L18-C-01-B, L18-C-
01-D, L18-C-02-A ve L18-D-05-B nolu 7 adet halihazir harita paftalar1 ve 1/1000 o6lgekli
L18-B-21-C-4-C, L18-B-21-C-4-D, L18-B-21-D-3-D, L18-B-21-D-4-C, L18-C-01-A-1-B, L18-C-
01-A-1-C, L18-C-01-A-1-D, L18-C-01-A-2-A, L18-C-01-A-2-B, L18-C-01-A-2-C, L18-C-01-A-
2-D, L18-C-01-A-3-A, L18-C-01-A-3-B, L18-C-01-A-3-C, L18-C-01-A-3-D, L18-C-01-A-4-A,
L.18-C-01-A-4-B, L18-C-01-A-4-C, L18-C-01-A-4-D, L18-C-01-B-1-A, L18-C-01-B-1-B, L18-C-
01-B-1-C, L18-C-01-B-1-D, L18-C-01-B-2-A, L18-C-01-B-2-B, L18-C-01-B-2-C, L18-C-01-B-2-
D, L18-C-01-B-3-A, L18-C-01-B-3-B, L18-C-01-B-4-A, L18-C-01-B-4-B, L18-C-01-B-4-D, L18-
C-01-D-1-B, L18-C-01-D-2-A, L18-C-01-D-2-B, L18-C-02-A-1-A, L18-C-02-A-1-C, L18-C-02-
A-1-D, L18-C-02-A-2-D, L18-D-05-B-3-B ve L18-D-05-B-3-C nolu 41 adet halihazir harita
paftalarinda isaretlenmis yaklagik 798,00 hektar alanin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve
1/1000 olgekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit” arastirmalarinin
yapilarak, imar plani ve yapilasma kosullarini etkileyecek olumsuzluklar varsa, tespit
edilerek bunlarin ortadan kaldinlmasi igin gerekli Jeolojik/Jeoteknik o6nlemlerin
belirlenmesi ve yerlesime uygunluk kriterlerinin degerlendirilmesidir.

2. inceleme alaninda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi'nden temin edilen 1/5000 olgekli ve
1/1000 oélgekli halihazir haritalar tizerinde, imar plam yapilacak sinir igerisinde
caligilmistir.

Inceleme alaninda mevcutta konut tipi, sanayi tipi yapilasmalar bulunmaktadir.

Cevre ve $ehircilik Bakanhiginca; lzmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plami 23/06/2014 tarih ve 9948 sayii Bakanlk Olur'u ile onaylanmigtir.
23/06/2014 tarih ve 9948 sayil Bakanlik Olur'u ile onaylanan {zmir-Manisa Planlama
Boélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani aski stirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi

stireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan
|zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (L-18 paftasi ve plan
hiikiimleri) 644 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhg'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikkmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde
onaylanmigtir. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Degisikligi (L18 Plan Paftasi ve Plan Degisikligi Gerekg¢e Raporu) 27.01.2017 tarihinde
onaylanmistir. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plam
Degisikligi (L18 Plan Paftasi, Plan Hiiklimleri ve Plan Degisikligi Gerekce Raporu) 644 sayili 4
Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 10.04.2018 tarihinde onaylanmigtir i
Inceleme alani, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Planinda,
"Tarim Arazisi, Orman Alani, Agaglandirlacak Alan, Kentsel Yerlesik Alan, Kentsel Gelisim
Alani, Otganize Sanayi Bolgesi"nde kalmaktadir.

ik ASOG;‘.S\
A (ipenar x ol ' s ‘
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sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 say1l Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanmigtir. Aski ¥-

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'min Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde M
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{zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarihli ve 05.843 sayil karari ile uygun
bulunarak Bagkanlik Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanan 1/25.000 6lgekli jzmir
Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda da bahse konu parsel "Tarim Arazisi,
Agaclandirilacak Alan, Kentsel Yerlesik Alan, Kentsel Gelisim Alani, Organize Sanayi
Bolgesi"nde kalmaktadir.

3. Inceleme alaninin geneli %0-10, yer yer %10-20 ve %20-30 egimli bir topografyaya
sahiptir.

4. Inceleme alaninda, belirlenen formasyonlar;
Neojen Istifi-Karasal Kirmtihilar
Havza cevresinde genis yayilhm sunan ve kirintili-karbonat-volkanik kayaglardan yapih istif
Neojen istifi olarak tanimlanmaktadir.
Inceleme alaninda agilan Sk-1, Sk-2, Sk-7, Sk-10, Sk-28, Sk-30, Sk-48 sondajlarinda kuyu
boyunca, Sk-3 (10,50-30,00m), Sk-6 (2,00-15,00m), Sk-16 (12,00-15,00m), Sk-17 (14,10-
15,00m), Sk-31 (15,00-20,00m), Sk-36 (9,00-20,00m), Sk-46 (15,00-20,00m) Sk-47 (14,00~
20,00m), Sk-52 (2,00-15,00m), Sk-57 (3,50-30,00m), Sk-58 (18,50-30,00m), Sk-59 (15,00-
30,00 metreler arasinda yer yer tamamen ayrigmig-ayrismis, yer yer orta derecede
ayrigmis-az aynsmis, genel olarak diisiik dayanimh kiltasi-killi kiregtag: birimi gézlenmistir,
Aliivyon:
Aliivyon diizliigii gokelleri giincel akarsularca beslenir ve havzanin merkezinde genis
yiizlekler verir. Bu akarsulara ait kanal ve tagkin diizliikleri boyunca tane destekli cakil,
¢akill gamur ve yer yer cakil ve blok igerikli ayrigmis topraktan olusur.
inceleme alaninda; hakim birimin yapilan sondajlar neticesinde, alamin genelinde; >30
kalinligina kadar ulagan Kuvaterner yash Aliivyon biriminin ¢ok siki-siki nitelikte caklli-
kumlu seviyelerinin ve ¢ok kati-kati-sert nitelikte siltli-killi seviyelerinin oldugu
gozlenmistir.

5. Sondaj caligmalar1 26.09.2018-08.11.2018 tarihleri arasinda yapilmigtur. Inceleme alaninda
uygun goriilen yerlerde, derinlikleri 15,00m-30,00m aralaiginda olmak iizere 60 adet

toplamda 1.171,50m sondaj caligmasi yapilmigtir. p

6. SPT, UD, KAROT numunelerinden deneyler yapilmis olup sonuglar1 ve érnek derinlikleri,
analiz sonug foyleri Ek -7 ‘de verilmigtir.

7. Inceleme alaminda jeofizik yéntemlerden 60 adet Sismik Kirilma, 60 adet Masw, 60
adetMikrotremor, 10 adet Elektrik Rezisivite Tomografi (ERT) ve 10 adet elektrik 6zdireng
(DES) ¢alismasi yapilmigtir, Jeofizik galismalar ilgili konu baghklar altinda rapor igerisinde
anlatilmaktadir.

8. Yapilan sismik kirllma ¢alismalarina gére; 1. tabaka kalinlif 3-15 m arasinda degistigi
gozlemlenmistir. 1. Tabakada Vp dalga hiz1 437,00-1274,00 m/sn arahgnda, 2. Tabakada
ise Vp dalga iz 839,00-2485,00 m/sn arahiginda degistigi gozlemlenmistir. Sismik Kmlma/-t.—‘fy
calismas) Masw calismasiyla birlikte korele edilerek detayh olarak Masw ¢aligmasl baghg'
altinda ir,t‘:lelenmistir.

QNG
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Ek-1
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9. Yapilan Masw c¢aligmalarina gore; 1. tabaka kalinhigi yaklagik 2,3- 7,0 m arasinda

degistigi gozlemlenmigtir. 1. Tabakada Vs dalga hiz1 208,00-563,00 m/sn araliginda, 2
Tabakada ise Vs dalga hizi 261,00-679,00 m/sn arahiinda degistigi gézlemlenmistir. Vs30
kayma dalga hizi1 ise 263,00-711,50 m/sn araliginda gézlemlenmistir.

10.Yapilan Mikrotremér cahigmalar1 sonucunda; Inceleme alaminda yapilan 60 adet

mikrotremér calismasinda Spektral Oranlar (Hv) 0,595- 1,97 arasinda, periyot degerleri ise
0,31-0,72 sn arasinda gorilmektedir. Zemin Biiylitmesi ise (Ak) 1,322-2,170 arasinda
gorilmektedir.

11.Yapilan Des ¢aligmalar sonucunda; 1. tabakada, 0.4926-1.31 m kalinhginda 4.31-22.09

ohm.m arasinda dzdirence sahip siltli killi gakil birimler goriilmektedir. 2. Tabaka da, 0.64-
2.292 m kalinhginda 22.38-168.7 ohm.m arasinda ozdirence sahip ayrismis kiltas1 ve
kirectasi ¢akillar1 birimlerinin varhg tespit edilmistir. 3. Tabaka da ise 2.97-29.5 m
kalinhginda 1.43-17.6 ohm.m 6zdirence sahip ¢akill kumlu siltli kil birimler ve 4. tabaka da
ise 32 m ye kalinhiinda 19.42-667 ohm.m arasinda 6zdirence sahip ¢akil killi kiregtas
birimlerin devam ettigi gézlenmigtir.

12.ERT Caligmalar: Sonucunda ;

ERT-1: Calisma alaninin kuzey-batisinda yapilan bu 6lglimde; o6zdireng degerlerinin
0.0492-28664 ohm.m arasinda degistigi tespit edilmis olup, belirgin bir siireksizlik(fay ya
da yanal gegis) bulunmamaktadir. Profilin genelinde gorillen yiiksek ozdiren¢ aliivyon
birimlerin igerisindeki ¢akilli zon olarak yorumlanabilir.

ERT-2: Caligma alanimin batisinda yapilan bu ¢aliymada; 6zdireng degerlerinin 7.51-37.5
ohm.m arasinda depistii tespit edilmis olup, yiiksek o&zdirengli allivyon birimler
bulunmaktadir. Ozdireng degerlerine gére belirgin bir siireksizlik(fay ya da yanal gegis)
bulunmamaktadir.

ERT-3: Galisma alaninin giineyinde ki bu 6lglimde; ézdireng degerlerinin 8.26-90.1 ohm.m
arasinda degistigi tespit edilmis olup, dzdireng degerleri gegisli olsa da bu diizensizlikler,
bir siireksizligi isaret ettigi diigiiniilemez. Olgiimde 6zdireng degerleri

ERT-4: Calisma alaninin kuzeyinde alinan bu 6l¢limde; 6zdireng degerlerinin 0.0479-27853
ohm.m arasinda degistigi tespit edilmis olup,6zdireng degerleri hemen hemen ayni olmakla
beraber mevcut formasyonu yansitmaktadir. Ozdireng degerlerine gére alanda bir
siireksizligin varligi gériilmemektedir.

ERT-5: Caligma alanimin giineyinde kalan bu élglimde; 6zdireng degerlerinin 4.02-66.4
ohm.m arasinda degistigi tespit edilmis olup, yanal bir siireksizlik bulunmamaktadir.
Profilin kuzeyinde ki o6zdireng gegisleri mevcut formasyonun yapisina bagl olarak
degismektedir. Aliivyon igerisindeki yiiksek 6zdirengli kirectas: birimler goriilmektedir.
ERT-6: Caligma alaninda yapilan 6. ERT profilinde; 6zdiren¢ degerlerinin 4.53-28.0 ohm.m
arasinda degistigi tespit edilmig olup, 6zdirengler genelde diigiiktiir. Arada diizensiz baz
dzdireng gegisleri olsa da bunlarin bir siireksizlige isaret ettigi diisiiniilemez. Yiizeyde, yer
yer ince cakilh seviyeler gériilmektedir.

ERT-7: Calisma alaninin batisindaki bu 6lgiimde; dzdireng degerlerinin 0.838-90.8 ohm.m
arasinda ~degistigi tespit edilmis olup, genel olarak digik O6zdirengli birimler
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gozlenmektedir. Yerin karmasik yapisi ozdireng kesitinde goriilmektedir. Ozdireng
degerlerine gore bu alanda belirgin bir siireksizligin(fay ya da yanal gecis) varliindan
bahsedilemez.
ERT-8: Caligma alaninin batisindaki bu élgiimde; 6zdireng degerlerinin 8.45-340 ohm.m
arasinda degistigi tespit edilmis olup, genel olarak diigiik ve yiiksek 6zdirengli birimler
gozlenmektedir. Yerin karmagik yapisi oOzdireng kesitinde goriilmektedir. Ozdireng
degerlerine gore bu alanda belirgin bir siireksizligin (fay ya da yanal gegis) varligindan
bahsedilemez.
ERT-9: Caligma alaninin batisindaki bu 6l¢timde; 6zdireng degerlerinin 5.69-533 ohm.m
arasinda degistigi tespit edilmis olup, genel olarak diisiik ve yiiksek 6zdirengli birimler
gbzlenmektedir. Yerin karmasik yapisi ozdireng kesitinde goriilmektedir. Ozdireng
degerlerine gére bu alanda belirgin bir stireksizligin (fay ya da yanal gecis) varlifindan
bahsedilemez.
ERT-10: Galisma alamimin kuzeyinde alinan bu él¢iim de; 6zdireng degerlerinin 5.85-42.8
ohm.m arasinda degistigi tespit edilmis olup, 6zdireng degerleri hemen hemen ayni olmakia
beraber mevcut formasyonu yansitmaktadir. Ozdireng degerlerine gére alanda bir
sureksizligin varhg gorilmemektedir.
Ozdireng deBerleri genel olarak 0,0479-8,45 ohm.m ile 28-28664 ohm.m arasinda
degismekte olan yaklasik 1-2,05 m derinlige kadar siltli kil altinda yaklasik 27,4 m derinlige
kadar killi ¢akillh kumlu birimlerin varligi ve derinlere dogru kili ¢akilli birimdeki tane
boyunun arttig) gézlemlenmistir.

13.inceleme alaninda zemin tiirii olarak belirlenen formasyonlar Kuvaterner yash Aliivyon
birimi ve Karasal Kirintihlar rezidielidir.
Inceleme alaninda; Kuvaterner yash Aliivyon birimi, -cok az siltli, kétii derecelenmis ¢akil
(GP), -az siltli-killi, kot derecelenmis gakil (GP-GC), -siltli gakil (GM), -killi ¢akal (GC), -killi
kum (SC), -diisiik plastisiteli kil (CL), -orta plastisiteli kil (CI) ve -yiiksek plastisiteli kil (CH)
ozelliginde, Karasal Kirintililar rezidiieli; -killi ¢akil (GC), - killi kum (SC), -dusiik plastisiteli
kil (CL), -orta plastisiteli kil (CI) 6zelligindedir.
Karasal Kirintihlarin Rezidiielinde; kohezyonlu zeminlerin kivamhlik indisine gore
siniflandiriimasi yapildiginda; genel olarak “¢ok kati-kati-siki” olarak siniflandiriimigtir.
Karasal Kirintililarin Rezidiielinde; laboratuvar sonuglarindan elde edilen Plastisite

indislerine gore; plastisite derecesi “plastik”, kuru dayamimi “orta” olarak
siniflandiriimigtir. ’4’]
Karasal Kirintililarin Rezidiielinde; Holtz ve Kovacs (1981) gore likitlilik indeksine (I) gére
siniflandiriimasi; “Kirilgan kati-plastik kat1” 6zellikte oldugu degerlendirilmistir. /{ 2
Karasal Kirintihlarin Rezidiielinde; sikigma indisi degerlerine gére ince taneli zeminlerde//

sikisabilirlik  degerlendirmesi  yapildiginda  “diisiik-orta  sikigabilir” olara
degerlendirilmigtir.
Kuvaterner yash Allivyon biriminde; kohezyonlu zeminlerin kivamlihk indisine gore

siniflandiriimas: yapildiginda; genel olarak “gok kati-kati-siki” yer yer “yumusak-cok
yumusak” olarak siniflandirilmistir.
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Kuvaterner yagh Aliivyon biriminde goézlenen siltli-orta plastisiteli killer ve siltli-yiliksek
plastisiteli killerde (CI-CH) sisme sorunu dngoriilmektedir.

15.inceleme alaninda yapilan oturma analizlerine gére hesaplanan oturma miktarlar1 kabul
edilebilir araliklardadir. Ancak yapilacak olan farkl kat yiiksekligine sahip yapilarda yapi
yiikii degerleri farklilik gostereceginden bolgede oturma problemi beklenebilir.

16.Yapilan hesaplamalar sonucunda inceleme alaninda yer alan Kuvaterner yash
Aliivyon brimi icin tagima giici degeri qd(min)= 3,02 kg/cm?, qd(max)= 11,74
kg/cm? arahginda, inceleme alaninda yer alan Karasal Kinntililar igin tagima giicii
degeri ga(min)= 0,31 kg/cm?, ga(max)= 46,92 kg/cm? araligindadir.
Bu degerler ¢aligma alaninda yer alan birimlerin tagima giicii degerleri hakkinda bir fikir
vermesi amaciyla verilmis olup yapilacak olan yapinin, kitle boyutlar1 ve temel derinlikleri
belli olduktan sonra tasima giicii degerleri yeniden belirlenmelidir

17.inceleme alaninda agilan sondajlarda yeraltisuyu élgiimleri yapilmistir. Yapilan yeraltisuyu
o6lglimlerine gore; yeraltisuyu 1,50-22,80m arasinda gozlenmistir.

18.Miilga Bayindirhk ve iskan Bakanlig tarafindan hazirlanan haritaya gére, Calisma alani ve
cevresi 1. dereceden tehlikeli deprem bélgesi simirlari iginde kalmaktadir.

19.inceleme alaninda 7269 sayih yasa kapsaminda heyelan, kaya diigmesi, tagkin v.b. dogal
afet riski bulunmamaktadir. Izmir ili ve geneli 1.Derece Deprem Bélgesinde
yeraldigindan olasi deprem riski unutulmamal ve planlama sonrasi yapilacak olan
projelerde “Afet Bilgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik” esaslarina
uyulmalidir.

20.inceleme alam, 1. derece tehlikeli deprem bélgesi sinirlarinda bulunmasi ve aktivitenin
devam etmesi nedeniyle alanda yapilacak yapilarda, Milga Bayindirhk ve iskin
Bakanhg'nin yiiriirlikteki “Deprem Béolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik” hiikiimlerine aynen uyulmahdur.

21.Inceleme alaninda agilan sondajlarda belirlenen Karasal Kirintililarin belirlendigi alanlarin
kaya ortam olmasi ve Aliivyon biriminin belirlendigi alanlarin agirlikh olarak kohezyonlu
ve ¢akilli seviyelerden olugsmasindan dolayi deprem aninda sivilagma riski yoktur. F

22.inceleme alaninda igme suyu amagh kullamilan {i¢ adet kaynak (Kiigiiksu Kaynag,
Biiyiikpnar Gazine Kaynag, Basdegirmen Kaynag) bulunmaktadir. Ayrica DSI goriisiine
gore alan icerisinde DSI’e ait kurutma kanali gegmekte olup, bu kanal i¢in 30m seritvari
alan kurutma kanali olarak ayrilmali imar plammna kurutma kanal olarak islenmelidir.
Inceleme alaninda akar/kuru ve iizeri kapatilmis dereler ge¢mekte olup, planlama
asamasinda DSI ve 1ZSU gériisleri almmah (DSi/iZSU goriisii EK-12), bu géris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir. T.C. Orman ve Su Isleri Bagkanligi, Devlet ve su ,7, |
isleri Genel Midiirliigii, 2. Bolge Midiirliigii'niin 05.03.2018 tarih ve 164201 sayil yazisina J
istinaden; inceleme alaninin bir kismi Tahtali Barajinin “Uzun Mesafeli Koruma Alani”
icerisinde kalmakta olup, iZSU Genel Miidiirligii tarafindan yiiriitilen “Su Havzalar
Koruma Yo6netmeligi” hiikiimlerine tabi bulunmaktadir. Bu nedenle sahada yapilacak
planlama igin 1ZSU gériigli alinmali, ve (DSI/IZSU gériisii EK-12), bu goriis dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

\
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23.inceleme alaninin yerlesime uygunluk haritas: hazirlanarak bélgenin yerlesime uygunlugu
irdelenmistir. Yerlesime uygunluk haritasi jeoloji, jeofizik, mihendislik jeolojisi,
jeomorfoloji, iklim, yeraltisuyu jeolojisi ve jeoteknik arasgtirmalar ve bu arastirmalarin
degerlendirilmesi sonucunda hazirlanmistir. Inceleme alaminda yuritilen jeolojik ve
jeoteknik galigmalar 15181inda Yerlesime Uygunluk Agisindan; Onlemli Alan (0A-2.1) Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar, Onlemli Alan (0A-5.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda sinirlar iglenmigtir
Onlemli Alan (0A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde; topografik
egimin %20-30 oldugu, zemin, yapilan deneyler ve gozlemler sonucunda her ne kadar
stabil goziikse de alanin genel egiminin degisim gostermesi nedeniyle stabilite sorunlu
alanlar “Onlemli Alanlar (0A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar” olarak degerlendirilmistir ve uygunluk haritasinda énlemli alan “(0A-2.1)”
sembolii ile gosterilmigtir.
-Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olas
kaymalara kargi gerekli giivenlik onlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusacak dik
sevler kesinlikle agikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.
-Alanda yagslarla olusabilecek yeriistii sularina karsi uygun drenaj sistemleri
olugturulmali ve bu drenaj sistemleriyle yiizey ve zemin sulari ortamdan
uzaklastirilmahdir.
-Yapilacak yapilar homojen homojen zemin tizerine oturtulmaldir.
-Yapilarda radye temel kullanilmasi tavsiye edilmektedir.
-Yap1 yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ve kaya K
diismesi/blok kaymasi gibi yamag¢ durayliifi problemleri ayrintih olarak
aragtiriimahdir.
Onlemli Alan (0A-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte $isme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar
Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde topografik
egimin %20‘den az olan killi seviyelerde sisme problemi beklenmektedir. Bu nedenle bu
alanlar “Onlemli Alan (0A-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan é?
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir ve uygunluk haritasinda 6nlemli alan “(0A-
5.1)"” sembolii ile gosterilmistir. 1 M
- Bu alanlarda yapilasma oncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, sisme, )
oturma, tagima giicii ve sivilagma problemleri ayrintili olarak irdelenmeligerekli |
goriilmesi halinde zemin iyilestirmesi yontemleri uygulanmahidir.
- Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina karsi
yapilar homojen zeminlere oturtulmahdir.
- Temel derinligini degistirmeden sikigabilen zemin tabakalarin uzaklagtiriimass,

- Teme] zeminindeki yanal hareketlerin énlenmesi, :
U ¥
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. Inceleme alaminda ingaat kazis1 éncesi yol, altyap: sistemleri ve komgu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmahdir.

- Yapi yiiklerinin tagittirilacag) seviyelerin miihendislik parametreleri ile temel tipi ve
derinligi parsel bazinda zemin etiitleri ile belirlenmelidir.

- Yiizey ve atik sularin temele ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmahdur.

- Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi yiiklerinin
tagittirilacag seviyelere ait miihendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

24.Bu rapor Gevre ve Sehircilik Bakanhgnm 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi
uyarinca imar planina Esas jeolojik -Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanmig olup Zemin
Etiit raporu yerine kullanilamaz.

Hazirlanan “lzmir ili, Torbali ilgesi'nde yer alan 1/5000 6lgekli L18-B-21-C, L18-B-21-D,
L18-C-01-A, L18-C-01-B, L18-C-01-D, L18-C-02-A ve L18-D-05-B nolu 7 adet halihazir harita
paftalar ve 1/1000 olgekli L18-B-21-C-4-C, L18-B-21-C-4-D, L18-B-21-D-3-D, L18-B-21-D-
4-C, L18-C-01-A-1-B, L18-C-01-A-1-C, L18-C-01-A-1-D, L18-C-01-A-2-A, L18-C-01-A-2-B,
L18-C-01-A-2-C, L18-C-01-A-2-D, L18-C-01-A-3-A, L18-C-01-A-3-B, L18-C-01-A-3-C, L18-C-
01-A-3-D, L18-C-01-A-4-A, L18-C-01-A-4-B, L18-C-01-A-4-C, L18-C-01-A-4-D, L18-C-01-B-1-
A, L18-C-01-B-1-B, L18-C-01-B-1-C, L18-C-01-B-1-D, L18-C-01-B-2-A, L18-C-01-B-2-B, L18-
C-01-B-2-C, L18-C-01-B-2-D, L18-C-01-B-3-A, L18-C-01-B-3-B, L18-C-01-B-4-A, L18-C-01-B-
4-B, L18-C-01-B-4-D, L18-C-01-D-1-B, L18-C-01-D-2-A, L18-C-01-D-2-B, L18-C-02-A-1-A,
L18-C-02-A-1-C, L18-C-02-A-1-D, L18-C-02-A-2-D, L18-D-05-B-3-B ve L18-D-05-B-3-C nolu
41 adet halihazir harita paftalarinda isaretlenmis yaklasik 798,00 hektar alamn 1/5000
olgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporu” Cevre ve Sehircilik Bakanhg’'nin 25.10.2018 tarih ve 189987 sayih yazisina
uygundur.

Térgay GUZEL
\bj M

Wpndisi
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Agiklama Raporu
3.1. ONAY SAYFASI
iL 1ZMIR
ILCE TORBALI
KOY/MAHALLE | -
MEVKIi -
PAFTA 1/5000 OLCEKLI L18-B-21-C, L18-B-21-D, L18-C-01-A, L18-C-01-B, L18-C-01-D, L18-

C-02-A VE L18-D-05-B NOLU 7 ADET HALIHAZIR HARITA PAFTALARI

1/1000 OLCEKLI L18-B-21-C-4-C, L18-B-21-C-4-D, L18-B-21-D-3-D,

L18-B-21-D-4-C, L18-C-01-A-1-B, L18-C-01-A-1-C, L18-C-01-A-1-D, L18-C-01-A-2-A,
L18-C-01-A-2-B, L18-C-01-A-2-C, L18-C-01-A-2-D, L18-C-01-A-3-A, L18-C-01-A-3-B,
L18-C-01-A-3-C, L18-C-01-A-3-D, L18-C-01-A-4-A, L18-C-01-A-4-B, L18-C-01-A-4-C,
L18-C-01-A-4-D, L18-C-01-B-1-A, L18-C-01-B-1-B, L18-C-01-B-1-C, L18-C-01-B-1-D,
L18-C-01-B-2-A, L18-C-01-B-2-B, L18-C-01-B-2-C, L18-C-01-B-2-D, L18-C-01-B-3-A,
L18-C-01-B-3-B, L18-C-01-B-4-A, L18-C-01-B-4-B, L18-C-01-B-4-D, L18-C-01-D-1-B,
L18-C-01-D-2-A, L18-C-01-D-2-B, L18-C-02-A-1-A, L18-C-02-A-1-C, 1.18-C-02-A-1-D,
L18-C-02-A-2-D, L18-D-05-B-3-B VE L18-D-05-B-3-C NOLU 41 ADET HALIHAZIR
HARITA PAFTALARI

ADA-PARSEL | -
PLAN/RAPOR | 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
TURU OLCEGI | PLANINA ESAS JEOLOJiK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz, v.b. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu
miiellif miihendis/firmada olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelgede
geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

INCELEME KQMiSYONU J\
\

Ferhat §AGARHIL MuzaffeXORHAN

28.09.2011 tarih ve 102732 sayili
Genelge Geregince Onanmgtir.
CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU
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Izmir 1li, Torbali {lgesi, Ayrancilar Mahallesi 0 Ada 1123, 1124 ve 2250 Parsellerde
Yaklasik 3.75 Ha’lik Alanda 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi Plan I/\—|

Ag:lklama Raporu G E DAS

4. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alani; Izmir ili, Torbali fIgesi, Ayrancilar Mahallesi’nde yer alan 0 Ada 1123, 1124
ve 2250 Nolu Parselleri kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alanin toplam biyiikligii
37.458,02 m?’dir. Bahse konu parsellerin miilkiyeti T.C. Cevre Sehircilik Ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI) bulunmaktadir.

Tablo 1. Planlama Alanina Ait Parsel Alanlari

ADA |PARSEL |ALAN BUYUKLUGUWM?)
0 1123 21.000,00
0 1224 17.200,00
0 2250 711,66
TOPLAM ALAN 38.911,66
5. KURUM GORUSLERI

Izmir 1li, Torbah Ilgesi, Ayrancilar Mahallesi 0 Ada 1123, 1224 ve 2250 Parsellerde yaklasik 3.75 ha'lik
alanda 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na esas temin edilen

kurum-kurulus goriisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.
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Izmir 1li, Torbali {lgesi, Ayrancilar Mahallesi 0 Ada 1123, 1124 ve 2250 Parsellerde
Yaklagik 3.75 Ha’lik Alanda 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi Plan r\_l

Ag:lklama Raporu G E DAs

6. PLANLAMA ALANI MERI PLAN DURUMU

6.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi (L18 Plan
Paftasi ve Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 27.01.2017 tarihinde onaylanmustir.

Planlama alani; L18 nolu paftada kalmakta olup izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000

Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda “Gelisme Konut Alani” kullanimlarinda kalmaktadir.

Sekil 3. Planlama Alaninin Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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Izmir 1li, Torbali {lgesi, Ayrancilar Mahallesi 0 Ada 1123, 1124 ve 2250 Parsellerde
Yaklagik 3.75 Ha’lik Alanda 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam1 Degisikligi Plan rﬂ

Ag:lklama Raporu G E DAS

6.2. 1/25.000 OLCEKLI MERiI CEVRE DUZENI PLANI
Bahse konu planlama alani, 08.10.2012 tarih onayli 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii

Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Gelisme Alanlarr” kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 4. Planlama Alaninin Meri 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Konumu
— - —
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Izmir 1li, Torbali {lgesi, Ayrancilar Mahallesi 0 Ada 1123, 1124 ve 2250 Parsellerde
Yaklasik 3.75 Ha’lik Alanda 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi Plan I/\—|

Ag:lklama Raporu G E DAS

7. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi

Bahse konu planlama alani; 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; planlama alan1 “Kiigiik

Sanayi Alan1” olarak planlanmistir.

Oneri nazim imar plani ile; 31.443,35 m? alan Kiigiik Sanayi Alan1 olarak planlanmistir.

Sekil 5. Planlama Alanimn 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani 'ndaki Konumu
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Izmir 1li, Torbali {lgesi, Ayrancilar Mahallesi 0 Ada 1123, 1124 ve 2250 Parsellerde
Yaklagik 3.75 Ha’lik Alanda 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam1 Degisikligi Plan r’l
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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI
TOKI iSTIRAKIDIR
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