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1 GIRIS
Planlama alani, Izmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere Mahallesi’nde bulunan planlama alaninin
biiyiikliigii 140.510,27 m?’dir. Balikesir ilinde O-32 izmir Cesme Otoyolu, izmir-Cesme
Karayolu D-300 gibi 6nemli ulasim akslar1 bulunmaktadir. izmir merkez ile Cesme ilgesi

arasinda 87 km bulunmaktadir.

Konum ve ¢evresindeki gelisme odaklar1 dogrultusunda biiytik bir potansiyel tasiyan planlama
alaninin mekansal ve islevsel gelisim siirecini etkileyen unsurlar arasinda glineydogusunda
bulunan yerlesim alanlari, alanin kuzeyinde Ege Denizi yer almaktadir. 140.510,27 m?
biiylikliige sahip planlama alaninin tamami Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim

Alaninda kalmaktadir.

2 PLANLAMA GEREKCESI

Ust ve alt olgekli planlarda alinan kararlar dogrultusunda ulasim baglantilarina sahip olan
planlama alani, ¢evresinde gelisen konut alanlari, erisilebilirligin ve kiyiya yakinlig1 agisindan
gelisme potansiyeline sahiptir. Planlama alaninin gelisimi siirecinde alanin Siirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda kalmasi Koruma Amagl Imar Plam gerekliligini

ortaya ¢ikarmaktadir.

[zmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan Kermeyanyalis1t Mevki
Dogal Sit Alan1 Bakanlik Makaminin 27.02.2025 tarihli ve 11887506 say1li Olur’u ile “Dogal
Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam” olarak tescil edilmistir. Alanin
bir kismi ise 17.01.2018 karar tarihli olur ile Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim

Alani olarak tescil edilmistir.

[zmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 11831800 sayili
goriisiinde onayl1 kiy1 kenar ¢izgisi yer almakta olup plana islenmistir. Alanin kuzey ve bati
kisminin Ege Denizi’nin kiyikenar ¢izgisine 50 metre mesafede sahil seridinin birinci boliimiine

ve 100 metre mesafede sahil seridinin ikinci boliimiine girdigi goriilmektedir.

Planlama ¢aligmalar1 yapilan tiim analizler ve ilgili kurum goriisleri dogrultusunda; kentin
gelisimiyle paralel olarak artan niifus dinamiklerine uygun olarak niifusun ihtiyacini
karsilayacak donati alanlariin iiretilmesi ve yasam standartlarinin yiikseltilmesi hedeflenerek
alanin icerisinde yer aldig1 Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani ve kiy1 koruma
kararlar1 gozetilerek planlama alaninin gevresiyle bir biitiin olarak tasarlandigi, planlama

etiginin ve sehircilik ilkelerinin gozetildigi, “Izmir ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi 3021
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Ada 1 Parsel, 0 ada 2512 Parsel ve Bir Kisim Tescil Harici Alana Iliskin Koruma Amaclh Nazim

Imar Plam1 Degisikligi ve [lave Koruma Amagh Nazim Imar Plan1” hazirlanmustir.

3 PLANLAMA ALANININ KONUMU

[zmir, Tiirkiye’nin yedi cografi bolgesinden biri olan Ege Bélgesi’nde yer almaktadir. Izmir
ilinin 30 adet ilgesi bulunmakta olup planlama alani Cesme ilgesinde yer almaktadir. 285
km?’lik yiizdlgiimiine sahip izmir ilinin kuzeyinde Manisa, dogusunda Usak, giineyinde
Antalya illeri yer almaktadir. Planlama alani, izmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere Mahallesi

sinirlar igerisinde kalmaktadir.

I P Tiirkiye igindeki Konum DD.'

[ i Gesme lgesi igindeki Konum SRR

Harita 1: Planlama Alanmin Ulke, 1l ve Il¢e Icerisindeki Konumu



3.1 Yakn Cevre iliskileri ve Ulasim Baglantilan

Cesme ilgesi Izmir'in batisinda, Ege Denizi kiyisinda bulunmakta olup Tiirkiye'nin énemli
turizm merkezlerinden biridir. izmir kis mevsimine oranla, yaz mevsimlerinde turizmin de
etkisiyle donemsel niifus artis1 yasamaktadir. Izmir ilinin kuzeyinde Manisa, dogusunda Usak,
giineyinde Antalya illeri yer almaktadir. Planlama alan1 Reisdere Mahallesi’nde yer almakta
olup alanin glineydogusunda bulunan yerlesim alanlari, alanin kuzeyinde Ege Denizi ve

giineyinde Bahgelievler plaji, Tar¢in Burnu Parki yer almaktadir.

e

Harita 2:Planlama Alanmnin Yakm Cevre iliskileri

Planlama alani Izmir ili, Cesme ilgesi Reisdere Mahallesi’nde yer almaktadir. Cesme ilgesi,
karayolu ile izmir'e 87 km, Manisa'ya 141 km, Usak'a 414 km, Antalya'ya 547 km
mesafededir. Planlama alaninin 10 km giineyinde Cesme Alper Cizgen Akat Devlet Hastanesi,
12,4 km gilineyinde Cesme Marina yer almaktadir. Planlama alaninin giineyinde énemli ulagim

aks1 olarak D-300 Izmir-Cesme Karayolu ve O-32 Izmir-Cesme Otoyolu bulunmaktadir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87anakkale
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara

EGE DENIZI

Harita 3: Planlama Alam Ulasim Baglantilart ve Donati Mesafeleri

3.2 Planlama Alam

Planlama alani, izmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere Mahallesi sinirlar1 igerisinde kalmaktadir.
Toplam biiyiikliigi 140.510,276 m? biiylikliigiine sahip planlama alan1 2 adet parselden ve bir

kisim tescil harici alandan olusmaktadir.



Harita 5: Planlama Alan1 ve Halihazir Goriintiisii
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4 MERIi PLANLAR

Raporun bu boliimiinde planlama siirecinin tarihsel gelisimi ve planlama alan1 meri planlari tist
dlcekten alt dlgeklere inerek incelenmistir. Bu kapsamda planlar; 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani, 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani, 1/5.000 Olgekli Meri Nazim Imar Plan,
1/1.000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plan1 basliklar1 altinda degerlendirilmistir.

4.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1

644 sayil1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde
Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda s6z konusu bdlgenin Dogal Sit Alanm1 ve
Turizm Merkezi sinirlart igerisinde ve "Tercihli Kullannm Alani" ve kismen "Bolge

Parki/Biiyiik Kentsel Yesil Alan" fonksiyonunda kalmaktadir.

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Raporunda; Tercihli
Kullanim Alani, “turizm ve konut yapilagmalari ile bunlarin tamamlayicisi olan ticari faaliyetler

ile sosyal ve teknik altyapinin bir arada yapilmasinin olanakli kilindig1 kullanim alanlaridir.

“seklinde belirtilmistir.

Harita 6: 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Cevre Diizeni Plam
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4.2 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

Izmir 3. idare Mahkemesi'nin 26.04.2019 tarih, 2019/656 sayil1 karar1 ile Izmir Bat1 Bélgesi
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani'min dogal sit ve korunan alanlara plan karari getirilen
kisimlarmin iptaline karar verildigi goriilmekte olup alanin plansiz alanda kaldig:

goriilmektedir.

1ZMIR GESME REISDERE
TURIZN MERKEZ]

49

FMMMI TURIZM MERKEZI

BAKAMLAR KTRULY TARDY - SATY:
SN R LY —
RESTA GAZETE TARM - SA¥:
D540, 108 « TS

—X7/

SIFNE KORFEZ!

Harita 7:25.000 Olgekli Nazim imar plani
4.1 Meri 1/5.000 Olgekli Uygulama imar Plam
Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 2115257

sayili kurum goriisiinde; " s6z konusu parsellerin bulundugu alanda yiirtirliikte olan 1/5000

0lcekli nazim imar plani bulunmamaktadir. "' seklinde belirtilmistir.

Alanin giineyinde 12.10.2020 tarih ve 214871 sayili Olur’u ile 1 sayili Cumhurbagkanligi
Teskilat1 Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanan

1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani bulunmaktadir.

12
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Harita 8: 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Plam

4.2 Meri 1/1.000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plam

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 2115257

sayili kurum goriisiinde; "Parsellerde alt 6lgekli imar plani bulunmamaktadir. " seklinde
belirtilmistir. Cesme Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 109099 sayili
kurum gériisiinde " 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani

bulunmamaktadir. "seklinde belirtilmistir.

09.06.1995 tarih ve 995/8 sayili karar ile onaylanan 1/1000 o6lcekli uygulama imar plani
kapsaminda alanin ticaret-turizm-konut alani, giiniibirlik tesis alani, park, spor tesisi ve sosyal

tesis alan1 fonksiyonlarinda kaldig1 goriilmiistiir.
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Harita 9:ptal Edilen 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plam

Alanin giineyinde 12.10.2020 tarih ve 214871 sayili Olur’u ile 1 sayili Cumhurbagkanligi
Teskilat1 Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanan

1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir.
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Harita 10: 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plani

5 ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Raporun bu boliimiinde alana iliskin aragtirma ve analiz calismalari; “Fiziksel Yap1”,
“Demografik ve Sosyal Yap1”, “Ekonomik Yap1”, “Teknik Altyap1”, “Arazi Kullanim1”,
“Koruma Statiisii Bulanan Alanlar”, “Miilkiyet Analizleri”, “Alan Fotograflar1”, “Sosyal
Altyap1 Analizleri” olmak iizere 9 ana baslik altinda incelenmis olup bu basliklar altinda gerekli

oldugu durumlarda alt basliklar ayrintili olarak degerlendirilmistir.
5.1 FIZIKSEL YAPI

Izmir ili, Cesme Ilcesi, Reisdere Mahallesi Muhtelif Parsellere Iliskin Koruma Amacli Nazim
Imar Plan1 ve Koruma Amagcli Uygulama Imar Plan1 ¢aligmasina altlik olusturmasi amaciyla
planlama alaninin dogal yapisi; topografik yapist esyiikselti, egim ve baki analizleri, iklim,
depremsellik ve zemin 6zellikleri, jeolojik yap1 ve yerlesime uygunluk agisindan ele alinmistir.
Dogal yapr analizinden elde edilen bulgularin hazirlanacak imar planit caligmalari igin

parametre olarak kullanilmas1 hedeflenmektedir.

15



5.1.1 Egyiikselti Analizi
Planlama alan1 egyiikseltisi agisindan incelendiginde alanin genel olarak kiyidan giineydoguya
dogru yiikseltinin arttigt goriilmektedir. Planlama alaninin en yiiksek noktasi deniz

seviyesinden 33 m metre yiikseklikte olup, en diisiik noktasi 2 metredir.

SINIRLAR

$ e

—— IFORIPS.
YUKSERLTE ANALIZI (M)
1.5
&-m
mn-15

Harita 11: Planlama Alamnin Egytikselti Analizi

5.1.2 Egim Analizi
Planlama alanimin genellikle %0-10 egim araligina sahiptir. Alanin orta kisminda,
gilineybatisinda egimin %10-15 araliginda oldugu; dogusunda ise %15-25 degerlere ulastigi

goriilmektedir.
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Harita 12: Planlama Alam Egim Analizi

5.1.3 Baki Analizi
Planlama alaninin baki durumu incelendiginde, alanin batisinda kuzey, kuzeybati ve bati
yonelislerinin oldugu goriilmektedir. Alanin dogusunda ise dogu ve kuzeydogu yonelisleri

bulunmaktadir.
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Harita 13: Planlama Alaninin Baki Analizi

5.1.4 Iklim

Akdeniz iklim kusaginda kalan izmir'de yazlari sicak ve kurak kislari ik ve yagish
gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarmn i¢ Bati Anadolu esigine kadar
sokulmasi, denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir. Ancak, il
biitiiniinde yiikseklik, baki ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik
ve giineslenme acisindan 6nemli sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol agmaktadur. Il
bazinda yillik ortalama sicaklik, kiy1r kesimlerde 14-18 °C arasinda degismektedir. En sicak
aylar Temmuz (27.3 °C ) ve Agustos (27.6 °C ), en soguk aylar ise Ocak (8.6 °C) ve Subat (9.6
°C)'tir. Yazin kiy1 kesiminde sicaklik, deniz melteminin (Imbat) etkisiyle i¢ kesimlere gore 1-2
°C daha diisiik olmaktadir. Kis mevsiminde ortalama 7 °C olan sicaklik zaman zaman kuzey ve
kuzeybatidan sokulan denizel hava kiitlesi nedeniyle diigmektedir.

[zmir'de yagisin aylara ve mevsimlere gére dagiliminda énemli farklar vardir. izmir'de yillik
ortalama yagis miktar1 700 mm. olup yillik yagisin %50'den fazlasi ki mevsiminde %40- 45'i
ilkbahar ve sonbaharda, %2-4'ii ise yaz aylarinda diismektedir. Kar yagish giinler sayisi, algak
kesimlerde yok denecek kadar azdir. Yiiksek kesimlerde gerek kar yagislt giinler sayisi gerekse
karin yerde kalma siiresi artmaktadir. Daglarla ¢gevrilmis ve bir korfez etrafinda kurulmus olan
Izmir kentinde, havadaki nem oram yiiksek olup, en yiiksek sicakligm kaydedildigi agustos

aymda nem orani %49'a kadar yiikselmektedir.
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Kis aylarinda kararsiz ve 1lik olan riizgar, yaz aylarinda kararlilik gostermektedir. izmir'in
hakim riizgar yonii giineydogu ve batidir. Yillik ortalama 18.5 °C olan deniz suyu sicakliginin
en diisiik oldugu aylar (11°C) ve Subat (10.7 °C); en yiiksek oldugu aylar ise Temmuz ve
Agustos (26.2 °C) dir.

Tablo 1: Izmir Iklim Tablosu

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim Arahk

Ort. Sicaklik (¢ 6.7 8 10.8 14. 8 12.8 8.1
0
Min. Sicaklik (° 2.9 3.5 5.6 14 1 8.5
o)
Maks. Sicaklik (° 11.1  12.7
o)
” -

Yagis / Yagis --

(mm)

Nem(%) 79% 75% 71% 66% 59% 49% 42% 44% 53% 66% 75% 80%
Yagmurlu glinler 7

(g)

Giinesli saatler 5.8 6.5 7.3 6.1
(s)

Data: 1991 - 2021 Min. Sicaklik (° C), Maks. Sicaklik (° C), Yagis / Yagis (mm), Nem, Yagmurlu giinler. Data:
1999 - 2019: Giinesli saatler

Temmuz aymda Izmir'de giinde ortalama 12,9 saat giines 15181 alinirken, Temmuz boyunca
toplam 400,7 saat giines 15181 elde edilmektedir. Ocak ayinda ise giinde ortalama 5,8 saat gilines
15181 vardir ve Ocak ay1 boyunca toplam 179,8 saat giines 15181 kaydedilmektedir. Izmir’de y1l
boyunca yaklasik 3.788,8 saat giines 15181 alinmaktadir. Aylik ortalama giines 15181 siiresi ise
315,7 saattir. Yilin en kuru ve en yagish ay1 arasindaki yagis farki ise 109 mm olarak
dlgiilmektedir. Izmir'in yillik ortalama sicakligr 17,1°C civarlarinda degisim gostermektedir.

(Climate-Data, 2022).

5.1.5 Depremsellik

Caligma alan1t ve gevresi tarihsel ve aletsel donemlerde olduk¢a etkin bir depremsellik
gostermistir. Deprem episantirlarinin dagilimi jeolojik ve jeofizik caligmalarla belirlenen

faylarin sismik bakimdan etkin olabildiklerini de gostermektedir.
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Harita 14: istanbul ve Planlama Alanmnin Depremsellik Durumu

Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi (AFAD) tarafindan 2018 yilinda, Ulusal Deprem
Arastirma Programi1 (UDAP) kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod Nolu “TURKIYE
SISMIK TEHLIKE HARITASININ GUNCELLENMESI” baslhikli projenin sonuglari

kullanilarak hazirlanan haritada izmir ilinin en biiyiik yer ivmesi 0,2 ile 0,4 deger arahigindadir.

5.1.6 Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama alaninin bir kismi Mekansal Planlama Genel Midiirliigiince 13.11.2025 tarihinde
onaylanan “Izmir ili Cesme Ilcesi, Reisdere Mahallesi igerisinde Yer Alan, 12.12 Ha Alanin
Imar Planina Esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporu” kapsamida OA-2.1( Onlemli Alan 2.1),
planlama alanin bir kismi ise 12.11.2014 tarihinde izmir Valiligince (Cevre Ve Sehircilik 11
Miidiirliigii) onaylanan “Izmir ili Cesme Ilcesi, Reisdere Mahallesi Germiyan Mevkii 1/5000
Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Mikro Bolgeleme
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu” kapsaminda OA-5.1( Onlemli Alan 5.1), Uygun Alan-2(UA-
2) lejandinda kalmaktadir.
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Harita 15: Planlama Alan1 Yerlesime Uygunluk Haritasi

5.2 DEMOGRAFIK ve SOSYAL YAPI

Izmir ili, Tiirkiye’nin TUIK 2024 yil1 niifus verilerine gore 3. Sirada yer almaktadir. (TUIK,
2024). Izmir ilinin niifusunun %1’ini barindiran Cesme ilcesinin niifusu 50.828 kisiden

olusmaktadir.

Bir ilin niifus yapisi ile ekonomik gelisimi arasindaki iliski belirli kanallar dogrultusunda
ekonomik biiylimeyi ve kalkinmay1 etkilemektedir. Niifusun; sermaye birikimi, dogal kaynak,
beslenme ve barinma etkisi, milli gelir, kamu harcamalar1 vb. bir¢ok kanaldan ekonomik
gelisimi etkiledigi goriilmektedir (Giines, 2005). Bu kapsamda Izmir ilini inceledigimizde

4.493.242 kisi niifusu ile 85.664.944 kisi iilke niifusunun %5,24’linti barindirdig1 incelenmistir.

1965 yili niifus kayitlarma gore Izmir ili 1.234.667 kisidir. 1965 yili sonrasinda her yil artis
gosteren niifus 204 yilina kadar 3,63 kat oranindaki artig ile 4.493.242 kisiye ulasmistir. Bu
artisa paralel olarak Cesme ilge niifusu da 4,88 kat oraninda artarak 10.400 kisiden 50.828
kisiye ulagmistir.
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Tablo 2: Tiirkiye, Balikesir ve Ayvalik Ilcesi Niifusunun Yillara Gore Degisimi

Yillar

1965
1970
1975
1980
1985
1990
2000
2007
2010
2015
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

Tiirkiye

31391421
35.605.176
40.347.719
44.736.957
50.664.458
56.473.035
67.803.927
70.586.256
73.722.988
78.741.053
82.003.882
83.154.997
83.614.362
84.680.273
85.279.553
85.372.377
85.664.944

Kaynak: (TUIK, 2024)

Izmir Niifusu (Kisi)

1.234.667
1.427.173
1.673.966
1.976.763
2.317.829
2.694.770
3.370.866
3.739.353
3.948.848
4.168.415
4.320.519
4.367.251
4.394.694
4.425.789
4.462.056
4.479.525
4.493.242

Cesme Niifusu (Kisi)

10.400
10.186
11.580
13.888
16.129
29.463
37.372
27.796
33.051
39.243
43.489
44.363
46.093
48.167
48,924
50,028
50.828

Qesme‘Nﬁfusunun
Izmir I¢gerisindeki
Oram (%)

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

Cesme ilce niifusunda yillar igerisinde artig gdriilmesinin yani sira Cesme ilge niifusunun izmir

il nlifusu icerisindeki oraninda degisme goriilmemektedir. Planlama alaninin da yer aldig1 5.176

kisilik niifusa sahip Reisdere Mahallesi ise Cesme il¢e niifusunun %10’unu olusturmaktadir.

Grafik 1: Cesme Ilcesi 2024 Kadin-Erkek Niifusu Orant

Kadin
51%

Erkek

Kadin

Erkek
49%

Cesme il¢e niifusunun %49’unu erkek, %51’ini kadin niifus olusturmaktadir. Kadin ve erkek

niifusunun yillara gére degisimi incelendiginde, niifus siirekli artig gostermektedir. Reisdere

Mabhallelerinin kadin ve erkek niifusu incelendiginde, Cesme ilge biitiiniine benzer olarak,

niifusun yaklasik olarak %49’unu erkek, %50’sini kadin niifus olusturmaktadir.
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Grafik 2: Cesme Niifusunun Yas Dagilim
Kaynak: (TUIK, 2024)

Cesme ilgesinin yasl niifus oran1 %17.17 (8.728 kisi) dir. Tiirkiye’nin yasli niifus oran1 %10,63
iken Izmir’in yash niifus oram %13,30°dir (TUIK, 2024). Bu baglamda ilgenin yasli niifus orani
Tiirkiye’nin ve Izmir’in yash niifus orami ile kiyaslandiginda yasl niifusun daha fazla oldugu

soylenebilir. Ilcede niifusun % 68.78’{inii 15-65 yas arasindaki geng niifus olusturmaktadir.
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Grafik 3:Cesme Ilgesinin Mahalle Niifuslar1 Dagilim1

Kaynak: (TUIK, 2024)
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Cesme ilgesinin 10.542 kisi ile niifusu en yiliksek alan mahallesi Alagatt Mahallesi’dir. Alacati
Mabhallesi ulasim ve altyapinin giiclenmesi ve ilgede turizm odagi olarak one ¢ikmaktadir.
Planlama alaninin yer aldig1 Reisdere Mahallesi niifus biiyiikliigii, ilgede bulunan 25 mahalle
arasinda 4. sirada yer almaktadir. Reisdere Mahallesi’nde niifusun yogun olmamasi, mahallenin

konumu ve c¢evresindeki gelisme olanaklart dogrultusunda biiytik bir potansiyel tasinmaktadir.

[zmir ilinin yillara gére niifus artis hizina bakildiginda niifus artis hiz1 2015 yilinda 1,34 artmus,
2018’de %0,95 ve 2024’de %0,30 degeriyle niifus artis hiz1 azalsa da niifus artmaya devam
etmektedir. Izmir ilinden farkli olarak Cesme il¢esinin niifus artis hiz1 2018 yilinda niifus artisi
%y5,35 olmus fakat 2024 yilinda bu oran %1,59’a diismiistiir. Reisdere Mahallesi’nin 2007-
2024 yillar1 arasinda niifus degisimi incelendiginde, niifuslart %78 oraninda artig

gostermektedir.

Tablo 3:Cesme llgesi ve Reisdere Mahallesi Yillara Gére Niifus Degisimi

YILLAR CESME REISDERE MAH.
2007 27.796 1.102
2008 31.968 1.134
2009 32.475 1.130
2010 33.051 1.107
2011 33.931 1.123
2012 34.563 1.189
2013 35.965 1.283
2014 39.243 1.371
2015 39.243 1.455
2016 40.312 1.528
2017 41.278 3.539
2018 43.489 4.106
2019 44.363 4.344
2020 46.093 4.632
2021 48.167 4.794
2022 48.924 5.055
2023 50.028 5.150
2024 50.828 5.176

Kaynak: (TUIK, 2024)

Demografik yapmin bir diger gostergesi olan hane halki biiytlikliigli bir hanede ortalama
yasayan kisi sayisim1 gostermektedir. Tiirkiye’nin 2023 yili ortalama hane halki biytikligi
TUIK tarafindan 3,11 olarak belirlenmistir. izmir ilinin ortalama hane halk1 biiyiikliigii ise 2023

yilt i¢in 2,77 dir. Izmir, hane halk1 biiyiikliigii olarak Tiirkiye ortalamasimnin altindadur.
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Cesme ilcesinde, 2023 yili ortalama hane halki biiyiikliigii TUIK tarafindan 2,56 olarak
belirlenmistir. Urla il¢esinin hanehalki biiytikliigi 2,6, Torbali ilgesinde ise 3,18 olarak tespit

edilmistir.
5.3 EKONOMIK YAPI

Izmir’in ekonomik yapisi, sanayi, hizmetler ve tarim sektdriinde izmir’in ekonomik yapisi,
sanayi, hizmetler ve tarim sektorlerinin birlesimiyle sekillenmektedir. 2023 yili itibariyla
Izmir'in Gayri Safi Yurt I¢i Hasilas1 (GSYIH) 972,2 milyar TL olarak gerceklesmis olup, bu
deger Tiirkiye genelinin yaklasik %6,5'ine denk gelmektedir (Izmir Ticaret Odasi, 2023).
[zmir’in ekonomik yapisinin sektdrel dagilimima bakildiginda, hizmetler sektorii %57, sanayi

sektdrii %38 ve tarim sektorii %35 paya sahiptir (Izmir Ticaret Odasi, 2023).

Sanayi sektorii; tekstil, otomotiv, gida isleme, elektronik ve kimya gibi alanlarda
yogunlasmaktadir. Izmir, tekstil ve konfeksiyon, otomotiv, kimya ve gida iiretimi gibi
sektdrlerde dnemli bir {iretim kapasitesine sahiptir (Izmir Ticaret Odas1, 2023). Bu sektorler,
[zmir'in sanayi iiretiminin temel dinamiklerini olustururken, ayn1 zamanda sehrin is giicii
piyasasmna da 6nemli katki saglamaktadir. Tarim sektorii, Izmir ekonomisinde énemli bir yer
tutmakta olup; zeytin, liziim, pamuk ve sebze liretimiyle dne ¢ikmaktadir. Tarimsal arazinin
biiyiik bir kismi zeytinliklerle kaplidir. Zeytin ve zeytinyag liretimi, bolge ekonomisinin temel
unsurlarindandir. Ayrica, sera tarimi ve organik tarim gibi yenilik¢i yontemlerle tarimda
cesitlilik artmustir (Izmir Ticaret Odasi, 2023). Izmir, Tiirkiye’nin en biiyiik zeytin iiretim
merkezlerinden biri olarak, zeytin ve zeytinyagi sektoriinde ulusal ve uluslararas1 pazarlarda
onemli bir oyuncudur. Hizmetler sektdrii, Izmir'in ekonomik yapisinda &nemli bir rol
oynamaktadir. Ticaret, finans, egitim ve saglik hizmetleri gibi alanlarda biiylime kaydeden
[zmir, aym1 zamanda Tiirkiye nin en biiyiik ticaret ve finans merkezlerinden biri olarak one
¢ikmaktadir. 2020 yili itibarryla izmir'de yabanci sermayeli firma sayisinin 2.822'ye ulastigi
bildirilmistir (izmir Ticaret Odas1, 2020). Bu durum, sehrin ekonomik dinamizmini ve is yapma

kolayligini artirmaktadir.

Sonug olarak, Izmir'in ekonomik yapisi, sanayi, tarim ve hizmetler sektorlerinin dengeli bir
birlesimiyle sekillenmekte olup, bdlgenin ekonomik dinamizmini ve ¢esitliligini
yansitmaktadir. Bu dinamik yapi, Izmir’in Tiirkiye nin en biiyiik ve gelismis illerinden biri

olmasini saglamaktadir.
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5.4 TEKNIK ALTYAPI

Reisdere = Mabhallesi smirlart  igerisinde yer alan planlama alanindan gegen
herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmamaktadir. Planlama alaninda bulunan parselleri
etkileyen, elektrik sebekeleri mevcuttur. Mevcut igme suyu sebeke sisteminden beslenen
bolgede bulunan planlama alaninda igme suyuna yonelik yiiriitiilen ve/veya planlanan sebeke,
isale hatt1 ve tesis proje ¢calismasi bulunmamaktadir. Ancak, planlama alanin igerisinde ve yakin

cevresinde mevcut icme suyu hatlar1 bulunmaktadir.

Harita 16: Planlama Alan1 Teknik Altyap1

5.5 ARAZI KULLANIMI

Planlama alan1 ve ¢evresinden 600 Sokak gecmektedir. 600 Sokak, Cesme ile Izmir Merkezi
birbirine baglayan D-300 ve O-32 Izmir-Cesme Otoyoluna baglanmaktadir. Planlama alaninda
ruhsatli yap1 bulunmamakta olup alanin giineyinde konut alanlar1 yer almaktadir. Izmir ili,
Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi smirlar1 igerisinde yer alan Kermanyalist Mevki Dogal Sit
Alan1 asagidaki haritada gosterdigi sekliyle Bakanlik Makaminin 27.02.2025 tarihli ve
11887506 sayili Olur’u ile “Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim

Alam” olarak tescil edilmistir.
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Harita 17: Planlama Alan1 Mevcut Durumu
5.6 KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan

Planlama alaninin durumu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 Tabiat Varliklarin
Koruma genel Miidiirliigii kararina gore; izmir ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi sinirlart
icerisinde yer alan Kermeyanyalist Mevki Dogal Sit Alan1 asagidaki haritada gosterdigi sekliyle
Bakanlik Makaminin 27.02.2025 tarihli ve 11887506 sayili Olur’u ile “Dogal Sit-
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” olarak tescil edilmistir. Alanin bir
kismi ise 17.01.2018 karar tarihli olur ile Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani

olarak tescil edilmistir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi 27.10.2017 tarihli 30223 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Koruma Alanlarinin Tespit, Tescil ve Onayina Iliskin Usul ve Esaslara
Dair Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” in 2. Maddesinde (j) bendinde
yer alan “Anit agaglar harig, tabiat varliklarinin ve dogal sit alanlarinin tescil kararlar: Resmi
Gazete’'de yayimlanir ve Bakanligin internet sayfasinda bir ay siire ile duyurulur. “hitkkmii

geregi ekteki haritada belirtilen dogal sit alaninin tescili teblig olunur.
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Harita 18: Surdiirilebilir ve Kontrollii Kullanim Alani

Kiyi1 Kenar Cizgisi

Planlama alanin kuzey ve bat1 kisminin Ege Denizi’nin kiyikenar ¢izgisine 50 metre mesafede
sahil seridinin birinci boliimiine ve 100 metre mesafede sahil seridinin ikinci boliimiine girdigi
goriilmektedir. 4897 sayili Kiy1 Kanunun Uygulanmasina Dair Yo6netmeliginin 17.maddesinde
“Sahil seridinin ikinci boliimiinde yapilacak giiniibirlik turizm yap: ve tesisleri i¢in emsal 0.20'
vi, bir (1) kati, H=4.50 metreyi, asma katli yapiimast halinde H=5.50 metreyi gecmemek iizere
plan kararlar getirilebilir.  seklinde belirtilmistir. Ayrica Izmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 11831800 say1l1 gériisiinde onayli kiy1 kenar ¢izgisi yer

almakta olup plana islenmistir.

28



Harita 19: Onayli Kiy1 Kenar Cizgisi

5.7 OZEL KANUNLARLA BELIiRLENEN ALAN VE SINIRLAR
Turizm Merkezi, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Alt Bolgesi

Cesme Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 06.12.2024 tarih ve 107098
say1l1 goriisii alinmis olup dosyasinda ekinde Izmir 3. idare Mahkemesi'in 26.04.2019 tarih,
2019/656 sayili karari ile izmir Bat1 Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinin sayisal1 yer
almaktadir. Izmir Bat1 Bélgesi 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani iizerinde yer alan 26.05.2011
tarih ve 2295 sayili Cesme Reisdere Turizm Merkezi sinir1 plana islenmistir. Ayrica Kiiltiir ve
Turizm Bakanhiginin 20.08.2025 tarih ve 7163116 sayili kurum gériisiinde belirtilen Izmir
Cesme Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinir1 plan iizerinde gosterilmistir. Cesme
KTKGB st Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin yonlendirmesi ile bakanligin resmi sitesinden

temin edilerek plana islenmistir.
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E Planlama Alani
26.05.2011 tarih /2295 sayih
Cesme Reisdere Turizm Merkezi
izmir Gegme Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi
=
/

Harita 20: Turizm Merkezi, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Alt Bdlgesi Sinirlari

5.8 MULKIYET YAPISI

Cesme ilgesi, turistik ve Ege Denizi’nde kiyis1 olan bir ilge olarak izmir ve Bolge i¢in 6nemli
bir konuma sahiptir. Ilgenin siirdiiriilebilir bir sekilde gelismesinin saglanmasi, ilgede
yasayanlarin konut ve donati ihtiyaglarinin karsilanmasi i¢in planlarin saglik yapilmasi
gerekmektedir. Bu kapsamda mevcut kadastral durumun ve miilkiyet durumunun bilinmesi
onem arz etmektedir. Raporun bu boliimiinde planlama alaninin kadastral ve miilkiyet durumu

ele alinmistir.

5.8.1 Kadastral Durum
Planlama alaninin biiytikligii 140.510,27 m? olup alanda 3021 ada 1 parsel ve 0 ada 2512 olmak
iizere 2 adet parsel bulunmaktadir. Planlama alaninin %97,7’si kadastral parsel alani, %2,3’1

tescil harici alandan olugmaktadir.
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Tablo 4: Planlama Alaninin Kadastral Dagilimi

ADA PARSEL | PARSEL BUYUKLUGU (m?) | YUZDE | MULKIiYET DURUMU
3021 1 49.209,0 35,0%
0 2512 88.003,2 62,7% TOKI
ARA TOPLAM 137.212,3 97,7%
TESCIL HARICI ALAN 3.298,0 2,3% -
GENEL TOPLAM 140.510,3 100,0% -

5.8.2 Miilkiyet Durumu
Planlama alaninin miilkiyet durumu; Toplu Konut idaresi Bagskanlig1 (TOKI) ve Tescil Harici
Miilkiyet Alanlar1 kapsaminda ele alinmistir. Planlama alanin %97,7’sini olusturan alan TOKI

miilkiyetinde, %2,3 iinii tescil harici alanlardan olugmaktadir.
Miilkiyet analizine gore alanda;

e TOKI :137.212,3 m?
e Tescil Harici Alan : 3.298,0m?

Biiytikliigiinde taginmaz parsel bulunmaktadir.

Harita 21: Planlama Alan1 Miilkiyet Yapist
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5.9

ALAN FOTOGRAFLARI

Fotograf 1: Planlama Alani Fotograf 1
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Fotograf 2: Planlama Alani Fotograf 2

Fotograf 4: Planlama Alani Fotograf 4
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Fotograf 6: Planlama Alani Fotograf 6

Fotograf 7: Planlama Alani Fotograf 7
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Fotograf 10: Planlama Alan1 Fotograf 10
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5.10 SOSYAL ALTYAPI

Raporun bu béliimiinde donat1 alanlar1 kapsaminda Cesme ilgesinde planlama alaninin mevcut
durumu ile gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak yeterlilik durumuna bakilmistir.
Caligmada mahalle ve ilge bazinda egitim tesisi alanlari, saglik tesisi alanlari, dini tesis alanlari,
acik ve yesil alanlar, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar1 incelenmistir. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ¢ercevesinde bu alanlarin hinterlantlari belirlenmis olup planlama alaninin sosyal

altyapisi ele alinmustir.

Planlama alanin, glineyinde Cesme il¢ce merkezi Cesme Alper Cizge Nakat Devlet Hastanesi,
(Cesme Marina, Otogar ve Plajlar ve kuzeyinde Ege Denizi bulunmaktadir. Yapilasmamis olan
planlama alaninda donati alanlar1 bulunmadigindan; sosyal altyapi analizleri mevcut ¢evre

donatilar iizerinden incelenmistir.

5.10.1 Mevcut Donat1 Alanlar
Planlama alanina hizmet eden anaokulu ve kres alan bulunmamaktadir. Planlama alanina en
yakin ilkokul 3 km uzaklikta olan Hayriye-Nuri Ertan Ilkokuludur. Planlama alanima en yakin
ortaokul 3,6 km uzaklikta olan 15 Temmuz Sehitler Ortaokuludur. Planlama alanina en yakin
lise 3 km uzaklikta olan Atatiirk Anadolu Lisesidir. Planlama alanina en yakin cami 1,4 km

uzaklikta olan Germiyan camisidir.

IIKOKULE
NSERLICAMI
ORTAOKUE
[IK@KULE

CAMI

Harita 23: Mevcut Donat1 Tesislerinin Erisilebilirlik Analizi
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6 SENTEZ

Cesme llgesi, Reisdere Mahallesi’nde bulunan planlama alani i¢in dogal yapi analizleri
dogrultusunda esik analizi yapilmistir. Buna gore yerlesmeler i¢in esik olusturulabilecek alanlar
ortaya konulmustur. Esik sentezi ¢aligmasinda dikkate alinan kriterler; es yiikselti, egim analizi,

kiy1 kenar ¢izgisi ve sahil seridi, Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1 olmustur.

[zmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan Kermeyanyalis1t Mevki
Dogal Sit Alan1 Bakanlik Makaminin 27.02.2025 tarihli ve 11887506 sayilt Olur’u ile “Dogal
Sit-Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” olarak tescil edilmistir. Alanin bir
kismi ise 17.01.2018 karar tarihli olur ile Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani
olarak tescil edildigi goriilmektedir. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi 16.10.2019
tarihli 109 sayili Dogal Sit Alanlari Koruma ve Kullanma Kosullar1 ilke Karari’nda yer aldig1
tizere Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani; “Barindirdigt siluet, jeolojik ve
ekolojik degerlerin korunmasi ve gelistirilmesi amaciyla alanin potansiyeli ve kullanim
ozellikleri goz oniinde bulundurularak, dogal ve kiiltiirel bakimdan uyumlu diisiik yogunlukta
faaliyetler, turizm ve yerlesimlere izin veren alanlardir.” olarak agiklanmigtir. Diisiik

yogunlukta yerlesimlere izin verilmistir.

Planlama alaninda yer alan esikler incelendiginde; alanin kuzey ve bat1 kisminin Ege Denizi’nin
kiyikenar ¢izgisine 50 metre mesafede sahil seridinin birinci boliimiine ve 100 metre mesafede
sahil seridinin ikinci boliimiine girdigi goriilmektedir. 4897 sayili Kiy1 Kanunun
Uygulanmasina Dair Yonetmeliginin 17.maddesinde “Sahil seridinin ikinci béoliimiinde
vapilacak giiniibirlik turizm yapt ve tesisleri i¢in emsal 0.20' yi, bir (1) kati, H=4.50 metreyi,

asma katl yapilmasi halinde H=5.50 metreyi gegcmemek tizere plan kararlari getirilebilir.

seklinde belirtilmistir.

Planlama alanina iliskin hazirlanan dogal yap1 analizleri incelendiginde; planlama alaninin
yiikseltisinin kiyidan glineydoguya dogru yiikseldigi goriilmekte olup alandaki en algak nokta
2 metre, en yiiksek nokta 33 metredir. Alanda egim degerlerinin genellikle %0-10 araliginda
oldugu goriilmektedir. Alanin batist genellikle kuzeybati yonelisi, dogusu ise genellikle dogu

yoneligine sahiptir.
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Harita 24: Planlama Alani Esik Analizi
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7 PLAN YAKLASIMI

7.1 Stratejik Cerceve

Amac:

Planin amact; “Planlama alaninda siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alanlarinin

kiyr alanlari korunarak, saglhikly, giivenli, modern ve siirdiiriilebilir yagam alanlarini; kiyt ve

cevresindeki yerlesim alanlariyla biitiinlesecek yerlesim alanlarinin olusturulmast” seklinde

belirlenmistir.

Hedefler:

Planin amacina yonelik belirlenen hedefler;

1.

N » s

8.

Alanda bulunan Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanina iliskin koruma
kararlarinin plana aktarilmasi,

Kiy1 Kanunu ve yonetmeligi dikkate alinarak sahil seridi ve c¢evresindeki kullanim
kararlarinin alinmasi ve erisilebilirligin arttirilmasi

Kent biitiiniine hizmet edecek donati alanlar1 kurgulayarak; olusturulan yasam
alanlarimin kentle biitiinlesmesinin saglanmasi,

Topografyayla uyumlu, saglikli, giivenli ve modern yasam alanlarinin iiretilmesi,
Yakin c¢evresiyle iligkisini giiclendirecek ulasim baglantilarinin saglanmasi,

Alanda ulagim ve altyapr sisteminin kurgulanmasi,

Kentsel faaliyetlere erisilebilirligin arttirilmasi amaciyla donat1 alanlarinin dengeli bir
sekilde dagiliminin saglanmasi,

Agik ve yesil alanlarla cesitlilik ve erisilebilirlik saglanmasi

seklinde belirlenmistir.

Strateji:

1.

Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda, mahalle dokusu kaynakli
yapilasma ve sosyal yasamin olusturabilecegi yipranma ve zarar gérme vb. etkilerden
koruyabilmek amaciyla konut alanlarinda sinirlayict  yogunluk degerlerinin
belirlenmesi,

2863 yasast dogrultusunda koruma esaslar1 kapsaminda koruma kullanma dengesinin

saglanmasi,
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Kentsel donat1 alanlar1 kapsaminda merkez ve ¢evresi ile birlikte konut alanlar1 i¢inde
de farkli odaklarin kurgulanmasi,
Kentsel donati alanlar1 basta olmak iizere calisma alami biitlinlinde stireklilik ve

hiyerarsinin saglanarak iist 6lgek planlar ile biitlinciil olmasi

seklinde belirlenmistir.

Uygulama ilkeleri:

1.

6.
7.
8.

Mekan organizasyonu saglanirken kiyr alanina ve konut alanlar1 arasindaki
organizasyonun saglanmasi,

Yasama alanlarinin tiim sosyal gruplar i¢in kaliteli, saglikli, glivenli ve yasanabilir
sekilde tasarlanmasi,

Acik ve kapali alan dengesi gozetilerek yesil alanlarin erigim iligkisinin kurgulanmasi
Peyzaj ozelliklerinin topografya durumuna bagli olarak anlagilabilir ve okunabilir
olmasi,

Bina yiikseklikleri ve biiyiikliiklerinin topografyayla biitiinleserek insan Olcegine
uyumlu olmasi,

Acik alanlarda trafik ve yaya akisini ayiran sert peyzaj 6geler kullanilmasi,

Kent merkezleri etrafinda konut alanlarina yonlendirecek yaya akslariin 6nerilmesi,

Biitiinciil yaya yolu-meydan sisteminin kurgulanmasi

seklinde belirlenmistir.

7.2 Niifus Projeksiyonu

1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’nda 2025 yili

projeksiyonuna gére il ve ilgeler igin niifus biiyiikliikleri hesaplanmistir. Izmir Merkez Kent

biitiinii disinda var olan yerlesim birimlerinin 2000 yil1 Genel Niifus Sayimina gore saptanan

niifuslari, 2005 yili i¢in belirlenen yaklasik niifus biiytikliigii ve hedef yil 2025 i¢in niifus

tahminleri ve planlama kabulleri hesaplanmigtir.

Niifus kabulleri yapilirken, Izmir Merkez Kent kaynakli sacaklanmalar, bu sagaklanmalardan

kaynaklanan niifus artis1 olasiliklari, yerlesmelerin bulunduklar1 bolge i¢cinde sahip oldugu

olanaklar ve gelisme egilimleri dikkate alinmis, yapilmis olan niifus projeksiyonu degerleri bu

egilimler dogrultusunda ve 2017 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verileri dikkate

alinarak planlama kararlarinin tiretilmesinde esneklik saglayacak bir kabule dontstiiriilmiistiir.
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[zmir’in 2000 yili niifusu 689.683 kisinin yasadigi alanda, 2005 yilinda niifusun yaklasik
olarak 776.734 kisiye, 2017 yilinda 856.431 kisiye yiikseldigi, 2025 yilinda ise 1.745.000 kisiye
yiikselebilecegi hesaplanmistir. Izmir Merkez Kent i¢in yapilan 3.800.000 kisilik niifus kabulii
ile birlikte Izmir il simirlar1 iginde 2025 yilinda olusacak niifus yaklasik 5.545.000 kisi olarak

hesaplanmuigtir.

Cesme ilcesinin niifusu, 2017 yili ADNKS (Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi) verilerine gore
41.278 kisidir. 2024 yili Cesme Ilgesi’nin ADNKS verilerine gore niifusu 50.828 kisidir. Bu
veriler dogrultusunda 7 yilda niifusun 9.550 kisi arttigi goriilmektedir. Buradan hareketle

Cesme icin bu donemdeki, yillik ortalama niifus artig1 1.364 kisi olarak hesaplanmistir.

Cesme ilce sinirlari iginde yer alan iki belediye sinirlart i¢inde de diizenli bir artig egilimi
gozlenmektedir. Ancak gerek Cesme ve gerekse Alagati sinirlart iginde var olan ikincil konut
ve turizm tesisleri nedeniyle bu niifusun yaz aylarinda oldukg¢a yiiksek degerlere ulastigi
bilinmektedir. Ikincil konut alanlari, yapilasmalar ve yazlik niifus biiyiikliigi ayrica
degerlendirilmelidir. Bu c¢ergevede Cesme ilgesi i¢in 2025 hedef yilinda 70.000 kisilik niifus

kabulii belirlenmistir.

Reisdere Mahallesi’nin 2017 ADNKS (Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi) verilerine gore
niifus 2017 ADNKS (Adrese Dayali1 Niifus Kayit Sistemi) verilerine goére niifusu 3.539 kisi
iken, 2024 yili ADNKS verilerine gore bu say1 5.176 kisidir. Bu veriler dogrultusunda son 7
yilda niifusun 1.637 kisi artmistir.

Planlama alanin bulundugu Reisdere Mahallesi ile Cesme ilgesi niifusunun yillara gore niifus
dagilimi alinarak Ussel Yontem, Bilesik Faiz yontemi ile aritmetik ortalamalar belirlenmis ve

niifus projeksiyonlar1 Tablo 5’te goriildiigii sekliyle hesaplanmustir.

Tablo 5: Planlama Alam Istatistiki Yontemlere Gore 2045 Yili Niifus Projeksiyonu

USSEL YON. BF YON. ORTALAMA
YILLAR CESME REIiSDERE CESME REISDERE CESME REISDERE
MAH. MAH. MAH.
2030 70.469 8.622 86.373 11.707 78.421 10.165
2035 92.522 13.190 112.595 17.607 102.558 15.399
2040 121.476 20.180 146.777 26.480 134.126 23.330
2045 159.491 30.874 191.336 39.825 175.413 35.349

Gecmis donem niifus verileri ve niifus artis hizlari kullanilarak ¢esitli istatistik
yontemlerine gore yapilan ortalama 2045 yili niifus projeksiyonlarina gore; Cesme ilge niifusu

yaklagik 175.413 kisi, Reisdere Mahalle niifusunun ise 35.349 kisi olacagi hesaplanmustir.
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Niifus artig verilerine bagli olarak elde edilen veriler sonucunda 2045 yilina kadar Cesme ilgesi

genelinde niifusun yaklasik 124.585 kisi artis gosterecegi hesaplanmustir.

Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda ilgili yonetmelikler ve ilke kararlarina
bagli olarak diisiik yogunluklu konut alanlar1 planlanmis ve dngoriilen niifusun ihtiya¢ duyacagi
sosyal altyapi alanlar1 kurgulanmistir. Kentin gelismesini yonlendirerek ve alanin korunmasi

gereken Ozellikleri dikkate alinarak kontrollii kullanim saglanacaktir.

Planlama alanmin bulundugu Reisdere Mahallesi’nin niifus yogunlugunun az olmast ve
genellikle bos alanlardan olusmasindan dolay1 Cesme ilgesi genelinde dngoriilen niifus artisi
dikkate alarak, il¢e biitiiniindeki artis egiliminin bu mahalleler 6zelinde de olacagi

varsayilarak hesaplama yapilmistir.

Cesme ilcesinin projeksiyon niifusu baz alinarak hesaplanan niifus artis yogunlugu
dogrultusunda, planlama alaninda 14,05 ha x 42,6 kisi/ha(briit yogunluk)= 599 kisi niifusun
yasayabilecegi Ongoriilmustiir. Kentsel gelisimin dengeli ve siirdiiriilebilir olarak

saglanabilmesi i¢in planlama alan1 projeksiyon niifusu 599 Kkisi olarak kabul edilmistir.

8 PLAN TEKLIFi

8.1 1/25.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama c¢alismalar1 kapsaminda planlama alani ile ilgili analiz ve sentez ¢alismalar1 yapilarak,
planlama yaklasimi belirlenmistir. 1/25.000 Olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani, bu

caligmalar dogrultusunda hazirlanmistir.

8.1.1 Plan Kararlan
Hazirlanan imar plani ile alanin igerisinde yer aldigi Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alani koruma kararlar1 gézetilerek ¢evresi ile uyumlu ve prestijli saglikli, modern ve
giivenli Ticaret-Turizm-Konut Alan1 Alanlari, Giiniibirlik Tesis Alanlari, Park, Egitim Tesisi
Alam, Saglik Alani, Spor Alani, Sosyal Tesis Alani, Ibadet Alani ve Teknik Altyapr Alan

kurgulanmigtir.

Planlama alaninin kuzey ve bati kisminin Ege Denizi’nin kiyikenar ¢izgisine 50 metre mesafede
sahil seridinin birinci boliimiine ve 100 metre mesafede sahil seridinin ikinci boliimiine girdigi
goriilmektedir. Bu dogrultuda alanin belirtilen kisimlart Kiyr Kanunundaki yapilasma
kosullarina uygun olarak Park Alani ve Giiniibirlik Tesis Alani olarak planlanmistir. Alanin
icerisinde yer aldig1 Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda koruma boélgeleri

ile biitlinliik gosteren, dogal ve kiiltiirel bakimdan uyumlu diisiikk yogunlukta faaliyet ve
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yerlesim alanlar1 planlanabilmekte olup alan igerisinde Ticaret-Turizm-Konut Alanlari, Egitim
Tesisi Alani, Saglik Alani, Spor Alani, Sosyal Tesis Alani, Ibadet Alan1 ve Teknik Altyapi

Alan1 planlanmuistir.

Tablo 6: Koruma Amagl Nazim imar Plan1 Alan Dagilimi

ALAN DAGILIMI TABLOSU
KENTSEL CALISMA ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Yiizde
TICARET-TURIZM-KONUT ALANI 77.981 55,5%
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 12.887 9,2%
DAGITIM ARA TOPLAM 90.868 64,7%
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Yiizde
EGITIM TESISI 7.840 5,6%
SAGLIK ALANI 1.546 1,1%
SOSYAL TESIS ALANI 1.219 0,9%
SPOR ALANI 4.420 3,1%
IBADET ALANI 1.457 1,0%
PARK VE YESIL ALAN 31.324 22,6%
TEKNIK ALTYAPI 1.830 1,3%
DONATI ARA TOPLAM 49.634 35,3%
TOPLAM ALAN 140.510 100,0%

8.1.1.1 Kentsel Calisma Alanlar:

8.1.1.1.1 Ticaret-Turizm-Konut Alam
Planlama alaninda bulunan Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinin toplam biiytikligi 77.981 m?

olup planlama alaninin %55,5’ini olusturmaktadir.

8.1.1.2 Kentsel Calisma Alanlari
8.1.1.2.1 Giiniibirlik Tesis Alam

Planlama alaninda bulunan Giiniibirlik Tesis Alani toplam 12.887 m? biiyiikliigiine sahip olup;

planlama alaninin %9,2’sini olusturmaktadir.

8.1.1.3 Korunacak Alanlar

8.1.1.3.1 Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam
Planlama alani, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varliklarmi Koruma
Genel Midiirligi 27.02.2025 tarihli ve 11887506 sayilt Olur'u ile ilan edilen Dogal Sit-

Sirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda kalmaktadir.
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8.1.1.4 Sosyal Altyap: Alanlar:

Planlama alaninda ayrilan sosyal altyap1 alanlar1 45.081 m? olup, planlama alaninin %35,3’{inii
olusturmaktadir. Planlama alaninda; Mekéansal Planlar Yonetmeligi Ek-2 Kentsel, Sosyal
Altyapt Tablosunda belirtilmis standartlar ile yaya erisim mesafeleri goz Oniinde
bulundurulacak sekilde Egitim Tesisleri Alani, Saglik Alani, Park Alani, Sosyal Tesis Alani,
Acik Spor Tesis Alani, ibadet Alan1 ve Teknik Altyap: Alani planlanmustir.

Tablo 7: Sosyal Altyap1 Alanlari

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Yiizde
EGITIM TESISI 7.840 5,6%
SAGLIK ALANI 1.546 1,1%
SOSYAL TESIS ALANI 1.219 0,9%
SPOR ALANI 4.420 3,1%
IBADET ALANI 1.457 1,0%
PARK VE YESIL ALAN 31.324 22,6%
TEKNIK ALTYAPI 1.830 1,3%
DONATI ARA TOPLAM 49.634 35,3%
TOPLAM ALAN 140.510 100,0%

8.1.1.4.1 Egitim Tesisleri Alanlar
Planlama alaninda bulunan Egitim Tesisleri Alan1 toplam 7.840 m? biiyiikliigiine sahip olup,

alanin %35,6’sin1 olusturmaktadir.

8.1.1.4.2 Saghk Alam
Planlama alaninda bulunan Saglik Alani toplam 1.546 m? biiyiikliigline sahip olup, alanin

%1,1’ini olusturmaktadir.

8.1.1.4.3 Sosyal Tesis Alam
Planlama alaninda bulunan Sosyal Tesis Alani 1.219 m? biiyiikliigiine sahip olup, alanin

%0,9’unu olusturmaktadir.

8.1.1.4.4 Spor Alam
Planlama alaninda bulunan Spor Alan1 4.420 m? biiyiikliigiine sahip olup, alanin %3,1 ’ini

olusturmaktadir.

8.1.1.4.1 ibadet Alam
Planlama alaninda bulunan Ibadet Alam 1.457 m? biiyiikliigiine sahip olup, alanin %1,0 ’ini

olusturmaktadir.
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8.1.1.5 Acik ve Yesil Alanlar
8.1.1.5.1 Park ve Yesil Alan

Planlama alaninda bulunan Park ve Yesil Alan 31.324 m? biiyiikliigiine sahip olup, alanin

%22,6’s1n1 olusturmaktadir.

8.1.1.6 Teknik Altyapi Alam
Planlama alaninda bulunan Teknik Altyapt Alani 1.830 m? biiyiikliigline sahip olup, alanin

%1,3’linli olusturmaktadir.

Harita 25:1/25.000 Olgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plani
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EK 1: TAPU SiCiL KAYDI

[ Bk
L]

e Tc
e - Pyl . . «
*le"  TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI

[ —

TOKi

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada/ Parsel 112512

Zemin No 114327805 Arsa Alam :88000

il /iige (ZMIR 7 CESME Nitelik :HAM TOPRAK
Kurum Adi :Cesme Taginmaz Durumu Aktif

Mahalle / Koy Adi :REISDERE M

Mevkii :POTOMAKI

Cilt / Sayfa No :64 /6303

HISSE BILGISI

IAd Hisse Pay / Payda|Edinme Tarihi [istirak No Hisse Tipi [Yevmiye No Edinme Sekli
(SN:3486) T.C. CEVRE SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI Payl Mlkiyst ! 7
TOPLU KOMUT IDARESI 1.000/ 1.000 13/06/2025 Mistersk) 10037 Tashihen Devir (kurumlar arasi)
BASKANLIGI (TOKI) s

VKN 8150014332

SERH BILGiSi --

BEYAN BILGISI

" N I Hisse istirak |- - |Yevmiye [Yevmiye o
Hisse Id Durumu |Hisse Bilgisi Pay/Payda |No Hisse Tip No Tarihi Cumle
Akt DOGAL SIT-NITELIKLI DOGAL KORUMA|
ALANINDA KALMAKTADIR.
Dogal Sit- Dogal Sit-Surdarilebilir
Aktif 5095 20/03/2025 |Koruma ve Kontrolli Kullanim Alanidir
Tamami
[irriFax siLcisi - |

|REHiN BiLGisi - |

Takbis Sorgu Zamani: 16/09/2025 9.24 AM



T

TOKi

T.C.
TOPLU KONUT iDARESiI BASKANLIGI

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel 13021 /1
Zemin No 114324691 Arsa Alani 149364
il /iige :[IZMIR / GESME Nitelik :ARSA
Kurum Adi :Cesme Taginmaz Durumu Aktif
Mabhalle / Kdy Adi :REISDERE M
Mevkii :KERMEYAN YALISI
Cilt/ Sayfa No 126 /2582
HISSE BILGISI
Ad Hisse Pay/ Payda|Edinme Tarihi |istirak No |Hisse Tipi 'Yevmiye No Edinme Sekli
(SN:3486) T.C. CEVRE SEHIRCILIK
VE IKLIM DEG’\!§_’\KL’\G] BAKANLIGI Payll Milkivet
TOPLU KONUT IDARESI 1.000/ 1.000 13/06/2025 (Mz terek)y 10037 Tashihen Devir (kurumlar arasi)
BASKANLIGI (TOKI) ¥
VKIN:8150014332
SERH BILGISI --
BEYAN BiLGisi
" - P Hisse istirak | .. - |Yevmiye [Yevmiye o
Hisse Id Durumu |Hisse Bilgisi Pay/Payda |No Hisse Tip No Tarihi Cilimle
it DOGAL SIT-KISMEN NITELIKLI DOGAL
KORUMA ALANINDA KALMAKTADIR.
DOGAL SIT-KISMEN SURDURULEBILIR
Aktif KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM
IALANINDA KALMAKTADIR.
) R Diger (Konusu: 23/05/2019 tarh,
&w&gﬁis\)gmgﬁw%. payl: 5209010 Basvuru ve 3GBLFTVY Belge
70150735  |Aktif Siaitel 165 S = (171 Malkiyet [5256 03/04/2023 Jnumarasi ile Yapi Kayit Belgesi iptal
DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU - e - -
/KN 1530393573 (Musterek edilmistir. ) Tarih: 01/04/2023 Say:
6039986
Dogal Sit- Dogal Sit-Sardurtlebilir
Aktif 5095 20/03/2025 |Koruma ve Kontrolli Kullanim Alanidir
 Tamami
[irTiFax Bicisi -
|REHiN BiLGisi —
Takbis Sorgu Zamani: 16/09/2025 9.25 AM
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EK 2: KADASTRAL CAP BILGIiSI

‘. < ..
T 10
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI T OK
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig TORI
Emlak Dairesi Bagkanlig1

Sayr :E-59462516-145.02[35.05]-719706 22.11.2024

Konu :Izmir ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi
3021 ada 1 parsel ile 2512 parsel
aplikasyon krokileri

ISTANBUL PLANLAMA VE PROJELER DAIRESI BASKANLIGINA

flgi : 06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709457 sayili yaziniz.

flgi yazimz ile; izmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere mahallesi'nde bulunan, miilkiyeti Maliye

Hazinesine ait 46.364 m” ylizdlgimlii 3021 ada 1 parsel ile 88.000 m? yiizdlgtimlii 2512 parsel {izerinde
yiriitiilen planlama ¢alismasina esas yiiriitiilen analiz ve etiid ¢aligmalarina altlik teskil etmek iizere, s6z
konusu parsellere iliskin aplikasyon krokilerinin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Bahse konu taginmazlara iligkin ilgili Kadastro Miidiirliigiinden temin edilen aplikasyon krokileri
yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Mehmet Akif YAKAR
Daire Bagkani

Ek:

1 - 2512 Parsel Koordine Ozet. (1 Sayfa)

2 - 2512 Parsel Olgii Krokisi. (1 Sayfa)

3 - 2512 Parsel Durum Krokisi. (1 Sayfa)

4 -3021/1 Parsel Alan Hesabu. (1 Sayfa)

5-3021/1 Parsel Olgii Krokisi ve Koordine 6zet. (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi (TOKI) Bilkent Plaza B1 Blok 06800 Bilkent Bilgi i¢in:Erkan ERSOY
Cankaya/ANKARA KEP : toki @hs01 kep.tr Uzman
0(312) 565 20 00 Telefon No:(312) 565 23 32
KEP Adresi : toki@hs01 kep.tr E-Posta: erersoy @toki.gov.tr &

I1I



Ek-1

CEBELDEN IHDAS A - Alan Hesab: -

Parsel No Parseli Olusturan Noktalar Koord. Alan Duz.Mik  Kesin Alan
4.5.6.7.8.9.10.897.905.11.12.13.14.1687.1688. | y
IHDAS A | 1665.15.1804.1.2.3. | 88000.00 0.00 88000.00
|
KOORDINE OZETI
| Nokta No Y X |[ Nokta No Y X
1 | 37793.63 33889.29 7 37823.62 33881.04
3 | 37886.36 33888.45 4 37900.11 33900.66
5 | 37921.86 33907.43 6 37937.72 33889.07
7 | 3798547 33824.60 3 38028.35 3378845
9 | 38028.40 33779.63 10 38038.36 33782.02
11 | 37818.53 33314.06 12 37801.23 33307.64
13 | 37801.42 33293.89 14 37785.53 33277.36
15 37751.57 33584.09 897 38039.30 33675.40
905 37935.73 33685.09 1665 37754.81 33532.58
1687 37782.57 33309.84 1688 37782.49 33465.59
P.1801 38003.64 33731.13 P.1802 37939.20 33846.14
P.1803 37868.59 33870.92 P.1804 37780.35 33797.49
P.1994 37858.02 33511.77 P.1995 37925.89 33619.66
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Ek-5

rE
IZMIR VALILIGH
it r o IZMIR IZMIR KADASTRO MUDURLUGU
llcesi . CESME CESME BIRIMI
‘Kyu/Mah : REISDERE
‘Pafta No
Acla No 1 3021
Parsel No : 1
Dosya No : 709838
1
KROKI
IMAR KOORDINATLARI
NoktaNo Y X
1 37748.88 33697.99
2 37748.94 33690.01
3 37746.40 33552.81
4 37745.92 33542.60
5 37739.53 33566.30
6 37736.14 33709.41
T 37736.14 33585.78
8 37720.91 33709.14
9 37687.57 33714.85
10 37681.88 33400.39
11 37681.73 33429.86
12 37677.59 33721.04
13 37667.11 33716.94
14 37655.79 33536.44
15 37640.89 33732.83
16 37640.12 33744.49
17 37633.63 33411.42
18 37631.43 33404.78
19 37628.39 33583.27
20 37617.01 33410.71
21 37609.87 33393.68
22 37601.36 33518.23
23 37599.48 33769.84
24 37599.43 33769.79
25 37585.20 33523.62
26 37537.92 33407.86
27 37502.30 33654.83
28 37497.47 33644.18

Koordinatlar arazi kontrolii yapiimadigindan gecicikoordinat olup kesin koordinat nitelijinde degildir.

Torofimdan gkarilmstir.

Ka

19/11 /2024

dostro Teknisyeni

Murot ERCIYES
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EK 3: MULKIYET BIiLGIiLERI

| TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

MULKIYET DURUMU
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EK 4: PLAN MUELLIFi YETERLILIK BELGESI (A GRUBU)

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 147437185436

Adi Soyadi : NILGUN GUMUS
Belge Grubu TA

Sektor : Kamu

Gecerlilik Tarihi : 1.09.2026

Yukarida bilgileri verilen 47437185436 T.C. Kimlik No’lu NIiLGUN GUMUS 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapimum Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in 5.Maddesinde
belirtilen A grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gére E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alinmistir.

* Plan miiellifine ait kisitlilik ve yasaklihk durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.
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EK 5: PLANLAMA EKIBINE ILiSKIN BILGI VE BELGE (LISANS

DIPLOMASI)
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TEKNIK UNIVERSITESI

VEYSEL GENCDAL

2005-2006 EGITIM-OGRETIM YILINDA
MIMARLIK FAKULTESI
MIMARLIK BOLUMUNDEKI
OGRENIMINI BASARIYLA TAMAMLAYARAK

LISANS DERECESI

ALMAYA HAK KAZANMISTIR.

DEKAN V. REKTOR
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KiMLIK BILGILERI

ANNE ADI : Bedriye | BABA ADI: Hasan 07.09.2006

DOGUM YERI : Siverek | DOGUM TARIHI : 30.06.1982 - R
Ogrenci Isleri Dairesi

iLi : SankUrfa | CILT NO : 4 Bagkan

iLCESI Siverek | AILE SIRANO : 867

MAH/KOY : Haliliye Mah. SIRA NO 5 12

T.C. KIMLIK NUMARASI : 27602505030
SeiL Nz 002609
L(:.'. 7 ’3 -“‘ \fq
i & L
& % P 4

XII



R

S INEN]
N1LNY uBWYeLNpqy “1q°014

, ” \N NYM3a
; ﬂvz IS lly\dq-jol
ninpnpy 2arg _m_:.w._m.u_x ~ ™ iz mé
T2 A Yo \\, : Bwow_mméﬁ, : ﬂ\a

w50 Iz

B

“WpSruuzY Yoy u@.m&u . o
uvmojdip ng ap tuvaun ISLUD]p 1yag &mwmau\usﬁ&&a@wﬁ uapaz)iy1al a0 Yoy 16ipian uuDjUnUvY

SIFONI NNOTIN

njunfop Em«@\ F861'10°€Z 128y 1auyay;
uvvjuvuny 7)sng g auBo-ung s Yyl E..Qu
WU oD vuvjuv)g 2B)0g) an, Ayagt 1S9 1Y, wckusﬁvﬁw\m&.n:mwﬁxm 1s97184a00141),Yyn3jag

€00Z°90°/¢ : 1yuel J2Aiunzaw
9EPSBILEVLY : ON |ty D1
90002T2TEQ : ON ewojdiq

ISEWOTDI® SNYSTT

IS3LINMVA v.:-.ESE.E.!ZWEZMIDE

ISALISYIAIND MNST13s

o1

XIII



W eg

r_m -

5000y

Wt

e

\

£

XIV



99999999999999999999993353533yyyyyggyyyyyuyyyyy

TC.
_YILDIZ =
TEKNIiK UNIVERSITESI

HAMZA CAKAN
2004-2005 (BAHAR YARIYILI)

EGITIiM - OGRETIM YILINDA
MIiMARLIK FAKULTESI
SEHIR ve BOLGE PLANLAMA BOLUMUNDEKI
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KIMLIK BILGILERi

ANNE ADI : Tiirkan

DOGUM YERI : Trabzon
iLi : Trabzon
iLCESi ; Merkez
MAH/ KOY : 1 Nolu Erdogdu Mah.

BABA ADI : Bahattin

DOGUM TARIHI : 24.07.1981

CILT NO : 7
AILE SIRA NO : 629
SIRA NO : 3

T.C. KIMLIK NUMARASI : 10620041420

22.08.2005
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EK 6: JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUD RAPORU

ZEM-SON MUHENDISLIK

JEOLOJIK ARASTIRMA INS.SAN.TIC.LTD.STi

IZMIR ILi, CESME iLCESI, REISDERE MAHALLESI, GERMiYAN MEVKIi,
1/5000 OLCEKLI 21.22.0.P PAFTA VE 1/1000 OLCEKLI 220-1, 220-11, 220-I11, 220-
1V PAFTALARINDA KALAN 54,5 HA YUZOLCUMUNDEKI ALANA AIT
“KORUMA AMACLI” 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLT
UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

KASIM - 2014

Zem-Son Miihendislik Jeolojik Aragtirma Ing.San.Tic.Ltd.Sti.
Manavkuyu Mah.240 Sokak Alperen Apt. No:S Daire:1 Bayrakli/ izmir
Tel: 0232 342 99 53 — Fax: 0232 342 45 03 - Gsm:0532 622 86 80 — E-mail: zem_sen@hotmail.com
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1

1.

iZMIR iLi, CESME ILCESI, REISDERE MAHALLESI, GERMIYAN MEVKIi, 1/5000 OLCEKLI 21.22.0.P
PAFTA VE 1/1000 OLCEKLI 220-1,220-11, 220-111, 220-1V PAFTALARINDA KALAN 54,5 HA
YUZOLCUMUNDEKI ALANA AIT “KORUMA AMACLI” 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

3. SONUC VE ONERILER

Bu Caligmanin Amaci , [zmir 1li, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi, Germiyan Mevkii

1/5000 Olgekli 21.22.0.P Pafta ve 1/1000 Olgekli 220-1, 220-11, 220-111, 220-TV
Paftalarinda Isaretlenmis 54,5 Hektarhk Alana Ait, “Koruma Amagh” 1/5000 Olgekli

Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etildii

yapilarak, imar plami ve yapilasma kosullarmi etkileyecek olumsuzluklar varsa, tespit

edilerek bunlarin ortadan kaldirilmas: igin gerekli Jeolojik/Jeoteknik Onlemlerin

belirlenmesi ve yerlesime uygunluk kriterlerinin degerlendirilmesidir. Caligma alam

54,5 ha’lik alan ile sinirhidur.

rastlanmamistir. Yiizey sularina karsi uygun drenaj sistemi kurulmalidir,

Inceleme alaninda agilan 4 adet 9,00 m. ve 2 adet 10.50 m sondajlarda yeralti suyuna

Sk-1: 9,00m, Sk-2: 9,00m, Sk-3: 10,50m, Sk-4: 9,00m, Sk-5: 9,00m, Sk-6: 10,50m.

derinlikte toplam 6 adet temel sondajlari agilmis ve zemin mukavemetini tayin etmek

amactyla KAROT numuneleri alimmustir. Laboratuvar ¢aligmalarinda alman KAROT

numuneleri zerinde, Atterberg limitleri, Elek analizi, Su i¢erigi deneyi, Kesme kutusu

deneyi, Ug eksenli basing deneyi, Serbest basing deneyi, Dogal birim hacim agirhk

deneyi ve Nokta yilkil deneyleri yapilmistir.

seri gozlenmistir.

9,00 m. ve 2 adet 10.50 m. derinlikte toplam 57,00 m. sondaj ¢alismasi yapilmigtir

Calisma alaninda; ileri derecede ayngmig-ayrismis kiltasi-kiregtasi-marn ardalanmali

Inceleme alaninda, 22.09.2014 - 25-09-2014 tarihlerinde, 6 ayn lokasyonda 4 adet

inceleme alamndan alinan ve deneye tabi tutulan ttim karot 8rnekleri, arazide gtzlenen

kaya birimini temsil edecek sekilde se¢ilmistir. Bu sonuglara gore, inceleme alaninda

ver alan ileri derecede ayrnigmig-ayrigmis kiltagi-kiregtagi-marn ardalanmal seri Tek

Eksenii Basing Dayammu ortalama 71,48 kg/cm? arahiginda olup, bu degerlere gére

blum "‘(,'ok dhsllk'davammh” kaya¢ simifina girer. Agilan kuyulardan ﬂhn kamt

- S.Sergeny; ;‘f
A W Jeolojihi fiis

Z&, Sun Miihendislik Jeolojik Aragtirma Ing.San.Tic.Ltd . Sti.

Tel: 0232 342 99 53 — Fax: 0232 342 45 03 — Gsm:0532 622 86 80 — E-mail zem_son@holn\m}vmm 2

\/

N

240 Sokak Alperen Apt. No:5 Daire:1 Bayrakh / izmir Oda SIC‘” Né) J“LOS/

X 4y A 4
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iZMIR iLi, CESME ILCESI, REISDERE MAHALLESI, GERMIYAN MEVKII, 1/5000 OLCEKLI 21.22.0.P

PAFTA VE 1/1000 OLCEKLI 220-I, 220-11, 220-111, 220-1V PAFTALARINDA KALAN 54,5 HA

YUZOLCUMUNDEKI ALANA AIT “KORUMA AMACLI” 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI

7.

10.

UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

numunelerinin RQD degerleri % 0 olarak bulunmustur, Deere (1968)’in yaptig

tanimlamaya gore “gok zayif” kaya kalitesindedir,

Inceleme alaninda yeralan ileri derecede ayrigmig-ayrigmis kiltagi-kiregtasi-marn
ardalanmal seri orta kayag ozelligindedir.Proje sahasinda, elastik deprem yiiklerine
esas Yerel Zemin Grubu B, Yerel Zemin Smufi Z2 olarak belirlenmigtir ve tagima
giicli, ayrismus kiltagi-kiregtagi-marn ardalanmali seri igin; qa(min)= 4,59 kg/em’

qa(max)= 9,72 kgfem” ve ileri derecede ayrismis zon igin; qd(min)= 1,71 kg/em® -
qd(max)= 7,82 kg/em® olarak hesaplanmistir (Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik). Bu_proje sahasi icin _genel dngiriim amach olup

miithendislik yapisimn statik projesine esas parsel bazh ¢alismalarda ayrica

hesaplanmahdir

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda yer alti suyuna rastlamilmadigi ve temel
zeminin ileri derecede aynismis-ayrigmus kiltagi-kiregtagi-marn ardalanmali seriden

olugmasi sebebiyle sivilagma riski bulunmamaktadir.

Inceleme alanminda jeofizik yéntemlerden 5 adet sismik kirllma ve 5 adet Masw
¢aligmast yapilmistir. Sismik kirlma g¢aligmalarinda; jeofon araliklart 3 m , offset
araligl 3 m olan 36 m lik serim yapilarak dlgtim alinmugtir. Yaklasik 12 m derinlik
inceleme amaglannustir. Masw galigmalarinda ise jeofon araliklar: 3 m, ofset araligi 12
m olan toplam serim uzunlugu 45 m lik serimlerle 30 m derinlik inceleme

amaclanmistir,

Sismik kirilma calismalart sonucunda ortamda iki farkli katman gériilmstiir. Inceleme
alam igin birinci tabaka ortalama 3,00 m arasinda kiregtasi cakillart igeren killi
birimlerden olugmaktadir, 2. Tabakada ise hiz artislarindan da belli oldugu gibi
zeminde, Kiregtasi-marn-kiltagi ardalanmasinin hakim oldugu gozlenmistir. Yapilan
sismik kmilma ¢alismalarindan elde edilen sonuglara gore galigma alamini temsil

edebilecek dinamik ve elastik parametre degerlerine gore tabakalamn dzellikleri

$unlm‘dn ) s.Sergen r( ﬁUM
m\ Jeoloji-ile ,m
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TZMIR iLi, CESME ILCESI, REISDERE MAHALLESI, GERMiYAN MEVKIl, 1/5000 OLCEKLI 21.22.0.P
PAFTA VE 1/1000 OLCEKLIi 220-1, 220-11, 220-111, 220-1V PAFTALARINDA KALAN 54,5 HA
YUZOLCUMUNDEKI ALANA AIT “KORUMA AMACLI? 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

P Dalga Hizina Gare Sokiilebilirlik Derecesi: 1. Tabakada sokiilebilirlik ¢ok kolay

2. Tabakada orta derecededir.
Yogunluk: Bu degerlere gdre 1. Tabakanin ve 2. Tabakanm orta yogunlukia oldugu
goriilmektedir.

Kesme (shear, kayma) Modiilii (Gpay): Kesme Modiilit degerlerine gére 1. Tabakanin

dayanumi zayif, 2. Tabakanin ise saglam bir dayamim gdsterir.

Elastisite (I£) Modiilii: Elastisite Modiiliiniin degerlerine gore; |.tabakanin dayaniminm

zayf, 2.tabakanin dayaniminm ise saglam oldugu goriilmektedir.

Sikismazhk (K, Bulk) Modiilit Bulk Modiiliintin bu dederlerine gtre ise; 1.tabakanm
az ve 2.tabakanin sikismasinin orta oldugu goriilmektedir.

Poisson oranlari Poisson degerlerine gore 1. tabakanimn ve 2. tabakanin siki kati oldugu
goriilmektedir.

Yapilan Masw ¢aligmalarinda ise ortam 2 tabakali olarak degerlendirilmigtir. Zeminin
genelinde ylizeyde kiregtasi gakillari igeren killi birimler derinlere dogru dayaninu artan
kiregtagi-marn-kiltag1 ardalanmas: gésteren kaya birimleri olarak degerlendirilmistir,
Calismalar neticesinde Vs30,; hizlaninin - 566,8-616,6 m/fsn arasinda degistigi
gozlemlenmisti. Tim Masw sonuglarna gére Vs30ort = 584,42 m/sn olarak
hesaplanmstur.

Yapilan jeofizik ¢aligmalar sonucunda elde edilen zemin hakim titresim periyotlarinin;
0,26-0,30 sn arasinda de@istigi, zemin biiyiitme degerlerinin ise 1,440-1,515 arasinda
degistigi gézlemlenmistir. To ort =0,28 olarak , Ao ort = 1,488 olarak hesaplanmuistir.

11. inceleme alaninda yapilan calismalar sonucunda elde edilen zemin parametreleri;

Zeminin tagima giicii Q a min= 4,59 kg / em” - qq may= 9,72 kg / cm”
Qaqmin =172 kg / cm? - q 4 may = 7,82 kg / cm’

‘ Zemin Grubu | B
| Yerel zemin sinifi | Z2
Etkm yer ivime katsaynsn . "7A0:0.40
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iZMIR iLi, CESME iLCESI, REISDERE MAHALLESI, GERMIYAN MEVKIi, 1/5000 OLCEKLI 21.22.0.P
PAFTA VE 1/1000 OLCEKLI 220-1, 220-11, 220-111, 220-1V PAFTALARINDA KALAN 54,5 HA
YUZOLCUMUNDEKI ALANA AiT “KORUMA AMAGLI” 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

| Zemin Hakim Titresim Periyodu(ort) _| 0,28

Zemin Biyiitmesi(ort) | 1,488

12.  Miilga Baymdirhk ve Iskan Bakanhig tarafindan hazirlanan haritaya gére, Galisma
alan1 ve g¢evresi 1. dereceden tehlikeli deprem bélgesi sinirlar iginde kalmaktadir.

Beklenen efektif ivme degeri Ao=0,40 g dir.

13.  Inceleme alaninda 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, kaya diigmesi, taskin v.b.
dogal afet riski bulunmamaktadir.izmir ili ve geneli 1.Derece Deprem Bilgesinde
yer aldifindan olasi deprem riski unutulmamah ve planlama sonrasi yapilacak
olan projelerde ‘“’Deprem Bbolgelerinde yapilacak Binalar hakkindaki

yinetmelil”’’ esaslarma uyulmahdir,

14. inceleme alam ve c¢evresinde igin jeolojik ve jeoteknik parametreler

incelendiginde galisma alam

Uygun Alan (UA-2) Kaya Ortamlar
Biittin bu jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde ¢alisma alammin kiltaii-
kiregtagi-marn ardalanmali seriden olugmasindan dolayr Uygun Alan (UA-2) Kaya
Ortamlar olarak degerlendirilmisgtir.
Inceleme alaminda yapilmasi diigiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
ozellikleri goz ontine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima giicii-
emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu
degerleri parsel bazinda yapilacak ayrntili zemin etiitlerinde ayrintili  incelenerck
belirlenmelidir.
Inceleme alaninin tamami *Uygun alan (UA-2.)” olarak degerlendirilmis olup 1/5000
ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda nlemli alan (UA-2)) simgeleri ile
belirtilmigtir.

- Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzakla§t|rllma31,

- Tcmel zcmmméekl yanal harcketlerin dnlenmesi, A
S. Sergnn r{ '&?,UM
%,U‘Q k% Jeolcu% disi
Ze\m Son Miihendislik Jeolojik Arastirma Ing.San.Tic. ltd@da Slle 106
Tel: 0232 342 99 53 — Fax: 0232 342 45 03 — Gsm:0532 622 86 80 — E-mail: zem_ &or.Ohotnwl com

240 Sokak Alperen Apt. No:S Daire:1 Bayrakl / izmir
\& i 4
) ¢
/ c A
N

XXI
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- Ingaat sonrasi, yapi altindaki zeminin su igeriginin kontrolii,

- Inceleme alaminda ingaat kazis1 6ncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidur.

- Yiizey ve atik sularim temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

- Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenerek yapi
yilklerinin tagittirilacagy seviyelere ait mithendislik parametreleri ayrintili olarak

irdelenmelidir.

Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Ahnabilecek Nitelilte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar

Biitiin bu jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde ¢aligma alaninda Sk-2,
Sk-3, Sk-5, Sk-6 no’lu sondajlarm bulundugu alanda gisme problemi beklenmektedir.
Bu nedenle Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmigtir,

Inceleme alaninda yapilmasi diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
ozellikleri giiz dniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tagima giicii-
emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sumfi, zemin hakim
periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintili

incelenerek belirlenmelidir.

inceleme alaninin tamami "Onlemli Alan (0OA-5.1)” olarak degerlendirilmis olup
1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda énlemli alan (OA-5.1)

simgeleri ile belirtilmistir.

- Bu alanlarda yapilagma ncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, sisme,
oturma, tagima giicii ve sivilasma problemleri ayrmtili olarak irdelenmeli,gerekli

gomlmea halinde zemin iyilestirmesi yontemleri uygulanmalidir.
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N/ Jeoloji W disi
= U’MM D Oda 4 910691

y icil
~" Zenigon Miihendislik Jeolojik Aragtirma ing.San.Tic.Ltd.Sti. /

240 Sokak Alperen Apt. No:S Daire:1 Bayrakl / lzmir v
Tel: 0232 342 99 53 — Fax: 0232 342 45 03 — Gsm:0532 622 86 80 — E-mail: zem_son@ hotmail.com

XXII



iZMIR LI, CESME iLCESI, REISDERE MAHALLESI, GERMIYAN MEVKIi, 1/5000 OLCEKLI 21.22.0.P
PAFTA VE 1/1000 OLCEKLI 220-1, 220-11, 220-111, 220-1V PAFTALARINDA KALAN 54,5 HA
YUZOLCUMUNDEKI ALANA AIT “KORUMA AMAGCLI” 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

- Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina
karsi yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir.

- Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklagtirilmast,

- Temel zeminindeki yanal hareketlerin énlenmesi,

- Inceleme alaninda ingaat kazisi Gneesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir,

- Yapt yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri ile temel tipi
ve derinligi parsel bazinda zemin etiitleri ile belirlenmelidir.

- Yiizey ve atik sularin temele ulasmasiu engelleyecek drenaj sistemleri

uygulanmalidir.

15. Inceleme alanmn yer aldigi 220-1 no’lu paftasinda 1. Dercce Dogal, 1. Derece
Arkeolojik Sit ve 2. ve 3. Derece Dogal Sit alanlari, 220-I1 no’lu pattasinda 3. Derece
Dogal Sit alanlari, 220-1I11 no’lu paftasinda 1. Derece Dogal Sit alanlari, 220-IV no’lu
paftasinda 1. Derece Dopal, 1. Derece Arkeolojik Sit ve 2. Derece Dogal Sit alanlart

bulunmaktadir,

16. Bu rapor Cevre ve Schircilik Bakanliginin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil genelgesi
uyarinca Imar plamina Esas jeolojik —Jeoteknik Etiit raporu olarak haznlanmig olup
Zemin Etiit raporu yerine kullanilamaz. Jeoteknik sondaj, ¢aligmalari ve jeoteknik
hesaplamalar herhangi bir parsel dikkate alinmadan ¢aligma alaninin tamaminda genel
ongorii kazanmak amaci ile yapilmugtir. Inceleme alaninda bina yapimi &ncesinde;
ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimlerine gére ve bu rapordaki uyarilar da dikkate
alinarak, parsel bazinda zemin etiidii yapilmast gerekmektedir. Yerlesime uygunluk

degierlendirmesi yalnizea jeolojik agidan yapilmis olup .diger kurum g(‘irl‘.‘lslc/ri ve

kanun hitkiimleri saklidyr. P AT, ™
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KOY/MAHALLE | REISDERE MAHALLESI

MEVEKII GERMIYAN MEVKIl

PAFTA 1/5000 OLGEKLI 21.22.0.F VE 171000 OLCEKLI 220-1, 22011, 220-11I, 220-1V
PAFTALARI

ADA

PARSEL

PLAN/RAPOR | 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA

TORD OLCEGH | IMAR PLANINA ESAS

Rapor icerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz, v.b. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu
miellif miihendis/firmada olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgede
geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.
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ALACATI (ilawe)

HzMiR)

2l.22 0P

" AGIHLAMALAR

Inceleme Alam Simin ﬁA;ﬁ,'I..
gl [

Gnlamil Alan (0A-51) Onlem Almalsikecek Nitslide
Segme, Dturma Ageindan Soruniu Alankar

]
Uyguniuk Smin Gz Bl Ha Q16T

UA-2 Urgun &lan [WA-2] Kaya Driamlar

T,
[EXE TR TR T

CIVHE ¥E SEMIRCILIEK
IL,WD%B.‘I.ET:

T 133 Comwe v Sedinalin (1 Bakant@mn (M kool Phisfans Gl
Mladirfiigis JEENI1 i ve 193732 sypih g ortee alnsmiralan
kb unemna dsrafsdan Miiky Bursidri ve ddan Baksnbda (A fykei
Hwamel MANTEER) DRSNS canh ve 10127 simih geodigoine i ined e ve
oanslouni banar plarena Feas Jeodofil Jesichaik, Fud ve Hageramin ek lin

[T Ferbowms Hypmmink degeibudioned hmuu.r Wt bagirgads "OHLEM

ALAMEAK (DA bl e derumanda, B0 s Ltk v v 10t vaguber

rgtiliindan e raporan "SERNLY w Clh-'mlm'hmm“ Eetimibm roni
aragereakn ok ve pred] Anleoiler @il

Sy "‘txbml.a‘.mnmw
b ALl .
Yavuz GINE m Sefhatil sovly
semfun rafipaaTs! A AT bl 4

ienmlqes  mive wa ks

B P

-

w3

oy

st A
LI T ) T 1
Lt 4 &
x { = .
| v i
LA - | i
— i
7 ] oo i
[ I -
= a W
2 , :
,
i ¥ &
= . i iy ¥ A
. E: porh
e 1 £Iiaam
| ik 1
i . ks
2
i "
e G B uy e TeL W
St i
r -
. .
- 2u b
- 4 ke
- -
N &
b hY
ra L -
5 : ] : : : ! : g
= L] [ & B = ] H 5
4
s ——

XXV



- . T -

) . T - . aEmELtg

INCELEME ALANINA AIT 11000 SLGEKLI YERLESME UYGUNLUK HARITASI L o ', .

’ " ALACAT! (ilove)- GERMIYAN YALISI e

. Lzmie

. - . -
. : . # CERECE e |
| Emﬂﬂﬂf.ﬁﬁ IEET 1%
. i 5 | 3 - Cmlami Alan (DA-5.1] Snlem dlinabileces Wibciide
. - = Bt Incudame Al N .
- : culames Kam S| QA5 | Gy, Ctumes Agpisundan Saruntu Akanlar »
' W | £ Snpjhn LOF
| J . Imcic] M0
‘ _ .
Uygunduk Simin UA-2  UygunAlan (UA-T) Kaya Ortamdar
PR " | -
I
I e —
i Lol
H CFVRE VE SEHIRC LK
| oo il : N
I T Wi s s Sl e kaannal Plapiams 4 et 1 B
PATHITTER TRTA LD 10 o panl, et bt T L
MBI R R R el Berruadarlla e b BSRanfa o4 e [l DA
Limnnl MOAG B (518 tarik ce 1009 syl penelmbae alne fucekeies v
arapbiaan lis flassrs Exas Jooleik-Tealeknis KB ve apemimam, ok ok
rarleiuae Uygmuduls degcrbamdirmg hartiai iR LEMLE
|| ALANE AR AT Tadusmee don i
N ——
e Dresdsry e plm sl v pers kel Gnkebed ko slelr,
i L o ¥ Ko ks v R
. ; g /JA.I.-:A.:LJ*_'
s okt 5 <P wiaree o tnr
W en L aLJ:ff‘ﬁ rmﬁ-}WHEIL Salahattin S0y cuil
Yawuz L‘I!HE Jactim b wnha Tealal Miibandy; h re
Szwnak sukangi . |5 CERECE iim Tt
STaHRI Chm Bowhes men DAL
_'_T,____‘."._-'—-‘-]V
EE PR
Tt e
i s b
@y
am,
L g vk -
. Fimy
e e 24, Gm B4
: i
. i
l ]
i
& o
. E .
" E s 2 e vy 5 i e T = + et e i s
- H Rmn ghlie MR c.&..g.,,... ) -
T B ] £ FEUEE Al EVasL A !
S E
BT DA s
. Dt
e . B

XXVI



T.C. GEVRE, $EHIRCILIK VE [KLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU @ BIS
Yer Bilimsel Etiit Dairesi Bagkanlig1

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
A1

GEDAS Adres: 221. SK. TOKI HIZMET BINASI 5 A/l
el Tel: 5072854356 B-Posta: info(@gedas.com.tr

YERBIS BARKOD NO: 20250301060947

IZMIR 1Li CESME ILCESI REISDERE MAHALLESI ICERISINDE YER
ALAN, 12.12 HA ALANIN iMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME
ETUT RAPORU
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,,;#"\YERBE iZMIR fLi CESME iLCESI REISDERE MAHALLESI iCERISINDE YER ALAN, 12.12 HA ALANIN iMarR [ o
L‘ *J]  PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU GEDAS

15. SONUC VE ONERILER

1. Bu raporun amagi; izmir 1li, Cesme Tlgesi, Reisdere Mah., 4 adet 1/1000 dlgekli L16-B-19-B-1-B,
L16-B-19-B-1-C, L16-B-19-B-2-A, L16-B-19-B-2-D nolu hilihazir paftalarda ve 1 adet 1/5000
olgekli L16-B-19-B nolu halihazir paftada smirlart belirtilen yaklagik 12.12 Ha'lik yiiz dl¢time sahip
alanin Tmar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit ¢alismast olup inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani ¢calismasina girdi olugturacak parametrelerin Gretilmesi

amaclanmstir.

2. Inceleme alaminda arazi calismalar kapsaminda;
8 adet Sondaj, 4 noktada DES olglimii, 8 profilde MASW, 8 noktada Mikrotremor Gleiimil ve 4
profilde Sismik Kirilma calismalan yapilogtir.

Projc inceleme alani ¢aligmalan kapsanunda SPT deneyi yapilmamigtir,

Inceleme alaninda gézlenen kaya birimlerin kaya mekanisi zelliklerini belirlemeye yonelik 33 adet
tek eksenli basing deneyi ve 7 adet nokta yiikleme deneyi yapilmigtir

3. Inceleme alani, 10.10.2018 tarihinde onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plani’nda "Tercihli Kullanim Alam™ olarak ayirtlanmistir.
Inceleme alaninda herhangi bir yapt bulunmamaktadir. Calisma alanmin gevresinde diigiik katli
binalar mevcuttur. Ayrica sehir merkezinin geneline bakildiginda yiiksek kathi binalar yerine orta
katli, bahgeli, peyzajlart 1yl yapilmus binalarin  yaygin olarak yerlesim icin  kullanmildig:
gorilmektedir.
inceleme alaminda daha énceden yaprlmig Tmar Planina Esas Jeolojik-Jeotcknik Etiid Raporu
Bulunmamaktadir.

4. Izmir il Afet ve Acil Durum Midirligi'nin 21.04.2025 tarih ve E-18898925-952.01.04.04-
1316614 sayili yazisina istinaden inceleme alaninda Afet Maruz Bolge bulunmamaktadir.

. Inceleme alans; Tzmir ili Cesme flpesi Reisdere Mahallesinde yaklasik 12.12 hektarlik alanda yer
almaktadir. Bu béliimde galisma sahasinin egim haritas: olusturulmustur. Hazirlanmis olan bu egim

h

haritasinda ¢alisma sahasi cgim degerlerinin %90-10 ve %10-20 arahginda degistigi, genel olarak
diisiik egimli bir topogralyaya sahip oldugu gériilmektedir. Inecleme alanmin dlgeksiz eim haritast
Sekil 6.2"de verilmistir,

6. Inceleme alaninin jeolojisini yapilan calisma ve literatiir bilgilerine gére 3 farkli formasyondan
olusmaktadir. Siiperpozisyon ilkesine gdre gengten yashya dogru bu formasyonlar agagida
verilmistir; formasyon olusturmaktadir. Bunlar;

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,

Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. No: 278 Cankaya/Ankara
Telefon: (0312) 2857766 Faks: (0312) 2871313
e-posta: verbis(@csh.gov.tr web: https://yerbis.csb.gov.tr

148 1 298
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V' Neojen vastt ALACATI PIROKLASTIK UYESI (Tmaa)
V' Neojen yasli BELENTEPE UYESI (TMIB) ((Tmub))
v Neogjen vash REISDERE VOLKANOKLASTIK UYESI ((Tmar))

inccleme alaminda yapilan 7 nolu sondaj ¢aligmasinda 12.70-13.00 metre arasmda sdz konusu
formasyona ait bej-kahve renkli, yer yer zayif dayaniml piroklastik kaya birimleri gézlemlenmistir.
8 nolu sondaj calismasinda ise 20.00 metreye kadar s6z konusu formasyona ait bej-kahve renkli, yer

yer zaylf dayanimli piroklastik kaya birimleri gdzlemlenmistir.

Belentepe Uyesi (Tmib);

inceleme alaminda yapilan 1 nolu sondaj g¢aligmasmda 0.00-6.00 m arasinda Belentepe
Formasyonuna ait yesilimsi-kahve renkli, ¢ok zayif dayanimli kiltagi birimleri gdzlemlenmistir.
6.00-20.00 m arasinda isc yinc soz konusu formasyona ait ycsilimsi gri renkli yer yer zayif
dayaniml kiregtag1 gecishi kiltagi birimleri gdzlemlenmistir. 3 nolu sondaj ¢ahsmasmda 20.00 m
kadar Belentepe Formasyonuna ait yesilimsi gri renkli yer yer zayif dayamml kiregtast gegisli kiltagt
gozlemlenmistit. 6 nolu sondaj ¢alismasinda 13.00 m kadar Belentepe Formasyonuna ait yesilimsi
gri renkli ver yer zayif dayanunh Kkiregtagt gecisli kiltagt gbzlemlenmistir. 7 nolu sondaj
calismasinda 12.70 m kadar Belentepe Formasyonuna ait yesilimsi gri renkli yer yer zayif dayanimli
kiregtas: gecisli kiltagi gdzlemlenmistir.

Reisdere Volkanoklastik Uyesi (Tmar}:

inceleme alaminda yapilan 2 ve 4 nolu sondaj galismalarinda 15.00 metreye kadar Reisderc
Volkanoklastik Uyesine ait koyu gri-siyah renkli kirikhi parcali andezit birimleri gdzlemlenmistir. 5
numaralt sondaj ¢alismasinda ise 10 metreye kadar Reisdere Volkanoklastik Uyesine ait koyu gri-

siyah renkli kinkh pargali andezit birimleri gézlemlenmisgtir

7. Alagat1 Piroklastik Uyesine ait kaya birimler RQD ve gore “Cok Kotii Kaliteli-Kotii Kaliteli”, tek
eksenli basing dayanim deneyine goére “cok diistik-diisiik dayamimh™ ve ayrisma derecesine gore
“Tamamen ayrigmis-Cok ayrignug™dir.

Belentepe Uyesine ait kaya birimler RQD ye gore "Cok Kétii Kaliteli-Kotii Kaliteli-Orta Kaliteli-Tyi
Kaliteli", tek eksenli basing dayanim deneyine gore "Cok Dusitk Dayammli-Diigiik Dayanimh",
nokta yiikleme deney sonucuna gore "Cok Diisiik Dayammli-Diisiik Dayamimh" ve ayrisma

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
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10.

11.

12

13.

14.

derecesine gore "Tamamen ayriymis-Cok ayrismig-Orta derecede ayngmy"dir

Reisdere Volkanoklastik Uyesine ait kaya birimler RQD ye gdre "Cok Kot Kaliteli-Kétii Kaliteli-
Orta Kaliteli-Tyi Kaliteli", nokta yiikleme dency sonucuna gére "Diisiik Dayaniml", ek cksenli
basm¢ dayamm dency sonucuna gére "Cok Diisliik Dayanimli" ve ayrisma derccesine gore
"Tamamen ayrismis-Cok ayrismis-Orta derecede ayrigmis"dir,

. Arazide vapilan Jeofizik galigmalar neticesinde Reisdere Volkanoklastik Uyesi, Belentepe Uyesi ve

Alacat1 Piroklastik Uyesi'ne ait birimlerin VS30 hiz1 486-631 m/sn olup zemin sifi ZC' dir. Zemin
Hakim Titresim Periyodu(To0)0.20-0.23 sn arasinda kalmakta olup 6l¢iim tanimi A (Diisiik)' dir.
Zemin biiyiitme ise 1.10-2.26 arasinda olup 6lcii tanim A (Digiik)' dir. Deprem tehlike analizine
gore inceleme alani "Yiiksek Tehlike" diizeyinde kalmaktadir.

. Inceleme alaninda ver alan birimler kaya olarak degerlendirilmistir. Bu nedenle sisme problemi ve

oturma beklenmez

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda akifer niteligi tagtyan yer alti suyuna ve sizinti
suyuna rastlanilmamistir. Ancak besleme yagis kosullarina gore yeralti suyu ve sizintt suyu
olusabilecegi hususu dikkate alinmalidr.

Inceleme alaninda ve yakin gevresinde akar nitelikte veya kuru dere yatag bulunmamaktadir.
Mevsimsel yagislarin degiskenligine ve yerlesim alanlarim yakinhk géz 6niine alindiginda ¢alisma
alamini etkileyebilecek yagislarm olabilecegi icin planlama éncesi mutlaka giincel DSI kurum goriisii
alinmali ve bu goriisler dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

. Inceleme alaninda herhangi bir fay calismasi yapilmamstir.

Bu calismada AFAD taratindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih resmi gazetede yayimlanan
‘Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1’ baz alimmig olup, yapirlarin projelendirilmesinde 1 Ocak 2019

tarthinde yirurlige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik” csaslarina titizlikle uyulmalidir.

inceleme alannda genel olarak yeralti suyunun bulunmamast ve genel litolojiyi kaya birimlerin
olugturmasi nedeniyle stvilagma riski beklenmemektedir.

Inceleme alany; fzmir Ili Cesme flgesi Reisdere Mahallesinde yaklasik 12.12 hektarhik alanda yer
almakiadir. Inceleme alanmm jeolojisini Necjen vagh Alacati Uyesine ait piroklastik kayaglar,
Necojen yagh Reisdere Uyesine ail gri-siyah renkli kirikli pargali andexit ile yine Neojen yash
Belentepe Uyesine ait yer yer zayil dayanimli ve kircgtast gegisli kiltag: birimlerinin olusturdugu
goriilmektedir. Hazirlanmis olan egim haritasinda ¢alisma sahasi egim degerlerinin %0-10 ile %10-
20 araliginda degismesi nedeniyle jeomorfolojik olarak diisiik egimli bir topogratyaya sahiptir. Buna
bagli olarak da inceleme alani ve yakin ¢evresinde herhangi bir kiitle haraketi beklenmemektedir.

Ayrica, inceleme alaru simirlarinda egim degerinin >%10 oldugu egimli kesimlerde yapilacak

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,

Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km. No: 278 Cankaya/Ankara
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15.

16.

17;

kazilarda olusacak sevlerde stabilite problemleri ile karsilasilabilinecektir. Inceleme alaninda,
yapilasma Sncesi tiim yamag boyunca yamacin stabilitesi goz onilinde tutularak dzellikle temel alt1 ve
cevre drenaj sistemi, kademeli teraslama ve teraslama sonucu olusacak yarmalar iginde istinat
duvar, kademeli istinat duvan, kazik, mini kazik, ankraj vb. gerckli Onlemlerin alinmasi
gerekmektedir,

Inceleme alant smirinda kalan siirekli ve mevsimsel akis gosteren tiim derelerin yagigh dénemlerde
sellenme ile birlikte tagkin olusturma riskine karsi planlama 6ncesi mutlaka giincel DSI gériisii

alinmal ve giincel giriiy dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

inceleme alaninda yapilan calisma ve gozlemlerde dogal afet tehlikeleri (¢okme-tasman, tsunami,
tibbi jeoloji vb.) ve mithendislik problemleri ile karsilasilmamstir. Inceleme alaninin bir kisminda
yer alan Neogjen yash Belentepe Uyesine ait yer yer zayif dayanrmh kiregtasi geeisli kiltag:
birimlerde yapilan jeolojik ve jeofizik galigmalarda herhangi bir karstik bosluga rastlanmamugtir.
Ancak zemin ve temel etiit raporu ¢aligmalarinda ayrmtih olarak bu durum irdelenmeli ve gerckli
onlemler almmalidir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapi, sondaj-jeofizik calismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik Gzellikleri ile elde edilen veriler 1s1&inda inceleme
alanlarinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 1 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda jeolojisini Neojen yagh Alagati Piroklastik Uyesi, Neojen vash Belentepe Uyesi
ve Neojen yash Reisdere Volkanoklastik Uyesine ait birimlerin olusturdugu ve egim degerinin genel
olarak % 10°dan biiyiik oldugu alanlardir.

Inceleme alaninda yer alan birimler zemin dzelligi gdstermemekiedir.

Alagat1 Piroklastik Uyesine ait kaya birimler RQD ye gore “Cok Kotii Kaliteli-Kotii Kaliteli”, tck
cksenli basing dayanum deneyine gore “gok disiik-disik dayanmmli” ve ayrisma derccesine gore
“Tamamen ayrismis-Cok ayrismis”dir. Belentepe Uyesine ait kaya birimler RQD ye gore "Cok Kotii
Kaliteli-K&tii Kaliteli-Orta Kaliteli-iyi Kaliteli", tek eksenli basing dayanim deneyine gére "Cok
Diigiik Dayanimli-Diisiik Dayanimli", nokta yiikleme deney sonucuna gore "Cok Diisiik Dayammli-
Diigiik Dayamimli" ve ayrisma derecesine gore "Tamamen ayrismis-Cok ayrismig-Orta derecede
ayrnismig"dir Reisdere Volkancklastik Uyesine ait kaya birimler RQD ve gore "Cok Kétii Kaliteli-
Kétii Kaliteli-Orta Kaliteli-Iyi Kaliteli", nokta yiikleme dency sonucuna gére "Diisiik Dayanimh",
tck cksenli basing dayanmim dency sonucuna gore "Cok Diigitk Dayanimli" ve ayrisma derccesine
gore "Tamamen ayrigmig-Cok ayrismis-Orta derceede ayrigmig”dir,

Mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklart gbzlenmistir. Ancak bu
alanlarda ¢alisma sahasmin deniz kenarinda olmasi dikkate almarak, alanda ver alan birimlerin yer

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
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yer zaylf dayammli olmasi ve efimin nispeten yiiksek olmast gibi nedenlerle inceleme alamnda kiitle
hareketleri meydana gelebilecegi, meydana gelebilecek kiitle hereketlerinin miihendislik onlemleri
ile onlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmig
ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

* Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapr yikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak mihendislik dnlemleri belitlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidur.

* Yamag duraysizlifina neden olabilecck her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin palyelendirme
yapilmalidir, Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik gartnamelere
uygun istinat yapilar ile korunmasi ve yapr yiklerinin saglam seviyelere uygun iksa
yéntemlert ile tasittirtlmast gereklidir.

* Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
meveul ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilarn ile
desteklenmelidir.

» Parsel sinrinda yiksek agih sevler olugturulmasindan kagimilmali, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar: ile desteklenmelidir.

* Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmal
veya lagittrilmalidr,

* Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

* Yiizey sulari, atik sular ve yeraltt suyu ortamdan uzaklagtirllarak uygun drenaj sitemleri
yvapilmalidir.

* Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidur,

» Zemin ve temel etiit galigmalarinda statik projeye esas iist yapmnin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittirilacagn seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma,
tagima giicli vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce dnlem
projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

+ Inceleme alamnin jeolojisinin bir kisminin Neojen vagh Belentepe Uyesi'ne ait yer yer zayif
dayamimli kirectagr gecigli kiltagt birimlerinden olugmaktadir. Yapilan jeolojik ve jeolizik

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
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calismalarda herhangi bir karstik bosluga rastlanmamustir. Ancak zemin ve temel etiit raporu
calismalarinda ayrintili olarak bu durum irdelenmeli ve gerekli énlemler alinmalidir.

+ Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklarn igin tagkin ve sellenme tehlikesine yoénelik planlama dncesi nmutlaka
DSI*den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

* Tiim alt yapi donanimlarnmin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direngli/dayamiml sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

» Her tirlii yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Ydénetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Ydénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

18. Izmir ili, Cesme ilcesi, Residere Mah., smirinda kalan ve 1 adet 1/5000 6lcekli L16-b-19-b nolu
halihazir haritalar ile 4 adet 1/1000 6lcekli L16-b-19-b-1-b, L16-b-19-b-1-¢, L16-b-19-b-2-a ve L16-
b-19-b-2-d nolu hilihazir haritalarda simin belirtilen yaklagik 12.12 ha’hik yiz 6l¢iime sahip alanin
Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit ¢alismasi olup mikrobdlgeleme etiit raporu zemin etiit
raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma oncesi ilgili yénetmelik ve genelge hitkiimleri ile bu
rapordaki uyartlar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmelidir.

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
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EK 7: KURUM GORUSLERI

Izmir 1li, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi, Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim

Alani,

1.Etap Mubhtelif Parsellere Iliskin Uygulama Imar Plam1 ve Nazim Imar Plam

hazirlanmasi i¢in;

1.
2.

X X N obkw

11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

Izmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: 11 Miidiirliigii,

T.C. Izmir Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii Tasinmaz
Gelistirme ve Imar Takip Miidiirliigii,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
T.C. Izmir Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigi,

T.C. Milli Egitim Bakanlig1 Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii,

Cesme Kaymakamligi Milli Emlak Miidiirligi,

[zmir Valiligi, Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanlig,

Cesme Belediye Baskanligi Imar Sehircilik Miidiirliigii,

[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi,

. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii Ozel

Alanlar e Harita Dairesi Bagkanligi,

Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidiirliigii, Elektronik Dairesi Bagkanlig,
T.C. Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 3. Bélge Miidiirliigii
Emlak Servis Miidiirliigi,

[zmir Valiligi izmir Il Saglik Miidiirliigi,

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii izmir 1
Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigi,

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2.Bolge Midiirliig,

DSI. 2. Bolge Miidiirliigii,

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 3.Bélge Miidiirliigii (Izmir)
Insaat ve Emlak Miidiirliigi,

Izmir Orman Bélge Miidiirliigii,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varliklarmi Koruma Genel
Midiirlugi,

T.C. izmir Biiyiiksehir Belediyesi izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig1 Harita ve Yeralt: Tesisleri Sube Miidiirliigii

Izmir Gaz Dogal Gaz Dagitim A.S.,
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22.
23.
24.
25.

26.
27.

28.
29.
30.

31.

32.
33.
34.
35.

GDZ ELEKTRIK DAGITIM A S.,

Izmir Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

[zmir il Tarim ve Orman Miidiirliigii,

Akaryakit ikmal ve NATO POL Tesisleri Isletme Baskanlig1 Bati Bolge Miidiirliigii
Istanbul Isletme Miidiirliigi,

T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1 Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudiirliigt,
T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Etiit Ve

Proje Daire Baskanlig1

[zmir Valiligi, Il Jandarma Komutanlig

Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi, Altyapr Yatirimlari Genel Mudiirligi

Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Miidiirliigii Izmir Insaat Emlak Bélge
Bagkanligi

Ulastirma ve Altyap1 Bakanlig1 Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii Havaalanlar1 Daire
Bagkanligi

T.C. Kiiltiir Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

[zmir Valiligi, Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanlig

[zmir {1 Emniyet Miidiirliigiinden goriis alinmugtir.

Kermeyanyalis1 Dogal Sit- Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani Ilam
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i
[ZMIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigi

IVEDI
Sayr  :E-58201800-401[470]-11368530
Konu :Cesme (Reisdere Mah. 3021/1 ve 2512
parsel) Kurum goriisii hk.

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanlifi1)

flgi  :a)06.11.2024 tarih ve 709456 sayil yazimz.

b) imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigiinin 11.11.2024 tarih ve 10938107 sayili
yazisl.

c) Tasinmaz Gelistirme ve imar Takip Emlak Miidiirliigiiniin 18.11.2024 tarihli ve
E-81615253-400[754]-10994033 sayili yazis1.

¢) Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliiginiin 25.11.2024 tarih ve 11057252 sayih
yazisl.

d) Cesme Kaymakamhgmin (Milli Emlak Miidiirliigii) 27.12.2024 tarih ve 11086896 sayili
yazist.

Mgi (a) yazinizda; {limiz, Cesme flgesi, Reisdere Mahallesinde bulunan miilkiyeti Maliye Hazinesi
ait 46.364 m? yuzolctiimla 3021 ada 1 parsel ile 88.000 m? yiizél¢timlii 2512 parsel numarali tasinmazlarin
Idareniz faaliyetleri dogrultusunda degerlendirilmesinin amaglanmasindan bahisle plan calismalar
kapsaminda, planlama ¢aligmasina esas yiiriitillen analiz ve etiid ¢aligmalarina altlik teskil edecek olan
imar plani ¢aligmalar asamasinda; g6z oniinde bulundurulmas: istenen gértslerin, taleplerin, projelerin,
yatinm kararlarmin ve konu ile ilgili bilgi, belge ve dokiimanlarin, Mekansal Planlar Yapmm
Yonetmeliginin 8 inci maddesinin 2 inci fikras1 uyarinca 30 gin icerisinde sayisal ve yazili ortamda
Idaremize gonderilmesi istenilmistir.

Buna gore, konuya iliskin yapilan inceleme neticesinde alman Midirligimiz Imar ve
Planlamadan Sorumlu Sube Mudirliiginiin ilgi (b) yazisi, Milli Emlak Dairesi Baskanli§i Taginmaz
Gelistirme ve Imar Takip Miidiirliigiiniin ilgi (c) yazisi ve eki 18.11.2024 tarihli Teknik Rapor, yine Imar
ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidarliigiinin konu hakkindaki fl Milli Egitim Miidiirliiginan goriisinin
iletildigi ilgi (¢) yazist ile Cesme Kaymakamliginin (Milli Emlak Midirliigii) ilgi (d) yazist iligikte
gonderilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Halit ERGIN
Vali a.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirii
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TASNIF DISI

"Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” Veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
Kararmmn Bulunmasi, Ced Yonetmeligi Kapsami Disinda Olanlar Icin Ise lgili Kurum Ve Kurulusglarm
Uygun Gériigii Olmas: Kaydi Ile Bu Planda Degisiklige Gerek Olmaksizin, Kurum Ve Kuruluslarin
Goriiglerine Uyularak Iigili Idaresince Hazirlanw Ve Onaylamr. Onaylanan Planlar Sayisal Ortamda
Veri Tabanma Islenmek Uzere Bakanliga Gonderilir. Soz Konusu Tesisler/Tesis Alanlart Amact Disinda
Kullantlamazlar. Yakma Veya Kati Atk Diizenli  Depolama  Alanlarinin  Yant  Sira
Fiziksel/Kimyasal/Bivolojik Oniglem Unitelerini Iceren Lntegre Ak Bertaraf Veya Geri Kazamm
Tesislerinin Yer Secimi, Augn En Yakin Ve En Uygun Olan Tesiste Bertaraf Edilmesi flkesi Cercevesinde,
Bolgenin Ank Mikiar: Dikkate Almarak ligili Kurum Ve Kuruglarm Gériigii Dogrultusunda Belirlenir

8.5. Bélge Parki/biiyiik Kentsel Yesil Alanlar:

8.5.1. Bu Alanlarda Bélgenin Dogal Nitelikleri Goz Oniine Almarak, Kullanim Tiirleri Ve
Yapilasma Kogullarr Alt Olgekli Planlarda Belirlenmek Uzere, Temalt Parklar, Spor Alanlari, Fuar Ve
Rekreasyon Alanlari V.B. Kullanimlar Yeralabilir.

8.5.2. Bu Alanlar Igin Biitiinciil Ozel Proje Calismalarinn Yapilmast Zorunhidur.

8.5.3. Yerlesme Alanlar: Icindeki Akrif Kentsel Yesil Alanlarm Dagilimi, 3194 Sayur Imar Kamunu
Ve llgili Yonetmeliklerindeki Standartlar Cercevesinde Belirlenecektir.

8.17.7. Sit Alanlar:

8.17.7.1. Bu Plan Kapsamindaki Arkeclojik, Tarihi, Kentsel Ve Kentsel Arkeolojik Sit Alanlarmda
(planda Gdsterilmis Ya Da Gasterilememis), Kiiltiir Ve Turizm Bakanlhigi Ve Bakanliga Bagh Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Tarafindan Almmis Kararlar lle Bu Plandan Once Onaylanmis
Koruma Amach fmar Planlon Yiiriirliktedir.

8.17.7.2. Bu Plan Kapsamindaki Dogal Sit Alanlarinda (planda Gdsierilmis Ya Da
Gdasterilememis), Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarm: Koruma Genel Miidiirliigi Ve
Bakanliga Bagl Tabiat Varliklarini Koruma Merkez Ve Bolge Komisyonu Tarafindan Alinnug Kararlar
lle Bu Plandan Once Onaylanmis Koruma Amagh Imar Planlart Yiiriirliktedir.

8.17.7.4. Sit flan Edilen, Statiisiinde Degisiklik Yapilan Veya Statiisti Kaldirdan Sit Alanlarinda
Asagidaki Plan Hiikiimleri Dogrultusunda fslem Tesis Edilir. Bu Planimn Onaymdan Once Mevzuata
Uygun Olarak Onaylanmis Imar Plani, Mevzi fmar Plant Bulunan Alanlarmn Sit Alani flan Edilmesi
Durumunda, 2863 Sayil: Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu Ve | Numarali Cumhurbaskanlig
Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskaniigi Kararnamesi Ve fgili Yoneimelikleri lle Ilke Kararlart Ve Yeni
Koruma Statiileri Dogrultusunda, Sit Alant Tlam Oncesinde Onaylanan Imar Planlarmdaki Kararlarm
Incelenerek figili Kurum Ve Kuruluglarin Giriisleri Dogrultusinda, Mevzuat Geregi Yapimast Gerekli
Qlan Koruma Amacl fmar Planlari, Bu Planda Degisiklige Gerek Olmaksizin flgili Idaresince
Onaylanabilir. Bu Planmn Onayindan Once Mevzuatma Uygun Olarak Onaylanmis Imar Plani, Mevzii
Imar Plant Varken, Sonrasinda Sit flan Edilen Alanlarm Koruma Statiisiiniin Kaldirilmas: Durumunda,
Sit Alam Hlammndan Once Onaylanan Imar Planlarindaki Kararlar Incelenerek Mevzuar Geregi Zorunlu
Olan Imar Plamina Hiskin Diizenlemeler, Bu Planda Degisiklige Gerek Olmaksizin Alt Olgekli Planlar
Mekansal Planlar Yapum Yoneimelisi Cercevesinde Ilgili Idaresince Onaylanabiliv. Onayli Koruma
Amagh Imar Plani Bulunan Sit Alanlarinda, 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu Ve
I Numarali Cumhurbaskanhigs Teskilatr Hakkinda Cumhurbaskanligi  Kararnamesi Ve [lgili
Yonetmelikleri Uyarmmca Hazirlanan Bilimsel Aragtirma Raporu Sonucuna Gore Koruma Statiisiinde
Degisiklik Olmast Durumunda, Bu Alanlara Hliskin Koruma Amacli Imar Planlarina Iliskin Degisikiikler,
Belirienen Yeni Statii Dikkate Almarak Bu Planda Degisiklige Gerek Olmaksizin 2863 Saytlr Kiiltiir Ve

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmagtir.
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Tabiat  Varliklarmm  Koruma Kanunu, | Numarali Cumhurbaskanhgr Teskilati  Hakkinda
Cumhurbaskanhigr Kararnamesi, ligili Yonemelikler Ve fike Kararlar Geregince Onaylanabilir.”
hiikiimleri yer almaktadir.

Ayrica ilgili diger plan hikiimleri de Bakanhgimzm https://mpgm.csb.gov.tr internet adresinde
yayimlanmaktadir.

Dogal Sit Alanlarina iliskin giincel sinir ve statiilere gére belirlenen kullanim kararlarina iliskin,
Tabiat Varliklarim1 Koruma Sube Miidiirliigii'niin goriiglerinin alinmasi ve bu dogrultuda islem yapilmasi

gerekmektedir.

flgi yaz ve ekleri incelenmis olup, konu hakkinda il Miidirligimiiz (imar ve Planlama Sube
udiirlugii) argivinde herhangi bir bilgi ve belgeye rastlanilmamigtir.

Soz konusu yapilacak imar plam ¢alismalarimin, yukarida yer alan agiklamalarimiz, [zmir-Manisa
Planlama Boélgesi 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni Plani, 3194 sayili imar Kanunu, Mekénsal Planlar
Yapim YénetmeliZi, meri mevzuat ile ilgili kurum/kuruluglarn uygun gortgleri dogrultusunda
hazirlanmasi hususunda,

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

Halit ERGIN

Vali a.
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Midiirii
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligii il

Say1  :E-58802856-401-10938107 ‘ ¥ R£11.11.2024

Konu :Izmir Ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi
3021 ada 1 parsel ve 2512 parsel I¢in
Kurum Gortisti

BAYRAKLI EMLAK MUDURLUGUNE -

fligi  :07.11.2024 tarihli ve E-58201800-401[470]-10917251 sayili Vazinz.

Ilgi yazi ile; Toplu Konut Idaresi Baskanligr'nmn (Istanbul-Planlama ve Projeler Dairesi Baskanligi)
Izmir [li .Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesi adma kayith 3021 ada 1 parsel
ile 2512 parsel numarali tagmmazlarm degerlendirilmesi amaciyla vapilacak olan plan calismalar
kapsaminda gozoéniinde bulundurulmas: istenen kumm': géﬁiéi‘xmiiz ile bilgibelge ve dokimanlarin
gonderilmesi istenmektedir. a B

Ilgi yazi ekinde smurlann belirtilen alan, Bak‘mhgmuzca onaylanan Izmir -Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Planinda, buyuk bir boliimii "Turizm Alanlari / Tercihli
Kullanim Alam", kalan boliinii ise"Bélge ParkyBiiyiik Kentsel Yesil Alan" kullanun kararlarmda
yer almakta olup, ayrica '"Dogal Sit Alami", gosterimi bulunmaktadur.

{zmir-Manisa Planlama BolgeSI 1/100,000 dlgekli Cevre Diizeni Planmn Plan Hitkiimlerinde:

x X ilemez. Bu plan ile belirlenen kentsel verlesine

alanlari, bu alanlarm tamammn wn’e;ime‘agriacagmr gdstermez. Bu alanlarm sunrlary, alt lcekli
plcmiama calismalarmda ilgili kurwn ve km zr!u;lm - goriisleri ile dogal yapayv ve m.ml qyn&ie;

ahnarak Aesm!e;m ilir.
4.30. TERCIHLI KULLAAIM ALANLARI: Turizm Ve Konut Yapilasmalar: Hle Bunlarmn
Tamamlayicist Olan Ticari Faaltvetler Ile Sosval Ve Teknik Altvapuun Bir Arada Yapilmasin Olanalk:
lmdigr Kullamm Alarilaria
8.4.5. Tercihli Kii{[i;rilm Alanlari:
8.4.5.1. Bu Hla { wda Turizm Kullawmmm Agwlikl Olmak Uzere, Konut Kullanm: fle Bunlarm
Tamamlavicist OkmrT cari Faalivetler fle Sosval Ve Teknik Altvapiva Hliskin Yapilagma Kosullar: Cevre
Imar Biitiinliigii Gozerilerek Alt Olgekli Planlarda Belirlenecektir.
8.4.5.2. Bu Alanlarda Onayl Alt Olgekli Planlarda Yogunluk Arttiricr Diizenlemelere Gidileme:z.
4405 BOLGE PARKI/BUYUK KENTSEL YVESIL ALANLAR: Kentte Yasavanlarm Spor,
Diniemne, Gezinti Ve Eglenme Ihtivaclarum Karsilamaya Yonelik Kentsel Aktif Ve Pasif Yegilalaniardur.
726, Bu Plan Ile Belirlenen Alanlarda Ihtivac Ohnas: Halinde Giivenlik, Saghtk, Egitim V.B.
.Sosml ‘Donan Alanlary, Biiviile Kentsel Yesil Alanlar, Kent Veya Bélge/Havza Biitiiniine Yénelile Her
Thirlii Atik Bertaraf Tesisleri Ve Bunlarla Entegre Geri Kazamm Tesisleri, Ariima Tesisleri, Sosval Ve
« Tekritk Alt Yapu, Belediye Hizmet Alam, Mezbaha, Amagl: Imar Planlary; Ced Yonetmeligi Kapsanmda

Bu belge, glivenli elektronik imza ile iinzalanimstr.
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Kalanlar Igin "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" Veya "Cevresel Etki Degerlendirmesi Gevekli
Degildir" Kararmm Bulunmast, Ced Yonermeligi Kapsam Dismda Olanlar Icin Ise Hgili Kurum Ve
Kurnluslarm Uyvgun Gériisii Olmast Kaydr Ile Bu Planda Degigsiklige Gerek Ohnaksizin, Kurum Ve
Kuruluglarm Gériiglerine Uvularak Iigili Idaresince Hazilamr Ve Onavlanir. Onaylanan Planlar
Savisal Ortamda Veri Tabamma Islenmek U-ere Bakanhga Génderilir. S6z Konusu Tesisler/Tesis
Alanlarr Amaci Disinda Kullamlamazlar. Yakma Veva Kati Atik Diizenli Depolania Alanlarmm Yam Swa
Fiziksel/Kimyasal/Bivolojik Oniglem Unitelerini Igeren Entegre Ank Bertaraf Veva Geri Kazanun
Tesislerinin Yer Segimi, Anugmn En Yakm Ve En Uvgun Olan Tesiste Bertaraf Edilmesi Hiesi
Cergevesinde, Bélgenin Ank Miktart Dikkate Almarak Hgili Kurum Ve Kuruslarm  Goriisii
Dogrultusunda Belirlenir
8.5. Bélge Parkv/bityitk Kentsel Yegil Alanlar:

8.5.1. Bu Alanlarda Bélgenin Dogal Nitelikleri Goz Oniine’ Alnan ‘ak, Kullanun Tiirleri Ve
Yapilasma Kosullart Alt Olgekli Planlarda Belirlenmek Uszere, Tvmnh Parklar, Spor Alanlari, Fuar Ve
Rekreasyon Alanlart V.B. Kullanmmlar Yeralabilir.

8.5.2. Bu Alanlar Igin Biitiinciil O=el Proje Caligmalarmm Yapﬂmasr Zorupludur.

8.5.3. Yerlesme Alanlar: Icindeki Akrif Kenrsel Yesil Alemlarn Dagilim, 3194 Scvilt Tmar Kanum
Ve Ilgili Yonetmeliklerindeki Standartiar Cercevesinde Bel, :';"le_né_cekrir_

8.17.7. Sit Alanlarr

8.17.7.1. Bu Plan Kapsannndaki Arkeolojik, Tarihi, Kentsel Ve Kentsel Arkeolojik Sit Alanlariida
(planda Gésterilinis Ya Da Gosterilememis), Kiiltiir Ve Turizm Bakanhg Ve Bakanhga Bagh Kiiltiir
Varliklaron Koruma Bélge Kurulu Tarafindan Almmus Kararlar Ile Bu Plandan Once Onaviamms
Koruma Amagl Imar Planlart Yiiriiliiktedir. '

8.17.7.2. Bu Plan Kapsammndaki. Dogal Sit Alanlarinda (planda Géosterilmiy Ya Da
Gasterilememis), Cevre Ve Sehircilil Ba/\tmhgr Tabiar Varhiklari Koruma Genel Miidiirliigi Ve
Bakanhga Bagh Tabiat Varliklarum I\omnm:ﬂ[m ‘kez Ve Bélge Komisvonu Tarafindan Alumms Kararlar
Ile Bu Plandan Once Onavlanmnsg Kormna Amagl Imar Planlar: Yiviilikredir.

8.17.7.4. Sit Ilan Edilen, S;awqunde Degisiklik Yapilan Veva Statiisii Kaldwilan Sit Alanlarinda
Asagidaki Plan Hiikiimleri Dogr &}mdn Islem Tesis Edilir. Bu Plann Onavindan Once Mevzuata
Uyvgun Olarak Onaylannis Imm g Iam Mevzi Imar Plan: Bulunan Alanlarm Sit Alam Han Edilmesi
Durumunda, 2863 Sayili© Kiiltiir Ve Tabiar Varliklarim Koruma Kanmunu Ve 1 Numaral
Cumhurbaskanligr TeskilatiHakkda Cunthur bagkanligi Kararnamesi Ve Ilgili Yonetmelikleri fle Iike
Kararlar: Ve Yeni Kori avStartiileri Dogrultusiunda, Sit Alam Ham Oncesinde Onaylanan Imar
Planlarmdaki Km'm'lqrt.'_h celenerek Hgili Kurum Ve Kuruluslarm Gériisleri Dogrultusunda, Mevzuat
Geregi Y npr/mrfsz Gerekli-Olan Koruma Amaglt Imar- Planiari, Bu Planda Degisiklige Gerek Olmaksizm
Hgili Idaresince Ona}]mmbim Bu Plamn Onavindan Once Mevzuatma Uvgun Olarcad: Onavianung Tnar

Plani, Mevzii Imar Plam Varken, Sonrasmda Sit flan Edilen Alanlarm Koruma Statiisiiniin Kaldimas:
Durumunda, Sit Alam Hlanmdan Onee Onaylanan Imar Planlarmdaki Kararlar Incelenerel Mev=uat
Gez egt Zoritnlu Olan Imar Plamna Hiskin Diizenlemeler, Bu Planda Degisiklige Gerek Olmaksizin Alt
r Mekansal Planlar Yapim Yonenneligi Cercevesinde ligili Idaresince Onaylanabilir.
Ouaylf Km uma Amagl Imar Plan: Bulunan Sit Alanlarmda, 2863 Senalr Kiiltiiv Ve Tabiar Varliklarun
Korunttn Kamme Ve I Numaralr Cumhurbagkanhgr Teskilan Haldmda Cuminer baskanligr Kararnamesi
Ve I.’g:lt Yénetmelilderi Uyarmea Hazwlanan Bilimsel Arastuma Raporu Souncuna Gére Koruma
; Siamsrmdo Degisiklil: Olmast Durununda, Bu Alanlara Hliskin Koruma Amael Imar Planlarma Lligkin

& Bu belge, giivi enli elektronik imza ile imzalanmistic.
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Degisiklikler, Belirlenen Yeni Statii Dikkate Alnarak Bu Planda Degisiklige Gerek Olmaksizin 2863
Sayil Kiiltiir Ve Tabiar Varliklarmi Koruma Kamom, 1 Numaral Cumhurbaskanhgr Teskilati Halkmda
Cumbirbaskanhgr Kararnamesi, Hgili Yénetmelikler Ve Ilke Kararlar Geregince Onaylanabilir. "t
hiikiimleri ver almaktadir.

Ayrica ilgili diger plan hitktimleri de Bakanhgmizin https:/mpgm.csb.gov. tr internet adresinde
yvayimlanmaktadir.

Dogal Sit Alanlarmna iliskin giincel siir ve satatiilere gore belirlenen kullamim kararlarma iligkin,
Tabiat Varliklarnmn Koruma Sube Midiirliginiin gériislerinin almmas: ve bu dogrultuda islem
vapilmasi gerekmektedir.

S6z konusu yapilacak imar plam ¢alismalarinin, yukarida ver alan agiklamalarumiz, [zmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Plam, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapun Yonetmeligi,meri mevzuat ile ilgili kurum/kuruluglarm ﬁj‘j_?.llﬁ goriigleri dogrultusunda
hazulanmast husususunda,

Bilgilerini ve geregini rica ederin.

Nezir TURE
Miidiir a.
Gevre; Sehircilik ve [klim Degisikligi Il Miidiir Yrd.

Ek:
1 - 1/100.000 slgekli CDP 6megi (1 Sayfa)
2 - Gésterim Paftas: (1 Sayfa) %
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T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

IZMIR - MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE Dﬁ;éui PLANI

SINIRLAR

IDARI SINIRLAR

— L SINIRI

ILCE SINIRI

+ OZEL PROJE ALANI SINIRI
PLANLAMA SINIRLAR|

#4¢ @ PLAN ONAMA SINIRI

j PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

UNLARA TABI ALANI

r.'"i KOLTOR VE TURIZM KORUMA VE
wee ¥ GELISIM BOLGESITURIZM MERKEZI

[[1]] ozev cevre korumaBOLGESI

§FL ) it park
£/ alaT pARKY TABIATI KORUMAALANI

YERLESME ALANLARI

B wenvrseLveRLESIKALAN
[ enTeEL cELighE ALANI
KIRSAL YERLESME ALANI
GALISMA ALANLARI

m BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN
KAMU KURULUS ALANI

R sanaviaian

B oroanize sanav BOLGESI
[ETIE] sawavi ve DEPOLAMA ALANI
DEPOLAMA ALANI

B8 screesteoce Moy

L] | LOJISTIK MERKEZ ALANLARI

TARIM VE HAYVANCILIK GELISTIRME Mw\

TEKNOLOJI GELISTIRME BOLBéSI ;
. enpusTRIBOLGES! ()
TURIZM ALANLARI

[HHR vurizm Tesis aany
[ reroinu KULLANIA ALANI

BEEE®@

[ Onwversite At
TEKNOPARK ALANI

[ | BOLGE PARKI/ BUYUK KENTSEL YESIL ALAN

FUAR, PANAYIR, FESTIVAL ALANI

I xenTsEL vE BOLGESEL YESIL VE SPORALANI

GOSTERIM

TARIMSAL ARAZI KULLANIMLAR
[7] TaRIMARazISH

GAVIR-MERA

|| SULAMAALANI

TEKNOLOJIK SERA BOLGES|

@ SAKIZ AGACI GELISTIRME BOLGESI
DIGER ARAZI KULLANIM ALANLARI
B orvan ALANI
AGAGLANDIRILACAK ALAN

B mesiRe ALAN L
- ASKERI ALAN
[T} asxesivasax soloe
MADEN GIKARIM ALANI
[ waaami s
KORUMA ALANLARI
SIT ALANLAR]
BOGAL SITALAN
EE'WM SITALANE

[T wenTsEL SIT ALANI
ZF= 2 VE 3 DERECE ARKECLOJIK SIT ALANI

. EBVE KENTSEL VE ARKEOLOUJIK SITALANI

E DOGAL VE ARKEOLOJIK SIT
"] 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALAMI

SU KAYNAKLARI KORUMA ALANLAR|
IGME VE KULLANMA SUYU
MUTLAK KORUMA ALANI SINIRI

_ IGME VE KULLANMA SUYU
KISA MESAFELI KORUMA ALANI SINIRI
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1ZMIR VALILIGI

Gevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Mudtuligs et ot
TASINMAZ GELISTIRME VE IMAR TAKIP MUDURLUGU
Sayt  :E-81615253-400[754]-10994033 . 18.11.2024

Konu : Kurum Gériisiine Esas Teknik Inceleme
Talebi (Cesme Ilgesi Reisdere Mahallesi
3021 Ada 1 ve 2512 Parsel Numaral
Tasimmmazlar)

BAYRAKLI EMLAK MUDUR.T.I?GﬁNE

Tlgi 2 07.11.2024 tarihli ve E-58201800-401[470]-10917102 sayili yazimz.

Toplu Konut Idaresi Baskanligmm (Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanhg) Idareleri
faaliyetleri dogrultusunda degerlendirmeyi amagladigi, Gesme ilgesi, Reisdere Mahallesinde bulunan,
tapuda Hazine adma kayith 49.364.00 m? viizéleimlii 3021 ada 1 parsel numarali ve 88.000.00 m?
yiizolgiimlii 2512 parsel numarali tasmmazlara iliskin plan ¢alismasina esas analiz ve etiit ¢aligmalarina
veri teskil edecek bilgi, belge ve doktunanlar ile plan ve vatirun kararlarmda goz éniinde bulundurulmasi
istenen kurum goriigleri ve taleplerinin, Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 8'inci maddesinin 2'inci
fikrast uyarinca 30 giin igerisinde gonderilmesi talebinden bahisle, s6z konusu imar plani ¢aligmasima,
varsa goz oniinde bulundurulmasi istenen gériis ve taleplerimiz ile birlikte konu ile ilgili bilgi, belge ve
dokiimanlar igerir Teknik Rapor ha21rlmiiilas1‘110i yazi ile istenilmektedir.

Konu hakkinda diizenlenen teknik: rapm ektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

i Yavuz UYAROGLU
" Tasmmaz Gelistirme ve Imar Takip Miidiirii

Ek: Teknik Rapor (%Sayfa)

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmughr.
Dogrulama Kodu: 54231068-4641-4652-9F82-ADS91FO0ELIC2 ___Dogrulama Adresi: https:/Awww.turkive. gov.ir

Tel : (232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hso1 kep.tr Bilgi igin:Seval GUNAYDIN
Fax : (232) 503 93 93 Adalet Mal. Anadolu Cad. No: 4172 E3 Bayrakl/1ZMIR Sehir Plancis: ¥
E -posta : izmir@csb.gov.tr Imemel Adresi : izmir.csb.gov.tr Telefon No:(232) 341 68 00




TEKNiK RAPOR

iL
iLCE

KONU

TARIH

: lzmir
: Cesme

MAHALLE : Reisdere

: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami (Gériis)
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam (Goriis)
1 18/11/2024

Bayrakli Emlak Mudirligiintin 07.11.2024 tarih ve 10917102 sayili yazilan ile;
Toplu Konut Idaresi Bagkanhg: (Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanligi)
tarafindan, faaliyetleri dogrultusunda degerlendirilmek tizere: Cesme [lgesi, Reisdere
Mahallesinde yer alan ve tapuda Hazine adina kayith bulunan49.364,00 m? yiizélgiimlii
3021 ada 1 parsel numarali ve 88.000,00 m? yiizdlgtimlii 2512 parsel numarali taginmaza
yonelik yapilacak plan ¢alismasina esas veriler ile kurum gériisiimiize esas Teknik Rapor
hazirlanmast talebi tizerine talebi tizerine yapilan incelemede;

MEBIS-CSB ile https:/]e-plan.uov,tr/'e—plan/hunif’imarDurumu.htm] web sitesinde
kayith ve Midiirliigiimiiz argivlerinde meveut bilgi belgelere gore;

1- Séz konusu tasinmazlarm 25.02.2008 tarihli Bakanlar Kurulu Karar ile ilan
edilen “CESME REiISDERE TURIZM MERKEZI“ sinirlart igine alindigy,

Ancak, 23.10.2011 tarihli ve 28093 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 26.09.2011
tarih ve 2011/2295 sayili BakanlarKurulu Karar: ile Cesme Reisdere Turizm Merkezinin
sinirlarnin daraltilmast ile 3021 ada 1 parsel no.lu tagmmazin KISMEN TURIZM
MERKEZI DISINDA birakildigy,

2-3021 ada 1 ~ParSv::l no.lu taginmazin tapu kaydma “Kismen Nitelikli Dogal Koruma
Alany, Kismen Stirdirifebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alant™ gerhi ile 25 I’ parsel
no.lu taginmazin tapu kaydiqa 11.06.2018 tarihli “Nitelikli Dogal Koruma Alan1"/$elhmm
digtildtgii, ) o Vg ’

Keyutes b, . ' r : ;nﬂi::mgﬂmu

PASALIAANY TUARM MEAKEZ!
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Sekil 108.10.2012 Onay Tarihli fzmir Bilyiksehir Kent Biitdni 1/25000 Olgekli Cevre Duzem Plani
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3- [zmir Biiyitksehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karary 1le :
uygun goriilen 08.10.2012 onay tarihli fzmir Bityiiksehir Kent Biitiinii 1/25000 &lgekli Cevre
Diizeni Planinda isli dogal sit alani simurlan iginde kalan tagmmazlarin “Turizm Merkczx
olarak belirlenmis oldugu,

Ancak, 10.10.2012-12.11.2012 tarihleri arasinda askiya ¢ikarlan soz konusu planm,
Izmir Biiyikschir Belediyesinin plan yapma vetkisi olmadigi gerekgesi ile SiT
ALANLARINDA ALINAN PLAN KARARLARININ iPTAL EDILMESI iizerine,
Kiltiir ve Turizm Bakanhg tarafindan 15-07-2015 tarihinde onaylanan 1/25000 &lgekli
Nazim Imar Planinm yiiriirlige girdigi,

o i e A e

5ekﬂ 2 [zmir-Manisa planlama Bélgesi 1/100. 000 ét;ekh ;ewe Diizeni Plarunmn itk ve son Mali

23/06/2014 tarih ve 9948 sayilisBakanlik Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 Oig:t.ldl Cevre Diizeni Planina mubhtelif tarihlerde yapilan
degisiklikler kapsammda 07.07. 2020 ‘onay tarihli degisiklikle planin son halini aldigi,

4- Rapora konu tagmmazlarm ‘¢evresinde imar uygulamalari ve yapilagmanin meveut
oldugu, &

Sl o \

ﬂ‘ IR o A OB ER (T [ ”‘W
. Sekil 3 Rapora konu Alan ve Yakin Cevresinin Mulkiyet Yapis:
5- 3021 ada 1 parsel no.lu tasinmazin alt bolgesinde KUIP-351052615 plan islem

no.lu 05.01.2010 onay tarihli Bahgelievler Reisdere Koruma Amagh Tmar Planmin meveut
oldugu,




8 OpeaSheayt

=

Uygulama yapilan diger parsellere ybnc A ‘udurlﬂgumuzce herhangi bir plan
bilgisine ulagilamamis ise de 2512 parse]&inq;llf‘ tasmmazin giiney-dogusunda meveut
miilkiyet dokusuna gore kismen imar uygu;mnalay;mm yapildigi,

Anlagiimaktadir.

%
N

Bilindigi tizere; Fo ! .y

Kiiltiir ve Turizm Korum%%ﬁehg;lm Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar
Planlarinin Hazirlanmasi ve ylanmasina [liskin Yonetmeligin “Tekliflerin Bakanhga
Sunulmasi” alt baglikli 6.1 ine 12.11.2022 tarihli ve 32011 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan degisiklikle inda “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri ve
Turizm Merkezleri igin ei alan korunan alanlarda her olcekteki plan teklifleri sadece
Bakanlhiga sunulur. lanlarda, Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan
plan hazrr!anmaszg wrlattiridimasi durumunda; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi

Bakanliginea ya onamaya esas olmak tizere Bakanligin uygun gorisii alinir.” hitkmii
cklenmistir.

Siireg ‘igerisinde gevresi bir bigimde imar uygulamasi gérmiis olup arada plan disi
kalan inc tasinmazlarinm, Cesme Reisdere Turizm Merkezi sirlan iginde kalsin
kalmas statiisii ve ylirlirliikteki imar mevzuati dogrultusunda tanimsiz alan birakilmayacak
, Hazine hak ve menfaatleri Iehine ekonomiye kazandinlmak tizere planlanmasinim
ilkelerine uygun oldugu degerlendirilmistir.

Idari gdriise sunulur. 18/11/2024

Seval GU l‘/\IA DI

3 . 4
Sechir Plankis:
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[ZMIR VALILIGI A

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Miidiirligi A, P

Sayr  :E-38802856-401-11057252 ' 25.11.2024
Konu :Izmir Ili, Cesme [lgesi, Reisdere Mahallesi '

3021 ada 1 parsel ve 2512 parsel I¢in

Kurum Goriigii

BAYRAKLI EMLAK MUDURLUGUNE /

Ilgi  :a)07.11.2024 tarihli ve E-58201800-401[470]-10917251 sayaly vazimz.
b) 11.11.2024 tarihli ve E-58802856-401-10938107 sayih yazimz:
¢) Il Milli Egitim Miidiirliigii (Insaat ve Emlak Sube Mudm [ngu) niin 21.11.2024 tarihli ve
E-41580197-754-119966465 sayih vazisi.

flgi (a) vazi ile;Toplu Konut Idaresi Bagkanligi'mn (Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi
Baskanlig) Izmir 1li .Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesinde 'miilkiyeti Maliye Hazinesi adma kayith 3021
ada 1 parsel ile 2512 parsel numaral tasimazlariy dgééi'léndirilmesi amaciyla yapilacak olan plan
calismalart kapsammda gozoniinde bulundurulmast istenen kurum goriisiimiiz ile bilgi.belge ve
doktmanlarn génderilmesi istenmis. flgi (b) vazmnz ile Midiirligiimiiz gorigii iletilmistir.

Ilgi (c) 11 Milli Egitim Midiirliigii yazisi ile konuya iliskin Bakanlik goriigleri sehven Sube
Miidiirliigiimiize iletilmig olup, konunun ilgisi nedeniyle tarafimzea degerlendirilmesi hususunda,

Bilgilerini ve geregini rica ederim. .

Akif KAHYA
Gevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Tl Mudir Yrd. V.

Bl
1 -21/11/2024 tarihli E—41589'97-754 119966465 sayili yazi.
2 - MEB gériis yazisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmusnr, '
Dogrulama Kodu: dEAFF68E-79F3-44 AF-OF 78-D65C3E3430CB Dogrulama Adresi: hitps:/Avww.furkiye. gov.ir

el :(232) 341 68 00 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hs01.kep.ur Bilgi icin:Bami DOGANAY @R
Faks : (232) 341 65 36 Adalet Mah. Anadolu Cad. No : 41/ SBn}rnMﬂZWER Y.Sehir Plancisi 8§
-posra izmir@csb.gov.te Imemel Adress lzmu .csb.gov.tr W%




T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigi

Say1  :E-62123802-305.07-13005861

Konu :Imar Planma Esas Jeolojik Jeoteknik Etiid
Raporlari

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA

Tlgi :20.06.2025 tarihli ve E-34559729-754-856280 sayil1 yazimz.

Ilgi yazimzda bzetle, 12.11.2014 tarihinde onaylanan "fzmir [li Cesme Iigesi, Reisdere Mahallesi
Germivan Mevkii 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Mikro
Balgeleme Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu” ve eklerinin Idarenize iletilmesi istenilmektedir.

Genel Miidiirliigiimiiz arsivlerinde yapilan inceleme sonucunda, 12.11.2014 tarihinde Izmir
Valiligince (Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) onaylanan "Izmir Ili, Cesme Iigesi,
Reisdere Lmahallesi, Germivan Lmevkii, 1/5000 Oleekli 21.22.0.P Pafta Ve 1/1000 Olgekli 220-1, 220-11,
220-111, 220-Iv Paftalarinda Kalan 54,5 Ha Yiizélciimiindeki Alana Ait "Koruma Amach" 1/5000 Olgekli
Nazim Ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu" mumn tapor ve
ekleri tarafiniza Bulutsehir Linki ile iletilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Celalettin ALKAN
Bakan a.
Genel Miidiir Yarduncis1 V.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: 2B5 1D6E9-8486-4249-AD10-D820EEED26E5 Dogrulama Adresi: https //www.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupmar Bulvarr) 9. km. No: 278 Bilgi igin:Erhan OZFR @) i 5]
Cankaya/ ANKARA Jeofizik Miihendisi "g,\t‘%ét ¥
N

KEP Adresi : cevrevesehircilikbakanligi@hs01.kep.tr Telefon No:(312) 410 10 00- &
2042 ==
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IZMIR VALILIGI +

fl Milli Egitim Miidiirliigii e

Savi  :E-41580197-754-119966465
Konu :Cesme Reisdere Mahallesi 3021 Ada 1
Parsel ile 2512 Parsel Hk.

{ZMIR CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUD{JRLUGU\IE
(Imar Planlama Sube Miidiirligii)

Ilgi  :a)Imar Planlama Sube Miidirliigiiniin 06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709456 savili
vazisi.
b) Insaat ve Emlak Genel Midiirliigii (Cografi Bilgi Sistemleri ve Emlal\ Daire Bagkanlhg)niin
20.11.2024 tarihli ve E-38473911-754-119298660 sayili yazisi.

[limiz, Cesme ilgesi Reisdere Mahallesinde miilkiyeti Malive Hazinesine ait 46.364 m’ yilzdlglimlii
3021 ada 1 parsel ile 88.000 m? yiizolciimlit 2512 parsellerin: Toplu Konut Idaresi Baskanhig Istanbul
Planlama ve Projeler Dairesi Baskanhgiun faaliyetleri‘dogrultusunda degerlendirilmesinin amaglandigi,
planlama galigmasma esas yiiriitiilen analiz ve etiid c;'nllsmalaum altlik teskil edecek olan imar plam

calismalart agamasmda Kurum goriisiimiiziin bildir 1]n1e51 ilgi (a)'da kayith yazimz ile istenmistir.

Soz konusu imar plan degisikligine iliskin Bakanhgmnz gortisit ilgi (b)'de kayith vazi ile
Miidiirliigiimiize bildirilmis olup yazmm bir ommegi ekte gonderilmektedir. Yapilacak ¢alismalarda
belirtilen hususlara dikkat edilmesi hususundéfbilgilerini ve geregini arz ederim.

Adnan KAYGISIZ

Miidiir a.
11 Milli Egitim Miidiir Yardimeis

~ Ek: lgi (b) Yazi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtr.

Dogmlama Kodu: 23EF042A-961 A-447D-85BC- AC4FBA’%BA3Q Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.tzmeb-ebys
. Adres: Fevzipaga Mh. Ogretmen Sokak No: 15 Kemneralti Konak / IZMIR Bilgi i¢in:Sinem YEGUL [Eaws E
Telefon: 0232 280 35 00 / Belgegeger: 0232 280 38 47 Biire Personeli

Insaat ve Emlak Sube \Iudl!rluﬁu Telefon No:(232) 280 37 13
hitps:/izmir.meb.gov.tr / KEP: meb@hs01. kep.tr / E-posta: izmirmem@ meb.gov.ir
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PIPOR. " X
MILLI EGITIM BAKANLIGI 10.

Ingaat ve Emlak Genel Miidiirliigii e oSl

Sayr  :E-38473911-754-119298660

Konu :Izmir ili Cesme Ilgesi Reisdere Mah. 3021
Ada 1 Parsel ile 2512 Parsel Hk.

IZMIR VALILIGINE
(Izmir 11 Milli Egitim Miidiirliigii)

llgi  :Izmir I Milli Egitim Midiirligi (insaat ve Emlak Sube Miidiirligtiyniin 07.11.2024 tarihli ve
E-41580197-756.01-119064594 sayili vazist.

Ilgi yazi ile; Tzmir ili Cesme ilgesi Reisdere Mahallesi 3021 ada 1 parsel ile 2512 parselde plan
~ gahsmalara baslanacag bildirilerek, planlama siirecinde degerlendirilmek fizere kurum goriistimiiziin
bildirilmesi istenmektedir.

Smulan ilan edilen proje alani igerisinde, tizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin kernunmasi,
bolgelerin projeksiyon niifusu esas almarak Mekansal Planlar Yapun Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari bilyiikliikte egitim tesis alanlar1 ayrilmasi, bu alanlarn ayni yénetmeligin 11. ve 12. maddesine gore
bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet etki alam ve yiiriime mesafesi
dlgiitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "..bataklikta, dere yatagnda, hevelan bélgesinde olmamast,
arsamn iizerinde ve komgsu parsele yakm (Degigik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahcesi duvarmdan
ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/viiksek gerilim hatt bulunmamas:, akarvakit
servis istasyonlarma en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) allollii ickilerin satisimn vapildigi
verler ve eglence verlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarma Bilgi Teknolojileri ve Iletisim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadear uzakra olmasr, dogal afetlere maruz kalabilecelk
veva saghk ve giivenlik agisindan yiiksek risk taswan bir verde bulimmamasi, vol, elekirik, icme suyu,
yagmur suvu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet harlari gibi altyapr hizmetlerinin saglannng

" olmast, " niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

Ayrica, 3194 sayili Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayill Resmi Gazetede
yayunlanarak yiiriirliige giren 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile yapilan degisiklikte,

- Imar Kanununun 15. maddesine:

¢ “lmar plam bulunan alanlarda, wvgulama imar plamna wygun olarak éneelikle parselasyon
planmm yapilnas: esastir. "

+ "Imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasvon plam reseil edilmisalaniarda
vapilabilir."

¢ "Parselasvon plam tescil edilmis yerlerde vapilacak ifraz veva tevhidin imar planlarmma ve imar
mevzuatia uygun olmasi sarttire. " fikralar,

- Imar Kanunumun 18. maddesine;

¢ "Belediveler veya valiliklerce diizenlemeve tabi mndan arazi ve arsalarm dagitun sirasmida
bunlarm yiizolgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolavisyvla mevdana gelen deger artislar

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistr.

Dogrulama Kodu: 9897FE4C-554F-49B2-9A0E-64BBS542863A Dogrulama Adresi: hitps:/www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Emniyet Mah. Gazeteci Yazar Muanuner Yagar Bostanc: Cad. MEB Begevler Bilgi i¢in:Tank ALYAKUT [
Kampiisii B-L Blok Yenimahall/ ANKARA Daire Bagkan §

Telefon No : (312) 413 31 32 Belgegeger No : (312)21383 46 Telefon No:(312) 41338 79 &

iegm.meb.gov.ir

e-posta : legm@meb.gov.ir internet adresi : https://




karsthgmda "diizenleme ortakhk pavi” olarak diisiilebiliv. Ancak, bu maddeye gore alinacak diizenleme
ortaklik paviary, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarm diizenlemeden dnceki yiizélgiimlerinin yviizde
kwrkbegsini gecemez."

+ "Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtivaci olan yol,
meyvdan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet veri ve karakol, Milli Egitim Bakanhgima bagh
dgretime vénelik egitim tesis alanlari?gibi unnimi hizmet alanlarmdan olusur ve bu hizmetlerle ilgili
tesislerden baska maksatlarla kullamiamaz."

¢ "Diizenleme ortaklik paviar: toplann, iigiineii fikrada sézii gegen umumi hizmetler icin, veniden
aviilmast gereken verlerin alanlart toplammndan az oldugn takdirde, eksik kalan mikiar, tescil harici
alanlardan veva nuvafakar almmak kavdiyla; kamuva air tagmmazlardan va da hazine miilkiverindeki
alanlardan kargilanr. Bu yéntemlerle karsilanmamast halinde beledive veva valilikce kamulastirma
voluyla tamamlamr.”

¢"Beleclive veva Valiligin; parselasvon planlarmi, imar planiarmun kesinlesme tarilinden itibaren
bes yil iginde yapmast ve onaylamast esastir. Parselasvon plant vapmeamalar sebebivle dogacal: her tiirlii
kamulagtirma is ve islemlerinden belediveler veya valilikler sorumludur" fikralart eklenmistir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayunlanarak viiriirliige giren Arazi ve Arsa

~ Diizenlemeleri Hakkmda Yénetmeliginin 14. maddesinde;

¢ Diizenlemeye tabi tutulan yerier ile bélgenin ihtivact olan umunti ve kann hizmet alanlari icin,
Imar Kanwmmun 18 inci maddesine gore almacak diizenleme ortakltk paylari, diizenlemeye tabi tutulan
arazi ve arsalarm diizenlemeden énceki yiizéletimlerinin viizde kk besini (%45) gecemes=. Diizenleme
ortaklik paviarimn asagidali dncelilk sirasma gére almmasi esastir:

a) Yol. su yolu, meydan, park. otopark, ¢ocuk bahgesi/park: ve vesil alan.

b) fbadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanlhigma bagli dgretime yonelik egitim tesis alanlari,
kamuya ait kres alanlar ..."
denilmekte olup, bu kapsamda Egitim Alanlarnmn imar uygulamasi (18. md.) ile Diizenleme Ortaklik
Paylari kapsamunda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayrilacak egitim alanlarnmin Maliye Hazinesi miilkivetindeki tasmmazlarda
planlanmasma oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tasmmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen
mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulama smirmm
belirlenmesi ve aynlan egitim alanlarmm 18. maddesi uyarmnca Diizenleme Ortaklik Payindan
}nlsllalmlam igin imar plan notlan bolimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarar
docrrultusunda egitim alanlan tzerinde bagka kullanumlarm ve enkaz bedeli olusturacak miistemilatin
bulunmamasma dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalara ek olarak, planlama alanma iliskin varsa talep, itiraz, dneri,
yatmn, plan ve projeler ile birlikte diger bilgi ve belgelerin ilgili kuruma iletilmesi, imar planlarmm ilgili
kurumlar tarfindan onaylanmas: neticesinde yeni planlarm MEBCBS portalina islenmek tizere Genel
Miidiirligiimiize iletilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ozcan DUMAN
Ingaat ve Emlak Genel Midiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtur.

Dogrulama Kodu: 9897FE4C-554F-49B2-9A0E-64BBS 542863 A Dngmlanm Adresi: https://www.turkiye.gov.ti/meb-ebys
Emniyet Mah. Gazeteci Yazar Muammer Yasar Bostanci Cad. MEB Begevler Bllgl icin:Tarlk ALYARUT [z
Kampiisii B-L Blok Yenimahalle/ANKARA Daire Bagkom §

Telefon No : (312) 413 31 32 Belgegecer No : (312) 213 83 46 Telefon No:(312) 413 38 79 i

e-posta : iegm@meb.gov.r internet adresi : hitps://iegm.meb.gov.tr
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CESME KAYMAKAMLIGI
Milli Emlak Miidiirliigii

Sayr  :E-66102685-401-11086896 €% ,57.12.2024
Konu :(esme (Reisdere Mah. 3021/1 ve 2512 ‘ v
parsel) Kurum gortisti hk..

llgi  :fzmir Milli Emlak Dairesi Bagkanlig (Bayrakl Emlak Miidikl@gﬁ%n}m 11,2024 tavihli ve
E-58201800-401[470]-10917102 say1il1 yazis1. W B

Toplu Konut Idaresi Bagkanligmin (Istanbul Planlama Ve, Projeler Dairesi Bagkanhigi) ilgi
yazismda: [limiz, Cesme [lgesi, Reisdere Mahallesinde bulunags niilkiyeti Maliye Hazinesi ait 46.364 m?
”,"iizﬁ]r,:iimli't 3021 ada | parsel ile 88.000 m? yiizolgtinlii ;’ﬁﬂ‘zgﬁglsel numaral tagimazlarm Idareleri
faaliyetleri dogrultusunda degerlendirilmesinin amag;]anmﬁs&;%@ bahisle plan ¢alismalar kapsaminda,
planlama calismasma esas yiuiitiilen analiz ve etiid g:a}vﬁinqﬁi"ina altlik teskil edecek olan imar plam
galismalar agamasinda; goz oniinde bulundurulmasyistenen goriislerin, taleplerin, projelerin, yatiun
kararlarinm ve konu ile ilgili bilgi, belge ve dokiimanlar m;-ﬁlekausn] Planlar Yapun Younetnieliginin § i
maddesinin 2 inci fikrast uyarmea 30 giin ig:erisincf'eé‘%ayisal ve yazili ortamda Idarelerine gonderilmesi
istenildiginden bahisles6z konusu tagimmazlar tizerinde yapilacak planlama galismalaninda, varsa goz
oniinde bulundurulmasi istenen goriislerinizin, taleplerinizin, projelerin, yatirim kararlarmm ve konu ile

ilgili bilgi, belge ve dokiimanlarm gerektigi takdirde Teknik Rapora hazirlanmas: suretivle
Midirligiintize gonderilmesi ilgi yazim mistir.
idaremizce soz konusu tasmmazlann dosyalarmda yapilan incelemede Toplu Konut Idaresi

Baskanhg tarfindan planlama gahg%ﬁgjapllmasmda Kaymakamhgimmizea (Milli Emlak Miidiirligii)
sakinca bulunmamaktadir. L

Mehmet MARASLI

Kaymakam
r 4
¢
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmigtic.
Dogrulama Kodu: 6C213E32-4296-443C-9C23-BEBIBBFESSFD Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr
Tel. 1 (232) 712 63 44 KEP Adresi : izmircevrevesehircilik@hsO1.kep.tr Bilgi icin:Sercan @NtEwEE
Fax : (232) 712 66 74 Sakarya Mah Atatirk Bulvar No:105 Cesme /1ZMIR ALTINEAYA At

\
E-posta : izmir@esb.gov.tr Igremet Adresi : izmir.csb.gov.tr Milli Emlak Uzinani ¥ A




T.C.
[ZMIR VALILIGI
Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanlig

2025 AILE YILI

Say1  : E-43500980-000-310036 26.06.2025
Konu : fzmir li, Cesme Tlcesi, Reisdere mah. 3021

ada, 1 parsel ile 2512 parsel kurum gériisii

talebi hk.

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
flgi  : 20.06.2025 tarih ve 856232 sayili yazmiz.

1lgi yaz1 ile, Ilimiz Cesme Ilcesi Reisdere mah. sinirlari icerisinde imar plani calismasi yapilacagindan

bahisle s6z konusu proje alaninin E.R.3236125 [.R.2137 nolu jeotermal kaynak isletme ruhsat sahasi ile
cakistigindan Basgkanligimiz gériistiniin talep edildigi anlasilmistir.

E.R.3236125 1.R.2137 nolu jeotermal kaynak isletme ruhsati Serdar Enerji Uretim Turizm ve San.
A.S. adina diizenlenmis olup, Ruhsat sahibince 5686 sayili Kanun kapsaminda hazirlanan ve
Bagkanligmmizca onaylanan Kaynak Koruma Alani Etiit Raporunun bir 6rnegi 14.02.2029 tarih ve 9962 sayili
yazimiz ekinde Cevre, Sehircilik ve Ilkim Degisikligi [1 Miudirltigiine, Cesme Belediyesine ve Izmir
Biiyiiksehir Belediyesine imar planlarinda koruma alani sinirlarinin iglenmesi ve kisitlama tedbirlere
uyulmasi kapsaminda génderilmistir.

Buna gére, imar plam ¢alismalarinda ilgili Belediye ile talebinize iligkin degerlendirme yapilarak
onayli kaynak koruma alani etiit raporundaki kisitlama ve kosullara uygun islemlerin ytirtitiilmesi gerektigi
hususunda;

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Adem ARSLAN
Vali a.
Vali Yardimeisi
Yatirm Izleme ve Koordinasyon Bagkam

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: HluABg-+n2EMK-nFIlata-bUsAz3-qIwrXTEv Dogrulama Linki: https :/www. turkive. gov. trvicisleri-ebys

Cumbhuriyet Blv. No: 38 Giimriik Isham Kat:3 Konak / Izmir Bilgi igin: Ebru BIRER E Al
Telefon No: (232)455 14 00 Faks No: (232)445 41 59 Miihendis g
e-Posta: izmiryikob@icisleri.gov.tr Internet Adresi: http://www.izmir.gov.tr/yikob Telefon No:
Kep Adresi: icisleribakanligi@hs01.kep.tr .
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P CESME BELEDIYE BASKANLIGI 1‘ " B
C—fé—gﬁe Imar ve Sehircilik Miidiirligi _""’

BELEDIYESI

Sayr :E-97335617-115.99-107098

Konu : Izmir ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi
3021 ada 1 parsel ile 2512 parsel kurum gorisi
talebi

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
Imar Planlama Sube Miidiirliigiine

flgi  :a)06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709456 say1l yaziniz.
b) 06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709459 sayili yaz.

fzmir 1li, Cesme Tlgesi, Reisdere Mahallesi’nde tapuda 3021 ada 1 parscl ve 2512 parscl numarasi ile kayith
tasinmazda imar plan1 yapilmasi amaciyla Kurum goriistimiiz talep edilmistir.

S6z konusu tasmmazlar 11.01.2018 giin ve 306 sayil Izmir II No’lu TVK Karan geregi Nitelikli Dogal Koruma
Alaninda, 1/100000 dl¢ekli Cevre Diizeni Planinda yaklasik yerleri tercihli kullanim alani ve kentsel bolgesel yesil
alan kullanim kararinda, Reisdere Turizm Merkezi sinirt igerisinde kalmaktadir,

Sit ilan1 éncesinde yiiriirlitkte bulunan imar planinda 1994 tarihli kiyr kanunu yénetmeligi sair hiikiimleri geregi
imar plam bazinda kiyida kalan imar adalan dolulugu saglamadigindan Kiy1 Kanununda tammli sahil seridi
hitkiimlerine tabidir.

Soz konusu bolgede Kiy1 Kanunda tanmmli sahil kesimlerine uyulmasi; park alanlan ve kamu eline gegecek alanlar
olusturularak ve de yaya ve tasit yollariyla birlikte kesintisiz olarak kiy1 erisimi planlama asamasmda saglanmasi
gerckmektedir.

Bélgenin dogal karakteri flora ve faunasi géz 6niinde bulundurularak siliietin ve Cesme dogal yapisinin korunmasi
csas esas olmak iizere 01.07.2022 giin ve 113 sayih Dogal Sit Alanlari Koruma Ve Kullanma Kogullari Tlke
Kararlar1 dogrultusunda planlama faaliyetlerinin yiiriitiilmesi, olusturulacak olan taslak planin iletilmesi ve de
Belediyemizle eggiidiim halinde planlama faaliyetinin yiiriitilmesi gerckmektedir.

Séz konusu taginmazlara ait 1/100000 slgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Plani, Miilga Imar
Planlan ve Halihazirharitalar ektedir

Bilgilerinize arz olunur.

Ek: Cd.(Fiziki olarak teslim edilecektir.)

Lal DENIZLI
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 02fea764-450a-45a9-a15d-05606ec1edbb Dogrulama Linki: hitps:/www.lurkiye.gov.lr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Tsmet Ingnti Mahallesi 2001 Sokak No:2 Bilgi igin: Tlkin ARICT
Telefon No: 2327500750 Faks No: (232)712 04 22 Sehir Plancist

e-Posta: imar(@cesme.bel.tr Internet Adresi: hitps://www.cesme.bel.tr Telefon No: -
Kep Adresi: cesmebelediyesi@hs01.kep.tr
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BELEDIYESI
ACIL
Say1 E-87022314-115.01.06-2303185
Konu : Izmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere Mahallesi 3021
ada 1 parsel ile 2512 parsel kurum goriisii talebi
hk.
TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanlig1)
Halkal: Atakent Mahallesi 221. Sok. No:5 34307
Halkal
Ilgi :06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709456 sayili yazimiz.

Ilgi yaz1 ile; Cesme ilgesi, Reisdere Mahallesi'nde bulunan, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 3021

ada 1 parsel ile 2512 parsellerin Idareniz faaliyetleri dogrultusunda degerlendirilmesinin amaglanmakta
oldugu belirtilerek, planlama ¢aligmalari asamasinda g6z Oniinde bulundurulmas: istenen goriislerimiz,
taleplerimiz ve projelerimizin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede;

Reisdere Mahallesi 3021 ada 1 parselin bir kismmim 26.09.2011 tarih ve 2011/2295 sayili Bakanlar
Kurulu Karan ile yiiriirliige konulan izmir Cesme Reisdere Turizm Merkezi siirlari igerisinde yer
aldig1 ve 2634 sayili "Turizmi Tesvik Kanunu" uyarinca her 6lgekte plan yapma, yaptirma ve onama
yetkisinin Kiiltir ve Turizm Bakanligina ait oldugu,

Reisdere Mahallesi 2512 parselin Cumhurbagkanhii'min 11.02.2022 tarth 2103 sayili karar ile
12.02.2020 tarih ve 31037 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren izmir Cesme Kiiltiir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlart igerisinde yer aldigi ve 2634 sayili "Turizmi Tesvik
Kanunu" uyarinca her olgekte plan yapma, yaptrma ve onama yetkisinin Kiiltir ve Turizm
Bakanligmna ait oldugu,

[zmir IT Numaral Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Komisyonunun 17.01.2018 tarih ve 3345 sayil
karart ile uygun bulunarak 27.04.2018 tarih ve 76074 sayili miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Makam Olur'u ile onaylanan 38. Grup Dogal Sit Alan1 siurlart kapsaminda parsellerin "Nitelikli
Dogal Koruma Alam" ve kismen "Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alami" siirlari
icerisinde yer aldig1 anlagilmis olup 1 Numarali Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda
Cumbhurbagkanligi Kararnamesimin 109. maddesi geregi her olcekteki plan1 yapmak, yaptirmak,
degistirmek, onaylamak, uygulamak veya uygulanmasini saglama yetkisinin Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi'na ait oldugu,

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda s6z konusu bolgenin Dogal Sit Alani ve Turizm Merkezi
sinirlar igerisinde ve "Tercihli Kullanim Alam" ve kismen "Bolge Parki/Biiyiik Kentsel Yesil Alan"
plan kararlarinda kaldigi,

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 20.07.2017 tarih ve 05.353 sayili karari ile uygun goriilerek
onaylanan 1/25.000 &lgekli Izmir Bati Bélgesi Nazim Imar Plani'nda parsellerin biiyiik bir kisminin
"Nitelikli Dogal Koruma Alam", "Turizm Merkezi Sinin" ve kismen "Siirdiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullamm Alam" igerisinde kaldigi, 3021 ada 1 parselin kismen "Ticaret Turizm Konut

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :*BSU9SEL2TC* Pin Kodu 105962 Belge Takip Adresi : hitps://www turkiye gov.tr/izmir-cbys
Tlgili Birim : Imar Planlama Sube Midiirligi Bilgi I¢in Demir DEMIRCIOGLU
Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Evlil Meydani No:9/1 Kiiltiirpark 1 No'lu Hol Unvan : Schir Plancist
Konak/Temir
Birim Telefon £ 02322931200 Birim Faks 02322933995 Telefon 2322932165
Elcktronik Ag © www.izmir bel.r E-Posta : Kep : izmirbuyukschirbeledive@hs01 kep.tr

uygulamaimarplanlama@izmir
beltr
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Alan1" ve "Giiniibirlik Tesis Alan1" plan kararlarinda, 2512 parselin ise ¢ok kiigiik bir kisminin "Park
ve Yesil Alanlar" plan kararinda kaldig1 tespit edilmistir. izmir 3. idare Mahkemesi'nin 26.04.2019
tarih, 2019/656 sayili karari ile Izmir Bat1 Bolgesi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani'nin dogal sit
ve korunan alanlara plan karart getirilen kisimlarinim, izmir Bolge idare Mahkemesi 3. idari Dava
Dairesi'nin 24.12.2020 tarih ve E:2020/909, K:2020/1079 sayili karan ile de s6z konusu planin
biitiiniintin iptaline karar verildigi, ancak planin biitiiniine iliskin 14.02.2024 tarihli Danistay 6.
Dairesi'nin E:2021/5102, K:2024/937 sayil karari ile "...bahsi gegen Izmir Bolge Idare Mahkemesi
3. Idari Dava Dairesinin 24.12.2020 tarih ve E:2020/909, K:2020/1079 sayih kararmin
kaldirilmasina ve anilan kisim yoniinden dava konusu iglemin iptaline dair kisminin bozulmasina,
bozulan kisim hakkinda yeniden bir karar verilmek iizere dosyanin anilan Bolge Idare Mahkemesi
Dava Dairesi'ne gonderilmesine" karar verildigi, Bu asamada Izmir Bati Bolgesi 1/25.000 dlgekli
Nazim Imar Plani'nin dogal sit ve korunan alanlara plan karart getirilen kisimlarinin disindaki
alanlarda yiiriirlikkte oldugu tespit edilmistir.

e So6z konusu parsellerin bulundugu alanda yiiriirlilkte olan 1/5000 &lgekli nazim imar plam
bulunmamaktadur.

e 6360 sayili yasa ile Belediyemize baglanan ve Cesme Belediye Baskanliginca Ash Gibidir yapilarak
iletilerek planlama calismalarimizda esas alinan imar planlari kapsaminda yapilan incelemede
parsellerin bulundugu bolgede Cesme Belediye Meclisimin 09.06.1995 tarih ve 995/8 sayili karar
ile uygun goriilerek onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani kapsaminda 3021 ada 1 parselin
spor alani, ayrik nizam 2 kat (A-2), taks:0.20 , kaks:0.40 yapilagsma kogullu konut adalari, emsal:0.10
h=4.50 m. yapilasma kosulu gazino, lokanta, kir kahveleri, plaj tesisleri (GB), otopark, yaya yollar
ve kismen park plan kararlarinda kaldigi, 2512 parselin ise park, emsal:0.30 h=6.50 m. yapilasma
kosullu sosyal tesis, emsal:0.10 h=4.50 m. yapilasma kosulu gazino, lokanta, kir kahveleri, plaj
tesisleri (GB), otopark, ayrik nizam 2 kat (A-2), taks:0.20 , kaks:0.40 yapilasma kosullu konut
adalari, 15 metrelik tasit yolu ve yaya yollar1 plan kararlarinda kaldig: tespit edilmistir.

e  Izmir II Numarali Tabiat Varliklarm Koruma Bolge Komisyonu'nun 17.01.2018 tarih ve 3345 sayih
karari ile uygun bulunarak 27.04.2018 tarih ve 76074 sayili miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhg
Makam Olur'u ile onaylanan 38. Grup Dogal Sit Alani ilanindan sonra mevzuat geregi planlarin
yiirarliigii durdugundan alana iliskin onayl alt 8l¢ekli imar plani bulunmamaktadir.

Bununla birlikte Cesme Ilcesi Residere Mahallesinde onaylanan 1/5000 dlcekli Koruma Amach
Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plani miilga Cevre ve Sehircilik
Bakanlig tarafindan 12.10.2020 tarih ve 214871 sayih Bakanlik Olur'u ile onaylanmustir.

1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazim imar Plam kapsaminda 3021 ada 1 parselin siirdiiriilebilir
koruma ve kontrollii kullanim alaninda kalan kismmin "Gelisme Konut Alani (50 ki/Ha)" plan kararinda
kald1g1,

1/1000 8lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani kapsaminda 3021 ada 1 parselin siirdiiriilebilir
koruma ve kontrollii kullanim alaninda kalan kisminin ayrik nizam 2 kat (A-2) taks:0.20, kaks:0.40
yapilagma kosullu konut adalarinda, 7 metrelik yaya yolu ve park plan kararlarinda kaldigy,

S6z konusu planlara aski siiresinde Belediye Bagkanligimiz tarafindan itiraz edilmis olup itirazimiz
30.12.2020 tarih ve 281312 sayili Bakanlik Olur'u ile uygun goriillmemistir. Bu kapsamda Izmir-Cesme
Ilgesi, Reisdere Mahallesi 1/5000 &lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Koruma
Amaglt Uygulama imar Planinin ve soz konusu planlara yapilan itirazin reddine iliskin 30.12.2020 tarih ve

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :¥*BSU99EL2TC* Pin Kodu 105962 Belge Takip Adresi @ https://www turkiye gov tr/izmir-cbys

Tlgili Birim : Imar Planlama Subc Miidtirligi Bilgi Igin Demir DEMIRCIOGLU

Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Evlill Meydam No:9/1 Kiiltiirpark 1 No'lu Hol Unvan : Schir Plancist

Konak/T-mir
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belar
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281312 sayili Bakanlik Oluru'nun yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan dava sonucunda
fzmir Bolge dare Mahkemesi Ugiincii Tdari Dava Dairesi'nin 06/06/2023 tarihli ve E.2022/1749 —
K.2023/1084 sayili karar1 3021 ada 1 parsele iliskin kisminin iptaline karar verildigi ve s6z konusu kararin
Danigtay Altinet Dairesi tarafindan verilen 24.09.2024 tarih ve E.2023/7301, K.2024/4862 karariyla
onandif tespit edilmistir.

Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin 5/d maddesinde "Koruma amacl imar
planlarimin varsa etkilesim-gecis sahasi ile dogal sit alanmun biitiiniinii kapsavacak sekilde veva Genel
Miidiirliikce uygun goriilen etaplar halinde, icinde bulundugu yerlesme ile iliskileri kurularak hazirlanmast
esastir." hikmii kapsaminda koruma amach imar planlarinin sit alani ve turizm merkezi biitiiniinde
hazirlanmasi gerekmektedir. Bu dogrultuda sadece s6z konusu tagmmazlar i¢in parcacil olarak hazirlanacak
koruma amaclh imar plani dnerilerinin ilgili yonetmelik hitkmiine uygun olmayacag: disiiniilmektedir.

Ayrica sdz konusu parsellerin nitelikli dogal koruma alami sinirlan igerisinde ve kiyr kesiminde
kaldig1 anlasildigindan; Kiy1 Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri ile birlikte Cevre, Sehircilik Ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Tabiat Varliklarim1 Koruma Merkez Komisyonu'nun 01.07.2022 tarih ve 113 sayili
Dogal Sit Alanlari Koruma Ve Kullanma Kosullan Tlke Kararinda Nitelikli Dogal Koruma Alanlarina iliskin
izin verilen faaliyetlerin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Yukanidaki agiklamalar planlama ¢alismalarina esas kurum goriisiimiiz niteliginde olmayip plan
Onerisi ve/veya degisikligi tekliflerinin onay oncesinde Belediye Baskanligimiza iletilmesi halinde nihai
kurum gériigiimiiziin olusturulabilecegi hususunda geregini rica ederim.

Banu BULAKERI
Bityiiksehir Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter Yardimcisi V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :¥*BSU99EL2TC* Pin Kodu 105962 Belge Takip Adresi @ https://www turkiye gov tr/izmir-cbys

Tlgili Birim : Imar Planlama Subc Miidtirligi Bilgi Igin Demir DEMIRCIOGLU

Adres : Mimar Sinan Mahallesi 9 Evlill Meydam No:9/1 Kiiltiirpark 1 No'lu Hol Unvan : Schir Plancist

Konak/T-mir

Birim Telefon £ 02322931200 Biriin Faks 02322933995 Telefon 2322932165

Elcktronik Ag s www izmir bel.tr E-Posta : Kep : izmirbuyukschirbelediye@hs01 kep.tr
uygulamaimarplanlama@izmir
belar
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T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI K\
‘Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii %EOEQQ
Ozel Alanlar Ve Harita Dairesi Bagkanlig —

Sayr :E-91714819-101.29.00.00-2024530189 10.11.2024
Konu: izmir {li, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi

Planlama Projesi Uygunlugu hk.

(ER:3514298)

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
( Istanbul Planlama Ve Projeler Dairesi Baskanligi )

figi :06.11.2024 tarihli ve 709456 sayili yazimz.

Ilgide kayith yazimzda ozetle; Izmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere Mahallesi simirlar1 dahilinde
kurumunuz tarafindan yapilmast planlanan imar plani ¢alismalarina iliskin Genel Midirligiimiiz
gorlisii talep edilmistir.

Genel Miudtirliglimiiz sistem kayitlarmda 08.11.2024 tarihinde yapilan incelemede; goriis talep
edilen proje alammn yiiriirliikte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi ile girisimli olmadig1 tespit
edilmis olup, ckte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam 13,80 hektar alanda (2 poligon) Imar
Plam projesinin gergeklesmesinde ve bu alanda imar plami galismasi yapilmasinda herhangi bir
sakinca bulunmadigna karar verilmistir.

Soz konusu proje alani, Genel Midirliigimiiz sistem kayitlarinda madencilige kapal alan
haline getirilmeyerck ER:3514298 sayili TOKI Planlama projesi potansiyel yatinm alam olarak
islenmisgtir,

Bu alana yapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarina 3213 sayilh Maden Kanunu'nun 7 nci
maddesi tiglincii fikras1 geregi, Genel Miidiirliigiimiizden ve ilgili Kurumdan izin alimmasi igin 1 (bir)
yil stire verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin istenilmesi halinde ise
Genel Mudirligimiizden ve ilgili Kurumdan izin alinmadan faaliyette bulunulmayacagi konusunda
ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.

Ayrica, s6z konusu proje alant ER:3236125 sayil1 jeotermal kaynaklar ve mineralli sular arama
ruhsat sahast ile ¢akistigindan ilgili Valiligin goriisiiniin alinmas1 uygun olacaktir.

Genel Miidirliigiimiiz gbriisii istenmis olan projelerin herhangi bir nedenle ger¢eklesmeyecek
olmast durumunda da Genel Miidiirligiimiize bilgi verilmesi gerckmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ercan ISLAK
Genel Miidiir a.

Daire Bagkani V.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir

Belge Dogrulama Kodu: PENSG3MF-E3LL-YYNI-DOXPOHILISFRFNNF Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye. gov.tr/mapeg-ebys
Maden ve Petrol igleri Genel Midairliigi Mevlana Bulvari No: 76 PK:06560 Bestepe/ ANKARA Bilgi igin: Gokhan Kutlubay =
Telefon No: (0 312) 212 80 00 Faks No: (0 312) 213 84 51 Uzman
e-Posta: mapeg@mapeg.gov.tr Internet Adresi: hitps://www.mapeg. gov.tr 3
Kep Adresi: migem@hs01.kep.tr Dahili: 5725 L

0
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Ek:
1-) Cesme-Ilgesi,-Reisdere-Mahallesi-TOKI_Proje-Koordinat-Bilgileri.rar

imzalanmug

Bu belge, giivenli elektronik imza il
Belge Dogrulama Kodu: PENSG3MF-E3LL-YYNI-DOXPIHIIISFRFNNF Belge Dogrulama Adresi: https:/www. turkiye. gov.tr/mapeg-ebys

Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirligti Meviana Bulvart No: 76 PK:06560 Bestepe/ANKARA Bilgi
Telefon No: (0 312) 212 80 00 Faks No: (0 312) 213 84 51

e-Posta: mapeg(@mapeg.gov.ir internet Adresi: https:/www.mapeg.gov.tr

Kep Adresi: migem@hs01 kep.tr




TASNIF DISI

DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESI *
GENEL MUDURLUGU
Elektronik Dairesi Bagkanlig ‘-/

TURKIVE CUMHURIVETI Wi TUZUNCE MILI

Say1 : E-44334596-455.99-113490
Konu : zmir 1li, Cesme Ilcesi, Reisdere Mah., 3021 Ada, 1 Parsel ve 2512 Parsel Planlama
Calismalar

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanlig)

fligi :06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709456 sayili yaz1.

Tlgi yaz1 ile, Izmir 1li, Cesme Tlgesi, Reisdere Mah., 3021 Ada, | Parsel ve 2512 Parseldeki Planlama
Calismalarina iligkin Kurulusumuz goriislerinin bildirilmesi talep edilmektedir.

Konu hakkinda, ICAO PANS-OPS Doc.8168 Cilt 11 ve Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii tarafindan
yayimmlanan Haberlesme, Seyriisefler, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik (SHY-CNS

Yonetmeligi) kriterleri kapsaminda yapilan degerlendirmeler neticesinde;

Séz konusu parseldeki projenin, ATP'de ilan edilmis aletli usuller ile Kurutusumuz sorumlulugunda bulunan
CNS Elektronik Sistemler agisindan olumsuz etkisinin olmayacag ongoriilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

Dr. Cengiz PASAOGLU Enes CAKMAK
Genel Miidiir Yardimcisi Genel Midir

Bu belge, giivenli ¢lektronik imza ile imzalanmustir.
Belge Dogrulama Kodu: ~ 1P91.114Q1H997 Belge Dogrulama Adresi: https://turkiye.gov.tr/dhmi-ebys

DIIMIi Emniyet Mahallesi Mevlana Bulvar: No:32 Ltiler 06560 Yenimahalle/ANKARA
Telefon No:0 312 204 20 00 Faks No:0 3122123917

e-Posta: jletisimmerkezi@dhmi.gov.tr Internet Adresi: www.dhmi.gov.ir

Kep Adresi:dhmi.genelevrak@hs01 kep.tr
1/1

Seher ONDER
Eln.Mith. #
Telefon No:(312) 212 04 20 ¥
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DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMEST GENEL MUDURLUGU  taccsamerrimin
TCDD TCDD 3. Bolge Mudurlaga
Emlak Servis Miidiirliigi

Say1 :E-48661910-754-1063635

Konu :Izmir ili, Cesme Tlgesi, Reisdere
Mahallesi 3021 ada 1 parsel ile 2512
parsel -Tesekkiiliimiiz Gorisii

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanlig1)

Mgi : Imar Planlama Sube Miidiirliigiiniin 06.11.2024 tarihli ve
E-34559729-145.02-709456 sayili yazist.

Izmir li, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Maliye Hazinesine
ait  46.364 metrekare yiizolgiimlii 3021 ada 1 parsel ile 88.000 metrekare yiizolgiimli 2512
parsellerin Idareniz faaliyetleri dogrultusunda degerlendirilmesi amaglandigi bu kapsamda
yapilacak plan c¢alismalarina esas Tesekkiilimiiz goriigintin bildirilmesi ilgi yaziniz ile
istenmistir.

S6z konusu alanda Tesekkiiliimiize ait demiryolu hattimiz ve miilkiyetimiz
bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Cemal Yasar TANGUL
Bolge Mdiiri

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: 7C7D7FA7-EAB7-4D8F-91CD-AB13FAF7BI9DIDogrulama Adresi: hitps:/www.turkiye.gov.{r/tcdd-ebys
EMLAK SERVIS MUDURLUGU Bilgi igin:ibrahim TECIMAN [
KEP Adresi : tcdd.3bolge@hs01 kep.tr Uzman Mithendis
Telefon No:(232) 464 31 31-
4128
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e O Ay T.C.
%‘ .*Ea‘%,eé: ] IZMIR VALILIGI ‘m*
'\"‘,’-"‘_ et ‘,,“' ,"’ II Sagllk MUdurlugu TURKIYE CUMHURIYETI NiN YGZONCE viLI
\E x5S
Say1 ;. E-47499656-754-260676525

Konu : Cesme Reisdere 1302 ada 1 parsel ve
2512 parsel plan degisikligi

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI i
ISTANBUL PLANLAMA VE PROJELER DAIRESI BASKANLIGI

Tlgi : 06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709456 sayili yaziniz.

Ilgide kayith yazimiz ile; ilimiz Cesme ilgesi 1302 ada 1 parsel ve 2512 parsel nolu tasginmazlarmn 6zelinde
Idare faaliyetleri kapsaminda plan diizenlemesi yapilacaf agiklanarak Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin
8. Maddesi geregi konu ile ilgili kurum goriislerimiz talep edilmektedir.

Soz konusu tasinmazlar tarafimizca teknik agidan incelenmis olup alanda herhangi bir basamak diizeyinde
saglik tesisi planlamamiz olmadig1 anlasilmistir. Ancak; alanda yapilacak plan diizenlemesiyle bélgedeki konut
yapilagsmasinin artmasi durumunda Mekédnsal Planlar Yonetmeligi'nin ‘Yiuriime Mesafeleri” baghkli 12.
Maddesi’nin 2. Fikrasinda “ Imar planlarinda; ...aile saglik merkezi... fonksiyonlari takriben 500 metre mesafe
dikkate almarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaminda planlanabilir.” maddesine uyulmasi
gerekliligi olugmaktadir. Ayrica anilan yonetmeligin planlama kogullar: hususundaki Ek-2 nolu Kentsel, Sosyal
ve Teknik Altyap: baglikli cetveli géz oniinde bulundurularak séz konusu alandaki gelisim egrileri de dikkate
alindiginda, boélgede birinci basamak saglik hizmetinin sunulacagi ASM (Aile Saghg: Merkezi) ihtiyact
bulunabilecegi degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte Midurligimiiz Cevre Saghg Birimi tarafindan yapilan degerlendirmede s6z konusu
alanda yapilacak bahse konu diizenleme ile bolgede gerceklesecek yapilasma sonucu olusmasi muhtemel atik
sularm Umumi Hifzisshha Kanunu'nun "Kanallar ve Atiklarin Yok Edilmesi " baghig altindaki 244 Gincii ve 245
inci maddelerinde belirtilen sekilde bertarafinin saglanmasi kaydiyla uygun goériildiigii belirtilmektedir.

Yukarida yapilan agiklamalar 15131nda s6z konusu plan diizenlemesinin tarafimizca uygun miitalaa edilmekte
oldugu hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Dr. Yenal DUGRAL
11 Saglik Miidiirii a.
Destek Hizmetleri Bagkani

Bu belge, giivenli elektromk 1mza ile imzalanmigtir.
Belge dogrulama kodu: DB97A165-627A-4097-B98D-6C3245AB1E82 Belge dogrulama adresi: https://www.turkiye.gov.tr/saglik-bakanligi-ebys

Siimer Mahallesi 451. Sk. No:2 KONAK 35260 Bilgi igin: Gizem BAYRAK [m] 3

Telefon No: 02324418111 Sehir Plancist [EEar"ha
e-Posta: izmir.yatirimlar@saglik.gov.tr Internet Adresi: hitps://izmirism.saglik.gov.tr I'elefon No: 03123856534 ,;':ﬁ o,
Kep Adresi: izmirilsaglik@hs01 .kep.tr 5 JI.‘P. o
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e *7 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI b,
N a e Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidirligi pr——_——

Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii

Say1 :E-66017023-165.99-5950978

Konu :Izmir ili, Cesme Tlgesi, Reisdere Mahallesi
2512 Parsel (35.04/2330)

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Imar Planlama Sube Midiirliidii)

Ilgi - 06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709456 sayili yaziniz.

Izmir 1li, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi smirlart igerisinde yer alan tapunun 2512 parselinde
kayith tasinmazina yénelik "Toplu Konut Idaresi Baskanhgi idaresi faaliyetleri dogrultusunda
degerlendirilmek" tizere 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yasasi kapsaminda Kurum
gorigtiniin talep edildigi ilgi yazimz ve ekleri incelenmis olup gerekli arsiv taramas1 yapilmistir,

S6z konusu taginmaz, mevcut korunmas: gerekli tasinmaz kiltiir varliklar: ile bunlarin korunma
alanlar1 ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarmin diginda yer almaktadir.

Miidiirliiglimiiz uzmanlarmca yerinde yapilan incelemede, 2863 sayili Kanun kapsaminda
herhangi bir kiiltir varliina rastlanilmamagtir.

2863 sayih Kanunun 4.maddesi geregince uygulama sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltiir varligina rastlanilmas: halinde faaliyetin durdurularak ilgili Miize Midiirliigiine haber
verilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda, mevzuatimiz kapsami disinda bulunan tasinmaza yonelik taleplerin, 2863 sayili
Kanunun 4. maddesine uyulmas: kaydiyla ilgili kurumlar tarafindan degerlendirilebilecegi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Asiye Mehtap GUNGEN
Koruma Bélge Kurulu Miidiiri

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 6559AC1B-EE81-4889-8A42-BCBD0271DDAS Dogrulama Adresi: https://'www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
2863-2577 say1li Kanunlar uyarinca alinan Kurul kararina kars1 ilan veya tebligden Bilgi i¢in:Cem Ugur @y
itibaren 60 giin iginde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Yargiya, 30 giin i¢inde SARIASLAN §

Vergi Mahkemesine bagvurulabilir. Arkeolog =

Umurbey Mah. 1491 Sok No:2 KONAK/IZMIR 2

e T'elefon No:(232) 489 00 81-
Tel: (0232) 489 00 81 /489 38 44 /,z;:;}.kiye 137

Fax: (0232) 483 25 84
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e *7 KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI b,
N a e Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidirligi pr——_——

Izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii

Say1 :E-66017023-165.99-5950979

Konu :Izmir ili, Cesme Tlgesi, Reisdere Mahallesi
3021 Ada, 1 Parsel (35.04/1929)

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Imar Planlama Sube Midiirliidii)

Ilgi - 06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709456 sayili yaziniz.

Izmir 1li, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan tapunun 3021 ada, 1
parselinde kayith taginmazina yénelik "Toplu Konut Idaresi Baskanliii idaresi faaliyetleri dogrultusunda
degerlendirilmek" tizere 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yasasi kapsaminda Kurum
gorigtiniin talep edildigi ilgi yazimz ve ekleri incelenmis olup gerekli arsiv taramas1 yapilmistir,

S6z konusu taginmaz, mevcut korunmas: gerekli tasinmaz kiltiir varliklar: ile bunlarin korunma
alanlar1 ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarmin diginda yer almaktadir.

Miidiirliiglimiiz uzmanlarmca yerinde yapilan incelemede, 2863 sayili Kanun kapsaminda
herhangi bir kiiltir varliina rastlanilmamagtir.

2863 sayih Kanunun 4.maddesi geregince uygulama sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltiir varligina rastlanilmas: halinde faaliyetin durdurularak ilgili Miize Midiirliigiine haber
verilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda, mevzuatimiz kapsami disinda bulunan tasinmaza yonelik taleplerin, 2863 sayili
Kanunun 4. maddesine uyulmas: kaydiyla ilgili kurumlar tarafindan degerlendirilebilecegi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Asiye Mehtap GUNGEN
Koruma Bélge Kurulu Miidiiri

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 2179F2B6-87DE-493D-8F0D-71BA48483410 Dogrulama Adresi: https://'www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
2863-2577 say1li Kanunlar uyarinca alinan Kurul kararina kars1 ilan veya tebligden Bilgi i¢in:Cem Ugur @ o}
itibaren 60 giin iginde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari Yargiya, 30 giin i¢inde SARIASLAN #
Vergi Mahkemesine bagvurulabilir. Arkeolog &

Umurbey Mah. 1491 Sok No:2 KONAK/IZMIR
Tel: (0232) 489 00 81 / 489 38 44
Fax: (0232) 483 25 84

T'elefon No:(232) 489 00 81-
F



T.C e YOI
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 1 i
2. Bélge Miidiirligii

Say1 : E.16803100- 754 /1667210 08.11.2024
Konu : Tzmir, Cesme, Reisdere Mahallesi,
3021 Ada 1 Parsel ile 2512 Parsel

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanlig)
Kiiglikcekmece/ISTANBUL

flgi:  Istanbul Tmar Ve Planlama Sube Miidirligi'niin 06/11/2024 tarihli ve 34559729 -
709456 sayili yazisi.

lgi yazimzla; [zmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere mahallesi, 3021 ada 1 parsel ile 2512
parsel numarali tasinmazlarda yapilacak olan Imar Plani ¢alismasina esas Kurum goriisiimiiziin
bildirilmesi talep edilmektedir.

Soz konusu alanin sorumluluk afimiz igerisindeki Otoyol, Devlet ve il Yollan ile
iliskisinin bulunmadigi anlasilmis olup, Tmar Plan1 galigmast yapilmasinda Idaremiz agisindan
sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerine arz ederim.

Ali Osman BAKI
Bolge Midiirii a.
Bolge Mudiir Yardimcist

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.”

Belge Dogrulama Kodu: "khijv9D7B781" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bornova/iZMIR Bilgi Igin :Fatma Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sefi
Telefon No 1232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks:35307-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm2bolge(@hs01.kep.tr e-posta -farsland@kgm.gov.tr

Ilgili Birim : Tasinmazlar Basmithendisligi -



T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI ‘d;}(
DeVlet Su Islerl Genel Mudurlugu TixivE comsuriveTin vizimed o

2. Bolge Miidiirligi

Say1r  :E-54495999-754-5251281

Konu :Izmirili, Cesme ilgesi, Reisdere
Mabhallesi'nde bulunan 3021 ada 1 parsel ile
2512 parsel

DAGITIM YERLERINE

Tlgi : Tmar Planlama Sube Miidiirliigiiniin 06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709456 sayili
yazisl.

Tlgi yazida; Tzmir 1li, Cesme ilgesi, Reisdere Mahallesi'nde bulunan miilkiyeti Maliye Hazinesine
ait 46.364 metrekare yiizolcimlii 3021 ada 1 parsel ile 88.000 metrekare yiizolctimlii 2512 parsellerin
degerlendirilmesi amaglandirilmakta oldugu plan calismasi kapsaminda, planlama calismasina esas
yiritiilen analiz ve etiid ¢aligmalarma altlik teskil edecek imar plani galigmalari asamasinda, goz dniinde
bulundurulmasi istenen goriislerimizin, taleplenlerimizin, projelerimizin, yatirim kararlarimizin ve konu
ile ilgili bilgi, belge ve dokiimanlarin Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 8. Maddesinin 2. Fikrasi
uyarinca 30 giin icerisinde sayisal ve yazili ortamda iletilmesi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde;

1-Goriig istenen parsellerin bulundugu sahada Bélge Miidirliigiimiize ait mevcut ve planlanan
herhangi bir sulama tesisimiz bulunmamaktadir.

2- Ekli haritalarda isaretlenen 2512 parselin dere yatag ile irtibatli oldugu tespit edilmistir. Dere
i¢in 8,00 metre genisliginde dere yatag: ve her iki sahilde 6,00'sar metre yol seridi olmak iizere toplamda
20,00 metre bosluk ayrilmalidir.

Verilen dere yatagi genisligi kadastral yatak sinirlarindan kiigiik ise kadastral yatak sinirlar1 dere
yatagi seridi olarak ayrilmalidir. Dere yatagi ve yol seridi igin ayrilan sahalarda yapilasmaya izin
verilmemelidir,

Dere yataklarinin izeri kapatilmamali, dere yataklarinda yasanmasi muhtemel
olumsuzluklarin(bogulma, trafik kazasi, maddi manevi zarar vb.) onlenmesi amaciyla gerekli tim
giivenlik tedbirleri(korkuluk, uyari levhalari vb.) ilgili Belediyesince alinmalidir. Bu hususta herhangi bir
olumsuzluk vasanmas: halinde Idaremiz ve Idaremiz c¢alisanlarmin sorumlu tutulmayacagi ve
sorumlulugun ilgili Belediyesinde olacagt hususu kabul edilmelidir.

Yazimiz ekindeki 1/10.000 olg¢ekli haritada simirlan isaretlenen 3021 ada 1 no.lu taginmazin
bulundugu sahanin dere ile dogrudan irtibati bulunmamaktadir. Ancak topografyaya bagl olarak
yiizeysel sularin drenaji saglanmalidir.

Bahse konu parselerin, yiizeysel sularin olasi taskinlarindan etkilenme ihtimali bulunmaktadir. Bu
nedenle taskindan korunma tedbirleri (¢evre duvari, su basman kotu vb) talep sahibince alinmali ve
ilerleyen zaman icerisinde meydana gelebilecek herhangi bir taskinda Idaremiz ve Idaremiz
¢alisanlarindan zarar ziyan bedeli talep edilmemelidir.

Bu belge, giivenh elektromk imza ile imzalanmugtir.
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Yol ile kesigen, her tiirli su akim yerlerine yapilacak menfez ve kopriilerde, hidrolik kesit
agisindan daha kiigiik ebatlar yeterli olsa dahi, dere yataklar iizerinde yapilacak ge¢is yapilarmin akis
kesitinin en az 2,00 x 2,00 m. olmasi saglanmali ve imar planlarina islenmelidir. Dere yataklar iizerine
yapilmasi planlanan veya mevcuttaki gecis yapilari, konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere
uygun olacak sekilde yapilmali/yenilenmelidir. Mevcut dere yataklann ve menfezler belirli araliklarla
temizlenerek, derelere ¢Gp, moloz vs. atilmasi onlenmelidir. Derelerin 1slah1 yapilincaya kadar, soz
konusu alan igerisinden gecen dere yataklarinin kadastral plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle
miidahale edilmemeli ve suyun serbest akisina engel olacak uygulamalar yapilmamalidir. Islah
giizergahlarmin kadastral yataga uyumlu olmamasi halinde ortaya g¢ikabilecek miilkiyet sorunlarinin
Idaremiz disinda ¢oziimlenmesi gerekmektedir.

Plan calismasi yapilacak sahanin dogal topografik yapisi geregi, olmasi gereken dere yataklarn
yazimiz ekinde bulunan haritada isaretlenmistir. Ancak, plan ¢alismasi yapilan alan, sehirlesme nedeniyle
dogal Gzelliklerini biiyitk oranda kaybetmistir. Kentlesme sonucu dogal giizergahina ve yapisina
miidahalede bulunularak iizeri kapatilmis ve baska maksatli desarj baglantilari yapilmig olan tiim dere
yataklar1 tespit edilmeli ve iizerleri agilarak uygun hidrolik kesitlere getirilip mansap sart1 saglanmalidir.
Soz konusu alandaki dere yataklarmim 1slahi, yagmur sularinin drenaji vb. konulardaki tiim calismalar
ilgili kanun geregi IZSU Genel Midirligii tarafindan gerceklestirilmektedir. Bu nedenle dere
yataklarmin ve yagmur suyu drenaj sistemlerinin hali hazirdaki ve/veya planlanan 1slah giizergahlari,
olmas: gereken hidrolik genislikleri, taskin alanlar vb. tiim hususlarn 1ZSU Genel Midiirliigi tarafindan
tespit edilmesi ve degerlendirilmesi gerekmektedir.

5216 sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda, [zmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi ve
IZSU Genel Midiirliigii tarafindan, plan ¢alismas1 yapilan alan igerisindeki mevcut tim dere yataklar
veya dogal vasfin1 kaybetmis dere yataklar tespit edilmeli, plan ¢alismasinda dere yataklarinin mansap
sartini da saglayacak sekilde yeterli genislik ayrilmalidir. Tlerleyen zaman igerisinde yasanmast muhtemel
taskin zararlarmi azaltabilmek icin de ilgili Belediye Baskanlif1 ve Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan
tiim dere yataklarinin, ayrica dere yatagi vasfinda olmayan yiizeysel sularin drenaji saglanmali ve tiim
dere yataklarinin 1slah1 gerceklestirilmeden yapilasmaya izin verilmemelidir. Bu baglamda dere
yataklarinin giizergahlarinin islenmesi, izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhig1 tarafindan yapilmalidir.

3 Yapilacak faaliyetler esnasinda 167 sayih Yeraltt Sulari Kanunu, Tiiziik ve Yonetmelikleri ile
07.04.2012 tarith ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yeralti Sularmin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kargt Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun hareket edilmelidir. Bu
gergevede sivi fazda ve kati fazda olugacak atiklarin gegirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak
ilgili mevzuat gercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Yeralt1 ve yeriistil su kaynaklarmin fiziksel
ve kimyasal yonden etkilenmemesi i¢in gereken tiim tedbirler alinmalidir.

4- Bu sahada yapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Taskin ve Rusiibat Kontrolii Yonetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontroli
Yonetmeligi, Diizenli Atik Depolama Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yo6netmeligi, 2006/27 ve
2010/5 say1li Bagbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla soz konusu izmir Ili, Cesme ilgesi, Reisdere
Mabhallesi'nde bulunan miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 46.364 metrekare yiizél¢timlii 3021 ada 1 parsel
ile 88.000 metrekare yiizolgtimlii 2512 parsellerin degerlendirilmesi amaglandiriimakta oldugu plan
¢alismasi yapilmasinda, Kurumumuz goérev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar c¢ergevesinde
sakmca bulunmamaktadir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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idaremiz goriisii, ilgi yaziniz ekinde bulunan bilgilere gore verilmistir. Yazimiz ekindeki
haritalarda goriis belirttigimiz 46.364 metrekare yiizélgiimlii 3021 ada 1 parsel ile 88.000 metrekare
yiizolgiimlii 2512 parsellerin bulundugu alanlarin degismesi, kaymas1 halinde Tdaremiz goriisii gegerli
degildir.

Soz konusu alan ile ilgili idaremiz goriiglerini igeren bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal
mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmas1 yoniinde, plan karar1 alma yetkisine sahip, ilgili kamu
kurum veya kurulusunun karan oncesi degerlendirmeler igin veri olusturmay: amaclamaktadir.

Geregini ve bilgilerinizi arz/rica ederim.

Hiiseyin Koray BILGI
Bolge Mudiirii

Ek:

1 - Harita(Goriis Istenen Alan)

2 - Uydu Goriintiisi

3 - Taskin Debileri ve Harita(Dere Yatagi) (1 Sayfa)
4 - 1/10000 Olgekli Harita (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Toplu Konut Idaresi Baskanlig TASKIN KONTROL SUBE MUDURLUGU
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanligi) YERALTISULARI SUBE MUDURLUGU
Izmir I1 Tarim ve Orman Midiirligi

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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iZMiR CESME REISDERE 1 NOLU DERE TASKIN YENILEME DEBILERI

Harita :IZMIR L16-b3

TASKIN YiNELENME DEBILERI (m?s)

ACIKLAMALAR
DERE ADI Q: Qs Q1o Q25 Qso Q100 Qsg0 Q1000

X: 450944,7885

1 Nolu Dere 1,15 1,73 2,20 2,80 3,39 4,19 5,56 6,15 Y-4244127.2992

Not: Koordinat Sistemi; UTM Projeksiyonu ITRF96 Datumu 6 Derece Dilim Orta Meridyeni 27 Derecedir.
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TEiAs TURKIYE ELEKTRIK iLETlM ANON[M $IRKETI GENEL MUDURLUGU TURKIYE CUMHIRIYET Nih Yizincd Tt
3.Bolge Mudiirligi (Izmir)
Ingaat Ve Emlak Mudirlugu

Sayr  :E-49752846-752.01.02-2775007

Konu :izmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere Mahallesi
3021 ada 1 parsel ile 2512 parsel kurum
goriish talebi

TOPLU KONUT IDAREST BASKANLIGI (TOKI)NA
(Tstanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanlig)

ilgi : 06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709456 sayili yazimz.

ilgi yaz1 ile fzmir ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi, 3021 ada 1 parsel ve 2512 parsel numarali
tasmmazlar i¢in Bolge Midirligiimiiz imara esas gortisiiniin bildirilmesi talep edilmistir.

Bolge Miudirligimiizce yapilan inceleme neticesinde, soz konusu tasmmazlar iizerinde
Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadi@ tespit edilmistir.

Ancak Ulusal Iletim Sistemi Master Planinda yer almakla birlikte heniiz giizergdh segimi
yapilmayan projelerimizle ilgili olarak giizergah ve yer se¢imi isleri tamamlandifinda, ilgi yazi konusu
planlama sahasi igine isabet eden tesislerimiz i¢in hazirlanacak plan ve imar plani tadilatlarina yonelik
miiracaatlar ilgili idarelere yapilacaktir.

Geregini arz ederiz.

Gokee BILGI Levent KOYLU
Bolge Miidiir Yardimeis: Bolge Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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ORMAN GENEL MUDURLUGU &/
[zmir Orman Bélge Miidiirligii

Sayr  :E-76086698-754-14294837

Konu :Cegma Tlcesi, Reisdere Mhallesi 3021
ada | ve 2512 parsel-14/08-2862

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Darisesi Baskanlig1)

ilgi : 06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709456 sayili yaziniz.

flgi yaziniz geregi; Izmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere mahallesi, 3021 ada 1 parsel ile 2512
parsele iliskin Kurum goriisii talebiniz, Gaziemir Orman Isletme Midirliigii heyeti marifeti
ile incelenmistir.

Bolge Midiirliigimiizce de uygun bulunan inceleme Raporuna gore; Izmir ili, Cesme
ilgesi, Reisdere mahallesi, 3021 ada 1 parsel ile 2512 parselin, 6831 sayili Orman Kanununa
gore orman sinirlart diginda kaldigi tespit edilmistir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Nurkan YONAR
Bolge Mudiirti a.
Bolge Midiir Yrd.

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmagtir.
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU

Say1  :E-70074075-045.01-11063996

Konu :Izmir ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi
3021 ada 1 parsel ile 2512 parsel kurum
goriisi talebi

DAGITIM YERLERINE

flgi  : Toplu Konut fdaresi Baskanhigminin 22,11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-720448 sayih
yazisl.

ilgi yazi ile, izmir ili, Cegme ilgesi, Reisdere Mahallesi'nde bulunan, miilkiyeti Maliye Hazinesine
ait 46.364 metrekare ytizolgtimli 3021 ada 1 parsel ile 88.000 metrekare yiizélgimli 2512 parsel kayitli
taginmazlan kapsayan alanda Idareniz uygulamalarina yonelik imar plam galismalan yiriitilmesinin
planlandi3i, planlama g¢alismasina esas teskil edecek kurum goriisiimiiziin en ge¢ otuz giin igerisinde
gonderilmesi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede, bahse konu alanin; 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca ilan
edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmadig1, ancak Bakanligimiz Sit Alanlar:
Yonetim Sistemi (SAYS) kayitlarina gore biiylik kismi "Nitelikli Dogal Koruma Alam" kiiglik bir
kisminin da "Siirdiiriillebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” igerisinde kaldigi tespit edilmistir.

So6z konusu alanin; milli park, tabiat park, sulak alan vb. koruma alanlarmda kahp kalmadtgma
dair bilgi ve goriisiin Tarim i
almma31 tablat varligi ya da dogal sit statusu bulunan alanlardan olup olmadigma iliskin kesin bilginin

i isikligi iigii) temin edilmesi, tabiat varligi ya
da dogal sit statiisiinde kalmast halinde ise "Tabiat Varliklarint Koruma Komisyonlar: Kurulus ve
Calisma Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik"e gore ilgili Tabiat Varliklarin Koruma Bolge Komisyonu
kararinin alimmmasa,

Bununla birlikte, talep konusu alanin 1 Numarali Cumhurbaskanhg Kararnamesinin 109. maddesi
kapsaminda kalan korunan alanlara rastlamasi halinde, 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazete'de
yaymmlanarak yiriirlige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik' hiktimleri ile
Bakanligimiz Tabiat Varliklarim Koruma Genel Muadiirliigi'niin 03.01.2017 tarihli ve 2017/1 sayili
"Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plant Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge'' dogrultusunda
hazirlanacak plan teklifinin Valilige (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidirliiklerine)
sunulmasinin ardindan Valilikce Teknik Inceleme Raporu ile birlikte Bakanligimiza (Tabiat Varliklarmi
Koruma Genel Midiirliigii) iletilmesi,

Ayrica soz konusu alamin; Kerunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yinetmeligin 5.
maddesinin (d) bendi ¢ercevesinde etaplanmasi gerekiyorsa plan teklifinin sunulmasindan énce
ilgili Valilikge hazirlanacak uydu goriintiisii, varsa daha once verilen etap smirlarinin da isli oldugu sit
paftasi tizerine etap olarak planlanmasi 6nerilen alanin sinirlarinin islenerek sit sinirinin tamamini gésterir

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
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pafta, meri imar planlan tzerinde gosterimi, miilkiyet bilgileri, etap ve plan teklifine iliskin gerekceli
rapor Valiligin goriigi ile birlikte Bakanligimiza (Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Miidirligii) Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirligii araciligi ile sunulmas1 gerekmektedir.

Bahsi gecen korunan alanlarin bulunmamas: halinde ise, s6z konusu alanda ilgi yazida belirtilen
projenin yapilmasina iligkin olarak, 1 numarali Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 109. maddesinde
tanimlanan gorev ve yetkiler bakimidan Bakanliimizea (Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel Miudiirlagii)
degerlendirilecek bir husus bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Ahmet OGLAKCI
Bakan a.
Genel Midir Yardimcis: V.

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Toplu Konut Idaresi Baskanligina [ZMIR VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve Tklim

Degisikligi il Miidiirligi)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmisgtir
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISiKLIGi BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU

IVEDI
Sayr  :E-97749335-250-11561739

Konu :izmir ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi
3021 ada 1 parsel ile 2512 parsel (TOKI)

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanligi'mn 21.01.2025
tarihli ve E-34559729-145.02-758562 sayil1 yazist.

ilgi yaz1 ve ekleri ile; Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan Izmir ili Cesme Ilcesi, Reisdere
Mahallesinde yer alan 3021/1, 0/2512 ada/parsel no.lu tasinmazlarin Bakanlhigimizca Nitelikli Dogal
Koruma Alan1 olarak tescil edildigi, sz konusu tasinmazlarin Toplu Konut idaresi Bagkanligi amaglari
dogrultusunda kullanilabilmeleri i¢in dogal sit statiisiinin yeniden degerlendirilmesi ihtiyacinin hasil
oldugu, bu dogrultuda Dogal Sit Alanlarmin Yeniden Degerlendirilmesine Iliskin Teknik Esaslara uygun
olarak "Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma Raporu"nun hazirlandig belirtilerek Bakanligimizca (Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Midirligii) degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Bu kapsamda ilgi yazi eki Ekolojik Temelli Bilimsel Arastirma Raporu yazimiz ekinde
gonderilmekte olup, konunun ilgili Tabiat Varliklarim1 Koruma Bélge Komisyonunca degerlendirilmesi
hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Tekin Sadi GUL
Bakan a.
Genel Midiir Yardimcis1 V.
Ek:
1 - Caligma Raporu (127 Sayfa)
2 - Uydu Gériintiisti kmz
3 - Kroki
4 - Caligma Raporu
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
[ZMIR VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve Tklim  Toplu Konut Idaresi Baskanligina
Degisikligi 1 Miidiirligii) (Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanlig)
Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistr.
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7N h _ IZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYEST
L‘ N B IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI
e GENEL MUDURLUGU
S S Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg
Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Miidiirliigii
Say1 :E-29167681-045.01-1325334 08.01.2025
Konu :Cesme, Reisdere Mah. 3021/1 ve 2512
Parseller TOKI Hk.

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : TopluKonut idaresi Baskanligi'nin 06.11.2024 tarih ve 709456 sayil1 yazisi.

Tlgi yazida Cesme ilcesi, Reisdere Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan, miilkiyeti Hazine adina
kayith 3021 ada 1 numarali parsel ile 2512 numarali parselde yapilacak olan imar plani calismalarina
althk veri teskil etmek tizere Kurum goriisimiiziin bildirilmesi istenilmektedir.

Dereler ve dere 1slahlar1 agisindan konuya iligkin olarak 1/25000 6lcekli standart topografik harita
ve uydu goriintiilerinde yapilan incelemede; bahse konu tasinmazlardan 3021 ada 1 numarali parselin
herhangi bir dere yatagiyla irtibatinin bulunmadigi, 2512 numaral parselin ise kuzeydogusundan bir dere
yataginin gectigi goriilmiis olup, bu kapsamda (Ek 1);

1. 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazetede yayumlanan 2006/27 sayili Bagbakanlik
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili
Bagbakanlik Genelgesi, 4373 say1li Taskin Sulara ve Su Baskinlarina Kars1 Koruma Kanunu
hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayil1 Yeralt: Sulari Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu,
Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi ve diger Mevzuatin ilgili hitkiimlerine uyulmasi,

2. Yazimmuz ekinde gonderilen 1/25000 §lgekli standart topografik haritada giizergahr goriinen dere
ile ilgili olarak; dere sev fist cizgileri arasinda kalan alanin 6 (alt1) metrenin altina diisiilmemesi
kaydiyla dere giizergdhi olarak kabul edilerek imar planina islenmesi ve Taskn ve Riisubat
Kontrolii Yonetmeliginin ilgili hitkmii geregi isletme ve bakim yolu olarak da kullanilmak
iizere dere gev ust ¢izgilerinden itibaren derenin her iki tarafinda en az 6 (alt1) metre
genisliginde olmak lizere imar yollarinin ayrilmasi,

3. Imar plam onayi ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda faaliyetler sirasinda ve
sonrasinda;

a) Dere yataginin korunmasi ve hidrolik akigmm engellenmemesi, ytizeysel sularin drenajimin
saglanmasi, dere yataklarina riisubat ve malzeme akis1 olmas1 durumunda ise derenin derhal
temizlenmesi,

b) Dere yataginin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklari depolama sahasi olarak
kullanilmamasi, suyun tam ve serbest akigini engelleyici her tiirlii miidahaleden kaginilmas:
ve arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona kars: her tiirlii tedbirin alinmas,
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¢) Parsel malikleri/yvatinmcisi tarafindan can ve mal giivenligi igin her tiirlii giivenlik
tedbirinin alinmast,

4. imar planlarndaki dere yataklarmm geniglik ve giizergdhlarmin nihai olarak
degerlendirilebilmesi amaciyla Taskin ve Riisubat Kontroli Y6netmeligi'nin ilgili hiikiimleri
geregi DSI 2. Bolge Miidiirliigiiniin de goriisiiniin alinmas,

gerekmekte olup, bu hususlar da plan notlarina eklenmelidir.

Bununla birlikte, imar planinin hazirlik siirecinde; gerek planlama gerekse kullanim kararlar1 ve
plan notlarmin belirlenmesi asamasinda idaremiz ile koordineli calisilmasi ve 6neri imar planlari
onaylanmadan énce yeniden Idaremiz goriisiiniin alinmasi gereklidir.

Ayrica, "Izmir Cesme Reisdere Turizm Merkezi" sinirlart ierisinde bulunan séz konusu alanda
atiksularin toplanarak aritilmasi ve yagmur sularimin toplanarak uzaklastirilmasima yonelik idaremizce
halihazirda yiiriitilen ve planlanan herhangi bir proje ¢alismamiz bulunmamakta olup, hazirlanacak
1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim ve 1/1000 dlgekli Koruma Amacli Uygulama imar Plani plan
notlarima, "37.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak yiiriirliige giren Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi'nin 3. ve 43. Maddeleri dogrultusunda atiksularmm kontrolii, toplanmasi ve
vonetmelikte belirtilen alici ortam standartlarma uygun olarak anitilarak desarj edilmesi ve buna yinelik
ihtivag duyulacak tiim teknik altvapi tesislerinin kurulmasindan Atiksu Altyapr Tesisleri Yonetimi
sorumfudur.” hitkmii konulmahdir (Ek 2).

Tave olarak, mevcut igme suyu sebeke sisteminden beslenen bélgede bulunan séz konusu alanda
Idaremizce igme suyuna yonelik yiiriitiilen ve/veya planlanan sebeke, isale hatt1 ve tesis proje calismasi
bulunmamaktadir.

Ancak, bahse konu alanin igerisinde ve yakmn cevresinde mevcut igme suyu hatlarimiz
bulundugundan, yazimiz ekinde belirtilen hatlanmizin yolda birakilacak sekilde plan galigmalarimmn
yiriitiilmesi ve anilan alandan gegen veya gecebilecek olagan altyapr hatlarimizin korunmasi, ileride
sorun yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal ¢aligmalarda mevcut hatlarimiza zarar gelmemesi igin,
arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. c¢alismalar yapilmas: gerektigi durumlarda kazi c¢alismalarina
baslamadan 6nce Idaremiz Isletmeler 3. Bolge Dairesi Baskanlig1 personelleri ile irtibata gegilmesi
gerekmektedir (Ek 3).

Soz konusu alan ile ilgili idaremiz gériislerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama calismalarina veri teskil etmesi i¢in hazirlanmgtir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Giirkan ERDOGAN
Genel Midiir

Ek:

1-  Dere Giizergahi

2- Cevre Diizeni Plam

3- I¢me Suyu Hatlar1 Krokisi

Dagitim:
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Geregi: ) Bilgi:
Toplu Konut Idaresi Bagkanhigina lzmir Biyiikgehir Belediye Bagkanlifina
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanligi) (Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)
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Referans No : iZM12/DY-2024GDN18504
Konu : Kurum Gorasu

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGiSiKLiGi BAKANLIGI
Toplu Konut idaresi Baskanlig
istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanhg)
Atakent Mah. 221. Sok. No: 5
Kiiglikgekmece / ISTANBUL

ilgi : 06.11.2024 tarihli ve 709456 sayili yaziniz.

ilgi yazinizda, izmir ili, Cesme ilcesi, Reisdere Mahallesi'nde bulunan miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 46.364
metrekare ylzolglimll 3021 ada 1 parsel ile 88.000 metrekare ylizOlglimlli 2512 parsellerinde yapilacak
olan planlama ¢alismasina esas yuritilen analiz ve etiid ¢alismalarina altlik teskil edecek olan imar plani
¢alismalari asamasinda; gorlslerimiz, taleplerimiz, yatinm planlarimiz ve konu ile ilgili bilgi, belge ve
dokiimanlarimiz talep edilmektedir.

S6z konusu g¢alisma alanlari ve gevresinde mevcut veya planlanan hattimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

e-imza e-imza
Zulkif TURHAN Ahmet YETIK
Genel Midir Yardimcisi Genel Muddir

AND AND AND AND AND AND  AWD
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Belge Takip Adresi : https://belgedogrulama.izmirgaz.com.tr/enVision/Validate_Doc.aspx?eD=BSFAYYZ92P Pin Kodu :96382
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Say1 : PTD-YPM-PY-
Konu : Izmir Ili, Cesme Tlgesi, Reisdere Mahallesi 3021 ada 1 parsel ile 2512
parsel kurum goriisii talebi

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGIi BAKANLIGI
Toplu Konut idarcsi Bagkanlig
Istanbul Planlama ve Projcler Dairesi Baskanligi'na

flgi : Istanbul Tmar ve Planlama Sube Miidiirliigii 07/11/2024 tarih ve 34559729 E.E-34559729-
145.02-709456 sayil1 yazisi

Ilgi yazamz ile; Izmir ili, Cesme ilcesi, Reisdere Mahallesi 3021 ada 1 ve 2512 no'lu parseller i¢in
yapilmasi planlanan imar plani ¢aligmalarina esas, Sirket goriisiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu parselleri etkileyen, Elektrik Sebekelerimizin korunmas: kayd: ile yapilmas: planlanan
plan ¢alismalan ile ilgili bir kisitlamamiz bulunmamaktadir.

Parsellere isabet eden Elektrik Sebekeleri AutoCAD olarak DWG formatinda = 10.00 metre
hassasiyetinde aktarilmis olup yazi ekindedir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla.

e-imzahdir
Vehbi ERDEM
Proje ve Kamulagtirma Miidiiri

Ekler :DWG formatinda sayisal veri. ITRF27/3

Dagitim

Geregi : o
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI
BAKANLIGINA

Evraki Dogrulamak igin :
htps://dogrula gdzelektrik.com. tr/enVision. Sorgula/Bel geDogrulama.aspx?eD BSRI0OMUADPB

e-imzahdir
Serhat BUGDAY
Proje Yoneticisi

Bilgi:
Cesme [sletme Yoneticiligine

Tvrak Pin Kodu : 17743

Gdz Elektrik Dagitim - Universite Cad., No.57, 35042, Bornova-lzmir — Tlrkiye
T 0232 477 26 00 E bilgi@gdzelektrik.com.tr

veww.gdzelektrik.com.tr
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Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

2025 AILE YILI

Say1  :E-18898925-952.01.04.04-1316614 21.04.2025
Komu : Afete Maruz Bolge

DAGITIM YERLERINE

Ilgi  :Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig Toplu Konut Idaresi Bagkanhgmin 11.04.2025
tarihli, 808712 sayil1 yazisi.

Ilgi yazida; Izmir Ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesinde bulunan 3021 ada 1 parsel No'lu ve 0
ada 2512 parsel No'lu taginmazlar i¢in imar plam ¢aligmalan yiiriitiilecegi belirtilerek, goriis istenmektedir.
Cesme Ilcesi, Reisdere Mahallesinde bulunan 3021 ada 1 parsel No'lu ve 0 ada 2512 parsel No'lu
taginmazlarla ilgili olarak arsivde yapilan incelemede; "Afete Maruz Bolge" kararna rastlanmanustir.
Bilgilerinizi arz ederim.

Nazif EKINCI
1l Afet ve Acil Durum Miidiirii

Dagitim:

Bilgi:

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGINA (Toplu Konut Idaresi Bagkanlig)
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanlig1)
[ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
BASKANLIGINA

CESME KAYMAKAMLIGINA

CESME KAYMAKAMLIGINA (Cesme Belediye
Bagkanhg)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtar.
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IZMIR VALILIGI
1l Tarim ve Orman Miidiirliigii

Say1  :E-67970180-230.99-17619503

Konu :Izmir Ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi
3021 ada 1 parsel ve 2512 parsel Hk. -
Goriig

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINA
(Toplu Konut Idaresi Baskanlig1)
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanligr)

Ilgi : a) Imar Planlama Sube Midiirliigiinin 06.11.2024 tarihli ve E-34559729-145.02-709456 sayili

yazisi.

b)Izmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigii (Tarimsal Altyap: ve Arazi Degerlendirme Sube
Miidiirligii)'niin 28.11.2024 tarihli ve E-67970180-045.99-16830292 sayil1 yazisi.

¢) Izmir Kadastro Midiirliigiiniin 20.12.2024 tarihli ve E-87077351-170.99[Cesme]-14884860
sayili yazist.

¢) [zmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigii (Tarimsal Altyap: ve Arazi Degerlendirme Sube
Miidarligii)'niin 02.12.2024 tarihli ve E-67970180-045.99-16829740 sayil1 yazisi.

d) Izmir il Tarim ve Orman Miidiirligii (Cayir, Mera ve Yem Bitkileri Sube Miidiirliigii)'niin
30.12.2024 tarihli ve E-28254861-115.99-17364672 sayili yazis1.

flgi (a) yaz ile "Cesme llcesi, Reisdere Mahallesi' nde bulunan, miilkiveti Malive Hazinesine ait
"Arsa’ vasifli 46.364 metrekare yiizolciimlii 3021 ada 1 parsel ve 88.000 metrekare yiizélciimlii 2512
nolu parsellerin idavemiz faaliyetleri dogrultusunda degerlendirilmesi” belirtilerek kurum goérisimiiz
talep edilmektedir.  Tarafimiza bildirilen bagvuru iizerinde yapilan incelemede bahsi gecen
taginmazlardan 3021 ada 1 nolu parselin tapu vasfinin "Arsa" oldugu tespit edilmis olup ilgi (b) yazimiz
ile Izmir Kadastro Midiirliiii' ne basvurusu yapilan parselin vasfinin ne zaman ve ne sekilde arsaya
cevrildiginin bilgisi talep edilmistir. Ilgi (¢) yazimiz ile 2512 nolu parselin 4342 sayili Kanun 3.
maddesinde sayilan mera, yaylak, kiglak gibi orta mal taginmazlardan olup olmadigmimn, ilgisine ihtiyag
duyuldugu belirtilmistir.

flgi (c) yazi ile Izmir Kadastro Miidirliigi bahsi gegen parselin tescil bildiriminin 28.01.1979
tarihinde diizenlendigi, 14.05.1979 tarih ve 604 ve 605 yvevmiveli islem ile tescil gérdigii anlasiimakta
oldugunu tarafimiza bildirilmigtir. Bu baglamda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullaninmi
Kanununun Gegici 6. Maddesinde "/9/7/2005 tarihinden once omaylanmis 1/5000 veya 1/1000
olgekli imar planlart veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten dnce
belirlenen onayli kéy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civarr ile yerlesik alanlar izinli kabul
edilecektir." hitkmii geregi 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda
Miduarliiglimiizce yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadur.

ilgi (¢) yaz ile "iI Mera Komisyonu'nun 06.12.2024 tarihli oturumunda giindeme alinnug ve 975
sayilt karari ile 4342 sayilt Mera Kanunu'nun 5. maddesi kapsaminda degerlendirilebilecek alanlardan

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: EFD88252-2663-472A-8D3E-866185EA91DF Dogrulama Adresi: https://www turkiye. gov.tr/tarim-cbhys
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olmadigma karar verilmistir." denilmektedir. Mudirligiimiz personellerince tasinmazlarin yerinde
yapilan etiitii sonucu, Cesme Ilgesi Reisdere Mahallesi 2512 parsel numarali tasinmazin Kuru Marjinal
Tarim Arazisi(KTA) niteliginde oldugu tespit edilmis olup tarimdisi faaliyetle kullamiminda sakinca
bulunmamaktadir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Gokay OZKAN
Vali a.
Vali Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: EFD88252-2663-472A-8D3E-866185EA91DF Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Izmir Il Tarim ve Orman Miidtirliigii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi i¢in:Kiibra KUNDUZ 2@
35100 Bomova / IZMIR Miihendis 3 i :
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93 Telefon No:(232) 43510 02 §

s

E-Posta: izmir@tarimorman.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.ir
KEP Adrest : tarimveormanbakanligi (@hsUT Kep.tr

2/2



' T.C.
AKARYAKIT IKMAL VE NATO POL TESISLERI ISLETME BASKANLIGI
Bati Bélge Midurltgi
Istanbul Isletme Mudrligu

Sayl :E-29263413-201-495370 09.01.2025

Konu : NATO Akaryakit Boru Hatlari Koruma
Plani Hk.

DAGITIM YERLERINE

1. Turk Silahll Kuvvetlerinin barista ve savasta her turli akaryakit intlyacini karsilamak izere tesis
edilen NATO Boru Hatlarinin isletme bakim ve husni muhafazasi Milli Savunma Bakanligina bagl Akaryakit
lkmal ve NATO POL Tesisleri Isletme Baskanligina verilmistir,

2. Yasa geregi, Boru Hatlarinin hiisnti muhafazasi her ne kadar kurulusumuza verilmis ise de, Silahli
Kuvvetlerimizin [kmal zafiyetine dismemesi igin yurt sathina yayiimis bu tesislerin korunmasi her
vatandagimizin Gzerine diisen Milli bir gérevdir.

3. Bununla beraber; Yatinmel Kamu Kuruluslar, Belediyeler, Ozel [dare ve tglinet sahislarca yapilan
veya yaptirilan calismalarda zaman zaman boru hatti istimlék seridimize tecaviizler vuku bulmakia ve
istemeyerek boru hasarina ve yakit zayiatina neden olunmaktadir.

4, Bu gibi istenmeyen durumlarla karsilagiimamast igin;

a. NATO Akaryakit Boru Hatti Kamulastirma siniri olan 5 matre sagi ve 5 metre solu olmak Uzere,
her ne sekilde olursa olsun insaat yapilmamasi, ruhsat verilmemesi,

b. Kamulagtirma sinirinin igerisine bag, bahge tesis edilmemesi,

c. Kamulastirma sinirinin yol olarak kullanilmamasi ve boru hattini kat eder vaziyette yol
gecilmemesi, ancak zorunlu yol gegiglerinde Mudirlugimuze ve MSB Ingaat Emlak Bélge Baskanligina yazi
ile miracaatta bulunarak miisaade istenmesi ve verilecek clan yol gegis tip projesinin uygulanmast,

d. Kamulagtirma sinirinin icerisinde, kanal, kanalizasyon, ark, hendek, kuyu agiimamasi, sulama
kanallarinin zorunlu olarak kesistigi noktalarda borunun emniyete alinmasi ve takviye yapilmasi igin

Mudirdugimiize ve MSB Ingaat Emlak Bélge Bagkanli§ina miracaat edilmesi,
e. NATO Akaryakit Boru hatti (izerinde bulunan Km. taslarina, élgme kutularina, vana ve mesafe

taglarina zarar verilmemesi ve sokulip atilmamasi,
f. Kamulastirma sinir zerinde ve 200 metre yakininda Tag, Kireg, Kum, Maden Ocagi ve benzeri

tesislerin isletimesine misaade veriimemesi,

g. Kamulastirma sinin Gzerinde telefon ve enerji nakil direklerinin dikiimesine izin verilmemesi,

h. Boru hatlari insa edilirken 70 - 100 cm. derinlikte topragin altinda olacak sekilde dégenmigtir.
Ancak, dogal iklim kosullari ve elde olmayan sebeplerden 6tirt, 50 yil énce inga edilen boru hatti
derinliklerinde belli oranda toprak azalmasi ve artmasi olabilmekte, yer yer toprak derinlikleri 30—40 cm.
kadar diigebilmekte ve zaman zaman yeryiziine de gikmaktadir. NATO Akaryakit Boru Hatlarinin gectigi
giizergahta yapilacak olan her tirli galismada MSB Ingaat Emlak Bélge Bagkanligina yazill miracaatta
bulunulmasi ve taraflar arasinda karsilikli gegis misaadesi protokoll yapildiktan sonra galismalara
baslaniimast, bu yapiimadi§! takdirde her tiirli zararin karsilanmasi galigmayi yapacak olan 8zel ve tizel
kisiler ile calismayi yaptiracak olan Kamu Kurum ve Kuruluslarina aittir,

i. Yukarida belirtilen hususlara riayetle, boru hatti glizergahi civarinda yapilacak insaat ve kazl
galismalari esnasinda en yakin Unitemiz personelinin haberdar edilerek glizergah tespiti hususunda

yardimlarinin saglanmasi gerekmektedir.

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Belge Dogrulama Kodu : 007Z-VORT-0KRL Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/ant-ebys

Adres: Géztepe Mah, Bent Cd. No:59 Anadolu Hisar-Beykoz/Istanbul Bilgi Igin :Nigar SENYIGIT
Telefon No : (0 216) 332 02 54 Fax No : (0 216) 462 30 88 Mihendis
Internet Adresi : https:/iwww.ant.gov.tr/ e-Posta : Dahili No:34021

Kep Adresi : msbantistanbul@hs01.kep.tr
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j. NATO Akaryakit boru hatti Gzerinden yapilacak gegislerde alinacak gegis izinleri igin, ileride
herhangi bir ihtilafa meydan verilmemesi amaciyla, gegis yapilacak yerin isabet ettigi NATO Akaryakit boru
hattinin kadastro plani ile tapu bilgilerinin ve eger Irtifak hakki tesisine ihtiyag duyuluyor ise, gegis izninin
NATO Akaryakit boru hatti gtizergahindaki hangi parsellerin ne kadar kisimlarini kapsadiginin, talep sahibi
kisi ve kurulugga temin edilerek Mudurligiumuze ve MSB Insaat Emlak Bélge Bagkanhigina bilgi veriimesi.

5. Agiklanan hususlara riayet etmeyen, milsaade almayan, milessese miteahhit ve sahislarin kusur
ve ihmallerinden dogacak her tirlii hasar ve zararin sorumlulugu milessesenize, kurulusunuza, misaade
verdiginiz muteahhit firmalara ait olacaktir.

6. Isletme Mudurlugtmuiz sorumluluk alanlarindaki boru hattinin gegtigi glizergahlar ve glizergah
boyunca yapilacak ¢aligmalarda irtibat kurulacak tnitelerin ve Insaat Emlak Bélge Bagkanhginin adres ve
telefonlarl yazimiz ekinde sunulmustur.

7. Olasi boru hasarlan ve yakit zayiatinin 6nlenmesi hususunda bugtine kadar gésterilen duyarliigin
bundan sonra da surdurtimesi ve yazinin en kigtk birimler ile NATO Akaryakit Boru Hatti glizergéhlarinda
galisma yaptirilan muteahhitlere teblig edilmesini;

Arz ve rica ederim.

e-imzahdir

Coskun YAVUZ
Isletme Muduri V.
Ek:
1- Dagitim Listesi (3 Sayfa)
2- Boru Hatti Giizergahi ve Irtibat Numaralari
Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Belge Dogrulama Kodu : 007Z-VORT-0KRL Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/ant-ebys
Adres: Géztepe Mah. Bent Cd. No:59 Anadolu Hisari-Beykoz/Istanbul Bilgi Igin :Nigar SENYIGIT
Telefon No : (0 216) 332 02 54 Fax No : (0 216) 462 30 88 Muhendis
Internet Adresi : https:/www.ant.gov.tr/ e-Posta : Dahili No:34021
Kep Adresi :
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigi

Say1  :E-40032928-754-17716580

Konu :Izmir ili, Cesme Ilcesi, Reisdere Mahallesi,
3021 ada, 1 parsel 2512 parsel

DAGITIM YERLERINE

{lgi : Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanligr'nin 739600
sayil yazisi.

Ilgi yaz1 ile [zmir ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi, miilkiyeti Maliye Hazinesi'ne ait 46.364
metrekare yiizélgtimlii 3021 ada, 1 parsel ile 88.000 metrekare yiizdlgtimli 2512 parsel tzerinde imar
planlama ¢alismalarina baslanildigindan bahisle konuya iliskin Genel Miidurligimuz gorisu talep
edilmistir.

Ilgi yaz1 ve ekleri incelenmis olup; planlama sahasi dahilinde yetki ve sorumluluk alanimizda
kalan herhangi bir statilii korunan alan ve/veya tescilli/tescilsiz sulak alanin bulunmadigi tespit
edilmistir.

Bilgilerini ve geregini arz/rica ederim.

Ergiil TERZIOGLU
Bakan a.
Genel Mudir Yardimeis: V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Toplu Konut Idaresi Baskanligina Doga Koruma ve Milli Parklar 4. Bolge
Miidarliigtine

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 4816B352-1192-42F4-B363-4F9114887382 Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov tr/tarim-ebys
Bestepe Mah. Alparslan Tiirkes Cad. No:71 Yenimahalle/ANKARA Bilgi igin:Gencay SERTER EgizacmE
Telefon: (0312) 207 50 00 Sehir Plancist 3

KEP Adresi : tanmveormanbakanhgi@hs01 kep.tr




T.C. /459
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI Qﬁ“/

Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.

BOTA ST
A Etiit Ve Proje Daire Baskanlifi LU R A
Say1 ;. 26106802-045-E.3113756
Konu . Gortisler

TOPLU KONUT 1DAR_ESI BASKANLIGI
_ (TOKI) _ _ y
ISTANBUL PLANLAMA VE PROJELER DAIRESI BASKANLIGI

ligi: 12/05/2025 Tarih ve 828076 Sayili Yazi

1lgi yaziyla imar planlama caligmalan yapmak icin goriis talep edilen Izmir ili Cesme ilgesi Reisdere
Mahallesi 3021 ada 1 parsel ve 2512 parsellerde, Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatt1 ve tesis
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederiz.

SR -
¢ @ Imzalidir @ Imzalidir
Argun AKYAZI Fatih SEL
Daire Bagkan Yardimcisi Daire Bagkam

Bu evraki https://www.turkiye. gov.tr/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
OE53ZHdBdOVXM2VMemMySzRNNEg2Zz09

Adres  Bilkent Plaza A-2 Blok Bilgiigin : Temel KARAARSLAN
06800, Bilkent/ ANKARA Bagmithendis

Telefon + 0(312)297 20 00 Telefon + 0(312) 297-2000

Fals - 0(312)2660733-34 ePosta  temel karaasstan@botas.gov

Intemet Adresi - www botas gov.tr Kep Adresi  botas.genelmudurhuk@hs01 kep tr

Sayfa1/1



T.C.

[ZMIR VALILIGI
11 JTandarma Komutanlig 2025 AILE YILI
Say1 : E-46372335-951.4.07-39340726 27 Mayis 2025
Konu : Imar Plam1 Calismalar ([zmir-Cesme-
Reisdere)
DAGITIM YERLERINE

llgi  :16.05.2025 tarihli ve E-99268677-951.4.07-39094981 sayili yazmiz.

1. Izmir ili, Cesme ilgesi, Reisdere Mahallesinde bulunan 3021 ada 1 parsel numaral tasinmaz ile
2512 parsel numarali tasinmaza yonelik planlama c¢alismalari yapilacagi bildirilmis olup, Ek'te sunulan
alanda konunun J.GnK lhigma tahsisli tasinmazlar ve ileriye yoénelik plan/projeler agisindan
incelenerek goriisiin bildirilmesi ilgi ile talep edilmistir.

2. Tlgili kamu kurum ve kuruluslan tarafindan her tiirlii plan ve projeler hakkmda talep edilen kurum
goriiglerine iliskin 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda
Jandarma Genel Komutanligina ait askeri yasak ve askeri giivenlik bolgeleri agisindan inceleme
yapilmakta iken 668 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile 2803 sayili Jandarma Teskilat, Gorev ve
Yetkileri Kanunu'nda yapilan degisiklikler neticesinde, Jandarma Genel Komutanlifimimn askeri bir
kurum olma ézelligi ortadan kalkmns ve Igisleri Bakanligima baglanmistir.

3. 690 sayii Kanun Hilkmiinde Karamame ile 2565 sayil Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik
Bolgeleri Kanunu'nun 3’tncii maddesinde yapilan diizenleme ile Jandarma Genel Komutanlig:
birliklerinin konuglu bulundugu hizmet binalari, karakollar ve benzeri yerler ézel giivenlik bolgesi
statiistine alinmistir. Jandarma Genel Komutanh@ma tahsisli tasinmazlarin cevresindeki
tasinmazlarn kapsayan ozel giivenlik bolgesi bulunmamaktadir. Ayni Kanun'un 21/b maddesi
"Giivenlik bélgelerinin dig smirlarindan itibaren en cok ikiyiiz metreye kadar olan saha dahilinde
yangin ve patlama tehlikesi gosteren her tiirlii maddenin imali, depolanmasi ve satis yerlerinin agilmasi
yasaklanabilir. Bu vasakla ilgili suur, 6zel giivenlik bélgelerinde mahalli milki amirler, askeri
giivenlik bolgelerinde ise askeri tesisin teknik oOzellikleri ve hassasiyeti dikkate alimarak garnizon
komutan1 ve mahalli miilki amirler tarafindan birlikte tespit edilir." hitkmii amirdir.

4. Jandarma Genel Komutanligimin askeri yasak ve giivenlik bolgeleri ile ilgili gérev ve sorumlulugu
bulunmadigindan, askeri yasak ve asker1 giivenlik bolgelen ile ilgili hususlarda Milli Savunma
Bakanhgmin goriisiiniin alinmas: gerekmektedir. Kamu veya 6zel kuruluslara ait stratejik degeri haiz
her tiirlii yer ve tesislerin gevresinde kurulacak 6zel giivenlik bolgeleri ile ilgili iglemler Askeri Yasak
Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Yonetmeligi'nin 21'inci maddesi uyarinca Valilik biinyesinde
olusturulan Ozel Giivenlik Bélgesi Degerlendirme Komisyonunca yerine getirilmekte olup,
komisyonun sekreterya hizmeti ilgili il Emniyet Miidiirliigiince yiriitilmektedir.

5. Izmir 11 Jandarma Komutanlig1 biinyesinde bugiine kadar (17) Jandarma Karakol Komutanligi
kapatilmig olup, emniyet ve asayis hizmetlerinde etkinligi arttirmak maksadiyla ihtiyag duyulan
yerlerde yeniden karakol teskil edilmesi planlanmaktadir.

6. Bu kapsamda; konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde, Ek'te sunulan hava fotografinda da
belirtildigi iizere bahse konu alan sorumluluk sahamiz icerisinde bulundugu, [zmir 11 JK.
ligma tahsisli tasmmazlarin olmadign ve bu asamada anilan alanla 1lgili plan/projelerin

Bu belge, giivenli elektromk 1mza ile imzalanmmgtir

Belge Dogrulama Kodu: 93E2244D-F052-4084-802C-79FDDF06A821 Belge Dogrulama Adresi: https:/www turkiye. gov tr/jandarma-ebys
Aydogdu Mh. Yahya Kemal Beyatli Cd. No.224 Buca/lzmir Bilgi Igin: J.Is. Asb.Cvs. Hakan BUDAK
Telefon MNo..+90(232)4421899 Faks No:+90(232)4207241 Kadastro Is. Asb.
e-posta-hakan_budaki@jandarma.gov.tr Internet Adresihttps://www jandarma.gov.tr Dahili: 8152

Kep Adresi:;jandarmagenelkomutanhg1@hs01 kep.tr Belgeyi Cikaran Binm: Is.$b.Md lugi




bulunmadigini, Kamu veya 6zel kuruluslara ait stratejik degeri haiz her tirli yer ve tesislerin

cevresinde kurulan 6zel giivenlik bolgeleri ile ilgili Emniyet Genel Miidiirliigiiniin gériisiiniin
alinmasinin uygun olacagimi arz ederim.

Dursun DEGIRMENCI
T Albay
Komutan a.

11 Jandarma Komutan Yrd.

Ek: Hava Fotografi (1 Sayfa)

Dagitim :

Geregi : ) Bilgi :

Toplu Konut Idaresi Bagkanliga Tsk. ve Kdr.D. Bsk.ligina

Bu belge, giivenli elektromk 1mza ile imzalanmmstr

Belge Dogrulama Kodu: 93E2244D-F052-4084-802C-79FDDF06A821 Belge Dogrulama Adresi: https:/www turkiye. gov tr/jandarma-ebys
Aydogdu Mh. Yahya Kemal Beyatli Cd. No.224 Buca/lzmir
Telefon No.+90(232)4421899 Faks No:+90(232)4207241 Kadastro Is. Asb.
e-posta-hakan_budaki@jandarma.gov.tr Internet Adresihttps://www jandarma.gov.tr Dalul1: §152
Kep Adresi:;jandarmagenelkomutanhg1@hs01 kep.tr Belgeyi ikaran Birim: Is.5b. Md.luga
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iZMIR-GESME HAVA FOTOGRAFI

Goriis Sorulan Tasinmaz.
dere Mahallesi

3021 Ada, 1 Parsel
(49.364,00 m?)

s Sorulan Taginmaz.
Reisdere Mahallesi
0 Ada, 2512 Parsel

(88.000,00 m?)
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NN, STIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI \ / _
NE \:@:q% £ T,
x> Altyap1 Yatinimlar1 Genel Midiirliigii .-

Say1  :E-11937228-754-2750685

Konu :Izmir Ili, Cesme Tlgesi, Reisdere Mahallesi
Planlama Calismalan Hk.

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanlig)
Halkali Atakent Mah. 221. Sok. No:5 34307 Halkah-Kiiciikcekmece/ISTANBUL

Ilgi :12.05.2025 tarihli ve E.828076 sayil yazmiz.

Izmir 1li, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan myiilkiyeti Maliye Hazinesine
ait 3021 ada, 1 parsel ile 2512 parsel numaral alanlarda planlama ¢alismalarn yapilacag ilgi yazimz ile
tarafimiza bildirilerek, Kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde; bahse konu alanlarda yapilacak olan planlama c¢alismalarinin
Bakanhigimiz Altyapr Yatiimlart Genel Midiirliigii yatirimlan agisimdan herhangi bir sakinca tegkil
etmedigi degerlendirilmektedir. Ancak; kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda vapilacak bir ¢alisma s6z
konusu olmas1 durumunda "Kiy1 Yapt ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine [liskin Teblig"
hiikiimleri kapsanunda imar plani teklif dosyasinin hazirlanarak plan onamaya yetkili Kurum vasitasi ile
gonderilmesi halinde Bakanligimiz Altyap: Yatirimlar Genel Miidiirliigiiniin gériisii olusturulacaktir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Erhan Umit EKINCT
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeis1 V.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: A534D5C5-0EE8-47C7-993E-6D50D796E762 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/uab-ebys
Hakki Turayli¢ Caddesi No:5 06338 Emek / Cankaya / ANKARA Bilgi i¢in:Yasemin @5
KEP Adresi : uab@hs01.kep.tr BUYUKKILIC

Gegici Personel 3 5
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i* xl MILLI SAVUNMA BAKANLIGI ﬁﬁ
) 7/ ~ Lojistik Genel Miidiirliigi \/
ok kK Izmir Ingaat Emlak Bolge Bagkanlii 2025 AILE YILI

Say1  :E-34703502-754-4930099
Konu :Imar Planina Esas Kurum Gériisii
(Izmir-Cesme)

DAGITIM YERLERINE

Ilgi - a) Toplu Konut Idaresi Baskanligimn 19.06.2025 tarihli ve E-34559729-145.02-854416 say1ili
yazisi.
b)Lojistik Genel Miidiirligiiniin 23.06.2025 tarihli ve E-51291087-754-4925323 sayil1 emri.

c) Emlak Hizmetleri Yonergesi.

Izmir ili Cesme ilgesi Reisdere Mahallesi smirlan icerisinde yer alan 3021 ada 1 parsel ile 2521
parsel numarali tasimmazlarin bulundugu alanda yapilmasi planlanan imar plam ¢ahsmast hakkmda Tlgi (a)
ile talep edilen kurum goriisiiniin talep sahibined bildirilmesi flgi (b) ile emredilmistir.

Konuya yonelik olarak Ilgi (c) Yénerge geredi Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Mekansal
Gayrimenkul Sisteminde (MEGSIS) ve Saymanlik kayitlarmda yapilan inceleme neticesinde; planlama
alaninda Askeri Alan, Askeri Havaalan1 Mania Plam, Askeri Yasak Bolge ve Askeri Giivenlik Bolgesi ile

NATO Akaryakit Boru Hattimin bulunmadig tespit edilmistir.

Arz ederim.
Osman GUNDOGDU
Istihkdm Albay
Bolge Baskan
Dagitim:
Geregl: Bilgi:

Toplu Konut Idaresi Baskanhigima Lojistik Genel Midiirligiine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: 54D1959B-E30D-4E2A-ACA3-42A4349039DC Dogrulama Adresi: https //www.turkiye.gov.tr/msb-ebys
Bilgi i¢in:THS.De.Me. Goniil E‘é

MSB [ZMIR INS.EML BLG.BSK.LIGI

9439 890232 243 67 000232 243 00 83 AVCI E

Fax: 0232 243 21 49 Harita Teknikeri
Telefon No:(232) 243 67 00 ¥

KEP Adresi: msbinsblg.35@hs01.kep.tr . .
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--\%@'a'é,_-f— ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI ﬁﬁ-
. Sivil Havacilik Genel Miidiuliigii ' \/ :
e’ Havaalanlar1 Daire Bagkanlig: ook e

Say1  :E-46715750-105.03[035]-101566
Konu :Imar Plani1 Kurum Gériisii Hk.

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanli)

Ilgi :a) 12.05.2025 tarihli ve E-34559729-145.02-828076 say1ili yaziniz.
b)08.03.2022 tarihli ve E-46715750-105.03[099]-26950 sayih yazimiz.

Ilgi (a) yazumz kapsamunda, konum ve koordinatlar1 yaziniz ekinde belirtilen alanda yapilmasi
planlanan imar plam ¢alismalarma iliskin Genel Miidirliigiimiiz goriisleri talep edilmistir.

Bu ve miiteakip siiregteki her tiirlii yapilasma ve imar plam diizenlemelerine iliskin kamu
kaynaklarmin etkin ve verimli kullanilmasini teminen aksi belirtilmedikce Genel Miidiirliigiimiiz
goriisleri talep edilmeksizin bir 6rnegi Ek'te ver alan Ilgi (b) yaz1 kapsammda islem yapilmas: hususunda
bilgilerini ve geregini arz ederim.

Oguz ALDEMIR
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Ek: Ilgi (b) Yazi Omegi (6 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: F98137A5-B678-444B-9172-BF64F80146FB Dogrulama Adresi: https://www.tukiye. gov.tr/shgm-ebys
Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:128/A 06570 Maltepe / ANKARA Bilgi icin:Muhammed BIRLIK @
Telefon Nu.: (0 312) 203 60 00, Belgegeger Nu.: (0 312) 212 46 84 Mevzuat Uzmani Tg,
Internet adresi: www.shgm.gov.tr
KEP Adresi : shgm.gelen@hs01.kep.tr
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Yatirum ve Isletmeler Genel Mudiirliigi

Savt :E-21924027-307.02.02.99[Pidk_Tebligatlar1:350710052]-7163116
Konu :Izmir Ili. Cesme Tlcesi. Reisdere Mahallesi.

3021 Ada 1 Parsel. 0 Ada 2512 Parsel ve

Bir Kisun Tescil Harici Alana Iliskin

1/3000 6lgekli Koruma Amachi Nazim ve

1/1000 6l¢ekli Koruma Amach Uygulama

finar Plan Teklifi

DAGITIM YERLERINE

Tigi - Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgmmn (Tabiat Varliklarinn Koruma Genel
Miidiitliigii) 04.07.2025 tarihli ve 12932467 sayvili yazisi.

llgi yazi ile Toplu Konut Idaresi Baskanhgmm 30.06.2023 tarihli ve 862119 sayili yazist ile Izmir
ili, Cesme ilgesi. Reisdere Mahallesi. Siirdiiriilebiliv Koruma ve Kontrollit Kullanun Alam igerisinde
kalan 3021 ada 1 ve 2512 parsel munarali tasinmazlar ile tescil harici alan Gizerinde "Konut Alam amach
1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam ve 1/1000 8lcekli Koruma Amagh Uvgulama Imar
Plan1” teklitinin degerlendirilmek {izere Bakanlhiklarma iletildigi belirtilerek s6z konusu plan teklifinin,
2634 sayill Turizmi Tesvik Kanunu uyarineca Bakanhidunizea incelenmesi ve Bakanhgunz gériisiiniin
bildirihnesi talep edilmektedir.

Sz konusu teklif, Bakanliguniz Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulunun 28.07.2025 tarihli ve
2025/09-06 sayil giindeminde degerlendirilmis olup Izmir Ili. Cesme Ilgesi. Reisdere Mahallesi. 3021
Ada 1 Parsel. 0 Ada 2512 Parsel ve Bir Kisun Tescil Harici Alana Iliskin 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagh
Nazim ve 11000 dleekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan Teklifinin:

- Plan hiikiimlerinde 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 3621 savih Kiy1
Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri ile Planli Alanlar Imar Yonetmeligine uvulacagina iliskin plan notu
diizenlenmesi.

-Plan notlarmda dnerilen TICTK kullanum kararma yénelik:

<) ® Karma kullanimlarda bulunan konut, turizm ve ticaret kullammm oranlarmn belirlenmesi ve

kullammlara iliskin ayr1 plan hiiktimlerinin geligtirilerek vapilasma kosullarmn plan notlara
eklenmesi,

® TICTK kullamnn iginde yer alacak turizm amaglt kullanumlara yénelik Turizm Tesislerinin

Niteliklerine Iliskin Yonetmelikte belirtilen tesisler disinda konut dokunulmazligi olan yapt

Dogrulama Kodu: 9958CD35-9D20-47B2-A92D-355A964783EE Dogrulama Adresi: hutps: www.nukive.gov. t/ktb-ebvs
Ismet Inénii Bulvan No:32 Emek Cankaya/ ANKARA Bilgi icin:Ayca YALCIN Eligt e
Telefon No : (312)470 80 00 Belgegecer No: (312) 212 83 94 VAROL E‘\ [ 2
e-posta : ygplanlama@ kultur.gov.tr internet adresi : www.kultur.gov.tr Y. $ehir Plancisi -ﬁg.-rgn_ 24T,
KEP Adresi : kulhurvem ei@hs0l kep.1 Telefon No:(312) 470 75 38 r’*?j—‘ﬁf}
——— ~ ¥ Ol et
AFhrkice
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\ yapilamayacagma ve Turizm Isletmesi Belgesi almmasmin zorunlu olduguna iliskin plan

© hilkminin eklenmesi ve bu alanlarda ver alacak turizm kullanmmlarmim maksimum yatak
kapasttesinin plan agiklama raporunda belirtilmes:.

® TICTK kullanunindaki konut alanlarimn oranma gére planlama niifusunun (ortalama hane

biyiikliigii. kisi basma diisen insaat byikligiine m? hesabma gore) hesaplanmasi.

-Belirlenecek planlama niifusuna gére Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin Ek-2 Tablosunda
belirtilen asgari standartlara ve alan biiviiklikler dogrultusunda; sosyal donati alans, teknik altyap: alam.
egitim alam biiyiikliklerinin belirlenmesi. _ S

-fzmir Valiliginin (Il Saghk Midirligii) goriisii dogrultusunda Mekénsal Planlar Yapin
Yonetmeliginin Ek-2 Tablosunda belirtilen planlama niifusun ihtivact olan asgari standartlara ve alan
biiviikliiklerine gore planlama alanmnda ASM (Aile Sagliz Merkezi) énerilmesi.

-1/25000 ve 1/5000 8lgekli Koruma Amach Nazim Imar Pla ve 1/1000 élgekli Koruma Amaglt
Uygulama Imar Plam plan paftas: iizerine Izmu Cesme Reisdere TM ve Cesme KTKGB smirinm
islenmesi ve plan lejanti iizerinde TMKTKGB smirlarmm gdsterilmesi.

-1/1000 olgekli Koruma Amagh Uvgulama Imar Planinm kivi kenar ¢izgisi aktarum onay1 bulunan
halihazir harita fizerinde gosterilmesi.

-Kiy1 Kanumunun Uvgulanmasma Dair Yonetmeligim Sahil Seridinde Planlama baglikhi 17 nei
maddesi dogrultusunda planda onerilen kiy1 kenar gizgisine paralel olan 10 metrelik tasit yolunun
kaldmilmas: ve bu vol ile Kiv1 kenar ¢izgisi arasmda kalan alanm plana dahil edilmesi. ayrica planda
onerilen sahile ulagun saglayan 10 mefre ve 12 metrelik tasit yollarmin ise sahil seridinin birinei
boliimiiniin bitiminde otopark alani ile sonlandmrilimasi.

-Planlama alanma iliskin hazirlanan Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu ile 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Planma Esas Mikro Bolgeleme
Teolojik-Jeoteknik Ettit Raporu"nun tamamnm "ash gibidir” onayl halinin teklif dosyasmma eklemmesi,

kaydiyla 2634 sayili Turizini Tesvik Kanununun 7 nei maddesi uyarmca uygun goriilmesine karar
verilmistir.
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

[}
A Nese CILDIK
£ Bakan a.
Genel Mudiir

Dagitin:
Geregi: Bilgi:
CEVRE. SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI (EVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGINA (Tabiat Varliklarim Koruma BAKANLIGINA (Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1)
Genel Mitdiirliigii)
qumlm_n;! Kodu: 995S(2D35-0]’)2D-47B2-AE-355A964783EF. - Do"ml_uiﬂ_-\dfm lmpg, WIS RS ktb-ebys
Ismet Indnii Bulvars No:32 Emek Gankaya’ ANKARA Bilgi icinfAyea Y, ALCIN 17
Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegecer No :(312) 2128394
e-posta : \zpla.:ﬂanmf“kulmr gov.tr internet adresi @ www . kultur.gov.ir Y. Sehir Plancsst
KEP Adresi ; kultu anligia hs0 1 kep.u Telefon No:(312) 470 75 38 1=

T ﬁh?&



T.C. .
[ZMIR VALILIGI
Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhg: 2025 AILE Y111
Say1 :LE-43500980-000-336033 28.10.2025

Konu : [zmir ili, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi
3021 Ada 1 Parsel Ile 2512 Parsel Kurum
Gortigit Talebi

- TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
(Istanbul Planlama Ve Projeler Dairesi Bagkanlig1)

flgi: 22.10.2025 tarih ve 938550 sayih yaziniz.

[lgi yazi ile Ilimiz Cesme Ilcesinde bulunan 1.R.2137 nolu (E.R.3236125) jeotermal kaynak isletme
ruhsatina ait kaynak koruma etiit raporunun bir 6rnegi talep edilmis olup, s6z konusu onaylh rapor CD
olarak ekte gonderilmistir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Adem ARSLAN
Vali a.
Vali Yardimeisi
Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkani

Ek: Rapor ( 1 adet CD)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: OPWw6V-31FF98-nd/6rh-OjZ4r+-QEJmYjU Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-ebys

Cumbhuriyet Bly. No: 38 Gtimrik [shani Kat:3 Konak / Izmir Bilgi igin: Ebru BIRER pw pha

Telefon No: (232455 14 00 Faks No: (232)445 41 59 Muhendis E5,

e-Posta: izmiryikob@icisleri.gov tr internet Adresi: hitp://www.izmir.gov.tr/vikob Telefon No: g

Kep Adresi: icisleribakanligi@hs0 1 kep.tr /
1/1
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SERDAR ENERJi URETIM, JEOTERMAL, TURIZM
ve SANAYI A.S.

ILICA (CESME/IZMIR) 2137
NUMARALI JEOTERMAL KAYNAK
ISLETME RUHSATINA ILISKIN
KAYNAK KORUMA ALANI ETUT
RAPORU

Hazirlayan:
Servet ACTKGOZ
(Jeoloji Miihendisi)
Oda Sicil No: 3206

Haziran, 2016
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derece koruma alanlari icinde ongoriilen tedbirleri tehlikeye sokabilecek faaliyctlere
izin verilmemelidir.

1. Alanda drenaj agmin kirlenmesine neden olacak hicbir faaliyele izin
verilmemelidir,

2. Saha igerisinde yapilabilecek yaprlarla ilgili kirli ve atik sular iyi tecrit edilmig
borularla alan digina sevk edilmelidir.

3. Her tiirlii kirlenme ihtimali kesinlikle onlenmelidir.
4. Alan icerisinde yesil alan olusturulmasima ézen gosterilmelidir.

5. Alan icerisinde yapilacak olan tarmsal faaliyetlerde, kirlilige sebep olacak
kimyasal igerikli glibre vb. unsurlarin kulleniimasma izin verilmemelidir.

6. Alanda c¢op, giibre ve moloz wifm gibi auk ve kirletici maddelerin
depolanmasma izin verilmemelidir.

7. Sellesme sonucunda olusabilecek ve drenaj agimn kirlenmesine neden olabilecek
yiizey akintilarmm énlenmesine yonelik énlemeler ahnmalidir,

8. Alanda yer alan derelere attk maddeler, kirli sular kesinlikle karigmamaldir.
9. Iyi nitelikte kanalizasyon tesisine sahip yerlesim birimleri kurulabilir.

10. Alan icerisinde dinamit vb. patlayicilarm kullaniimasimin zorunlu oldugu kum
ocapy, tag ocapl, komiir ocagi, madencilik, yarma, kanal, kazi vb. faaliyetin olmasi
durumunda, stz konusu faaliyetlere kuyu ve kaynaklara zarar vermeyecek sckilde
kontrollii olarak izin verilebilir.

11. Baglar Dere yatagi 1slah edilmeli ve gegirimsiz hale getirilmelidir, ICR-1
kuyusunun yakinlarindan gegen derelerde tagkina kargi 6nlem almmahdir.

5. Sonug ve Oneriler

1. Inceleme alaninda 2012 yilinda viiriitiilen etiit ¢aligmalari kapsaminda; L16 b3 ve
116 b4 paftalart icinde, ruhsat alani ve civarmi igine alan, yaklagik 100 km*’lik bir
alanda, 1/25.000 olgekli jeotermal jeolojisine yonelik jeolojik  galigma
gerceklestirlmistir.

2. Inceleme alanma ait stratigrafik korelasyonun saglanmasi, ortaya konan jeotermal
enerji parametrelerinin daha detayh belirlenmesi, alandaki 1s1 anomalisinin tahkiki ile
diisey ve yatay dagilmmimin belirlenmesi, tektonik yapilarla ilgili verilerin elde edilmesi
amactyla, ruhsat alan iginde, 2012 yilinda Diigey Elektrik Sondaji (DES) yontemleri ile
jeofizik caligmalar gerceklestirilmistir. Reisdere Mevkii'nde 15 adet, Ovacik
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Mevkii’nde 4 adet olmak iizere toplam 19 adet Digey Elektrik Sondaj (DES) dlgiimi
yapilmustir, DES Slgilleri Schlumberger elektrot dizilimi ile yapilmis ve AB/2=1000
m’ye varan teorik derinlik aragtirihmigtir.

3. Jeolojik anlamda Torid Tektonik Birligi'nde, Sengbr (1980)’Gin tanimladigy,
Turkive nin dért biiyilk Neotektonik provenslerinden, gerilmeli tektonik rejimin egemen
oldugu, Ege Ekstansivonel Provensi'nin (AEP) onemli @i¢ ana tektono-stratigrafik
biriminden (Menderes Masifi, Bornova Flis Zonu ve Likya Naplart) biri olan Bornova
Flis Zonu’nun en bat1 kesiminde yer alan ruhsat alani ve civarinda en yash kaya birimi
inceleme alaminda kirectast bloklar ile temsil edilen Bornova Flisi’dir. Bu birimin
fizerine Alt-Orta (?) Miyosen yasli, piroklastik ara katkili killi kiregtagi., kil, marn,
silttags, kumtagi, cakiltagt ile temsil edilen golsel ¢okeller gelir. Alt-Orta (?) Miyosen
yasl volkanitler piroklastik akinti ve dSkiintii gokelleri ve lavlarla temsil edilir. Bu
birimlerin iizerine Ust Miyosen-Alt Pliyosen yash gélsel cokeller ve Kuvaterner yasl
aliivyon ¢okelleri agisal uyumsuzlukla gelir.

Bornova Flis Zonu, Izmir-Ankara kenedi ile Menderes Masifi arasinda uzanan, 230
km uzunlukta ve 50-90 km genislikte, bir olistostrom-melanj kusagidir. Inceleme
alaninda yalmzca Mesozoyik kiregtast bloklar ile temsil edilen birimin, bolgesel
caligmalarda dilzglin istiflenmesi ortaya konmustur. Zonun bilyilkk bir kesimi
¢okeldikten hemen sonra tektonize olmug kiitle akmtilarindan olusur. Kiitle
akintilarmdaki bloklar genellikle Mesozoyik kiregtagi ve ofiyolitlerden yapilidir.
Bovlari kilometrelerce uzunluga ulasabilen bloklar, Mega olistolit bloklarindan kilgiik
bloka kadar degisen ve bolgesel caligmalarda da kilometrlerce uzamma sahip oldugu
belirlenen kiregtagi bloklari, ruhsat alam ve civarinda, K-G uzanima sahip, masif ve sert
topografyastyla belirgin morfolojik gorimiimleri ile belirgindir. Ruhsat alam icerisinde,
s1g denizel ve yer yer resifal ortami temsil eden kiregtaslan ile temsil edilir. Kirectaglar;
bevaz ve acik gri, alt seviyeleri yer yer pembe renkli, kalin katmanl, ¢ogunlukla masif,
bol catlakl, kalsit dolguludur. Tam istif sundugu yerlerde, yesil rengin egemen oldugu
birim vahsi flis zelligindedir. Farkli ortamlari temsil eden litolojilerin birbirleri ile
iliskileri tektoniktir. Bu nedenle formasyonu olugturan kaya birimlerinin normal
stratigrafik iligkilerle agiklanmas: oldukga zordur. Bunlarm iizerinde, piroklastik ara
katkili killi kiregtass, kil, marn, silttagi, kumtas), ¢akiltagi ile temsil edilen Alt-Orta
Miyosen yagh ¢okeller ve yer yer bunlarla yanal gegisli volkanikler diskordans olarak
yer alir. Aliivyon cikeller ile temsil edilen Holosen yash birimler diger birimler
iizerinde diskordans olarak ver alr.

RBati Anadolu neotektonizmast agilmah tektonik rejimle temsil edilir. Bolgesel
olarak K-G yonlii agilmal tektonik rejim, Anadolu genelinde izlenen neotektonizmanin
bir sonucudur. Calisma alanim da igine alan Bat1 Anadolu’da Neotektonik dénem Orta
Miyosen’de Ege-Kibris dalma zonu boyunca kuzeye dalan Arap plakasi ile Anadolu
mikroplakasinm kita-kita carpismasi ile baglamugtir. Bu kitasal carpisma cok genis bir
deformasyon zonu olusturmaktadir. Carpigma sonrasi Anadolu blogunun, Kuzey
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Anadolu fayi ve Dogu Anadolu fayr kontrolinde Akdeniz okyanus alanma dogru
kagarken, bu sirada Dogu Akdeniz biliimiinde Anadolu-Ege blou saatin tersi yoniinde
rotasyonal bir hareketle Girit merkezli Helenik yaya dogru kagmaktadir. Bu yanal kagis
hareketinin kuzey smurim Kuzey Anadolu fayt belirlemektedir. Giiney smirmu ise
doguda Dogu Anadolu fayi, giineyde ise Kibns ve Helenik yaylari olugturmaktadir.
Kibris ve Helenik yaylart boyunca Afrika kitasinm kuzey kenarmdaki okyanusal litosfer
Anadolu ve Ege’nin altina dalarak yutulmaktadir. Bat1 Anadolu’daki agilmali tektonik
rejim bolgede gergeklesen rotasyonal dénmenin bir sonucudur. Bati Anadolu ve Ege
Denizi'ndeki vaklask K-G gerilmenin hizi giincel GPS verilerine gore 15 mm/yil
civarmdadir, [Telen dalma-batma zonu yay sekilli bir bindirme ve kivrim kusagidir,

Ege Bolgesi’nde sismik akfivite sonucunda, D-B, KD-GB ve K-G yonli graben
faylar1 gelismigtir. Bolgenin tektonik tarihgesinde belirgin yeri olan bu yapisal
unsurlarin batt ucunda yer alan ruhsat alani ve civarinda bu morfolojiden zit bir
morfolojiye sahiptir. Ruhsat alanmi da igine alan bilgede yapisal unsurlarin uzanimlar,
yukarida belirtilen baz1 biiyilk yapilara uygun olarak, genel olarak K-G yonludir.
Mesozoyik kiregtaglan ile Neojen gkellerinin dokimagimi olusturan yiiksck acili efim
atimli faylarin uzammlar da vaklagik K-G dogrultuludur. inceleme alani iginde Istanbul
T.*nin batismdan Paga Limani’na batismda kadar uzanan fay, Istanbul T.’nin dogsundan
Karabayir T."ye kadar uzanan Sifne fay1, Kokar T.’den Alibostan Koyu’na kadar uzanan
fay bunlarin en énemlileridir. Bu faylar yaklagik KD-GB dogruliulu dogrultu atimh
faylar tarafindan kesilir. Ruhsat alanmn yakin civarmda Miyosen yash ¢Bkeller iginde
geng vapilar gdzlenmistir. BKB dogrultulu oblik bilesenli dogrultu atimlh fay sag
yonliidir. Yaklagik KB-KD dogrultulu efim atmli faylari ruhsat alani civarinda
gozlenen diger yamsal unsurlardir. EZim aumh faylar 50°-67° arasinda kuzydoguya
cgimlidir Egim atimli faylar 50°-67° arasinda kuzydoguya cgimlidir. Saha iginde
geligen oblik bilesenli sol yonlii dogrultu atiml fay BGB dogrultulu olup, efimleri 62°
civarindadir. Aynt birimler igerisinde gelismis kivrimlarn genel dogrultularida yaklagik
KD-GB’dur.

Rejyonel veriler diginda, incelem alani ve yakin civarmda edilen verilerden de
yararlanilarak, sahada aktif tektonik etkinlikten 6z edilebilir.

4. Sahadan émeklenen su numunesinin MTA Genel Mudtirligi ve Izmir Halk
Saghg Midirligii Laboratuvarlarida yaptiilan analiz sonuglari, galismamn amacina
uygun olarak; genel su kalitesi, sularin simflamasi, jeotermal potansiyele yonelik olarak
gesitli cizelgeler ve grafiklerle degerlendirilmistir. Bunun yani sira analiz neticelerinden
vararlanilarak  jeotermometreler  yardmmyla rezervuar  sicakliklari  hakkinda
yaklagimlarda bulunmaya calisiimistir.

Calisma alanmda yapilan sondajdan @rneklenen numunenin anyon-katyon
degelerine  bakildiginda; sularm  genel olarak klor  derigimlerinin  yiiksek
konsantrasyonlarda oldugu gozlenmistir. Sularin ana katyonu sodyum-tpotasyum’dur.
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Sularin Uluslararas1 Hidrojeologlar Birligi (ATH) siuiflamasi esas alimarak yapilan genel
smiflamasinda gore; ICR-1 sondajmdan Omeklenen akiskan, sodyum+potasyumhu-
kloriirli sular sinfina girmektedir. ICR-1 no.lu numunenin anyon-katyon siralamasi,
NatK>Ca>Mg-CI>HCO5+COs>S0+>  seklinde olup, SO4-HCO3+COs-Cl  iliggen
diyagraminda, Cl kogesine yer almakta olup, Cl karakterlidir. Mg-Ca-NatK ti¢gen
diyagraminda ise, Na+K kogesine yakimn yer alir ve sodyumlutpotasyumlu sular sinifina
girer (Sekil 28). Piper diyagramina gore, ICR-1 no.lu su numenesi Na+K>Ca*™+Mg"™
olup, alkali element igerikleri toprak alkali element igeriklerinden biiyliktir ve tuzlu,
sodali sular olarak tanimalamrlar. Bu suda SO4+CI>HCO3+COs olup, gliglit asit kokleri
zayif asit koklerinden bilyitktir. Sahadan orneklenen ICR-1 no.lu suyun Langelier
Kalsiyam Denge Diyagrammna gire hesaplanan pIl deger (pHs) 5,9°dur. Bu suyun
hesaplanan pH degeri (pHs), dlgiilen pH degerlerinden (7,1) daha kiigiiktiir. Dolayisiyla
bu suda pHs<pH olup, bu suyun Langelier Kalsiyum Denge indeksi -1,2°dir (SI)<-0,1
olup, suda karbonat ¢ékelmesi beklenmez ve bu su korozif &zelliktedir. Orneklenen
suda, Pb, Zn, Hg, B, Ni, Sb, Cu, Al, Cr, Cd gibi agir metal kirlilikleri goriilmemistir.
Ancak suda koliform bakteri iremis, Fe, Na, Br’, Ba, Mn, Cl, Br ve Borik asit degerleri
yiiksektir. Bu nedenle saha sularmmn, termal ve saghk turizmi amach kullantmi
asamasinda, Saglik T Miidirligi tarafindan kirlilik parametrelerine ve agir metal
ieriklerine  yonelik olarak detayli analizleri tckrar yapurilmali ve sularm
kullamulabilirligine yonelik dnlemler almmali, deserj sirasmda sularm cevre limitleri
standartalarma uygunlugu saglanmali, sularin taginmasi sirasinda Fe ve Mn igerikli
borular kullantimamalidir. Suda F, As, CN, 1, PO ve As tespit edilememistir. Suyun Cl,
Mg, Mn, NI, Fe; SO4 ve Na degerleri yiiksek oldugundan stirekli icilmemesi yoniinde
uvart levhast asiimalidir. Suda NOz ve NO; tespit edilemediginden bu tiir bir kirlilik soz
konusu degildir.

5. Sahadan 8rneklenen ve fzmir Halk Saghg Miidiirltigii Laboratuvarinda analizi
yaptirilan kimyasal analiz sonuglari ile sahanm yakin civarinda yer alan jeotermal
sahalarda daha @nceki yillarda omeklenen sularin analiz sonuglari kullanilarak
jeotermometreler yardimiyla, muhtemel rezervuar sicakliklan hesaplanmigtir. Yapilan
su analizleri sonuglarmdan yararlamlarak uygulanan jeotermometre sonuglarma gore
85-160 °C arasmda rezervuar sicakliklar hesaplanmstir.

6. Ruhsat alani iginde, efiit ¢alismalarmda elde cdilen veriler 1518inda belirlenen
lokasyonda, Serdar Enerji Uretim Jeotermal Turizm San. ve Tic. A.$ tarafindan 2013
yilinda, 857 m derinliginde jeotermal akiskan sondaji (ICR-1) yapilmistir. Yapilan ICR-
1 siczk su sondajmda, 37,5 °C sicaklikia 40 I/s debide (kompresdr) akiskan iretimi
saglanmugtir.

7. Sahada yapilan sondaj kuyusunda (iCR-1) kuyu geligtirme ve tamamlama test
galigmalart yapilmistir. 20.02.2013-22.02.2013 tarihleri arasinda Enerson Mithendislik
Ltd. $ti. Firmas: tarafindan, Datacan Quartz elektronik kuyu ici sicaklik basing élgiim
ve kayit cihazi kullamlarak yapilan kuyu tamamlama testleri kapsammda statik sicaklik-
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basing profili, su kayb (water-loss), ¢ok debili enjektivite ve basmg distimd (fall-off)
testleri yapumstir. Kuyuda artezyen iiretimi olmadigi i¢in dinamik sicaklik-basing ve
build up testleri yapilamamngtir.

Cok debili enjektivite testinde clde edilen basing-debi grafifinden enjektivite
indeksi hesaplanmugtir. Hesaplanan enjektivite indeksi (i.i) 10,44 (Vs)bar’dir. Bir
jeotermal kuyu igin bu deger viiksek bir degerdir. Kuyuda enjektivite kapasitesinin
yiiksek oldugunu yani reenjeksivona uygun oldugunun gostergesi olarak kabul edilir.

8. Ruhsat alaninda, Serdar Enerji Uretim Jeotermal Turizm San. ve Tic. A.$
tarafindan yaptirilan ICR-1 sondajmda, 160 ve 220 m derinlige kadar inidirilen
kompresérle 24 saat slireyle yapilan iretim swasinda, debi ve dinamik seviyede
herhangibir degisiklik gbzlenmemistir. Kuyuda emniyetli verim 40 Vs olarak
belirlenmistir. Meveut kuyu ile sahadan yapilabilecek tiretim 40 1/s’dir.

9 Sahada fiiretimi saglanan suyun fiziksel ve kimyasal bilesimi de dikkate
alindipinda, sahada gbriiniir hale gelen jeotermal potansivelin; mantar yetistirme,
balneolojik hamamlar, toprak isitma, ylizme havuzlari, fermantasyon ve damitma
amaglarryla kullamlabiliv, Serdar Enerji Uretim Jeotermal Turizm San. ve Tic. A.S.
tarafindan sahada vapilacak tesislerlere yonelik proje ¢alismasi devam etmektedir. Bu
tesislerin kapali havuzlarinda ve ortak kullanima agilacak agik havuzda kullamlacak ve
ICR-1 kuyusundan saglanacak, gerekli olan akiskan 5,5 I/s civarindadir.

10. Serdar Enerji Uretim Jeotermal Turizm San. ve Tic. A.S tarafindan sahada
yapilacak olan apart tiirii termal tesislere yinelik proje calismalar: devam etmekte olup,
jeotermal akigkanm tesislerin ortak havuzlarinda ve giiniibirlik kullanim amaglh olarak
kullaniimast planlanan agik havuzda kullaniimas: planlanmaktadir. Havuzlarda ICR-1
kuyusundan saglanacak, gerekli olan akigkan, Saglhk Balkanhg limiflerine gore, 5,5 I/s
civarindadir. Ruhsat alaninda  bulunan kuyudan 6rneklenen su  numunesi
sodyumlu+potasyumlu-kloriirlii  su  smufina  girmektedir. Bu asamada havuzda
kullanilacak akigkanm, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanunu Uygulama Yonetmeliinin 24. maddesi 4. fikrasinda belirtilen “Entegre
jeotermal kaynak kullanim alam disindaki miistakil kaplica ve dogal mineralli su
isletmelerinde, reenjeksivon ve enjeksiyon sarti aranmayabilir. Bu gibi durumlarda
akigkan cevre mevzuati agisindan ilgili Bakanhgm goriisii alinarak, belirlenen uygun
alic1 ortama usulime uygun sekilde desarj edilebilir, hitkmiine uygun olarak gevre
mevzuatina uygun limitlerde desarj edilmesi planlanmaktadir. Desarji planlanan
akiskanin ilksel sicaklign 37,5 °C civarinda olup, yaklasik 28 °C olarak desar]
edilecektir. Desarj edilecek suyun kimyasal bilesimi deniz suyu ile yaklagik aym olup,
suyun olumsuz gevresel etkisi olmayacaktir. Ancak Uretim agamasinda, 5686 sayil
yasamn omir hiikiimlerine gore reenjeksiyonun gerekliligi durumunda, reenjeksiyon
plenlamast tekrar yapilarak, gerekliligi durumunda, uygun reenjeksiyon kuyusu
yapilabilecek ve kaynak koruma alam raporu revize edilecektir.
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Sahada vapilan sondaja goriiniir hale getirilen glic 1,38 MWt'dir, Sahada Gretimi
saglanan suyun fiziksel ve kimyasal bilegimi de dikkate alndiginda, sondajdan elde
edilen akigkani balneolojik amach kullanildig: taktirde Saghik Bakanligi standartlarina
giire glinde yaklagik 10,800 kisiye hizmet verebilir.

11. Ruhsat alauni da i¢ine alan Bolgede, bdlgesel bazda ve ruhsat alanlarmm yakm
civarlarmda gdzlenen 151 anomalisinin kaynagina yonelik baz1 genel yorumlar getirmek
miimkiindiir. Spektral analiz teknigi ile havadan manyetik verileri kullanlarak,
hazirlanan Tiirkiye'nin Curie Nolktasi Tsoterm haritasina gore, Bali Anadolu’da ve Ege
Bolgesi’nde Curie isoterm derinligi 7-10 km arasindadir. Bu da kabugun bu bdlgede
inceldiginin bir verisi olarak degerlendirilmelidir. Bu veri bolgede 151 gradyanm yiiksek
olacagmi gostermekte ve bilinen birgok jeotermal alan da bu goriisii dogrulamaktadir.
Diger taraftan ruhsat alanmi da igine alan Bolgede onceki yillarda yapilan sismik
tomografi caligmalarnda, Bati Anadolu’nun derin sismik tomografi kesitlerinde, Bati
Anadolu'nun altina dalan Afrika litosferine ait slabin koptugu ve bu kopma yerinden
yitkselen astenosferik mantonun dogradan kabuzun altina yerlestifine ydnelik veriler
ortaya konmustur. Bu veriler, ruhsat alam batisinda kalan Ege Denizinde yer alan ve
Dodecanese Jeotermal Provensi olarak da adlandirilan ada yaylarmda 340 "C’yi bulan
rezervuar sicakliklarma sahip jeotermal alanlar ile ruhsat alami ve civarlarmda 130
km®yi agan yaygm bir alanda goriilen 1s1 anomalisini agiklayabilecek tek veridir.
Normal veya oldukga yiiksek anomali olugturan 1s1 akist 181 kaynagi olugturabilmektedir.
Inceleme alaninda da oldugu gibi hzla kalinlasan sedimanter havzalarda geopressured
(ver basmei) ile olusan jeotermal sistemler diisiik ve orta entalpili jeotermal alanlar
olusturabilmektedir.

Bolgede egemen olan aktif tektonizma ve bunun sonucu gozlenen aktif kirk
yapilar kavramsal jeotermal parametreler arasinda sayilabilir. Sahada dzellikle normal
aktif faylar tizerinde gelisen alterasyon alanlan ve yaklagik 150 km*yi bulan, genis bir
alanda 1s1 anomalisinin varlig1 jeotermal enerjinin yiizeyesel manifastasyonlar1 arasmda
sayilabilecek verilerdir.

12. Serdar Enerji Uretim Jeotermal Turizm San. ve Tic. A.$ tarafindan sahada
vapilacak olan apart tiirli termal tesislere yonelik proje ¢alismalari devam etmekte
siirmekte olup, jeotermal akigkanin tesislerin ortak havuzlarinda ve gintibirlik kullanim
amagli olarak planlanan acik havuzda kullanilmas: planlanmaktadir. Havuzlarda ICR-1
kuyusundan saglanacak, gerekli olan akigkan, Saghk Bakanlig: limitlerine gore, 5,5 1/s
civarmdadir, Ruhsat alaminda bulunan kuyudan Orneklenen su  numunesi
sodyumlutpotasyumlu-kloriirlii  su  simfina  girmektedir. Bu agamada havuzda
kullanilacak akiskanm, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanunu Uygulama Yénetmeliginin 24. maddesi 4. fikrasinda belirtilen “Entegre
jeotermal kaynak kullanm alam digindaki miistakil kaplica ve dogal mineralli su
isletmelerinde, reenjeksiyon ve enjeksiyon sarti aranmayabilir. Bu gibi durumlarda
akigkan cevre mevzuat agisindan ilgili Bakanlhigin goriisil almarak, belirlenen uygun
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alic1 ortama usuliine uygun sekilde desarj edilebilir”, hiikmine uygun olarak ¢evre
mevzuating uygun limitlerde degarj edilmesi planlanmaktadr. Desarji planlanan
akiskanm ilksel sicaklign 37,5 °C civarinda olup, yaklasik 28 °C olarak desarj
edilecektir. Desarj edilecek suyun kimyasal bilesimi deniz suyn ile yaklagtk aym olup,
suyun olumsuz cevresel etkisi olmayacaktir. Ancak {iretim agamasinda, 5686 sayil
yasanin amir hiikiimlerine gore reenjeksiyonun gereklilifi durumunda, reenjeksiyon
planlamast tekrar yapilarak, gerekliligi durumunda, uygun reenjeksiyon kuyusu
vapilabilecek ve kaynak koruma alani raporu revize edilecektir.

13. Sahada bu asamada havuzda kullanilacak akiskan iretimi ICR-1 kuyusunun st
sevivelerinden (statik seviye 24 m) pompa ile yapilacagmdan kuyuda bir basing
degisimi beklenmemektedir, Ayrica bu seviyeden iiretimi yapilacak akiskanm hem
bikarbonat alkalitesinin diigiik olmas1, hem CO; orammnin diigitk olmasi beklendiginden,
bu akiskanin kabuklasma yapict etkisinin azalmasi saglayacaktir. Bu anlamda kuyuda
ve su iletim hatlarinda bu asamada énemli bir kabuklagma sorunu beklenmemekiedir.
Ayrica jeotermal akigkanin kullamim agamasinda kabuklasma agisindan nasil hareket
edecegi Langelier Kalsiyam Denge Indeksi (SI) bu yontemi ile de incelenmis ve
kabuklagmaya neden olan iyonlarm doygunluk alt, doygunluk ve agin doygunluk
halleri saturated index (SI) ile belirlenmistir. Langelier Kalsiyum Denge Diyagramina
gore hesaplanan pH deger (pHs) 5,9°dur. Bu suyun hesaplanan pH degeri (pHs), olciilen
pH degetlerinden (7,1) daha kiigiiktiir. Dolayisiyla bu suda pHs<pH olup, bu suyun
Langelier Kalsivum Denge Indeksi -1,2°dir (SD)<-0,1 olup, suda Onemli bir karbonat
cokelmesi beklenmez ve bu su korozif dzelliktedir. Sicak sularda var olan baz
mineraller bakimindan kabuklagma-korozyon problemleri olusturma &zelliklerinin
tnceden belirlenebilmesi  igin  sicak sularda doygunluk indeksi hesaplamalar:
yaptlmigtir. Minerallerin suda doygunluklarimn bir 6l¢listi olan mineral doygunluk
indekslerinin hesaplanmasi ile iiretim ve iletim asamasinda olusabilecck olasi ¢dkeller
onceden tahmin edilebilir, Béylece {iretim ve malzeme kaybi olmadan almabilecek
onlemler belirlenebilir. Alandan alman sicak su &rnekgine ait kimyasal analiz sonuglart
kullanilarak aragonit, anhidrit, kalsit, kalsedon, silis, jips, dolomit, halit ve kuvars
mineralleri i¢in 37 °C’lerdeki doygunluk indeksi degerleri Phrecqe programimda
hesaplanmustir, [esaplamalara gore, sicak sularda, 37 °C’de ICR-1 kuyusunda; dolomit,
kalsit, ¢ok az miktarda aragonit ve kuvars doygunluk {istli deferleri tagir. Diger
mineraller doygunluk alt degerlerdedir. ICR-1 kuyusunda az miktarda dolomit ve ihmal
edilebilir diizeyde kalsit kabuklasmasi gorillebilir. ICR-1 kuyusunda tiretimi yapilan
akigkan Ca++ ve Mgt+ katyonlarinim, HCO? ve SO4 anyonlarmin, dolomit diginda,
ok biiyilk bir bolimiinil inhibitbrsiiz tagiyabilmektedir. Dolayisiyla kuyu dikey
borularinda kabuklasmay: énlemek igin inhibitér kullammi gerekmemektedir. Ancak
suyun basingtan kurtuldufu yatay transfer borularmda olasi kabuklasmay: onlemek
tizere vitksek molekiillii dispersant gérevi yapan inhibitdr kullamminda fayda vardir.
Inhibitdr dozaji bir ton akiskan igin 2-3 grami gegmemelidir.
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Sahanin geligtirilip, daha ileri amach kullamlmasi durumunda sahada kabuklasma
icin énlem almmas1 ve kabuklasmay1 dnlemek igin tiretim esnasmda daha yliksek dozda
inhibitor verilerek kabuklasma sorununun ¢dziilmesi gerckecektir,

14. Ruhsat sahas1 ve civarmda bulunan sondajlar agisindan degetlendirildiginde,
inceleme alam diisiik sicaklikta jeotermal alan olma &zellifi tagimakia olup, sahamn
diisitk-orta entalpili bir potansiyele sahip oldugu ortaya konulmustur.

15. 5686 sayih Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama
Yonetmeliginin 23. maddesinde belirtildigi gibi kaynak koruma alani etfidii; jeoloji ve
hidrojeoloji ¢alismalar, ¢evre mevzuatinda yer alan odlglitlere gbre ylizey kirletici
unsurlarin  belirlenmesi, jeotermal sistemin unsurlarim olusturan beslenme alan,
rezervuar, Ortil kaya, kaynak ¢ikis alani belirlenmesi, kaynagmm kirletici unsurlardan
korunmas1 amaciyla, koruma alani zonlari ve bu zonalarda alinmasi gereken tedbirleri
ierir. Kaynak, sondaj ile gériiniir hale gelen jeotermal sistemlerin kirlenmesine neden
olan ¢esitli etkenler vardir. Cevrede bulunan yerlesim birimlerinin, fabrikalarmn, tarrmsal
aktivitelerin, hayvancihk hatta jeotermal alanlarda jeotermal akigkanm kullanimi
sirasinda ortaya ¢ikan atiklarin kimyasal, biyolojik ve fiziksel olarak kirlettigi yiizey
sularmim  yeraltna sizmasi, su kaynaklarma bogalmas: kirlenmenin en onemli
nedenlerindendir.

Yeraltina sizma sahada yer alan birimlerinden olacag i¢in birimlerin litolojik ve
hidrojeolojik &zellikleri tnemlidir, Koruma alanlar belirlenirken temel alman arazi
grubunun  belirlenmesinde  kayaglarm  bu  tlir  Ozelliklerinin  iyi  belirlenmesi
gerekmektedir.

Dogal bogalun yapan kaynaklar ile herhangi bir aktivite sonucunda yiizeye
ulagtirilan ve kontrolld olarak bosalim yapan sondaj kuyusu vb. yapilarm gevresinde
koruma alanlarinin belirlenmesi ve bu alanlar igerisinde izin verilebilecek faaliyetlerle
alinacak énlemlerin dikkatli bir gekilde belirlenerck takip edilmesi meveut ve potansiyel
sahalarin korunmas: agisindan ¢ok dnemlidir ve zorunluluktur,

Kaynak koruma alami zonlara ayirma esaslari ve bu zonlarda alinmasi gereken
tedbirler 5686 sayili yasanin uygulama yénetmelii ekinde yer almaktadir. Burada
belirtilen zonlara ayirma esaslarmna gore; koruma alam etiitlerinde jeotermal alan
icerisinde alinacak tedbirlerin derecesine gore 1., T1. ve TII. olmak fizere zonlara ayrilir.
1. zon; alanda yer alan jeolojik formasyonlann litolojik ve jeolojik 6zellikleri, akiskan
tasivan aktif kiriklarin konumu, jeotermal sistemin agik veya kapali sistem olup
olamadigy, ortii kayacin varhifn ve kalinhigi, dogal ¢ikis ve kuyular ile yeni agilabilecek
olanlar dikkate almarak ¢izilir. IL. zon; tali kirik hatlari, hidrojeolojik faktorler, biyolojik
kirletici unsurlarin kaynak alana ulasimmn &nlenecegi mesafe de dikkate alnarak
cizilir.
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Yukarida belirtilen kistaslar 1g1ginda, calisma alaninda yapilan ¢abigmalar ve
gozlemlerden elde edilen veriler degerlendirilmesi sonucunda; sahada yapilan
sondajlara, dogal bosalimlara ve potansiyel alana yonelik koruma alanmna ait zonlar
belirlenmistir. Sondaj alanlart ve dogal bosalimlar civarlarmdaki potansiyel alanlan
kaplayan birimleri olusturan litolojiler, ozellikleri nedeniyle gegirimsiz zonlarm
olugsmasim saBlamaktadir. Bu nedenle koruma alanmmn belirlenmesinde esas
almabilecek arazi 6zelligine gire saha Olumlu Ozellikte Szhalar grubuna girmektedir.

Olumh Ozellikte Sahalar grubuna giren inceleme alammnmn jeolojik, hidrokimya,
jeolizik ve sondaj ¢alismalarindan elde edilen veriler ve literatiir bilgileri de dikkate
alinarak, kaynak koruma alani, igerisinde alinacak tedbirlerin derecesine gore ii¢ zon
halinde ayrilmisti.

Jeotermal kaynak isletme ruhsathh Thea (Cesme/Tzmir) jeotermal alam simirlari
icerisinde yapilan jeotermal sondajlarda da goriildiigii gibi genel olarak, kalin bir seviye
olarak gegilen ¢okellerin ince taneli ve gecirimsizligi gibi litolojik ve hidrojeolojik
dzellikleri dikkate alinarak saha koruma alanlar agisimdan olumlu dzellikte saha olarak
tanimlanmigtir. Bu 6zellikleri ile jeotermal sistem igin birinci derece onemli kirtk
sistemlerini i¢ine alan bdlge 1. derece koruma alani sinirlan igine dahil edilmistir.

5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama
Yiénetmeliginin, 23. Maddesinde 24 Eylitl 2013 tarih, 28775 no’lu resmi gazetede
yaymlanan, degigiklifinde belirtildigi gibi; I. derece koruma alam igerisinde jeotermal
suyun alinmasi ve depolanmasi amacina yonelik yapt ve tesislerle, umumi amaglara
yonelik termal turizm ve saglik tesislerinin yapilmasma dogal cikiglardan elli metre,
kuyulardan ise otuz metre gapinda dairesel alan ile akigkan tagiyan aktif kiriklar ve
jeotermal sistemde kirlenmeye agik, kirlilik agisindan zayif zonlar olusturacak bol
kirikly, catlakh vapiya sahip litolojik zonlarin gevresinde elli metrelik sinir hari¢ olmak
lizere, jeotermal rezarvuardan yapilan iiretimin veya reenjeksiyonun yeraltisuyu
seviyesinde meydana getirebilecegi degisimlerin binalarda oturma, gisme veya tasmana
neden olmayacagi bilimsel ve teknik ¢aligmalarla belirlenen MTA 'min teknik goriigii
alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan alanlarda 5 kata kadar atiklarmi hijyenik
sekilde 3. zon digina tagimalar kosuluyla sinirh sekilde izin verilebilir.

Saha icerisinde bulunan ve su anda kaldirilamayan yapilarla ilgili kirli ve atik sular
iyi teerit edilmis borularla 3. derece koruma alani digina sevk edilmelidir,

Alanda ver alan yerlesim bolgeleri ve diger vapilarm atiklari, giibreleri ve ¢bpleri
agikta kalmamal, ozellikle yagish mevsimler dikkate almarak sizdirmaz platformlarda
toplanmalidir.

Alan igerisinde yapilacak olan tarimsal faalivetlerde, kirlilige sebep olacak kimyasal
icerikli giibre vb. unsurlarin kullanilmasina izin verilmemelidir.



sodali sular olarak tanimalanurlar. Bu suda SO4+CI>HCO3+COs olup, gliglil asit kdkleri
zayif asit koklerinden bityiiktiir. Sahadan érneklenen ICR-1 no.lu suyun Langelier
Kalsiyum Denge Diyagramma gore hesaplanan pH deger (pHs) 5,9°dur. Bu suyun
hesaplanan pH degeri (pHs), dlgiilen pH degerlerinden (7,1) daha kiigitktiir. Dolayisiyla
bu suda pHs<pH olup, bu suyun Langelier Kalsiyum Denge Indeksi -1,2’dir (ST)<-0,1
olup, suda karbonat ¢ékelmesi beklenmez ve bu su korozif zelliktedir. Orneklenen
suda, Pb, Zn, Hg, B, Ni, Sb, Cu, AL Cr, Cd gibi agir metal kirlilikleri gérillmemistir.
Ancak suda koliform bakteri tiremis, Fe, Na, Br, Ba, Mn, C1, Br ve Borik asit degerleri
yiiksektir. Bu nedenle saha sularmm, termal ve saglik turizmi amagh kullanim
asamasinda, Saghk [1 Madirligi tarafindan kirlilik parametrelerine ve agwr metal
igeriklerine yonelik olarak detayli analizleri tekrar yaptirlmahh ve sularn
kullan:labilirligine yonelik Snlemler almmali, deserj sirasmda sularm gevre limitleri
standartalarma uygunlufu saglanmali, sularn tagmmasi sirasinda Fe ve Mn igerikli
borular kullaniimamalidir. Suda F, As, CN, 1, PO4 ve As tespit edilememistir. Suyun Cl,
Mg, Mn, NHq, Fe; SO4 ve Na degerleri yiiksek oldugundan siirekli igilmemesi yoniinde
uyart levhasi asilmalidir. Suda NO2 ve NO: tespit edilemediginden bu tiir bir kirlilik soz
konusu degildir.

Sahadan &rneklenen ve Izmir Halk Saghpn Mudirligli Laboratuvarinda analizi
yaptirilan kimyasal analiz sonuglart ile sahanin yakm civannda yer alan jeotermal
sahalarda doha Onceki yillarda &rneklenen sularm analiz sonuglart kullanilarak
jeotermometreler yardimiyla, muhtemel rezervuar sicakliklari hesaplanmustir. Yapilan
su analizleri sonuglarmdan yararlanilarak uygulanan jeotermometre sonuglarma gire
85-160 °C arasinda rezervuar sicakliklar1 hesaplanmistir.

Ruhsat alami iginde, etiit calismalarinda elde edilen veriler 1s18inda belirlenen
lokasyonda, Serdar Enerji Uretim Jeotermal Turizm San. ve Tic. A.S tarafindan 2013
yilinda ,857 m derinliginde jeotermal akiskan sondaji (ICR-1) yapilmistir. Yapilan ICR-
1 sicak su sondajinda, 37,5 °C sicaklikta 40 /s debide (kompresr) akigkan firetimi
saglanmistir.

Sahada yapilan sondaj kuyusunda (ICR-1) kuyu gelislirme ve tamamlama test
caliymalart yapilmstir. 20.02.2013-22.02.2013 tarihleri arasinda Enerson Mithendislik
Ltd. S$ti. Firmas: tarafindan, Datacan Quartz elektronik kuyu i¢1 sicaklik basing dlgiim
ve kayit cihazi lullanilarak yapilan kuyu tamamlama testleri kapsaminda statik sicaklik-
basmg profili, su kaybi (water-loss), cok debili enjektivite ve basmng diigiimii (fall-ott)
testleri yaptinustir. Kuyuda artezyen tiretimi olmadig i¢in dinamik sicaklik-basing ve
build up testleri yapilamamustir.

Cok debili enjektivite testinde elde edilen basing-debi grafiginden enjektivite
indeksi hesaplanmistir, Hesaplanan enjektivite indeksi (i.i) 10,44 (I/s)/bar’dwr. Bir
jeotermal kuyu igin bu deger yiksck bir degerdir. Kuyuda enjektivite kapasitesinin
yiiksek oldugunu yani reenjeksiyona uygun oldugunun gdstergesi olarak kabul edilir.
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Alan i¢inde kirlilige sebep olabilecek giibre ve kimyasal kullanmamak, giibre ve
kimyasallar1 alanda depolamamak ve kayanafi kirletmeyecek diger tedbirlerin
(atiklarmt hijyenik sekilde 3. derece zonu smirina tagimak vb.) alinmasi kosuluyla
teknolojik sera yapilabilir.

Her tiirlii kitlenme ihtimali kesinlikle énlenmelidir.

Sondajlarm yer aldiga alanlarda bulunan fosseptik sisteminin yeri degistirilemese
bile sistem gegirimsiz hale getirilmelidir.

Sahann i¢inden sellenme ve tagkina sebep olabilecek dere yataklar 1slah ve dere iyi
bir sekilde izole edilmelidir.

Yagmur ve dere sulammm birikinti yapmasi dnlenmeli, alanda ¢Op ve moloz
depolanmasina izin verilmemelidir.

Scllesme sonucunda olugabilecek viizey akintisimn Snlenmesine imkén saglayacak
sekilde ozellikle de ruhsat alaminda yer alan yiiksek alanlar iyi drene edilmelidir.

Sahalarm yakimlarinda bulunan hayvan agillan ile ilgili ciddi dnlemler ahnmal,
atiklarinm alan i¢inde depolanmasina izin verilmememlidir.

Alan igerisinde dinamit vb. patlayierlarin kullanilmasiin zorunlu coldugu kum
ocagl, tag ocagl, komiir ocagi, madencilik, yarma, kanal, kaz1 vb. faaliyetin olmast
durumunda, séz konusu faaliyetlere kuyu ve kaynaklara zarar vermeyecek sekilde
kontrollit olarak izin verilebilir.

Sondajlerdan tesislere sicak su dagiiminda kullandacak borular sizdirmaz
borulardan segilmelidir,

Alanda vyer alan ve planlanan sondajlarin kimyasal ve kirlilik analizleri periyodik
olarak yapilip kontrol edilmelidir.

Yapilan ¢alismalarda elde edilen verilerin degerlendirilmesi sonucu belirlenen tali
kirik zomlar1 ve hidrojeolojik faktorler dikkatc alinarak, rezervuart ve akigkani
kirletebilecek her tirli kirletici unsurlarin isletilecek ve potansiyel alana ulagmasmi
snlenmesi gz 6niinde bulundurularak IT: dderece Koruma Alam belirlenmistir.

II. Derece Koruma alani i¢inde agagida belirtilen dnlemler alinmali ve smirlamalara
bagh kalmmalidir.

Kirlenmeye neden olacak ¢op ve moloz depolanmasina izin verilmemelidir.

Bu alan igerisindeki kirli ve atik sular iyi tecrit edilmis borularla 3. derece koruma
alan1 disina sevk edilmelidir.
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Alan igerisinde yapilacak olan tarimsal faaliyetlerde, kirlilige sebep olacak kimyasal
icerikli giibre vb. unsurlarm kullamlmasina izin verilmemelidir.

Alan icerisinde, mezarlik, ¢oplik, glibre yigim vb. kirleticilere izin verilmemelidir,
var olanlar alan digina ¢ikartimalidir.

Alan icerisinde dinamit vb. patlayicilarm kullanilmasmm zorunlu oldugu kum
ocagl, tas ocagi, komiir ocagi, madencilik, yarma, kanal, kaz1 vb. faaliyetin olmas:
durumunda, s67 konusu faalivetlere kuyu ve kaynaklara zarar vermeyecek sekilde
kontrollii olarak izin verilebilir.

Bu alan icinde drenajmi alan digma yapmak ancak L derece koruma alammna
olmamak koguluyla yol ve cadde gibi yapilar yapilabilir.

Alan iginde yapilacak olan tesis ve diger yap: projelerinde yakit depolanmast ile
ilgili (akaryakit istasyonu vb.) atiklarin alan iginde sizdirmazhif saglanmali, alan i¢inde
biriktirilmemelidir.

Alan igerisinde 6zellikle aktif kiriklar fizerinde yapilagma yapilmamaldir. Sahanin
gelistirilmesi amaciyla ileride yapilabilecek sondaj lokasyonlar1 igin uygun alanlar
birakilmali, yapilacak sondajlar ve sahanin gelistirilmesine yonelik diger faaliyetler i¢in
uzman kurum ve kuruluslardan teknik goriis almmalidr,

I. ve II. derece koruma alanlari disinda kalan, drenaj afini kapsayan ve su ayrim
cizgisi dikkate almarak belirlenen alan ITI. derece koruma alani olarak belirlenmistir. Bu
alanda alinmasi gereken dnlemler ve uyulmasi gereken hususlar I. ve II. derece koruma
alani igin belirlenen hususlara gére kismen hafifletilmis olmakla birlikte I. ve 1. derece
koruma alanlan i¢inde &ngdrillen tedbirleri tehlikeye sokabilecek faaliyetlere izin
verilmemelidir.

Alanda drenaj aginin kirlenmesine neden olacak hicbir faaliyete izin verilmemelidir.

Saha igerisinde yapilabilecek yapilarla ilgili kirli ve atik sular iyi tecrit edilmis
borularla alan digina sevk edilmelidir.

Ter tiirlii kirlenme ihtimali kesinlikle &nlenmelidir.
Alan igerisinde vesil alan olusturulmasma 6zen gosterilmelidir.

Alan icerisinde yapilacak olan tarimsal faaliyetlerde, kirliliZe sebep olacak kimyasal
icerikli glibre vb. unsurlarm kullaniimasina izin verilmemelidir.

Alanda ¢op, giibre ve moloz yigum gibi atik ve kirletici maddelerin depolanmasina
izin verilmemelidir.
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Sellesme sonucunda olusabilecek ve drenaj agmin kirlenmesine neden olabilecek
yilzey akintilarmin dnlenmesine ydnelik énlemeler almmahdir.

Alanda ver alan derelere atik maddeler, kirli sular kesinlikle karigmamalidir.
fyi nitelikte kanalizasyon tesisine sahip yerlegim birimleri kurulabilir.

Alan icerisinde dinamit vb. patlayicilarm kullanilmasimin zorunlu oldugu kum
ocagl, tas ocagi, kdmiir ocadi, madencilik, yarma, kanal, kaz1 vb. faalivetin olmasi
durumunda, s6z konusu faaliyetlere kuyu ve kaynaklara zarar vermeyecek sekilde
kontrollii olarak izin verilebilir.

Baglar Dere yata@ islah edilmeli ve gegirimsiz hale getirilmelidir. ICR-1
kuyusunun yakinlarindan ge¢en derelerde tagkma kars: Snlem almmalidir,

16. Potansiyel alanda sicak su iiretimine yonelik tiim faaliyetlerin uzman kurum ve
kuruluglarin (MTA, Universiteler gibi) teknik goriigii alinarak ve kontrolli yapilmas:
Onemlidir.

17. Yapilacak ilave tiretim sondajlari ile ilgili olarak, 5686 sayili yasa ve bu yasann
uygulama yonetmeliginin amir hiikiimlerine gore, Yaunm Izleme Koordinasyon
Bagkanlhigindan gértis ve izin alinacakiir.

6. Yararlanilan Kaynaklar

Agkgdz, NB., 2017, Alagati (Cesme/Tzmir) 2083 Numarali Jeotetmal Kaynak
Isletme Ruhsatma iligkin Kaynak Koruma Alam Etiit Raporu: Biblos Alagati Resort
Otel ve Insaat ve Turizm Yaturimlari A.S. adina (yaymlanmarms).

Acikgdz, N.B., 2017, Cifflik-Ovacik-Demirtas (Cesme/Izmir) 2174 numaralt
jeotermal kaynak igletme ruhsatina iligkin kaynak koruma alam etiit raporu: Ecolog
Entcrnasyonel Servis ve Hizmet Coziimleri Ticaret Ltd. $ti. adina efiit raporu
(vaymlanmamis).

Acikgdz, 8., 2011, Ovacik ve Reisdere civarlarmin jeotermal enerji olanaklar:
Serdar Enerji Uretim Jeotermal Turizm San. ve Tic. A.§ adina etiit caligmasi
(yaymmlanmamais).

Agikgbz, S., 2012, Reisdere (Cesme/Izmir) jeotermal alam jeotermal sondaji (ICR-
1) kuyu bitirme raporu: Serdar Enerji Uretim, Jeotermal Turizm Sanayi ve Ticaret A.S
adina (yaymlanmamig).

Agikgoz, S., 2012, 1291 ruhsat no.lu jeotermal kaynak arama ruhsatli Cifilik
Ovacik-Demirtag (Cegme/lzmir) sahasinin jeotermal enerji olanaklar; jeoloji etiit
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Konu : Reisdere Mahallesi 3021 Ad 1
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flgi a) 22.10.2025 tarihli ve E-34559729-145.02-938549 sayili yaz.
b) 27.10.2025 tarihli ve 2025102711524460036 sayili yazi.
¢) 05.11.2025 tarihli ve 2025110412315377372 sayili yazi.
¢) 06.11.2025 tarihli ve E-15949573-000-43816311 sayili yaz.

Tlgi (a) sayili yazimz geregince; Ilimiz, Cesme Ilgesi, Reisdere Mahallesi, 3021 Ada, 1
parselde bulunan, 46.364,00m? ve 2512 parselde kayith 88.000,00m? yiizol¢imlii arsa niteligindeki
tasinmazlar {izerinde kurumunuz tarafinca imar plani galismalari vapilacagi bildirilerek, s6z konusu
tasinmazlarin 2565 Sayili Askeri ve Yasak Boélgeler ve Gilivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda
degerlendirilerek gortis bildirilmesi talebinde bulunulmustur.

Kurumunuzea cahsmalarin yapilacag tasinmazlar hakkinda ilgi (b) sayili yazimiz ile Cesme Tlce
Emniyet Miidiirliigiine tasinmazlarin “sorumluluk sahamzda kahp kalmadiginmin tespit edilmesi”,
sorumluluk sahasi icerisinde kalmasi durumunda ise 2565 Sayili Askeri ve Yasak Bolgeler ve Giivenlik
Balgeleri Kanunun 5.maddesi ve 690 sayili KHK nin 19 maddesi eklenen fikra geregince “ozel giivenlik
bolgesi icerisine dahil olup olmadiginin® bildirilmes: talep edilmistir.

Cesme Ilge Emniyet Miidiirliigiiniin ilgi (¢) sayili cevabi yazilarmda tasinmazlarin lge Jandarma
Komutunlig1 sahasinda kaldig degerlendirmenin ilgili birim tarafindan yapilicag: bildirilerek, Cesme Tlge
Jandarma Komutanhiginin ilgi (¢) sayili cevabi yazilarinda taginmazlara ait alanin Jandarma Bélgesinde
kaldigi ve 2565 Sayili Askeri ve Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunun ilgili maddeleri
kapsaminda bulunmadigi bildirilmistir.

S6z konusu tagmmmazlar hakkinda 2565 Sayili Askeri ve Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunun 5.maddesi ve 690 sayilh KHK’nin 19 maddesi eklenen fikra geregince herhangi bir sorun
olmamakla birlikte, ilce simrlan icerisinde ozellikle MIT Bélge Baskanligina ait 6zel giivenlik bolgesi
alanlar1 oldugu bu nedenle yapilacak ¢alismalarda sorun yagsanmamasi acisindan ilgili kurumunda olumlu
goriislerinin alinmas1 hususunu;
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Tabiat Varhklarim Koruma Genel
Miidiirliigiinden:

fzmir ili, Cesme ilcesi, Reisdere Mahallesi siirlar igerisinde yer alan Kermeyanyahsi
Mevkii Dogal Sit Alami asagidaki haritada gosterildigi sekliyle Bakanlik Makaminin
27.02.2025 tarihli ve 11887506 sayih Olur’u ile “Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve
Kontrollii Kullamim Alan1” olarak tescil edilmistir.

27 Ekim 2017 tarihli ve 30223 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Korunan Alanlarin
Tespit, Tescil ve Onayma lligkin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina
Dair Yonetmelik” in 2. maddesinin (j) bendinde yer alan “Anmit agag¢lar harig, tabiat
varliklarinin ve dogal sit alanlarimin tescil kararlari Resmi Gazete 'de yayimlanmr ve Bakanhgin
internet sayfasinda bir ay siire ile duyurulur.” hitkmii geregi ekteki haritada belirtilen dogal sit
alaninin tescili teblig olunur.

Alana ait koordinat ve parsel bilgileri https://says.csb.gov.tr adresinde mevcuttur.

Kermeyanyalis1 Dogal Sit Alam
ili :fzmir

flgesi :Cesme

- Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani
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