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1. AMAC VE KAPSAM

Izmir 1li, Narlidere ilgesi, 137 ada 32, 34, 37, 1935 parseller ile 156 ada 1962, 1965, 1967, 1991, 1995
parselleri kapsayan, toplam yaklagik 24 ha yiizél¢iimiine sahip olup Bakanlik Makami'nin 24.06.2024
tarih, 67789 sayil Olur’u ile 6306 say1li Kanun’un 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca
“Rezerv Yapi Alami”ni ilan edilen alana iligkin hazirlanan “1/25.000 §lgekli Nazim Imar Plani™ ile ist
oleekli plan kararlarinin alt 6l¢ekli planlara aktarilarak alanin; kentin nitelikli ve direngli konut iiretimine
elverisli alanlara ve yeni yesil alanlar ile kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlarina duydugu ihtiyaca

cevap verecek bigimde planlanmasi saglanmistir.

e Isbu parselleri kapsayan alan i¢in 2023 yilinda hazirlanan ve T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig: tarafindan "Cumhurbaskanligi 1 Numarali Kararnamesi"nin 97. maddesi
ile "6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun"un 6.
maddesi uyarinca 05.06.2023 tarihinde re'sen onaylanmis olan 1/25.000 &lgekli Nazim Imar
Plan, 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani; acilan dava
neticesinde Izmir 7. Idare Mahkemesi’nin 26.06.2024 tarih, E.2023/1401, K.2024/725 sayil
karari ile iptal edilmis, dolayistyla alan plansiz duruma diismiistiir.

° Bu sebeple; kentin merkezi bir bolgesinde plansiz duruma diigen alan igin yeniden planlama
calismalarinin ylrittilmesi gerekliligi dogmustur.

e Planlama alani; 16.11.2015 tarihinde (miilga) T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekénsal
Planlama Genel Miidiirliigli tarafindan onaylanan ve 10.10.2018 tarihinde yapilan degisiklikler
ile son seklini alan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda
“Kentsel Yerlesik Alan™ lekesinde kalmakta olup, yeniden yiiriitillen planlama ¢alismasi ile
planlarin kademeli birlikteligi ilkesi uyarinca igbu iist 8lgekli plan karari alt dlgekli planlara
aktarilmistir.

* Hazirlanan planlar ile bilhassa 30 Ekim 2020 tarihinde meydana gelen Ege Denizi Depremi
sonrasinda kentin ihtiyag duydugu nitelikli ve direngli konut stogunun olusumuna; modern,
¢agdas ve gevre kalitesi yiiksek, dogaya uyumlu, topografyay: dikkate alan bir yerlesim alani
cercevesinde katki saglanmasi amaclanmistir.

¢ Planlama c¢alismasi kapsaminda; T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi, Emlak Dairesi Bagkanligi'min 19.01.2023 tarih, 358219 sayil1 ve
09.01.2025 tarih, 750850 sayili yazilarinda belirtilen taleplerine uygun bicimde plan kararlari
tiretilmigtir.

* Hazirlanan planlar T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'mn 11.02.2025 tarihli,
11721888 sayilt yazis1 ile onaylanarak 21.02.2025-07.03.2025 tarihleri arasinda askiya

cikarilmistir.

Yasal aski siirecinde askiya gikarilan plan paftasinda tespit edilen konumsal sapmaya iliskin hususun

giderilmesi adina ¢izimin yeniden koordinatlandinlarak athk haritaya oturtulmas: adina, onayl plan
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kararlar birebir korunarak ve belirlenen plan degisikligi onama smir1 haricinde bagka bir alan igin plan

karari Uretilmeksizin isbu rapor konusu “1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi” hazirlanmistir,
2. PLANLAMA ALANINA GENEL BAKIS
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama calismasina konu alan Izmir ili, Narlidere Ilge hudutlart icerisinde, ilgenin niifus bakimindan

en kalabalik mahallesi olan Huzur Mahallesi’nde konumlanmaktadir.

Ilge, komsu ilgelerinden Bal¢ova'ya yaklagik 10 km., Giizelbahce'ye yaklasik 14 km., izmir Kent
Merkezine ise yaklagik 19.8 km. uzakliktadir. flgeye erisim i¢in kullanilan ana tasit yolu glizergahindan
birisi [zmir-Cesme Otoyoludur. Planlama ¢aligmasina konu saha, ilgenin giineyinde ve Huzur Mahallesi

hudutlar1 i¢inde konumlanmakta olup, ilge merkezine yaklasik 1 km uzaklikta yer almaktadir.

Narlidere Ilge Merkezi'ne 1,4 km., Izmir Kent Merkezi'ne ise 16 km. mesafede bulunan alan, batisindan
Istihkam Okulu ve Egitim Merkezi Komutanhig1 Kiglasi, kuzey ve kuzeydogusundan Narlidere Huzurevi

ile meskln konut alanlar ile simirlandinlmaktadir.

Toplu ve bireysel ulagim bakimindan erigim imkanlar: genis olan alan; Izmir’in baslica arterlerinden
olan Mithatpasa Caddesi'ne 1 km., izmir-Cesme Otoyolu Narlidere Kavsagi’na 1,6 km., Narlidere-

Bornova Metrosu Kaymakamlik Istasyonu’na 500 metre mesafededir.

-Narhdere Ilgesinin izmir ilindeki Konumu-



imanreis

IL Indni

-Plan Sahasi’nin Bélge Igerisindeki Konumu-

(3]



-Plan Sahasi’nin Yére Icerisindeki Konumu-

2.2. Fiziki Yap1 Ozellikleri

Planlama ¢alismasina konu alan, Huzur Mahallesi’nin glineydogu sinirinda, mevcut yerlesim alanlarinin
bittigi noktanin giiney komsulugunda yer almaktadir. Halihazirda kullanilmayan bos arazi durumunda
olan sahanin kuzey ve kuzey dogusunda genellikle site diizeni yapilasmig, yiiksek katli konut
kullamimlart yer almaktadir. Alanmn batisi askeri alan, giineyi ise orman alanlari ile ¢evrelenmektedir.

Alan, hafif engebeli bir arazi yapisina sahiptir ve yiikseklik kuzeyden giineye dogru artmaktadir.

Plan sahasi, Narlidere Ilgesi kentsel yerlesik alanin olusturan lekenin en batisinda, 1980°1i ve 1990’11
yillarda kooperatif eli insa edilmis olan toplu konut alanlarina komsudur. Sahanin isbu konut alanlarina
cepheli kisimlan halihazirda yapilasmamis olup caliliklardan olusmaktadir. Plan onama sinirimin en
kuzeydogusunda ise agaclik doku olusmaya baslamaktadir. Plan tasarimi kurgulanirken, agachk

dokunun basladig1 bu alan yesil alan olarak birakilmig olup, kuzey-giiney dogrultusunda uzanan dere
etrafinda kurgulanan yesil alanlarin bu bélgeye baglanmas1 saglanarak meskén konut dokusundan

baslayip agaclik alana dogru devam eden bir yesil koridor olusturulmustur.
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2.3. Tapu ve Miilkiyet Durumu

Planlama sahasinda 9 adet parsel yer almakta olup bu parsellerin toplam yiizélgiimii 237,252 m*'ye

tekabiil etmektedir. Parsellerin 8 adedi Maliye Hazinesi adina kayitliyken 1 adedi Toplu Konut idaresi

Bagkanligr adina kayithidir. imar uygulamas: gérmemis olan taginmazlara ait tapu ve miilkiyet bilgisi

asagidaki gibidir;

11/ 1ige Mahalle | Ada/Parsel | Yiizélciimii | Nitelik Malik
Izmir/Narhdere Huzur 137/32 9,899 m* Tarla Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 137/34 5,625 m* Tarla Maliye Hazinesi
Izmir/Narlidere Huzur 137/37 38.841 m? Calilik Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 137/1935 30,528 m* Tarla Maliye Hazinesi
[zmir/Narlidere Huzur 156/1962 56,535 m* Tarla Toplu Konut Idaresi Baskanligi
[zmir/Narhdere Huzur 156/1965 6,953 m* Tarla Maliye Hazinesi
Izmir/Narhdere Huzur 156/1967 2,218 m? Cahlik Maliye Hazinesi
Izmir/Narlidere Huzur 156/1991 15,067 m* Calilik Maliye Hazinesi
Izmir/Narlidere Huzur 156/1995 71,586 m* Calilik Maliye Hazinesi

TOPLAM 237,252 m?
-Miilkiyet Tablosu-

ot

L\
/
¥

¥156/1991
137/37¢

11156/1962

k' 156/1995

-Miilkiyet Bilgisi-

‘ ; ,9,,.\‘
T




2.4. Meri Plan Kararlar:

2.41 Meri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami

Plan sahasi; 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1, Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii
tarafindan onaylanan ve 04.06.2024 tarihinde yapilan degisikliklerle son seklini alan “izmir-Manisa
Planlama Béolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani™nda, L17 no’lu paftada konumludur. Plan
sahasinda yer alan parsellerden 137 ada 32, 34, 37, 1935 parseller ve 156 ada 1965, 1962, 1967, 1991
parsellerin tamami ile 156 ada 1995 parselin biiyiik bir kism1: “Kentsel Yerlesik Alan” kullamiminda,

1995 parselin geri kalan kism1 ise “Orman Alan”™ kullaniminda kalmaktadir.

NA'RLIDERE!
A e [ O
s D -

Plan'
S 3

—HO

as1

I KenTSEL YERLESIK ALAN

——s
- ORMAN ALANI

-Plan Sahasi’min {zmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu-

2.42  Meri 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani

Plan sahasi; Izmir Bityiiksehir Belediye Meclisi’'nin 12.09.2012 tarih, 05.843 sayili karan ile uygun
goriilerek Baskanlik Makam1’nca 08.10.2012 tarihinde onanmis olan 1/25.000 olgekli Izmir Biiyiiksehir
Biitlinii Cevre Diizeni Plani L17-B2 no’lu paftada kalmakta olup, alana iligkin plan kararlarinin 3194
sayili Imar Kanunu’nun “Gegici 17. Maddesi nce ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Gegici
2. Maddesince uyarinca kadiik durumda olmasi sebebi ile T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani hazirlanmis ve "Cumhurbagkanligi 1 Numarali
Kararnamesi"nin 97. maddesi ve "6306 sayili Afet Riski Alundaki Alanlarin Dontistiiriilmesi

Hakkindaki Kanun"un 6. maddesi uyarinca 05.06.2023 tarihinde re'sen onaylanmus, ancak ag¢ilan dava
6
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neticesinde Izmir 7. Idare Mahkemesi’nin 26.06.2024 tarih. E.2023/ 1401, K.2024/725 sayili karar ile
isbu plan iptal edilmis ve alan plansiz duruma diismiistiir.

Plansiz duruma diigen alan igin ii¢ dlgekte imar planlan yeniden hazirlanmig olup “Izmir, Narlidere
ligesi, Huzur Mahallesi, 137 Ada 32, 34, 37, 1935 Parseller ile 156 Ada 1962, 1965, 1967, 1991, 1995
Parsellere Iligkin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani™ T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi'nin 11.02.2025 tarihli, 11721888 sayilt yazist ile onaylanarak 21.02.2025-07.03.2025 tarihleri
arasmnda askiya ¢ikariimistir.

-Plan Sahast 'min Yiirtirliikteki 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani-

2.43  Meri 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani

Plan sahasi dahilinde bulunan 137 ada, 1935, 32. 34 parseller ile 156 ada 1991, 1995, 1962, 1967
parselleri kapsayan alana iliskin Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 25.03.1997 tarih, 05.96 sayili
karari ile onaylanmis olan planda “Gelisme Konut Alani”, “Temel Egitim Alani”, “Dispanser”, “Kiiltiirel
Tesis™, “Agaglandirlacak Alan™ ve “Parklar” kullanimlarina yer verilmis olup, bu plan {zmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 13.06.2005 tarih, 05.520 sayih karart ile iptal edilmistir. Takip eden yillarda 1997

tarihli planin ve meveut iist dlgekli plan kararlari 15131nda tekrar hazirlanan planlar yargiya taginmis ve
alan plansiz duruma diigsmiistiir.
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Plansiz duruma diisen alan i¢in ii¢ dlgekte imar planlar yeniden hazirlanmis olup “Izmir, Narlidere
[gesi, Huzur Mahallesi, 137 Ada 32, 34, 37, 1935 Parseller ile 156 Ada 1962, 1965, 1967, 1991, 1995
Parsellere Iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani™ T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’min 11.02.2025 tarihli, 11721888 say1l yazis1 ile onaylanarak 21.02.2025-07.03.2025 tarihleri

arasinda askiya ¢ikarilmstir.

- . " et i
= N7 ¥ o A7
-3 = T : L A
eSS, o < “’;}"' 76' S oS =
-~ A & t S|
=
----- ~ . | R
l (&Y ::‘ ‘ had 1 =
- ) . — L S "
a b 4 r W - : G NEm AN
. | ;‘ﬂ mES 2 - af
Bl .4‘;_ 42 "!:)an:..
r S u XY p - -
: g :
N : SR Sl N\
iy el N T ‘ T oy
\\ﬁ 02, Aty : " ‘ et — 5 {'\\ I TS \._//;\
: f S

Z=
g
*l
:
i

——
5

BESEED
SEESENN S

-HfH

1 G
I3

o

//

i

I

;)

2

,‘*',..-‘l—-—,
AR

\ ,\\\\ AN W‘:\\ﬁ’ -

'-‘-TZ“:'““\\ i' ; AN N
NN AN

-Plan Sahast 'vin Yiiriirliikteki 1/5.000 ol¢ekli Nazim Imar Plan-
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2.4.4  Meri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

Izmir 7. idare Mahkemesi’nin 26.06.2024 tarih, E.2023/1401, K.2024/725 say1li iptal karari neticesinde
plansiz duruma diigen alan i¢in Ui¢ olgekte yeniden yiiriitiilen planlama calismalari kapsaminda
hazirlanan “Izmir, Narhdere Ilgesi, Huzur Mahallesi, 137 Ada 32. 34. 37. 1935 Parseller ile 156 Ada
1962, 1965, 1967, 1991, 1995 Parsellere Iliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1” T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’min 11.02.2025 tarihli, 11721888 say1li yazisi ile onaylanarak
21.02.2025-07.03.2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikartlmistir.
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-Plan Sahasi 'mn Yiriirliikteki 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plani-

2.5. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Planlama alamni kapsayan alan igin iki ayr imar plamina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
hazirlanmis olup bunlardan 156 ada 1962 parseli kapsayan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu (miilga) T.C.
Cevre ve $ehircilik Bakanlhig: tarafindan 24.01.2013 tarihinde, diger parselleri kapsayan Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'mn 28.09.2011 tarih ve
102732 sayill Genelgesi geregince, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudiirliigii tarafindan
12.02.2020 tarihinde onaylanmistir.



Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alaninda heyelan ve kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gbzlenmemis olmakla birlikte

formasyonlarda jeolojik ve jeoteknik parametreler incelendiginde: topografik egimin %10’dan

fazla oldugu, genel egimin fazla olmasi ve Bornova Karmagigi kolay ayrisarak zeminlesen birim

olmasi nedeniyle stabilite sorunlu alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

Yiiksek egimli alanlarin egiminin hafriyatla diisiiriilmesi,

Yapilacak haftiyatlar sirasinda kazi sevlerinde meydana gelebilecek olasi kaymalara karsi
gerekli giivenlik dnlemlerinin alinmasi, hafriyat sonucunda olusacak dik sevler kesinlikle
agikta birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilartyla desteklenmesi,

Yamag boyunca yagislarla olusabilecek yiizey suyu ve ayrica yeralti suyuna kars1 uygun
drenaj sistemlerinin olusturulmasi ve bu drenaj sistemleriyle yiizey ve yeralt: suyunun
ortamdan uzaklastiriimasi,

Zemin-temel etiit asamasinda yamag boyunca olusturulacak parsel ve bina yiikleri dikkate
alinarak stabilite analizleri ayrintil olarak yapilarak olasi stabilite sorunlarina kars: alinacak
mithendislik dnlemlerinin belirlenmesi ve bina temellerinin stabil (kayma ylizeyi altindaki
seviyeler) seviyelere tasittir1lmast,

Yamaglar egimli oldugundan her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmasi, kazi éncesi komsu
parsel, bina mihendislik yapisi ve kendi parselinin giivenligi saglanmadan kaz
yapilmamast,

Binalardaki farkli oturmadan kaynakli hasarlar1 énlemek i¢in, bina temelleri ayni jeolojik
birimin ayni jeoteknik, litolojik &zellikteki seviyelerine tasittiriimali miimkiin olmadig
durumlarda ise farkli oturma problemlerine kars: gerekli énlemlerin alinmast,
Zemin-temel etltlerinde; temel derinligi ile temelin tagittirlacag: seviyenin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) ile yamag boyunca dis yiiklerde dahil
edilerek stabilite analizleri yapilarak, gerekmesi halinde alinacak miithendislik &nlemleri

belirlenmesi gerekmektedir.

Ayrica inceleme alaninda yapilmas: diistiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin 6zellikleri
g6z online alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tagima giicii-emniyetli zemin gerilmesi,
zemin oturmasi, zemin grubu-smifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili
zemin etiitlerinde ayrintili incelenerek belirlenmelidir. Alanda kazi yiizey sularinin ortamdan
uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj énlemlerinin alinmasi, yap: yiiklerinin tasittirilacagl zemin
seviyelerinin sisme, oturma, tasima giicii, sivilasma tehlikeleri projeye esas zemin etiit calismalarinda

ayrintili olarak irdelenmelidir.

Inceleme alam ile ilgili olarak daha &nce yapilmis imar planina esas jeolojik ya da jeolojik-jeoteknik

etlit calismasi bulunmamaktadir. inceleme alan ile ilgili Sakincali Alan veya 7269 sayili Afet Yasasina
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gore alinmis “Afete Maruz Bélge” karar bulunmamaktadir. inceleme alaninda herhangi bir sit alam

veya koruma altina alinmig bolge kararlar1 da bulunmamaktadir.
2.6. Planlama Kararna Esik ve Altlik Teskil Eden Yasal Etmenler

Kurum Goriisleri

Narlidere Ilgesi, 137 ada 32-34-37-1935 parseller ile 156 ada 1965-1967-1991-1995 parsellere iliskin
yuritilen imar plani ¢alismalari kapsaminda yeni kurum gorigleri alinmamis olup Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 7. maddesi k fikrasinda yer alan “Planlarin iptal edilmesi halinde, daha &nce
alinan kurum ve kurulus goriisleri ile birlikte yapilan analiz ve sentez ¢alismalar1 yeni plan
hazirlanmasinda bu Yénetmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir.” hiikkmi dogrultusunda Bakanlik
tarafindan ilgili alanda 05.06.2023 tarihinde re'sen onaylanan ve Izmir 7. Idare Mahkemesi’nin
26.06.2024 tarih, E.2023/1401, K.2024/725 sayili karari ile iptal edilen imar planlarina esas Kurum

goriisleri yeniden degerlendirilmeye alinarak imar plani ¢alismalari bu kapsamda hazirlanmistir.

1. T.C. Izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliiii’niin.

14.02.2019 tarih, 58802856-305.99-E.17783 sayili goriisi,

2. T.C. Izmir Biiviiksehir Beledivesi, Izmir Su ve Kanalizasvon Idaresi Genel

Miidiirliigii, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh$, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube

Miidiirliigii’niin,

19.02.2019 tarih, 29167681-045.01/13792 say1l1 goriisii,

3. T.C. izmireaz Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketi’nin,

24.01.2019 tarih, 2019GDN1514 sayili gériisii,

4. T.C. Ulastirma ve Altvapt Bakanhdi, Karavollart Genel Miidiirligii, 2.Bolse

Miidiirliigii’niin.

18.01.2019 tarih, 16803100 — 754 / E. 17959 sayih gériisii.

5. I.C. Tarim ve Orman Bakanh#i, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 2.Bélee

Miidiirlii&ii’niin,

19.02.2019 tarih, 54495999-754-121658 sayih gériisii,
01.08.2019 tarih, 54495999-754-494268 sayil1 gériisii,

6. T.C. Tarim ve Orman Bakanl., Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bolce

Miidiirliigii’niin,

11.02.2019 tarih, 76086698-754-E.293348 sayil: goriigii.



7. T.C.Tarim ve Orman Bakanhg:, izmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin,

13.12.2019 tarih, 67970180-230.04.02-E.3738415 say1l1 goriisii,

8. T.C. Tanim ve Orman Bakanhgi Tarim Reformu Genel Miidiirligii’niin,

24.05.2023 tarih, E-58125898-230.04.02-9940953 sayili goriisil.

9. Tiirkive Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 3.Bolee Miidiirliigii’niin,

21.01.2019 tarih, 49752846-754-E.29563 sayil1 goriisii,

10. Gediz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin,

31.01.2019 tarih, 6634 sayil goriisii,

11. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh$, Kiiltiir Varhiklar ve Miizeler Genel Miidiirliizii,

i_z_mir 1 Numarah Kiiltiir Varhklarmi Koruma Béloe Kurulu Miidiirliigii’niin,

27.09.2019 tarih, 66017023-165.99-E.795238 sayili goriisii.

12. T.C. Hava Kuvvetleri Komutanh#i, 2’nci Ana Jet Us Komutanh#’nin,

18.10.2019 tarih, 87750016-340-292/23665 say1l1 gériisil.

13. T.C. Milli Savunma Bakanh#1, Insaat Emlak Bolee Baskanhsi’nin,

06.03.2019 tarih, 34703502-000-E.120320-689 sayil1 goriisil.

14. T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim DegisikliFi Bakanhgi, Toplu Konut idaresi Baskanhgi,

Emlak Dairesi Baskanhdi’nin,

19.01.2023 tarih, 358219 say1ili gériisil,
09.01.2025 tarih, 750850 say1l1 gériisii.

15. T.C. Cevre. Sehircilik ve Iklim Desisikligi Bakanh$i, Mekansal Planlama Genel

Miidiirliigii, Mekansal Strateijiler ve Cevre Diizeni Planlar: Dairesi Baskanlhigr’nin,

26.05.2023 tarih, 6518070 say1l1 goriisii.

16. T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh$i, Kentsel Déniisiim

Baskanhigr’nin,

13.01.2025 tarih, 175019 sayil sayili goriisii.

17. Izmir Biiviiksehir Beledivesi. imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhdi’nin

Bila tarih, E-87022314-310.01.04-1213741 sayih gériigi.



3. PLAN KARARLARI

{zmir 11i, Narlidere Ilcesi sinirlari igerisinde yer alan ve Bakanlik Makami’nin 24.06.2024 tarih, 67789
sayilt Olur’u ile 6306 sayili Kanun’un 2'nci maddesinin birinci fikrasinm (c) bendi uyarinca “Rezerv
Yap1 Alani”ni ilan edilen, 137 ada 32, 34, 37 ve 1935 parseller ile 156 ada 1965, 1967. 1991 ve 1995
parselin tamamim kapsayan alana iliskin, {zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani’nda belirlenmis “Kentsel Yerlesik Alan” lekesine uygun olarak, bilhassa 2020 tarihli Ege
Denizi Depremi sonrasi énemi daha da artan, dogal afetlere karsi direncli ve nitelikli konut stoku

Uretimine elverisli alanlar olusturulmasina katki sunmak tizere plan kararlari {iretilmistir.

Plan sahas:: ytirtirliikteki 2015 onay tarihli 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik
Alan” olarak belirlenmis olmasina ragmen tist 6lgekli plan kararinin alt 6lgekli planlara aktarilmamas:
sebebi ile Izmir ilinin giincel ihtiyaglarina cevap vermek lizere nitelikli bir yasam alan1 olarak kente

kazandirilabilecekken senelerdir 4t1l durumda bulunmaktadir.

Oysaki “Rezerv Yap1 Alan1” statiisiindeki bu alan, basta 500 metre dogusunda bulunan “Narli-Catalkaya
Mahalleleri Riskli Alan” ve 1.8 km dogusundaki “Atatiirk-II. Inénii Mahalleleri Riskli Alan™ olmak
lizere kentsel doniisiim stireglerine katki sunmak iizere biiyiik bir potansiyele sahiptir. Nitekim [zmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda yiizélgtimiiniin bliyiik bir béliimii
“Askeri Alan” ve “Orman” olan Narlidere [lgesinde, isbu planda “Kentsel Yerlesik Alan™ lekesinde
kalan ve halihazirda bu karara istinaden yapilasma stirecini tamamlamanus alanlar ¢ok sinirlidir. Ustelik
“Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmis alan; Izmir’in baslica arterlerinden olan Mithatpasa Caddesi’ne
1 km., Izmir-Cesme Otoyolu - Narlidere Kavsagi'na 1,6 km., Narlidere-Bornova Metrosu KaymakamIik
Istasyonu’na 500 metre mesafede konumlu olup, alanin kentin mevcut ulasim sistemine kolaylikla

entegre olmasini saglayacaktir.

Cevresi 1980°1i yillarda yapilasmaya baslamis olan, “Meri Plan Kararlari™nda bahsedildigi tizere 1997
yilinda onaylanan ancak 2005 yilinda iptal edilen 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plam ile “Gelisme Konut
Alam1” belirlenmis olan, 2015 yilinda onaylanan ve yiiriirliikte olan 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni
Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan™ lekesinde kalan alanin uzun yillar boyunca kente kazandirilamamis

ati] bir alan olarak kalmistir.

Dolayistyla; kentin béylesi merkezi bir noktasinda uzun yillardir atil durumda olan alanin ihtiyaglar
dogrultusunda kente kazandiriimasi, Izmir gibi konut stoku biiyiik dlgiide eski ve direngsiz bir kentin
gereksinimi olan; dogal afetlere karsi direngli ve nitelikli yerlesim alanlarmin olusturulmasina katki
saglanmasi adina, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 5lgekli Cevre Diizeni Plani’ndan gelen

“Kentsel Yerlesik Alan” kararina uygun olarak alt 6lgekli planlarin hazirlanmasi elzem hale gelmistir.

Imar planlarinin hazirlik siirecinde gézetilen cografi ve kurumsal esikler su sekildedir:



-T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Orman Genel Miidiirliigii, izmir Orman Bolge Miudirliigii'niin
11.02.2019 tarih, 76086698-754-E.293348 sayili gortisiinde alan orman kadastrosuna gére kesinlesmis
orman sinirinda kalmamaktadir. Bununla birlikte alanin en kuzeydogusunda agachik dokuya sahip olan

kism1 yesil alan olarak korunmustur.

-T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii, 2.B&lge Midiirligi’ nin ve T.C.
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon daresi Genel Mudiirligli, Emlak ve [stimlak
Dairesi Bagkanligi, Harita ve Yeralti Tesisleri Sube Midiirliigii'niin gdriislerine uygun olarak alandan
gegen dere. servis yollan ile birlikte planlara islenmis ve derenin etrafi yesil koridor olarak

kurgulanmasgtir.

-T.C. Milli Savunma Bakanlig1, Ingaat Emlak Bolge Bagkanligi'min 06.03.2019 tarih, 34703502-000-
E.120320-689 sayili goriigiinde planlama alanminin bir béliimiiniin *“Askeri Giivenlik Bélge Sinuin” icinde
kaldigl, ancak “Bu bolgeye tekabiil eden parsellerin yabanc uyruklu kisilere satilmamast /
kiralanmamas:,  alanda yamct ve patlayict madde satis, depolama faaliyetlerinin yaprlmamas:”
kosuluyla bu hususun plan yapimina engel teskil etmedigini bildirmistir ve planlama calismalar1 bu

dogrultuda gerceklestirilmistir.

-Miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanligi'na ait olan 156 ada 1962 parsel numarali taginmaz, Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi, Emlak Dairesi Baskanhigi'nin 19.01.2023 tarih, 358219 sayili: “...Idaremiz
miilkiyetinde bulunan tasimmazin satis kosullar: (Yaklasitk 20.219 m? Gelisme Konut Alani — Yaklagik
2.681 m? Ozel Egitim Alam — Yaklagik 2.049 m? Konut + Ticaret Alant ile Sosyal Donati Alanlart - Park
ve Yol) goz éniinde bulundwrularak planlanmasi... " ve 09.01.2025 tarih, 750850 sayili: “156 ada 1962
parsel numarali taginmaz hali hazirda Idaremiz miilkivetinde bulunmakta ol up, tasinmaz 09-10 Haziran 2021
tarihli Arsa Satis Miizayedesinde Gelisme Konut Alam (E:1.50 ve Yencok: 5 Kat), Ticaret+Konut Alant
(E:1.00 ve Yengok: 5 Kat), Ozel Egitim Alant (E:1.00 ve Yencok: 4 Kat), Sosyal Donatt Alaniar:, Park ve Yol
imar durumlart ve yapilasma kosullar: ile Vadeli olarak satdmuistir. Belirtilen Satis Kosullari ve agikiamalar

goz dniinde bulundurulmast” gorisiindeki taleplerine uygun olarak planlanmistir.,

-Hazirlanan planlar ile ilgili olarak Kentsel Déniistim Baskanligi’nin 13.01.2025 tarih, 175019 sayili
gorlgtinde; “Bakanligimizin 24.06.2024 tarih, 67789 sayili Makam Olury ile "Rezerv Yapi Alam" olarak
belirlenen Izmir Ili, Narlidere ligesi, 137 ada 32, 34, 37, 1935 parseller ile 156 ada 1962, 1965, 1967, 1991,
1995 parsellerin yer aldig: toplam 237,252 m* yiizélgiimiine sahip alana iliskin plan yapilmasinin uygun
oldugu anlasilmis olup, ilgili plamn Genel Midirligimiz tarafindan degerlendirilmesi  kaydiyla

Bagskanligimizca soz konusu alanda plan yapilmasma iliskin herhangi bir sakinca voktur.” denilmektedir.

Hazirlanan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani ile; izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 slgekli
Cevre Diizeni Plani kararlarina uygun olarak yaklasik 19 ha’lik alan “Yiiksek Yogunluklu Gelisme
Konut Alam™, 5 ha’lik alan ise “Park ve Yesil Alan™ belirlenmistir. Bu plan ile belirlenen park ve yesil
alanlarda ise yapilacak alt Slgekli imar planlarinda ihtiyaclar dogrultusunda sosyal ve teknik altyap

alanlar1 olusturulabilecektir.
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Planda dnerilen “Yiiksek Yosunluklu Gelisme Konut Alam1” kullanimina vonelik olarak;

“Konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyapr tesisleri ile konut+ticaret
kullanimlar: yer alabilir. Ancak bityiik élgekli sanayi, sanayi depolamalarr, parlayici ve patlayici madde
depolamaya yénelik kullammlar bu alanlar iginde yer alamaz.” hikmii uyarinca plan kararlar

gelistirilecektir.

Soz konusu gerekgeler dogrultusunda plan kararlarinin tretildigi “izmir, Narlidere Ilgesi, Huzur
Mahallesi, 137 Ada 32, 34, 37, 1935 Parseller ile 156 Ada 1962, 1965, 1967, 1991, 1995 Parsellere
Iliskin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani™ T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin
11.02.2025 tarihli, 11721888 sayili yazis1 ile onaylanarak 21.02.2025-07.03.2025 tarihleri arasinda
askiya cikarilmigtir.

Planlama ¢alismasina ait kullanum karakter tablosu su sekildedir:

Alan Kullanmm

Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani 19 ha

Park ve Yesil Alan 5ha
Plan Sahasi 24 ha

-Arazi Kullanimi Tablosu-

Aski siirecinde plan sahasinin althk harita iizerindeki konumunda koordinatlandirmaya iligkin sapma
tespit edilmis olup, s6z konusu hususun giderilmesi adina onayli plan kararlan birebir korunarak ve
belirlenen plan degisikligi onama sinin haricinde bagka bir alan igin plan karan {iretilmeksizin ¢izimin
yeniden koordinatlandirilarak atlik haritaya oturtulmas: amaci ile “1/25.000 6lgekli Nazim imar Plam

Degisikligi™ hazirlanmigtir.



s

-1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi-
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