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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alaninin sinirlarim1 kapsayan Izmir ili Anadolu Yarimadasi’nin batisinda, Ege
kiyilariin tam ortasinda yer almaktadir. 11 topraklari, 37° 45' ve 39° 15' kuzey enlemleri ile
26° 15' ve 28° 20' dogu boylamlar1 arasinda kalmaktadir. Ilin kuzey-giiney dogrultusundaki
uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bati dogrultusundaki genisligi ise 180 km'dir.
Yiizolgtimii 12.012 km?'dir.

Fh
=

1.2. ULASIM BAGLANTILARI

Izmir 1li; iilkemizin iigiincii, Ege Bdlgesi’nin en biiyiik kenti olmasi sebebiyle yogun bir yolcu
ve yiik trafigine sahip bulunmaktadir. izmir iilkemizin en biiyiik ihracat limanin1 barindirdig
gibi kuzeyde Canakkale, Edremit, Ayvalik, Bergama, Dikili ve Aliaga gibi yerlesim bdlgeleri
ile giineyde Aydin, Denizli ve Mugla gibi tarim, sanayi ve turizm bdlgelerini birbirine
baglayan bir gecis noktasinda yer almaktadir.
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Sekil 2. Karayollar 2. Bolge Haritasi

1.3. MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alan; Izmir ili, Dikili ilcesi, Salimbey Mahallesi 214 ada 63 parselden
olusmaktadir. S6z konusu parsel Tezcan Galvanizli Yapi Elemanlar1 Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi’ne aittir.

214/63

Sekil 3. Planlama Alan1 Uydu Gériintiisii
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

It iZMIR

lige: DIKILI

Mahalle/Kdy: SALIMBEY

Mevki: EVRESE

Ada: ° 8
a 14 Parsel @

Cilt/Sayfa No:

Yiiz Olgtmi:
Niteligi:

507,092.74 m2

Tarla

TASINMAZ BILGILERI

Adi Soyadi/Baba Adt: Hissesi: Hisseye diigen m?:

TEZCAN GALVANIZLI YAPI ELEMANLARI SANAYI| Tam 507.092,74
VE TICARET ANONIM SIRKETI

MALIK BILGILERI

Taginmaz No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
129724108 Satig 59.000.000,00

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygundur

==

25/08/2023 - 14818

TESCILE LISKIN
BILGILER

Mikiyetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve belitmeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir.

Sekil 4. 214 Ada 63 Parsel Tapu Senedi
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 5-9-2024-15:01

(weblopu &

fapunun kiseyoly

Kaydi Olusturan: SADETTIN TEZCAN ( TEZCAN GALVANIZLi YAPI ELEMANLARI SANAYi VE TICARET ANONIM
SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 214/63
Tasinmaz Kimlik No: 129724108 AT Yiizélgim(m?2): 507092.74
il/ilge: iZMIR/DIKILI Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Ad: Dikili Bagimsiz B6lum Brit
Mahalle/Ksy Adi: SALIMBEY Mah. YizOlgtimd:
Mevkii: EVRESE Batimeig BglAmipiet
Cilt/Sayfa No: 18/1705 YuzOI(;umu.: =
gt DU Af Blok/Kat/Giris/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Irtifak irtifak hakki vardir. TEDAS Genel Miidiirliigi adina 3577,04m2 inifak (SN:5273) Dikili - 16-06-2022
Hakki Tesis edilmistir.( $ablon: Uzlagma/Anlagma Tutanag! ile Irtifak TURKIYE 12:02-10121
Hakk1) ELEKTRIK
DAGITIM ANONIM
SIRKETI 1/]2
VKN:8790013397
Beyan Diger (Konusu: 480553248132 TC NUMARLI METIN TASLAK IN (SN:8172312) | Dikili - 08-11-2019
VERASET ILISIGI KESILMISTIR. ) Tarih: -07/11/2019 Say:: - DIKILI 09:58-11783
E.450481( Sablon: Diger) MALMUDURLUGU
VKN:2960314886
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
765650715 (SN:8434372) TEZCAN GALVANIZLI - 71 507092.74 | 507092.74 Satis
YAPI ELEMANLARI SANAYI VE 25-08-2023
TICARET ANONIM SIRKETI V 14818

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) bOh40eNAwWOB kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

212

Sekil 5. 214 Ada 63 Parsel WebTapu
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lli izZMiR
ligesi DIKILI
Mah/Kéy SALIMBEY 3511-756 Nolu DIKILI LIHKAB
Fefia No'| ‘T7P-18P APLIKASYON KROKISI
AdaNo 214
Parsel No 63 é
Yuzélgimi Fen Kayit Defteri Ucret Alindisi g
Tapu Alan Yeni Hesap Fark Yaniima Siniri Tarih No Tarih No g
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* Olgulerin hassasiyeti SAYISAL olarak (retilen 1/2000 8igekli paftanin yaniima sinirt kadardir.
* Roper alinacak sabit tesis bulunamamigtir.
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Sekil 6. 214 Ada 63 Parsel Aplikasyon Krokisi-1
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KORDINAT OZET CIZELGESI

Nokta No

214/1
214/4
214/6
214/8
214/30
214/255
214/353
214/357
214/359
214/362
214/364
214/366
214/368
214/370
214/372
214/374
214/3
214/5
214/7
214/28
214/254
214/352
214/356
214/358
214/361
214/363
214/365
214/367
214/369
214/371
214/373
101

102

103

0

495675.42
495695.89
495745.23
495772.03
495226.93
495430.55
495514.97
495339.82
495291.00
495138.61
494967.99
494942 .46
494922.82
494914.80
494915.30
494925.41
495682.56
495702.08
495775.35
495287.99
495435.59
495603.89
495397.32
495314.24
495176.75
495108.79
494981.42
494909.79
494915.89
494895.50
494924.45
495773.50
495418.23
495237.24

X

4323032.54
4323092.10
4323347.77
4323600.55
4324342.36
4323192.64
4323079.45
4323189.99
4323215.06
4323263.37
4323252.13
4323525.94
4323759.96
4323832.24
4323941.51
4323963.98
4323058.98
4323168.02
4323443.58
4324424.53
4323166.23
4323010.30
4323195.19
4323198.07
4323252.60
4323269.72
4323318.18
4323666.22
4323782.76
4323851.02
4323951.86
4323531.20
4323523.69

4323664.58 g E

Sekil 7. 214 Ada 63 Parsel Aplikasyon Krokisi-2
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2. KURUM GORUSLERI

Izmir ili, Dikili Ilgesi, Salimbey Mahallesi 214 ada 63 parsel numarali tasinmaz iizerinde
50,00085 MWm kurulu giice sahip Giines Enerji Santrali kurulmasma yonelik hazirlanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na esas temin
edilen kurum-kurulus goriisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.

3. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME (CED)

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve
Denetim Genel Miidirliigi’niin 30.07.2024 karar tarihi ve 7829 karar numarasi ile,
29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi’nin 14. Maddesi geregince; “Glines Enerji Santrali (50,0085
MWm/45 MWe — 48,565256 Ha)” projesi hakkinda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu”
karar1 verilmistir.

4. JEOLOJIK YAPI

Izmir 1li, Dikili Ilgesi, Salimbey Mahallesi 214 ada 63 parsele iliskin hazirlanan jeolojik
jeoteknik etiit raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan 12.09.2024
tarihinde onaylanmustir.

Inceleme alani, yerlesime uygunluk acisindan; Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yamag¢ duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun
iksa yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevecut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir.

-Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kagiilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri
uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmal
veya tasittirilmalhidir.

-Yol, altyap1 ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas {ist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagsma,
tagima giicili vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem
projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
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-Yol, kanalizasyon, boru hatti vb. altyapi sistemlerinin depreme dayanikli tasarlanmasi
gerekmektedir.

-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama Oncesi mutlaka
DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Her tiirlii yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

inceleme Alan Simin

Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Alinabilecek :
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar N)

o

:

|
B

.

Vi

Sekil 8. Planlama Alam Yeflesime Uygunluk Haritas1
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Sekil 9. Cevresel Etki Degerlendirme (CED) Belgesi

11



ILzmir fli, Dikili ligesi, Salimbey Mahallesi, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayaly Uretim Tesis Alan (Giines Enerji Santrali)
Uygulama Imar Plamt A¢iklama Raporu

5. PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

5.1. IZZMIiR-MANiSA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANINDAKI DURUMU

Imar planina konu alani kapsayan en iist dlgekli fiziki plan, 16.10.2024 onay tarihli “izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani1 Degisikligi’dir. Planlama
alam1 “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alan1” kullaniminda
kalmaktadir.
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Sekil 10. izmir-Manisa Pla‘n';;lma Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni i’lanl Planlama Alam
[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Clgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde;
“8.18.7.Enerji Uretim Alanlari ve Enerji iletim Sistemleri
8.18.7.1. 5346 Sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh
Kullanimina iliskin Kanunda tanimlanan yenilebilir enerji iiretim alanlarinda ilgili kurum ve

kuruluglardan alinan izinler ve enerji piyasast diizenleme kurumunca verilecek lisans
kapsaminda uygulamalar asagidaki esaslara gore yapilacaktir:
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LEzmir Ili, Dikili Iigesi, Salimbey Mahallesi, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal: Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali)
Uygulama Imar Plamt A¢iklama Raporu

Danistay 6. Dairesinin 30.10.2020 tarih ve E.2016/2373-K.2020/14080 say1l1 karar1 uyarinca,
imar planlar1 bu hiikkmiin yiirtirliige girdigi tarihinden once onaylanan yenilenebilir enerji
kaynaklarina dayali enerji {iretim tesislerinin kapasite artis1 igermeyen imar plan
degisiklikleri, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda ilgili idaresince
onaylanabilir. Yeni yatirim veya kapasite artisi taleplerinde asagidaki kriterlere uyulacaktir:

e 6831 sayill “Orman Kanunu” kapsaminda kalan alanlardaki yatirimlarin gerekli izinler
alinarak oncelikli olarak orman niteligini kaybetmis alanlarda gergeklestirilmesi esastir.

e Tarimsal iiretim amacli korunmasi esas olan 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanunu kapsaminda kalan tarim arazilerinde yapilacak olan yatirimlarda 5403
sayili kanun hiikiimleri kapsaminda “Tarmm Dist Amagla Kullanim Izni”nin alinmas:
zorunludur.

e Cevre diizeni planinda plaj-kumsal, sazlik-bataklik alan, jeolojik sakincali alan, jeolojik
Ozellikleri nedeniyle korunacak alan, sulak alanlar, sulak alan koruma bdlgeleri, igme ve
kullanma suyu koruma kusaklari ve yaban hayati koruma gelistirme sahalarinda kalan
alanlarda yapilacak uygulamalarda tiiniversitelerin ilgili boliimlerince faaliyetin cevreye
olabilecek olas1 etkilerinin ve alinacak onlemlerin agiklandigr ekosistem degerlendirme
raporu hazirlanmasi zorunludur. Bu alanlarda ilgili mevzuat hiikiimleri ve ekosistem
degerlendirme raporu dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

e Planlama bdlgesi igerisinde bulunan kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bdlgesi/turizm
merkezi, 6zel ¢cevre koruma bolgesi, milli park, tabiat parki, tabiati koruma alani, sit alan1 gibi
0zel kanunlara tabi alanlarda 5346 sayili kanun kapsaminda gerceklestirilecek yenilenebilir
enerji projelerine iliskin alt Slgekli planlar, ilgili mevzuatlar ve ilke kararlar1 ¢ercevesinde,
alanin statiisiine uygun Olarak Kiiltlir ve Turizm Bakanlig1 veya Tabiat Varliklarim1 Koruma
Genel Miidiirliigiince onaylanir.

eAlt Olgekli planlarin jeolojik-jeoteknik etlit raporlarma uygun olarak hazirlanmasi
zorunludur.” hilkmii yer almaktadir.

8.18.7.2. 5346 sayili yenilenebilir enerji kaynaklarmin elektrik enerjisi tiretimi amagh
kullanimina iliskin kanuna uygun olarak yapilmasi planlanan yenilenebilir enerji {iretim
tesislerinde, enerji piyasasi diizenleme kurumundan alinacak izin kapsaminda, bdlgesel
Olgekli yatirnm karar1 niteligi tastyan hidroelektrik santrallerde 10 mw, rilizgar enerji
santrallerinde 50 mw, biyokiitle enerji santrallerinde 10 mw, jeotermal enerji santrallerinde 20
mw, glines enerji santrallerinde proje alan1 20 hektar veya 10 mw ve iizeri kurulu giiciindeki
tesisler icin ¢evre diizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu giicii bu degerlerin
altinda olan projelerde imar plani siiregleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili
idaresince sonuglandirilir.” denilmektedir.
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Lzmir Ili, Dikili Ilgesi, Salimbey Mahallesi, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali)
Uygulama Imar Plamt A¢iklama Raporu

52. iZMIR KUZEY BOLGESI 1/25.000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

13/09/2019 tarihli ve 30887 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, 1532 sayili
Cumbhurbaskanligi Karari ile; Izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Boélgesi simir1 daraltilmak suretiyle yeniden belirlenmis; izmir Bergama Allianoi - Manisa
Soma Mentese Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi siir1 iptal edilmistir.
Bu kapsamda, Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 10/04/2017 tarihli ve 05.352 sayili Karari
ile uygun goriilerek onanan, izmir Kuzey Bélgesi 1/25000 &lcekli Nazim Imar Planinda,
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi giincel sinirlart dikkate alinarak, Dikili ve
Bergama ilgelerinde hazirlanan, 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi 05.261 sayili
karari ile 28.04.2020 tarihinde onaylanmistir. Planlama alani “Tarim Alan1” kullaniminda yer
almaktadir.
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Sekil 11. izmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 Olgcekli Nazim imar Plami Degisikligi
[zmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi Plan Hiikiimlerinde;

“7.12.ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

7.12.1. Enerji Uretim Alanlar

7.12.1.1. Yenilenebilir enerji kaynaklaria (riizgar, giines, jeotermal, biyogaz vb.) dayali
enerji liretim tesis alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi
Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda, Cevre ve Sehircilik
Bakanlhigi’nin uygun goriisii alimmak kosuluyla, 1/25.000 &lcekli Nazim Imar Plam
degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda hazirlanan
alt 6lgekli imar planlari, ilgili idaresince onaylanir.” hilkmii yer almaktadir.
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Lzmir Ili, Dikili Ilgesi, Salimbey Mahallesi, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali)
Uygulama Imar Plamt A¢iklama Raporu

5.3. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MERi PLAN BILGIiSI

Planlama alan1 ve yakin ¢evresini kapsayan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plani bulunmamaktadir.

6. UYGULAMA IMAR PLANI GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

GDZ Elektrik tarafindan verilen ¢agri mektuplar1 kapsaminda 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 hazirlanmastir.

[zmir Valiligi, 11 Tarrm ve Orman Miidiirliigi’niin 19.02.2024 tarih ve 13227023 sayili
yazisinda; bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile 214 ada 63 parselin 46,2778 hektar
alanin Kuru Marjinal Tarim Arazisi oldugunun tespit edildigi ve tarim dis1 kullanimina izin
verildigi belirtilmistir.

Planlama alani ile 422 ada 6,7,8,9 ve 10 parseller arasinda kadastral yol bulunmaktadir.

Planlama alanindaki 10 m lik tasit yolu 422 ada 7, 8 ve 9 parsellerin cephe aldig1 kadastral yol
tizerinden planlanmistir.
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Lzmir Ili, Dikili Iigesi, Salimbey Mahallesi, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali)
Uygulama Imar Plamt A¢iklama Raporu

Sekil 12. Planlama Alani1 Yol Baglantisi

6.1. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Planlama alaninda 49.95 ha’lik GES alani bulunmaktadir. Bu alanin yaninda 0.65 ha yol alani
bulunmaktadir. Su yiizeyi alan1 0,06 ha olup toplam alan 50.66 ha’dur.

GES ALANI:

Planlama alani 49.95 ha'likk kismini olusturmaktadir. Bu alan icerisinde Giines Panelleri, Idare
ve Kontrol Binasi, Depo, Otopark, Salt Binasi, Teknik Altyapt vb. gibi kullanimlar yer
alacaktir.

YOL ALANI:
Planlama alaninda 0.65 ha lik yol alant bulunmaktadir.
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Lzmir Ili, Dikili Iigesi, Salimbey Mahallesi, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alant (Giines Enerji Santrali)
Uygulama Imar Plamt A¢iklama Raporu

Tablo 1. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Alan Kullanimlar:

ALAN KULLANIMI MIKTAR(HA)
GES ALANI 49.95
YOL ALANI 0.65
SU YUZEYi ALANI 0,06
TOPLAM 50.66

GES alaninda 50,00085 MWm giiciinde 1 adet santral kurulacaktir.

A “

Sekil 13. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan
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