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1. PLANLAMA ALANI TANIMI
Izmir Ilinin batisinda yer alan Konak Ilgesi, batisinda Balgova, dogusunda Bornova Ilgeleri,
kuzeyinde ise Ege Denizi (Izmir Kérfezi) ile smirlanmistir. Konak ilgesi, izmir’in merkezine
konumlanmustir. Konak Ilgesinin diger ilgeler ile arasindaki ulasimini saglayan en onemli aks

Altinyola baglanan Liman Caddesidir.

Harita 1: Konak ilgesinin ve izmir'in Konumu

Planlama Alani; izmir Ili, Konak ilgesi, Mersinli Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan 8623 ada 6
numarali parselde kayith tasinmazin isabet ettigi alan1 kapsamaktadir. S6z konusu alan L18A09A2C
nolu paftaya isabet etmektedir.

Harita 2: Planlama Alan1 Uydu Gériintiisii
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2. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu parsel; Izmir Ili, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi sinirlar1 igerisindedir.
Tapuya 8623 ada 6 parsel, 2384,00 m? ve Izmir Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanligi’na
tahsisli olarak kayitlidir.

3. UST OLCEKLI PLANLAR
3.1.  1/100.000 Ol¢ekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan1

23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur’u ile onaylanmig, aski siirecindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanarak
ylrtirlige girmistir.

Planlama degisikligine konu alan, “1/100.000 Olgekli Manisa-Izmir Cevre Diizeni Plani”nda L18
no.lu pafta igerisinde bulunmakta olup “Kentsel Yerlesik Alan” arazi kullanim kararina haizdir.

PLANLAMA ALANI .2
/ﬁ . | V-J‘V
__-_,..--“ - ; : —

Harita 3: 1/100.000 6l¢ekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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3.2.  1/25.000 Olcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plami

Izmir Biiyiiksehir Biitiinii  1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi 1. No’lu
Cumhurbagkanligr Kararnamesi’nin 97. maddesi uyarinca 17.11.2018 tarihinde onaylanmistir. Plan
degisikligine konu alan, “Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi”
planinda L18A2 pafta sinirlari igerisinde bulunmakta olup “Merkezi Is Alanlar1” arazi kullanim
kararina haizdir.

'_ﬂJLu_l | ”_,-—’ | 7 |

-
‘ol s

e lzmir klOprezi |
| 7 |
I | Mg

SRS = IPLANLAMAAL/\NII izmir
W E

Harita 4: 1/25.000 6lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planindaki Konumu

3.3.  1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam
Plan degisikligine konu alan, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanhiginca 21.01.2011 tarihinde
onaylanan 1/5000 dl¢ekli Yeni Kent Merkezi Nazim Imar Planinda “Yénetim Merkezleri” arazi
kullanim kararina haizdir.
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Harita 5: Planlama Alaninin 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Planindaki Konumu
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3.4.  1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu 8623 ada 6 parsel, 1/1000 6lgekli Alsancak Liman Arkasi ve Salhane Bolgesi
Uygulama Imar Plan1 (Halkapinar-Salhane Kesimi) sinirlar1 igerisinde ve L18A09A2C paftasinda yer
almakta olup “Resmi Kurum Alan1” arazi kullanim kararina haizdir ve yapilagsma kosulunun
Taks:0.30 Kaks:2.00 ve Yengok: 8 Kat olarak belirlendigi goriilmektedir.

S

SFSIRE
QPSR |

AV

Harita 6: Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Konumu

Ancak, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2022 tarih ve 05.301 say1li karar1 ile degisiklikle
onaylanan 1/1.000 &l¢ekli Uygulama Iimar Planinin; izmir 7.1dare Mahkemesinin 10.10.2023 tarihli
ve 2022/1677 Esas Nolu 2023/1885 Nolu karari ile iptaline karar verilmistir.
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Harita 7: 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi iptal Karar
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4. Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiid

Inceleme alani, izmir 1li, Konak Ilgesi, Alsancak Liman Gerisi Kesimi ile Bayrakli Il¢esi, Turan ve
Salhane Mahalleleri (Yeni Kent Merkezi) 1/1000 olgekli 31 adet pafta igerisinde yer almakta ve 471
ha.’lik alan1 kapsamakta olup, 7269 sayili Kanunun 2.maddesi geregi incelenmis olup, Afet ve Acil
Durum Yonetimi Baskanligi, Planlama ve Zarar Azaltma Dairesi Baskanlig1 tarafindan 17.06.2010
tarihinde onaylanmistir.
. Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima
Giicii Agisindan Sorunlu Alanlar: Inceleme alanmin biiyiik bir béliimii Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Giicli Agisindan Sorunlu Alanlar olarak tanimlamis ve 1/1000
olgekli yerlesime uygunluk haritasina OA-5.1 simgesiyle isaretlenmistir. Inceleme alaninda OA-5.1
olarak tamimlanan alan genelde diiz olup egim degerleri 0°-5° arasindadir. S6z konusu alanda
aliivyona (Kal) ait iri ve ince taneli zeminler yer almaktadir. Inceleme alaninda yer alan zeminler
tasima giicii ve oturma probleminin olmasi ve iist seviyelerde yer alan kohezyonsuz zeminleri
sivilagsma risk potansiyeline sahip olmasi, kohezyonlu zeminlerde dinamik durumda yumusama
olacag1 ve dolayisiyla zeminin miikavemetinde biiyiik diismeler olacagi, deniz ve dere
kenarlarina yakin alanlarda yanal sivilasma riskinin bulunmasi nedenlerinden dolay1 inceleme
alan1 yerlesime uygunluk acgisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma ve Tasima Giicii A¢gisindan Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmustir. Inceleme alani, dogal afet
tehlikeleri ve/veya jeolojik-jeoteknik Ozellikleri nedeniyle yerlesime uygunlugu etkileyebilecek,
belirli onlemleri yapilasma Oncesi ve/veya sonrasi esnasinda almak sartiyla planlamaya ve
yapilasmaya gidilebilecek alanlar olup 6nlem alinmasi gereken konular ve alinmasi gereken onlemler
maddeler halinde asagida verilmistir.
1-) Yapilasma oncesinde parsel bazinda detayh sondajh zemin etiidii yapilmali, zemin etiit
rapor iceriginde yap1 + temel basinci etki derinligi boyunca zeminin oturma, sisme, tasima
giicii, sivilasma ozellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber tiim zemin
parametreleri belirlenmelidir. Proje bilgileri dogrultusunda oturma, tasima giicii ve zemin
sivilasmasindan kaynaklanacak problemlerin c¢oziimii icin uygun iyilestirme derinligi,
giivenli temel derinligi ve derin temel secilmesi durumunda tasiyici tabaka seviyesi, tastyici
tabakadan ne kadar ilerlenecegi onerilmeli ve takibi mutlaka yapilmahdir.
2-) inceleme alaninda iri taneli zeminin sivilagma riski, ince taneli suya doygun yumusak
kivamda ki zemin tabakasinda dinamik durumda yumusama riski olup bu her iki risk
nedeniyle zeminin tagima giicii-oturma-gé¢me risk olacaktir. inceleme alaninda sivilagma ve
yumusama riski olan zemin tasiyici tabaka ozelliginde olmayip bu zeminlerin iyilestirilmesi
gerekmektedir. Deniz ve dere kenarlarina yakin alanlarda dinamik durumda zemin yanal
yayilma riski tasimaktadir. Yanal deplasmanlarin yiiksek olacagl zemin iyilestirme

projesinde goz oniinde bulundurulmahdir. Bu alanlarda, sivilasma, yanal sivilasma ve
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yumusama potansiyeli nedeniyle uygulama oncesinde yapilacak zemin etiitlerinde ayrintili
calismalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varhgi ve olusturacaklar risklerin
dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak onlemler ayrintih olarak
belirlenmelidir.

3-) inceleme alaninda yer alan zeminin tasima giicii ve oturma problemi vardir. Projeye gore
zemine gelen toplam basinca bagh olarak (kazit+temel+yapi+kazik) alanda tasima giicii ve
oturma problemi olan zeminin kalinhgi Kesin olarak tespit edilmeli ve bu zemin tabaklarinin
iyilestirme projeleri hazirlanmahidir. Bu seviyeler iyilestirilmeli veya yapidan gelecek yiikler
daha altta yer alan tasiyici tabakalara gelecek sekilde temel tasarimi yapilmahdir. Derin
temellerde (kazik) deprem etkisi (dinamik durum) mutlaka g6z éniinde bulundurulmahdir.
Kazikh temel projelendirilmesinde zemin-kazik, kazik-temel, temel-yap etkilesimi mutlaka
goz oniinde bulundurulmahdir. Deprem sirasinda zemin profilleri farkhlastikca farkh
davramislar goriilmektedir. Zemin profillerindeki farkhlasma farkhh hasarlara yol
acmaktadir. Yapisal davramistaki degisiklik, kazik modellemesi sirasinda farkh deprem
etkilerinin de mutlaka dikkate alinmasi1 gerekliligini ortaya koymaktadir. Deprem etkisi
dikkate ahinmadan boyutlandirilan kaziklar, istenen davramsi ortaya koyamayacaktir.

4-) Inceleme alaninda yer alti su seviyesi yiizeye ¢ok yakin olup temel kazilarinda yer alti
suyu ve stabilite problemleriyle karsilasabilinir. Kaz1 derinligine bagh olarak kazi destek
projesi hazirlanmali ve 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir. Temel kazis1 sonrasi olusacak
kaz1 sevlerin giivenligi icin zemin ozelliklerinden kaynaklanabilecek (jeolojik-jeoteknik-
hidrojeolojik) problemlerin belirlenmesi ve onlemlerin yapilasma oncesi alinmasi gereklidir.
Su seviyesinin yiizeye yakin olmasi nedeniyle su kimyasal analizler yapilmal, iyilestirmede
ve derin temelde kullanilacak malzemelerin buna gore secilmesi onerilir.

5-) inceleme alani olasi bir depremden cok fazla etkilenecek alanlardan olusmaktadir. Statik
yiikler altinda tasima giicii ve oturma, dinamik yiikler altinda sikisma, zemin biiyiitmesi,
sivilagsma, yanal yayllma, yamusama ve bunlara bagh olarak tasima giicii ve zeminde oturma
problemleri 6n plana ¢cikmaktadir. Bu nedenle, yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi
asamasinda siki denetim saglanmali ve mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yapi ve statik
yonden irdelenip gerekliligi durumunda belediyesince teknik miidahalelerin yapilmasi

gerekmektedir.
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Harita 8: 1/1000 Ol¢ekli Yerlesime Uygunluk Haritas:

5. Plan Gerekgesi

S6z konusu 8623 ada 6 numarali parselde izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2022 tarih ve
05.301 sayil1 karari ile degisiklikle onaylanan 1/1.000 8l¢ekli Uygulama imar Planimin; izmir 7.1dare
Mahkemesinin 10.10.2023 tarihli ve 2022/1677 Esas Nolu 2023/1885 Nolu karari ile iptal edilmesi
dolayisiyla alanin plansiz kalmasi sebebiyle 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklifi hazirlanmast
gerekliligi olusmustur.

[zmir Valiligi Yatirrm izleme ve Koordinasyon Baskanliginin mevcut binasinin konum ve kapasite
acisindan yetersiz olmasi ek hizmet binasi ihtiyaci hasil olmustur. Ekte sunulan, yapilmas diisiiniilen
hizmet binas1 avan projesi Oneri plan ile TAKS: 0.60, KAKS: 3.00 olarak planlanmustir.
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5.1.  1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Onerisi
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Harita 9: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam
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6. Ekler

VALILIK EK HIZMET BINASI
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TIP KESIT

Ek 1: Yerlesim Plani (Bilgi Amachdir)
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Ek 2: Aplikasyon Krokisi
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 18-3-2024-13:58
‘weblopL t
Kaydi Olusturan: ERTUGRUL AKKAMIS ( Konak Belediye Bagkanligi )

Tapu Kaydi (Hepsi)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 8623/6
Taginmaz Kimlik No: 18176330 AT Yiz6lgim(m?2): 2384.00
il/ilge: iZMIR/KONAK Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Konak Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: MERSINLI Mah. YuzOlgmi:
Mevkii: g Bagimsiz Boliim Net
YiizOlgtimi:
Cilt/Sayfa No: 32/3128 s
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
IDARE MUDURLUGU-VKN: 04-021999- |  Kisiikdarin-
475 A
22009
2045
1/2
Unvan- FIASH-
11-12-2009- 1005
8048
269033226 (SN:AZ)MALIVE HAZINESIH - ENAS 2384.00 2384.00 | Tashihen-Devir-| TashihenDevir
VKN:6110312806 (kurumlar {hururmlar
arast)- e
16-05-2014- Sl 2add
11008 s
805935053 (SN:8362554) IZMIR YATIRIM IZLEME - LAl 2384.00 2384.00 | Tashihen Devir
VE KOORDINASYON BASKANLIGI VKN: (kurumlar
arasl)
28-02-2024
9542

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Nx4WX6Bc_D kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Ek 3: Tapu Kaydi
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