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PLAN ONAMA SINIRI; IZMIR ILI, KONAK ILCESI,, KURUCAY VE UMURBEY MAHALLELERI, 7839 ADA 1 PARSEL, X340 ADA 1
PARSEL, 1384 ADA MUHTELIF PARSELLER, 1445 ADA MUHTELIF PARSELLER, 1448 ADA MUHTELIF-PARSELLER VE TESCIL DISI
ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

PLAN TASDIK SINIRLARI ICERISINDE PLANDA VE PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 319 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

. PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN 'BUTUN FONKSIYON -ALANLARININ OTOPARK IHTIYACL\ IZMIR .-BUYUKSEHIR

BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI UYGULAMA ESASLARINA GORE HESAPLANARAK KENDI FONKSIYON ALANAARI
ICERISINDE COZUMLENECEKTIR. PLAN BUTUNUNDE BINA ON CEPHE HATTI GERISINDE KALMAK KAYDI ILE YAN VE ARKA
BAHCEDE PARSELIN TAMAMINDA ACIK/ KAPALI OTOPARK YAPILABILIR. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN OTOPARKNAR
EMSAL VE TAKS HESABINA DAHIL DEGILDIR.

TERAS ALANLARI USTU KAPATILMAMAK KAYDIYLA CATI BAHCESI, HOBI BAHCESI VE YESIL ALAN‘ VB: OLARA

KULLANILABILIR,  BU ALANLAR EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR. BALKON VE KAT BAHCELERININ CEPHELERINDE SABI

KANATLI VE/VEYA ACILABILIR. DOGRAMA YAPILABILIR.

.. PLANLAMA' 'ALANINDA YAPILACAK OLAN YAPILARDA KAPICILIK VB. HIZMETLERININ' PROJELENDIRILECEK: YONETIM

BIRIMLERINDE COZULMESI VE GENEL YONETIM PLANI ILE TANIMLANMASI HALINDE BU YAPILARDA KAPICT DAIREST SARTI
ARANMAYACAKTIR.

PLANLAMA SINTRLARI ICERISINDE MIMARI PROJE ILE BUTUNLUK VE SUREKLILIK SAGLAMAK AMACIYLA PARSELLER
ARASINDA YER AITINDA VE/VEYA YER USTUNDE FIZIKI BAGLANTI YAPILABILIR.

PLAN BUTUNUNDE TUM FONKSIYON ALANLARINDA ' TRAFO, SANTRAL BINALARI, TELEKOM YAPILARI GIBi TEKNIK
ALTYAPIYA ILISKIN KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR PLAN DEGISIKLIGINE GEREK OLMAKSIZIN VAZIYET
PLANINA GORE IFRAZ VE THDAS EDILEBILIR.

. T.C: BASBAKANLIK AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGINCA' (AFAD) 17.06.2010 TARTHINDE ONAYLANAN IMAR

PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA BULUNAN VE 2863 SAYILI' YASA KAPSAMINDA KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI
OLARAK TESCILLI PARSELLERE BITISIK PARSELLLER VE TESCILLI KULTUR VARLIGI PARSELLERININ CEPHE ALDIGI YOLUN
KARSISINDAKI PARSELLERDE 5226-3386 SAYILI KANUNLARLA DEGISIK 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT*VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU' ILE . KORUMA YUKSEK KURULU’NUN' YORURLUKTEKI ILKE KARARLARI UYARINCA; HER TURLU IMAR
UYGULAMASI; PROJE ONAYI VE INSAAT RUHSATI, -INSAI VE FiZIKI MUDAHALE ICIN ILGILI| KORUMA BOLGE KURULUNUN
KARARI ' ALINACAKTIR. - PLANIN UYGULANMASI ~ASAMASINDA; " TESCILLI YAPILARIN, BU YAPILARIN TAMAMLAYICI
KONUMUNDAKI DUVAR. CESME, GIBI .CEVRESEL ELEMANLARIN - YER ALDIGI"1/500 OLCEGINDEKI VAZIYET PLANI ILE
SILUETLERI DE ICEREN ETUTLER IZMIR I NUMARALI KULTUR  VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNA ILETILEREK
UYGUN GORUS ALINACAKTIR.

ANIT AGAC OLARAK TESCIL EDILEN' AGACILAR  KORUNACAKTIR. ANIT /AGACLARIN BULUNDUGU ALANLARI ICEREN HER
TURLU DUZENLEME VE PROJE ICIN ILGILI TABIAT VARLIKLARINT KORUMA BOLGE KOMISYONUNUN GORUSU ALINACAKTIR.
BU PLANDA GOSTERILEN .18. MADDE UYGULAMA SINIRI IZMIR 6. TDARE MAHKEMESI’NIN 2017/2022 ESAS SAYILI-VE.2019/188
SAYILI MAHKEME KARARI DOGRULTUSUNDA BELIRLENEN SINIR-OLUP, 18, MADDE UYGULAMA SINIRI-ICERISINDE IHDASA
KONU ALANLAR IMAR KANUNU’NUN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN -THDASA KONU EDIEEREK-TESCIL-EDILEMEZ.
PLANDA GOSTERILEN 18.MADDE UYGULAMA SINIRLARINDA, 18 MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

YAPILACAK IMAR UYGULAMASI SONUCU OLUSACAK TICARET + TURIZM + KONUT ALANLARININ_EMSAL INSAAT ALANI
HESABI: PARSEL MALIKLERININ  IMAR UYGULAMASI ONCESI DUZENLEMEYE* GIRECEK' TOPLAM KADASTRAL. PARSEL
ALANLARI UZERINDEN YAPILACAKTIR. MALIK BAZINDA HESAPLANAN TOPLAM EMSAL INSAAT ALANI; IMAR UYGULAMASI
SONUCU OLUSACAK AYNI MALIKTEKI PARSELLERIN ALANLARI ORANINDA KULLANILACAKTIR.

BU PLAN ONCESINDE ALINAN KENTSEL TASARIM.PROJESI VE INSAAT RUHSATLARI GECERLI OLUP, TADILAT RUHSATLARI ICIN
BU PLAN ONCESINDE ALINAN INSAAT RUHSATLARINDA VE EKi PROJELERDE BELIRTILEN EMSALE ESAS INSAAT ALANINA
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLAN' ONAMA SINIRINA DAHIL OLMAYIP 18. MADDE UYGULAMA SINIRINA DAHIL OLAN ALANLARDA MER] PLAN KOSULLARI
GECERLIDIR.

BU PLANDA, PLAN NOTLARINDA VE ACIKLAMA: RAPORUNDA YER ALMAYAN KONULAR :‘VE HUSUSLARDA VE BUNUNLA
BIRLIKTE - ‘AET- OLCEKLI PLANLARDAKI ~SOSYAL VE TEKNIK ~ALTYAPI ALANLARINA | [LISKIN:"-STANDARTLARIN
BELIRLENMESINDE: 6306 SAYILI KANUN 6. MADDESININ 6 NOLU BENDI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNUN iLGiLL YONETMELIGI
OLAN MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ ACIKEAMALAR KISMININ 11.-MADDESINDE BELIRTILEN ‘HUSUSLARA
UYULACAK' OLUP, BELIRTILEN ACIKLAMALAR DOGRULTUSUNDA PLANDAKI -STANDARTLA- BELIRLENECEKTIR VE ESAS
ALINACAKTIR. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI'STANDARTLARININ DISINDAKI KONULARDA YINE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
[LGILI YONETMELIKLERL 6306 SAYILI  KANUN VE ILGILI YONETMELIKLERI® VE® DIGER KANUN VE YONETMELIKLER

GECERLIDIR. 6. 1ZMIR T NUMARALI KORUMA BOLGE KURULU’NUN 23.07.2019 TARIH VE 9444 SAYILI KARARI'NA |
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TICARET+TURIZM+KONUT ALANLARI

TICARET+TURIZM tKONUT . ALANLARINDA KAKS:2.00 OLUP, BU ALANLARDA ALISVERIS MERKEZLERI, EGLENCE YERLERI,
HER TURLU TICARET VE TURIZM TESISI; OTEL, MOTEL VB. KONAKLAMA TESISLERI, KRES, YURT, KULTUREL -TESIS, OZEL
SAGLIK . TESISI, OFIS, BURO VE YONETIM MERKEZLERI, KONUT VE REZIDANS YER ALABILIR. AYRI AYRI KiSI' YA DA
KURULUSLARCA 'KULLANILACAK BICIMDE BURO, OFIS VB. NIN YAPILACAGI YAPILARDA 100M*’DEN KUCUK, 5000M2’DEN
BUYUK BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ.

BU ALANLARDA EMSALE ESAS INSAAT ALANININ %5°] KULTUREL ISLEVLER(HALKA ACIK' KUTUPHANELER, KONFERANS
SALONLARI, MUZELER, SANAT GALERILERI, ODITORYUMLAR, SERGI VE FUAR SALONLARL, SINEMA VE TIYATRO SALONLARI,
TOREN SALONLARI VB, OLARAK AYRILACAK OLUP, BIR" YA DA BIRKA(QI BIR ARADA KULLANILABILIR. KULTUR
KULLANIMINA AYRILAN ALANLARDA DAHA SONRA FONKSIYON DEGISIKLIGI "YAPILAMAZ.

MALIKLERI 'AYNI OLAN IMAR ADALARINDA VE/VEYA PARSELLERINDE, IMAR PLANINDA BELIRLENEN YAPILASMA' HAKKI
ASILMAMAK. KAYDIYLA, KULLANIMLAR ' ARASI 'TRANSFER YAPILABILIR. BU DURUMDA BIR ADADA VE/VEYA PARSELDE
ANILAN KULLANIMLARIN BIR VEYA BIRKACI YER ALABILIR.

BU" ALANLARDA TURIZM+KULTUR KULEANIMI“(HER"IKi“KULLANIM DA.YER ALMAK KAYDIYLA) EMSALE ESAS INSAAT
ALANININ %15’ INDEN AZ OLAMAZ.

BU ALANLARDA YAPI INSAAT ALANININ %40’ INA KADAR KONUT YAPILABILIR:

TICARET+TURIZM+KONUT ALANLARINDA. YAPI NiZAMI, BINA SEKLI VE EBATLARI, YAPI VE KAT YUKSEKLIKLERI, TABAN
OTURUMU, BLOKLAR ARASI CEKME MESAFELERI, PARSELDEN CEKME MESAFELERI, KOT ALINACAK NOKTALAR T.C. CEVRE
VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’'NCA ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM PROJESI ILE BELIRLENECEK OLUP: ONAYLANACAK
KENTSEL TASARIM RAPORU BU PLAN VE PLAN NOTLARI ILE BiR BUTUNDUR.

ONAYLANACAK' KENTSEL TASARIM PROJESINDE SINIRLARI BELIRTILMEK KOSULU ILE TOPLAMDA -15.000M2 YESIL
ALAN/ALANLARIN  KAMU KULLANIMINA ACIK OLARAK DUZENLENMESI '  SAGLANACAK K OLUP 'DUZENLENECEK  BU
ALAN/ALANLAR RUHSAT ISLEMI SONRASINDA YAPILACAK PLAN TADILATI ILE KAMUYA TERK EDILMEDEN YAPI KULLANMA
[ZIN BELGESI (ISKAN) DUZENLENEMEZ. KAMUYA “TERK EDILEN YESIL ALANLARIN USTU KAMU KULLANIMINA YONELIK
OLARAK DUZENLENECEK, ALTI ISE TICARET-KONUT-TURIZM PARSELLERINE, BU PARSELLERIN [HTIYACINI' KARSILAMAK
UZERE YER ALTI OTOPARKI, ZORUNLU TEKNIiK ALAN, SIGINAK VB. MAHALLERIN' DUZENLENMESI ICIN. BILA BEDEL DAiMI
IRTIFAK HAKKI (ALT KULLANIM HAKKI) OLARAK VERILECEKTIR.

TICARET+TURIZM+KONUT ALANLARINDA® KENTSEL TASARIM PROJESINDE KONUM VE SINIRLARI BELIRTILMEK KAYDIYLA
3000M>’DEN AZ OLMAMAK KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESiSI ALANI AYRILABILIR: OZEL SAGLIK TESISI'AYRILMASI HALINDE,
RUHSAT ISLEMI SONRASINDA YAPILACAK PLAN TADILATI iLE FONKSIYON DEGISIKLIGI YAPILMADAN YAPLKULLANMA IZIN
BELGESI (ISKAN) DUZENLENEMEZ.

iLKOKUL ALANI

ILKOKUL ALANINDA KAKS:1.50 OLUR, YENCOK:5 KATTIR.
ILKOKUL ALANINDA ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA YUKSEKOGRENIM HARIC HER TURLU EGITIM TESISI VE
BUNA BAGLI TESISLER YAPILABILIR;

EGITIM TESIS AL AN1

EGITIM TESIS ALANINDA KAKS:1.50 OLUP, YENCOK:5 KATTIR.
EGITIM TESIS ALANINDA ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA" YUKSEKOGRENIM HARIC HER TURLU EGITIM TESISI VE
BUNA BAGLI TESISLER YAPILABILIR.

PARK ALANLARI

BU ALANLAR KAMUNUN KULLANIMINA-AYRILMIS ALANLAR OLUP, ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM PROJESINE GORE 100
M2 Y1 GECMEYEN YER ALTI VE YER USTU TRAFOLART-DPUZENEENEBILIR

IBADET ALANI (CAMI)
IBADET ALANINDA KAKS:1.00 OLUP, AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

RESMI KURUM ALANI
RESMI KURUM ALANINDA TAKS:0.30, KAKS:2.00 OLUP; AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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