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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Planlama alanmin sinirlarmi kapsayan izmir Ili Anadolu Yarimadasi’nin batisinda, Ege
kiyilarmin tam ortasinda yer almaktadr. il topraklari, 37° 45' ve 39° 15' kuzey enlemleri ile
26° 15' ve 28° 20' dogu boylamlar1 arasinda kalmaktadir. ilin kuzey-giiney dogrultusundaki
uzunlugu yaklagik olarak 200 km, dogu-bati dogrultusundaki genisligi ise 180 km'dir.
Yiizolglimii 12.012 km?'dir.
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Sekil 1. Planlama Alammin Ulke ve Bolge i¢indeki Yeri

1.2. ULASIM BAGLANTILARI

Izmir 1li; iilkemizin iiciincii, Ege Bolgesi’nin en biiyiik kenti olmas1 sebebiyle yogun bir yolcu
ve yiik trafigine sahip bulunmaktadir. izmir {ilkemizin en biiyiik ihracat limanin1 barmdirdig
gibi kuzeyde Canakkale, Edremit, Ayvalik, Bergama, Dikili ve Aliaga gibi yerlesim bdlgeleri
ile glineyde Aydin, Denizli ve Mugla gibi tarim, sanayi ve turizm bdlgelerini birbirine
baglayan bir ge¢is noktasinda yer almaktadir.
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Sekil 2. Karayollar: 2. Bolge Haritasi

1.3. MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alan; izmir ili, Bergama Il¢esi, Saganci Mahallesi 137 ada 1 parselden
olusmaktadir. S6z konusu parsel Tiirkeli Seracilik Gida Aricilik Uretim Pazarlama Ithalat
Ihracat Limited Sirketi’ne aittir. Tiirkeli Seracilik Gida Aricilik Uretim Pazarlama ithalat
Ihracat Limited Sirketi ile Aga Enerji Nakliyat Madencilik Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi arasinda kira sdzlesmesi bulunmaktadir.
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KIRA SOZLESMESI
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PARSEL 1
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Sekil 5. Aga Enerji Nakliyat Madencilik Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Enerji Kira

Sozlesmesi
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2. KURUM GORUSLERI

Izmir 1li, Bergama Ilgesi, Saganct Mahallesi 137 ada 1 parsel numarali tasmmaz iizerinde
0,99144 + 0,99144 + 9,99702 MWm kurulu giice sahip Giines Enerji Santrali kurulmasima
yonelik hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’na esas temin edilen kurum-kurulus goriisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.

3. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME (CED)

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve
Denetim Genel Miidiirliigii'niin 27.12.2024 tarih ve 11339514 sayili yazisinda; Izmir ili,
Bergama Ilcesi, Saganci Mahallesi 137 Ada 1 Nolu Parselde Aga Enerji Nak. Mad. Ins. San.
ve Tic. A.S. tarafindan yapilmasi planlanan Aga GES 24-25-26 Giines Enerji Santrali (11,79
MWe/11,9799 MWm, 12,06 Ha) projesi ile ilgili olarak CED Raporu, Inceleme
Degerlendirme Komisyonu tarafindan degerlendirilmis ve “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Olumlu” karar1 verilmistir.

4. JEOLOJIK YAPI

Izmir 1li, Bergama Ilgesi, Saganct Mahallesi 137 ada 1 parsele iliskin hazirlanan ve Izmir
Valiligince onaylanan (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) 17.07.2024
tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporunda planlama alani
yerlesime uygunluk acismndan Onlemli Alan 2.1: Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yliklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yama¢ duraysizlifina neden olabilecek her tiirli etkileri ortadan kaldirmak ig¢in
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilar1 ile korunmasi ve yap1 yiiklerinin saglam seviyelere uygun
iksa yontemleri ile tasittirilmasi gereklidir.

-Mevcut stabil yap1y1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

-Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri
uzun siire acikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar1 ile desteklenmelidir.

-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali
veya tasittirilmalidir.

-Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kaz1 islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapmin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tagima giicli vb.) detayl1 olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem
projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
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-Yol, kanalizasyon, boru hatti vb. altyapi sistemlerinin depreme dayanikli tasarlanmasi
gerekmektedir.

-Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklar1 icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi mutlaka
DSi’den giincel goriis alinmal1 ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Her tiirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

ACIKLAMALAR

Inceleme Alan Sinin

OA-5.1 Onlemli Alan 5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte

Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar

BA-2 Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek
OA-2. Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Sekil 6. Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Haritas1
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Sekil 7. imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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5. PLAN HIYERARSISI VE GELIiSiM SURECINDEKI YERI

5.1. IZMIiR-MANiSA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANINDAKI DURUMU

Imar planma konu alani kapsayan en iist dlgekli fiziki plan, 23.06.2014 onay tarihli “Izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’dir. Planlama alan
“Teknolojik Sera Bolgesi” kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 8. izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam Planlama Alam
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[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde;
“8.18.7.Enerji Uretim Alanlar1 ve Enerji fletim Sistemleri

8.18.7.1. 5346 Sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh
Kullanimma {liskin Kanunda tanimlanan yenilebilir enerji iiretim alanlarinda ilgili kurum ve
kuruluglardan alman izinler ve enerji piyasast diizenleme kurumunca verilecek lisans
kapsaminda uygulamalar asagidaki esaslara gore yapilacaktir:

Danigstay 6. Dairesinin 30.10.2020 tarih ve E.2016/2373-K.2020/14080 sayil1 karar1 uyarinca,
imar planlar1 bu hiikkmiin yiirtirliige girdigi tarihinden 6nce onaylanan yenilenebilir enerji
kaynaklarina dayali enerji iiretim tesislerinin kapasite artis1 igermeyen imar plani
degisiklikleri, ilgili kurum ve kuruluslarn goriisleri dogrultusunda ilgili idaresince
onaylanabilir. Yeni yatirim veya kapasite artisi taleplerinde asagidaki kriterlere uyulacaktir:

e 6831 sayill “Orman Kanunu” kapsaminda kalan alanlardaki yatirimlarin gerekli izinler
almarak oncelikli olarak orman niteligini kaybetmis alanlarda gerceklestirilmesi esastir.

e Tarmmsal iiretim amacgli korunmasi esas olan 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanunu kapsaminda kalan tarim arazilerinde yapilacak olan yatirmmlarda 5403
sayill kanun hiikiimleri kapsaminda “Tarim Dis1 Amagla Kullanim Izni”nin alinmasi
zorunludur.

e Cevre diizeni planinda plaj-kumsal, sazlik-bataklik alan, jeolojik sakincali alan, jeolojik
Ozellikleri nedeniyle korunacak alan, sulak alanlar, sulak alan koruma bdlgeleri, igme ve
kullanma suyu koruma kusaklar1 ve yaban hayati koruma gelistirme sahalarinda kalan
alanlarda yapilacak uygulamalarda tiniversitelerin ilgili bdliimlerince faaliyetin cevreye
olabilecek olas1 etkilerinin ve alinacak Onlemlerin ag¢iklandig1 ekosistem degerlendirme
raporu hazirlanmasi zorunludur. Bu alanlarda ilgili mevzuat hiikiimleri ve ekosistem
degerlendirme raporu dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

e Planlama bdlgesi igerisinde bulunan kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bdlgesi/turizm
merkezi, 6zel cevre koruma bolgesi, milli park, tabiat parki, tabiat1 koruma alani, sit alan1 gibi
0zel kanunlara tabi alanlarda 5346 sayili kanun kapsaminda gerceklestirilecek yenilenebilir
enerji projelerine iliskin alt 6lgekli planlar, ilgili mevzuatlar ve ilke kararlari gergevesinde,
alanin statiisiine uygun Olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 veya Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Miidiirliigiince onaylanir.

eAlt Olgekli planlarin  jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina uygun olarak hazirlanmasi
zorunludur.” hilkkmii yer almaktadir.

8.18.7.2. 5346 sayil1 yenilenebilir enerji kaynaklarinin elektrik enerjisi iiretimi amagh

kullanimma iliskin kanuna uygun olarak yapilmasi planlanan yenilenebilir enerji iiretim
tesislerinde, enerji piyasasi diizenleme kurumundan alinacak izin kapsaminda, bolgesel

11
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Olcekli yatirim karari niteligi tasiyan hidroelektrik santrallerde 10 mw, riizgar enerji
santrallerinde 50 mw, biyokiitle enerji santrallerinde 10 mw, jeotermal enerji santrallerinde 20
mw, giines enerji santrallerinde proje alani1 20 hektar veya 10 mw ve iizeri kurulu giiciindeki
tesisler i¢in ¢evre diizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu giicii bu degerlerin
altinda olan projelerde imar plani siiregleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili
idaresince sonuglandirilir.” denilmektedir.

52. IZMIR KUZEY BOLGESI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

13/09/2019 tarithli ve 30887 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, 1532 sayili
Cumhurbaskanhg1 Karari ile; izmir Dikili Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi smir1 daraltilmak suretiyle yeniden belirlenmis; Izmir Bergama Allianoi - Manisa
Soma Mentese Termal Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinir1 iptal edilmistir.
Bu kapsamda, Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 10/04/2017 tarihli ve 05.352 sayili Karar1
ile uygun goriilerek onanan, izmir Kuzey Bolgesi 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda,
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi giincel smirlart dikkate alinarak, Dikili ve
Bergama ilgelerinde hazirlanan, 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi 05.261 sayil
karar1 ile 28.04.2020 tarihinde onaylanmistir. Planlama alanmi “Ortii Alt1 Tarim Alam
(Teknolojik Sera Alani) kullaniminda yer almaktadir.

Sekil 9. izmir Kuzey Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi
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[zmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimlerinde;

“7.12.ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

7.12.1. Enerji Uretim Alanlar

7.12.1.1. Yenilenebilir enerji kaynaklarina (riizgar, giines, jeotermal, biyogaz vb.) dayali
enerji liretim tesis alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi
Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda, Cevre ve Sehircilik
Bakanlhigi'nmn uygun goriisic alnmak kosuluyla, 1/25.000 &lgekli Nazim Imar Plani
degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus goriigleri dogrultusunda hazirlanan
alt 6lgekli imar planlary, ilgili idaresince onaylanir.” hilkkmii yer almaktadar.

5.3. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MERI PLAN BiLGIiSi

Planlama alan1 ve yakin ¢evresini kapsayan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.

6. UYGULAMA IMAR PLANI GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

GDZ Elektrik tarafindan verilen ¢agr1 mektuplari kapsaminda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 hazirlanmigtir. Planlama alaninda AGA GES 24-25-26 olmak iizere ii¢ ¢cagr1 mektubu
bulunmaktadir. Ug ayr1 giines enerji santrali alanmin toplam kurulu giicii 0,99144 + 0,99144 +
9,99702 MWm’dir.

PROJE GUC (MWm)
AGA GES 24 0,99144
AGA GES 25 0,99144
AGA GES 26 9,99702

TOPLAM 11,9799

[zmir Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 17.08.2024 tarih ve 15384662 sayili
yazisinda; tarimsal etiit raporunda 137 ada 1 numaral 97,2595 hektarlik parselin 46 hektralik
kisminin kuru marjinal tarim arazisi oldugu, Giines Enerji Santrali amacgli imar plani ¢alismasi
yapilmasinda sakinca olmadigi belirtilmistir.

Planlama alaninin yer aldig1 137 ada 1 parselle 136 ada 1 parsel arasinda kadastral yol

bulunmaktadir. Planlama alaninda planlanan 10 m lik tasit yolu bu kadastral yolla baglantili
olarak planlanmuistir.
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Lzmir Ili, Bergama ligesi, Saganct Mahallesi, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarima Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali)
Uygulama Imar Plant A¢iklama Raporu

Sekil 10. Planlama Alam Yol Baglantisi
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Tzmir Ili, Bergama ligesi, Saganci Mahallesi, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali)
Uygulama Imar Plam A¢tklama Raporu

6.1. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Planlama alaninda 13.61 ha’lik GES alani bulunmaktadir. Bu alanin yaninda 1.18 ha yol alani
bulunmakta olup toplam alan 14.79 ha’dur.

GES ALANI:
Planlama alan1 13.61 ha'lik kismini olusturmaktadir.

YOL ALANI:
Planlama alaninda 1.18 ha lik yol alanmin 0.01 ha lik kism1 kadastral yoldur.

Tablo 1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Alan Kullanimlari

ALAN KULLANIMI MIKTAR(HA)
GES ALANI 13,61
YOL ALANI 1,18
TOPLAM 14,79

GES alaninda toplam 0,99144 + 0,99144 + 9,99702 MWm giiciinde 3 adet santral
kurulacaktir.
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Lzmir Ili, Bergama ligesi, Saganct Mahallesi, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarima Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali)
Uygulama Imar Plant A¢iklama Raporu

Sekil 11. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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