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AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Izmir li, Aliaga Ilgesi, Sehitkemal Mahallesi sinirlar1 icerisinde kalan ve toplam 306.295,00 m?
yiizol¢iimiine sahip 7011 Ada 1 Parsel, 03.11.2022 tarihinde T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi miilkiyetine ge¢mistir. Ust dlgek planlari yiiriirliikte
olmasina karsin alt 6lgekli planlar1 bulunmayan alanin “planlarin kademeli birlikteligi” esasina

uygun olarak alt 6lgek planlarinin hazirlanmasi gerekmektedir.

Yapilan incelemelerde alanin izmir — Manisa Planlama Bolgesi, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’nda “Tehlikeli Atik Bertaraf Tesisi Alan1” olarak tanimlandigi, Izmir Biiyiiksehir Biitiinii
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda ise “Rezerv Ciiruf Depolama Alan1” sinirlarinda kaldig:
goriilmektedir. Ancak alanmn 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar

Plani bulunmamaktadir.

Engebeli yer sekilleri nedeniyle kismen yiiksek kismen diisiik egimli bir yiizey olusturan alanda,

herhangi bir yapilagsma da bulunmamaktadir.

Bahsi gegen Sechitkemal Mahallesi 30,63 hektarik 7011 Ada 1 Parsel’in tamaminda
gerceklestirilmektedir.

Sanayi iiretimi ve bu iiretimin mekansal ihtiyaglar1 goz Oniine alinarak, ¢agdas, siirdiiriilebilir,
ulagilabilir, kente ve kentliye olacak zararlarin ortadan kaldirildigi ya da en aza indirildigi

mekansal planlarin tiretilmesi amaglanmaktadir.

Bu nedenle Izmir ili, Aliaga Ilgesi, Sehitkemal Mahallesi 7011 Ada 1 Parsel kapsaminda imar

planlarinin yapilmasi gerekmektedir.
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TOKi

A. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Aliaga, Tiirkiye'nin batisinda, Izmir iline bagli bir ilgedir. Ege Denizi kiyisinda yer almaktadir.
Aliaga, Izmir il merkezinin yaklasik 50 kilometre kuzeyinde yer alir. Batisinda Ege Denizi,

kuzeyinde Bergama, dogusunda Manisa'nin Soma ilgesi ve giineyinde Menemen bulunmaktadir.

Aliaga ilgesinin, 2014 yilinda niifusu 83.366 kisi iken, 2023 yilinda bu say1 106.168 kisiye

yiikselmistir.

B. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Izmir 1li, Aliaga Ilgesi, Sehitkemal Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut idaresi miilkiyetindeki yaklasik 30,63 hektarlik alanin,
konumu itibariyle kentsel alanlara kazandirilabilecek potansiyelinin olmadigi, yapilacak olasi

mekansal yatirimlarin ise ne kente ne yatirimcisina katma deger liretmeyecegi goriilmektedir.

Sanayi lretimi ve bu iiretimin mekansal ihtiyaclart g6z oniine alinarak, ¢agdas, siirdiiriilebilir,
ulagilabilir, kente ve kentliye olacak zararlarin ortadan kaldirildigi ya da en aza indirildigi

mekansal planlarin iiretilmesi amaglanmaktadir.

Sehitkemal Mahallesi 7011 Ada 1 Parsel’in tamamim1 kapsayan toplam 306.295,00 m?
yiizol¢iimiine sahip alanin miilkiyetinin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanligi’ndadir. Alanda herhangi bir yapilasma

bulunmamaktadir.

Alamin  1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam
bulunmamaktadir. Tasinmaz gelistirme kapsaminda {iretilmesi planlanan Ciiruf Depolama Sahas1

icin kullanim 6ncesinde imar plani yapilmasi gerektigi sonucuna ulasiimistir.
Bu kapsamda planlama alan1, 1/5.000 6lgekli K18-D-1-A ve K18-D-1-B ve 1/1000 6lgekli, K18-
D-1-A-2-B, K18-D-1-B-1-A ve K18-D-1-B-1-D olmak iizere toplam bes (5) adet pafta i¢inde yer

almaktadir.
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TOKi  GEDAS

GAYRIMENKUL DEQERLEME A 5.

Harita 1. Planlama Alan:

Harita 2. Planlama Alam Uydu Gériintiisii
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C. PLANLAMA SURECI
1. MEVCUT DURUM TESPITI

1.1.MULKIYET YAPISI

Sehitkemal Mahallesi 7011 Ada 1 Parsel’in tamamim kapsayan toplam 306.295,00 m?

yiizélgiimiine sahip alanm miilkiyetinin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi

Bakanhign Toplu Konut Idaresi Baskanligi'ndadir. Alanda herhangi bir yapilasma

bulunmamaktadir.

S

_— @:@5:5;

7

Harita 3. Kadastral Durum

Tablo 1. Miilkiyet Dagilum
ADA | PARSEL | NITELIK MALIK PARSEL ALANI (M?)
7011 1 Tarla Toplu Konut Idaresi Bagkanlig 306.295,00
TOPLAM 306.295,00
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ole TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

TOKi

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zamin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel 70111
Zemin No 1109526460 Arsa Alami 1306295
i iige JZMIR f ALIAGA Nitelik :Tarla
Kurum Adi Aliaga Taginmaz Durumu Aktif
Mahalle | Kdy Adi :SEHITKEMAL K
Mewkii :
Cilt ! Sayfa No 7615
HissE BiLGIsI
lAd Hisse Pay / Payda|Edinme Tarihi |istirak No  [Hisse Tipi Yevmiye No Edinme Sekli

TSN3486) T.C. CEVRE SEFRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI ”
TOPLU KONUT IDARESI 1.000 / 1.000 03/11/2022 f’;ﬁ“g‘;‘;‘;"‘e‘ 17104 ramu Kurumlarinin Bedelstz
BASKANLIG! (TOKI) ¥

VKN:8150014332

SERH BiLGIsI -
BEYAN BiLGIs]
Hizse Istirak Yewvmiye [Yevmiye
Hissa Id Durumu [Hisse Bilgisi Pay/Payda [No Hisse Tip No T arihi IClmle
‘Kamu hizmetine aynlan yerler lle Cevre,
Sehircilik ve lkdim Degigikligi Bakanliginca
i ldedisik intivaglar icin telep edilen
taginmazlar bedelsiz olarak Hazineye iade
jedilir’
[IRTiFAK BILGISI - |
]neum BLGls| - ]

Harita 4. Tapu Kayd:
1.2.ARAZIi YAPISI

Planlama alaninin yer yer vadilerden ve kuru dere yariklarindan olustugu goriilmektedir.
Dolayisiyla bu vadi ve yariklarin yakin ¢evresi ile alanin glineybati sinirina yakin kisimlarinda
egimin arttig1 gozlemlenmektedir. Topografyaya bakildiginda, kuzeyden giineye dogru gidildikge
kot artig1 goriiliirken, egimin kuzey-bat1 yamaglarinda %10-20, bu yamaglar digindaki bolgelerde
ise %20-30 arasinda kaldig tespit edilmistir. Sinir igerisinde goriilen az miktardaki agag niteliksiz

agaclardir.
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1.3.JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

“Izmir 1li, Aliaga Ilgesi, Sehitkemal Mahallesi Simirlar1 Icerisinde Yeralan Yaklasik 30,63
Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” 07.09.2023 tarihinde T.C.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmustir.

Planlama calismasi yapilacak olan alan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu

Alanlar (O.A-2.2)” igerisinde kalmaktadur.

Igili raporun sonug ve &neriler kisminda;

1.

Bu ¢alismanin amaci; Izmir Ili, Aliaga ilcesi, Sehitkemal Mahallesi 7011 Ada 1 Parselde yar alan, 1/1000 6l¢ekli

3 adet KI8DOIA2B, KISD0OIBIA, KI8DOIBID ve 1/5000 6l¢ekli 2 adet KI8D0I1A, KIS8D0IB paftalarinda

strlan verilen 23001200094046 Barkod no’lu yaklasik 30,63 hektarlik Alanmin imar Planina Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporunun hazirlanmasi ve yerlesime uygunluk durumunun belirlenmesidir.

1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Planinda inceleme alani tarim arazisi olarak tamimlanmistir. Nazim ve Uygulama

imar plant bulunmamaktadir.

Calisma alammizda T.C. Izmir Valiligi I Afet Acil ve Durum Miidiirliigiiniin 10.01.2023 tarih. E-18898925-

952.01.04.04-461936 sayili yazisina istinaden Bakanlar Kurulunca alinmis 'Afete Maruz Bolge" karan

bulunmamaktadur. Ayrica ¢alisma alanimizda sakincali alanlar bulunmamaktadir (Ek-1)

Rapor kapsaminda. 5 adet sondaj, 4 profil Masw kinlma ve 4 noktada Mikrotremor ¢alismasi yapilmistir

Calisma sahasimin gevresi genel olarak egimli bir topografyaya sahiptir. Inceleme alani topografik egim % 10-

20- %20-30 araligindadur.

Inceleme alaninin fiziksel ve mekanik ézelliklerinin belirlenmesine yonelik olarak jeolojik ve jeoteknik calismalar,

sondaj ¢alismalari, jeofizik ¢alismalar ve laboratuvar deneylerinden olusan jeolojik-jeoteknik arastirma

calismalar: gerceklestirilmistir. Elde edilen veriler 1s1ginda, inceleme alaminda 0,50 m kalinlhiginda bitkisel
toprak bulunmaktadr. Bitkisel toprak altinda Dumanhdag andezitleri (Tmd), 0,50-10,50 m’ye kadar kahve-gri
renkli, orta ayrigmig, parcali andezit birimleri gozlenmigtir

Inceleme alanina alt jeoteknik bulgular

e Dumanlidag Formasyonununa ait kayaglarin ROD % 'sine gore ¢ok kotii-kotii kayag kalitesine, W ayrisma
olciitlerine “orta ayrismig” ayrisma derecesine sahiptir.

o  Dumanlidag Formasyonununa ait kayaglarin Tek Eksenli Basing Dayanimina Goére Kayag Sinifi (Deer Ve
Miller, 1966) “cok diisiik dayanimli”dir.

e  Dumanlidag Formasyonununa ait kaya¢larin Kayaglann Nokta Yiik Direncine Goére Swmiflandirilmasi
(Bieniawski 1975) genel olarak “diisiik-orta dayanimhdir”.

e Inceleme alaminda 0,50 m kalimliginda bitkisel toprak bulunmaktadir. Bitkisel toprak altinda Dumanhdag
andezitleri (Tmd), 0,50-10,50 m’ye kadar kahve-gri-bordo renkli, orta ayrismis, par¢ali andezit birimleri
gozlenmigtir. Inceleme alamnin ¢ok ¢atlakli zayif kayalardan olusmas: inceleme alaninda yapilan MASW-
Kirilma ¢alismalarinda Vs30 hizlarmmin “897.30-828.00-846.50-867.10m/s" olmast nedeniyle zemin sinifi
“2019 Tiirkiye Bina ve Deprem Yonetmeligine” gére ZB olarak belirlenmistir.

e Inceleme alaminda yapilan sondajlarda herhangi bir karstlasma emaresine rastlanmamistir.

Inceleme alanina ait jeofizik bulgular:

o Masw kirilma degerlendirmeleri sonucunda inceleme alanini olusturan zeminin P dalga hizina bagl olarak
sokiilebilirlik 1.tabakalar icin “Orta”, 2. tabakalar i¢in “Son derecede Zor” araligindadir

o Masw kirilma degerlendirmeleri sonucunda maksimum kayma modiiliine gore ¢alisma alanmindaki zemin
ozellikleri 1.tabakalar igin “Saglam” 2. tabakalar i¢in “Cok Saglam” araligindadur.

o Masw kirilma degerlendirmeleri sonucunda dinamik elastisite modiiliine gore ¢alisma alamindaki zemin
tammlamalart 1.tabakalar igin “Saglam”, 2. tabakalar i¢in “Cok Saglam” araligindadir.

o Inceleme alanim olusturan zeminin yogunluk tanmimlamalart 1.tabakalar icin “Orta” 2. tabakalar icin “Cok
Yiiksek” araligindadur.
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o Inceleme alamini olusturan zeminin Poisson Oranina gore sikihg 1.tabakalar icin “Stki Kat1” 2. tabakalar
icin “Cok Gevsek” araligindadr.

o Inceleme alamini olusturan zeminde Bulk Modiiliine bagl olarak sikisma ozelligi, 1. tabakalar igin “Az” 2.
Tabakalar i¢in “Cok Yiiksek” araligindadir.

o Mikrotremor olgiimleri sonucu, zemin hakim titresim periyodu degeri, Dumanlidag andezitleri (Tmd),
birimlerde (0,17 - 0,20) sn araliklarinda degismekte olup (Ansal vd., 2004)’e gore olgiit tanimi A’dwr.
Inceleme alanminda yapilacak yapilarin, yapi éz periyotlart ve yapi periyodu amplifikasyon ug degerleri,
hesaplanan zemin hakim titresim periyotlarina gére secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay
deprem yiiklerinin olusturacagi salimim durumunda yer ile yapinin yari-uyusuma (rezonansa) gegmesinin
engellenmesi gerekmektedir.

o Mikrotremdr dlgiimleri sonucu, zemin biiyiitmesi degeri, Dumanlidag andezitleri (Tmd), ait birimlerde 1,085-
1,117 araliginda degismektedir. Buna gore zemin biiyiitmesi degigimleri (Ansal vd., 2004) siniflamasina gére
calisma alani zemin biiyiitmesi 1,085 - 1,117 arasinda olmasindan dolayt tiim noktalarda “A” (Diisiik
Tehlike) olciit sinifina girmektedir. Inceleme alaminda yapilacak yapilarin, yapi 6z periyotlart ve yapi
perivodu amplifikasyon ug¢ degerleri, hesaplanan zemin hakim titresim periyotlarina gore segilmeli ve
herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yiiklerinin olusturacagi salintm durumunda yer ile
yapinin yari-uyusuma (rezonansa) gegmesinin engellenmesi gerekmektedir.

o Inceleme alant icin AFAD tarafindan hazirlanan deprem bélgeleri icin tehlike haritasinda gerekli calismalar
gerceklestirilmistir. Buna gore, inceleme alani igin tekrarlama periyodu 475 yil olan DD-2 (Deprem Yer
Hareketi Diizeyi-2) hareket diizeyinde en biiyiik yer ivme degeri PGA=0.461g olarak elde edilmistir. Poisson
olasilik dagilimi kullanilarak hesaplanan parametreler neticesinde, inceleme alaminda biiyiikliigii 5.0 olan
bir depremin doniis periyodu 1 yil ve 6.0 biiyiikliigiindeki bir depremin déniis periyodu 10 yildur.

Inceleme alaminda 5 adet sondaj kuyusu agilmis olup bu kuyularda yeralti suyuna rastlanilmamistir. Inceleme

alaminda alaminda akar ve kuru dereler mevcuttur. Inceleme alaminda planlama éncesi DSI’den giincel goriis

alinmalr ve bu dogrultuda planlamaya gidilmelidir.

Inceleme alaminda yer alti suyunun bulunmamasi ve birimin kaya olmasi nedeniyle sivilasma riski

beklenmemektedir.

Incelenen sahada su baskin, ¢18, ¢c6kme-tasman, karstlasma, tsunami, tibbi jeoloji gibi diger dogal afet tehlikesi

yoktur.

Inceleme alani andezit birimlerinden olustugundan sisme ve oturma problemi beklenmemektedir.

Calisma alanu i¢in zemin gruplari, yerel zemin siniflart ile spektrum karakteristik periyotlar: diizeltilmis ve kayma

dalga hizlart kullanilarak, TC Afet ve Acil Durum Yéonetimi Baskanlhigi Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)

uyarmnca belirlenmigtir

Inceleme alaminin da heyelan, kaya diismesi vb. stabilite problemi gozlenmemistir. Ancak Topografik egim %20-

30 arasinda degistiginden yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda olast sabilite sorunu gelisebiliv. MTA Heyelan

Envanter Haritasina gore inceleme alani sinirlart ve ¢evresinde heyelan alani bulunmamaktadr

Inceleme alamin da yapilan arazi ve biiro ¢alismalar neticesinde inceleme alaminda egimin, %10-20, %20-30

araliginda oldugu, 0,50 m bitkisel toprak malzemesi devaminda, Ust Pliyosen yash Dumaniidagi formasyonuna

(Tmd) ait 10,50 m ye kadar kahve-gri-bordo renkli orta ayrismis- par¢ali andezit birimlerinden olustugu

gozlenmigtir. Inceleme alaminda yapilan tim ¢alismalar sonucunda; 1/1000-1/5000 élcekli yerlesime uygunluk

haritalarinda stmirlar belirtilmis, arazinin morfolojik ozellikleri, litolojik /vapusi, jeoteknik parametreleri, yeralti
suyu durumu, zeminin miihendislik ozellikleri, deprem afet durumu esas alinarak yerlesime wuygunluk
degerlendirilmesi yapilmis ve elde edilen veriler isiginda “Onlemli Alan (OA-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte

Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmistir.

Onlemli Alan 2.2 (0.A-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar

Inceleme alamn jeolojisini Ust Pliyosen yash Dumanlidag Formasyonunan ait kahve-gri-bordo renkli andezit

kaya birimler olusturmaktadir. Inceleme alamin topografik egimi %10-20, %20-30 arasinda degismektedir.

Dumanlidag formasyonuna ait kaya birimler ROD 'ye gére ¢ok kotii-kétii kayag kalitesinde, nokta yiiklemeye gore

diisiik-orta dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gére ¢ok diisiik dayanimly kayag grubundadir.

Elde edilen veriler dogrultusunda incelme alaninda kiitle hareketlerine bagh kaya diigmesi sorunlarinin meydana

gelebilecegi alana yoénelik meydana gelebilecek kaya diismesi sorunlarin miihendislik onlemleri ile

Onlenebilecesi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
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Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.2 simgesi ile

gasterilmigtir.

Bu alanlarda:

> Inceleme alanim etkileyecek gomiilii, yan gomiilii, askida ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintili
kinematik analizleri yapilarak kaya diismesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler uygulanmalidir.

» Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve alani etkileyecek dig
yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili belediyesi kontroliinde uygulanmalidur.

»  Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan ka¢inilmali, bu alanlarda yapilacak mevcut ve derin
kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilart ile desteklenmelidir.

»  Parsel simrinda yiiksek sevler olugturulmasindan kaginilmali, mevcut sevier ve kazi sevleri uzun siire agikta
birakilmamalr ve projelendirilmis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

» Yapr temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tasittirlmalidir.

» Yol altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

»  VYiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri yapilmalidir.

> Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidr

» Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapimin temel tipi, temel derinligi ile temelin
tasuttirtlacag seviyelerin miihendislik parametreleri detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kigilerce énlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

> Inceleme alammin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi mutlaka DSI'den giincel goriis
alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

»  Her tiirlii yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina

Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

16. Bu rapor; Lzmir I1i, Aliaga Ticesi, Sehitkemal Mahallesi 7011 Ada 1 Parselde ver alan, 1/1000 élgekli 3 adet
KI18D01A42B, KI8D0IBIA, KI8D0IBID ve 1/5000 ol¢ekli 2 adet KI8D0IA, KI18D0IB pafialarinda sinirlar
verilen 23001200094046 Barkod no’lu yaklasik 30.63 hektarlik Alamn “Imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu” olup Zemin ve Temel Etiit Raporu olarak kullanilamaz.
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Harita 5. Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Yerlesime Uygunluk Haritast
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Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb ver:l ve
bilgilerin teknik sorumlulugu gfiellif miihendis/firmaya aittir.

———_ [|}|ALIAGA
:|SE
ME\T SEHIT KEMAL

Jeoloji Miihengisi

PAFTA 2 ADET .1/5000 OLCEKLI VE 3 ADET 1/1000
OLCEKLI HALIHAZIR HARITALAR

ADA 7011

Pt
PARSEL 1

\—
ALAN .[30.63 HA

YERBIS NO .|230011200094046

RAPOR INCELEME KOMISYONU

ZESN

0zge Ku

Jeoloj

ESI AKSI

Jeofizik Yiksek Mihendis!

1. Nolu Cumhurbaskanhg Teskilati hakkinda Cumhurbaskanhg Kararnamesinin 102 Maddesinin 1. fikrasinin (d) bendine dayanarak
28.09.2011 giin ve 102732 sayih genelge geregince onanmugtir.

O 2023 : (?7 2023

Selma
Genel Miidij¥ Yardimcis:

ONAY

0992023

Genel Miidiir

Harita 6. [zmir Ili, Aliaga Iicesi, Sehitkemal Mahallesi Sinirlar1 Igerisinde Yeralan Yaklasik 30,63
Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Onay Sayfas:
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2. KURUM GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Y®&netmeliginin ilgili
maddeleri uyarinca gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluslarin goriisleri sorulmus olup alinan

goriisler rapor eki sayisal ortamda sunulmaktadir.
3. ESIK SENTEZI

Gelen kurum goriisleri ve arazi incelemesi ardindan, alan igerisinde planlama alanim kisitlayici
bir esik bulunmadig: tespit edilmistir.

4. MER’I PLANLAR

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanlig: tarafindan 23.06.2014 tarihinde onaylanarak yiiriirliige girmistir.

[zmir Ili, Aliaga Ilcesi, Sehitkemal Mahallesi’nde bulunan 306.295,00 m? yiizél¢iimiine sahip 7011
Ada 1 Parsel izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
“Tehlikeli Atik Bertaraf Tesisi Alan1” olarak tanimlidir.
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Harita 7. Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:

11
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[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani1 Plan Hiikiimlerinde

belirtilen;
“8.18.10. Tehlikeli Atik Bertaraf Tesis Alanlar

8.18.10.1. Tehlikeli atiklarin depolama islemi sirasinda alinan onlemlerin yeterli oldugu veya
atigin ozelligi sebebi ile depolama isleminde ¢evrenin olumsuz yonde etkilenmeyeceginin bilimsel
olarak ispat edilmesi hallerinde, atiklar depolanabilir veya bu amagla depo tesisi kurulmasina
izin verilebilir. Bu plan biitiinii icinde her tiirlii tehlikeli atiklarin ilgili mevzuatta belirtilen
standartlart  saglayacak sekilde bertaraf edilmesi zorunludur.” hiikiimlerine uyulmasi

gerekmektedir.
4.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

[zmir Ili, Aliaga Ilcesi, Sehitkemal Mahallesi’nde bulunan 306.295,00 m? yiizél¢iimiine sahip 7011
Ada 1 Parsel, Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Rezerv Ciiruf

Depolama ve Ciiruf Geri Kazanim Alan1” olarak tanimlidir.

SgRL
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P

Harita 8. [zmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde belirtilen;

12
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“7.31. Rezerv Ciiruf Depolama ve Ciiruf Geri Kazanim Alanlari: Bu planda belirlenen “Ciiruf
Depolama ve Ciiruf Geri Kazamim Alanlari”min kapasitesinin dolmast ve bu durumun
belgelenmesi halinde kullanilacak alanlardir. Bu alanlarda yapilanma kosullart kurum goriisleri,
Cevre Kanunu, Atik Yonetimi Genel Esaslarina iliskin Yonetmelik ve diger ilgili mevzuat
dogrultusunda alt élgekli planlarda belirlenecektir. Bu alanlarda depolama ve geri kazanima
iliskin uygulamalar ilgili idaresince etaplar halinde yapilabilir.” hiikiimlerine uyulmasi

gerekmektedir.
4.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.
4.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 bulunmamaktadir.

D. iMAR PLANI TEKLIFI

Izmir li, Aliaga Ilgesi, Sehitkemal Mahallesi sinirlar1 icerisinde kalan ve toplam 306.295,00 m>
yiizdlgiimiine sahip 7011 Ada 1 Parsel, 03.11.2022 tarihinde T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi miilkiyetine gecmistir.

Ust dlgek planlart yiiriirliikte olmasima karsin alt dlgekli planlari bulunmayan alanm “planlarin

kademeli birlikteligi” esasina uygun olarak alt 6l¢ek planlarinin hazirlanmasi gerekmektedir.

13
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10C:
I[ZMIE. VALILIGI

Wi e T i L

11 Tarim ve Orman Miidirligi

Sayt  :E-67970180-230.99-14860653

Konu :Aliaga $ehitkemal Mahallesi Tasinmaz
Gehigtirme Projeler:

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINA
(Toph: Komnut {daresi Bagkanh:)

g - a) Tagmmaz Geligtirme Sube Miidinliginin 30.10.2023 tanhlh ve E-89126486-140.04[35]
-504118 sayili yazise.
b) Taginmaz Geligtirme $ube Miditlnginin 02.01.2024 tarihli ve E-89126486-140.04[35.20]
-540267 sayili yazisi.
) 09.05.2024 tarthli ve 33523596-200723 sayih yazi.

Aliaga Tlgesi, Sehitkemal Mahallesinde bulunan 7011 ada 1 parsel nolu "tarla" vasifls 30,6295
hektar biyikligindeki biyiklugindeki tagmmaz tizerinde "“tehlikeli atik bertaraf tesisi" yapilmasi
amacryla tarmm dis kullanim iz igin 1lgi (a) yaz ile komm gorilslimiiz istenmagtir.

S6z konuwsu talep igin ilgi (c) yamda  $ehitkemal Mahallesi simrlan igerisinde
alternatif alan bulunmadifn belirtildiginden, bahse konu arazinin yerinde incelenmesi somucu I
Miidiirliigimiiz teknik personeli tarafindan hazwlanan tarimsal etiit raporunda; arazinin toprak yapisi
"kuwru marjinal tanm arazisi” olarak degerlendirilmig; 3403 sayih "Toprak Komma wve Arazi
Kullantm Kamunn" non 13, maddesinin 2. fikrasmma gre yukanda belirtilen 30,6295 hektar kum
marjinal tarun arazisinin (KTA) tehlikeli atik bertaraf tesisi yapium i¢in tarim disi amagla kullamlmas:

5403 Sayili Eanunun 13. maddesi ile ile 09.05.2023 tanh ve E-9637520 sayih Bakanlik
Genelgesinin (2023-6) 9. Maddesinin 10 Fikras: hiikmfince arazi kollaninina iligkin verilen izinlerin,
izin tarihinden itibaren iki il igerisinde, tanm dis1 amach kullammlarda planlann onaylanmamasi
durnmunda gecersiz kabul edilir. "09.05.2023 tarih ve E-58125898-230.04.02-9637520 sayili Olur'u ile
yiitiithige giren Tarim Ararzilerinin Komnmas: Kullamlmas: ve Planlanmasina Dair Genelgenin, 12.
maddesinin 7. bendine verilen izinler amaci dizmnda kullamlamaz. Amaci diginda kullammunin tespit
edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gire islem yapilir hilkmii gerefince yazmmzin
tarihinden itibaren 2 yil igerisinde tarim disa kullamma esas planin onaylanmas: gerekmektedir. Siirest
igerisinde planmn onaylanmamas: durumunda gérigimiz gecerliligini yitirecek olup belirtilen sirenin
bitiminden sonra plamn onaylanmak istenmesi halinde yemden Mildirligiimiiz gorisiinin alinmas:
gerekmelktedir.

09.05.2023 tanihinde yaymlanan Tanm Arazilerimin Korunmas:, Kullamlmasi ve Planlanmasina
Dair Genelge (2023-6) nin 9. maddesinin 15. fikrasinda "Verilen izinlerin plana veya ruhsata baglandigi
tarihten itibaren ilgili idare bu durumu bir ay igerisinde Il Mudirligine bildirir." denilmektedir. 5403

Bu belge, givenli elektronik imza ile mezslmmoestr.

Dofrulama Endw TIFECCH-5301-444C- AOBCO 1 FRADDSASLD Doprulama Adresi: htps:www nirkiye sov mitsrim-sbys
Izmir 11 Tanm ve Orman Midirliga Kazm Dirk Mahallesi Sanayi Caddesi Mo:34 Bilg igin:Frors GULER. @i
35100 Bamova / [ZMIE. Miihendis 77

Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 03
E-Posta: izminfiarimonnsn. gov.ir Kep: mrinweonmanbakanlizi@hs01 kepr
EEP Adres | tanmveonmanb akanlieia hsl T Eep o
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Sayih Kanunun 13. maddesinde yer alan istisnalar kapsaminda verilen izinlerin yalmzca talep edilen
amag dogrultusunda kollanilmas: gerekmelkte olup, farkh bir amagla kullaniimalk istenilmesi durnmunda
Kanun kapsanminda yeniden izinlendinlmesi gerelmelktedir.
Geregini arz ederim.
Hulusi DOGAN
Valia
Vali Yardimeist
Bu belze, mivenli elekmonik inza ile imzalamongir.
Dogrulama Eodw T3FBCCE4-5301-444C-A9BC-21FEADDSAS1S Dogrulama Adresi: https:/www. nrkiye gov mitarim-ebys
Tzmir 11 Tarm ve Orman Midirliga Kazm Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin-Fmre GULER. @iz AmE
35100 Bomova ! TZMIF. Mithendis T§ Pt
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93
E-Posta: izmingtarimomman. gov.ir Kepe farinmweonmembakanlizyaihs 0] kepir
KEP Adrem - Tarmvearmamh armli i K5 Eep I

Harita 9. 7.C. Izmir Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii Kurum Goriisii
T.C. Izmir Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii tarafindan 14860655 say1 ve 05.07.2024 tarihli

kurum goriistinde, “(KTA) tehlikeli atik bertaraf tesisi yapimi i¢in tarim dist amagla kullaniimasi

uygun gortilmiistiir.” seklinde kurum goriisii vermistir.

15



IZMIR LI ALIAGA ILCESI SEHITKEMAL MAHALLESi 7011 ADA 1 PARSEL :’ "..
TEHLIKELI ATIK TESISLERI ALANI AMACLI o %. irﬂ
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI- TS
Plan A¢iklama Raporu o et

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlign Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve
Denetim Genel Miidiirliigii’niin 6900 no’lu ve 10.11.2022 tarihli kararina gore “Cevresel Etki

Degerlendirmesi Olumlu” karar1 verilmistir.

VBT

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Midiirliigi

CED OLUMLU BELGESI

25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degierlendirmesi
Yénetmeligi'nin 14. maddesi geregince; "CURUF DEPOLAMA TESISI" projesi hakkinda *Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” karari verilmistir.
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Harita 10. Cevresel Etki Degerlendirmesi Karart

Sehitkemal Mahallesi 7011 Ada 1 Parsel’in tamamini kapsayan toplam 306.295,00 m?
yiizolgiimiine sahip alanin miilkiyetinin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligit Toplu Konut Idaresi Baskanhigi’ndadir. Alanda herhangi bir yapilasma

bulunmamaktadir.
1. GENEL KARARLAR

Planlama alaninda, alanin konum ve 6zellikleri belirlenerek fiziksel analizler ile 3194 sayili Imar

Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ¢er¢evesinde planlama c¢aligmalar1 yapilmis olup, bu kapsamda;

e Sanayi tesislerinin ihtiyaci olan Tehlikeli Atik Tesisleri Alan1 (Bertaraf ve Depolama)
tasarlanmistir.

e Cografyanin elverdigi 6l¢ciide planlama caligmalar1 tamamlanmistir.

16
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e Planlama alanmnm Izmir-Istanbul Otoyolu’na olan yakmligi, kullanim kararlarinda
oncelikli olarak degerlendirilmistir.

e Tehlikeli atik tesisleri basta olmak iizere, biiyiik alan kullanimlarinin tamamina yetecek ve
bu fonksiyonlarin en uygun seviyede c¢alismasini saglayacak diizeyde ulasim akslari

Onerilmistir.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan baslatilan ve devam eden calismalar siirecinde,
mevcutta plansiz olan planlama alaninda, tehlikeli atik tesisleri alan1 (bertaraf ve depolama) ve yol

kullanim kararlar1 6nerilmistir.

Planlama alan1 ve g¢evresinde mevcut durum ve baglantilar gbz Oniine alinarak ulasim agi

korunmustur. Alandaki ulasim 15 metrelik tasit yollar1 ile saglanmaktadir.
2. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Uygulama Imar Plam teklifinde iist lgek plan kararlar1 dogrultusunda arazi kullanim kararlar:

verilmistir. Teklif plan ile;

e Alan egimin el verdigi dl¢iide tasit yollari ile ¢oziimlenmistir.
e Tehlikeli atik tesisleri alani (bertaraf ve depolama) yapilasma kosulu E=0,20 ve
Yengok=12,50 m olarak belirlenmistir.

Toplam 306.295,00 m?lik parsel alaninin tamami planlanmustir.

306.295,00 m? biiyiikligiindeki planlama alan1 15 metre genisligindeki tasit yoluna cepheli olup

giris ve ¢ikislar dogu-bat1 yonii hari¢ tiim yonlerden saglanmaktadir.

Alan icerisindeki ana dagitici tasit yolu 15 metre olarak onerilmistir.

Izmir Ili, Aliaga Ilcesi, Sehitkemal Mahallesi 7011 Ada 1 Parsel Tehlikeli Atik Tesisleri Alan
Amagl 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Teklifi alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 2. 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi Alan Dagilim:

FONKSIYON ALAN (M?) ORAN (%)
Tehlikeli Atik Tesisleri Alan1 (Bertaraf ve Depolama) 285.262,43 93,13
Yol 21.032,57 6,87
TOPLAM 306.295,00 100,00

Planlama alaninin 21.032,57 m?’si (%6,87) tasit yollarina ayrilmistir.

“Binalarin  Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik”in 21. maddesi altina eklenen 7. Fikrasi “Orman alanlarina bitisik parsel

olusturulamaz. Imar plan1 hazirlanirken yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye
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s e iZMIR iLi ALIAGA iLCESI SEHITKEMAL MAHALLESI 7011 ADA 1 PARSEL :' ..o.
Tk . TEHLIKELI ATIK TESiSLERI ALANI AMACLI ° .*.. -
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI-

Plan A¢iklama Raporu Iwowﬂ! KG Epfs
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araglarin ulasimini saglamak {izere orman sinir1 ile parsel arasinda asgari 10 metre yol birakilir”

hiikmii kapsaminda planlama alaninin ormana bitisik olan kisimlarinda 15 metre yol birakilmastir.

Tehlikeli Atik Tesisleri Alaninda (Bertaraf ve Depolama) E=0,20 ve Yengok=12,50 m. yapilagsma

kosulu getirilmistir. Bu alanlarda yap1 yaklasma mesafeleri 10 metre olarak planlanmaistir.

Harita 11. 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi
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 iZMIR iLi ALIAGA ILCESI SEHITKEMAL MAHALLESi 7011 ADA 1 PARSEL :’ - '..
) TEHLIKELI ATIK TESiSLERi ALANI AMAGLI ° % =

1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI-
Plan A¢iklama Raporu

Miiellifi tarafindan izmir ili, Aliaga ilcesi, Sehitkemal Mahallesi, 7011 ada 1 parselde “Tehlikeli
Atik Tesisleri Alam” amac¢h hazirlanan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil -21- sayfadir-
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