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1 PLAN ONERISININ KONUSU

Izmir ili, Dikili ilgesi, Samanlikk&y mahallesi, J1I8D11D2A ve J18D11D2B paftalarinda
yer alan, miilkiyeti maliye hazinesine ait olan 104 ada 113 parselde kayith tasinmazin “Giines
Enerji Santral (GES)” alani olarak planlanmas1 amaclh hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama

Imar Plan1 ¢alismasidar.

2 PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Ege Bolgesi, Izmir ili, Dikili ilcesinde yer almaktadir. Dikili ilgesi
dogusunda Bergama, kuzeyinde Balikesir iline bagli Ayvalik il¢esi olmak iizere, Batisinda ve
Gilineyinde Ege Denizi ile gevrilidir. Konumu itibariyle Ege denizi kiyisinda ve Midilli Adast
karsisinda yer alir. Komsu ilgeler Ayvalik, Bergama ve Aliaga’dir.

Dikili ilge merkezi ise kuzeyinde Kabakum mabhallesiyle, giineybatisinda Bademli,
giineydogusunda Esentepe ile ¢evrilidir.

Dikili izmir'e 111 km, Ayvalik’a 41 km, Bergama’ya 28 km, Soma'ya 42 km, Aliaga’ya
6922 km, Candarli'ya 19 km’lik asfalt yolla baglhdir.
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Sekil 1:izmir ilinin Tiirkiye ve Bolgedeki Yeri
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Sekil 2: Planlama Alanimin il icerisindeki Yeri
Planlama alani1 izmir ili, Dikili ilgesi, Samanlikkdy mahallesi, 104 ada 113 parselde ilce

merkezinin kuzey dogusunda yer almaktadir. Parsel 82.218,35 m? olup Samanlikkdy

mabhallesine uzaklig1 yaklasik 1 km’dir.

= 104ADA
113 PARSEL

Sekil 3:Planlama Alanimin Uydu Gériintiisii
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3 PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi

Gelismis bir ulagim sisteminin varlig1, bir bolgenin gelismesindeki en 6nemli faktorlerden
birisidir. Dikili ilgesine karayolu ile ulasim saglanmaktadir. Dikili ilgesi, Izmir il merkezine 121
km, Istanbul’a 536 km, Ankara’ya 660 km, Antalya’ya 562 km, termal turizm kaynaklarimin
bulundugu Afyon’a 408 km uzakliktadir. Ayrica Izmir Belediyesi’nin Dikili ilgesine diizenli
otobiis seferleri bulunmaktadir.

Dikili ilgesinde bulunan liman sayesinde denizyolu ile ilgeye ulasmak miimkiindiir. flge
[zmir'e 66 mil, Istanbul'a 228 mil ve Midilli'ye 18 mil uzakliktadir. Dikili ve Midilli arasi
karsilikl feribot seferleri yapilmaktadir. Dikili Liman1 ayn1 zamanda deniz giris kapis1 olarak

kullanilmaktadir. Izmir'e gelen turistlerin dnemli bir boliimii Dikili'den giris yapmaktadir.
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Sekil 4: Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Yeri

4 MULKIYET BILGISI

Giines Enerji Santrali (GES) alani olarak planlanan alan; izmir Ili Dikili ilgesi,
Samanlikkoy mahallesi, tapu 104 ada 113 numarali parselde kayitl olup planlama alani toplam
82.218,35 m? taginmazdir. Parsel Maliye Hazinesine kayitl olup, Dikili Kaymakamhig: Milli
Emlak Sefligi tarafindan 20.02.2023 tarihinde Tatis Egitim ve Ogretim Isletmeciligi Tic. Ve
Sanayi A.S. adli firmaya 6n izin verilmis olup, s6z konusu parsel ad1 gegen firmaya mevcut

durumu ile teslim edilmistir.
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Sekil 5: Miilkiyet Durumu

5 UST OLCEK PLAN KARARLARI

5.1 1/100 000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan1

Planlama alani, 07.07.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan onaylanan

1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alam ve

Orman Alan1” sinirlari i¢inde yer almaktadir.

Sekil 6: Planlama Alamnin 1/100 000 Olgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plam Uzerindeki Konumu
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5.2 1/25.000 Olgekli izmir Kuzey Bolgesi Nazim Imar Plam
S6z konusu parsel Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.04.2017 tarih 05.352 sayili
karar1 ile onanan Izmir Kuzey Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani'nda; "'Tarim Alam'

kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 7: Planlama Alaminin 1/25.000 Ol¢ekli izmir Kuzey Bolgesi Nazim imar Plami Uzerindeki Konumu

6 PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER’I PLAN BILGISi
Planlama alaninda 1/5000-1/1000 6l¢ekli imar Plani bulunmamaktadar.

7 ONCEKIi PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI

Planlama alani iliskin mahkeme kararlar1 bulunmamaktadir.

8 PLANA ILISKIN RAPORLAR
8.1 Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Planlama alanma ait Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporu 12.10.2023
tarihinde Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir. imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporu ve ekindeki yerlesime uygunluk haritalarinda

Onlemli Alan 2.1 ( OA-2.1) simgesiyle gosterilmistir.
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Sekil 8: Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritas:

8.2 Cevresel Etki Degerlendirme (CED)

Dikili flgesi, Samanlikkdy Mahallesi 104 ada 113 parselde yapilmasi planlanan " Arazi Tipi
Glines Enerji Santrali (GES Tesisi) (Toplam 1,4029 Hektarlik Alanda 0,99081MWm
Kapasiteli)" projesi i¢in hazirlanan ve Izmir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l
Miidiirliigii’ne sunulan proje tanitim dosyasi incelenerek s6z konusu proje i¢in 29.07.2022 tarih
ve 31907 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren CED Yonetmeliginin EK-II
Listesi Madde 41 geregince CED YoOnetmeligi hiikiimlerinin uygulanmasina gerek yoktur

karar1 verilmistir.

9 PLANLAMA GEREKCESI

Dikili ilgesi Samanlikkdy mahallesi, 104 ada 113 nolu parsel {izerine yapilacak GES tesisi
ile iilke ekonomisine katkida bulunacagi ve enerji ihtiyacinin dogal kaynaklardan bir nebze
karsilanmasi amaglanmistir. Alana ait onayli herhangi bir plan bulunmamaktadir. Bu sebeple
taginmaz ile ilgili plana altlik olusturacak kamu kurum kuruluslarinin uygun goriis ve onerileri

alinmis olup degerlendirerek plana aktarilmistir.

10 KURUM GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin ilgili
maddeleri uyarinca 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planiin hazirlanabilmesi i¢in alinan ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri rapor eki CD’de

sunulmaktadir.
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11 PLAN KARARLARI

Planlama alanina ulagim, parselin batisinda yer alan kadastral yola baglanan ve santral sahasina
erisimi saglayan 10 m.lik tasit yolu ile saglanmaktadir.

Planlama alan1 18.928,45 m? dir. 12.906 m? alan Giines Enerji Santrali, 705,50 m? alan trafo
alan1 olarak planlanmstir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali liretim tesisi alanlarinda (giines enerji santrali tiretim
alan1) yapilagsma kosullar1 Emsal(E): 0.70, En ¢ok yap1 yiiksekligi (Yengok): 6.50 metre olarak
belirlenmistir. Ayrica ihtiya¢ duyulmasi halinde yalnizca tesisin ihtiyaclarina yonelik olmak
iizere Teknik Altyap1, Trafo, Idari Bina vb. kullanimlara yonelik olmak iizere kullanim karari
getirilmistir. Giines enerji santrali alaninda iiretime iligskin tesislerle bunlarin tamamlayicisi
niteliginde alt yap1 ve list yapi tesisleri ile tesisin isleyisi i¢in gerekli yapi/bina yapilabilmesi ve
planlama alani iginde ulasimi saglayacak servis yollari insa edilebilmesine ve diger hususlar ile

ilgili plan hiikiimleri diizenlenmistir.

ALAN KULLANIMLARI (M2)
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISi 12.906 m?
ALANI
TRAFO ALANI 705,50 m?
YOL+OTOPARK ALANI 5.316,95 m?
TOPLAM 18.928,45
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Sekil 9: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
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