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1. ANALİZ VE ARAŞTIRMALAR 

1.1. Proje Alanı ve Çevresi 

Örlemiş RES Elektrik Üretim Anonim Şirketi'ne, İzmir İli’nde rüzgar enerjisine 

dayalı Örlemiş RES adındaki birden çok kaynaklı elektrik üretim tesisinde, 27/05/2021 

tarihinden itibaren 47 yıl 5 ay 11 gün süreyle üretim faaliyeti göstermek üzere 6446 sayılı 

Elektrik Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat uyarınca Enerji Piyasası Düzenleme 

Kurulu'nun 27/05/2021 tarihli ve 10225-22 sayılı Kararı ile verilmiştir. (Bu lisans, Akın 

Holding Anonim Şirketi'ne verilen 07/11/2019 tarihli ve EÜ/8919-16/04359 numaralı 

üretim lisansı sonlandırılarak eskisinin devamı mahiyetinde verilmiştir.) 

ÖRLEMİŞ RÜZGAR ENERJİ SANTRALİ projesi toplam 7 adet türbin ile (Toplam 

Kurulu Güç=28 MWm/23 MWe) halihazırda işletmededir. 

Elektrik Piyasası Lisans Yönetmeliği’nin 24. Maddesi kapsamında söz konusu 

tesisin GES ilave edilerek Birleşik Yenilenebilir Enerji Santrali' ne dönüştürülmesi ve 

mevcut üretim lisansına 23 MWm kurulu gücünde GES eklenerek tesisin toplam kurulu 

gücünün 51 MWm/23 MWe’ a çıkarılması planlanmaktadır. Bu bağlamda ÖRLEMİŞ 

GÜNEŞ ENERJİ SANTRALİ’nin 10,9249 MWm’lık 1. Etap 1/5000 Nazım İmar Planı ve 

1/1000 Uygulama İmar Planı 31.01.2023 tarih ve 5658350 sayılı üst yazı ile Çevre, 

Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü tarafından 

onaylanmıştır. 

 Proje alanının büyük bölümünde yapılaşmanın mümkün olmadığı yüksek eğimli 

alanlar, dere yatağı ve sakıncalı alan gözlenmiş ve tüm alana panel yerleşimi yapılması 

mümkün olmadığı görülmüştür. Bu doğrultuda 181.270,395 metrekare alanın 140.754,11 

metrekaresine panel yerleşimi yapılacak olup söz konusu alan 9,375 MWm’tır. 

Proje alanı, Örlemiş RES Elektrik Üretim Anonim Şirketi tarafından İzmir ili, 

Bergama ilçesi, Örlemiş Mahallesi 2. Etap 142 ada, 56, 57, 58, 59, 60, 69 ve 70 parselleri 

kapsayan 140.754,114 m2 (14,07 ha) büyüklüğündeki alanda işletilmesi planlanan 23 

MWm kapasiteli “ÖRLEMİŞ GÜNEŞ ENERJİ SANTRALİ” projesi kapsamındadır. 
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Şekil 1: Yer Bulduru Haritası 

1.2. Üst Ölçekli Plan Kararları 

1.2.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 23.06.2014 

tarih ve 9948 sayılı Bakanlık Olur'u ile onaylanmıştır. 

23.06.2014 tarih ve 9948 sayılı Bakanlık Olur'u ile onaylanan İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı askı sürecindeki itirazların 

değerlendirilmesi sonrasında 30.12.2014 tarih ve 21137 sayılı Bakanlık Makamı Olur’u 

ile onaylanmıştır.  

Söz konusu Güneş Enerji Santrali projesine konu alan İzmir-Manisa Planlama 

Bölgesi 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı'nın K-18 numaralı paftasında yer 

almaktadır. İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’na göre 

proje alanı ‘‘Orman Alanı ve Ağaçlandırılacak Alan’’ kullanımında kalmaktadır.  
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Şekil 2: İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

1.2.2. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

Söz konusu alana isabet eden 1/5000 ölçekli Nazım imar planı bulunmamaktadır. 

1.2.3. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Söz konusu alana isabet eden 1/1000 ölçekli Uygulama imar planı 

bulunmamaktadır. 

1.3. Projenin Genel Durumu ve Koordinatlar 

Örlemiş Rüzgar Enerji Santrali’ne yardımcı kaynak olarak 23 MWm GES kurulmak 

suretiyle tesisin toplam kurulu gücü 51 MWm/23 MWe’ a şeklinde 09.11.2022 tarih ve 

1561367sayılı Başkanlık Olur’u ile lisansa derç edilmiştir. 

Proje alanına ilişkin imar planı çalışması etaplar halinde hazırlanacak olup, ikinci 

etap, 30.12.2021 tarih ve 10668-17 sayılı kurul kararı içerisinde koordinatları verilmiş 

olan 2.GES Ünitesi için toplam 9,375 MWm gücünde yardımcı tesis alanı planlanmıştır. 
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Üretim Lisansı verilen alan 11.495.740,002 m2 (1149,57 hektar) olup, proje alanı 

bu santral alanı içerinde 140.754,114 m² 14,07 hektarlık kısımda bulunmaktadır. 

Proje kapsamında 14,07 hektarlık alanda 525-545 W paneller kullanılacak olup, 

toplam güç 23 MWm olacaktır.  

Proje alanı İzmir il merkezine kuş uçuşu 57,05 km, Bergama İlçe merkezine, 20,64 

km, Örlemiş Mahalle merkezine 1,04 km, Kızıltepe Mahalle merkezine 1,14 km, Bahçedere 

Mahalle merkezine 3,54 km ve Aşağışakran Mahalle merkezine ise 2,87 km mesafede yer 

almaktadır.  

Proje alanının yerleşim yerlerine olan mesafeleri aşağıdaki görselde verilmiştir. 

Üretim lisansında yer alan santral sahası ve GES ünite koordinatları aşağıdaki 

tabloda verilmiştir: 

1.4. Proje Alanının Uydu Görüntüsü 

Örlemiş Güneş Enerji Santrali projesi kapsamında plan yapılacak ve üretim 

lisansında yer alan 2 adet Yardımcı Tesis Alanının 2. Etap planlanacak alanı aşağıdaki 

görselde sunulmaktadır. 
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Şekil 3: Proje Alanı Uydu Görüntüsü 

1.5. Mülkiyet Durumu  

Proje alanının 142 ada, 56,57,58,59,60,69 ve 70 parsellerde kalmaktadır.  

Şahıs arazisinin kamulaştırması durumunda; 6446 sayılı Elektrik Piyasası 

Kanunun 19. (Başlığı ile Birlikte Değişik:25/11/2020-7257/38 md.) maddesi gereğince; 

kamulaştırma işlemleri EPDK tarafından yürütülecek, bu konuda verilecek olan 

kamulaştırma kararı, kamu yararı kararı yerine geçecek ve kamulaştırma kararı tescil 

edilecektir. 

Proje kapsamında yapılacak kamulaştırma işlemleri; 2492 sayılı ‘‘Kamulaştırma 

Kanunu’’ na göre gerçekleştirilecektir.  

Proje kapsamında kamulaştırma süreçleri devam etmektedir.  

Proje alanı mülkiyet paftası aşağıdaki görselde verilmiştir.   
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Şekil 4: Mülkiyet Paftası 

Örlemiş 2. Etap GES Projesi kapsamında ges alanlarına erişim sağlayacak yol 

bağlantısı orman alanında kalmakta olup yol alanı için Orman Kesin İzin çalışmaları 

yürütülmüştür. Orman Genel Müdürlüğü, İzmir Orman İşletme Müdürlüğü, Bergama 

Orman İşletme Müdürlüğü, Kadastro ve Mülkiyet Şefliği 20.12.2023 tarih ve 10408302 

sayılı yazısında “…Yenişakran Orman İletme Şefliği sınırları dahilinde kalan Örlemiş 

Mahallesinde şirketiniz adına verilen 7.878,95 m2’lik Örlemiş RES Kapsamında Yol Kesin 

İznine Makamın 04.12.2023 tarih ve 10130080 sayılı olurlarıyla 04.12.2023 tarihinden 

07.11.2068 tarihine kadar izin verilmiştir.” denilmekte olup bu kapsamda  aşağıda ki 

Taahhüt Senedi hazırlanmış ve onaylatılmıştır. 
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Şekil 5: Orman Kesin İzin Taahhüt Senedi (Sayfa-1) 
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Şekil 6: Orman Kesin İzin Taahhüt Senedi (Sayfa-2) 
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Şekil 7: Orman Kesin İzin Taahhüt Senedi (Sayfa-3) 



 

İZMİR İLİ BERGAMA İLÇESİ ÖRLEMİŞ MAHALLESİ ÖRLEMİŞ BİRLEŞİK YENİLENEBİLİR 
ENERJİ SANTRALİ İÇİNDE 9,375 MWm’ LIK GÜNEŞ ENERJİ SANTRALİ AMAÇLI 2. ETAP 
1/1000 ÖLÇEKLİ İLAVE UYGULAMA İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

12  

 

 

Şekil 8: Orman Kesin İzin Taahhüt Senedi (Sayfa-4) 
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Şekil 9: Orman Kesin İzin Taahhüt Senedi (Sayfa-5) 
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1.6. ÇED Yönetmeliği Kapsamında Değerlendirme 

İlimiz, Bergama İlçesi, Örlemiş Mahallesi'nde, Örlemiş Res Elektrik Üretim A.Ş. 

tarafından yapılması planlanan EÜ/10225-22/04925 lisans numaralı  Örlemiş Rüzgar 

Enerji Santrali Yardımcı Kaynak Güneş Enerji Santrali Projesi (28 MWm / 23 MWe) ile 

ilgili olarak 29.07.2022 tarih ve 31907 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan ÇED 

Yönetmeliğinin (Geçici 1. maddesi kapsamında) 14. maddesi gereğince söz konusu 

projeye Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından, 14.10.2022 tarihli ve 

6859 sayılı "Çevresel Etki Değerlendirme Olumlu" kararı verilmiştir.  

 
Şekil 10: 14.10.2022 Tarihli ÇED Olumlu Belgesi 

1.7. İmar Planına Esas Jeolojik Etüt Raporu 

1. Numaralı Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı 

Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fıkrasının (d) bendi ile 28.11.2011 gün ve 102732 

sayılı genelge gereğince 03.11.2022 tarihinde onaylanmıştır. 
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Şekil 11: Jeolojik Etüt Onay Sayfası 



 

İZMİR İLİ BERGAMA İLÇESİ ÖRLEMİŞ MAHALLESİ ÖRLEMİŞ BİRLEŞİK YENİLENEBİLİR 
ENERJİ SANTRALİ İÇİNDE 9,375 MWm’ LIK GÜNEŞ ENERJİ SANTRALİ AMAÇLI 2. ETAP 
1/1000 ÖLÇEKLİ İLAVE UYGULAMA İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

16  

 

2. PLANLAMA ÇALIŞMASI 

2.1. Kurum Görüşleri 

Kurum görüşleri rapor eki CD’si içerisindedir. 

2.2. 1/1000 Ölçekli İlave Uygulama İmar Planı 

Örlemiş RES Elektrik Üretim Anonim Şirketi'ne, İzmir İli’nde rüzgar enerjisine 

dayalı Örlemiş RES adındaki birden çok kaynaklı elektrik üretim tesisinde, 27/05/2021 

tarihinden itibaren 47 yıl 5 ay 11 gün süreyle üretim faaliyeti göstermek üzere 6446 sayılı 

Elektrik Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat uyarınca Enerji Piyasası Düzenleme 

Kurulu'nun 27/05/2021 tarihli ve 10225-22 sayılı Kararı ile verilmiştir. (Bu lisans, Akın 

Holding Anonim Şirketi'ne verilen 07/11/2019 tarihli ve EÜ/8919-16/04359 numaralı 

üretim lisansı sonlandırılarak eskisinin devamı mahiyetinde verilmiştir.) (Şekil 12) 
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Şekil 12: EPDK Üretim Lisansı (sayfa 1) 
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Şekil 13: EPDK Üretim Lisansı (sayfa 2) 
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Proje alanı, Örlemiş RES Elektrik Üretim Anonim Şirketi’ne tarafından İzmir ili, 

Bergama ilçesi, Örlemiş Mahallesi 142 ada, 56,57,58,59,60,69 ve 70 parselleri 

140.754,114 m2 (14,07 ha) büyüklüğündeki alanda işletilmesi planlanan 23 MWm 

kapasiteli “ÖRLEMİŞ GÜNEŞ ENERJİ SANTRALİ” projesi kapsamındadır.  

GES alanı için çeşitli saha araştırmaları, teknik çalışmalar yapılmış ve 

kurum/kuruluş görüşleri doğrultusunda planlama alanı belirlenmiştir. Örlemiş Güneş 

Enerji Santrali projesi kapsamında bir adet Yardımcı Tesis Alanı, ikinci etap olarak 

27.05.2021 tarih EÜ/10225-22/04925 sayılı Üretim Lisansında koordinatları belirtilen 

9,375 MWm gücünde 2.GES Ünitesi alanı Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim 

Tesisi Alanı (Güneş Enerjisi Üretim Alanı) ve yol olarak planlanmıştır. 

Yapılaşma Koşulları: 

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi Alanları (Güneş Enerjisi 

Üretim Alanı) için yapılaşma koşulları E = 0.70 ve Yençok = 6,50 olarak belirlenmiştir. 

Yapı yaklaşma mesafeleri parsel sınırından ve yollardan 5,00 metre olacak şekilde 

planlanmıştır.  

Bu kapsamda İzmir İli, Bergama İlçesi, Örlemiş Mahallesi, Örlemiş Birleşik 

Yenilenebilir Enerji Santrali İçerisinde Güneş Enerji Santrali Amaçlı 2. Etap 1/1000 

Ölçekli İlave Uygulama İmar Planı çalışması hazırlanmıştır. 

 

Tablo 1: Arazi Kullanım Tablosu 

Arazi Kullanım Türü  Öneri Plan(m2) 

GES Alanı  120959,013 

Pasif Yeşil Alan  767,780 

Dere  1216,978 

Yol  17810,343 

Planlama Alanı  140754,114 
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Şekil 14: Örlemiş Birleşik Yenilenebilir Enerji Santrali İçerisinde Güneş Enerji Santrali Amaçlı 2. 

Etap 1/1000 Ölçekli İlave Uygulama İmar Planı 

 


