iZMIR iLi, BORNOVA ILCESI,
EGRIDERE MAHALLESI,
573 NOLU PARSELE AiT AFET KONUTU AMAGLI
1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

ACIKLAMA RAPORU

MESRUTIVET MAH. ATATURK
BLY, BULVAR PALAS CARE
I§ WwERREZ] MO/ a1 00 KAPL
- - WO 12T CAMEATAS ANSARA

P LA K L A kA A *O555 358 W0 01




IZMIR ILI, BORNOVA ILCESI, EGRIDERE MAHALLESI, 573 PARSELE AIT AFET KONUTU
AMAGLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

ICINDEKILER
1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI
3. PLANLAMA ALANININ SOSYO-EKONOMIK YAPISI

3.1 Ekonomik Yapi
3.2 Demografik Yapi
PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

iDARI YAPI, SINIRLAR
MULKIYET DURUMU
UST OLCEK PLAN KARARLARI

7.1 izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

7.2 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (08/02/2021)
PLANLAMA ALANI MER’i PLAN BILGISi

HALIHAZIR HARITA BILGISI
. PLANA iLiISKiN RAPORLAR

10.1 Jeolojik Jeoteknik Etid Raporu
11. PLAN DEGISIKLIGi GEREKGESI

12. PLAN KARARLARI




IZMIR ILI, BORNOVA ILCESI, EGRIDERE MAHALLESI, 573 PARSELE AIT AFET KONUTU
AMAGLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

Haritalar

Harita 1 Planlama Alaninin Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Harita 2 Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uzak Uydu Goruntusu
Harita 3 Planlama Alani ve Yakin Cevresi Yakin Uydu GoérUntisu
Harita 4) Planlama Alaninin Bélge Ulasim Agindaki Yeri

Harita 5) Planlama Alaninin izmir ili Karayolu Haritasindaki Yeri
Harita 6 Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Ulasim Baglantisi
Harita 7) izmir ili idari Yénetim Yapisi

Harita 8) Planlama Alani ve Yakin Cevresi Mahalle Sinirlari
Harita 9 Mulkiyet Durumu

Harita 10 Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki

Konumu

Harita 12 Planlama Alaninin izmir Blylksehir Belediyesince 08/02/2021

tarihinde onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Planindaki Yeri.... 23

Harita 13 Planlama Alaninin izmir Biyiiksehir Belediyesince 08/02/2021

tarihinde onaylanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planindaki Yeri

Harita 14 1/1000 Olgekli Halihazir Pafta Anahtari
Harita 15 Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi

Harita 16 izmir ili, Bornova ilcesi, Egridere Mahallesi, 573 Nolu Parsele Ait

Afet Konutu Amagli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi




IZMIR ILI, BORNOVA ILCESI, EGRIDERE MAHALLESI, 573 PARSELE AIT AFET KONUTU
AMAGLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

SEKILLER

Sekil 1 Mera Komisyonu Karari

Sekil 2 Tapu Tescil Belgesi

Sekil 3 Jeolojik- Jeoteknik Etid Raporu Onay Kismi

TABLOLAR

Tablo 1 Izmir ili Satih Cinslerine Gére Yol Agi (km)

Tablo 2 Mevcut Oneri Plan Kargilagtirmasi



file:///G:/AFAD/İZMİR/TOKİ_2022/CD/2)%20AÇIKLAMA%20RAPORLARI/2)%201000%20ÖLÇEKLİ%20UYGULAMA%20İMAR%20PLANI%20DEĞİŞİKLİĞİ%20AÇIKLAMA%20RAPORU/1)%20WORD/1000_RAPOR.docx%23_Toc98407739

IZMIR ILI, BORNOVA ILCESI, EGRIDERE MAHALLESI, 573 PARSELE AIT AFET KONUTU
AMAGLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iGINDEKI YERI

Izmir linin yUzdélgmi 12.012 km2 olup, llkemizin yaklasik %1,56’sini
kapsamaktadir. Bu alan buydklugu ile ulkemizde yUzOlgimu bakimindan orta
blylklikte bir kent konumunda yer almaktadir. izmir il'inin kuzeyinde Madra Daglari,
guneyinde Kusadasi Korfezi, batisinda Cesme Yarimadasi’'nin Tekne Burnu,

dogusunda ise Aydin ve Manisa il sinirlari ile gevrilmistir. (Harita 1).
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Harita 1 Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Planlama alani; Bornova ilgesi, Egridere kdyliniin kus ugusu yaklasik 1000 m.
kuzeyinde, Camicgi kdylnin yaklasik 450 m. glneybatisinda, Trafo Merkezinin
hemen kuzeyinde, 573 nolu parselin guney-guneybatisin da yer almakta olup,
yaklagik 5.1 hektardir. (Harita 2, 3).
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2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

izmir 1li, Bati Anadolu’da 37° 45’ ve 39° 15’ kuzey enlemleriyle, 26° 15’ ve 28°
20’ dogu boylamlari arasinda bulunmaktadir. Ulkemizin Gglinct buylk kenti olan
izmir linin, kuzey — giney dogrultusundaki uzunlugu 200 km., dogu — bati

dogrultusundaki genisligi ise 180 km.’dir.

Izmir li, jeomorfolojik birimler, yerylizii sekilleri ve yikselti kusaklarina gore;
yaklasik %60’in1 daglar, %22’sini ovalik alanlar ve %18’ini ise platolar — yaylalar
kaplamaktadir. Daglar arasindaki verimli ovalar ve vadiler ilimli deniz ikliminin

icerilere kadar etkili olmasini saglamaktadir.

Planlama alaninda, ‘Akdeniz_lklimi’ Szellikleri gérilmektedir. Bu iklim, Ege

Bolgesi'nin buyik bir bolimi ile i¢c Anadolu Bélgesi’nin bati kesiminde ve Akdeniz
Bolgesi'nde Toroslarin guneye bakan kesimlerinde etkili olmaktadir. Yazlari sicak ve

kurak, kiglari ilik ve yagishdir.

Akdeniz iklim kusag! icinde yer alan izmir'de yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve
yagisli gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin i¢ Bati Anadolu
esigine kadar sokulmasi, denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar yayllmasina olanak
vermektedir. il bitiininde yiikseklik, baki ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya
farkhliklari; sicaklik, yagis ve guneslenme agisindan iklim farkliliklarina vyol

acmaktadir.

3. PLANLAMA ALANININ SOSYO-EKONOMIK YAPISI

3.1 Ekonomik Yapi

izmir ili, Glkemizin Gglincl gelismis ili ve Ege Bolgesi’nin hem gekim hem de
yayllma merkezidir. izmir ekonomisinin en dnemli 6zelligi cok sektdrli bir yapiya
sahip olmasidir. Tarimin modernize oldugu, sanayinin cesitlenerek gelistigi izmirde
turizm sektdrii de varhigini sirdirmektedir. Ayrica; izmirin sahip oldugu dogal

kaynaklar ile bilimsel altyapisi yeni ve ileri sektorlerin potansiyel varligina isaret
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etmektedir. izmir il'inde gelismislik diizeylerine gore; hizmetler, sanayi ve tarim

sektoru siralamasi bulunmaktadir.

ligeler bazinda; izmir kent merkezinin uzaginda ve ilin geperinde kalan ilgelerde
tarim sektorunun yogunlastigi, kent merkezinin geperinde kalan ilgelerde sanayi ve
tarim sektorleri, kiyi ilgelerde ise tarim ve hizmetler sektorunin 6n planda oldugu
belirlenmistir. Planlama alaninin da bulundugu Bornova ilgesinde sanayi ve tarim

sektorlerinin 6n plana ¢ikmaktadir.

izmir ilinin diger metropol ilgeleri ile karsilastirildiginda Bornova'da tarim

alanlarinin énemli bir yer tuttugunu sdyleyebiliriz. Tarimda en fazla zeytincilik

yapilmakta olup organik tarim faaliyeti yoktur. iicede toplam tarim alani 25.231 da’dr.

licenin mevcut tarla alanlarinda misir, bugday, arpa, yulaf, bériilce ve fasulye Uretimi
yapilmaktadir. Bu UrUnlerden yalnizca arpa ve bugdayin Uretimi diger drinlere gore

yuksek kalmaktadir.

izmir Il'inin de icinde bulundugu Ege Bdlgesi sanayi Uretimi agisindan bdlgeler
siralamasinda Marmara’dan sonra ikinci sirada yer almaktadir. izmir lli; ilkemizin en
onemli ihracat ve ithalat kapilarindan birisi konumunda yer almaktadir. izmir Limani,
bolgenin en o6nemli ticaret merkezi olmasi nedeniyle, bolgedeki sanayiyi olumlu
yonde etkilemistir. Ege bolgesi; basta denizyolu olmak Uzere ulasim kolayhgi gibi
cografi ve fiziki konumu sebebiyle énemli bir avantaja sahiptir. Bolgede mevcut bu

altyapisi ile ginumuzde ulkemizin dnemli sanayi merkezlerinden birisidir.

Glnimizde, izmir sanayisi Ulkemiz sanayisinin  %6,5'ini tek bagina
karsilamaktadir. izmirde Aliaga, Bornova, Cigli, Kemalpasa ve Torbali ilgeleri sanayi
yatinmlarinin yogunlastigi ilcelerdir. Sanayi kollari igerisinde; hazir giyim, gida, icki,
tutin, petrokimya, otomotiv, ayakkabi sektorleri 6nemli sanayi kollari arasinda yer
almaktadir. Alkollu igkiler ve tatin mamulleri sektorleri, tarima dayali sanayi i¢inde en
yuksek katma deger Ureten sektor ile Ulkemizdeki toplam kimyasal Uretimin %25’ini

temsil eden petrokimya sektoru lokomotif konumda yer almaktadir.
3.2 Demografik Yapi

Demografi; nifus olaylarini istatistik yontemlerle inceleyen ve bu konuda genel

kanunlara ulasmaya calisan bilim dal olarak tanimlanmaktadir.
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izmir il'inin 1927 yilinda 531.579 kisi olan niifusu, 1980 yilinda 1.976.763 kisiye,
2021 yilinda da 4.425.789 kigiye yukselmistir. Bilindigi gibi, Izmir Ili; Glkemizde
istanbul ve Ankara’dan sonra en énemli ve gelismis Uglincl il konumunda yer

almaktadir.

izmir ilgeleri agisindan 2021 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi'ne gére; en
¢ok ndfusun bulundugu ilgeler merkezde yer alan Bayrakli, Bornova, Buca,
Karabaglar, Kargiyaka ve Konak'tir. Bornova ilgesi; 2021 yilina gore; 224.889 erkek,
227.978 kadin olmak Uzere toplam 452.867 nufusa sahip bulunmaktadir. Bornova
ilcesinde; izmir ili icinde toplam niifusun %10,23’U yasamaktadir. Planlama alaninin

yer aldig1 Egridere Mahallesi’nin nufusu 1.609 kisidir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

izmir ili; Glkemizin Uglincli, Ege Bolgesi'nin en biyiik kenti olmasi sebebiyle
yogun bir yolcu ve yik trafigine sahiptir. Ulkemizin en bulyik ihracat limanini
barindirdigi gibi kuzeyde Canakkale, Edremit, Ayvalik, Bergama, Dikili ve Aliaga gibi
yerlesim bolgeleri ile guneyde Aydin, Denizli ve Mugla gibi tarim, sanayi ve turizm

bdlgelerini birbirine baglayan bir gecgis noktasinda yer almaktadir.

izmir ili, gelismis ve gelismekte olan otoyol projeleri ile cevre yol aglarina

baglanmaktadir. Kuzey hatti Gzerinde iki temel karayolu bulunmaktadir.

Bunlarin birincisi; Manisa (zerinden Balikesir, Bursa ve Istanbul ile baglantiyi
saglarken; ikincisi Ege Denizi kiyilarini izleyerek Aliaga ve Bergama uzerinden
Canakkale’ye baglanmaktadir. Dogu hattinda ise; Usak ve Afyon’dan gecgerek
Ankara’ya uzanmaktadir. Bu yol, Ege Bélgesi’nin i¢c kisimlarini ve i¢c Anadolu’yu Ege
Denizi'ne baglanmaktadir. Guney hatti Uzerindeki ilk hat Ege Denizi kiyilarini
Seferihisar ve Kugadasi’'na; ikincisi ise izmir - Aydin otoyoluna paralel olarak Aydin’a
ulasmaktadir. Ayrica; izmir - Cesme ve izmir - Aydin arasinda otoyol bulunmaktadir.
Otoyollar diginda izmirin cevre illeri ile baglantisini saglayan devlet karayollari

genellikle bélinmus yol seklinde dizenlenmisgtir.
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izmir - Aliaga - Ayvalik - Canakkale aksi; Menemen - Manisa - Turgutlu aksi;
Izmir - Manisa - Akhisar - Istanbul aksi, izmir - Turgutlu - Salihli - Usak - Ankara aksl,
Bergama - Akhisar - Salihli - Alasehir - Denizli - Acipayam - Antalya aksi, Torbal -
Bayindir - Odemis - Kiraz - Alasehir aksi, Kemalpasa - Torbali aksi, Seferihisar -
Kusadasi - Soke - Milas - Bodrum akslarinda yapilacak iyilestirme ve genisleme

galismalari ile izmir ve Ege Bélgesi karayolu baglantilarini gliglendirecektir.
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istanbul - Bursa - Balikesir - izmir Otoyolu, Aydin - Denizli Otoyolu ve Cigli -

Aliaga Otoyolu projelerini tamamlanmasi ile ulasimda hiz ve etkinlik saglanmistir.

izmir il'nin toplam karayollari uzunlugu 1.522 km’dir. Bunun 247 km.’si otoyol, 754

km.’si il yollarina, 521 km.’si ise devlet karayollarina ait bulunmaktadir. izmir Ili'nin
diger illere mesafesi incelendiginde, Adana’ya 898 km, Ankara’ya 591 km, Antalya’ya
460 km, Balikesire 188 km, Bursa’ya 329 km, Canakkale’ye 318 km, Diyarbakir'a
1.411 km, istanbul’a 490 km, Tekirdag’a 368 km, Trabzon’a ise 1.408 km. mesafede
bulunmaktadir.

Planlama Alanina ulasim; Egride Caddesinin devamindaki Camici Caddesinden
ayrilan stabilize yol ile saglanmaktadir. Bu yol Trafo Merkezi ile planlama alanina

ulastiktan sonra Yaniklar vericilerine dogru gitmektedir.
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5. IDARI YAPI, SINIRLAR

Izmir 1li, Osmanli Imparatorlugu’ndan ginimiize kadar en 6nemli yerlesim
yerlerinden birisi olarak kargimiza ¢ikmaktadir. izmir ili; cumhuriyet 6ncesinde;
Bayindir, Bergama, Cesme, Focga, Karaburun, Kemalpasa, Menemen, Odemis,

Seferihisar, Tire ve Urla olmak tzere 11 ilceden olusmaktadir.

Cumhuriyet doneminden sonra; 26.06.1926 tarihinde Torbali; 01.06.1928
tarihinde Dikili; 01.01.1948 tarihinde Kinik ve Kiraz; 01.06.1954 tarihinde Karsiyaka;
01.09.1957 tarihinde Selguk; 01.04.1958 tarihinde Bornova; 21.01.1982 tarihinde
Aliaga; 04.07.1987 tarihinde Beydag, Buca, Konak ve Menderes; 03.06.1992
tarininde Balgova, Cigli, Gaziemir ve Narlidere; 29.12.1993 tarihinde Guzelbahge;
22.03.2008 tarihinde Bayrakli ve Karabaglar ilgeleri kurulmustur.

Ginlimiizde izmir ili yénetsel anlamda; ‘Aliaga, Balcova, Bayindir, Bayrakili,
Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foga, Gaziemir, Gluzelbahce,
Karabaglar, Karaburun, Kargsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes,
Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbali ve Urla’ olmak lizere

30 ilgeden olusmaktadir.

izmir ilinin ydnetim yapisindaki en son degisiklik; bilindigi tizere; 06.12.2012
tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ‘On Ug ilde Biiyiiksehir Belediyesi
ve Yirmi Alti iice Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’ ile yapilmistir. Bu kanun hiikiimlerine gére izmir

Buyuksehir Belediyesi'nin sinirlari il mulki siniri olarak yeniden duzenlenmisgtir.

Ayrica; bu tarihe kadar koy statisunde bulunan yerler bagh bulunduklari ilgenin
birer mahallesi olarak yasal statisu yeniden belirlenmigtir. Buna goére; Bornova
ilgesinde yer alan belde belediyeleri kapatilarak Bornova ilgesi'nin birer mahallesi
olarak ilge belediyesine baglanmistir.
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Harita 7) izmir lli idari Yénetim Yapisi
Bununla birlikte Bornova ilcesi’nde; ‘Atatirk, Barbaros, Besyol, Birlik, Camigi,
Camkule, Cinar, Cicekli, Doganlar, Egemenlik, Egridere, Ergene, Erzene, Evka 3,
Evka 4, Gaziosman Pasa, Gokdere, Giirpinar, Isiklar, inénii, Karacaoglan, Karacam,

Kavaklidere, Kayadibi, Kazimdirik, Kemalpasa, Kizilay, Kosukavak, Kurudere, Laka,

Meri¢c, Merkez, Mevlana, Naldoken, Rafet Pasa, Sarnickdy, Serintepe, Tuna, Umit,

Yakakdy, Yesilcam, Yesilova, Yildirrm Beyazit, Yunus Emre, Zafer’ olmak Uzere

toplam 45 mahalle bulunmaktadir.
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MAHALLE SINIRLARI
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PLANLAMA ALANI
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Harita 8) Planlama Alani ve Yakin Cevresi Mahalle Sinirlari

Planlama alaninin iginde bulundugu Egridere Mahallesi, Bornova lige
Merkezinin diginda yer almaktadir. Egridere Mahallesi’nin batisinda Laka, dogusunda

Kayadibi, gineyinde Evka-4, kuzeyinde Camigi Mahallesi bulunmaktadir.

6. MULKIYET DURUMU

izmir ili Bornova ilgesi Egridere Mahallesinde 29.03.2019 tarihinde meydana
gelen heyelan afeti nedeniyle 7269 sayili Kanun kapsaminda hak sahibi olan 34
afetzedeye kalici konutlarinin yapilmasini saglamak amaciyla ayni mahallede yer
alan 503 parsel numarali mera vasifli hazine tasinmazin 80.436,91 metrekarelik

kismi afetzede yerlesim alani olarak belirlenmistir.

Séz konusu alan izmir ili mera komisyonunun 30.07.2019 tarihli ve 880 karari
ile tahsis amaci degistirilerek mera vasfindan ¢ikarilip Hazine adina tescil edilmis ve

503 parsel nolu mera vasifli taginmazin 80436,91 metrekarelik kisminin 27.11.2019
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tarihinde "4342 sayili Mera Kanunun 14. Maddesi (g) bendi kapsaminda yapilan

kullanim kosulu ile Igisleri Bakanhgina (Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi)

tahsislidir” serhiyle 573 numarali parsel olarak Hazine adina tescili edilmistir. (Sekil 1-
2)

Bu amagla 7269 sayili Kanunun 16. maddesi geregince 2013/5 Yer Secimi
Genelge hikum ve esaslarina uygun olarak yer sec¢imi protokolu hazirlanmis ve
icisleri Bakanhigi Afet Acil Durum Ydnetimi Bagkanhgrnin 11.02.2020 tarih ve 23244
saylli Oluru ile onaylanmistir.
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T.C.

- T.C.
iZMIR VALILIGI
I1 Tarim ve Orman Miidiirliigii

Say1 :28254861-115.99[020]-E.2414674 07.08.2019

Konu  :Mera Kanunu Uygulamasi (Bornova -
Egridere)

VALILIK MAKAMINA

izmir 1 Afet ve Acil Duram Miidiirliigii tarafindan {limiz Bornova [lgesi Egridere Mahallesi sinirlari
iginde yer alan 503 parsel numarah mera vasifli tasinmazin 80.436,904 m?lik kisminda afetzede evleri
yapimi amaciyla 4342 sayih Mera Kanunu 14. maddesi (g) bendi kapsaminda tahsis amaci degisikligi talep
edilmigtir.

4342 sayih Mera Kanunu, bagh Mera Yonetmeligi ve Bakanlik Uygulama Talimatlan
geregi tahsis amaci degisikligine konu edilen tagmmaz hakkinda II Mera Komisyonu'nun
30.07.2019 tarih ve 880 sayili karan ile uygun goriilen Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii Milli
Emlak Dairesi Baskanlii tarafindan izin verilen, ilimiz Bornova Ilgesi Egridere Mahallesi sinirlan
i¢inde yer alan 503 parsel numarali mera vasiflh tasinmazin 80.436,504 m2'lik kisminin 4342 sayili
Mera Kanunu'nun 14, maddesinin (g) bendi geregi tahsis amacinin degistirilmesini, Hazine adina
tescil edilmesini;

Olurlanimza arz ederim.

ﬁ e-imzalidir
Musa BAKAN
il Miidiirii V.

Uygun goriisle arz ederim.
08/08/2019

R e-imzahdir
Erol TURKMEN
Vali Yardimcis:

OLUR
08/08/2019

R e-imzahdir
Aydin MEMUK
Vali V.

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmuster.

fzmir 1l Tanm ve Orman Miidiirligii Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin:H.GOZUKARA
35100 Bornova/ [ZMIR Miihendis
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93 Telefon No:(232) 435 10 02
E-Posta: izmir@tarim.gov.tr Kep: izmir@gthb.hs01.kep.tr

Sekil 1 Mera Komisyonu Karari
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IZMIR LI, BORNOVA ILGESI,
EGRIDERE MAHALESI 573 NOLU
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ARASTIRMA RAPORU

MULKIYET DURUMU

GOSTERIM

PLANLAMA ALANI

MULKIYET SINIRI

MERA PARSELI

KAYNAK :
BURO GALISMALARI

Harita 9 Miilkiyet Durumu

16




IZMIR ILI, BORNOVA ILCESI, EGRIDERE MAHALLESI, 573 PARSELE AIT AFET KONUTU
AMAGLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

7. UST OLGEK PLAN KARARLARI

Planlama alani ve yakin c¢evresinde onaylanan ust Olgekli plan kararlar

kronolojik agidan;

1) Cevre ve Sehircilik Bakanhgqi tarafindan onaylanan 1/100.000

olcekli [zmir — Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani

(16.11.2015),

2) izmir_Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan 1/25.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (08.02.2021),

Olarak siralanabilir. Asagida s6z konusu planlar detayh olarak tanimlanmistir.

7.1 izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, 644 sayii Kanun Hukminde Kararname’'nin 7. maddesi
uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili
Bakanlik Olur'u ile onaylanan, aski sureci icindeki itirazlarin degerlendiriimesi
sonrasinda 16.11.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca yeniden
dizenlenen, Izmir — Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni

Plan’'nda K18 paftasinda yer almaktadir.

Planlama alani; 1/100.000 &lcekli izmir — Manisa Planlama Bélgesi Cevre

Duzeni Planr’nda “Agac¢landirilacak Alan” olarak tanimlanmistir.
1/100.000 dlgekli Cevre Dlzeni Plani Plan HukUmlerine gore;
8.12. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

8.12.1. BU ALANLARDA G_U_NUBiRLiK KULLANIM ALANLARI YER ALABILIR. BU
KULLANIMLARA ILISKIN YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI
PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

BU PLANDA, AGAGCLANDIRILACAK ALAN OLARAK BELIRLENMIS
ALANLARIN ILGILI IDARELERCE ALT OLGEKLI PLANLARDA
AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK BELIRLENMEMESI DURUMUNDA
BU ALANLAR ICINDE YER ALAN OZEL MULKIYETE TABI OLUP
MULKIYETI KESINLESMIS VE TAPUYA TESCIL EDILMIS PARSELLERDE,
KADASTRAL BIR YOLA CEPHESI OLMAK SARTIYLA, 8.7.21. DIKILI
TARIM ARAZILERI PLAN HUKUMLER|I GEGERLIDIR. DORT TARAFI

17
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ORMAN ALANI ILE GEVRILI OLAN PARSELLERDE BU PLANIN 8.11.5
HUKMU UYGULANIR.

Denilmektedir.

Ayrica planlama calismasi afet konutu amagli oldugundan plan hukimlerinin
7.51. Maddesinde; “..Bu plan kapsamindaki alanlarda, 7269 sayili Umumi Hayata
Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun uyarinca hak sahibi afetzede ailelere kalici konut yapiimasi amaciyla
AFAD tarafindan "Afetzede Yerlesim Alani” olarak belirlenen alanlarda
yapilacak alt 6lgekli planlar; bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri,
niifus kabulleri ve gevre imar biitiinliigii ¢gergcevesinde, ilgili kurum ve kurulus

goriisleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilerek, bu planda degisiklik

yapilmaksizin onaylanabilir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina

islenmek lizere Bakanliga génderilir.” denilmektedir.
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> ‘s;‘p; PTG O ,
- A \ ‘ T S IZMIR ILI, BORNOVA ILGESI,

@ a s R : 8 EGRIDERE MAHALESI 573 NOLU
R e T PARSELE AIT AFET KONUTU

o T . et & AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ARASTIRMA RAPORU

ﬁ. A ’ ! ~ \ = WL “ PLANLAMA ALANININ ONAYLI
o ,

1/100.000 OLCEKLI CEVRE

® : ? DUZENI PLANINDAKI YERI
A\ A\ g/ - A\ O

GOSTERIM

: /\ /\ /\ /\ /\ /\ A O 3 / j  %PLANLAMAALAM
/\ /\ /\ /\ A A ! /\ AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

BAKANLIGI

! AL A A A A ' N VE SEH
i \ ' 2 | [CEVRE VE SEHIRCILIK
| 3 l - \ . o I 2

LS V. !
Harita 10 Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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7.2 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi (08/02/2021)

Planlama alani; izmir Bliyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 08/02/2021 Gun,
97509404.301.05.130 sayili karari ile onaylanan, 1/25.000 olgekli Cevre Duzeni
Plan’inda K18 - D3 paftasinda yer almaktadir.

Planlama alani; 1/25.000 dlgekli Cevre Duzeni Plani Degisikliginde ‘Kentsel

Geligme Alanr’ olarak tanimli alanda yer almaktadir.

Izmir Buyuksehir Belediye Meclisi tarafindan 12.09.2012 tarih ve 843 sayili
karari ile onaylanan, izmir Biyiiksehir Biitiinii 1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plan’i

plan notlarinda;

Kentsel Gelisme Alanlari:

7.1.6. Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planda kentsel gelisme alani olarak belirlenmis
alanlar henuz yapilasmamis alanlardir. Bu alanlarda alt dl¢ekli imar plani ve bunlara

bagl olarak imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya gecilemez.

7.1.6.1. Bu alanlarda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 olgekli nazim ve uygulama
imar planlarinda, nlfus projeksiyonlari  dogrultusunda, imar
Kanunu’nun  6ngoérdidud  minimum sosyal donati standartlari

saglanacak ve yasam kalitesi yuksek yerlesim alanlari olusturulacaktir.

Bu alanlarda konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal,
kultarel ve teknik alt yapi kullanimlarinin haricinde sanayi, depolama

vb. gibi kullanimlar yer alamaz.

7.1.6.3. Yeni gelismeye agilacak alanlarda 1/5000 ve daha alt dlgekte jeolojik
etit yapimasi ve vyapi niteliklerinin ayrintih  jeolojik etutler
dogrultusunda belirlenmesi zorunludur. Jeolojik etut yapilmadan
herhangi bir alan yerlesime acgilamaz veya yapilacak planlar gegerli

sayllamaz.

olarak tanimlanmaktadir.
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Harita 11 Planlama Alaninin Onayli 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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8. PLANLAMA ALANI MER’i PLAN BILGiISIi

Planlama alanina ait Izmir Biyuksehir Belediye Meclisinin 08/02/2021 giin,
97509404.301.05.130 sayil karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve
1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.

S6z konusu onayli planlarda planlama alani; Gelisme Konut Alani, Belediye
Hizmet Alani, Agik Spor Alani, Cami, Park, Pasif Yesil Alan, Tasit yolu ve yaya yolu

olarak tanimlanmistir.
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Harita 12 Planlama Alaninin izmir Bliyiiksehir Belediyesince 08/02/2021 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planindaki Yeri
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Harita 13 Planlama Alaninin [zmir Biiyiiksehir Belediyesince 08/02/2021 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planindaki Yeri
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9. HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama alani, 1/5.000 &lgekli planda izmir Biiyliksehir Belediyesince
28/12/2010 tarihinde onaylanan K18-D-25-D no’lu paftada, 1/1.000 élcekli planda izmir
Blyuksehir Belediyesince 06/06/2014 ve 29/06/2012 tarihinde onaylanan K18-D-25-D-
3-A ve K18-D-25-D-2-D nolu 2 paftada yer almaktadir. (Harita 14)

1ZMIR LI, BORNOVA ILGESI,
EGRIDERE MAHALESI 573 NOLU
PARSELE AIT AFET KONUTU
AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ARASTIRMA RAPORU

1/1000 OLGEKLI HALIHAZIR
HARITA PAFTAANAHTARI

GOSTERIM

[
L | PLANLAMA ALANI

KAYNAK :
BURO GALISMALARI

Harita 14 1/1000 Olgekli Halihazir Pafta Anahtari

10. PLANA iLiSKiN RAPORLAR

Planlama Alanina iligkin olarak imar planina esas jeolojik jeoteknik etut raporu

hazirlanmistir.

10.1 Jeolojik Jeoteknik Etud Raporu
Planlama alaninda; 23/09/2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhdi Mekansal
Planlama Genel Mudurlugu tarafindan onaylanan Jeolojik Jeoteknik Etid Raporu bulunmaktadir
(Sekil 3).

e izmir ili, Bornova ilgesi, Egridere Mahallesi yaklasik 8.05 ha' lik 102 ada 1 parselin (eski
573 parsel) alanin Afet Konut Alaninin planinin yapilmasi amacl Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi Mekansal Planlama Genel MudurlGdd’nin 28.09.2011 yilinda yayinlanan

102732 sayili genelgesinin yer alan etit tirleri ve uygulanacak format tablosundan
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uygun format belirlenerek Format-3’e gore hazirlanmistir. Hazirlanan rapor Mugla Cevre
ve Sehircilik il Midiirliigii’'ne sunulacaktir. inceleme alaninda morfolojik, jeolojik-
yapisal Ozellikler, jeofizik, hidrojeolojik, jeoteknik ozellikler (tasima, sivilasma, oturma),
zeminlerin mihendislik dzellikleri, dinamik 6zellikler ve dogal afet tehlikesi esas alinarak
inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan; (1) Onlemli Alan-2.3.(0.A.-2.3.):0Onlem
Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu
Alanlar olmak lzere 1 alan olarak degerlendirilmistir. inceleme alaninin jeolojisini (1)
Orta Miyosen- Ust Miyosen yagh Rahmanlar Aglomerasi(m2m3TTi-k) (Tmyur)
aglomera- aglomera rezidiieli- andezit- andezit rezidiieli olmak Utzere 1 birim ayirt
edilmistir. E§imin % 20-30, % 30-40, %40-50, %50-60, %60-70 arasinda degistigi alanda
yapilan sondaj calismalarinda yeralti suyuna rastlaniimamistir. Bu nedenle bu alanlarda
kazi yapilmasi halinde yamag¢ boyunca stabilite sorunlari ile karsilasilabilecegi hesap
edilmelidir. inceleme alaninda birimler; 21 adet SPT numunesi olup, 21'i de ML simgeli
az cakilh kumlu killi disik palstisiteli silt birim olarak tanimlanmis Non Plastik (NP)
ozelliktedir. Orta Miyosen- Ust Miyosen yash Rahmanlar Aglomerasi(m2m3TTi-k)
(Tmyur) aglomera- andezitbirimleri ¢ok kirikli-catlakh bir yapiya sahip olup, diisiik
dayanimli, ¢ok diisiikk dayanimh kaya sinifindan olustugu belirlenmistir. inceleme
alaninin Ust kotlarinda yer alan kirikli-catlakli andezit biriminden atmosferik ve litolojik
Ozelliklere bagli olarak zaman zaman kaya bloklarinin koparak inceleme alanina kadar
geldigi gorilmektedir. Yapilan arazi gozlemleri, sondaj calismalari, jeofizik olgimler,
arazi ve laboratuvar deneylerinden elde edilen veriler ile jeolojik tehlikeler birlikte
yorumlanarak yapilan jeoteknik degerlendirme sonucu inceleme alani yerlesime
uygunluk agisindan g kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan-2.3.(0.A.-2.3.):0Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar: Morfolojik agidan egimin %20-30, %30-40, %
40-50, % 50-60, % 60-70 arasinda oldugu; jeolojik acidan Orta Miyosen- Ust Miyosen

yasgh Rahmanlar Aglomerasi(m2m3TTi-k) (Tmyur) aglomera- aglomera rezidiieli-

andezit- andezit rezidueli birimin olusturdugu alanlarda egimli ve sev halinde
olmasindan dolay! kaya dusme riski ve heyelan sorunlari beklenebilir. Bu nedenle bu
alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket)
Sorunlu Alanlar (OA-2.3) olarak belirlenmistir. inceleme alaninin genelini olusturan bu
alanlar rapor eki 1/5000 olcekli ve 1/1000 olgekli uygunluk haritalarinda (OA-2.3)
sembollu ile gOsterilmigtir. Bu alanlarda agagida belirtlen Onlemlerin alinmasi
gerekmektedir. inceleme alaninda yagiglarin fazla olmasi yamag stabilitesinin
bozulmasina sebep olabilecektir. Ayrica bu alanlarda yapilacak kazilar sonrasi yamag
duyarlihdinin bozulmasina bagh stabilite sorunlari gelisebilecedi hesap edilmelidir.

Ayrica bu alanlar da (st kotlardan disme - yuvarlanma seklinde gelmis iri kaya
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bloklarinin varligi gézlenmistir. Muhtemel stabilite sorunlari ile digme riskine sahip kaya
bloklarinin muhendislik yontemleri ile 1slah edilebilecedi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Dusmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar", olarak de@erlendirilerek, yerlesime

uygunluk haritalarinda “O.A.-2.3” simgesiyle gdsterilmistir.
e Bu alanlarda;

o Mevcut ve ingaat agamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknige uygun
istinat yapilari ile desteklenmelidir.
Mevcut ve insaat asamasinda acgiga cikacak kaya bloklar agikta birakilimayarak
temizlenmesi gerekmektedir.
inceleme alaninin ve komsu parsellerin ve yolun glvenligi saglanmadan
yapilasmaya gidilmemelidir.
Cevre ve yuzey sularinin, atiksularin drenaji mutlaka yapilmalidir.
Bu alanlarda stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz
etkileyecek yuzey, yeralti atik sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj
sistemleri yapiimalidir.
Parsel / bina bazinda yapilacak zemin etitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, yapi yuklerinin oturacagi birimlerin mihendislik parametreleri ( sisme,
oturma, tasima gucu vb.) ve tim yamag boyunca stabilite analizleri ayrintili olarak
yapilmali ve degerlendirmeler sonucunda ortaya cikacak problemlere gore gerekli
onlemler alinmaldir.
Egimin ylUksek oldugu yerlerde egimin dusuriimesine yonelik (teraslama,

kademelendirme v.b.) énlemler alinmaldir.

inceleme alaninda her tiirlii yapilagmalarda, parsel bazi sondajli zemin etiitlerinde,

heterojen zemin kosullarindan kaynaklanabilecek, sisme, farkli oturma ve tasima
glcu problemleri ayrintili olarak arastiriimalidir. Arastirma sonuglarina gére gerekli
zemin iyilestirmeleri projelendirilerek olasi jeoteknik problemler mutlak suretle
Onlenmelidir. Bu nedenle bu alanlarda, parsel bazinda yapilacak zemin etit
calismalarinda, karsilasilabilecek oturma, tasima glcU sorunu, oturma, sisme vb.
problemlerinin detayli olarak incelenmesi ve bu hususlara yénelik uygun 6nlemlerin
(Kazik temel, Enjeksiyon, Jet-grout vb.) yapilasma éncesi mutlaka yerine getirilmesi
gerekmektedir. Parsel/bina bazi zemin etltlerinden elde edilecek sonuglara goére
uzman muhendislerce projelendiriimen ve belediyesi kontrolinde uygulandiktan
sonra yapilagmaya izin verilmelidir. Yerel zemin kosullarinin degiskenligine bagl
olarak, hangi temel turunun segilecedi, hangi zemin iyilestirme yontemlerinin
uygulanacagi yapilacak parsel bazindaki zemin etutlerinden elde edilecek
parametrelere goére belirlenmelidir. Yeni yapilacak yapilar deprem yodnetmeliginde
belirtilen kriterlere uygun olarak projelendirimen ve donatili perde duvarlar

kullaniimalidir.
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Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik

parametreler® tasima guicu vb.) ile stabilite analizleri (kinematik analiz, sev duyarlihgi
analizi vb.) kaya dusmesi risklerine ait arastirmalarin temel ve zemin etutlerinde
ayrintili  yapilmali, c¢ikacak sorunlara goére alinabilecek muhendislik dnlemleri
belirlenmelidir.

inceleme alaninda planlanacak tiin yapilar igin "Tirkiye Bina Deprem Yénetmeligi "
ve "Afet Bodlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo&netmelik" hikimlerine
uyulmahdir.

Temel altinda kompaksiyon yapilmasi, belgeli hafif yapi malzemesi kullaniimasi,
kalifiye eleman ve konusunda uzman personel ¢alistiriimasi, ingsa peryodunun uzun
tutulmasi yapi taban ve gevresinde drenaj agi ve sebekesi olusturulmasi, beton ve
fosseptik cukurlarinda sizdirmazhginin saglanmalidir.

Bu alanlarda, mevsimsel yadislara bagh olarak sulu hale gelebilecek zemin
dokunaklari boyunca sizinti sularina iliskin gerekli cevre drenajinin (atik sular, yeralti
suyu ve yerUstu sulari agisindan) saglanmasi gerekmektedir.

Yapi temelleri homojen seviyelere oturtulmalidir.

Yapi temelleri Rahmanlar formasyonuna ait kaya birimlerin ayrismamis saglam
kesimlerine oturtulmali veya tasittirilmahdir.

Yizey sularn drenaji ve ayak temellerinin suyu izolasyonlarinin (Membran)
yapilmasi,

Kaya dusesi ve / veya ¢i§ dusmesi ihtimaline gore gerekli gorilmesi halinde
Ayaklarin arkasina pruva (ters V) sekilli duvar projelendiriimesi,

Derin kazilardan kaginilmasi, dik sevlerin olusturulmamasi,

Eger olusturulmasi gerekiyorsa, istenen tasarima yonelik analizlerin tekrarlanmasi
ve sonuglara goére olusturulacak sevlerin uygun istinat ve iksa yapilariyla
desteklenmesi,

Ylzey suyu drenaji yapilarak, ylzey sularinin alandan uzaklastirilmasi,

Proje dncesi mumkiinse egimin azaltiimasi ve st kisimlardaki gevsek-yumusak
kismin uzaklastiriimasi,

Parsel ve bina bazli temel ve zemin etltlerinde inceleme alaninda planlanacak yapi
yukleri, yapilacak kazilar ve dis ylkler hesap edilerek yamag¢ boyunca sev stabilite
analizleri yapilarak, ¢ikabilecek sorunlara yonelik alinabilecek mihendislik énlemleri
belirlenmelidir.

Kazi sonrasi ¢ok dik yan duvarlar olur ise birimden kopabilecek duyarsiz pargalarin
tehlike yaratmamasi igin ¢elik hasir da dnerilebilir.

Mevcut bulunan dik sevlerin ¢elik hazirlarla 6nlemlerinin alinmasi, temizlenecek
kisimlarin temizlenmesi ve gerekli gorulur ise teraslamalarla sev acisilarinin

dizenlenmesi gerekmektedir.

inceleme alani igerisinde yer alan kaya bloklarinin yerinde islah edilmesi, inceleme

alani digindan koparak-diseme-yuvarlanma sonrasi inceleme alanina kadar

gelebilecek kaya bloklarinin alana ulasmasini engelleyecek o6nlemlerin (git,
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agaclandirma, enerji sénimleyici stabilize malzeme serilmesi vb.) projelendirilerek

uygulanmasindan ve kaya dusmesi riski ortada kaldirildiktan sonra plan
uygulanmasina izin verilmelidir.

Yol, altyapi ve komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.
Kaya dusme tehlikesini bertaraf etmek icin serbest kaya kitleleri temizlenmeli,
disecek kayalar ile yapilacak konutlar arasinda hendek olusturularak bu islah edilen
kayalarin hendeklere dusurilmesi saglanmalidir. Parsellerin Gst sinirlarina uygun
projelendirilmig istinat duvar, tel kafes, ankraj vb. dnlemlerle de kaya dugmesine
karsi onlemler alinmalidir. Bu 6nlemler uzman muihendislerce hazirlanacak bir
Onlem projesi kapsaminda belediye kontroll yapildiktan sonra plan uygulamasina
gidilmelidir.

Bu alanlardaki binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlari énlemek igin, bina
temellerinin ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik Ozellikteki seviyelere tasittiriimali,
mdmkin olmadigi durumlarda ise zemin temel etltlerinde farkl oturmaya karsi

alinacak onlemler belirlenmelidir.

Rapor igerisinde yapilan tim hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alaninin genel
karakteristik Ozelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve
yorumlar projeye esas zemin ve temel etit galismalarinda; yapilacak yapinin tim
Ozelliklerine ve temelin oturacagdr zeminin Ozelliklerine uygun olarak, ayrintili sekilde

yeniden yapiimahdir. Bu rapor Zemin Etit Raporu yerine kullanilamaz. Yapilagsma

esnasinda ilgili ydonetmelik ve genelge hikumlerine gore, bu rapordaki uyarilar da dikkate

alinarak parsel bazinda zemin etldu istenmelidir.
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Sekil 3 Jeolojik- Jeoteknik Etiid Raporu Onay Kismi




iZMIR LI, BORNOVA ILGESI, EGRIDERE MAHALLESI, 573 PARSELE AIiT AFET KONUTU AMAGLI 1/1000 OLGCEKLiI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU

IZMIR ILI, BORNOVA ILGESI,
EGRIDERE MAHALESI 573 NOLU
PARSELE AIT AFET KONUTU
AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ARASTIRMA RAPORU

PLANLAMA ALANI
YERLESIME UYGUNLUK
HARITASI

GOSTERIM

PLANLAMA ALANI

ONLEMLI ALAN-2.3

KAYNAK : JEOLOJIK-
JEOTEKNIK
ETUD RAPORU

Harita 15 Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi
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11. PLAN DEGISIKLiIGi GEREKGESI

Izmir ili, Bornova llgesi, Egridere Mahallesinde 13.02.2019 tarihinde meydana
gelen heyelan afetine miteakip yapilan galismalarda izmir Valiligince 01/04/2019
tarihli ve 49859 sayili Genel Hayata Etkililik Olur'u alinmis, 29/06/2019 tarihli ve 1232

sayili Cumhurbaskanhdi Karari ile Afete Maruz Bélge ilan edilmigtir.

Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi’'nca yapilan ¢alismalarda 573 parsel
11/02/2020 tarih 23244 sayili yer segimi protokolu ile afetzedeler igin yeni yerlesim
alani olarak secilmis ve izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08/02/2021 gin,
97509404.301.05.130 sayili karari ile 1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi,
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani

onaylanmistir.

Plan onayindan sonra Toplu Konut idaresi Baskanhginca yuritiilen detayli
muhendislik calismalari sonucunda arazinin olduk¢ca egimli olmasi sebebiyle
yapilacak olan altyapi ve Ustyapilarin ekonomik olarak yapilabilir olmadigi ortaya

cikmigtir.

Ayrica Egridere mahallesinde yasayan halkin ana gegim kaynagi hayvancilik
olup onayll planlarda mevcutta da oldugu gibi konut alanlarinin i¢inde ahirlarin
yapilmasi 6n gorulmus ancak hak sahipleri ile yapilan gérismelerde ahir alanlarinin

ayri bir alanda olmasi talep edilmistir.

Yukarida aciklanan hususlar dogrultusunda altyapi ve Ustyapi maliyetlerini
dusurmek ve hak sahiplerine ahir alani olusturmak icin plan degisikligine ihtiyag

bulunmaktadir.

12. PLAN KARARLARI

Bu planin amaci 08/02/2022 tarihinde izmir Blyiiksehir Belediyesince
onaylanan imar planinin uygulanabilir olmasini saglamak ve hak sahiplerince

sonradan dile getirilen taleplerini karsilamakiir.

Planlama alani 08/02/2021 tarihinde izmir Bilyiiksehir Belediyesince
onaylanan 1/1000 odlg¢ekli Uygulama imar planinin bati-glineybatisini kapsamakta

olup toplam 51.232 m? blyikligindedir. (Harita 16)
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Planlama alanina ana ulasim glneyinden geg¢en ve Camigi caddesinden
ayrip Yukari Egridere ve Yamanlar Verici istasyonlarina giden 12 metrelik tasit
yolundan saglanmaktadir. Planlama alaninin fiziki yapisi dikkate alinarak glneyden
gecen 12 metrelik tasit yoluna, 10 metrelik bir adet tasit yolu baglanarak planlama

alani ve kuzeyindeki imarh alanlarin servis almasi saglanmistir.

Yapilan detayli muhendislik ¢alismalari sonucunda afetzedelerin barinma
ihtiyaglarini  karsilamak igin 11.469 m? buylkliginde Gelisme Konut Alani
planlanmigtir. Bu alan onayl plandaki gelisme konut alanlari alan buyuklugunde
15.405 m?2 daha azdir. Bu alanlarda yapilasma kosulu izmir Biyiksehir
Belediyesince onayli plan kararlari ile ayni olup Emsal 0.40, Yencok=6,50 m olacak
seklinde duzenlenmistir. Yapi yaklasma mesafeleri ilgili kurum tarafindan

onaylanacak vaziyet planina gore belirlenecektir.

Hak sahiplerinden gelen talep dogrultusunda ahir olarak kullanabilmek igin
5.037 m? biyuklinde bir alan Tarimsal Nitelikli Alan olarak tanimlanmistir. Tarimsal
Nitelikli Alanlarda hak sahiplerine yonelik sadece hayvancilik amagh yapilar

yapilacak olup barinma amacli herhangi bir yapi yapilamaz.

Afetzedelerin barinma ihtiyacini ekonomik olarak daha uygulanabilir yapmak

adina izmir Blyliksehir Belediyesinin 08/02/2021 tarihli onayli imar planinda Belediye

Hizmet Alani, Acgik Spor Alani, Cami Alani ve Park alanlarinin yerleri degistirilmistir.

Yapilasma kosullarinda degisiklik yapilmadan alan kullanim bayuklUkleri arttirilmigtir.

Alan Adi MEVCUT (M?) | ONERI (M?)
ACIK SPOR ALANI 2284 3678
GELISME KONUT ALANI 26874 11469
PARK 900 9993
TRAFOALANI 40 40
BHA 1950 2006
PASIFYESIL 2242 4654
CAMI 795 1342
TARIMSAL NITELIKLI ALAN - 5037
YOL 16147 13013

Tablo 2 Mevcut Oneri Plan Karsilastirmasi
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