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A. MEVCUT DURUMA iLISKIN VERILER

1. PLANLAMA ALANI

* Plan degisikligine konu alan, izmir ili, Bayrakli ilgesi, Bayrakl Mahallesi sinirlar icinde yer
almakta olup, tapuya 40339 ada 8 parsel numaras: ile kayith tasinmaz ve
glneydogusunda yer alan tescil harici alandir.

® 50z konusu taginmazlar, Bayrakli ilge merkezine yaklasik 6 kilometre, izmir kent
merkezine yaklasik 13 kilometre mesafede ve Bornova ilgesine yaklasik 9 km mesafede
yer almaktadir.

® 40339 ada 8 parsel numaral taginmaz 1930. Sokaga cepheli konumdadir.

Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii Uzerinde Konumu

MULKIYET DURUMU

® Tapuya 40339 ada 8 parsel numaras ile tapuya kayitli 4.900,28 m? yiiz él¢iime sahip
taginmaz “Maliye Hazinesi” adina tescilli olup “Sosyal Tesis Alan1” plan kararindadir.
©40339 ada 8 parsel numarali parselin giineyinde bulunan alan ise tescil harici alan vasifl

olup “Park Alani” plan kararindadr.
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40339 Ada 8 Parselin Glneydogusunda Bulunan Tescil Harici Alamin Uydu Gériintiisi
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B. PLANLAMA SURECINE iLiSKIN VERILER
1. MEVCUT PLANLAR
1.1. iZMIiR-MANISA PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI
PLANINDA KONUMU

25.11.2020 tarih ve 3226 sayih Cumhurbagkanhg Karan ile 6831 sayili Orman
Kanunu’nun ek 16. maddesi uyarinca orman vasfi kaldirilan ve Bakanlik Makaminin 30.11.2020
tarih ve 256323 sayil Oluru ile “Rezerv Yapi Alan)” olarak ilan edilen yaklagik 375 hektarlik
alanda, 30.10.2020 tarihinde gergeklesen izmir Depremi sonrasinda saghkli ve nitelikli kentsel

yasam alanlan olusturulmasina yénelik;

16.12.2020 tarihinde Bakanlik Makami Olur'u ile 1 numarali Cumhurbaskanhg
Kararnamesi uyarinca onaylanan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre

Dizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenen plan kararinda yer almaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Konumu
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1.2.  izmiR BOYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANINDA
KONUMU

Plan degisikligine  konu alan, 25.11.2020 tarih ve 3226 sayil
Cumhurbaskanhigi  Karari ile 6831 sayil Orman Kanunu’'nun ek 16. maddesi
uyarinca orman vasfi kaldirlan ve Bakanhk Makaminin 30.11.2020 tarih ve 256323
saylh Oluru ile “Rezerv Yapt Alani” olarak ilan edilen yaklasik 375 hektarlik alanda,
30.10.2020 tarihinde gerceklesen izmir Depremi sonrasinda saghkh ve nitelikli
kentsel yasam alanlar olusturulmasina yénelik “Kentsel Gelisme Alani” amach
1/25.000 Olgekli  izmir Biytiksehir  Biitiini Cevre Diizeni Plami Degisikligi

hazirlanmistir.

16.12.2020 tarihli Bakanhk Makami Olur’y ile 1 numaral Cumhurbaskanhg Kararnamesi
uyarinca onaylanan 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda s6z konusu planlama alan

“Kentsel Gelisme Alani” olarak belirlenen plan kararinda yer almaktadir.

1/25.000 Oigekli Cevre Diizeni Planinda Parselin Konumu
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1.3. REZERV YAPI ALANIN BiR KISMINA iLISKIN 1/5000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

Mekansal Planlar Genel Mudirligi'niin 19.08.2021 tarih ve 1553571sayih yazisi ile
onaylanan 1/5000 ve 1/1000 Olcekli imar Planlar 20.08.2021-20.09.2021 tarihleri arasinda 1
ay (30 guin) siireyle ilan edilmistir.

Planlamaya konu alan; “Rezerv Yapi Alanin Bir Kismina iliskin 1/5.000 6lcekli ilave ve
Revizyon Nazim imar Plani”nda “Sosyal Tesis Alani” ve “Park Alan)” plan kararinda yer

almaktadir.

A | [iA]

Planlama Alaninin 1/5000 Oigekli Nazim imar Planinda Konumu

I
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1.4. REZERV YAPI ALANIN BIR KISMINA iLiSKiN 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
® 56z konusu planlama alani, Rezerv Yapi Alanin Bir Kismina iligkin 1/1.000 élcekli ilave

ve Revizyon Uygulama imar Planr'nda “Sosyal Tesis Alani” ve “Park Alani” olarak plan

kararinda yer almaktadir.

eLOR & kal
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Yengok: § kat |

Planlama Alaninin 1/1000 Oicekli Uygulama imar Planinda Konumu
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2. PLAN YAPIM GEREKGESI

| PLAN ACIKLAMA RAPORU

izmir ili, Seferihisar ilgesi agiklarinda 30 Ekim 2020 tarihinde meydana gelen deprem

sonucu 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanununun 2’nci

maddesi birinci fikrasinin { ¢) bendi uyarinca Bakanlik Makami’nin 30.11.2020 tarih ve 256323

sayih Olur’u ile “Rezerv Yapi Alani” olarak belirlenen 375 ha’lik alanin bir kismina iliskin TOKi

tarafindan sunulan “1/5000 ve 1/1000 élgekli ilave ve Revizyon Nazim ve Uygulama imar Plant”

teklifi 6306 sayili Kanunun 6.maddesi, 3194 sayili Kanunun 9.maddesi ve 1 No’lu

Cumhurbagkanhg
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1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda goriilecegi Uizere;

resen onaylanmistir.

Ticaret-Konut Alani (1 numarali alan) plan kararina sahip olan alan; tahsisli bir alan olup

alanda 6grencilere hizmet veren yurtlar yer almaktadir. Yurt yakininda ise yurtta konaklayan

ogrencilere hizmet verecek Sosyal Tesis Alani bulunmamaktadir. Yurt Alanina en yakin Sosyal

Tesis Alani ise yurtlarin yukarisinda yer almakta olup (3 numarali alan) égrenciler yemekhane

gibi temel ihtiyaglar igin gerekli olan alana erigim konusunda zorluk yasayacaktir.

L www.ineralcelepplaniama. com.tr
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6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanununun 2’nci
maddesi birinci fikrasinin ( ¢) bendi uyarinca Bakanhk Makami’'nin 30.11.2020 tarih ve 256323
sayil Olur’u ile “Rezerv Yapi Alani” ilan edilen planlama alant 30.10.2020 tarihinde yasanan
deprem sonrasinda yapilasmaya agilmis bir alan olmasi sebebi ile hizll sonug alinmasi adina
yapilan planlama ¢alismasinda bazi degisikliklere gerek duyulmustur.

Izmir Genglik ve Spor il Miidiirltigiintin 03.10.2023 tarihli ve E-65710529-752.99-5765629
sayih yazisi ile izmir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirligi’'ne “miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait, izmir ili, Bayrakli ilgesi, Bayrakli Mahallesi, 40348 ada, 1 parsel numarali
taginmazla, 40348 ada 2 parsel arasinda kalan alanin il Midiirliiklerine Ogrenci Yurdu
Yemekhanesi olarak kullaniimak iizere tahsisi planlandigindan mezkur alanin il Miidiirliiklerine
tahsis edilmesi” talep edilmistir.

Planlamaya konu alandaki egim yaklasik %20 civarindadir. Bu nedenle séz konusu alanda

_ plan degisikligi yapilarak yalnizca 68rencilerin Sosyal Tesis Alani’'na erisimini kolaylastirmak

amaclanmistir.
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“EK-2
EK-2 TABLO FARKL! NOFUS GRUPLARINDA ASGAR] SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP) ALANLARINA ILISKIN
STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BOYUKLOKLER] TABLOSU
- 78, 1-150.000 150.001 - 500.000 501.000 +
NOFUS GRUPLARS 0-75.000 75.001- 150, mnm i =
ALTYAP| ALANLARI Asgari Birim Asgari Bi .| Asgari Biim ] rm
m¥kist Alen (%) mrkigl Aian () me/kigi Alen () nv/klgi Alan (m?)
|Anaakulu 05: | 1500-3.000 | 050 | 1.500-3.000 | 060 | 4.500-3.000 | 080 | 2000-4.000
[iikoku) 200 | 5000-8.000 | 200 | 50008000 | 200 | 50008000 | 200 | 5.000-8.000
Onaolkul 200 | 6.000-10.000 | 200 | 6000-10.000 | 2.00 | 6.000-10.000 | 2,00 | 6.000.10.000
Gind0zli Lise 6.000-19.000 ©.000-10.000 6.000-10.000 6.000-10.000
Yall Lise 10,000-15.000 10.000-16.000 10.000-15.000 10.000-15.000
EGHTIM TESISLERIALAMI  (Endlsin Mesik Lisesi, 10.000-25.000 10,000-25.000 10,000-25.000 10,000-25.000
Cok Programl: Lise
oce! Byt Rehabiis 2,00 2,00 2,00 200
i ifitasyon
ve Rehberlik Merkezier 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000 2.000-4.000
Halk E§itim Markez!
Olguniasma Enstitisi 3.000-5,000 3.000-5.000 3.000-5.000 3.000-5.000
Cocuk Bahgesi
Park
e smmiary  [Meycan
DAHILINDE YAPRAN [ Semt Sper Alan) 10,00 10,00 10,00 10,00
PLANLAUALARDA Botanik Parki
GIK VE |Miesire Yeri
SiL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanat Bahcesi
Lanram  [Kent Omand -
o andinlacak Al
: 5,00 5,00 500 5,00
YAPILAN d v ’
- Fuar, Panayr ve Feslival
Alans
H s
Aile Sajgik Merkezi 750-2.000 750-2.000 750-2.000 750-2.000
Basarmak Saikk Tesisleri 3.000 3.000 3,000 3.000
Afiz ve Dig Sagiy) Merkezi OSI: g;aﬂa Unit hn;:’m (110) Unit bag"x\‘na (110) Onit baﬁa (110)
Dofum ve Cocuk Bakm
Evieri
Deviet i 1,50 1,60 1,80
EALRGTESISEERATANI + ”’m%ma "0 | atak bagina Yatak bagina Yatak bagina Yatak bagina
hiisasiEg 130 e 130) m? 130) o7
Hastaneler : {130y e 039 {130y m (130)
Flzik Tedavi ve
Rehabilitasyon Hastaneleri
Yatak bagina Yatak bagina Yatak bagina Yatak bagina
Sajitk Kampisler ma " (220 m® (220} m? (220} m*
SDSYAL ve K(LTUREL TESISLER ALANI 0,75 1,00 1,25 1,50
|Kiiguk ibadet yeri 1,060 1.060 1.000 1.000
{BADET YERI [Orta Ibadat yer 050 2500 { ogp |20 |75 | 2800} oo | 2500
lBﬁyi.Ic ibadet yeri ve kiiliyesi 10.000 10.000 15.000 15.000
TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig) 1,00 1,26 1,50 2,00

Planlamaya konu alanlarin her ikisi de EK-2 tabloda yer alan Diizenleme Ortaklik Pay/’'na

dahil olan Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari igerisinde yer almaktadir.
Bu nedenle mevcut Sosyal ve Teknik Altyapi Alani_yapilasma kosullarinda _hicbir

degisiklik yapilmamis olup yalnizca ver degisikligi vapilarak o8rencilere erisim kolayhigi

saglanmasi amaclanmistir.
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3. 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Planlamaya konu alanda;
Tapuya 40339 ada 8 parsel numarasi ile kayitli taginmaz lizerinde yer alan “Sosyal Tesis Alan1”

ile glineydogusunda yer alan tescil harici alan olan “Park Alani”nin yeri degistirilmistir.

I PR [ 4

IZWR LI, BAYRAKLS LCES], BAYRAKLI MAHALLES]
REZERV YAP| ALANS, 11000 0Lt A
UYGULAMA IMAR PLAN DEG! ]

FLANLAMA SNISLARS K
] e asz ik onama s
AT YAP! STIRLAASI GET-REEREK KORUNACAK ALAN_AR
rracbes B
-...l LS K ABALT AR KOMALE KIERY
YAPI DUZEN: VE YOTUNLUKLAR!
E:—_l YATHRAG AT SR
[ .Aléé SOSYAL VE KULTUREL TES{S ALANLARI
W venge m SORYAL TESR ALALI
. 8

AU VE YESI A AL Ak

MEVCUT iMAR PLANI ONERi iIMAR PLANI

SOSYAL TESIS ALANI 4.900,29 3.322,81

PARK ALANI ] 3.322,81 4.900,29
TOPLAMALAN | 8.223,10 8.223,10

imar Plani tekliflerine esas kurum gériisleri rapor eki CD’de yer almaktadr.
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Kazimdirik Mah. 296 Sk. No: 8

Folkart Time Kat: 9

Ofis: 906 BORNOVA - iZMIR
Hasan Tahsin V.D. No 20601256853

( taie
IHSAN TUTUM PLANLAMA VE

DANISMANLIK HiZMETLERI
860 Sok. Aga Han No:2/204 Konak - iZMIR
Tel&Fax: 0.232.483 06 57
Kemeralti V.D. 872 004 59 6

Miiellifince hazirlanan izmir ili, Bayrakl llgesi,
Bayrakli Mahallesi RYA Sosyal Tesis Alani ve
Park Alarmi amach 1/1000 élgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi

EKIi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 11
sayfadir-

£orifan GEN:%
A ragkam V.




