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1. GIRIS
Devlet politikasi olarak tlke genelinde dar ve orta gelirli vatandaslarin konut edinebilmesi igin
Cumhurbaskanligi  himayesinde, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi’nin
koordinasyonu ile Hazine ve Maliye Bakanligi’nca yapilacak desteklerle Toplu Konut idaresince
sosyal konut Gretiminin gerceklestiriimesi adina “Sosyal Konut Projesi” adi altinda ¢alismalar
baslatilimistir.

Soz konusu Proje baglaminda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin 03.06.2025 tarihli
ve 12663983 sayili yazisi ile izmir ili, Seferihisar ilgesi, Camikebir Mahallesi sinirlari icerisinde
bulunan milkiyeti TOKi’ye ait eski 3391 ada 1 parselde 2020 yili sosyal konut projesi
kapsaminda insaati devam eden projelerin yani sira 2022 yili 250.000 sosyal konut projesi
kapsaminda hazirlanan 1/25.000 élcekli ve 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani teklifi 3194 sayili imar Kanunu'nun Ek 11. Maddesinin (c) bendi
kapsaminda degerlendirilmis ve Bakanlik Makaminca uygun gorilerek onaylandigi bildirilmistir.

NiP-351092734 PIN numaral 1/25.000 Olcekli Nazim, NiP-351092735 PiN numaral 1/5000
Olcekli Nazim ve UiP-351092736 PIN Numarali 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani paftalari ve
plan aciklama raporlari 17.06.2025- 16.07.2025 tarihleri arasinda Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi I Mudurlugl, Bayrakli/iZMIR adresindeki ilan panosunda ve internet sayfasinda es
zamanl olarak izmir Valiligince (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i| Mudurligi) askiya
cikarilmis ve ilan edilmistir.

Aski siresi icinde GDZ Elektrik Dagitim A.S.'in 07.07.2025 tarihli ve 206446 sayili yazisinda;

“Sirketimizce yapilan incelemeler sonucunda, plan ¢alismasi kapsaminda éngériilen ntifus
dogrultusunda ortaya ¢ikacak enerji talebini karsilamak adina mevcutta tesis edilmis olan
ve Sirketimiz yatirrm plani kapsaminda tesis edilen trafolarin imar planina islenmesi talep
edilmektedir.”

seklinde itirazlari bulunmakta olup itiraz dilekcesi ekinde iletilen alanlarin uygunlugu veya
alternatif trafo alani olmasi konusundaki etitler altyapi projesi kapsaminda Baskanligimizca
degerlendirilmistir. Bu baglamda Toplu Konut idaresi Baskanhig’nin dar gelirli vatandaslara
yonelik yiritmuUs oldugu sosyal konut projeleri kapsaminda ilgili alanlara olan ihtiyac
gozetilerek 03.06.2025 t.t.li 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Gzerinde trafo alanlarinin
islenmesi yoninde degisiklige gidilmistir.

Ayrica DSi Genel Mudurligi’niin 06.08.2025 tarih ve 6162003 sayili itirazi kapsaminda “Diger
HakUmler” bashkli 4 no’lu plan notu Uzerinde diizenleme yapiimistir.
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2. 03.06.2025 T.T.’Li 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan alinan 18.11.2022 tarih ve 2021/2029 E.-2022/1989 K.
Sayili karar sonucunda plansiz kalan alan Gzerinde kamu yatirimlarinin aksamamasi, kamu

yararinin yeniden tesis edilebilmesi, dar gelirli vatandaslarin konut ediniminin saglanabilmesi ve
mahkeme kararindaki gerekcelerin yerine getirilebilmesi adina plan c¢alismalarina baslaniimis,
hazirlanan yeni planlar 03.06.2025 tarihinde onaylanmistir. 17.06.2025- 16.07.2025 tarihleri
arasinda ydritulen aski strecinde GDZ Elektrik Dagitim A.S. tarafindan trafo alanlarinin
konumlarina iliskin olarak itiraz yapilmis ve itiraza yonelik olarak plan degisikligi calismasi

yUratlmastar.

Nazim imar Plani Kararlari geregince Planlama Alaninin optimum dizeyde nifusu 5,651 kisi

olarak hesaplanmis olup plan kararlarinin uygulama imar plani 0Olceginde gdsterilmesi

sonrasinda nufus 5294 kisi olarak hesaplanmistir.

FONKSIYON EMSAL ALAN EMSAL ALANI KiSi BASI INSAAT (M2) NUFUS
KONUT MESK 080 0.80 128,474.90 102,779.92 40.00 2,569
KONUT MESK 090 0.90 44,236.59 39,812.93 40.00 995
KONUT MESK 100 1.00 40,046.15 40,046.15 40.00 1,001

KONUT GEL 040 0.40 46,661.89 18,664.76 40.00 467
KONUT GEL 080 0.80 13,071.92 10,457.54 40.00 261
TOPLAM - 259,419.53 201,303.76 40.00 5,294

Tablo 1: 03.06.2025 t.t.’li 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Nifus Hesabi

03.06.2025 t.t.’li 1/1000 8lcekli Uygulama imar Planinda belirlenen niifusa ydnelik olarak donati
alanlarinin durumuna bakildiginda, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde tanimlanan Kkisi

basina dlisen standartlarin Uzerinde tayin edildikleri gérilmektedir.

NUFUS

5,294

FONKSIiYON

STANDART

PLANLANAN

Kisi BASI M2

EN AZ ALAN TOPLAMI M2

PLAN M2

TOPLAM

Kisi BASINA DUSEN

EGITIM

ANAOKULU

OZEL ANAOKULU

0.50

2,647.02

4,600.96

1,504.69

6,105.65

1.15

ILKOKUL

2.00

10,588.06

10,653.87

10,653.87

2.01

ORTAOKUL

2.00

10,588.06

12,011.65

12,011.65

2.27

LiSE

MESLEK LISESI

2.00

10,588.06

6,250.11

6,361.67

12,611.78

2.38

TOPLAM

6.50

34,411.21

41,382.95

41,382.95

7.82

YESIL

PARK

MEYDAN

10.00

52,940.32

54,306.62

234.18

54,540.80

10.30

DiNi TESiS

CAMI

0.50

2,647.02

4,742.78

4,742.78

0.90

SAGLIK

ASM

HASTANE

1.50

7,941.05

4,626.16

3,554.51

8,180.67

1.55

SOSYAL +
KULTUREL

SOSYAL TESIS

KULTUR

OZEL SOSYAL TESIiS

0.75

3,970.52

2,039.15

2,509.34

2,428.68

6,977.17

1.32

TAY

TRAFO

TAY

1.00

5,294.03

461.76

6,123.57

6,585.33

1.24

Tablo 2: 03.06.2025 t.t.’li 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plani Donati Alanlari Hesabi
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3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg’'nin 03.06.2025 t.t.’li 1/25.000 élcekli ve 1/5000
dlcekli Nazim imar Planiile 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani 17.06.2025- 16.07.2025 tarihleri
arasinda bir ay siireyle Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi’nci askiya cikarilmis ve
ilan edilmektedir. S6z konusu planlara yénelik aski siiresi icerisinde izmir Blyiiksehir Belediye
Baskanligl, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mdurlugli ve GDZ Elektrik Dagitim A.S.
itirazda bulunmustur.

Aski slresi icinde GDZ Elektrik Dagitim A.S.'\n 07.07.2025 tarihli ve 206446 sayili yazisinda;

“Sirketimizce yapilan incelemeler sonucunda, plan ¢alismasi kapsaminda 6ngérilen niifus
dogrultusunda ortaya ¢ikacak enerji talebini karsilamak adina mevcutta tesis edilmis olan
ve Sirketimiz yatirrm plani kapsaminda tesis edilen trafolarin imar planina islenmesi talep
edilmektedir.”

seklinde itirazlari bulunmakta olup itiraz dilekcesi ekinde iletilen alanlarin uygunlugu veya
alternatif trafo alani olmasi konusundaki etitler altyapi projesi kapsaminda Baskanligimizca
degerlendirilmistir. Bu baglamda Toplu Konut idaresi Baskanhig’nin dar gelirli vatandaslara
yonelik yiratmuUs oldugu sosyal konut projeleri kapsaminda ilgili alanlara olan ihtiyac
gozetilerek 03.06.2025 t.t.’li 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani tzerinde trafo alanlarinin
islenmesi yoninde degisiklige gidilmistir.

Konut Alanlarina denk gelen GDZ Elektrik Dagitim A.S.'nin itiraz ekinde iletilen yeni “Trafo
Alanlarl” 1/1000 oélcekli Uygulama imar Plani’na islenmis, GDZ Elektrik Dagitim A.S.'nin yatirim
kararlarinda olmayan 03.06.2025 t.t.’li 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’'nda yer alan 5 adet
“Trafo Alani”da, “Anaokulu Alani” ve “Park Alani”na donUstlrilmustdr.

Plan degisikligi kapsaminda konut alanlarinda kismi azalma, donati alanlarinda da kismi artis
olmus olup 03.06.2025 t.t.’li 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda belirlenen yeni mekansal
kararlar sonrasinda nifus azalis gdstermis ve 5291 kisiye gerilemistir.
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03.96.2025 t.t'li UiP Degisikligi
Fonksiyon Adi UIP Kararlari 2 FARK
(m?) Kararlari (m?)

MESKUN KONUT A. (E=0.80) 128,474.90 128,418.29 -56.61
MESKUN KONUT A. (E=0.90) 44,236.59 44,204.53 -32.06
MESKUN KONUT A. (E=1.00) 40,046.15 39,999.69 - 46.46
GELISME KONUT A. (E=0.40) 46,661.89 46,661.89 -
GELISME KONUT A. (E=0.80) 13,071.92 13,071.92 -
TICARET ALANI 2,510.44 2,510.44 -
PARK 54,306.62 54,452.84 146.22
MEYDAN 234.18 234.18 -
TARIM- YYA (DSIKORUMA) 102,730.80 102,730.80 -
SU YUZEYI (KANAL) 20,052.02 20,052.02 -
ANAOKULU 4,600.96 4,717.40 116.44
OZEL ANAOKULU 1,504.69 1,504.69 -
ILKOKUL ALANI 10,653.87 10,653.87 -
ORTAOKUL ALANI 12,011.65 12,011.65 -
LISE ALANI 6,250.11 6,250.11 -
TEKNIK OGRETIM-ML 6,361.67 6,361.67 -
AILE SAGLIK MERKEZI 4,626.16 4,626.16 -
HASTANE ALANI 3,554.51 3,554.51 -
CAMI ALANI 4,742.78 4,742.78 -
KULTUREL TESIS ALANI 2,509.34 2,509.34 -
TEKNIK ALTYAPI ALANI 6,121.35 6,121.35 -
BELEDIYE HIZMET ALANI 3,340.47 3,340.47 -
TRAFO ALANI 461.76 302.35 -159.41
SOSYAL TESIS ALANI 2,039.15 2,039.15 -
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 2,428.68 2,428.68 -
YOL ALANI 91,293.57 91,325.45 31.88
TOPLAM ALAN 614,826.23 614,826.23 -

Tablo 3: 03.06.2025 t.t.’li 1/1000 6lgekli UIP ile UiP Degisikligi Kiyaslamasi

FONKSIYON EMSAL ALAN EMSAL ALANI KONUT KISI BASI INSAAT NUFUS
ORANI (M?
KONUT MESK 080 0.80 128,418.29 102,734.63 100% 40.00 2,568
KONUT MESK 090 0.90 44,204.53 39,784.08 100% 40.00 995
KONUT MESK 100 1.00 39,999.69 39,999.69 100% 40.00 1,000
KONUT GEL 040 0.40 46,661.89 18,664.76 100% 40.00 467
KONUT GEL 080 0.80 13,071.92 10,457.54 100% 40.00 261
TOPLAM - 259,284.40 201,183.16 - 40.00 5,291
Tablo 4: 1/1000 6lgekli UiP Degisikligi Nifus Hesabi
NUFUS 5,291
. STANDART PLANLANAN
FONKSIYON — = =
Kisi BASI M2 N AZ ALAN TOPLAMI M| PLAN M2 TOPLAM Kisi BASINA DUSEN
ANAOKULY 0.50 2,645.51 L0 6,222.09 1.18
OZEL ANAOKULU 1,504.69
E&iTIM ILKOKUL 2.00 10,582.03 10,653.87 10,653.87 2.01
ORTAOKUL 2.00 10,582.03 12,011.65 12,011.65 2.27
LISE. - 2.00 10,582.03 625010 12,611.78 2.38
MESLEK LiSESi 6,361.67
TOPLAM 6.50 34,391.61 41,499.39 41,499.39 7.84
YESIL RARK 10.00 52,910.17 4452 84 54,687.02 10.34
MEYDAN 234.18
DINi TESIS CAMI 0.50 2,645.51 4,742.78 4,742.78 0.90
SAGLIK ASM 1.50 7,936.53 626161 8,180.67 1.55
HASTANE 3,554.51
SOSYAL TESIS 2,039.15
SOSYAL + KULTUREL KULTUR 0.75 3,968.26 2,509.34 6,977.17 1.32
OZEL SOSYAL TESIS 2,428.68
TRAFO 302.35
TAY =% 1.00 5,291.02 IS 6,423.70 1.21

Tablo 5: 1/1000 Olgekli UiP Degisikligi Donati Alanlari Hesabi
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Harita 2: itiraz Oncesi (sol) / Sonrasi (sag)-1
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Harita 3: itiraz Oncesi (sol) / Sonrasi (sag) -2

Harita 4: itiraz Oncesi (sol) / Sonrasi (sag) -3
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Harita 5: itiraz Oncesi (sol) / Sonrasi (sag) -4
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Harita 6: itiraz Oncesi

(sol) / Sonrasi (sag) -5

Harita 7: itiraz Oncesi

(sol) / Sonrasi (sag) -6

Harita 8: itiraz Oncesi

(sol) / Sonrasi (sag) -7
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Harita 9: itiraz Oncesi

(sol) / Sonrasi (sag) -8
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4. PLAN NOTU

03.06.2025 t.t.'li 1/1000 olcekli uygulama imar plani 17.06.2025-16.07.2025 tarihli arasinda
aksiya cikarilmis, séz konusu planlara yonelik DSI Genel Midirlugi’nin 06.08.2025 tarih ve
6162003 sayili itirazi dogrultusunda “Diger Huktumler” bashkli;

4. DSI 2. Bélge Midurliginin 25.10.2018 tarihli ve 733512 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulmasi zorunludur.
Seklindeki 4 no’lu plan notu;

4. DSI 2. Bolge Mudirltgi’nin 07.08.2025 tarihli ve 6162003 sayili yazisinda belirtildigi
Uzere; planlama alaninin bir kismi Seferihisar Baraji Sulama Alani igerisinde kalmakta
olup icinden Y2-4-7 tersiyer boru hatti gegcmektedir. imar planinda tarim alani olarak
gosterilen sulama alani icinden gecen sulama boru hatti birinci derece yol glizergahi ile
kesismekte olup planlanan yolun projesinin ve insaat calismalarinin sulama boru hattina
herhangi bir zarar vermeyecek ve boru hattinda gerekli oldugunda yapilacak bakim-
onarim calismalarini engellemeyecek sekilde planlanmasi gerekmekte olup DSI 2. Bélge
MUdurlagi’'nin 25.10.2018 tarihli ve 733512 sayili yazisi ile 07.08.2025 tarihli ve
6162003 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur.

Seklinde dizenlemeye gidilmistir.




