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1. GIRIS
Tarkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanhgl Strateji ve Bitce Baskanligl tarafindan hazirlanan
11.Kalkinma Planiyla dar gelirliler basta olmak Uzere, herkesin yeterli, yasanabilir, glvenli,

ekonomik ve temel altyapi hizmetleri gibi ana unsurlari barindiran konuta erisiminin saglanmasi
amagclanmaktadir.

Devlet politikasi olarak Ulke genelinde dar gelirli vatandaslarin konut edinebilmesi icin
Cumhurbaskanhgi himayesinde, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin koordinasyonu ile Hazine ve
Maliye Bakanlig'nca yapilacak desteklerle Toplu Konut idaresince sosyal konut Gretiminin
gerceklestirilmesi adina “100.000 Sosyal Konut Projesi” adi altinda calismalar baslatiimistir.
Calismalarin tamamlanmasi sonrasinda yatay mimari anlayisiyla, mahalle ve komsuluk
kiltirine uygun olarak sosyal dokunun yasatilmasi, saghkh kdlttrel etkilesimin olusturulmasi
sehircilik ¢atisi altinda amaclanan diger 6nemli konulardan biridir.

Bu cercevede “100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda Uretilecek yapilar icin belirlenen
noktalardan biri izmir ili, Seferihisar ilcesi, Camikebir Mahallesinin batisinda kalan miulkiyeti
Toplu Konut idaresine (TOKI) ait tasinmazlarin oldugu lokasyondur.

Bu baglamda Seferihisar ilcesinde bu yénde bir kentsel alan retimi calismalarina baslaniimig
olup 1/100.000 ve 1/25.000 olgekli Cevre Dizeni Planlarinda yapilan degisikliklere nazaran
nazim imar plani akabinde uygulama imar planinda mekansal kullanim kararlarinin
tanimlanmasi adina c¢alismalar ele alinmistir. Belirlenen lokasyonda calismalarin yapilabilmesi
adina imar Kanunu ve ilgili diger mevzuatlar cercevesinde yapilan inceleme, arastirma ve
tespitlerle, ilgili kurumlardan alinan goérisler dogrultusunda hareket edilmistir.

2. AMAC

Kentsel Planlama, mekani kullananlara veya o mekandaki hizmete katki saglayanlara uygun
olarak yerlesimlerin sekillendirilmesini saglamak Uzere, alanlarin mevcut ihtiyaclarindan
hareket edilerek gelecek hedeflerinin belirlenmesini ifade eder.

Hedeflerin belirlenmesi asamasinda eldeki imkanlarin degerlendirilmesi suretiyle mimkin olan
en iyi dizeyde kamusal yararin saglanmasi amaclanmaktadir. Bu amag¢ dogrultusunda, cografi
kosullara uygun, toplumsal yasamin ve kamusal hizmetlerin dizenli bir sekilde yirattlmesine
firsat veren ve yasanabilir, glvenilir, cagin mihendislik hizmetlerinden yararlanabilecek bir
yapilasmanin gerceklestirilebilmesiicin “kentsel planlama” faaliyetlerine ihtiyac duyulmaktadir.

Ulusal 6lcekten baslayarak yerel boyuta indirgenecek konulardan biri de alt ve orta gelir
grubuna yonelik sosyal konutlar ile burada hayatini strdirecek nifus icin gerekli hizmet
birimlerinin ve altyapilarinin da sunulmasidir.

Bu kapsamda, alternatif ve yenilikci uygulamalarla konut tretiminin belli bir model cercevesinde
gerceklesmesini saglamak; konut piyasasini disipline etmek, kalite, saglamlik, ucuzluk gibi
kriterlere dikkat ederek spekdlatif olusumlara mani olmak; nifusun Ulke cografyasina dengeli
bir bicimde dagilmasina destek olunmasi adina yeni yerlesim birimlerinin belirlenmesi
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gerekmektedir. Belirlenecek bu alanlarda gelecek adina adim atildigl unutulmadan sosyal
dokunun da korunabilmesi ve glglenebilmesi adina yatay mimari temelli mahallelerin
kurgulanmasi dnem arz etmektedir. Bu baglamda Seferihisar ilgesinde bu yénde bir kentsel alan
dretimi calismalarina baglaniimistir.

Planlama calismasinin vizyonu olarak, en iyi kullanim alani kararinin verilmesi ve mekansal
kullanimina iliskin olarak arazinin barinma, calisma ve sosyal aktivite ile rekreatif kullanimlar
adina tanimlanabilir olmasi belirlenmistir. Surdurtlebilir Yerlesmenin saglanabilmesi igin
sehircilik ilkeleri dikkate alinarak sosyal konut alanlarinin ve de aktivite alanlarinin kurgulanmasi
amaclanmaktadir. Farkli kentsel kullanim alanlarinin birbirleri ile olan etkilesiminin saghkli
olmasini da amaclayan plan calismasinda genel olarak nihai hedefler,

Y Yakin cevresindeki gelismeler gozetilerek uyumlu bir planlama calismasi
yapilarak kentsel hizmetlerden faydalanilabilmesi,

Y Mevcut sehir kimliginin muhafaza edilerek cagdas sehircilik ilkeleri cercevesinde
mevcut yerlesimle entegre yeni bir yerlesim alaninin olusturulmasi,

Y Sakin sehir kazanimlariyla uyumlu alt ve orta gelir gruplarina yonelik sosyal konut
alanlarinin Uretilmesiyle konut ihtiyacina ¢dzim sunmak,

Y Nufusun ihtiyaci olacak olan sosyal donati alanlarinin yer secimlerinin her
kesimin erisimi acisindan uygun cografi konumlarda belirlenmesi,

seklinde tarif edebilmek mimkinddr.

Planlama calismasinda izlenen ydontem kapsaminda 6ncelikle Gst 6lgekli planlarla belirlenen
yonlendirici arazi kullanim kararlari baglaminda alt dlcekte ele alinacak c¢alisma sahasi
belirlenmistir. Bu alana iliskin olarak ilgili kurumlardan alinan gorusler, alanda yapilan cografi
analizler (topografya, zemin vb.) ve sosyo-ekonomik analizler ile yakin cevrede varsa mevcut
imar planlar dogrultusunda alandaki dogal ve yapay esiklerin tespiti gerceklestirilerek alanin
barindirdig glicli-zayif-tehdit-firsat unsurlarinin ortaya konulmasi ve bunlarin kentsel mekana
yonelik tasarimsal etkilesimleri de nazara alinarak sentezin olusturulmasi ve sentezde ortaya
cikan tespitlerin yonlendirmesiyle temel kullanimlarin ulagim iliskileri de gdzetilerek mevzuatta
tanimlanan kurallar cercevesinde uygulamaya yonelik kararlarin plan teknigine aktariimasi ve
raporlanmasi yapiimistir.

3. SAFAHAT VE GEREKCELER

Toplu Konut idaresi Baskanliginin misyonu ve Tirkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanligi Strateji ve
Bltce Baskanhgi tarafindan hazirlanan 11. Kalkinma Plani arasinda yer alan, dar gelirliler basta
olmak Uzere, herkesin yeterli, yasanabilir, glivenli, ekonomik ve temel altyapi hizmetleri gibi ana
unsurlari barindiran konuta erisiminin saglanmasi amaciyla konut ve altyapi Gretim maliyetlerini
de minimize edecek sekilde mekansal alan arayisina baslanmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde bu kriterlere uygun 1/100.000 6lcekli izmir-Manisa Planlama
Bblgesi Cevre Dizeni Planinda belirlenmis herhangi bir alan bulunmadigi tespit edilmis olup
2020 yili “100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda mekansal alan gereksinimine yonelik, izmir
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ili, Seferihisar ilcesi, Camikebir Mahallesinde yer alan ve miilkiyeti TOKi’ye ait tasinmazlarda
sosyal konut yapilabilecegi degerlendirilmistir.

Bu baglamda ilgili kurum ve kuruluglardan alinan gorusler, yerinden yapilan saha gozlemleri,
analiz ve sentezler gcercevesinde plan galismalari yirttilmus olup 10.06.2021 tarihinde ¢evre
dlzeni plani ve imar plani bakanlkca onaylanmistir. Devam eden sirecte imar uygulamasi
yapilip akabinde iki etaptan olusan;

e izmir ili Seferihisar ilcesi Camikebir Mahallesi |. Bélge 410 Konut 30 Adet Ditkkan 1 Adet
Cami ve 1 adet ilkégretim Okulu insaati ile Altyapi ve Cevre Dizenlemesi isi,
e izmir ili Seferihisar ilcesi Camikebir Mahallesi 2. Bdlge 612 Konut ve 1 Adet Cami insaati
ile Altyapi ve Cevre Dizenlemesi isi,
adiyla insaat faaliyetlerine baslaniimis olup projeler dahilinde 2020 yili “100.000 Sosyal Konut
Projesi” kapsaminda Seferihisar ilcesinde 1.000 adet konut icin 22.224 talep; 2022 yil “ilk Evim-
250.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda da 500 adet konut igin 13.175 talep alinmustir.

Plan ile projelendirme calismalari tamamlanan ve insaat faaliyetleri belirli bir asamaya gelmis
alanda izmir Biyiksehir Belediyesi tarafindan ilgili planlar davaya konu olmustur. Gelinen
siirecte izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 18.11.2022 tarih ve 2021/2029 E.-2022/1989 K.
sayll karar ile;

“Cevresi ile uyumsuz, pargacil olarak, sadece parsel 6zelinde yapildigi, plan degisikliginin
vapildi§i parsel disinda kalan alanlarin, plan degisikligi ile belirlenen “Kentsel Gelisme
Alanlari” karari ile bitiinlestirilmedidi, parselin disinda kalan “Golf Tesis Alanlari” plan
kararlarinin pargacil ve atil sekilde kaldigi...

..tarim alani ve Kiiclik Menderes Havzasi Seferihisar Baraji Sulama Sahasi gevresinde
yeni alanlarin kismen blitinlikli olarak korunmasi gereken (st 6lcekteki mera alanlari
ile cakismasinin plan ana kararlarini, biitinligind ve sdrekliliGini bozucu oldugu,

..parsel sinirlarinin “Nitelikli Dogal Koruma Alani” icerisinde kalan kismi “Kentsel Gelisme
Alani” olarak gésterildigi ve sit sinirina dair herhangi bir plan taramasi ve lejand (sit siniri)
gosterimine plan degisikligi kapsaminda yer verilmedigi”

gerekcesiyle 10.06.2021 t.t.li 1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi ile 1/5.000 ve
1/1.000 olgekli imar planlari iptal edilmistir. Mahkeme karari sonucunda plansiz kalan alan
Uzerinde kamu yatirimlarinin aksamamasi, kamu yararinin yeniden tesis edilebilmesi, dar gelirli
vatandaslarin konut ediniminin saglanabilmesi ve mahkeme kararindaki gerekcelerin yerine
getirilebilmesi adina plan calismalari tamamlanmis olup 1/25.000 &lcekli izmir Bilyiiksehir
BitlnU Cevre Dizeni Plani, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plani 07.08.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan
onaylanmistir.

insaat faaliyetleri neredeyse tamamlanmis olan alanda izmir Blyiiksehir Belediyesi tarafindan
ilgili planlar davaya konu olmustur. Gelinen siirecte izmir 7. idare Mahkemesi tarafindan
19.09.2024 tarih ve 2023/1619 E.-2024/960 K. sayili karar ile;
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“1/25.000 élgekli Cevre Diizeni Plani Dedisikligi Plan Agiklama Raporu’nda “izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda niifusun kent ici dagilimi ile
ilgili olarak ‘7.4. Kentsel yerlesme alanlari icin plan hikimlerinin 9. Boliminde
belirlenmis olan niifusun kent ici dagilimi, ilgili idarelerce alt éicekli planlarda belirlenir.”
hiikmi dizenlenmistir. Bu c¢ergcevede Oneri plan degisikligi ile insai faaliyetleri
tamamlanan ve yapilmasi planlanan sosyal konutlar 1/25.000 Olcekli izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Planinin planlama niifusu kapsaminda dederlendirilmis ilave niifus
atamasi yapilmamistir.” ifadelerine gére ilave niifus atamasi yapilmadigi ifade edilmekte
ise de, dava konusu plan dedisikligi ve planlar éncesinde dava konusu parselin kentsel
yerlesim alani olarak belirlenmemis oldugu dikkate alindiginda ilave niifus atamasi
yapiimadigindan bahsetmenin mimkiin olmadigi,

..ayrica planlama alaninin dodu kesiminde (sulama alaninin dogusunda) (st lcekli
bitincul planlama kararlari ile Tarim Alani kullanim kararinin bitinligindn bozuldugu,
anilan nedenlerle lst dlgekli plan kararlari ile Seferihisar merkezi 6zelinde ilave gelisim
ongdrilmesinin plan bitinligind bozucu olacagi;

..dava konusu alanin lst élcekte kismen mera olarak planlanmis olmasi ve ayrica tarim
alani ve sulama alani gevresinde kentsel gelisim baskisi olusturulacak olmasi ve kismen
tarim alani-sulama alani sinirlarinda kentsel gelisim éngdrilmis olmasi itibariyle, ilge
sinirlari icerisinde ilave niifus getirecek yeni kentsel yerlesme alani belirlenerek bu yeni
alanlarin kismen butinlikli olarak korunmasi gereken mera alanlari ile cakismasinin ve
planlama alani sinirt disindaki turizm tesis (qgolf turizmi) alanlarinin normlara uygun
gelisimi dikkate alinmadan parsel sinirlarini temel alan yeni kentsel yerlesme alanlari
belirlenmesinin plan ana kararlarini, biittinligind ve stirekliligini bozucu oldugu ve plan
teknigine aykiri oldugu dikkate alindiginda, 1/25.000 ©élcekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi kararlari ile 6ngdriilen Kentsel Gelisme Alani plan kararinin 1/25.000 élgekli
butincil planin temel ilke ve hedefleri ile celismesi itibariyle plan ana kararlar
butiinligiini bozucu olacadi,

...dava konusu 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani
kararlarinda dere glizergahlarinin kismen islenmemis olmasinin planlama esaslari, plan
teknigi ve imar mevzuatina uygun olmadigi,

..toplu konut alani yer secimi kriterleri a¢isindan dava konusu parselin bulundugu
konumda 1/25.000 élcedinde plan degisikligine gidilmesinin Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 20. maddesi 2. fikrasi hiikmiine uygun olmadigi,”

Seklinde yer alan gerekceleriyle 07.08.2023 t.t.’li 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni Planiile 1/5.000
ve 1/1.000 olcekli imar planlari iptal edilmistir. Mahkeme karari sonucunda plansiz kalan alan
Uzerinde kamu yatirimlarinin aksamamasi, kamu yararinin yeniden tesis edilebilmesi, dar gelirli
vatandaslarin konut ediniminin saglanabilmesi ve mahkeme kararindaki gerekgelerin yerine
getirilebilmesi adina plan calismalarina baslanmistir.
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4. ULKE VE BOLGE IGERISINDEKI KONUM

4.1. Konum ve idari Yapi

Izmir ili, Turkiye’nin ve Anadolu yarimadasinin Ege bélgesinde yer alan, Tiirkiye’nin en kalabalik
ictincl sehri olup kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa, glineyde Aydin illeri ile sinirhidir. ilin
kuzey yondeki en uc¢ noktasi glneydekine 180 kilometre, dogu yondeki en ug¢ noktasl
bastisindakine 200 kilometre uzakliktadir. ilin yiizélcimi 12.007 km? dir.

K A R A DK N2
= .

Harita 1: Tlrkiye Siyasi Haritasi ve izmir ilinin Konumu

Planlama alani; izmir idari sinirlari icerisinde bulunan Seferihisar ilcesi Camikebir Mahallesinde
yer almakta olup ilce; giineyinde ve batisinda Ege Denizi, kuzeybatisinda Urla ilcesi,
kuzeydogusunda Guzelbahce ve Karabaglar ilgceleri, dogusunda Menderes ilgesi ile cevrilidir.
Seferihisar'in Atatiirk, Bengiler, Beyler, Camikebir, Cumhuriyet, Camtepe, Colak ibrahim Bey,
Diizce, Godence, Golcik, Hidirlik, ihsaniye, Kavakdere, Mersin Alani, Orhanli, Payamli, Sigacik,
Tepecik, Turabiye, Turgut ve Ulamis olmak Gzere 21 mahallesi bulunmaktadir.
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Harita 2: ilcelerin Konumu
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4.2. Ulasim Agindaki Yeri

Seferihisar, Ege Bolgesi’nde izmir’in glineybatisinda yer almakta olup 1884 yilinda ilce olmustur.
Izmir il merkezi ile Seferihisar ilce merkezi arasi yaklasik 45 kilometredir. ilce merkezine 40 km
mesafede bulunan izmir Adnan Menderes Havaliman’na Turkiye'nin  hemen her
havalimanindan ve dinyanin bir¢cok noktasindan direkt ucus bulunmaktadir.

Turkiye’nin Avrupa’ya ve Diinya’ya acilan kapisi konumundaki izmir, pek cok Avrupa (lkesine
ucak ile ortalama 3 saat uzakliktadir.

Izmir-Aydin 031 Otoyolu, izmir-Cesme 032 Otoyolu, Menderes-izmir-Aydin D550 Karayolu,
Planlama Bolgesi’ndeki 1.derece yollar olarak belirlenmistir. izmir ilinin bazi illerin merkezlerine
yaklasik uzakliklari su sekildedir; istanbul’a 330 km, Ankara’ya 520 km, Manisa’ya 35 km, Aydin’a
90 km, Balikesir'e 150 km Mugla’ya 170 km, Denizli’'ye 180 km mesafede bulunmaktadir.

Seferihisar ilce merkezinin yakin cevresindeki yerlesmelere uzakligi; Glzelbahge 23 km, Urla
30 km, Cesme 85 km, Urkmez 23 km, Gimuldir 28 km, Ozdere 38 km, Selcuk 52 km, Menderes
45 km mesafededir.

Istanbul’dan Seferihisar ilcesine, istanbul-izmir karayolu, Adnan Menderes havalimani
Uzerinden karayoluyla gelinebilmektedir. Ankara’dan ilceye ulasim ise Usak ve Afyon Uzerinden
karayolu ile yapilabilmektedir. ilce, izmir, Manisa ve Aydin sehirlerine oldukca yakindir. Bu
illerden de bolinmus yollar ile ilceye ulasim kesintisiz bir sekilde gerceklestirilebilmektedir.

Seferihisar
Baraji

Harita 3: Yakin Cevre Ulasim Akslari

[ 10 L—




IZMIR LI, SEFERIHISAR ILCESI, CAMIKEBIR MAHALLESI, ESKI 3391 ADA 1 PARSELE ILISKIN
UYGULAMA IMAR PLANI AGCIKLAMA RAPORU

5. YERLESIM TARIHI

Izmir kelimesi, Smyrna kelimesinin doénismis bicimidir. Smyrna kelimesinin daha erken
bicimlerinin Smira, Lesmira, Zmirra, ismira, Samorna veya Smurna oldugu da iddia edilmektedir.
Smyrna kelimesinin kullaniimasinda, kentin kuruldugu vyerin yakininda bir kutsal alanin
bulunmasinin etkili oldugu dusinilmektedir. Bu kutsal alanin, Halkapinar kaynagl ve bu
kaynagin olusturdugu golcik oldugu iddia edilmektedir.

Fotograf 1: izmir Genel Manzaral (1870)

Bayrakli semtinde yer alan ve Tepekule olarak taninan éren yerinin, eski izmir'in kurulus yeri
oldugu kabul gdérmektedir. Bayrakl'da yapilan kazilarda elde edilen buluntular, izmir'in
kurulusunun i.0. 3000 yillarina kadar indigini aciklamakta; yapilan arastirmalar, izmir'in bir Aiol
kenti oldugunu gdstermektedir. Bir dénem Hitit imparatorlugu'nun niifuz alani icine girse de
(M.O. 2000-1200), Aiol kenti olma 6zelliginin ionialilarin kenti ele gecirmelerine kadar
strdirdigu bilinmektedir. M.O. 800 dolaylarinda ticari faaliyetlerini izmir Kérfezi'nin son
noktasina kadar yaymak isteyen ionialilar sinirlarindaki bu Aiol kentini ele gecirmislerdir. Deniz
otesi kolonileri araciligiyla iyi isleyen bir ticaret agina sahip olan ionialilarin izmir'i ele
gecirmeleri, kentin tarihinde hizli bir donldsime neden olmustur.

M.O. 545 yilinda izmir tahrip edilmis, Bayrakli'daki yerlesim alaninda bir daha kent diizeninde
bir yerlesim olusamamistir. Bugtine kadar yapilan calismalarda kentin 1zgara planli, (birbirini dik
kesen sokaklarla orilu bir yapida) oldugu anlasiimistir.

izmir'in yeniden kurulmasi, Blyiik iskender olarak anilan Makedonyali Alexandros'a baglanir.
Blyuk iskender iran seferinin baslarinda, M.0O. 334 yilinda Pers imparatorlugu'nun Anadolu'daki
ordusunu yendikten sonra, ordulariyla Efes tizerine ilerlemis ve yeni izmir'in Pagos Dagi'nda
kurulmasini istemistir. Yeni kent, Kadifekale yamaclarindan, denize dogru uzanmakta, kentin

! https://www.eskiturkiye.net/4223/izmir-alphonse-rubellin-fotografi-1870-ler#lg=0&slide=0
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konumlandigi alan, Kadifekale'nin bulundugu yer ile klgUk bir koydan olusan dogal liman
arasinda bulunmaktaydi.

1071 yihnda Buyuk Selguklu Ordusu'nun Dogu Roma Ordusu karsisinda kazandigi zafer, Anadolu
tarihi agisindan bir dontim noktasi olmustur. Nitekim 1071'den kisa bir stire sonra 1076 yilinda,
Izmir dnlerinde Tirk kuvvetleri gérilmeye baslamistir. izmir'deki bu ilk ddnem Tiirk egemenligi,
yaklasik yirmi yil siirer. Bu olaydan sonra ilk hacli seferini (1096) izleyen glinlerde, Dogu Roma
kuvvetleri kenti ele gecirirler. Tirklerin kisa bir dénem yénettikleri izmir, yeniden bir Dogu Roma
kenti haline gelir ve 1317 yilina kadar kentin bu konumu degismeden kalmistir.

XIV. yizyilda izmir, Dogu Roma yonetiminde olmakla birlikte, 1261 Nif antlasmasiyla izmir'de
yerlesim hakkini elde eden Cenevizliler ve Venedikliler, kentte ticari agidan etkin bir konuma
ylkselmislerdir.

izmir, 1317 yilinda bir Tirkmen Bey'i olan Aydinoglu Umur Bey'in denetimi altina girmistir. 1344
yilinda Papa VI. Clement'in drgutledigi, Venedik, Kibris ve Rodos sovalyelerinin katildigi bir Hagli
seferinde Liman Kalesi Latinlerin eline gecer ve Pagos Dagi'nin zirvesindeki Kadifekale ise
Tarklerin egemenliginde kalmistir.

1426'da Osmanl egemenligine girdigi dénemde kiicik bir kasaba konumunda olan izmir,
Osmanli Barisiyla birlikte ntfusu artmaya baslayinca, 1528-1529 vyillarinda Turkler, tepedeki
yerlesim yerlerinden limana dogru yonelerek, Yukari Kale ile Liman Kalesi arasinda kesintisiz bir
Tark yerlesim kusagi olusturmuslardir.

1838 yilinda Osmanl Devleti ile ingiltere arasinda imzalanan serbest ticaret antlasmasiyla,
Imparatorlukta yabancilara ticaret yapma hakkinin taninmasiyla, Sakiz Adasi'nda ticaretle
ugrasanlar izmir'e gelip, yerlesmeye baslamistir. Boylece izmir, Batili devletlerle olan ticari
hacmine paralel olarak biylk bir gelisim ve dénlsim igine girmistir. 1850'li yillardan itibaren
hiz kazanan bu degisim, |. Dinya Savasi'nin basladigi 1914 yilina kadar araliksiz devam etmistir.

15 Mayis 1919'da basta izmir olmak tizere, tiim Ege Bolgesi Yunan isgali altina giriyor ve bdlgede
yeni bir yapilanma baslamistir. izmir'in isgaliyle birlikte, Ege'de isgalci Yunanlilara karsi Tirk
ulusal direnis hareketi baslar. izmir'de Gazeteci Hasan Tahsin tarafindan atilan ilk kursun Ulusal
Kurtulus Savasimizin baslangicini simgeler.

Seferihisar ilcesi topraklarinda en eski yerlesim yeri Teos olup burasinin M.O. 2000 vyillarinda
Akalardan kacan Giritliler tarafindan kuruldugu ve Karyalilarin bir kenti oldugu bilinmektedir.
Boylece yoreye 4000 yildan bu yana yerlesildigi soylenebilir?.

Seferihisar ilcesi, yerlesim tarihi M.0O. 1000 yillarina uzanan ilcenin Sigacik mevkiinde Teos antik
kenti, Doganbey-Gerenalani mevkiinde Karakose Harabeleri, Sigacik' ta Osmanlilar tarafindan
insa edilen kale ile kale icerisindeki eski yerlesim alani, ilce merkezinde Selcuklu ve Osmanli
Donemi'ne ait anitsal yapilar, yorenin arkeolojik ve tarihi kaynak potansiyelini olusturmaktadir.

’https://izmir.ktb.gov.tr/

[
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Fotograf 3: Seferihisar Genel Manzarasi®(1930)

izmir 1850 vyilinda, Aydin vilayetinin merkezi olunca, Seferihisar nahiyesi de 1884 yilinda
Belediye olmustur®.

llce merkezinde Selcuklular ve Osmanlilardan kalma camiler bulunmaktadir. Bunlardan;
Turabiye Camii (1197) yilinda Selcuklular tarafindan yapilmis (1783-1784) yillarinda Osmanlilar
tarafindan bakima alinip yeniden ibadete acilmistir.

Osmanli doneminde ise Glidik Minare Camii, Hidirhk Cami (1767-1768) ve Ulu Cami (1816-
1817) insa edilmistir. Bu camilerin hepsi gesitli tarihlerde onarim gordiklerinden glinimizde
de ibadete aciktirlar. Ayrica Osmanli Donemi’nden kalma ve bugln yikinti halde 2 hamam
bulunmaktadir.15 Mayis 1919 tarihine kadar Seferihisar’'da yaklasik %50 Rum, %50 yerli ve
Mora gd¢cmeni Tiirk ahali birlikte yasamis, izmir’in 15 Mayis 1919 da Yunan isgaline ugramasiyla
isgal yillari baslamis, 11 Eylal 1922 de ilge kurtariimistir.

3 https://www.eskiturkiye.net/4271/izmir-sebah-ve-joaillier-fotografi-1890
* https://www.eskiturkiye.net/1834/izmir-fuari-1962

5 http://www.eskiturkiye.net/1285/seferihisar-1930#lg=08&slide=0

® https://izmir.ktb.gov.tr/
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6. COGRAFi OZELLIKLER

6.1.  Topografik Ozellikler
Arazi Yonelig-Egim-Yikseklik-Rolyef Analizi

Alanin blUyUk bir cogunlugunda, gliney, giineydogu ve bati yonlerine dogru arazi yonelimi
bulunmakta olup proje sahasinin orta giiney boliminde ise yonelisin kuzey ve kuzeydogu
yoninde oldugu gorulmektedir. Bununla birlikte proje sahasinin bati kisimlarinin egimin %15 ve
Uzerinde genellikle %20-30 arasinda seyrettigi gdzlemlenmistir. Alanin geri kalaninda egim
degerinin %0-10 arasinda degistigi anlasiimaktadir.

Proje sahasiicerisinde bati mevkilerinde tepe noktalari yer almaktadir. Alanin en ylksek noktasi
olan bu tepelerin sahip oldugu rakim 70 metre dolayindadir. Alanin diger noktalarinin ise 60
metrenin altinda kaldigi gorilmekte olup 10’ar metrelik minhanilerin uzun araliklarla ve disik
egimlerle degistigi gortlmektedir.

BAKI ANALIZi

Baki

B Kuzey

I Kuzey Dogu
Dogu

0 Giney Dogu

00 Giiney

I Giney Bat

B sat

B Kuzey Bati

Harita 4: Arazi Yonelis Analizi
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EGIM ANALIZI & g / ‘
0=<=X=<5
5<=X<10
10<=X<15
B 15<=X<20
Bl 20<=X<25 v
B 25<=X<30

"
B 30<=X<35
W 35 <=X<40_

Harita 5: Egim Analizi

YUKSEKLIK ANALIZI

Yikseklik
30 <=X <40
40 <= X <50
50 <= X <80
60<=X<70

Harita 6: YUkseklik Analizi
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Harita 7: Rolyef Analizi

Zemin Ozellikleri

EN BOYUK YER IVMES (g)

YUKSEK
TEHLIKE
01 02 03 04 05

50 YILDA ASILMA OLASILIGI %10
(TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)

Harita 8: Turkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD)

Izmir ili deprem kusaklari agisindan incelendiginde 1. Derece deprem bélgesinde yer almaktadir.
Bu sebeple c¢alisma alani da 1.derece deprem bolgesidir ve her turlG insaat icin Deprem
Yonetmeligine uyulmasi gerekmektedir.

2019 yilinda yayinlanan harita kapsaminda sehrin sahip oldugu riskin 0.2-0.4 olarak belirlenen
ivme araliginda bulundugu gorilmektedir.
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UA-2

UAZ  Uhz

Harita 9: Zemin EtUt Haritasi

15.09.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik il MudurlGga tarafindan “zmir ili, Seferihisar llcesi,
Camikebir Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani 10 Adet (L17-C-02-D-1-D, L17-C-02-
D-1-C, L17-C-02-D-2-D, L17-C-02-D-2-C, L17-C-02-D-4-A, L17-C-02-D-4-B, L17-C-02-D-3-A, L17-
C-02-D-3-B, L17-C-02-D-3-D, L17-C-02-D-3-C) Paftalari ile 1/5000 Ol¢cekli Nazim Imar Plani 1
Adet L17-C-02-D Paftasinda Kalan 716943.87 M? Yiizélciimindeki 106 Ada, 123, 125 Ve 126
Nolu Parseller’in imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu” icerisinde yer verilen zemin
etUtleri kapsaminda planlama sahasinin bati ve dogu kisminin Uygun Alan -2 (UA-2) olarak tespit
edildigi, orta kisminin ise Onlemli Alan -5.1 (OA-5.1) olarak tespit edildigi gériilmektedir.

Rapor kapsaminda yapilan aciklamalar asagidaki sekildedir;

“Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alaninin jeolojisini Ust Senoniyen Yasli Balikliova Formasyonun kaya birimi
olusturmaktadir.

Egimin disik oldugu ve topografik egimi %0-%10 ve %10-%20 arasinda olan yerler “UA-
2” olarak degerlendirilmistir. Derin kazilardan yer alti suyuna karsi gereken énlemler
alinmalidir.

Calisma alaninda yapilan sondajlarda yer alti suyuna SK-1. SK-2. SK.-3 ve SK.-7'de
rastlaniimistir. Balikliova Formasyona ait kaya birimi nokta yiikleme dayanima gére
“diistik” dayanimli”, tek eksenli basing dayanimina gére ise “diistik” dayanimli kaya
sinifindadir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilarin kaya (Flis) birimine oturtulmasi halinde
mtihendislik sorunu yasanmayacak kanaatine variimistir. Bu nedenle inceleme alani
yerlesime uygunluk ac¢isindan Uygun Alan-2 olarak degerlendirilmis ve yerlesime
uygunluk haritasinda "UA-2" simgesiyle gésterilistir.

Bu alanlarda;

17—
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- Inceleme alaninda yer alan nebati toprak birimlerin yayilim ve kalinligi belirlenmelidir.
Nebati toprak birimlerin insaat esnasinda alinmali, yapi temelleri kaya ortamlari saglam
seviyelere oturtulmalidir.

- Zemin etit calismasinda; temel tipi, temel derinligi ve yapi ylikleri tasittirilacadi
seviyelerin mtlihendislik parametleri irdelenmeli, alinabilecek miihendislik énlemleri
belirlenmelidir.

-Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, istinat yapilariyla desteklenmelidir.
-Kazi 6ncesi komsu parsel, yol ve altyapi sistemleri glivenligini saglayacak énlemler
alinmalidir.

-Yiizey ve atik sulari ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj énlemleri alinmalidir.
Onemli Aan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Soruniu
Alanlar:

Inceleme alaninin jeolojisini Aliivyon birimine ait az killi kumlu cakil ve cakilli kil birimi
olusturmaktadir.

Calisma alaninda yapilan sondajlarda yeralti suyuna SK-1, SK-2. SK-3 ve SK-7'de
rastlanilmistir. Derin kazilardan yer alti suyuna karsi gereken énlemler alinmalidir.
Yerlesime uygunluk durumu belirlenen (Aliivyon birimine ait az killi kumlu ¢akil ve cakilli
kil birimin yanal ve disey ydnden farkllik gdsterdigi, ani ve farkli oturma gibi)
miihendislik sorunlariyla karsilasabilecek kanaatine varilan inceleme alani Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilip ve
rapor ekinde yerlesime uygunluk haritasinda "OA-5.1” simgesiyle gésterilmistir.

Aliivyon Birimine ait az killi kumlu ¢akil ve cakilli kil biriminden yapilan SPT dederlerine
gére kivam/sikilik tanimi "cok kati-sert” kivamli, “orta siki-siki-cok siki” sikiliktadir,
kivamlilik indisi bakiminda; “gcok sert” sinifinda, plastisite indisine gdére; “disik
plastisiteli”, plastisite derecesine gére; “az plasti”, kuru dayanimina gére; “diisik”,
stkisabilirlilik bakimindan “diisik” sikisabilirlilik 6zelligine sahip killerin sisme derecesi
plastisite indisine gbre “dlisik” likit limite gore ise diisiiktiir.

SPT gore yapilan oturma hesabina gére max. 1.73 cm dir.

Bu alanlarda;

-inceleme alanini olusturan birimde farkli ortam ve ani oturma gibi miihendislik
sorunlarina karst ayrintili  ¢alismalarin  yapilarak olusabilecek zemin iyilestirme
yéntemleri belirlenmelidir.

-Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

-Yizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini  saglayan drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

-Kazi 6ncesi komsu parsel, yol ve altyapi sistemleri giivenligini saglayacak énlemler
alinmalidir.

-Zemin etit calismalarinda temel tipi, temel derinligi ve yapi yiikleri tasittirilacadi
seviyelerin mtihendislik parametleri irdelenmeli, alinabilecek miihendislik énlemleri
belirlenmelidir.

[ 18 L—
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Dogal Afetler
Il Afet ve Acil Durum Mudirliga tarafindan sunulan kurum gorisi kapsaminda, s6z konusu
alanda; Afete Maruz Bdlge Kararinin olmadigi ifade edilmektedir.

Klimatik Ozellikler

IKLIM
Izmirili, yazlari kurak yari tropik Akdeniz iklim kusagindadir. izmir'de yazlari sicak ve kurak, kislar
ihk ve yagish gecmektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin i¢ Bati Anadolu esigine kadar
sokulmasi, denizel etkilerin ic kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir. Ancak, Il
bittnunde yukseklik, baki ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklari, yagis, sicaklik ve
glineslenme acisindan énemli sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol agmaktadir.

2016 yilinda Orman Ve Su isleri Bakanhgi Meteoroloji Genel Mudurliigi Arastirma Dairesi
Baskanhgi Klimatoloji Sube Mudurltgi tarafindan hazirlatilan “képpen Iklim Siniflandirmasina
Gore Tiirkiye Iklimi” calismasi kapsaminda Seferihisar ilcesinin bulundugu izmir ilinde yaz
aylarinin sicak ve kurak, kis aylarinin ilik ve yagish oldugu iklimsel 6zelliklerin Akdeniz iklimini

yansittigl gortulmektedir.

Koéppen iklim Siniflandirmasina Gére Tiirkiye iklimi

N3 a3gy

D

y 2!

= 5 & o Kopr 1 Iklim Siniflandirmasi R
7 7] BSh - Yan Kurak Step({mi(&cak) \
] 1 BSk- Yan Kurak Stepljkimi(Soguky RS
E . I Cra- Kigi Ik, Yazi gok Bicak ve Her Mevsim Yadish iklim
o / x
‘\—;:L\j AKDENIZ ,_/ i I Cit - Kigi ve Yazi Sicak ve Her Mevsim Yadigh iklim

? S | [ Csa- Kigl llik, Yazi gok Sicak ve Kurak iklim (Akdeniz ikiimi;
W \ []Csb- Kigi Ik Yazi Sigak ve Kurak iklim
) I Ofa- Kig Siddetli, Her Mevsim Yadigl, Yazi gok Sicak
Kilometers T e e 5
Klimatoloji Sube Miidurlugu J I Ot - Kigt Siddetl, Her Mevsim Yagigh, Yazi Sical

I Dsa-| iddetli, Yazi Kurak ve ok Sicak
/ 7 [] Dshy~ Kigi Siddetl, Yaz Kurak ve Sicak
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Harita 10: iklim Siniflandirmasi- Tirkiye
RUZGAR
Kis aylarinda kararsiz ve ilik olan riizgar, yaz aylarinda kararlilik géstermektedir. izmir'in hakim

riizgar yonu giineydogu ve batidir. 2015 yilinda hazirlanan rapor’ kapsaminda, Aylik ortalama
rizgar hizi degerlerinin 2.5m/s degerinin altinda oldugu ve en yiksek ortalama hiz degerleri

7 Oktay Karakus, Ercan E. Kuruoglu, Mustafa A. Altinkaya, CESME YARIMADASI ICIN RUZGAR BILGISI ANALIzi VE
RUZGAR HIZI ONGORUSU, 3. izmir Riizgar Sempozyumu, 8-10 Ekim 2015, izmir
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Mart ve Temmuz aylarinda kaydedildigi, maksimum hizin Ocak ayinda 8.5m/s degerinde
gozlemlendigi, Seferihisar’in diger bolgelere oranla daha distk hizlarda esen bir rlzgar
potansiyeline oldugu ve Rizgar hizlarinin 0-8m/s arasinda dagilm gosterdigi ve rapor
kapsaminda riizgarin %50 oraninda Kuzey yoninden esmekte oldugu ifade edilmektedir.

Giney

Grafik 1: izmir’e Ait Hakim Rlzgar Yonuni (Kuzey) Gosterir Riizgargili

SICAKLIK VE YAGIS

Il bazinda yillik ortalama sicaklik, kiyi kesimlerde 14-18 2C arasinda degismektedir. En sicak aylar
Temmuz (27.3 2C) ve Agustos (27.6 2C), en soguk aylar ise Ocak (8.6 2C) ve Subat (9.6 oC)'tir.
Yazin kiyi kesiminde sicaklik, deniz melteminin (imbat) etkisiyle ic kesimlere gére 1-2 2C daha
disuk olmaktadir. Kis mevsiminde ortalama 7 2C olan sicaklik zaman zaman kuzey ve
kuzeybatidan sokulan denizel hava kitlesi nedeniyle dismektedir.

izmir'de yagisin aylara ve mevsimlere gore dagiiminda énemli farklar vardir. izmir'de yillik
ortalama yagis miktari 700 mm. olup yillik yagisin % 50'den fazlasi kis mevsiminde %40- 45'i
ilkbahar ve sonbaharda, % 2-4'U ise yaz aylarinda dismektedir. Kar yagisli glinler sayisi, alcak
kesimlerde yok denecek kadar azdir. Yiiksek kesimlerde gerek kar yagish glinler sayisi gerekse
karin yerde kalma siresi artmaktadir. Daglarla ¢evrilmis ve bir kdrfez etrafinda kurulmus olan
izmir kentinde, havadaki nem orani yiksek olup, en yiksek sicakligin kaydedildigi Agustos
ayinda nem orani %49'a kadar yikselmektedir. Yillik ortalama 18.5 2C olan deniz suyu
sicakliginin en disik oldugu aylar (112C) ve Subat (10.7 2C); en yiiksek oldugu aylar ise Temmuz
ve Agustos (26.2 eC)dir.

GUNESLENME

izmir ilinin yillik global glines radyasyonu veya giines isinimi haritasi ile ilcelere gore gines
enerjisi potansiyeli asagidaki harita Uzerinde gdsterilmektedir. Seferihisar ilcesinin cogunlukla
yillik m#de 1550 — 1600 KWh olarak belirlenen bolgede yer aldigi gorilmektedir.
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Canli Cesitliligi
FLORA-FAUNA

Izmir'de Glkemiz flora kayitlarina gére 1732 bitki tiirii bulunmakta ve bunlarin yaklasik 146 tiri
Bati Anadolu ve izmir'e 6zgl endemiklerdir. izmir'de daglarin acik alanlarinda, ézellikle alpinik
ve subalpin zonlarda endemik olarak tanimlanan bitkiler yer almaktadir. izmir endemiklerinin
cogu Nif dagi, Odemis Bozdaglar ve Manisa daglarinin yiksek kesimlerinde yogunlasmislardir.
Salvia smyrnaea diinyada sadece izmir Nif daginda ve Aydin daginda kayitli, nesli tikenme
tehlikesi altinda endemik bir adacay! tiriidir. Bir diger flora alani, Odemis Bozdag ve civarindaki
yaylalardir. Planlama alani bu bdlgelerin kapsaminda kalmamakta ve bu bolgelerden
etkilenmemektedir. Planlama alani Uzerinde yer yer kisa c¢ali ve otsu bitkilerin oldugu
gdzlemlenmekle birlikte alanda baskin olan bir bitki yapisi bulunmamaktadir. Bu bitki ortsa
orman niteliginde degildir. Keza mulkiyet bilgisine bakildiginda da alanda Orman vasfinda
bulunan parselde yer almamaktadir. Kurum goérislerinde de agac varligina dair bir hususa yer
verilmemistir. Proje alanindaki flora-fauna turlerinin belirlenmesi icin yapilan arastirma ve
gozlemlerde endemik tlrlere rastlaniimamis olup karsilasilan hayvan tirlerinin 6zel yasam
alanlarina ihtiya¢ duymayan, Ulkemizin cgesitli yerlerinde yasamini sirdirebilen hayvanlar
oldugu degerlendirilmistir.

7. SOSYAL YAPI
7.1. Nufus Yapisi

Nifus, sosyal yapinin ortaya konarak degisiminin gdzlenmesi acisindan en dnemli faktorlerden
biridir. Nifusun mutlak buyGkIGgU, yasa ve cinsiyete gore dagilimi, kirsal ve kentsel yorelerdeki
pay! bir bolgenin sosyal yapisi hakkinda énemli 6lglde fikir vermektedir. Alan ile ilgili plan
kararlarinin olusturulabilmesi icin, Seferihisar ilcesinin genel nifus yapisi ve gelisimi incelenmis
olup il ve llke genelinde da kiyaslamalara yer verilmistir. Boylece, alan (izerinde yasayacak olan
ndfusun yapisina uygun kararlarin verilebilmesi saglanmistir.

Seferihisar ilgesinin, 2013 ve 2019 yillari arasindaki ntfus degerlerinde yillik artislarinin oldugu,
33.588 kisiden, 44.526 kisiye cikarak 7 sene icerisinde ntfusun yaklasik 11.000 kisi arttig1, kadin
ve erkek nifusunun dengeli sekilde artis gosterdigi asagidaki tablodan okunmaktadir.

YIL SEFERIHISAR NUFUSU ERKEK NUFUSU KADIN NUFUSU
2019 44,526 22.400 22.126
2018 43.546 22.361 21.185
2017 40.785 21.186 19.599
2016 37.697 19.141 18.556
2015 36.335 18.614 17.721
2014 35.960 18.634 17.326
2013 33.588 17.645 15.943

Tablo 1: Seferihisar Nufusu
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Seferihisar NUfusu
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Grafik 2: Seferihisar Nufus Artis Grafigi

Seferihisar ilgesinin yillara gére dogal nifus artis hizi 2017 yilinda %8.19 iken 2018 yili itibariyle
%6,77 ve 2019 yilinda %2,25 oraninda kayitlara gectigi gorilmektedir. Dogal artis hizi
bakimindan il ve ilce bazindaki degerlere bakildiginda birbirinden farklilik gdsteren sekillerde
degisime ugradiklari gorilmektedir. Bu durumun kent ve ilge icerisinde meydana gelen farkl
nedenlerden kaynakli olarak ortaya ¢ikmis olabilecegi dngortlmektedir.
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Grafik 3: Seferihisar Nufus Artis Hizi

Seferihisar ilcesinde 21 mahalle yer almakta olup Planlama alani, Seferihisar ilcesi*nin Camikebir
Mahallesinde bulunmaktadir.

MAHALLE ADI | TOPLAM | ERKEK | KADIN | MAHALLE ADI | TOPLAM | ERKEK | KADIN
ATATURK 1.374 696 678 IHSANIYE 82 43 39
BENGILER 2.405 1.238 |1.167 | KAVAKDERE 290 147 143
BEYLER 439 215 224 MERSIN ALANI | 2.737 1.385 |1.352
CAMIKEBIR 9.337 4.591 |4.746 | ORHANLI 1.229 638 591
CUMHURIYET 991 519 472 PAYAMLI 1.312 656 656
CAMTEPE 128 69 59 SIGACIK 3.471 1.724 |1.747
(B;SYLAK IBRAHIM 3.218 1.633 | 1585 [TEPECKK 2,624 1352 |1.272
pUzCE 1.071 551 520 TURABIYE 4.480 2.257 |2.223
GODENCE 322 163 159 TURGUT 380 198 182
GOLCUK 129 68 61 ULAMIS 2.543 1.289 |1.254
HIDIRLIK 5.964 2.968 |2.996

Tablo 2: Mahalle Nufuslari
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Camikebir Mahallesinde 2019 yili itibariyle 4.591 erkek niifus ve 4.746 kadin ntfus olmak Uzere

toplamda 9.337 kisi ikamet etmektedir.

YILLAR CAMIKEBIR NUFUSU
2019 9.337
2018 8.800
2017 8.246
2016 7.494
2015 7.095
2014 6.376
2013 6.023

Tablo 3: Camikebir Mahallesi Yillik Ntfuslari

2019 YILI CINSIYET, YAS GRUBU NUFUS DAGILIMI

ERKEK

YAS GRUBU NUFUS YAS GRUBU
0-4 1.206 1.080 0-4
5-9 1.336 1.311 5-9
10-14 1.333 1.181 10-14
15-19 1.294 1.125 15-19
20-24 1.403 1.228 20-24
25-29 1.472 1.416 25-29
30-34 1.444 1.405 30-34
35-39 1.557 1.658 35-39
40-44 1.506 1.586 40-44
45-49 1.581 1.648 45-49
50-54 1.610 1.674 50-54
55-59 1.674 1.723 55-59
60-64 1.592 1.595 60-64
65-69 1.346 1.342 65-69
70-74 938 922 70-74
75-79 596 567 75-79
80-84 309 360 80-84
85-89 153 205 85-89
90+ 50 100 90+

KADIN

Tablo 4: Seferihisar, 2019 Yili Cinsiyet, Yas Grubu Nufus Dagilimi

Ndfus piramidi gdsteriminin amaci, ntfusun yas ve cinsiyet gruplarina dagilisini, ayrintili olarak

tek bir c¢izim Uzerinde gostermektir. Asagidaki grafikte, ilcenin 2019 yilina ait yas piramidi

verilmistir. Yas piramidine gore, ilgcenin agirlikli nifusu kadin ntfusunun 35-64 yas araliginda

erkek ntfusundan fazla oldugu, genel dagilimda ise her ntfus agirhiginin dengeli sekilde niifus

piramidinde dagildigl, artis oraninda kadin-erkek nifusunda benzerlik oldugu anlasiimaktadir.
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Grafik 4: Seferihisar NuUfus Piramidi

7.2. Konut Yapisi ve Hane Halki BUyuklugu

Ortalama hanehalki buytklGga: Bir hane halkini olusturan kisilerin ortalama sayisidir. 2018
yilinda Turkiye’de hanehalki biyikltgi 3.41 iken izmir ilinde bu deger 2.98’dir. 2019 yilinda bu
degerin Tirkiye icin 3.4 kisi, izmir icin 2.9 kisi oldugu gorilmektedir. Tirkiye genelinde daire
biyukligine dair olarak ortalamasinin 130 m? brit oldugu ve izmir ilinin, daire buyikligine
dair olarak ortalamasinin 125 m? brit oldugu gorulmekte olup ilce ve mahalle 6zelinde inceleme
yapildiginda Seferihisar ilcesinin ortalama hane halki biyikliginin 2.7 kisi ve ortalama daire
brat buyukliklerinin 130 m? oldugu; Camikebir Mahallesinde ise ortalama hane halki
buytklugunin 2.77 kisi ve ortalama daire brut biyukluklerinin 130 m? oldugu gorilmektedir®.

Sehir genelinde ve ilce 6zelinde kisi basina disen ortalama degerin 43 ila 48 m? bandinda oldugu
degerlendiriimekle birlikte tlke nezdindeki degerlerde gdz dnline alindiginda kisi basina konut
alani degeri 40 m? olarak kabul edilmistir.

7.3. Egitim Bilgileri

Izmir ilinde 6 yas ve tzeri nifusta okuma yazma bilen oraninin %98.7 oldugu, Ttrkiye'nin 97.2
oraninda yuksek olmus ve benzeri durum diger egitim verilerinde de olusmaktadir.

llce merkezinin 2019 yili niifusunun egitim durumuna bakildiginda; ilcede yasayanlarin %24.80’i
ilkokul mezunu, %22.97’si lise veya dengi okul mezunu ve %18.46’sI yuksekokul veya fakilte
mezunudur. Alan genelinde, okur-yazar olmayanlarin orani ise %1’dir. GUnUmuz sartlarinda
okul-6grenci sayi ve tablolarini gdsterir ¢calismalar asagida yer almaktadir.

8 www.endeksa.com
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EGITIM DURUMU (%) 2019 TURKIYE |  izMiR
Okuma yazma bilen orani +6 yas 97,2 98,7
Yiiksekokul Veya Fakulte mezunu orani +15 yas 16,5 19,8
Okuma yazma bilen orani erkek +6 yas 99,2 99,6
Nifusun Egitim Durumu
Yiiksekokul Veya Fakulte mezunu orani erkek + 15 yas 17,6 20,2
Okuma yazma bilen orani kadin + 6 yas 95,3 97,8
Yiiksekokul Veya Fakilte mezunu orani kadin + 15 yas 15,4 19,3

Tablo 5: Tirkiye ve izmir Egitim Durumu

Net Okullasma Orani ilgili 6grenim tirindeki teorik yas grubunda bulunan 6grencilerin, ait
oldugu 6grenim turindeki teorik yas grubunda bulunan toplam niifusa bélinmesi ile elde edilir.
Okullasma oranlari, Derslik basina disen Ogrenci sayilari ve Ogretmen Basina Diisen Ogrenci
sayilari incelendiginde Tirkiye verileri ile izmir verilerinin birbiriyle benzerlik gosterdigi

anlasiimaktadir.

e CINSIYET ..
EGITIM DURUMU ERKEK KADIN TOPLAM YUZDE
Okuma Yazma Bilmeyen 87 323 410 1,00%
OIk_uma Yazma Bilen Fakat Bir Okul 1321 1791 3042 7 39%
Bitirmeyen
ilkokul 4.579 5.631 10.210 24,80%
ilkdgretim 1.410 1.065 2.475 6,01%
Ortaokul veya Dengi Ortaokul 3.636 2.867 6.503 15,79%
Lise veya Dengi Okul 5.015 4.444 9.459 22,97%
Yiksekokul veya Fakilte Mezunu 3.880 3.720 7.600 18,46%
Yiiksek lisans mezunu 388 327 715 1,74%
Doktora mezunu 73 41 114 0,28%
Bilinmeyen 322 327 649 1,58%
Toplam 20.711 20.466 41.177 100,00%

Tablo 6: Egitim Durumu

OKULLASMA ORANI (%) TURKIYE iZMIR
ilkokul Net 91,92 91,46
Ortaokul Net 93,28 93,26
Ortadgretim Net 84,20 88,64

Tablo 7: Okullasma Orani (%)
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DERSLIK BASINA DUSEN OGRENCI SAYISI TURKIYE iZMIR

ilkokul + Ortaokul 24 25

Ortadgretim 20 20

Tablo 8: Derslik Basina Disen Ogrenci Sayisi

OGRETMEN BASINA DUSEN OGRENCI SAYISI TURKIYE iZMiR
ilkokul 18 15
Ortaokul 15 14
Ortadgretim 11 10

Tablo 9: Ogretmen Basina Diisen Ogrenci Sayisi

7.4. Saglik Bilgileri

Turkiye ortalamasinda Saglik Kurumlarinda Yatak Basina Disen Kisi sayisinda izmir ilinin

ortalama degerin Ustinde yer aldigl okunmaktadir. Buna karsin Saglik Personeli Basina Disen

Kisi Sayisinda Hekim ve Hemsire oranlarinin Tirkiye ortalamasinin altinda

anlasiimaktadir.

kaldigl

Ankara, istanbul ve izmir illerinde yapilan incelemelerde, Hastane sayilarinda izmir ilinin diger

BlyUksehirlere oranla rakamlarin daha disidk oldugu gortlmektedir. S6z konusu durumun

illerin ntfus blydklukleriile orantili oldugu degerlendiriimektedir.

Hastaneler 2015 2016 2017 2018

Saglik Bakanhg 865 876 879 889

Universite 70 69 68 68

Turkiye Ozel 562 562 569 575
Diger 36 3 2 2

Toplam 1.533 1.510 1.518 1.534

Saglik Bakanhg 37 40 40 40

Universite 10 10 10 10

Ankara Ozel 36 36 37 38
Diger 5 - - -

Toplam 88 86 87 88

Saghk Bakanhgi 55 56 54 53

Universite 15 16 16 16

istanbul Ozel 162 165 168 167
Diger 4 1 - -

Toplam 236 238 238 236

Saghk Bakanhgi 28 28 28 28

Universite 4 3 3 3

izmir Ozel 23 24 26 26
Diger 2 1 1 1

Toplam 57 56 58 58

Tablo 10: Tirkiye, Ankara, istanbul ve izmir yillara sair Hastane Bilgileri
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SAGLIK PERSONELI BASINA DUSEN KiSi SAYIS| TURKIYE | izMIR
HEKIM 539 393
HEMSIRE 486 463

Tablo 11: Saglik Personeli Basina Disen Kisi Sayisi

SAGLIK KURUMLARINDA YATAK BASINA DUSEN KiSi
SAYISI TURKIYE | iZMIR

HEKIM 358 359

Tablo 12: Saglik Kurumlarinda Yatak Basina Dusen Kisi Sayisi

8. EKONOMIK YAPI

izmir'den 191 ilkeye ihracat; 160 (ilkeden ithalat yapilmaktadir. Gerek ihracat; gerekse de
ithalat agisindan izmir’le en cok irtibatli olan tilke Almanya’dir.

Ihracatinin yaklasik %50’si Almanya basta olmak tizere ABD, ingiltere, italya, ispanya, Hollanda
ve Fransa gibi tilkelere yoneliktir. ithalatinin yaklasik %50’si ise, Aimanya basta olmak tizere Cin,
Rusya Federasyonu, italya, ABD, Polonya ve ispanya gibi tlkelerdendir.

Tirkiye'nin 2014 yili gayri safi yurtici hasilanin (GSYIH) % 6,2 sini Gireten izmir, Turkiye’nin gelir
dlzeyi en yiksek 3. ilidir.

58,5 Milyon $ degerindeki GSYIH'nin %57,5’i hizmetler sektorii, %37’si sanayi sektori; %5,5’i
ise, tarim sektorlne aittir.

Felipe vd. (2012)’'nin yaptigl siniflandirmadan hareketle, dizey 2 bolgelerinin 2014 yili kisi
basina disen gelir dizeylerine bakildiginda, Tirkiye'de 26 alt bolgeden 6’sinin Orta DUsuk gelir
grubunda oldugu; buna karsin 13 alt bolgenin orta gelir tuzagl riski tasidigr gorilmektedir.
Ancak; 14,257 $'lik kisi basina diisen gelir dizeyi ile izmir orta gelir tuzag riski olmayan 7 alt
bblgeden biridir.

izmir ekonomisinde tarim, hayvancilik, balikgilik, denizcilik, toptan perakende ve ticaret, turizm,
lojistik ve enerji sektorleri yatirim agisindan dne ¢ikan sektorlerdir.

Izmir yat turizmden kongre turizmine, inang turizminden kruvaziyer turizmine kadar hemen
hemen her gesit turizm olanagina sahiptir.

Bununla beraber izmir, zengin jeotermal kaynaklari ve kaplicalari ile diinyada saglik turizminin
merkezi olabilecek potansiyeli barindirmaktadir. Zengin yenilenebilir enerji kaynaklarina sahip
izmir 6zellikle rizgar, jeotermal ve glines enerjisinden faydalanilabilecek bir kenttir.

izmir, liman kenti olma 6zelligi ile tarihin her déneminde énemli bir ticaret merkezi olarak 6n
plana cikmistir. Korunakli bir korfezin etrafinda gelisen izmir verimli topraklara sahip olmasi,
nitelikli isglict yapisi, hammadde ve ara mamul kaynaklari, uygun iklim kosullari, gelismis liman
ve lojistik altyapisi, dis ticaret odakli is ortami ile i¢c ve dis pazarlara olan yakinhgi gibi avantajlari
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ile giinimizde bircok ekonomik aktivitenin merkezi durumundadir. izmir'in dis ticaretinde
limanlarin biylk payr bulunmaktadir.

1954 yilinda kurulan ve yatirim alaninda dinyanin en 6énemli yayinlarindan biri olarak kabul
edilen Site Selection Magazine dergisinin yapimcisi ve ABD menseli Conway Inc.'in yaptigl
Diinyanin En Rekabetci Sehirleri Raporu'na (The World’s Most Competitive Cities) gore izmir,
2015 yilinda uzay-havacilik, kimya-plastik ve enerji sektorlerinde Dogu Avrupa ve Orta Asya'nin
en rekabetci ilk 5 sehri arasinda yer almistir.

Seferihisar ilgesi genelinde ekonomik faaliyetlerin temelini tarim ve onun igerisinde de
zeytincilik olusturmakta iken, narenciye ve enginar yetistiriciligi ile sus bitkileri agirlikl seracilik,
hayvancilik son yillarda énemli gelir kaynag olmaya baslamistir. Ote yandan balikcilik devam
ederken, turizm; ginimuzde ilce ekonomisine katki veren en énemli sektorlerden biri haline
gelmistir. Nifusun %80'i tarimla ugrasmaktadir.

llcenin sanayi ve ticaret hayatinda cesitli alanlarda faaliyet gosteren isletme, fabrika, atélye ve
imalathaneler bulunmaktadir. Bunlari saymak gerekirse; ilce merkezinde tanzim et satis
magazasl ve otobUs isletmesi olmak Uzere 2 adet belediye iktisadi tesekklld, 11 adet un
fabrikasi, 9 adet mandira, 8 adet zeytinyagi fabrikasi, 11 adet yas meyve-sebze paketleme
isletmesi, 2 adet besger tonluk sit toplama merkezi, 50 adet marangoz imalathanesi, 10 adet
soguk demir atolyesi, 6 adet aliminyum ve 4 adet plastik imalathanesi bulunmaktadir.
Narenciye paketleme tesislerinde islenen Grinler ihrac edilmekte, diger imalathane ve atdlyeler
ise ancak ilce ihtiyaclarini karsilamaktadir.

9. MEVCUT ARAZI KULLANIM

Sosyal konut Uretilecek saha Uzerinde genel olarak yapilasma bulunmadigl gorilmekte olup
alanin dogu ucunda hafriyat dokimlerinin yapilmis oldugu, kuzey-orta bolimde ise tek kath
yigma bir yapi ve mistemilatinin bulundugu gorilmektedir. Bununla birlikte kurum gorusleri
kapsaminda, s6z konusu vyapinin DSi tarafindan belirlenen sulama sahasindan kaldig
anlasiimaktadir. Bununla birlikte izmir il Tarim ve Orman Mudirligi tarafinda tarimsal arazi
vasfinin Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak tanimlandigi gértilmektedir.

Google Earth

Fotograf 4: Giney ve Kuzey Tarafindan Planlama Sahasina Bakis (2020)
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Google Earth

Fotograf 7: Kuzeydogu Yéninden Alana Bakis-2 (2020)
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Fotograf 10: insaat Siirecinde Gelinen Asama-1 (2022)
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Fotograf 13: Cami insaatinda Gelinen Sirec (2022)
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9.1. Miulkiyet Ozellikleri

Planlama calismasina konu edilen tasinmazin Toplu Konut idaresi Baskanligi tzerine kayitli
oldugu gorilmektedir. S6z konusu 3391 ada 1 parsel (eski 106 ada 123 parsel) sayili taginmazin
blyukligu 621.359,14 m? ve tarla niteliginde olup tasinmaz izmir, Seferihisar, Camikebir
Mahallesi dahilinde kalmaktadir. 123 parsel, eski 106 ada 120 parsel sayil tasinmazin ifraz islemi
sonrasi olusan yeni parsellerden olup diger parseller sirasiyla 124, 125 ve 126 sayisini almis ve
akabinde 106 ada 123 parsel, yeni 3391 ada 1 parsel olarak yeniden numaralandiriimistir. imar
uygulamasl sonrasinda 3391 ada 1 parselin ¢ok sayida parsele ayrildigi ve terklerin yapildigi
gorilmektedir.

Harita 12: Guncel Parsel Yapisi (2022)
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10.  KURUM GORUSLERI

Planlama alanina yonelik olarak toplam 22 kurum ve kurulus nezdinde gorus talep edilmistir.
Bu baglam da goris talep edilen ilgili birimler asagidaki gibidir.

e Milli Savunma Bakanligi (izmir insaat Emlak Bolge Baskanligi)

e Sivil Havacilik Genel Mudurlugu

e Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Mdurligi (insaat Ve Emlak Dairesi
Baskanhgi)

e TCDD 3. Bolge MudurlGgi (Emlak Servis Madarlugi)

e Boru Hatlari ile Petrol Tasima Anonim Sirketi Genel Mudirligi (Arazi insaat Ve
Kamulastirma Daire Baskanhgi)

e Devlet Suisleri Genel Mudurligi (2. Bélge Mudirlugi)
e izmir Orman Bélge MudurlGgu

e izmir Cevre Ve Sehircilik il Mudirltga

e izmir il Milli Egitim Madarlag

e izmir il Saghk MudurlGgi

e izmir il Kultir Ve Turizm MUdarluga

e izmir Genclik Hizmetleri Ve Spor il MudurlGgi

e Karayollari 2. Bolge MudurlGgu

e izmir il Gida, Tarim Ve Hayvancilik Mudurligi

« TEIAS 3. Bolge Midiirlugi

e izmir Buyuksehir Belediye Baskanligi

e Seferihisar Belediye Baskanlig|

e izmir 1 Numarali Kilttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu MidurlGgi
e izmir il Afet Ve Acil Durum Mudurligi

e izmir Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurlugi

e GDZ Elektrik Dagitim A.S.

e izmir Dogalgaz Dagitim A.S.
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Plan calismasi yapilan sahaya iliskin olarak il Tarim ve Orman Mdirligi binyesindeki teknik
elemanlarca bahse konu alanin etltler neticesinde Tarimsal Etit Raporu hazirlanildigl
belirtilmistir. il Tarim ve Orman Mudurltgi tarafindan hazirlanan kurum gérisiinde;

“Tarimsal Etiit Raporunun Il Miidirliigimiz tarafindan dederlendirilmesi neticesinde;
5403 sayill “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” nun 13. Maddesinin 2. Fikrasi
dogrultusunda Seferihisar ilcesi, Camikebir Mahallesi, 106 ada 123 ve 106 ada 125 nolu
parsellere kayitli toplam 68,7313 hektar “Kuru Marjinal Tarim Arazisi” (KTA) nin, sosyal
donati alanlarinin olusturulmasi ve konut tretimi gerceklestirilmesi amaciyla tarim disi
amacla kullanimi uygun gérilmdsttr.”

Seklinde 3391 ada 1 parsele (eski 106 ada 123 parsel) Uzerinde sosyal donati alanlarinin
olusturulmasi ve konut Uretimi gerceklestiriimesi amaciyla tarim disi amacla kullanim izni
verildigi gorilmektedir.

Devlet Su isleri Genel Mdurligi 2. Bdlge Mudurliginin gorislerinde 106 ada 123 parselin bir
kismi “Sulama sahasl” olarak belirlendigi “sulama sahasi” igerisinde kalan alanlarin imara
actimasi halinde sulama biitiinligi bozulacadi” ifade edilmistir. Bu aciklamaya istinaden sulama
alani Uzerinde herhangi bir fonksiyon degisikligine gidilmedigi gorilmektedir.

Kultir Varliklari ve Miizeler Genel Midirluga, izmir 1 Numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bolge

Kurulu Mudurliagince dizenlenen 66017023-165.99-E.795061 sayili kurum goristnde,
“S6z konusu alana iliskin Middrligimdz arsivinde; ilgi yazi ekinde iletilen harita, bilgi ve
belgeler dikkate alinarak yapilan incelemede séz konusu parsellerin herhangi bir kentsel
veya arkeolojik sit alaninda kalmadidi ve herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir varligi
olarak tescil kadinin bulunmadigi anlasiimistir. Ayrica Muddrliik uzmanlarinca yerinde
yapilan incelemede de 2863 Sayili Yasa kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir
kiltir varligina rastlaniimamistir.”

denildigi, izmir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Midurliginin 58802856-250-E.42295 sayili kurum

yazisinda;
“(...) planlama alanina dahil olan Seferihisar ilcesi, Camikebir Mahallesi, 106 ada 123
parsel sinirlarinin - kismen, izmir 1 Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Komisyonunun 17.01.2018 tarih ve 334 sayili karari ile uygun bulunarak, 644 sayili Cevre
ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Goérevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname'nin Madde 13/A-(2) fikrasina gére 27.04.2018 tarih ve76074 sayili Bakanlik
Makami Olur'u ile onaylanan koruma kategorileri paftasina gére "Nitelikli Dogal Koruma
Alani" sinirlari icerisinde kaldidi tespit edilmistir.
Yapilacak olan planlama calismasina "Nitelikli Dogal Koruma Alani" sinirlari icerisinde
kalan bélgenin dahil edilmesi durumunda, hazirlanacak plan teklifinin; 23.03.2012 tarih
ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren "Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" hiikimleri ile 03.01.2017 tarih ve 2017/1 sayili
"Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge"
dogrultusunda hazirlanarak Valiliimize (Cevre ve Sehircilik il Midiirliigi) sunulmasi
gerekmekte olup, bahsi gecen alanin plan onama siniri disinda birakilmasi durumunda
s6z konusu planlama calismasinin yapilmasinda sakinca gériilmemektedir.”

seklinde gorus belirtilmistir.
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Harita 13: Onayli Nitelikli Dogal Koruma Alani Siniri ve 1/100.000 CDP Dogal Sit Siniri ile Parselin
Konumu
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Harita 14: Onayl Nitelikli Dogal Koruma Alani Siniri ve 1/125.000 CDP Dogal Sit Siniri ile Parselin
Konumu
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11. PLANLAMA GECMISI

11.1. 16.11.2015 t.t’li izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

Cevre dizeni plani, alt olcekli planlari yonlendirmek adina genel arazi kullanim kararlarinin
belirlendigi ve sahip oldugu 6lcek nezdinde gdsterimlere yer verilen bir plan tirtdir. Mevzuat
kapsaminda uygulamalara iliskin olarak 6l¢cl alinamamakta olup detay degerlendirmelerde
bulunulamamaktadir.

Harita 20 kapsaminda yer verilen sit siniri gosterimleri dikkate alindiginda onayl sit siniriyla
cevre dizeni planinda yer verilen sinirlarin uyusmadigl gorilmekte olup bu durumun cevre
dizeni planinin sahip oldugu o6lcek dilinden kaynaklandigi degerlendirilmektedir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligl tarafindan hazirlanan ve 16.11.2015 tarihinde
onaylanmis bulunan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Dizeni Planinda
eski 3391 ada 1 parsel blyuk 6lctide "Turizm Alanlari-Golf” alaninda ve kismen “Cayir-Mera" ile
kismen de "Orman Alani”, “Dogal Sit Alan” ve “Sulama Alani" gosterimleri dahilinde
kalmaktadir. Parsel Seferihisar meskln ve gelisme sahasi komsulugunda kalmakta olup ana

ulasim baglantilarinin da parsel icerisine girdigi gorilmektedir.

| /

B

Harita 15: 16.11.2015 t.t.”li 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani
Ayrica 1/100.000 &lcekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Dizeni Plani Plan Hikiimlerinde;

“7.28. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve Toplu Konut idaresi'ne (TOKi)

tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan yiiriitilen uygulamalara, Ozellestirme idaresi

Baskanhdi'nca yirttilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
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Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve iller Bankasi
Anonim Sirketi Genel Miidlirligi tarafindan 6107 sayili kanun uyarinca yapilacak
uygulamalara iliskin basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus
kabulleri ve gevre imar bitlinligiu ¢ergevesinde ilgili idaresince alt élgekli planlarda
degerlendirilir. Bu dodrultuda hazirlanacak alt élcekli planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek (zere bakanliga génderilir.

7.4. Kentsel yerlesme alanlari icin plan hikimlerinin 9. Béliimiinde belirlenmis olan
ntifusun kent ici dagihmu, ilgili idarelerce alt élgcekli planlarda belirlenir.”

ifadeleri kullaniimistir.

11.2. 10.06.2021 t.t.li 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni
Plani Degisikligi

Milkiyeti TOKi'ye ait olan eski 3391 ada 1 parsel icin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginca, 10.06.2021 t.t."li 1/100.000 6lcekli Cevre Dlzeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Cevre Diizeni Degisikligi kapsaminda plan 6lcegi de dikkate alinarak parsele isabet eden Turizm-
Golf Alani, Kentsel Gelisme Alani, Tarim Alani ve Sulama Alani olarak planlanmis olup yine bu
kapsamda "Orman Alani” ve “Dogal Sit Alani” plan sinirlari disinda tutulmustur. Yapilan her bir
gosterim sematik ozellik tasimaktadir.

Harita 16: 10.06.2021 t.t.li 1/100.000 6lcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi
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11.3. 08.10.2012 t.t/li  1/25.000 &lcekli izmir
Blylksehir Batinl Cevre Diizeni Plani

Cevre dizeni plani, alt olcekli planlari yonlendirmek adina genel arazi kullanim kararlarinin
belirlendigi ve sahip oldugu 6lgek nezdinde gdsterimlere yer verilen bir plan tirtdir. Mevzuat
kapsaminda uygulamalara iliskin olarak 6l¢i alinamamakta olup detay degerlendirmelerde
bulunulamamaktadir.

08.10.2012 t.t."li 1/25.000 olcekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda, inceleme alani blyuk olgtide
"Turizm-Golf Tesisi Alanlari” ve “Mera Alanlari" olarak, kismen de "Orman Alani” ve “1. Derece
Dogal Sit Alani" olarak belirlenen kullanim kapsaminda kaldig gérilmektedir.
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Harita 17: 08.10.2012 t.t.’li 1/25.000 6lcekli Cevre Dlzeni Plani

Ayrica 1/25.000 Olcekli izmir Biyiksehir Bitiinii Cevre Diizeni Plani Plan Uygulama Hikimleri
(Plan Notlarr)

“6.11. Bu planda kentsel kullanim karari getirilen arazi kullanim kararlarina ait sinirlar
sematik olup, bu plan lzerinden él¢i alinamaz, yer tespiti yapilamaz. Planda belirlenen
bu alanlar, alanin tamaminin yerlesime acilacadini gbstermez. Bu alanlarin sinirlari, ilgili
kurum ve kuruluslarin gérisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda alt élgekli
planlarda belirlenecektir. Bu planda kentsel kullanim karari getirilmis alanlarda, 1/25000
6lcekli [zmir Blyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani'na uygun alt élcekli imar planlari
yapilmadan uygulamaya gecilemez.

6.22. Bu planin onayindan sonra kullanim karari degisikligi gerektirmeyen hallerde bu
planda dedisikliGe gerek kalmaksizin her tirlti sinir, sit alani, orman ve yapi yasagdi
getirilmis alanlarda olabilecek idari ve yasal degisikliklerde yeni sinirlar gegerli olacaktir.

6.26. Kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlari disinda gereksinim duyulmasi
halinde; Toplu Konut idaresi'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iretilecek
toplu konut alanlarina ve Ozellestirme idaresi Baskanligi'nca yiirtitilen projelere iliskin
basvurular ilgili kurum ve kurulus gérisleri, jeolojik ve jeoteknik etiitler bu planin genel
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ilke ve hiikiimleri dogrultusunda degerlendirilecek, talebin uygun gériilmesi halinde bu
planda degisiklik yapilacaktir.”

seklinde bahsetmektedir.

Harita 22 kapsaminda yer verilen sit siniri gésterimleri dikkate alindiginda onayl sit siniriyla
cevre dizeni planinda yer verilen sinirlarin uyusmadigl goértilmekte olup bu durumun cevre
dizeni planinin sahip oldugu 6lcek dilinden kaynaklandigl degerlendirilmektedir.

16.11.2015 t.t’li 1/100.000 olcekli CDP &ncesinde onaylanmis bulunan izmir Biyiksehir
Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarihli ve 05.843 sayili karari ile uygun gorilerek Bagkanlik
Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanan 1/25.000 élcekli izmir Blyiiksehir Bitiini Cevre
Duzeni Plani kapsaminda yer verilen kullanimlarin Ust olgcek plan kararlarinin bir kismini
barindirmadig gorilmektedir.

1/100.000 olgekli CDP kapsaminda yer bulan “Sulama Alani”nin s6z konusu 1/25.000 olgekli
cevre duzeni plani Gzerinde yer almadigi ve turizm (golf) alani olarak tanimlanmis oldugu, bir
kisim turizm (golf) alanina da orman alani ve sit alani icerisinde yer verildigi ve plan
kademelenmesini bozdugu gorilmektedir.

11.4. 10.06.2021 t.t.’li 1/25.000 6lgekli Cevre Duzeni
Plan Degisikligi

Mlkiyeti TOKi’ye ait olan 3391 ada 1 parsel (eski 106 ada 123 parsel) icin Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanliginca, 10.06.2021 t.t.’li 1/25.000 6lcekli izmir Blylksehir Bitiini Cevre
Dizeni Plani Degisikligi hazirlanmustir.

Cevre dizeni plani degisikligi kapsaminda; mevcut planin sahip oldugu o6lcek dikkate alinarak
parsele isabet eden “Golf Alani” Kentsel Gelisme Alani, Tarim Alani ve Ust 6lcek plan kararlari
cercevesinde Sulama Alani olarak planlanmis olup bu planda yine o6lcek kararlari da dikkate
alinarak "Orman Alani” ve “Dogal Sit Alan1” plan sinirlari disinda tutulmustur.

P FN
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Harita 18: 10.06.2021 t.t.'li 1/25.000 6lcekli Cevre Dlzeni Plani Degisikligi
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Izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 18.11.2022 tarih ve 2021/2029 E.-2022/1989 K. sayili
karari ile;

“Cevresi ile uyumsuz, pargacil olarak, sadece parsel 6zelinde yapildigi, plan degisikliginin
yapildigi parsel disinda kalan alanlarin, plan degdisikligi ile belirlenen «Kentsel Gelisme
Alanlari» karari ile bitinlestirilmedigi, parselin disinda kalan «Golf Tesis Alanlari» plan
kararlarinin pargacil ve atil sekilde kaldigi...

..tarim alani ve Kiiclik Menderes Havzasi Seferihisar Baraji Sulama Sahasi gevresinde
yeni alanlarin kismen bltinlikli olarak korunmasi gereken (st 6lcekteki mera alanlari
ile gakismasinin plan ana kararlarini, bitinligind ve sdrekliligini bozucu oldugu,

..parsel sinirlarinin “Nitelikli Dogal Koruma Alani” icerisinde kalan kismi “Kentsel Gelisme
Alani” olarak gésterildigi ve sit sinirina dair herhangi bir plan taramasi ve lejand (sit siniri)
gosterimine plan degisikligi kapsaminda yer verilmedigi”

gerekcesiyle 10.06.2021 t.t.'li 1/25.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi iptal edilmistir.

11.5. 07.08.2023 t.t."li 1/25.000 olcekli Cevre Dlzeni
Plan Degisikligi

Plan degisikligi onama siniri icerisindeki yaklasik 76 hektarlik saha kurum gorisleri ve izmir 6.
Idare Mahkemesi 18.11.2022 tarih ve 2021/2029 E.-2022/1989 K. sayili karari dogrultusunda
birtakim dizenlemeler yapilmistir. Devlet Su isleri Genel Mudirligu 2. Bolge Mudirligi
tarafindan sulama sahasi olarak belirlenmis alanlarin “Tarim Alan1” ve “Sulama Alani” olarak
muhafaza edilmistir. Eski 3391 ada 1 parsel sinirlari icerisinde kalan 12.09.2012 t.t.’li 1/25.000
Olcekli Cevre Dizeni Planinda “Golf Tesis Alani” olarak gosterilen alani 1/25.000 6lcekli cevre
dizeni plani degisikli kapsaminda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak dizenlenmistir. Eski 3391 ada
1 parsel sinirlari disinda izmir 6. idare Mahkemesi 18.11.2022 tarih ve 2021/2029 E.-2022/1989
K. sayili kararinda atil sekilde kaldigi ifade edilen “Golf Tesis Alani” tapu nitelik bilgileri dikkate
alinarak cevre dizeni plani degisikligi kapsaminda kismen “Orman Alani” ve kismen “Tarim
Alan1” olarak gosterilmistir. Planlama alaninin dogusunda ve mevcut kentsel alan sinirina bitisik

konumda bulunan, planlama alaninin yaklasik % 10’luk kesimine tekabul eden alan “Kentsel
Gelisme Alani” fonksiyonunda gosterimi yapiimistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligindan temin edilen 02.12.2018 tarihli veride;
inceleme alaninin batisinda bulunan "Nitelikli Dogal Koruma Alani” sinirinin eski 3391 ada 1
parselin bir kismina isabet etmekte olup bu kisim plan degisikligi siniri disinda tutularak, plan
degisikligine konu edilmemis ve yeni bir plan karari tanimlanmamistir. Nitelikli Dogal Koruma
Alanina yonelik olarak kesin sinirlara gore alt olgekli planlarda karar alinacaktir

10.06.2021 onay tarihli 1/25.000 Olcekli izmir Bulyiksehir Bitiini Cevre Dizeni Plani
Degisikligine iliskin izmir 6. idare Mahkemesinin E.2021/2029-K.2022/1989 sayili iptal kararinda
yer alan iptal gerekceleri uyarinca hazirlanan izmir ili, Seferihisar ilgesi, Camikebir Mahallesinde
yer alan yaklasik 40 ha buyukligindeki alanin kentsel yerlesik alan, 6 ha buytklugindeki alanin
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kentsel gelisme alani, 28 ha buytklugtndeki alanin “Tarim Alani”, 14 ha biyiklugindeki alanin
“Sulama Alani” ve 1.6 ha buyukligindeki alanin “Orman Alani” olarak dizenlendigi 1/25.000
Olgekli izmir Blytksehir Bitini Cevre Dizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Harita 19: 07.08.2023 t.t.’li 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

11.6. 10.06.2021 t.t.'li Nazim imar Plani ve Uygulama imar
Plani

Eski 3391 ada 1 parsel 10.06.2021 t.t.'li Nazim imar Plani’nda;

“Gelisme Konut Alani (100 kisi/ha, 200 kisi/ha., 225 kisi/ha. ve 225 kisi/ha.)”, “Egitim
Alani”, “Saglik Alan”, “ibadet Alani”, “Sosyal Tesis Alani”, “Kiltirel Tesis Alani”, “Ozel
Sosyal Altyapi Alani”, “Park”, “Teknik Altyapi Alani”, “Su Ylzeyi (Kanal), “Yol (Birinci
Derece, ikinci Derece)” ve “Tarim Alan/”

olarak ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani’nda;

“E:1.00, E:0.90, E:0.80 ve E:0.40 yapilasma kosullu Gelisme Konut Alanlari”, “Park”,
“Meydan”, “Anaokulu Alani”, “Ozel Anaokulu Alani”, “ilkokul Alani”, “Ortaokul Alanl”,
“Lise Alani”, “Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alan1”, “Hastane”, “Aile Saghgi Merkezi”,
“Sosyal Tesis Alani”, “Ozel Sosyal Tesis Alani”, “Cami Alan”, “Kiltirel Tesis Alani”,
“Teknik Altyapi Alan1”, “Trafo Alan1”, “Tasit Yolu, “Yaya Yolu”, “Bisiklet Yolu” ve “Tarimsal
Nitelikli Alan”

olarak planlanmistir.
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Harita 20: 10.06.2021 t.t.'li Nazim imar Plani

SERIR MERKEZ

Harita 21: 10.06.2021 t.t.'li Uygulama imar Plani

10.06.2021 tarihinde ¢evre dizeni plani ve imar plani bakanlikca onaylanmis olup devam eden
sirecte imar uygulamasi yapilip akabinde iki etaptan olusan;

izmir ili Seferihisar ilcesi Camikebir Mahallesi |. Bélge 410 Konut 30 Adet Dikkdn 1 Adet

Camive 1 adet ilkdgretim Okulu insaati ile Altyapi ve Cevre Dizenlemesi isi,

izmir ili Seferihisar ilcesi Camikebir Mahallesi 2. Bdlge 612 Konut ve 1 Adet Cami insaati

ile Altyapi ve Cevre Dlzenlemesi isi,

adiyla insaat faaliyetlerine baslaniimis olup projeler dahilinde 2020 yili “100.000 Sosyal Konut
Projesi” kapsaminda Seferihisar ilcesinde 1.000 adet konut icin 22.224 talep; 2022 yil “ilk Evim-
250.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda da 500 adet konut igin 13.175 talep alinmistir.
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Izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan 18.11.2022 tarih ve 2021/2029 E.-2022/1989 K. sayili
karari ile; Ust 6lcekli plan olan 1/25.000 olgekli cevre diizeni plani sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina, imar mevzuatina ve plan batinligine aykiri oldugu gerekgesiyle 10.06.2021 t.t.’li
1/25.000 olgekli cevre dizeni plani degisikligi ile 1/5.000 ve 1/1.000 o6lgekli imar planlari iptal
edilmistir. Mahkeme karari sonucunda plansiz kalan alan Uzerinde plan calismalarina
baslaniimistir.

11.7. 07.08.2023 t.t.’li Nazim imar Plani ve Uygulama
imar Plani

Eski 3391 ada 1 parsel 10.06.2021 t.t.'li Nazim imar Plani’nda;

“Mevcut Konut Alanlari, “Gelisme Konut Alanlari (100 kisi/ha, 200 kisi/ha., 225 kisi/ha.
ve 225 kisi/ha.)”, “Ticaret Alani”, “Yapi Yasakl Alan” “Egitim Alani”, “Saglik Alani”,
“Ibadet Alani”, “Sosyal Tesis Alani”, “Kiiltiirel Tesis Alani”, “Ozel Sosyal Altyapi Alani”,
“Park”, “Teknik Altyapi Alani”, “Su Yiizeyi (Kanal), “Yol (Birinci Derece, ikinci Derece)” ve
“Tarim Alani”

olarak ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda;
“E:1.00, E:0.90 ve E:0.80 yapilasma kosullu Mevcut Konut Alanlari”, “E:1.00, E:0.90, E:0.80 ve

E:0.40 yapilasma kosullu Gelisme Konut Alanlari”, “Park”, “Meydan”, “Anaokulu Alani”, “Ozel
Anaokulu Alani”, “ilkokul Alani”, “Ortaokul Alani”, “Lise Alani”, “Mesleki ve Teknik Ogretim
Tesisi Alan1”, “Hastane”, “Aile Saghgi Merkezi”, “Sosyal Tesis Alan”, “Ozel Sosyal Tesis Alan!”,
“Cami Alan1”, “Kultirel Tesis Alan1”, “Teknik Altyapi Alani”, “Trafo Alani”, “Tasit Yolu, “Yaya
Yolu”, “Bisiklet Yolu” ve “Tarimsal Nitelikli Alan”

olarak planlanmistir.
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Harita 22: 07.08.2023 t.t.”li Nazim imar Plani
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Harita 23: 07.08.2023 t.t.’li Uygulama imar Plani

izmir 7. idare Mahkemesi tarafindan 19.09.2024 tarih ve 2023/1619 E.-2024/960 K. sayili
kararinda; 07.08.2023 t.t.’li 1/25.000 6lcekli cevre dizeni plani sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina, imar mevzuatina ve plan bitinlUgine aykiri oldugu gerekgesiyle 07.08.2023 t.t.li
1/5.000 ve 1/1.000 olgekli imar planlarinda dere giizergahlarinin kismen islenmemis olmasinin
planlama esaslari, plan teknigi ve imar mevzuatina uygun olmadigi gerekgesiyle iptal edilmistir.

Bununla birlikte planlama sahasinin komsulugunda kalan alanlarda onayli nazim ve uygulama
imar planlarinin bulundugu gorilmektedir. S6z konusu bu planlar;

e izmir BiyUksehir Belediye Meclisinin 25.11.2013 tarih ve 05/1426 sayili karariile 15.01.2014
tarihinde onaylanan 1/5000 &lcekli Seferihisar Merkez Planlama Bolgesi Revizyon ve ilave
Nazim imar Plani ve

e izmir BuyUlksehir Belediye Meclisinin 14.03.2014 tarih ve 15/303 sayili karariyla onaylanan
1/1000 o6lcekli Seferihisar Merkez Planlama Bélgesi 1. Etap Uygulama imar Planidir.

Planlama sahasinin komsulugunda kalan planlarin arag yollari ve sosyal donati alanlari baz
alinarak, planlama kurgusuna dahil edilmiglerdir. Meri imar planlarinda tanimlanmis donati
alanlarindan, planlama sahasina yakin olanlar tespit edilmis olup bunlarin ilkégretim tesis
alanlari ile dini tesis alanlari oldugu gorulmektedir. Ancak s6z konusu bu donatilarin erisim
mesafeleri acisindan proje sahasina hizmet veremedikleri degerlendirilmektedir.
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dini tesis erigim hatti - 400 m

Harita 24: Komsu imar Planlari ve Yaya Erisim Analizi

12.  ALTYAPIYA YONELIK ETKENLERIN SAPTANMASI VE
DEGERLENDIRILMESI

Imar mevzuati kapsaminda sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin olarak asagidaki
tanimlamalar getirilmis bulunmaktadir.

Sosyal altyapi alanlari, Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin
karsilanmasi ve saglikli bir cevre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yénelik kamu veya
6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve kapall
spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi agik ve
yesil alanlara verilen genel isim olarak tanimlanmakta olup,

Teknik altyapi alanlari da, Kamu veya ézel sektér tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Usti her tirli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme gibi
servislerin temini igin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullanislari olarak
tanimlanmaktadir.

Bununla birlikte, yerlesecek nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 Tablosundaki standartlara uygun olarak alana hizmet vermek
Uzere ayrilmasi gerekli gortilmektedir. S6z konusu bu hususlarin hayata gecirilmesi esnasinda
engelliler icinde gerek aragh gerek aragsiz ¢ozimlemelerinde hazirlanmasi zaruriyet arz
etmektedir.

Ortaya ¢ikacak duruma karsilik olarak gerekli dnlemlerin alinmasinin, artan yapi yogunluguna
gore teknik altyapi ihtiyaclarinin belirlenmesi ve karsilanmasi olarak anlasiimasi gerekmektedir.
Bu ihtiyaclar; gerektiginde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin eklerinde tanimlanan
standartlara ilave olarak yorenin ve plan degisikliginin 6zgln kosullari degerlendirilerek
belirlenmelidir.
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Ihtiyac olacak olan yollarin belirlenmesinde, alana yerlesecek niifusun barinacagi konut alanlari,
calisma hayatinin ve olabilecek glindelik ve genel biyuk ihtiyaglarin temin edilebilecegi ticari
alanlarin ve kullanicilarin yararlanacagl egitim, saglik, dinlence alanlari gibi sosyal alanlarin
birbirleriile olan etkilesimleri nazara alinmak suretiyle kararlar gelistirilmesi, olusabilecek trafik
talepleri de dikkate alinarak, alanin barindirdig ve sonradan sahip olabilecegi 6zgiin kosullarda
godz 6nunde bulundurulmalidir.

Yukarida yer verilen gergeve dahilinde planlama alanina yonelik olarak degerlendirme yapilmak
istendiginde oncelikle alana yonelik olarak ilgili kurumlardan alinan goérislerin arazi kullanim
kararlarinin olusturulmasi adina yonlendirici olduklari degerlendirilmektedir.

Elektrik altyapisi hususunda TEIAS ve GDZ Elektrik Dagitim AS tarafindan belirtilen gérislerde
Ozet olarak proje sahasi igerisinde herhangi iletim hattinin, nakil hattinin ve algak gerilim
sebekesinin bulunmadigi belirtilmektedir.

Sosyal konut projesinin hayata gecirilmesi acisindan, mevcut icme suyu hattina yonelik olarak
IZSU tarafindan 2017 yilinda revizyonu gergeklestirilen Seferihisar Merkez ilgesi’nin icmesuyu
Sebeke ve iletim Hatti Uygulama Projesi alani disinda yer aldigi ifade edilmektedir.

IZMIRGAZ tarafindan diizenlenen kurum gériisiinde boélgede bulunan altyapi tesisinin hatti
gosterilmis olup s6z konusu hattin proje sahasinin dogu siniri disinda kaldigi tescil harici alana
isabet ettigi gorilmektedir.

Kent ici hareketliligin sadece 6zel araclarla yapilamayacagi, olusabilecek yaya ve bisikletli erisim
taleplerinin, toplu tasima taleplerinin saglanmasi gerekmektedir. Ayni zamanda bu durumunda
da karbon salinimi acisindan olasi cevresel riskleri aza indirgenmesine fayda saglayacak
olmasindan hareketle s6z konusu durumun gelistirilebilir kilinmasi ve cazip bir tercih olmasina
imkan taniyacak farkli ulasim modlarinin kurgulanmasi beklenmelidir.

Yaya trafiginin glvenli olarak sureklilik arz etmesi adina fiziki cevrenin gtindiiz ve gece kullanim
kabiliyeti dikkate alinmali, yaya akslarina destek olarak agik yesil alanlarinda bu sistemin bir
parcas! olarak degerlendiriimesi 6nemli birer kazanim olacaktir. Genel bir prensip olarak
yayanin rahat hareket edebilecegi glizergahlarin bisikletli ulasim taleplerine de glvenlik
icerisinde cevap verebilecegi ve bu yonde de yatirimlarin yapilabilecegi degerlendirilmektedir.
Bu hususta bisiklet yollarina iliskin olarak mevzuatta tanimlanan egim degerleri de dikkate
alinarak planlama alaninda tatbik edilmesine olanak saglayacak planlama arac ve kararlarinin
gelistirilmesi beklenmektedir. Planlama sahasina yonelik olarak yapilan analizlerde bolgenin
genel olarak %0-10 arasindaki egime sahip oldugu ve bu bakimdan da bisiklet yollarinin
kurgulanmasina imkan tanidigl degerlendirilmektedir. S6z konusu uygulamalarda, yasl, geng,
cocuklu aileler, engelliler, 6grenci, calisan gibi toplumun tiim kesimlerinin dikkate alinarak
faaliyetlerin gerceklestirilmesi 6nem arz etmektedir.
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EGIM ONERI I{T?f%i?ﬁ IMUM
% 5-6 240 m
%7 120m
%8 90 m
%9 60 m
%10 30 m

Tablo 13: Boyuna Egim/Mesafe Tablosu

Ek olarak kent nazarinda arac sahipligi ve mevzuat kapsaminda arag yollari ile otopark ihtiyacina
yonelik gereksinimler dikkate alindiginda, planlama sahasinda kurgulanacak arac yollarinin ve
de parklanma imkaninin olusturulmasi 6nem arz etmektedir. Bu baglamda izmir ilinde 2019
yilinda yaklasik 781.200 adet otomobil bulundugu gorilmektedir. Bu agidan 2019 yili kent
ndfusunun 4,367,251 kisi oldugu dikkate alindiginda 100 kisi icin 18 otomobil dustigu
gorilmektedir. Mevcut kent merkezine dogrudan baglanilabilecek konumda bulunuldugundan
proje alaninda barinacak nUfusun talep edecegi ara¢ kullaniminin yogunluga sebebiyet
vermeden absorbe edilebilmesi amaclanmalidir. Ozellikle donati dbeklerinin oldugu mahalle
merkezleri s6z konusu arac trafiginden yalitilmali ve yaya 6ncelikli olarak kurgulanmalidir.

Ayrica, Cevre DUzeni Planinda 6ngorilen nifus degerlerinde bir degisiklige gidilmeyeceginden
altyapisal ihtiyaclarda da bir degisiklik s6z konusu olmayacagi ve planli gelisen kent merkezine
yakinlk dikkate alindiginda sebekeye erisimin glic olmayacagi degerlendirilmektedir.

13.  ESIK ANALIZI

Parsel alanina iliskin olarak dogal ve yapay esikler incelendiginde, alanin dogu orta boliminde
kuzey-gliney istikametinde uzanan sulama sahasinin varligi ve alanin i¢ kesimlerine kadar giren
Kocabag Deresiyle Karanine Deresinin varligiyla alanin bati sinirinda yer alan Nitelikli Dogal
Koruma Alaniile Orman Alaniin bulundugu gorilmektedir. Kurum gorusleri dogrultusunda Gst
Olcekli planlarda cayir-mera olarak tanimlanan alanin ise Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak
tanimlandig1 gortlmektedir. Alanin dogu cephesinin planli yerlesim sahasina komsu bulundugu
ve entegre olabilecek nitelikte yol akslariyla cevrili oldugu degerlendirilmektedir.

Mulkiyet sinirinin bati, kuzey ve dogu cephesinin kadastral yol Uzerinde oldugu, gliney
cephesinin ise farkh parsellere komsu oldugu gortlmektedir. Nitelikli Dogal Koruma Alani olarak
belirlenen sahanin kismen parsel sinirina girdigi ancak mevcutta bulunan yol hattinda sonlandigi
gorilmektedir.

One cikan diger bir unsur olarak da alanin kuzeyinde Askeri Givenlik Bélgesinin yer aldig
gorilmekte olup planlama sahasina komsulugu bulunmamaktadir.
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14.

Harita 25: Esik Analizi

GZFT ANALIZI

Proje alaninin sahip oldugu giicli ve zayif yonlerle birlikte barindirdigi firsatlar ve tehditlere

yonelik tespitler hazirlanmis olup sonuglar tablo ortamina aktariimistir.

GUglt Yonler:

Devlet Politikasi: Ulke genelinde alt ve dar gelir grubuna ydnelik sosyal konut politikasi
baglaminda proje gelistirilecek olmasi.

Konum ve Ulasim Baglantilari: Planlama sahasinin bolgesel tasit yollarina olan yakinhgi
ve deniz kiyisina erisim imkani sunabilecek olmasi

Planli Bolgeler: Planlama alaninin komsulugunda kalan alanlarin ¢ok biydk kisminin
planli saha oldugu ve ulasim sistemi, sosyal donatilarin yer secimi, ticari merkezin
yayilimi gibi konularda referans alinabilir olmasi,

Topografik Ozellikler: Alanin biyiik bélimiinde arazi yapisinin yerlesim acisindan uygun
degerlere sahip olmasi.

Zayif Yonler:

Sulama Alani: Sulama alaninin planlama sahasinin ortasindan gegcmesi blytk dlcide
birbirinden bagimsiz iki ayri alt bélgenin olusmasina neden olmasi,

Askeri Alanlara Yakinlik: Planlama Alaninin kuzey tarafinda Askeri Yasak Bolgenin
bulunacak olmasi ilerleyen sire zarfinda fiziki bir esik olusturmasi,

Orman ve Sit Alani Komsulugunda Kalmasi: Planlama Alaninin batisinda Ust 6lcekli plan
kararlarindan Orman Alani varliginin bulundugu degerlendirilmekte olup plana konu
mulkiyet dahilinde ise s6z konusu orman 6zelligi bulunmamasi,
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4- Orman alaninin bir kismmin ise Nitelikli Dogal Koruma Alani olarak belirlendigi
gorilmektedir. Parsel binyesinde kalan kisimda alinacak kararlarda bu dogrultuda
hassasiyet gosterilmesinin beklendigi,

Firsatlar:

1- Miulkiyet Yapisi: Milkiyeti Toplu Konut idaresine ait olan tasinmaz (zerinde plan
kararlarinin Uretilmesi, ¢esitli mulkiyet sorunlarinin olusmamasina etki etmekte ve
uygulamada kolaylik saglayacak bir imkan olusturmasi,

2- Orman Varliginin Bulunmamasi: Orman olarak kabul edilen bir agac varliginin sahada
bulunmamasi ve orman parselinin yer almamasi,

3- Arazi kullanim kabiliyeti acisindan Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak tanimlanmasindan
dolayi nitelikli tarim arazilerinden olmadigi,

4- Ortaya cikabilecek alt bdlgelerin kendi igerisinde yeterliliginin saglanabilecek geometrik
yapinin bulundugu ve bu durumun erisilebilirlige olumlu katki sunmasi,

5- Sosyal Adaletin Saglanmasi: Alt ve dar gelir grubuna yonelik konut edindirme igin
gelistirilen bir proje oldugundan toplum igerisinde birikebilecek gerilimin azaltilmasina
katki sunacagi gérilmektedir.

Tehditler:

1- Razgar Enerji Santrali: Orman alani igerisinde rlzgar tirbinlerinin aktif calistigl
doénemlerde glriltd olusumuna etki edebilecek olmasi,

15. MEKANSAL YER SECIM KARARI

Seferihisar ilgesinin merkez vyerlesiminin glneyinde sulama kanalinin, tarim ve sulama
alanlarinin yer aldigi bu unsurlarin dogal esik olusturdugu, st dlcek plan kararlarindan bdlgenin
bircok sit alanina sahip oldugu, izmir Yolu Gizerinde merkezin lineer olarak kuzeyde bulunan
Dizce Mahallesine ve merkezin dogusuna dogru gelismesi yoninde kararlar alindigi, bu alt
bolgelerde alt 6lcekli planlama ¢alismalarinin yarataldigi gorilmektedir.

Bu bakimdan sosyal konut Uretilmesi adina yer secimi yapilirken dogal ve fiili kisitlayicilar goz
onltnde bulundurularak yerlesilebilirlik analizleriyle ulasim baglantilari ve mulkiyet yapisi da
degerlendirilerek yer secim karari alinmistir.

49 1——




IZMIR LI, SEFERIHISAR ILCESI, CAMIKEBIR MAHALLESI, ESKI 3391 ADA 1 PARSELE ILISKIN
UYGULAMA IMAR PLANI AGCIKLAMA RAPORU

16.  SENTEZ

Proje sahasinin bati kesiminden dogal ve yapay esiklerin olusturdugu baskilarin bulundugu
gorilmekle birlikte, bu kesimde yesil alan kurgusu ve devaminda dusik yogunluklu yerlesim
kararlari ile gecis zonu olusturulabilecegi, gerek dogal yapiya beseri etkinin ortadan
kaldirilmasina gerek rizgar enerji santralinin beseriyete olumsuz etkilerinin  minimize
edilmesine katki sunacagl degerlendirilmektedir. Proje sahasinin dogu kesiminde ise planl
yerlesim sahasinin bulundugu ve bu bdlgeyle gerek yasal gerekse de fiili olarak entegrasyonun
saglanmasi beklenmektedir.

2020 yili “100.000 Sosyal Konut Projesi” kapsaminda insai faaliyetlere baslanilan icerisinde 410
Konut 30 Adet Dikkan 1 Adet Cami ve 1 adet ilkogretim Okulu insaatlari bulunmaktadir. Proje
sahasi dahilinde dere akslari ve sulama sahasinin varligina dikkat edilerek koruma ve sakinma

tedbirleri belirlenecektir. Ayrica Nitelikli Dogal Koruma Alan Siniri planlama siniri disinda

4

tutulacaktir.

NITELIKLI DOGAL KORUMA
ALANI ILE PLAN  SINIRI
CAKISMAMAKTADIR.

Harita 26: Sentez Paftasi

Dogal esiklerin sinirlandirdigl bolge icerisinde egim ve yonelis degerlerinin yerlesime musait
oldugu ve ortaya cikan geometrik yapinin erisilebilirlige olumlu katki sunabilecegi ve ayni
zamanda kentin gelisiminde pozitif yonde kullanilabilecegi degerlendirilmektedir.
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17. BOLGELEME

Yakin bdlge imar planlarinda yer verilen mekansal kararlar, mevcut arazi yapisi ve kurum
gorusleriyle ortaya konulmus olan kararlar ile dogal ve yapay esikler dikkate alindiginda
merkezinde temel sosyal donatilari barindirabilecek ve mahalle olarak degerlendirilebilecek
olan alt zonlar ile bunlar arasindaki erisim akslarinin belirlenmesi neticesinde bolgeleme
calismasina yer verilmistir. S6z konusu zonlarin mekan kurgusuna iliskin olarak plan kararlarinin
tanimlanmasinda yol gosterici olmasi beklenmektedir.

U2

a

o7

Harita 27: Mahalle Merkezleri igin Yer Secim Noktalari

18.  PLANLAMA YAKLASIMI

18.1. Planlama ilkeleri ve Yaklasimi

Imar plani hazirlanirken éncelikli olarak Ust dlcekli plan kararlari dikkate alinarak, mevzuat
cercevesinde hareket edilerek kararlar gelistirilmis olup benimsenen yaklasim strdurebilir kent
kavrami kapsaminda ele alinarak genel hatlariyla su sekilde 6zetlenebilir:

Yasal, yapay ve dogal esikler acisindan mekansal ve stratejik yaklasimlara uygun olan alan
planlama bdlgesi olarak belirlenmistir.

Ana planda belirlenen nifus degerlerine dikkat edilerek ve alt ve distk gelir diizeyindeki
ndfusun konut ihtiyacinin karsilanabilmesi adina konut ve altyapi Uretim maliyetlerini de
minimize edecek sekilde mekansal alan gereksinimine yonelik yeni gelisme sahasi
belirlenmistir.

Dogal Cevreye ydnelik Planlama yaklasimi icerisinde ¢evresel strdurilebilirlik esas alinarak;
Nitelikli Dogal Koruma Alanina yonelik olarak midahalelerde bulunulmamis olup yerlesim
sahasiyla arasinda gecis zonu olarak yesil bant tanimlanmistir.
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Mevcut onayl 1/5000 Nazim imar Planlari ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planlari ile
entegre olacak sekilde kentsel gelisme sahasinin olusturulmasi hedeflenmistir.

Yer secim karari, Tarimsal faaliyetlerin ve Uretim bigimlerine olumsuz etkisinin olmayacagi
bir konumda belirlenmistir.

18.2. Planlama Slreci

Planlama calismasinda takip edilecek yontem kapsaminda oncelikle, tlke nezdinde belirlenen
sosyal konut politikasi baglaminda planlama sahasinin sahip oldugu cografi oOzellikler ve
bulundugu gerek Ulkesel gerek bolgesel ve mahalli lokasyon olarak konumu, bolgenin sahip
oldugu sosyal ve ekonomik ¢zelikler ile Ust olgekli planlar ve yakin ¢evre imar planlarinin bu
alana olan etkileri, ilgili kurumlarin alana iliskin olarak tasarruflari baglaminda yapilan cesitli
analizler hazirlanmistir. S6z konusu analizler dogrultusunda yerlesim alaninin en iyi kullanim
kararlarinin belirlenmesine iliskin olarak esik analizi, SWOT (GZTF) analizi ve bu analizler
paralelinde sentez calismasi Uretilmistir. Mevzuat cercevesinde planlama sahasinin kendi
Ozelide gozetilerek fonksiyon tanimlamalari belirlenmis olup kullanim kistaslari belirlenmistir.

Bununla birlikte izmir 6. idare Mahkemesi tarafindan alinan 18.11.2022 tarih ve 2021/2029 E.-
2022/1989 K. Sayili karar sonucunda plansiz kalan alan Uzerinde kamu yatirimlarinin
aksamamasi, kamu vyararinin yeniden tesis edilebilmesi, dar gelirli vatandaslarin konut
ediniminin saglanabilmesi ve mahkeme kararindaki gerekgelerin yerine getirilebilmesi adina
plan calismalarina baslaniimistir.

18.3. Nufus Kestirimi

Kentsel planlama calismalari kapsaminda gelecek vyillara iliskin mekanda barinacak nifusun
kestirimi adina cesitli matematiksel metodlara basvurulabilmektedir. Ancak rapora konu alan
Ozelinde mevcutta yapilasmamis bir alan oldugu ve yasayan bir nifusa sahip olmadigi dikkate
alindiginda sosyal konutlarin Gretilmek istendigi Proje Alani’'na yoénelik nifus kabulinde
bulunulmus olup s6z konusu kabule iliskin olarak senteze dayali olarak ¢ok sayida nifus etttleri
yapilmistir.

Proje Alani’'nin nifus acisindan dogal ve yapay esikler dikkate alinmadan donati oranlari dikkate
alinarak salt tasima kapasitesinin st siniri olarak 13.500 kisi civarinda olabilecegi hesaplanmis
olup proje sahasi icin belirlenen “Strdurdlebilir Yerlesme” vizyonu kapsaminda esik sentezi ile
elde edilen yerlesilebilir alanlara yerlesilmesi, mevzuat kapsaminda donati biyikligu ve erisim
mesafelerinin dikkate alinmasi, kentsel mekan kurgusu ve farkli yogunluklarda konut alanlari
tanimlamalarinin yapilmasi durumunda; Nazim imar Plani Kararlari geregince Planlama Alaninin
optimum dizeyde ntfusunun 5,651 kisi olarak hesaplanmaktadir. Nazim imar plani kararlarinin
uygulama imar plani 0Olgeginde gosterilmesi sonrasinda ndfusun 5,294 kisi oldugu
hesaplanmistir.
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FONKSIYON EMSAL ALAN EMSAL ALANI KISl Bl?illlzl)NSAAT NUFUS
KONUT MESK 080 0.80 128,474.90 102,779.92 40.00 2,569
KONUT MESK 090 0.90 44,236.59 39,812.93 40.00 995
KONUT MESK 100 1.00 40,046.15 40,046.15 40.00 1,001

KONUT GEL 040 0.40 46,661.89 18,664.76 40.00 467
KONUT GEL 080 0.80 13,071.92 10,457.54 40.00 261
TOPLAM - 259,419.53 201,303.76 40.00 5,294

Tablo 14: Nifus Hesabi
19. PLAN KARARLARI

Yukarida bahsedilen safahat ve gerekceler g6z 6niine alinarak plan ¢alismalari yUrttilmastar.
izmir 7. idare Mahkemesi tarafindan 19.09.2024 tarih ve 2023/1619 E.-2024/960 K. sayili
kararinda;

“1/25.000 élgekli Cevre Diizeni Plani Dedisikligi Plan Aciklama Raporu’nda “izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda niifusun kent ici dagilimi ile
ilgili olarak ‘7.4. Kentsel yerlesme alanlari icin plan hikimlerinin 9. Bdélimiinde
belirlenmis olan nifusun kent ici dagilimi, ilgili idarelerce alt élcekli planlarda belirlenir.’
hikmi dizenlenmistir. Bu c¢ercevede éneri plan dedisikligi ile insai faaliyetleri
tamamlanan ve yapilmasi planlanan sosyal konutlar 1/25.000 Olcekli [zmir Biiyiiksehir
Biitiint Cevre Duizeni Planinin planlama niifusu kapsaminda degerlendirilmis ilave niifus
atamasi yapiimamustir.” ifadelerine gore ilave niifus atamasi yapiimadi§i ifade edilmekte
ise de, dava konusu plan degisikligi ve planlar éncesinde dava konusu parselin kentsel
yerlesim alani olarak belirlenmemis oldugu dikkate alindidinda ilave niifus atamasi
yapilmadigindan bahsetmenin mimkiin olmadigi,

..ayrica planlama alaninin dodu kesiminde (sulama alaninin dogusunda) (st 6lcekli
bitincil planlama kararlari ile Tarim Alani kullanim kararinin bitinliginin bozuldugu,
anilan nedenlerle Ust dlcekli plan kararlari ile Seferihisar merkezi ézelinde ilave gelisim
6ngdriilmesinin plan bitinligind bozucu olacagi;

...dava konusu alanin st élcekte kismen mera olarak planlanmis olmasi ve ayrica tarim
alani ve sulama alani gevresinde kentsel gelisim baskisi olusturulacak olmasi ve kismen
tarim alani-sulama alani sinirlarinda kentsel gelisim éngériilmtis olmasi itibariyle, ilge
sinirlari igerisinde ilave niifus getirecek yeni kentsel yerlesme alani belirlenerek bu yeni
alanlarin kismen biitiinliikli olarak korunmasi gereken mera alanlari ile cakismasinin ve
planlama alani sinirt disindaki turizm tesis (golf turizmi) alanlarinin normlara uygun
gelisimi dikkate alinmadan parsel sinirlarini temel alan yeni kentsel yerlesme alanlari
belirlenmesinin plan ana kararlarini, bitiinligiini ve sirekliliGini bozucu oldudu ve plan
teknigine aykiri oldugu dikkate alindidinda, 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
Dedisikligi kararlari ile 6ngériilen Kentsel Gelisme Alani plan kararinin 1/25.000 élgekli
biitiincil planin temel ilke ve hedefleri ile celismesi itibariyle plan ana kararlari
biitiinligini bozucu olacagd,
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...dava konusu 1/5000 élgcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani
kararlarinda dere glizergahlarinin kismen islenmemis olmasinin planlama esaslari, plan
teknigi ve imar mevzuatina uygun olmadigi,

..toplu konut alani yer segimi kriterleri agisindan dava konusu parselin bulundugu
konumda 1/25.000 élcedinde plan degisikligine gidilmesinin Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi’nin 20. maddesi 2. fikrasi hiikmiine uygun olmadigi,”

seklinde bahsedilmekte olup s6z konusu mahkeme kararinda alt dlgekli imar planlarinda;

...dava konusu 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
kararlarinda dere glizergahlarinin kismen islenmemis olmasinin planlama esaslari, plan
teknigi ve imar mevzuatina uygun olmadidi,

seklinde dizenleme yapiimasi gerektigi anlasiimaktadir.

Bu baglamda 07.08.2023 t.t.li uygulama imar plani ana kurgusu, sosyal konutlarin ve bu
konutlara hizmet edecek sosyal ve teknik altyapi unsurlari korunmus olup “Tarim Alani” ve
“Yapi Yasakli Alan” igerisinde yer alan dere glizergahlarinda diizenlemeler yapilmistir.

Konut Alanlarina iliskin Kararlar
Planlanan konut alanlarinin yapi formlari ve tipolojileri ile ilgili olarak;

Y Farkh blok varyasyonlari ile perspektif zenginliginin olusturulmasi gerek ada igi
gerek ada disinda yer alan acik alanlarin gorinebilir olmasi, birbirinin
manzarasini kesmeyen bir mekansal dokunun olusturulmasi,

Y Avlu tipi bahcelerin olusturularak ylz ylze sosyal etkilesimi tesvik eden
mekanlarin tanimlanmasi,

Y Konut alanlarinin sosyal ve kultlrel birimlerle olan etkilesimi gozetilerek
tasarlanmasi dngorilmastir.

Bu baglamda konut alanlarinda yogunluk kademelenmesine gidilerek farkli yogunluk
degerlerine sahip adalar belirlenmistir.

Planlama sahasinin bati kesiminde yer alan Nitelikli Dogal Koruma Alani dikkate alinarak esik
olarak yesil alan kurgulanmis olup mahalle merkezine yakin konumdaki konut adalarinda dsik
yogunluklu yapilasmaya yonelik kararlar alinmistir.

Bununla birlikte rapor kapsaminda yapilan tespitler dogrultusunda kentin ortalama daire
blyUklikleri, ortalama hane halki degerleri, talep edilen daire tipolojileri ve sosyal konut
politikasindaki yaklasimlar cercevesinde kisi basina dusen insaat alani buyuklaginin 40 m?
olarak alani tanimlayacagi ongdrilmustar.

Calisma Alanlarina iliskin Kararlar

Mahalle olgusunun yakalanabilmesi adina yasayanlarin ihtiyac duyacagi gliindelik alisveris ve
diger hizmetlere yonelik olarak faaliyet gosterecek bakkal, manav, kirtasiye, firin, berber,
pastane, cicekci gibi ticari birimlerin konut alanlari icerisinde ¢oziimlenebilmesi adina plan
notlariyla emsal alaniicerisinde kalmak Gzere hikim tanimlanmistir.
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Donati Alanlarina iliskin Kararlar

Acik Alanlar ve Peyzaj Unsurlari

Kentsel gelismenin yasanmasi ve sosyal amagli olarak konut dretiminin yani sira Ekolojik
degerlerin de korunabilmesi planlama g¢alismasinin 6ncelikleri arasinda yer almaktadir. Alanin
batisinda bulunan Nitelikli Dogal Koruma Alani dikkate alinarak esik olarak fiziki bir engel
olusturulmasi adina yesil tampon olarak adlandirilabilecek yesil alan kurgulanmis olup donati
Obeklerinin hemen yakininda mahallelilerin yararlanabilecegi ve yaya ulasimi agisindan da
yerlesimin farkh noktalari arasinda gecis imkani saglayacak sekilde yesil alanlar tanimlanmistir.

Acik ve yesil alanlarin dogal iklimlenme saglayacak sekilde konumlandiriimasi ile serinletici
nitelikteki hava akimlarinin yapi adalari arasinda ve iglerine dahil olabilmesi adina mekansal
formlari olusturulmustur.

Olasi afet durumlarinda toplanma alani olarak ve genel olarak sosyal etkilesim islevi Ustlenen
meydan ve park gibi kamusal acik alanlar ile farkl kesimlerin karsilasmasi ve sosyallesmesine
imkan vermek Gzere kullanim 6rtntlisu kurgulanmistir.

Sosyal Altyapi Alanlari

Egitim, saglk, ibadet, kiltirel ve sosyal alanlarin kurgusunda yaya olarak konfor ve giivenlik
icerisinde erisilebilirligin saglanmasi amaclanmistir. Bu baglamda arazi yapisi, yapay ve dogal
esikler gibi yonlendirici unsurlarla birlikte mevzuat kapsaminda anaokulu, ilkokul, ortaokul,
saglik tesisleri, kiltlrel tesisler ve sosyal tesislere yonelik olarak tanimlanan ytrime mesafeleri
dikkate alinarak mekansal kurgu olusturulmustur.

Sosyal altyapi alanlarindaki yapilasmanin cevresiyle uyumlu olacak sekilde kat yikseklikleri
belirlenmis olup siluet bakimindan kentsel uyumun yakalanmasi hedeflenmistir.
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Alan Adi Durum (m?)
KONUT MESK 080 128,474.90

KONUT MESK 090 44,236.59
KONUT MESK 100 40,046.15
KONUT GEL 040 46,661.89
KONUT GEL 080 13,071.92
TICARET 2,510.44
PARK 54,306.62

MEYDAN 234.18

TARIM- YYA (DSIKORUMA) 102,730.80
SU YUZEYI_KANAL 20,052.02
ANAOKULU 4,600.96
OZEL ANAOKULU 1,504.69
ILKOKUL ALANI 10,653.87
ORTAOKUL ALANI 12,011.65
LISE ALANI 6,250.11
TEKNIK OGRETIM-ML 6,361.67
AILE SAGL MER 4,626.16
HASTANE 3,554.51
CAMI 4,742.78
KULTUREL TESIS 2,509.34
TEKNIK ALTYAPI 6,121.35
BHA 3,340.47
TRAFO 461.76
SOSYAL TESIS 2,039.15
OZEL SOSYAL TESIS 2,428.68
YOL 91,293.57
TOPLAM 614,826.23

Tablo 15:Alansal Dagilim

NUFUS | 5,294
e _ STANDART PLANLANAN _ _
KiSi BASIM2 | EN AZ ALAN TOPLAMI M2 PLAN M2 TOPLAM | KiSi BASINA DUSEN
ANAOKULU 0.50 2,647.02 4,600.96 6,105.65 1.15
OZEL ANAOKULU 1,504.69
E&ITIM iLKOKUL 2.00 10,588.06 10,653.87 | 10,653.87 2.01
ORTAOKUL 2.00 10,588.06 12,011.65 | 12,011.65 2.27
L 2.00 10,588.06 6,250.11 12,611.78 2.38
MESLEK LiSESI ' S 6,361.67 e '
TOPLAM 6.50 34,411.21 41,382.95 | 41,382.95 7.82
) PARK 54,306.62
YESIL VETOA 10.00 52,940.32 SRR 54,540.80 10.30
DiNi TESiS CAMI 0.50 2,647.02 4,742.78 4,742.78 0.90
. ASM 4,626.16
SAGLIK MASTANE 1.50 7,941.05 3.554.51 8,180.67 1.55
SOSYAL TESIS 2,039.15
SOSYAL +
e KULTUR 0.75 3,970.52 2,509.34 6,977.17 1.32
KULTUREL - -
OZEL SOSYAL TESIS 2,428.68
TAY TRAFO 1.00 5,294.03 461.76 6,585.33 1.24
TAY ' T 6,123.57 T )

Tablo 16: Donati Alanlari Hesabi
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Anaokulu

Harita 31: Acgik Alanlarin Kurgusu
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Ulasima iliskin Kararlar

Erisim taleplerinin en az maliyet ve slreyle c¢ozimlenebilmesine yonelik yol akslarinin
kurgulanmasina 6zen gosterilmis olup yakin ¢cevrede bulunan onayli planlarda tanimlanan yol
akslarinin da devamhhgini saglayacak ancak kendi icindeki ulasim kademelenmesini de
kurabilecek sekilde yol aglari tasarlanmistir.

Bununla birlikte strdurulebilir cevre ve ulasim agisindan yaya ve bisikletli yolculuk taleplerinin
de karsilanabilmesi adina yesil akslar ile bisiklet yollari tanimlanmistir.

Ulasim kademelenmesini olusturan tasit, yaya ve bisiklet yollari su sekildedir:

e Semt Dagiticilari (Ana Yol/Cadde): Planlama alanini, kentin diger bolgelerine (kent
merkezi, iskan alanlari, sanayi vb.) baglayan yollardir. imar planinda tanimlanan 20 m
genisligindeki tasit yollari bu kapsamda yer almaktadir.

e Yerel Dagiticilar (Toplayici Yol): Planlama alani igindeki erisim vyollarinin trafigini
toplayarak semt dagiticisi olan ana yollara aktaran tasit yollaridir. imar planindaki 12 m
genisligindeki tasit yollari bu gruba girmektedir.

e Yaya Yollari: Tasit yollarindan bagimsiz diizenlenerek yayalara ayrilmis olan, planlama
alaniicindeki donati alanlarina (ilkokul, ticaret, park vs.) erisimi saglayan yollardir.

e Bisiklet Yollari: Tasit ve yaya yollarindan farkli kaplamaya sahip olan bisiklet ulasimi igin
ayrilmis yollardir.
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