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1. GENEL BIiLGILER

1.1. PLANLAMA ALANI AMACI, KAPSAMI VE YONTEMI
1.1.1. AMAC

Izmir 1li, Menderes Ilgesi, Oglananas1 Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik
12,11 hektar biiyiikliigiindeki alana iligkin kurgulanan planlama c¢aligsmasi, bolgenin ihtiyaci
olan depolama alanina yonelik ¢evresel olumsuz etkisi bulunmayan ve sosyal donatilari ile
stirdiiriilebilir ve yasanabilir alanlar olusturularak, niifusun ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik

altyapistyla saglikli, giivenli bolgelerin planlanmasi hedeflenmektedir.

Plansiz alan icinde kalan sehircilik, estetik, saglik ve ¢evre sartlarina uygun, gelisme
stireci i¢inde halkin ihtiyact olan donanimlara cevap verebilen, bu siirecte 6nceki uygulamalari
gbz ardi etmeyen bir planlama calismasi olacaktir. Kadastro verilerine uygun olacak sekilde,
kamu yarar1 ve sehircilik ilke ve kararlarina uygun, diizenli ve saglikli gelismeyi destekleyici

bir imar plan1 ¢calismasi olacaktir.

1.1.2. KAPSAM

Izmir i1i Menderes ilgesi Oglananas1 Mahallesi 431 parseli sinirlar1 icerisinde bulunan
alanda 6306 say1li1 Kanun’un 2 ‘nci maddesinin birinci fikras1 kapsaminda uygulama yapilmak
iizere Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginin (Altyapr ve Kentsel Doniisiim
Hizmetleri Genel Miidiirliigii) 23.06.2022 tarih ve 127907 sayili yazisiyla “Rezerv Yap1 Alan1”
ilan edilmistir. 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun
ve 3194 Sayili Kanun ve ilgili Yonetmelikleri kapsaminda 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani,
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ve
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi calismasi ve Agiklama Raporundan

olusmaktadir.

1.1.3.YONTEM
Yapilan arastirmanin kapsami, kamu kurum ve kuruluslarindan alinan goriislerin ve
yapilan arazi ¢aligmalarinin degerlendirilmesi ile biiro calismasi olmak lizere ii¢ kisimdan
olusmaktadir. Hélihazir haritalar iizerinde yerlesmenin mevcut halini daha iyi yansitabilmek
amactyla arazi kullanim calismasi ve yerlesmenin karakteristik 6zelliklerini gorsel agidan

desteklemek i¢in ¢esitli calismalar yapilmstir.

Yerlesimin mevcut sosyal ve ekonomik yapisi arastirma yili itibariyle belirlenmis ve

gelecekteki vizyonu degerlendirilip, eski uygulamalara dikkat edilerek planlama caligmasi
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sonrasinda kentin durumunun nasil olacagi ortaya konulmaya ¢alisilmistir. Arastirma raporu
hazirlanmasi ve imar plani ¢aligmasi siirecinde arazi ¢alismalar1 yapilmistir. Bu siirede, tespit
caligmalarinin yan1 sira ilgili bilgi ve belgeler toplanmis, gerekli calismalar yapilmis,
yetkililerle goriisiilmiistiir. Yapilan tespitlerin ve toplanan tiim bilgilerin degerlendirilmesi biiro
ortaminda yapilmistir. Bu degerlendirmeleri yansitan aragtirma raporu hazirlanmigtir. Tiim bu
inceleme ve degerlendirmeler sonucunda, yerlesmenin potansiyelleri ve ihtiyaglar1 gz oniine
alinarak Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani, Uygulama Iimar Plani, Plan Aciklama Raporu

hazirlanmuistir.

1.2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Izmir, Tiirkiye'de Ege Bélgesi'nde yer almaktadir. Ulkenin niifus bakimindan en
kalabalik tigiincii sehridir. Ekonomik, tarihi ve sosyo-kiiltiirel agidan 6nde gelen sehirlerden
biridir. Niifusu 2021 itibariyla 4.425.789 kisidir. Yiizol¢iimii 12.00 km? olan Izmir ilinde niifus
yogunlugu 369/km?’dir. Giinayinde Aydin, kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa ili

ve batisinda Ege Denizi bulunmaktadir.

[zmir Kenti, Izmir Kérfezinin ¢evresinde yer almaktadir. izmir Limani, Tiirkiye'nin en
biiyiik yedinci limanidir. izmir'in batisinda denizi, plajlar1 ve termal merkezleriyle Urla
Yarimadas1 uzanir. Izmir Korfezi cevresinde bulunan sehir, her y1l Izmir Enternasyonal Fuari'n1

diizenleyen 6nemli bir fuar merkezi ve liman kentidir.

%o

MENKUL DEGERLEME AS.

Harita 1: Planlama Alan: Ulkedeki Konumu
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Izmir ilinin 30 ilgesi vardir. Bu ilgeler: Aliaga, Balgova, Bayindir, Bayrakli, Bergama,

Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir, Giizelbahge, Karabaglar,
Karstyaka, Karaburun, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere,

Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbal1 ve Urla’dur.

Menderes, Tiirkiye nin Izmir ilinin bir ilgesidir. izmir'in giineyinde yer alan ilgenin il
merkezine uzaklig1 20 km’dir. flgenin batisinda Seferihisar, kuzeyinde Gaziemir ve Karabaglar,
kuzeydogusunda Buca, dogusunda Torbali, giineydogusunda Selguk ilgeleri, glineyinde Ege
Denizi bulunmaktadir. Niifusu 2021 yil1 itibartyla 104.147 kisidir.

Harita 2: Planlama Alan: Ildeki Konumu

1.3. PLANLAMA ALANI ULASIM ILIiSKiLERI

[zmir'e kara, hava, deniz ve demiryolu ile ulasilabilir. Kara yolu ile Tiirkiye'nin her
yerinden otobiis ile ulasilabilir. Hava yolu ile Adnan Menderes Havalimani'ndan Tiirkiye'nin
ve diinyanin bir¢ok noktasina ugak seferleri vardir. Demiryolu ile Basmane Gari'ndan Tire,
Odemis, Séke, Aydin, Nazilli, Denizli, Balikesir, Bandirma, Usak, Afyonkarahisar, Isparta,

Konya ve Ankara'ya giin igerisinde karsilikl tren seferleri vardir.

Kent igi toplu ulasim izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nin yetki ve sorumlulugundadir. Toplu

ulagim hizmetlerinin hat ve giizergahlari ile birbirini tamamlamasi i¢in otobiis-vapur-metroda


https://tr.wikipedia.org/wiki/Adnan_Menderes_Havaliman%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/Basmane_Gar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir_B%C3%BCy%C3%BCk%C5%9Fehir_Belediyesi

hizlandirmaktadir.
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ulasim hizmet biitiinliigii saglanmistir. Tiim toplu tasima araglarinda bilet yerine gecen izmirim

Kart adl1 elektronik bir kart Izmir ulasimmn biitinliigiini sagladigi gibi ulasim

2.Bolge

KUTAHYA O} ™ 4ot

D
AFYONKARAHISAR

ISARETLER

Otoyollar
Ingaa halinde otoyollar
Deviet yollari

olar

o,
ISPARTA
Ham yollar

Il yolu

TAVAS

01.01.2010

BAKIM DAIRES! BASKANLIG!

)

30 o)
Harita 3: Planlama Alani Ulagim Baglantilar:

v

S

18 770 20 30 40 s0 / b X
: - L 2B

2. DOGAL YAPI ANALIZLERI
Bu béliimde Izmir Ili, Menderes Ilgesi, Oglananas1 Mahallesi sinirlar1 icerisinde kalan

yaklagik 12,11 hektar alana iliskin dogal yap1 analizleri yer almaktadir. Alana iliskin jeolojik
yap1 bilgileri de bu boliimde yer almaktadir.

2.1. JEOLOJIK YAPI ANALIZI
Planlama alani Balikesir ili, Altieyliil lgesi, Oglananasi Mahallesi sinirlar1 igerisinde

bulunan 431 parselinden olusmaktadir. 04.10.22 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Etiit

Raporunda inceleme alan1 yerlesime uygunluk acisindan degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 5.2 (O.A.-5.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

Agisindan Sorunlu Alanlar
INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRILMESI


https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmirim_Kart
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmirim_Kart
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Inceleme alanin da yapilan arazi gdzlemleri, sondaj ¢alismalari, arazi ve laboratuvar
deneyleri, literatiir ¢alismalart ve bunlardan elde edilen veriler dikkate alinarak, inceleme

alaniin yerlesim uygunluk durumu degerlendirilmistir. Buna gore;

Inceleme alan1 Kuvaterner yasl, orta-yiiksek plastisiteli siltli kil, Aliivyon formasyonuna
ait; 20,00 m’ye kadar agik kahve-bej renkli, orta-yiiksek plastisitelli siltli kil, siltli-killi ¢akil ve
kotii derecelenmis cakil niteliginde aliivyon birimlerinden olusmaktadir. Inceleme alaninin
topografik egimi %0-10 araligindadir. Birimlerdeki Plastisite degerleri goz 6niine alindiginda
“sisme potansiyeli orta-yiiksek” olarak belirlenmistir. Oturma miktar1 miisaade edilebilir
sinirlar icerisinde belirlenmistir. Inceleme alaninda yer alti suyunun bulunmamasi ve SPT N

degerlerinin yiiksek olmasi nedeniyle “ sivilagsma riski” beklenmemektedir.

Bu gozlemler, caligmalar ve elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninin
yerlesime uygunluk durumu “Onlemli Alan (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,

Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmistir.

Onlemli Alan (OA-5.1) (Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan

Sorunlu Alanalar)

Bu alanlarin jeolojisini Kuvarterner yasli, agik-bej renkli, agik kahve-bej renkli, orta-
yuksek plastisiteli siltli kil, siltli-killi ¢akil ve kotii derecelenmis cakil niteliginde aliivyon
olusturmaktadir. Topografik egim %0-10 olup YASS bulunmamaktadir. Aliivyon birimlerin
dsey ve yatay yonde litolojik degisim gdstermesi, zemin 6zellikli birimlerin sertligi orta kati-
kati-sert-¢ok sert, sikilig1 gevsek-orta siki-ok siki araliginda, plastisitesi plastik degil-az plastik-
plastik olmas1 ve sisme potansiyeli orta-yliksek olmasi1 nedeniyle yerlesime uygunluk agisindan
onlem alinabilecek nitelikte sisme — oturma agisindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmistir.
S6z konusu zemin problemlerinin miihendislik 6nlemleri ile giderilebileceginden dolay1 (O.A.-
5.1) Onlem Asmabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1 simgesi ile

gosterilmistir.
Bu alanlarda;

» Temel etki derinligi boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi
tasitma giicli, oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler zemin ve temel etiit
caligmalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi
gelistirilmeli ve gerekmesi halinde zemin deformasyonlarina karsi yap1 ve temel

giivenligi acisindan gerekli onlemler ve zemin iyilestirmeleri belirlenmelidir.



* .
ole’
Bitisik parsellerde kazidane etkilenecek yapi varsa mevcut yapi ve tesisleri
korumak iizere uygun projelendirilmis istinat, iksa sistemleri ile desteklenmelidir.
Inceleme alaninda yap: temelleri farkli birimlere oturtulmamalidir. Farkli
temellere oturmasi gereken temeller igin iste uygun projelendirilmeye
gidilmelidir.

Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilar1 ile desteklenmelidir.

Yiizey sulari, atik sulart ve yer alti sular1 ortamdan uzaklastirilarak drenaj
sistemleri uygulanmalidir.

S1g temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapir unsurlar i¢in  sisme
potansiyeli goz Oniinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme
yontemleri kullanirak zemin dayanimparametreleri arttirilmalidir.

Bu alandaki Aliivyon formasyonuna ait ¢akilli kumlu siltli killi birimlerde yapilan
stvilagma analizlerinde sivilasma goézlemlenmemis olmakla birlikte, Aliivyon
formasyonuna sivilagma rastlanilmadigindan zemin-temel etiitlerinde irdelenmeli
ve gerekmesi halinde alinacak dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Bu alanlar genellikle ¢akilli kumlu siltli killi birimlerden olustugundan, Temel
kazis1 6ncesi ve 0zellikle yapilacak derin kazilarda bina, yapi, parsel, mithendislik
yapilari ile kendi parsel giivenligini saglayacak dnlemler mutlaka alinmalidir.
Yap1 temelleri jeolojik birimlerin miithendislik problemi olmayan kesimlerine
oturtulmal1 ve/veya tasittirilmalidir.

Inceleme alani cevresinde akar ve kuru dere bulunmamaklar birlikte ani
yagislarda taskin ve sellenme yoniinde gerekli onlemler alinmalidir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme,
oturma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Inceleme alaninda yapilacak yapilar icin bina bazinda sondajli zemin etiidii
hazirlanmali, bu etiit sonucunda elde edilecek parametreler 1s1ginda temel
sistemleri belirlenmeli ve belirlenen tedbirler uygulanmalidir.

Her tiirlii yapilagma “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y onetmelik”

ve “Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

‘e Pl

-

ENKUL DEGERLEME AS.



ol Y

1L LLVFL YL SLIHEIUK H
GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Jo

TUPLUKONUT IUARLS RSRANLIGH

2.2. SONUCLAR VE ONERILER

1. Bu galismanin amaci; Izmir Ili, Menderes Ilgesi, Oglananasi Mahallesi 431
Parselde yer alan, 1/1000 6lgekli 2 adet L18A24B3C, L18A25A4D ve 1/5000
Olcekli 2 adet L18A24B-L18A25A paftalarinda sinirlari verilen 2200120009073 1
Barkod no’lu yaklasik 11,76 hektarlik Alanin imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporunun hazirlanmasi ve yerlesime uygunluk durumunun belirlenmesidir.
Bu rapor ; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili
genelgesiin atifta bulundugu, Miilga Afet Isleri GeneL Miidiirliigii 19.08.2008
giin ve10337 sayil1 genelgesi eki Format-3’e gore hazirlanmstir.

2. Inceleme alaninda 1/100000 6lgekli ve 1/25000 &lgekli Cevre diizeni plani
bulunmaktadir. Inceleme alani 118 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
Orman Alani olarak goriinmektedir ve Sekil-5’te gosterilmektedir.

3. lIzmir Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 19.07.2022 tarih ve E-18898925-
952.01.04.04-340325 sayili yazisinda, soz konusu alan ile ilgili planlama
caligmalar1 i¢in herhangi bir olumsuz goriisii bulunmamaktadir. Bu nedenle,
inceleme alani i¢in Bakanlar Kurulunca veya Cumhurbaskanliginca alinmis
“AFETE Maruz Bolge” karar1 bulunmamaktadir.

4. Caligma sahasinin ¢evresi genel olarak az egimli bir topografyaya sahiptir.

Inceleme alan1 topografik egim %0-10 araligindadir.
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5. Inceleme alaninda 1/1000 dlgekli jeoloji egim haritalarinin smirlar1 belirtilmis
Aliivyon birimlerine ait 20 m’ye kadar acgik kahve-bej renkli, orta-yiiksek
plastisiteli kil siltli-killigalil ve kotii derecelenmis cakil niteliginde birimlere
rastlanmustir.

6. Rapor kapsaminda, 5 Serim Sismik Kirilma , 5 serim Masw ¢aligmasi, 5 noktada
Mikrotreméor Yontemi ¢alismasi yapilmistir.

7. Inceleme alanina ait jeoteknik bulgular;

e Iinceleme alanindaki zeminin, tane boyu dagilimi, Birlesmis Zemin Siiflamasi
(USCS) TS EN ISO 14688 sistemine gore siniflandirilmis ve simgeleri verilmistir.
Bu siniflamaya gore; zemin tabakasi grup adlandirilmasi GrP (K&tii derecelenmis
cakillar), clGr (Killi Cakil), CIM (Orta Plastisiteli kil), CIH (Yiiksek Plastisiteli
Kil) ve siGr (Siltli Cakil) olarak belirlenmistir.

e SNT-N30 degerine gore bulunan Aliiyona ait zemin 6zellikli birimlerin sertlik
tanimi1 “Orta Kati-Kati-Sert-Cok Sert”, sikilik tanim1 “Gevsek-Orta Siki-Cok
Sik1” araliginda tantmlanmastir.

e Laboratuvar sonuglarinda elde edilen Plastisite indislerine gore Aliivyon birimine
ait zemin i¢in kuru dayanim araligi “Orta-Diisiik-Cok Diisiik”, plastisite
derecesi araligi “Plastik-Az Plastik-Plastik degil , sikisilabilirlik araligi
“Yiiksek sikisilabilirlik-Orta sikisilabilirlik” kivam indisine gore “Kati
zeminler” olarak tanimlanmistir.

e Inceleme alaninda 1/1000 6lgekli jeoloji egim haritalarinda smirlar1 belirtilmis
Aliivyon ait 20 m’ye kadar Ac¢ik kahve-bej renkli, orta-yiiksek plastisiteli kil,
siltli-killi ¢akil ve koti derecelenmis c¢akil niteliginde aliivyon birimleri
gbzlenmeistir. Bu birimlerde Vs30 271-282 m/s. Olarak belirlendiginden yerel
zemin sinifi ZD olarak tammmlanmustir.

e SPT deneylerinden elde edilen oturma degerleri, hesaplanan degerlerin yapi
temellerinde izin verilebilir degerleri asmadig1 tespit edilmistir. Yapilan tiim
hesaplamalar, inceleme alam ile ilgili genel bilgi amach verilmis olup, bina
bazinda zemin etiitlerinde ayrintili olarak hesaplanmasi gerekmektedir.

e (alisma alanindaki birimler i¢in Sisen Zeminlerin siniflandirilmasi (Chen, 1975)
tablosuna gore, calisma alaninda ki birimler orta-yiiksek sisme potansiyeline
sahiptir. Alt ve iist yapilarin projeleri ile temel projeleri, sisme potansiyeli dikkate

alinarak yapilmalidir.
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e Inceleme alaninda yapilan sondajlarda herhangi bir karstlasma emaresine

u CLVRLML suuuuun mmuu

rastlanmamustir.

e Sivilagma olayi, suya doygun ince taneli kum ve silt gibi tabakalarin , deprem
titresimleri sirasinda bosluk suyu basincinin artmasi ve efektif yanal gerilmenin
sifir olmasi sonucu, tabakanin bir sivi haline doniismesi olarak tanimlanabilir.
Inceleme alaninda yer alt1 suyunun bulunmamasi ve SPT N degerlerinin yiiksek
olmasi nedeniyle sivilagma riski beklenmemektedir. Sivilasma riskinin bina

bazinda zemin etiitlerinde ayrintili olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

2.3. ZEMIN VE ALTYAPI

Izmir ve ¢evresinde sehri etkileyen irili ufakli cok sayida fay hatt1 bulunmaktadir. Proje
alan1 ve gevresi 1. Derece Deprem bolgesinde bulunmaktadir. Izmir ilinin deprem haritasi

Harita 4’de gosterilmistir.

. 1.Derece

2.Derece
Z.Derece
dherece

D G.Derece

e Il merkezi

llge merkezi
= Bucak merkezi
Diri FaylariMTA)
]
— Otoban
= [Demiryalu

Mehir

— llge simin
il gimir

DEPREM ARAST IR MA D AIRESI ANKARA

Harita 4: [zmir Deprem Haritast
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3. FiZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIZLERI

Raporun bu boliimiinde planlama alanina iliskin mevcut fiziksel durum ve sosyal yap1
analizleri yer almaktadir. Sirayla kadastral durum, miilkiyet durumu, niifus durumu, ulasim ve

yakin ¢evre analizleri yer almaktadir.

3.1. KADASTRAL DURUM

Planlama alaninin kadastral durum analizinde alanda mevcut durumda bulunan kadastral

parseller yer almaktadir.

Harita 5. Planlama Alani: Kadastral Durumu

3.2. MULKIYET

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi ile Milli Savunma Bakanligi arasinda “Milli
Savunma Bakanligma Tahsisli Taginmazlarin Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan degerlendirilmesi suretiyle ihtiya¢ duyulan yap: ve tesislerin yapimi, bakim onarimi
ile Askeri Amacli Kamulastirilmasina iliskin Protokol 09.03.2020 tarihinde imzalanarak

yurlirliige girmistir. Plan degisikligine konu tasinmazin bulundugu alan, s6z konusu protokol

10
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kapsaminda yer almaktadir. Bu cercevede miilkiyeti TOKI Baskanligina devredilen bahse konu
tasinmazin bulundugu alan, 6306 sayil1 Kanun’un 2 ‘nci maddesinin birinci fikras1 kapsaminda
uygulama yapilmak iizere Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginin (Altyap: ve
Kentsel Dontigiim Hizmetleri Genel Mudiirliigii) 23.06.2022 tarih ve 127907 sayili yazisiyla

“Rezerv Yap1 Alan1” ilan edilmistir.

Proje alan1 431 parseli kapsamakta olup tamaminm miilkiyeti TOKI’ye aittir.

Tablo 1: Planlama Alant Miilkiyet Durumu

ADA/PARSEL NO MULKIYET
431 PARSEL TOKI

3.3. NUFUS

1893 yili Osmanli niifus sayimima gére Izmir merkezde yasayan kisi sayis1 207.548
kisidir. Izmir'de yasayan Tiirk sayis1 79.288 kisi olup niifusun %38'ni teskil etmekteydi.
Rumlar %26, Osmanli tebaasinda olmayan yabancilar %25, Yahudiler %7, Ermeniler ise
niifusun %3'iinii teskil etmekteydi. Izmir'deki niifusun %55'i Hristiyan, %38'i Miisliiman ve

%7'si Museviydi.

Kentin niifusu 1970-1985 arasinda hizl1 bir artis gdstermistir. Izmir, 1945 yilina kadar
Tiirkiye'nin ikinci biiyiik sehriydi. TUIK verilerine gére izmir aldig1 gd¢ en ¢ok 186.000 kisiyle
Manisa, 130.000 Mardin, 126.000 Erzurum, 120.000 Konya, 84.000 Aydin, 83.000

Afyonkarahisar’dir. Diger sehirlerden 6nemli oranlarda gog¢ almistir.

2021 yili itibartyla il niifusu 4.425.789 kisidir. 2021 sonu verilerine gore yillik niifus artis
hiz1 %0,71°dir. Ilde niifus yogunlugu 369 kisidir.

Tablo 2. fzmir Ili Yillara Gére Niifus Dagilim

Yil Izmir Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2021 4.425.789 2.199.287 2.226.502
2020 4.394.694 2.187.226 2.207.468
2019 4.367.251 2.174.319 2.192.932
2018 4.320.519 2.152.585 2.167.934
2017 4.279.677 2.133.548 2.146.129
2016 4.223.545 2.104.632 2.118.913
2015 4.168.415 2.078.224 2.090.191
2014 4.113.072 2.050.424 2.062.648
2013 4.061.074 2.027.334 2.033.740

11
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2012 4.005.459 1.999.246 2.006.213

2011 3.965.232 1.979.088 1.986.144

2010 3.948.848 1.985.368 1.963.480

2009 3.868.308 1.933.681 1.934.627

2008 3.795.978 1.897.792 1.898.186

2007 3.739.353 1.872.579 1.866.774

2021 yil sonu TUIK verilerine gore 30 ilce ve belediye, bu belediyelerde toplam 1.294

mahalle bulunmaktadir.

Tablo 3: fzmir Ili ve liceleri Niifus Bilgisi

Yil ilce ilce Niifusu Erkek Niifusu | Kadin Niifusu Niifus Yiizdesi
2021 Buca 517.963 257.169 260.794 % 11,70
2021 Karabaglar | 478.788 235.862 242.926 % 10,82
2021 Bornova 452.867 224.889 227.978 % 10,23
2021 Karsiyaka 347.023 162.189 184.834 % 7,84
2021 Konak 336.545 164.439 172.106 % 7,60
2021 Bayrakh 296.839 147.606 149.233 % 6,71
2021 Cigli 209.951 104.609 105.342 % 4,74
2021 Torbah 201.476 101.543 99.933 % 4,55
2021 Menemen 193.229 98.451 94.778 % 4,37
2021 Gaziemir 137.856 69.308 68.548 % 3,11
2021 Odemis 132.769 66.077 66.692 % 3,00
2021 Kemalpasa 112.049 56.978 55.071 % 2,53
2021 Bergama 104.98 52.773 52.207 % 2,37
2021 Menderes 104.147 52.432 51.715 % 2,35
2021 Aliaga 103.364 56.673 46.691 % 2,34
2021 Tire 86.758 42.773 43.985 % 1,96
2021 Bal¢ova 80.513 39.422 41.091 % 1,82
2021 Urla 72.741 36.339 36.402 % 1,64
2021 Narhdere 63.438 31.253 32.185 % 1,43
2021 Seferihisar 52.507 26.27 26.237 % 1,19
2021 Cesme 48.167 24.477 23.69 % 1,09
2021 Dikili 46.587 23.254 23.333 % 1,05
2021 Kiraz 43.674 22.172 21.502 % 0,99
2021 Bayindir 40.049 19.937 20.112 % 0,90
2021 Sel¢uk 37.689 18.771 18.918 % 0,85
2021 Giizelbahge | 37.572 18.481 19.091 % 0,85
2021 Foca 33.611 18.642 14.969 % 0,76
2021 Kinik 28.513 14.191 14.322 % 0,64
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2021 Beydag 12.197 6.128 6.069 % 0,28
2021 Karaburun 11.927 6.179 5.748 % 0,27

3.4. ULASIM ANALIZi

Planlama Alani, Izmir ili Menderes Ilgesi Oglananasi Mahallesi’nde bulunmaktadir.
Planlama Alani’nin kuzeyinden D-550 Karayolu, dogusundan 7036/1 Sokak, gilineybatisindan
Oglananasi-Kisik Sanayi Yolu gegcmektedir.

PLANLAMA ALANI

Harita 6. Planlama Alani Ulasim Analizi

13
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3.5. YAKIN CEVRE ANALIZi

Planlama Alanm1 yakin ¢evre analizi incelendiginde; kuzey batisinda Adnan Menderes
Havalimani ve ¢evresinde sanayi alanalari, depolama alanlar1 ve lojistik tesisler bulunmaktadir.
Planlama alanin ulagim agisindan erisilebilir bir konuma sahiptir. Planlama alani, Kisik Sanayi
Sitesine bitisik konumda yer almakta olup en yakin yerlesim birimi yaklasik 500 m mesafede
bulunan ve kirsal niteligini devam ettiren Kisik Mahallesidir. Planlama alan1 Menderes ilge
Merkezine 7 km, Adnan Menderes Havalimanina 8 km, Izmir-Aydin Otoyoluna 3,5 km ve
Tekeli OSB’ye yaklasik 15 km mesafede bulunmaktadir.

Harita 7: Planlama Alani Yakin Cevre Analizi

14
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Harita 8:Planlama Alani Cevresel Durumu

4. PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir li, Menderes Ilgesinde bulunan planlama alanina iliskin yiiriirliikte olan en {ist
olcekli plan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nca 10.10.2018 tarihinde
onaylanan “Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”dur.

15
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Bu plana gore planlama alani ‘Askeri Alan’ olarak belirlenen bolgede kalmaktadir. Plan

Degisikligine iliskin bolgenin 1/100.000 6lg¢ekli CDP’deki konumu Harita-9’da verilmektedir.

,,(’ PLANLAMA ALANI

-
(33

Harita 9. Planlama Alant 1/100.000 Cevre Diizeni Plant

4.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi tarafindan hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karar1 ile uygun goriilerek Baskanlik
Makaminca 08.10.2012 tarihinde onaylanan “1/25000 6lcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plani”nda degisiklige konu alan ‘Askeri Alan’ ve ‘Tarimsal Niteligi Korunacak Alan’

olarak belirlenen bolgede kalmaktadir.

16
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Plan Degisikligine iligkin bolgenin 1/25.000 6l¢ekli CDP’deki konumu Harita-10’da

verilmektedir.
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Harita 10: Planlama Alant 1/25.000 Cevre Diizeni Plant

4.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Izmir 1li, Menderes Ilgesi, Oglananas1 Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 431 nolu
parselin iginde bulundugu alanda yiiriirliikte olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

bulunmamaktadir.
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4.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Izmir 1li, Menderes Ilgesi, Oglananas1 Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 431 nolu
parselin iginde bulundugu alanda vyiiriirliikte olan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami

bulunmamaktadir.

5. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIiFi

5.1. AMAC VE HEDEF

Izmir Ili, Menderes Ilgesi, Oglananas1 Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan yaklasik
121,114.80 m? biiyiikliigiindeki alana iliskin kurgulanan planlama calismas: ile miilkiyeti
Maliye Hazinesi adina tescillidir. Plan degisikligine konu 431 parsel “Depolama Alan1” olarak
onerilmistir.

Plan degisikligi yapilacak alan Izmir Ili Menderes Ilgesi Oglananasi Mahallesi 431 parseli
kapsamaktadir. Yapilan plan degisikligi ile konu parselin 120,937.3 m?’lik alan “Depolama
Alan1” ve yapilasma sartlar1 ise Emsal=1.20 Yengok= 12.50 Metre olarak plan karari

onerilmistir.
Tablo 4: Planlama Alam Dagilimi
TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI
DEGISIKLIGI
FONKSIYON
ALAN BUYUKLUGU(m?) ALANSAL ORANI (%)
DEPOLAMA ALANI |120,937.3 99.85
YOL 177.5 0.15
TOPLAM 121,114.80 100
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Harita 11: Teklif 1/1000 Uygulama Imar Plan:
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