
NAZIM İMAR PLANI  
 
1. BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE 

İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ UYGULANIR. 
2. UYGULAMAYA İLİŞKİN HÜKÜMLER 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 

PLANINDA BELİRLENECEKTİR.  
 
UYGULAMA İMAR PLANI  
 
GENEL HÜKÜMLER 
1. BU UYGULAMA İMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN 
RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR. 
2. BU PLAN KAPSAMINDA; 
 6306 SAYILI AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ 
HAKKINDA KANUN, 
 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 

 İLGİLİ OTOPARK YÖNETMELİĞİ, 
 BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, 

 SIĞINAK YÖNETMELİĞİ, 
 ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ, 

 1593 SAYILI UMUMİ HIFZISSIHHA KANUNU, 
 5378 SAYILI ENGELLİLER HAKKINDA KANUN, 

 BİNALARDA ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ, 
 AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK, 

 TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ İLE DEPREM BÖLGELERİNDE 
YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK 
 ÇED (ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRME) YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ İLE 
DİĞER İLGİLİ KANUN VE YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
3. UYGULAMA AŞAMASINDA SU KİRLİLİĞİ VE KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ, 
ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ, 09.09.2006 TARİH VE 26284 SAYILI RESMİ 
GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI BAŞBAKANLIK GENELGESİ İLE 
20.02.2010 TARİH VE 27499 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 2010/5 
SAYILI BAŞBAKANLIK GENELGESİ, 4373 SAYILI TAŞKIN SULARA VE SU 
BASKINLARINA KARŞI KORUMA KANUNU HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLEN 
HUSUSLARA,  SU KİRLİLİĞİ VE KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ "TAŞKIN VE 
RÜSUBAT KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ" VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT 
HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 
4. PLANLAMA ALANI İÇİNDE ÖNGÖRÜLEN BÜTÜN FONKSİYON 
ALANLARININ OTOPARK İHTİYACI, OTOPARK YÖNETMELİĞİ DİKKATE 
ALINARAK KENDİ FONKSİYON ALANLARI İÇERİSİNDE ÇÖZÜMLENECEKTİR.  
5. PARSEL SINIRLARI İÇİNDE AÇIK OTOPARK YAPILABİLİR. BU ALANLARDA, 
OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
6. 5378 SAYILI “ENGELLİLER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN 
KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNİK 



ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TÜRK STANDARTLARI ENSTİTÜSÜNÜN 
İLGİLİ STANDARTLARINA UYULACAKTIR. 
7. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, 
FEN, SAĞLIK, GÜVENLİ YAPILAŞMA, ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ 
MEVZUAT HÜKÜMLERİNE VE TSE TARAFINDAN BELİRLENMİŞ STANDARTLARA 
UYULMASI ZORUNLUDUR. 
8. PROJE ALANINDA YAPILACAK FAALİYETLER ESNASINDA 167 SAYILI 
YERALTI SULARI KANUNU, TÜZÜK VE YÖNETMELİKLERİ İLE 07.04.2012 TARİH 
VE 28257 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “YERALTI SULARININ 
KİRLENMEYE VE BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK” 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
9. 6331 SAYILI İŞ SAĞLIĞI VE GÜVENLİĞİ KANUNUNA VE BU KANUNA 
DAYANILARAK ÇIKARTILAN İLGİLİ MEVZUATA UYULMASI ZORUNLUDUR. 
10. LAĞIM MECRASI İNŞAASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK 
ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
11. 2918 SAYILI TRAFİK KANUNU VE BU KANUNA İSTİNADEN KARAYOLLARI 
İLE İLGİLİ OLARAK ÇIKARILAN TÜM KANUN VE YÖNETMELİKLERE UYULMASI 
ZORUNLUDUR. 
12. ENERJİ NAKİL HATTI GÜZERGAHINDA VE TRAFO MERKEZİ 
ALANLARINDA ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ 
HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ 
YÖNETMELİĞİ’NİN 44. MADDESİ (h) BENDİ ÇİZELGE 8’DE BELİRTİLEN 
MESAFELER DİKKATE ALINMAK SURETİYLE ENERJİ İLETİM HATTI GEÇTİĞİ 
ALANLARDAKİ İRTİFAK KORİDORU BOYUNCA, YAPILAŞMA ÖNCESİNDE İLGİLİ 
KURULUŞTAN GÖRÜŞ ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
13. İMAR ADALARINDA BELİRTİLEN İNŞAAT EMSALİ, KAT SAYISI VE YAPI 
YAKLAŞMA SINIRLARI AŞILMAMAK KOŞULU İLE BİR PARSELDE BİRDEN FAZLA 
YAPI YAPILABİLİR. İMAR ADALARINDA YAPI NİZAMI SERBEST OLUP, AYRIK, 
BİTİŞİK, BLOK, SIRA BLOK VE TERAS TİPİ YAPILAŞMA DÜZENELENEBİLİR. 
YAPI/BLOK BOYUTLARI, ÇATI ŞEKLİ, KAT YÜKSEKLİKLERİ, ÇEKME 
MESAFELERİ VE SU BASMAN KOTLARI ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE 
GÖRE YAPILACAKTIR. FARKLI YAPI NİZAMLARI AYNI ADA/PARSEL İÇERİSİNDE 
AYRI AYRI VEYA BİRLİKTE KULLANILABİLİR. AYNI ADA/PARSEL İÇERİSİNDE 
FARKLI KAT UYGULAMASINA GİDİLEBİLİR.  
14. PLANDAKİ MÜLKİYET SINIRLARI İLE KADASTRO MÜDÜRLÜĞÜNDEN 
ALINACAK MÜLKİYET SINIRLARI ARASINDA UYUŞMAZLIK OLMASI 
DURUMUNDA KADASTRO VERİLERİ ESAS ALINIR. BU DURUMDAN DOLAYI 
PLANDAKİ İMAR ADALARINDA KADASTRALE GÖRE HERHANGİ BİR KAYMA 
OLMASI HALİNDE YOL GENİŞLİĞİ KORUNARAK DÜZENLEME YAPMAYA VE 
GÜZERGÂHI DEĞİŞTİRMEDEN YOLLARI 3M. YE KADAR KAYDIRMAYA 
BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 
15. 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESİ GEREĞİ İNŞAİ VE FİZİKİ 
UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLİ HERHANGİ BİR 
KÜLTÜR/TABİAT VARLIĞINA RASTLANILMASI HALİNDE ÇALIŞMALARIN 
DURDURULARAK İVEDİLİKLE EN YAKIN MÜLKİ İDARE AMİRLİĞİNE VEYA 



MÜZESİNE VEYA İL ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK MÜDÜRLÜĞÜNE HABER VERİLMESİ 
GEREKMEKTEDİR. 
16. PLANLAMA ALANI DÂHİLİNDEKİ TÜM TİCARET, KONUT, KAMU 
ALANLARINDA VE BİNALARINDA ENGELLİLER İÇİN İLGİLİ YASALAR 
ÇERÇEVESİNDE GEREKLİ DÜZENLEMELER YAPILACAKTIR.  
17. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TÜRLÜ ADADA; MİNİMUM PARSEL 
ŞARTI ARANMAKSIZIN TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BİNALARI VB. 
TEKNİK YAPILAR İLGİLİ KURUM GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA 
BELİRLENECEK OLAN VE YOLA CEPHESİ BULUNAN KISIMLARINDA İFRAZ 
EDİLEBİLİR. BU ALANLAR TAKS VE KAKS’A DAHİL DEĞİLDİR. 
18. TÜM YAPI ADALARINDA, YAPI YAKLAŞMA SINIRI DIŞINDA UYGUN 
BÜYÜKLÜKTE BEKÇİ VE GÜVENLİK KULÜBELERİ YAPILABİLİR, BU YAPILAR 
EMSALE DÂHİL DEĞİLDİR. 
19. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE KALAN TEKNİK ALTYAPI PROJELERİ 
(İÇMESUYU ŞEBEKE VE İLETİM HATTI PROJESİ VB.) KAPSAMINDA İZSU’NUN 
OLUMLU GÖRÜŞÜ ALINMAK KOŞULUYLA ONAYLANACAK PROJEYE GÖRE 
UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
20. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE; İMAR UYGULAMASI TEK ETAPTA 
VE/VEYA ETAPLAR HALİNDE YAPILACAKTIR. 
21. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE, TOPLU KONUT İDARESİ TARAFINDAN 
YÜRÜTÜLEN PROJELER İLE KAMU YAPILARI VE TÜM SOSYAL KONUT 
UYGULAMALARINA İLİŞKİN YAPI RUHSATLARI ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL 
MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN DÜZENLENEBİLİR.  
22. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE İMAR PLANINDA 
BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU, 6306 SAYILI AFET 
RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDA KANUN VE 2872 
SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ MER’İ İMAR YÖNETMELİĞİ 
HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
 
ÖZEL HÜKÜMLER  
1. GELİŞME KONUT ALANLARI 
- GELİŞME KONUT ALANLARINDA, İMAR PLANI ÜZERİNDE BELİRTİLDİĞİ 
ŞEKİLDE EMSAL= 0.80, Yençok:5 KAT ve EMSAL=0.60, Yençok:4 KAT OLARAK 
UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
- MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 1.000 M2’DİR. 
- GELİŞME KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL İÇİN BELİRLENEN EMSAL 
DEĞERİ İÇERİSİNDE KALMAK VE EMSAL ALANININ %5'İNİ AŞMAMAK KAYDIYLA 
TİCARET YAPILARI YAPILABİLİR.  BU YAPILAR BAĞIMSIZ BLOK OLARAK 
VE/VEYA KONUT BLOKLARININ SADECE ZEMİN VE BODRUM KATLARINDA 
YAPILABİLİR.    
-KONUT ADALARINDA, PLAN ÜZERİNDE VERİLEN YAPI YAKLAŞMA 
MESAFELERİNE UYULACAK OLUP, YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ VERİLMEYEN 
YAPI ADALARINDA HER CEPHEDEN MİNİMUM 5 METRE OLACAK ŞEKİLDE 
UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
 
 



2. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 
2.1 TİCARET ALANLARI 
- TİCARET ALANI OLARAK BELİRLENEN ALANLARDA, E=1,00 Yençok: 5 KAT 
OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
- MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 1.000 M2’DİR. 
-TİCARET ALANLARI İLE İLGİLİ BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, MER’İ İMAR 
YÖNETMELİĞİ’NİN İLGİLİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
2.2 TİCARET-KONUT ALANLARI 
- TİCARET+KONUT ALANLARINDA; E= 1.00, Yençok: 5 KAT OLARAK UYGULAMA 
YAPILACAKTIR. 
- BU ALANLARDA, TİCARET KULLANIMI EMSALE KONU İNŞAAT ALANININ 
%40’INI GEÇEMEZ. 
-TİCARET+KONUT ALANLARI İLE İLGİLİ BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, MER’İ 
İMAR YÖNETMELİĞİ’NİN İLGİLİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 
2.3 PAZAR ALANI 
- PAZAR ALANI, ÇOK AMAÇLI AÇIK KAMUSAL KULLANIM ALANI OLUP; SOSYAL-
KÜLTÜREL AKTİVİTELERİN YAPILDIĞI, YEREL ÜRÜNLERİN PAZARLANDIĞI 
TİCARET ALANLARIDIR.  
- BU ALANDA, SÖKÜLÜR, TAKILIR MALZEMEDEN İMAL EDİLMEK KAYDIYLA, 
GÜNEŞ VE YAĞMURDAN KORUNMA MAKSATLI YAPILAR İLE ZABITA VB. 
BİRİMLERİN GÖREV YAPABİLMESİ İÇİN YETERLİ KAPALI ALAN YAPILABİLİR. BU 
ALANLARDA, YAPI RUHSATINI DÜZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN 
ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
- PAZAR ALANINDA, E= 0.80’İ ve Yençok: 1 KAT OLARAK UYGULAMA 
YAPILACAKTIR. 
2.4 BELEDİYE HİZMET ALANI 
- BELEDİYE HİZMET ALANLARINDA; BELEDİYEYE AİT HİZMET BİRİMLERİ, 
HİZMET VERDİĞİ,  İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, ULAŞIMA YÖNELİK 
TRANSFER İSTASYONU, ARAÇ VE MAKİNE PARKI, BAKIM VE İKMAL 
İSTASYONU, GARAJ VE TRİYAJ ALANLARI, BELEDİYE DEPOLARI, ASFALT 
TESİSİ, ATIK İŞLEME TESİSİ, ZABITA BİRİMLERİ, MEZBAHA, EKMEK ÜRETİM 
TESİSİ, SU DEPOSU, PAZAR YERİ, İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ GİBİ 
MAHALLÎ MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇLARI KARŞILAMAK ÜZERE 
KURULAN TESİSLER İLE SERMAYESİNİN YARIDAN FAZLASI BELEDİYEYE AİT 
OLAN ŞİRKETLERİN SAHİP OLDUĞU TESİSLER YAPILABİLİR. BU VE BENZERİ 
FONKSİYONLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER ALABİLİR. 
- BELEDİYE HİZMET ALANINDA UYGULAMA; E=1.00 ve Yençok:5 KAT ve E=0,80 
ve Yençok:4 KAT YAPILAŞMA KOŞULLARINDA YAPI RUHSATINI DÜZENLEYECEK 
KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE 
YAPILACAKTIR. 
- PLAN SINIRLARI İÇERİSİNDE BELEDİYE HİZMET ALANI (İZSU) OLARAK 
BELİRLENEN ALANLAR TERFİ İSTASYONU VE/VEYA SU DEPOSU OLARAK 
TEKNİK ALTYAPI KAPSAMINDA KULLANILACAKTIR. 
2.5 RESMİ KURUM ALANI 
- RESMİ KURUM ALANLARINDA; GEREKLİ OLAN VE İHTİYAÇ DUYULAN 
MERKEZİ VE YEREL YÖNETİM BİRİMLERİ, HALK EĞİTİM MERKEZLERİ, 



KARAKOL, EMNİYET, MİLLİ EĞİTİM, SAĞLIK TESİSİ, SOSYAL TESİS, KÜLTÜREL 
TESİS, BİLGİ-BECERİ- MESLEK EDİNDİRME KURSLARI, BELEDİYE HİZMET 
BİRİMLERİ, YÖNETİM, MUHTARLIK, PTT, İTFAİYE, TELEKOM, POLİS-JANDARMA 
KARAKOLU VB. KURUM VE KURULUŞLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER 
ALABİLİR. UYGULAMA İLGİLİ KAMU KURUM VE KURULUŞLARIN TALEBİNE 
İSTİNADEN, E=1.00 ve Yençok:5 KAT YAPILAŞMA KOŞULLARINDA YAPI 
RUHSATINI DÜZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MİMARİ 
AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR. 
2.6 AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI 
- BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK 
TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK İLE İLGİLİ DİĞER YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ 
DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
- AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANINDA, İLGİLİ KURUM VE KURULUŞ 
GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAK OLUP; AKARYAKIT, 
LİKİT PETROL GAZ(LPG), SIKIŞTIRILMIŞ DOĞALGAZ(CNG) VE SIVILAŞTIRILMIŞ 
DOĞALGAZ(LNG) SATIŞ VE SERVİS İSTASYONU İLE ELEKTRİKLİ ARAÇ ŞARJ 
İSTASYONU HİZMETLERİ YER ALABİLECEK OLUP, E:0.30 ve Yençok:2 KAT 
YAPILAŞMA KOŞULLARI GEÇERLİDİR.  
3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 
-TÜM KAMU TESİSLERİ ALANLARINDA YAPI RUHSATINI DÜZENLEYECEK 
KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE 
UYGULAMA YAPILACAKTIR.  
3.1. EĞİTİM TESİSLERİ ALANI 
EĞİTİM TESİSLERİ ALANLARINDA (ANAOKULU ALANI, İLKOKUL ALANI, 
ORTAOKUL ALANI, LİSE ALANI, ÖZEL EĞİTİM ALANI); İMAR PLANINDA 
BELİRLENDİĞİ ŞEKİLDE, İLGİLİ KURUMUN UYGUN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA 
ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 
-BU ALANLARDA AÇIK VE KAPALI SPOR TESİSLERİ YAPILABİLİR. 
-PLANDA BELİRTİLEN EĞİTİM ALANLARININ İÇİNDE İHTİYAÇ DUYULMASI 
HALİNDE ANAOKULU VE/VEYA KREŞ DE YAPILABİLİR.  

3.1.1 ANAOKULU ALANI  

ANAOKULU ALANLARINDA E=0.80 Yençok :3 KAT OLACAK ŞEKİLDE UYGULAMA 
YAPILACAKTIR.  

3.1.2. İLKOKUL ALANI  

İLKOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yençok:4 KAT OLACAK ŞEKİLDE UYGULAMA 
YAPILACAKTIR.  

3.1.3. ORTAOKUL ALANI  

ORTAOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yençok:4 KAT OLACAK ŞEKİLDE UYGULAMA 
YAPILACAKTIR.  

3.1.4. LİSE ALANI  

LİSE ALANLARINDA E=1.00 Yençok:4 KAT OLACAK ŞEKİLDE UYGULAMA 
YAPILACAKTIR.  



3.1.5. ÖZEL EĞİTİM ALANI 

ÖZEL EĞİTİM ALANLARINDA E=1.00 Yençok:4 KAT OLACAK ŞEKİLDE 
UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

3.2. CAMİ ALANI 
-CAMİ ALANLARINDA CAMİ YAPISININ DIŞINDA, KÜLLİYE, DİNİ HİZMET 
YERLERİ, CAMİYE AİT BİRİMLER VE GEREKLİ HİZMET BİRİMLERİ DE (LOJMAN, 
KURS VE YURT YAPISI İLE MÜŞTEMİLAT, VB.) YAPILABİLİR.  
- CAMİ ALANLARINDA, YAPILAŞMA KOŞULLARI E=1.00 OLARAK UYGULAMA 
YAPILACAK OLUP, ÇEKME MESAFELERİ, TESİSİN ARAZİ ÜZERİNDE 
YERLEŞTİRİLMESİ VE YÖNÜNÜN BELİRLENMESİ HUSUSLARI GÖZ ÖNÜNDE 
BULUNDURULARAK, İLGİLİ KURUMUN UYGUN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA 
ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJESİNDE BELİRLENECEKTİR. 

3.3. SAĞLIK TESİSLERİ ALANI 
-SAĞLIK TESİSLERİ ALANLARINDA (SAĞLIK TESİSİ ALANI, ÖZEL SAĞLIK TESİSİ 
ALANI, AİLE SAĞLIĞI MERKEZİ); İMAR PLANINDA BELİRLENDİĞİ ŞEKİLDE, İLGİLİ 
KURUMUN UYGUN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA ONAYLANACAK MİMARİ AVAN 
PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

3.3.1. SAĞLIK TESİSİ ALANI 

SAĞLIK TESİSİ ALANINDA E:0,80 YENÇOK:4 KAT OLARAK UYGULAMA 
YAPILACAKTIR. 

3.3.2. ÖZEL SAĞLIK TESİSİ ALANI 

ÖZEL SAĞLIK TESİSİ ALANINDA E:1,00 YENÇOK:4 KAT OLARAK UYGULAMA 
YAPILACAKTIR. 
3.4. SOSYAL TESİS ALANI 
-BU ALANLARDA UYGULAMA E=0.80 ve Yençok:4 KAT İLE E=1.00 ve Yençok:4KAT 
YAPILAŞMA KOŞULLARINDA, ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE 
YAPILACAKTIR. 
3.5. KÜLTÜREL TESİS ALANI 
-BU ALANLARDA UYGULAMA E=0,80 ve Yençok:4KAT YAPILAŞMA 
KOŞULLARINDA, ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE 
YAPILACAKTIR. 
4. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 
4.1. PARK ALANI 
- PARK ALANLARI KENTTE YAŞAYANLARIN YEŞİL BİTKİ ÖRTÜSÜ İLE DİNLENME 
İHTİYAÇLARI İÇİN AYRILAN ALANLARDIR. 
-BU ALANLARDA ENCÜMEN KARARIYLA;  AÇIK HAVUZ/SÜS HAVUZU, AÇIK 
SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERİYE,  1000 M² VE 
ÜZERİ PARKLARDA AHŞAP VEYA HAFİF YAPI MALZEMELERİNDEN YAPILMAK, 
KAT ADEDİ 1’İ, YÜKSEKLİĞİ 4.50 METREYİ VE AÇIK ALANLARI DÂHİL TABAN 
ALANLARI TOPLAMDA %3’Ü, HER BİRİNİN ALANI 15 M2’Yİ GEÇMEMEK 
KAYDIYLA ÇAY BAHÇESİ, BÜFE, MUHTARLIK, GÜVENLİK KULÜBESİ İLE OYUN 
ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI ÇİT VE BENZERİ 
İLE KAPATILMAK KOŞULUYLA PARKIN İHTİYACI İÇİN GEREKLİ OLAN ASGARİ 
ÖLÇÜLERDEKİ TRAFO YAPILABİLİR. 



-PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE TABİİ VEYA TESVİYE EDİLMİŞ TOPRAK ZEMİN 
ALTINDA KALMAK ÜZERE, AĞAÇLANDIRMA İÇİN TSE STANDARTLARINDA 
ÖNGÖRÜLEN YETERLİ DERİNLİKTE TOPRAK ÖRTÜSÜNÜN SAĞLANMASI, GİRİŞ 
ÇIKIŞININ PARKIN GİRİŞ ÇIKIŞINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN İHTİYACI İÇİN 
OTOPARK YÖNETMELİĞİ EKİNDEKİ EN AZ OTOPARK MİKTARLARI 
TABLOSUNDAKİ BENZER KULLANIMLAR DİKKATE ALINARAK BELİRLENECEK 
MİKTARI AŞMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABİLİR. 
-10.000 M2 ÜZERİNDEKİ PARKLARDA, AÇIK ALANLARI DÂHİL TABAN ALANLARI, 
TOPLAMDA %3’Ü GEÇMEMEK ÜZERE MUVAKKAT YAPI ÖLÇÜLERİNİ AŞMAYAN 
MESCİT İLE TRAFİK GÜVENLİĞİ ALINARAK KAMUYA AİT 112 ACİL AMBULANS 
İSTASYONU YAPILABİLİR. 
4.2. REKREASYON ALANI 
- AÇIK VE YEŞİL ALAN İHTİYACI BAŞTA OLMAK ÜZERE, EĞLENCE, DİNLENME, 
PİKNİK İHTİYAÇLARININ KARŞILANABİLDİĞİ, GÜNÜBİRLİK KULLANIMA YÖNELİK 
OLARAK HİZMET VEREN BÜFE, YEMEKHANE VE SPOR ALANLARI VB. TESİSLER 
YER ALABİLİR. BU ALANLARDA EMSAL=0.05’İ Yençok:2 KAT’I GEÇEMEZ. 
4.3. MİLLET BAHÇESİ 
-BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSİYONLAR VE TASARIM, MİLLET 
BAHÇELERİ REHBERİNE GÖRE YAPILACAK OLUP EMSAL=0.05’İ Yençok:2 KAT’I 
GEÇEMEZ.  
HALKI DOĞA İLE BULUŞTURAN, REKREAKTİF GEREKSİNİMLERİ 
KARŞILAYACAK MİLLET BAHÇELERİ, AFET ANINDA KENTİN TOPLANMA 
ALANLARI OLARAK DA KULLANILABİLECEKTİR. 
4.4. MEYDAN ALANI 
-MEYDAN ALANLARI YERLEŞME DOKUSU İÇERİSİNDE ŞEHİRDEKİ YAYA 
SİRKÜLASYONUNU YÖNLENDİREN; HALKIN TOPLANMA, BİR ARAYA GELME, 
KUTLAMA GİBİ TOPLUMSAL DAVRANIŞLARINA İMKÂN VEREREK SOSYAL 
YAŞAMA HİZMET EDEN ALANLAR OLUP; BU ALANLARDA ÖZEL MÜLKİYETE 
KONU EDİLMEKSİZİN VE MEYDAN KULLANIMI ENGELLENMEKSİZİN ZEMİN ALTI 
OTOPARK YAPILABİLİR. 
4.5. AÇIK SPOR ALANI 
-AÇIK/TABİİ/TESVİYE EDİLMİŞ ZEMİNİN ALTINDA OLMAK ÜZERE KAPALI 
OTOPARKLAR YAPILABİLİR. 
-KAT İRTİFAKI VE KAT MÜLKİYETİNE KONU EDİLMEKSİZİN VE TİCARİ 
ÜNİTELERİN TOPLAM ALANI, SPOR TESİSİ FONKSİYON ALANININ %10’UNU 
GEÇMEMEK KOŞULUYLA SEYİRCİ VE SPORCULARIN İHTİYACINA YÖNELİK 
OLARAK, SÖKÜLÜR, TAKILIR MALZEMEDEN İMAL EDİLMEK KAYDIYLA, BÜFE, 
LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE VE SPOR FAALİYETLERİNE İLİŞKİN TİCARİ 
ÜNİTELER YAPILABİLİR. 
5. TEKNİK ALTYAPI ALANLARI 
-TEKNİK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA ÖZEL SEKTÖR TARAFINDAN 
YAPILACAK ELEKTRİK, PETROL VE DOĞALGAZ İLETİM HATLARI, İÇME VE 
KULLANMA SUYU İLE YER ALTI VE YER ÜSTÜ HER TÜRLÜ ARITMA, 
KANALİZASYON, ATIK İŞLEME TESİSLERİ, TRAFO, HER TÜRLÜ ENERJİ, 
ULAŞTIRMA, HABERLEŞME GİBİ SERVİSLERİN TEMİNİ İÇİN YAPILAN TESİSLER 
İLE AÇIK VEYA KAPALI OTOPARK YER ALABİLİR. BU ALANLARDA FARKLI 



KURUMLARA AİT YER ALTI VE YER ÜSTÜ TESİSLERİ BERABER YA DA AYRI 
AYRI YER ALABİLİR. 
- TEKNİK ALTYAPI ALANINDA UYGULAMA E=0,80 ve Yençok:3 KAT YAPILAŞMA 
KOŞULLARINDA, YAPI RUHSATINI DÜZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN 
ONAYLANACAK MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE YAPILACAKTIR. 
- PLANDA 1 RUMUZU İLE GÖSTERİLEN TEKNİK ALTYAPI ALANINDA MEVCUT 
BAZ İSTASYONU BULUNMAKTA OLUP, BU ALANDA YAPILAŞMA YAPILAMAZ. 
 
DİĞER HÜKÜMLER 
 
1. 23.02.2021 TARİHİNDE ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI TARAFINDAN 

ONAYLANAN “İZMİR İLİ, BAYRAKLI İLÇESİ, DEPREM KONUTLARINA İLİŞKİN 
İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORU” VE RAPOR 
EKİ “YERLEŞİME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELİRTİLEN TÜM 
HUSUSLARA UYULACAKTIR.  

2. JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜD, ZEMİN ETÜDÜ YERİNE KULLANILAMAZ. 
YAPILAŞMA ÖNCESİ İLGİLİ YÖNETMELİĞİ VE GENELGE HÜKÜMLERİ İLE BU 
PLAN NOTLARINDAKİ UYARILAR DİKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA 
YAPILACAK TÜM YAPILARA AİT LABORATUVAR DENEYİNE DAYALI ZEMİN 
ETÜT RAPORU UYGUN GÖRÜLMEDEN PROJE ONAYI YAPILAMAZ 
PROJELENDİRME AŞAMASINDA ZEMİN ETÜDÜ RAPORUNDAKİ VERİLERE 
UYULACAKTIR. 

3. İZMİR SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN 10.12.2020 
TARİHLİ VE 76599 SAYILI YAZISI UYARINCA; 

1) İMAR PLANI ONAYI VE İMAR UYGULAMALARINA MÜTEAKİP, İNŞAAT 
AŞAMASINDA, FAALİYETLER SIRASINDA VE SONRASINDA;  

a) DERE YATAKLARININ KORUNMASI VE HİDROLİK AKIŞININ 
ENGELLENMEMESİ, YÜZEYSEL SULARIN DRENAJININ SAĞLANMASI, 
DERE YATAKLARINA RUSUBAT VE MALZEME AKIŞI OLMASI 
DURUMUNDA İSE DERENİN DERHAL TEMİZLENMESİ,  
b) DERE YATAKLARININ HAFRİYAT TOPRAĞI, İNŞAAT VE YIKINTI 
ATIKLARI DEPOLAMA SAHASI OLARAK KULLANILMAMASI, SUYUN TAM 
VE SERBEST AKIŞINI ENGELLEYİCİ HER TÜRLÜ MÜDAHALEDEN 
KAÇINILMASI, ARAZİDE MEYDANA GELEBİLECEK HEYELAN VE 
EROZYONA KARŞI GEREKLİ HER TÜRLÜ TEDBİRİN ALINMASI, 

2) ANİ YAĞIŞLAR SONRASINDA BÖLGENİN ZARAR GÖRMEMESİ İÇİN, 
GEREKLİ ÖNLEMLERİN ALINMASI, YÜZEYSEL SULARIN DRENAJININ 
SAĞLANMASI, SU BASMAN KRİTERLERİNE VE 31.12.2004 TARİH VE 
25687 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK YÜRÜRLÜĞE GİREN 
"SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİNE" UYULMASI,  

3) 09.09.2006 TARİH VE 26284 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 
2006/27 SAYILI BAŞBAKANLIK GENELGESİ İLE 20.02.2010 TARİH VE 
27499 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 2010/5 SAYILI 
BAŞBAKANLIK GENELGESİ, 4373 SAYILI TAŞKIN SULARA VE SU 
BASKINLARINA KARŞI KORUMA KANUNU HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLEN 
HUSUSLARA, 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU, 2872 SAYILI ÇEVRE 
KANUNU, SU KİRLİLİĞİ VE KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ VE DİĞER 
MEVZUATIN İLGİLİ HÜKÜMLERİNE UYULMASININ SAĞLANMASI, 



4)  İLGİLİ KURUM TARAFINDAN CAN VE MAL GÜVENLİĞİ İÇİN HER TÜRLÜ 
GÜVENLİK TEDBİRLERİNİN ALINMASI,  

5)  TAŞKIN VE RÜSUBAT KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ'NİN İLGİLİ 
HÜKÜMLERİ GEREĞİ UYGULAMALAR ÖNCESİNDE DSİ 2. BÖLGE 
MÜDÜRLÜĞÜNÜN GÖRÜŞÜNÜN ALINMASI, 

6) SÖZ KONUSU ALANDAN GEÇEN VEYA GEÇEBİLECEK OLAĞAN 
ALTYAPI HATLARININ İLERİDE SORUN YARATMAMASI VE ALANDA 
YAPILACAK LOKAL ÇALIŞMALARDA MEVCUT ATIKSU VE 
YAĞMURSUYU HATLARIMIZA ZARAR GELMEMESİ İÇİN, ARAZİDE 
HERHANGİ BİR KAZI, SONDAJ VB. ÇALIŞMALAR YAPILMASI GEREKTİĞİ 
DURUMLARDA KAZI ÇALIŞMALARINA BAŞLAMADAN ÖNCE İZSU İLE 
İRTİBATA GEÇİLMESİ GEREKMEKTEDİR. 

4. GDZ ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş.’NİN 10.12.2020 TARİHLİ VE 87341 SAYILI YAZISI 
UYARINCA; PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDEKİ MEVCUT BULUNAN TÜM 
ELEKTRİK TESİSLERİNİN KORUNMASI, KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ 
YÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN EMNİYET MESAFELERİNİN SAĞLANMASI 
ZORUNLUDUR. 

5. PLANLAMA ALANINDAKİ YAPILAŞMALARDA 24.07.2012 TARİHLİ VE 1421 
SAYILI HAVAALANLARI ÇEVRESİNDE YAPILAŞMA KRİTERLERİ HAKKINDAKİ 
GENELGEYE UYULMASI ZORUNLU OLUP, ICAO ANNEX-14 CİLT 1 VE SHT-
HES KRİTERLERİNİN İHLAL EDİLMEMESİ GEREKMEKTEDİR. 

6. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EĞİMDEN DOLAYI AÇIĞA ÇIKAN 
BODRUM KATLAR İSKAN EDİLEBİLİR. İSKAN EDİLEN BODRUM KATLAR 
EMSAL’E (KAKS) DAHİLDİR. 

 


