NAZIM iMAR PLANI

1. BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERIi UYGULANIR.

2. UYGULAMAYA ILISKIN HUKUMLER 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

UYGULAMA iMAR PLANI

GENEL HUKUMLER

1. BU UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN
RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

2. BU PLAN KAPSAMINDA;

- 6306 SAYILI AFET RIiSKi ALTINDAKiI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN,

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

- ILGILI OTOPARK YONETMELIGI,

- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

- SIGINAK YONETMELIGI,

- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

- 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

- 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN,

- BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI,

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

- TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGIi ILE DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK

- CED (CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME) YONETMELIGI HUKUMLERI ILE
DIGER ILGILI KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. UYGULAMA ASAMASINDA SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI,
ATIK YONETIMi YONETMELIGI, 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI ILE
20.02.2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2010/5
SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU
BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU HUKUMLERINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA, SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI "TASKIN VE
RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI" VE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4, PLANLAMA ALANI ICINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIiYON
ALANLARININ OTOPARK [HTIYACI, OTOPARK YONETMELIGI DIKKATE
ALINARAK KENDi FONKSiIYON ALANLARI ICERISINDE COZUMLENECEKTIR.

5. PARSEL SINIRLARI ICINDE AGIK OTOPARK YAPILABILIR. BU ALANLARDA,
OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE BU KANUN
KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK



ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN
ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

7. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN,
FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMiS STANDARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

8. PROJE ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA 167 SAYILI
YERALTI SULARI KANUNU, TUZUK VE YONETMELIKLERI ILE 07.04.2012 TARIH
VE 28257 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “YERALTI SULARININ
KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. 6331 SAYILI iS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNUNA VE BU KANUNA
DAYANILARAK CIKARTILAN iLGILI MEVZUATA UYULMASI ZORUNLUDUR.

10. LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11. 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN KARAYOLLARI
ILE ILGILI OLARAK CIKARILAN TUM KANUN VE YONETMELIKLERE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

12. ENERJI NAKIL HATTI GUZERGAHINDA VE TRAFO MERKEZI
ALANLARINDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI
HUKUMLERI GEGERLIDIR. ELEKTRIK  KUVVETLI AKIM  TESISLERI
YONETMELIGI'NIN 44. MADDESI (h) BENDI CIiZELGE 8DE BELIRTILEN
MESAFELER DIKKATE ALINMAK SURETIYLE ENERJI ILETIM HATTI GECTIGI
ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA, YAPILASMA ONCESINDE iLGILI
KURULUSTAN GORUS ALINARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

13. IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI ASILMAMAK KOSULU ILE BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA
YAPI YAPILABILIR. IMAR ADALARINDA YAPI NiZAMI SERBEST OLUP, AYRIK,
BITiSIK, BLOK, SIRA BLOK VE TERAS TiPi YAPILASMA DUZENELENEBILIR.
YAPI/BLOK BOYUTLARI, CATlI SEKLI, KAT YUKSEKLIKLERI, CEKME
MESAFELERI VE SU BASMAN KOTLARI ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE
GORE YAPILACAKTIR. FARKLI YAPI NiZAMLARI AYNI ADA/PARSEL iCERISINDE
AYRI AYRI VEYA BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE
FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR.

14. PLANDAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRO MUDURLUGUNDEN
ALINACAK  MULKIYET SINIRLARI ARASINDA UYUSMAZLIK OLMASI
DURUMUNDA KADASTRO VERILERI ESAS ALINIR. BU DURUMDAN DOLAYI
PLANDAKI IMAR ADALARINDA KADASTRALE GORE HERHANGI BIR KAYMA
OLMASI HALINDE YOL GENIiSLIGI KORUNARAK DUZENLEME YAPMAYA VE
GUZERGAHI DEGISTIRMEDEN YOLLARI 3M. YE KADAR KAYDIRMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

15. 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiziKi
UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR
KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN
DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULKi IDARE AMIRLIGINE VEYA



MUZESINE VEYA iL CEVRE VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.

16. PLANLAMA ALANI DAHILINDEKI TUM TICARET, KONUT, KAMU
ALANLARINDA VE BINALARINDA ENGELLILER ICIN ILGILI YASALAR
CERGCEVESINDE GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

17. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU ADADA; MiNIMUM PARSEL
SARTI ARANMAKSIZIN TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI VB.
TEKNIK  YAPILAR ILGILI KURUM GORUSLERi DOGRULTUSUNDA
BELIRLENECEK OLAN VE YOLA CEPHESIi BULUNAN KISIMLARINDA iFRAZ
EDILEBILIR. BU ALANLAR TAKS VE KAKS’A DAHIL DEGILDIR.

18. TUM YAPI ADALARINDA, YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA UYGUN
BUYUKLUKTE BEKCIi VE GUVENLIK KULUBELERI YAPILABILIR, BU YAPILAR
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

19. PLANLAMA ALANI IGCERISINDE KALAN TEKNIK ALTYAPI PROJELERI
(ICMESUYU SEBEKE VE ILETIM HATTI PROJESI VB.) KAPSAMINDA iZSU'NUN
OLUMLU GORUSU ALINMAK KOSULUYLA ONAYLANACAK PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

20. PLANLAMA ALANI ICERISINDE; IMAR UYGULAMASI TEK ETAPTA
VE/VEYA ETAPLAR HALINDE YAPILACAKTIR.

21. PLANLAMA ALANI ICERISINDE, TOPLU KONUT IDARESiI TARAFINDAN
YURUTULEN PROJELER ILE KAMU YAPILARI VE TUM SOSYAL KONUT
UYGULAMALARINA ILISKIN YAPI RUHSATLARI CEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGU TARAFINDAN DUZENLENEBILIR.

22. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI AFET
RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN VE 2872
SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI MER’I IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER

1. GELISME KONUT ALANLARI

- GELISME KONUT ALANLARINDA, IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILDIGI
SEKILDE EMSAL= 0.80, Yengok:5 KAT ve EMSAL=0.60, Yencok:4 KAT OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- MiNIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1.000 M?DIR.

- GELISME KONUT ALANLARINDA ADA YA DA PARSEL ICIN BELIRLENEN EMSAL
DEGERI ICERISINDE KALMAK VE EMSAL ALANININ %5'INi ASMAMAK KAYDIYLA
TICARET YAPILARI YAPILABILIR. BU YAPILAR BAGIMSIZ BLOK OLARAK
VE/VEYA KONUT BLOKLARININ SADECE ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA
YAPILABILIR.

-KONUT ADALARINDA, PLAN UZERINDE VERILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAK OLUP, YAPI YAKLASMA MESAFESI VERILMEYEN
YAPI ADALARINDA HER CEPHEDEN MINIMUM 5 METRE OLACAK SEKILDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.



2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

21 TICARET ALANLARI

- TICARET ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA, E=1,00 Yengok: 5 KAT
OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- MiNIMUM PARSEL BUYUKLUGU 1.000 M2'DiR.

-TICARET ALANLARI ILE ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER'i IMAR
YONETMELIGI'NIN iLGIiLI HUKUMLER|I GEGERLIDIR.

2.2 TICARET-KONUT ALANLARI

- TICARET+KONUT ALANLARINDA; E= 1.00, Yengok: 5 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

- BU ALANLARDA, TICARET KULLANIMI EMSALE KONU INSAAT ALANININ
%40’INI GECEMEZ.

-TICARET+KONUT ALANLARI ILE ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MER’i
IMAR YONETMELIGI'NIN ILGIiLI HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.3 PAZAR ALANI

- PAZAR ALANI, COK AMACLI ACIK KAMUSAL KULLANIM ALANI OLUP; SOSYAL-
KULTUREL AKTIVITELERIN YAPILDIGI, YEREL URUNLERIN PAZARLANDIGI
TICARET ALANLARIDIR.

- BU ALANDA, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA,
GUNES VE YAGMURDAN KORUNMA MAKSATLI YAPILAR ILE ZABITA VB.
BIRIMLERIN GOREV YAPABILMESI ICIN YETERLI KAPALI ALAN YAPILABILIR. BU
ALANLARDA, YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- PAZAR ALANINDA, E= 0.80i ve Yengok: 1 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2.4 BELEDIYE HiZMET ALANI

- BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; BELEDIYEYE AIT HIiZMET BIRIMLERI,
HIZMET VERDIGI, ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK
TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRIiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, SU DEPOSU, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYAGLARI KARSILAMAK UZERE
KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT
OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR. BU VE BENZERI
FONKSIYONLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER ALABILIR.

- BELEDIYE HIZMET ALANINDA UYGULAMA; E=1.00 ve Yengok:5 KAT ve E=0,80
ve Yengok:4 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK
KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

- PLAN SINIRLARI ICERISINDE BELEDIYE HIiZMET ALANI (iZSU) OLARAK
BELIRLENEN ALANLAR TERFi iISTASYONU VE/VEYA SU DEPOSU OLARAK
TEKNIK ALTYAPI KAPSAMINDA KULLANILACAKTIR.

2.5 RESMi KURUM ALANI

- RESMi KURUM ALANLARINDA; GEREKLI OLAN VE I[HTIYAC DUYULAN
MERKEZi VE YEREL YONETIM BIRIMLERI, HALK EGITIM MERKEZLERI,



KARAKOL, EMNIYET, MiLLI EGITIM, SAGLIK TESISi, SOSYAL TESIS, KULTUREL
TESIS, BILGI-BECERI- MESLEK EDINDIRME KURSLARI, BELEDIYE HIZMET
BIRIMLERI, YONETIM, MUHTARLIK, PTT, iITFAIYE, TELEKOM, POLIS-JANDARMA
KARAKOLU VB. KURUM VE KURULUSLAR AYRI AYRI YA DA BERABER YER
ALABILIR. UYGULAMA ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARIN TALEBINE
ISTINADEN, E=1.00 ve Yencok:5 KAT YAPILASMA KOSULLARINDA YAPI
RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI
AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

2.6 AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

- BU ALANLARDA KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK ILE iLGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANINDA, iLGILI KURUM VE KURULUS
GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAK OLUP; AKARYAKIT,
LIKIT PETROL GAZ(LPG), SIKISTIRILMIS DOGALGAZ(CNG) VE SIVILASTIRILMIS
DOGALGAZ(LNG) SATIS VE SERVIS ISTASYONU ILE ELEKTRIKLI ARAC SARJ
ISTASYONU HIiZMETLERI YER ALABILECEK OLUP, E:0.30 ve Yengok:2 KAT
YAPILASMA KOSULLARI GEGERLIDIR.

3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

-TUM KAMU TESISLERi ALANLARINDA YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK
KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.1. EGITIM TESISLERI ALANI

EGITIM TESISLERI ALANLARINDA (ANAOKULU ALANI, ILKOKUL ALANI,
ORTAOKUL ALANI, LISE ALANI, OZEL EGITIM ALANI); IMAR PLANINDA
BELIRLENDIGI SEKILDE, iLGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
-BU ALANLARDA ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI YAPILABILIR.

-PLANDA BELIRTILEN EGITIM ALANLARININ ICINDE I[HTIYAG DUYULMASI
HALINDE ANAOKULU VE/VEYA KRES DE YAPILABILIR.

3.1.1 ANAOKULU ALANI
ANAOKULU ALANLARINDA E=0.80 Yengok :3 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.1.2. ILKOKUL ALANI

ILKOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok:4 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.1.3. ORTAOKUL ALANI

ORTAOKUL ALANLARINDA E=1.00 Yengok:4 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.1.4. LISE ALANI

LISE ALANLARINDA E=1.00 Yengok:4 KAT OLACAK SEKILDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.



3.1.5. OZEL EGITIM ALANI
OZEL EGITIM ALANLARINDA E=1.00 Yengok:4 KAT OLACAK SEKILDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.2. CAMi ALANI

-CAMi ALANLARINDA CAMi YAPISININ DISINDA, KULLIYE, DINi HIiZMET
YERLERI, CAMIYE AIT BIRIMLER VE GEREKLI HiZMET BIiRIMLERI DE (LOJMAN,
KURS VE YURT YAPISI iLE MUSTEMILAT, VB.) YAPILABILIR.

- CAMi ALANLARINDA, YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 OLARAK UYGULAMA
YAPILACAK OLUP, CEKME MESAFELERI, TESISIN ARAzZi UZERINDE
YERLESTIRILMESiI VE YONUNUN BELIRLENMESI HUSUSLARI GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK, ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

3.3. SAGLIK TESISLERI ALANI

-SAGLIK TESISLERI ALANLARINDA (SAGLIK TESISi ALANI, OZEL SAGLIK TESISI
ALANI, AILE SAGLIGI MERKEZI); IMAR PLANINDA BELIRLENDIGI SEKILDE, iLGILI
KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK MIMARI AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.3.1. SAGLIK TESISi ALANI
SAGLIK TESIiSI ALANINDA E:0,80 YENCOK:4 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.3.2. OZEL SAGLIK TESISI ALANI

OZEL SAGLIK TESISiI ALANINDA E:1,00 YENCOK:4 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

3.4. SOSYAL TESIS ALANI

-BU ALANLARDA UYGULAMA E=0.80 ve Yengok:4 KAT ILE E=1.00 ve Yengok:4KAT
YAPILASMA KOSULLARINDA, ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

3.5. KULTUREL TESIS ALANI

-BU  ALANLARDA UYGULAMA E=0,80 ve Yencoki4KAT YAPILASMA
KOSULLARINDA, ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

4, ACIK VE YESIL ALANLAR

4.1. PARK ALANI

- PARK ALANLARI KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU IiLE DINLENME
IHTIYAGLARI iICIN AYRILAN ALANLARDIR.

-BU ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK
SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M? VE
UZERIi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK,
KAT ADEDI 1’i, YUKSEKLIGI 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %3'U, HER BIRININ ALANI 15 M2Yi GECMEMEK
KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN
ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI
ILE KAPATILMAK KOSULUYLA PARKIN iHTIYACI iGCIN GEREKLI OLAN ASGARI
OLGULERDEKI TRAFO YAPILABILIR.



"PLANLAMA ALANI ICERISINDE TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN
ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA
ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS
CIKISININ PARKIN GIRIS CIKISINDAN AYRI OLMASI VE PARKIN iHTIYACI iCIN
OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI
TABLOSUNDAK| BENZER KULLANIMLAR DIKKATE ALINARAK BELIRLENECEK
MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

-10.000 M2 UZERINDEKi PARKLARDA, ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI,
TOPLAMDA %3'U GECMEMEK UZERE MUVAKKAT YAPI OLCULERINi ASMAYAN
MESCIT ILE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS
ISTASYONU YAPILABILIR.

4.2. REKREASYON ALANI

- ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME,
PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILDIGI, GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK
OLARAK HiZMET VEREN BUFE, YEMEKHANE VE SPOR ALANLARI VB. TESISLER
YER ALABILIR. BU ALANLARDA EMSAL=0.05'1 Yencok:2 KAT'| GECEMEZ.

4.3. MILLET BAHGESI

‘BU ALANLARDA YER ALACAK FONKSIYONLAR VE TASARIM, MILLET
BAHCELERI REHBERINE GORE YAPILACAK OLUP EMSAL=0.05"l Yengok:2 KAT’|
GECEMEZ.

HALKI DOGA ILE BULUSTURAN, REKREAKTIF GEREKSINIMLERI
KARSILAYACAK MILLET BAHCELERI, AFET ANINDA KENTIN TOPLANMA
ALANLARI OLARAK DA KULLANILABILECEKTIR.

4.4. MEYDAN ALANI

"MEYDAN ALANLARI YERLESME DOKUSU ICERISINDE SEHIRDEKi YAYA
SIRKULASYONUNU YONLENDIREN; HALKIN TOPLANMA, BiR ARAYA GELME,
KUTLAMA GIiBI TOPLUMSAL DAVRANISLARINA IMKAN VEREREK SOSYAL
YASAMA HiZMET EDEN ALANLAR OLUP; BU ALANLARDA OZEL MULKIYETE
KONU EDILMEKSIZIN VE MEYDAN KULLANIMI ENGELLENMEKSIZIN ZEMIN ALT!
OTOPARK YAPILABILIR.

4.5. ACIK SPOR ALANI

-ACIK/TABI/TESVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI
OTOPARKLAR YAPILABILIR.

KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN VE TICARI
UNITELERIN TOPLAM ALANI, SPOR TESIiSi FONKSIYON ALANININ %10’'UNU
GECMEMEK KOSULUYLA SEYIRCi VE SPORCULARIN iHTIYACINA YONELIK
OLARAK, SOKULUR, TAKILIR MALZEMEDEN IMAL EDILMEK KAYDIYLA, BUFE,
LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI
UNITELER YAPILABILIR.

5.  TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

-TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN
YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE
KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJI,
ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILAN TESISLER
ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK YER ALABILIR. BU ALANLARDA FARKLI



KURUMLARA AIT YER ALTI VE YER USTU TESISLERI BERABER YA DA AYRI
AYRI YER ALABILIR.

- TEKNIK ALTYAPI ALANINDA UYGULAMA E=0,80 ve Yengok:3 KAT YAPILASMA
KOSULLARINDA, YAPI RUHSATINI DUZENLEYECEK KURUM TARAFINDAN
ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

- PLANDA 1 RUMUZU ILE GOSTERILEN TEKNIK ALTYAPI ALANINDA MEVCUT
BAZ ISTASYONU BULUNMAKTA OLUP, BU ALANDA YAPILASMA YAPILAMAZ.

DIGER HUKUMLER

1. 23.02.2021 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN “iZMIR LI, BAYRAKLI ILCESi, DEPREM KONUTLARINA iLISKIN
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU” VE RAPOR
EKIi “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ.
YAPILASMA ONCESI iLGIiLI YONETMELIGI VE GENELGE HUKUMLERI iLE BU
PLAN NOTLARINDAKiI UYARILAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA
YAPILACAK TUM YAPILARA AiT LABORATUVAR DENEYINE DAYALI ZEMIN
ETUT RAPORU UYGUN GORULMEDEN PROJE ONAY!l YAPILAMAZ
PROJELENDIRME ASAMASINDA ZEMIN ETUDU RAPORUNDAKI VERILERE
UYULACAKTIR.

3. iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNUN 10.12.2020
TARIHLI VE 76599 SAYILI YAZISI UYARINCA;

1) IMAR PLANI ONAYI VE IMAR UYGULAMALARINA MUTEAKIP, INSAAT
ASAMASINDA, FAALIYETLER SIRASINDA VE SONRASINDA;

a) DERE YATAKLARININ KORUNMASI VE HIDROLIK AKISININ
ENGELLENMEMESI, YUZEYSEL SULARIN DRENAJININ SAGLANMASI,
DERE YATAKLARINA RUSUBAT VE MALZEME AKISI OLMASI
DURUMUNDA iSE DERENIN DERHAL TEMIiZLENMESI,

b) DERE YATAKLARININ HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI
ATIKLARI DEPOLAMA SAHASI OLARAK KULLANILMAMASI, SUYUN TAM
VE SERBEST AKISINI ENGELLEYiCi HER TURLU MUDAHALEDEN
KACINILMASI, ARAZIDE MEYDANA GELEBILECEK HEYELAN VE
EROZYONA KARSI GEREKLI HER TURLU TEDBIRIN ALINMASI,

2) ANi YAGISLAR SONRASINDA BOLGENIN ZARAR GORMEMESI IiGIiN,
GEREKLI ONLEMLERIN ALINMASI, YUZEYSEL SULARIN DRENAJININ
SAGLANMASI, SU BASMAN KRITERLERINE VE 31.12.2004 TARIH VE
25687 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANARAK YURURLUGE GIREN
"SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGINE" UYULMASI,

3) 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
2006/27 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI ILE 20.02.2010 TARIH VE
27499 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2010/5 SAYILI
BASBAKANLIK GENELGESI, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU
BASKINLARINA KARSI KORUMA KANUNU HUKUMLERINDE BELIRTILEN
HUSUSLARA, 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU, SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI VE DIGER
MEVZUATIN iLGILI HUKUMLERINE UYULMASININ SAGLANMASI,



4) ILGILI KURUM TARAFINDAN CAN VE MAL GUVENLIGI iCIN HER TURLU
GUVENLIK TEDBIRLERININ ALINMASI,

5) TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI'NIN ILGILI
HUKUMLERI GEREGI UYGULAMALAR ONCESINDE DSi 2. BOLGE
MUDURLUGUNUN GORUSUNUN ALINMASI,

6) SOZ KONUSU ALANDAN GEGCEN VEYA GEGEBILECEK OLAGAN
ALTYAPI HATLARININ ILERIDE SORUN YARATMAMASI VE ALANDA
YAPILACAK  LOKAL CALISMALARDA MEVCUT ATIKSU VE
YAGMURSUYU HATLARIMIZA ZARAR GELMEMESI ICIN, ARAZIDE
HERHANGI BiR KAZI, SONDAJ VB. CALISMALAR YAPILMASI GEREKTIGI
DURUMLARDA KAZI CALISMALARINA BASLAMADAN ONCE izSU ILE
IRTIBATA GECILMESI GEREKMEKTEDIR.

4. GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.’NiN 10.12.2020 TARIHLI VE 87341 SAYILI YAZISI
UYARINCA; PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI MEVCUT BULUNAN TUM
ELEKTRIK TESISLERININ KORUNMASI, KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGINDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERININ SAGLANMASI
ZORUNLUDUR.

5. PLANLAMA ALANINDAKI YAPILASMALARDA 24.07.2012 TARIHLI VE 1421
SAYILI HAVAALANLARI CEVRESINDE YAPILASMA KRITERLERI HAKKINDAKI
GENELGEYE UYULMASI ZORUNLU OLUP, ICAO ANNEX-14 CILT 1 VE SHT-
HES KRITERLERININ IHLAL EDILMEMESI GEREKMEKTEDIR.

6. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA GCIKAN
BODRUM KATLAR iSKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR
EMSAL’E (KAKS) DAHILDIR.



