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SEDAS

LPLANLAMANIN AMACI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi ve GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.
ansinda imzalanan 09.12.2022 tarihli protokole konu edilen Izmir ili, Bayrakli Ilgesi,
Osmangazi Mahallesi 4175 Ada 2 Nolu Parsel, 4175 Ada 3 Nolu Parselde bulunan 8045.12 m?
Ylzolgtimlii taginmaz 21.11.2022 tarihli ve 5066048 sayili karar ile Bakan Makami Olurlar1 ile
6306 Sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yap: Alani" olarak belirlenmistir. Belirlenen rezerv
Yyapt alan1 mevcut imar planina ve ve planlanan alanin hayata gegirilmesi gdz Onende
bulundurularak meri imar planina uygun sekilde bir kisim tescil harici alan ile birlikte 8,817.58

1’ planlama alani belirlenmistir.

Planlama alanina iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi, Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanliginca 24.04.2023 tarihinde onaylanmustir.

Burapor [zmir ili, Bayrakli Ilgesi, Osmangazi Mahallesi 4175 Ada 6 parselde ( eski 2 ve 3 Nolu
Parsel) ve bir kisim tescil harici alana yonelik 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam

Degisikligine ait agiklamalari igermektedir.

Sekil 1 Planlama Alammn Yakin Uydu Gértintiisii
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SEDAS

2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIFi

2.1, GEREKCE

Izmir [1i, Bayrakh Ilgesi, Osmangazi Mahallesi 4175 Ada 6 parselde ( eski 2 ve 3 Nolu Parsel)
bulunan 8045.12 m? yiizol¢limlii tasinmaz 21.11.2022 tarihli ve 5066048 sayili karar ile Bakan
Makami Olurlari ile 6306 Sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alam" olarak belirlenmistir.

1zmir 1li, Bayrakli ilgesi, Osmangazi Mahallesi 4175 Ada 6 parselde ( eski 2 ve 3 Nolu Parsel)
Parsel ve bir kisim tescil harici alanda bulunan 8,817.58 m? yiizol¢iimlii taginmaza iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi 17.03.2023-17.04.2023 tarihleri arasinda askiya
¢ikarilmis olup 24.04.2023 tarihinde onaylanmstir.

Sekil 2 24.04.2023 Tarihinde Onaylanan 1/1000 Olgekli imar Plam Degisikligi

Emax=0.70
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Stz konusu imar plaminda Mimari projedeki kullanimlar sebebi ile mimari proje arasmdaki

farkliliklar incelenerek Mimari projeye uygun olacak sekilde imar plam degisikligi revize

ediimistir.

Oneri imar plam degisikligi ile toplam 6324.92 m2 alan; Gelisme Konut Alam olarak, 1947.91

m? Park Alani olarak ayrilmigtir. Proje alaninda “Gelisme Konut Alan1” teklif plan ile Z+7 Kat

Yapilagsma kosulu Snerilmektedir. Niifus projeksiyonunda degisiklik olusmamustir.

Tablo 1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Teklifi Alan Dagilim

[ . R N
) TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UiP
FONKSIYON
ALAN (M?) ORAN (%)
KONUT ALANLARI
GELiSME KONUT 6324.92 71.73
PARK 1947.91 22.09
YOL 590.31 6.18
Tablo 2 Alan Dagilim Karsilastirma Tablosu
24.04.2023 TARIHINDE _ 3 =
. ONAYLANAN 1/1000 TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UIP
FONKSIYON OLCEKLI UiP
ALAN 0M?) | ORAN ALAN V) | ORAN
_ KONUT ALANLARI
GELISME KONUT 6324.92 76.47 6324.92 71.73
PARK 1945.86 23.53 1947,91 22.09
YOL 544.75 6.18

2.2. PLANLAMA ALANI ONGORULEN NUFUS BUYUKLUGU

Planlama alaninda gelecekte yasayacak niifus hesabi yapilirken bolgeye yonelik planlanan
mimari proje dikkate alinmistir. Bu bolgede proje alaninda tasarlanan konut bagimsiz birim
sayis1 152 adettir. Izmir ili giincel hanehalki biiyiikliigti 2.90 olup, bagimsiz birim sayisinmn
hane halkiyla ¢arpimindan bolgede toplam yasayacak niifus sayis: belirlenmistir. Planlanan
alanda toplam niifus biiyiikliigii 441 kisi olarak kabul edilmistir.

Tablo 3 Planlama Alant Ongoriilen Niifus Biiyiikligii

_ . _HANEHALKI PROJEKSIYON
BAGIMSIZ BiRIM SAYISI | BUYUKLUGU (Kisi) NUFUSU(Kisi)
152 2.90 441
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PLANIN ismi

iZMiR iLi, BAYRAKLI iLCESi, OSMANGAZi MAHALLESI
4175 ADA 6 PARSEL (REZERV YAPI ALANI) VE BiR KISIM
TESCIL HARICi ALANA ILISKiN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLAN! DEGISIKLIGI

1/1000

Uygulama Imar Plani Agiklama Raporu ADI-SOYAD! iMzA
43 UZMAN Mustafa Haydar KORKUTAN __M_
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2 PLANLAMA SEFi Ahmet Hakan BICKICI Cm»
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£ PLANLAMA MUDUR
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g VARDIMCISI Muhammet BOLBUL

Z

5 MUDUR Hayriye Giil TOTU W)e

Miiellifi tarafindan hazirlanan Izmir ili, Bayraklh il;:esi, l
Osmangazi Mahallesi, 4175 ada 6 nolu parsel (Rezerv Yapi
Alam) ve bir kisim tescil harici alana iliskin 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Plam Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR

-Bu Plan A¢iklama Raporu I;ﬁpak dahil 6 sayfadir-




