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A-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE MULKIYET BIiLGiSi

Izmir, Tiirkiye'nin en kalabalik iigiincii sehridir. 31 Arahk 2021 TUIK verilerine gore izmir'in niifusu
4.427.654 kisidir. Konumu itibari ile Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bolgesi'nin ortasinda yer alan
ve Izmir Kérfezi ¢cevresinde bulunan sehir énemli bir fuar merkezi ve liman kentidir. Yiiz 6l¢iimii olarak
tilkenin yirmi tiglinci biiyik ilidir. Batisinda Ege Denizi ve Ege Adalari, giineyinde Aydin, kuzeyinde
Balikesir, dogusunda ise Manisa vardir.
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Sekil 1: fzmir ili ve Urla ilgesinin Konumu

Planlama alani, Tiirkiye'nin bati kesiminde yer alan izmir ilinin yaklasik 78 km giineydogusunda yer alan
Bayindir ilgesinde yer almaktadir. Bayindir'in yiizélgiimii 548 kmz2'dir. Ilcenin kuzeyinde Kemalpasa,
batisinda Torbali, giineyinde Tire, dogusunda Odemis ilceleri, kuzeydogusunda Manisa ili bulunmaktadr.
2022 yilina gore ilge niifusu 40.073 kisidir.

Bayindir'in ekonomik yapisi temelde tarim ve hayvanciiga dayalidir. Verimli topraklari ile izmir'in gida
deposu konumundadir. Siis bitkisi yetistiriciligi 6nemli bir gelir kaynagi olmustur. Ege'nin biiytk bir
bolimiinde oldugu gibi Bayindir'da da zeytincilik dnemli gecim kaynaklar1 arasindadir. Zengin meyve
cesitleri ve zeytinlikleri vardir. flce ekonomisinin tarimsal zenginligi sanayisinin gelismesine temel
olusturamamus, kiiciik sanayi isletmelerinin disinda bu giline kadar birka¢ fabrika kurulabilmistir.
Sanayilesmenin hi¢ gelismedigi Tire ve Odemis ilceleri arasinda Cicegin Kenti olarak bilinen Bayindir
ilcesinin en biiyiik sorunlar1 arasinda gen¢ niifusunun azalmasindan dolayi ¢igeklik sektorii basta olmak
lizere isci sikintisi cekmektedir. flcede bir tanesi anonim sirket olmak iizere 16 sirket faaliyet
gostermektedir. Ilcede zeytinyag: fabrikalar1 da mevcuttur. Ilcede tarim, giin gectikce hayvanciliga dogru
kaymistir. Kéylerde yapilan tarimin énemli bir béliimiinii silajik misir tarimi olusturmaktadir. flcede
kiiciikbas ve biiyiikbas hayvancilik da mevcuttur. ilcede turizm gelirleri fazla olmamakla birlikte, turizm
kesfedilmeyi bekleyen bir potansiyeldir. ilgede her yil nisan ayinin son haftasi, mayis aymin ilk haftasi
cicek festivali diizenlenir.

Planlama alaninin yer aldig1 Zeytinova Mahallesinin eski ad1 1911 yili kayitlarinda Falaka ya da Falanka
olarak ge¢cmektedir. Mahalle 1960 yilindan beri bugiinkii adin1 tasimaktadir. 1984 yilinda Biiyiiksehir
olan Izmir'de, 2012 yilinda 6360 Sayili Yasa ile, tiim koy ve beldelerin tiizel kisiligi kaldirilmistir. Bu
beldenin de tiizel kisiligi kaldirilmis ve Bayindir Belediyesi’'nin bir mahallesi olmustur. 2022 yilina goére
mabhalle niifusu 1.214 kisidir.

Mabhalle, Izmir il merkezine 81 km, Bayindir ilce merkezine 10 km uzakhktadir. Zeytinova'da zeytin ve
zeytinyag liretilmektedir. Beldenin 1 km yakinindan akan Falaka Cayina baraj yapimi tamamlanmis belde
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ve boélge icin cok dnemli ekonomik kalkinma saglanmistir. Kurakliktan dolay:1 azalan yeralti sulari, tarim
ile gecinen halk icin sikintilarin en basindadir. Zeytinova barajinin tamamlanmasindan sonra bolgedeki su
sorunu biiyiik bir 6l¢iide ¢oziimlenmistir.

Mabhalle, Bayindir'in giineydogusunda olup, D.310 numaral izmir-Odemis (Bayindir-Tire) Devlet Yolu'na
3,8 km.lik bir kdy yoluyla baghdir. Planlama alani, kuzeyinde Bayindir Yolu'na baglanan, izmir-Odemis
Yolu'ndan servis almaktadir. Bayindir-Torbali Yolu baglantisi ise kuzeybatida Izmir-Aydin Otoyolu’na
baglanarak kent merkezine ulasimi saglamaktadir.
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Plan degisikligi calismasina konu 230 ada 21 no.lu parsele iliskin miilkiyet bilgileri asagidaki gibidir;

Tablo 1: Miilkiyet Bilgileri

IL ILCE MAHALLE ADA | PARSEL | BUYUKLUK NITELIK
Izmir Bayindir Zeytinova 230 21 34.305,29 | Kargir Ev,Meyve Bahgesi
NoktaNo ‘ Y(ITRF) I X(ITRF)
1 563001.28 4226568.97
2 562998.67 4226542.11
3 562097.13 |  4226523.50
4 562996.03 4226504.37
5 562981.08 4226568.76
6 562949.37 | 4226569.90
7 562926.09 4226570.89
8 562903.26 4226649.86
9 562903.27 422662925 |
. g 10 562902.59 422657025
13 12 1" 562902.53 4226597.63 ’
r 12 ‘ 562879.10 | 422665077
13 562814.27 4226653 .87
14 562752.26 ‘ 4226655.80 |
PIANLI'AMA' 15 562722.99 422650032 |
16 s6272184 | 4226657.06 |
m 17 562721.44 422651461
18 562721.34 ' 4226653.62
19 562720.94 4226648.89
20 562720.81 422651952
1 121 | 56272047 | 4226644.07
1 2 | 56272025 4226524.37
1 7 6 5 1 ‘ 23 ' 56272002 | 4226639.54
24 562719.84 | 4226528.32
25 562719.44 | 422663446 |
mm 26 56271910 |  4226533.91
27 562718.88 422662910
28 562718.65 | 422653842
29 562718.42 4226543.04
30 562718.38 4226623.92
31 | 56271808 | 4226547.84
32 562718.04 | 4226619.77
L 33 ‘ 562717.50 I 4226552 44
34 562717.37 4226615.17
35 562717.09 4226610.10
36 | seeriros | 422655746 |
|37 | 562716.99 4226605.66
38 | s62716.81 4226601.23
39 | se2716.78 4226562.55
40 562716.73 |  4226591.00
141 | 562716.74 4226566.87
42 562716.70 |  4226595.92
43 \ 562716.53 |  4226571.91
| |  s62716.48 4226586.09
45 | 562716.41 | 422658163
46 | s82716.41 4226576.84 F

Sekil 3: Planlama Alani ve Miilkiyet Bilgisi

Planlama alani; izmir Ili, Bayindir ilgesi, Zeytinova Mahallesi sinirlar1 icerisinde kalan 230 ada 21 parsel
(eski 3882 sayili parsel ) numarali tasinmazin 1,2667 hektar ytizolgtimlii kismini1 kapsamaktadir.

B- MEVCUT CEVRESEL OZELLIKLER, PROJE YERI VE ETKI ALANIN CEVREYE ETKIiSI

Demirler Entegre Et Tesisleri Hayv. Gida Ins. San. Ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan izmir ili, Bayindir ilgesi,
Zeytinova Mahallesi, 230 ada 21 numaral parselde “Biiyiikbas ve Kiiciikbas Hayvan Kesim Tesisi (94
Kesim Unitesi/Giin)” faaliyeti yapilmasi planlanmaktadir.

Proje alaninin yakininda faaliyetten dogrudan etkilenecek herhangi bir yerlesim alan1 bulunmamaktadir.
Proje icin seg¢ilen alana en yakin yerlesim birimi, dogu yontiinde kus ucusu yaklasik 380 metre mesafede
yer alan Zeytinova Mahallesine bagh konutlardir, Zeytinoava Mahallesi’'nin merkezine olan uzaklik ise
yaklasik 4km’dir. Bununla birlikte proje alaninin ¢evresinde cok sayida tarim alani, ciftlik alanlar ve
tarimsal Uretim tesisleri bulunmaktadir.

Proje alani civarinda basta hayvancilik ve yem sektorii olmak iizere diger sektorlerde de faaliyet gosteren
tesisler yer almaktadir. Bahse konu tesislere iliskin uydu goriiniimii asagidaki sekilde verilmistir.
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Sekil 4: Parsel Alan1 ve Yakin Cevresini Gosterir Uydu Goriintiisii

Projenin; orman alanlari ile ilgisi bulunmamaktadir.

Faaliyet alani ile ¢evresinde; nadir, nesli tehlikede olan ve “Avrupa’nin Yaban Hayati ve Yasama
Ortamlarim1 Koruma Sozlesmesi” ne gore koruma altina alinmasi gereken bir bitki tiiri
bulunmamaktadir.

Proje alani ve ¢evresinde endemik tiir bulunmamaktadir.

Projenin planlandig1 parsel igerisinde herhangi bir yiizeysel su kaynagi bulunmamaktadir. Proje
alani ve yakin ¢evresinde bulunan en yakin yiizeysel su kaynag yaklasik 2100 m batisinda
bulunan mevsimsel akisli deredir ve 3040 m giineyinde yer alan Kii¢ciik Menderes Nehri’'dir..

Proje alani ve yakin cevresinde yaban hayati koruma sahasi ve yaban hayvan yerlestirme alani
bulunmamaktadir.

Proje alaninda sit alan1 bulunmamaktadir.

Proje alaninda mevcut 6zellikleri korunacak alan olarak tespit edilen ve yapilasma yasag getirilen
alanlar bulunmamaktadir.

Proje icin secilen alana en yakin yerlesim birimi, kus ucusu 380 m mesafede yer alan Zeytinova
Mahallesine bagh konutlardir. Bu dogrultuda bahse konu yapilarin insaat doneminde ve isletme
déneminde giiriiltii sartlarindan olumsuz etkilenmesi s6z konusu olmayacaktir. Ayrica Isletme
icin 10.09.2014 tarih ve 29115 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Cevre izin
ve Lisans Yonetmeligi” uyarinca gerekli basvurular yapilacak ve ¢evre iznine tabi oldugu konular
ile ilgili cevre izni alinacak, faaliyet kapsaminda 30.11.2022 tarih ve 32029 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Cevresel Giiriilti Kontrol Yoénetmeligi"nin ilgili hususlarina uyularak faaliyet

gosterilecektir.
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Sekil 5: Proje Alan1 ve 500 m Mesafedeki Tesisleri Gosterir Uydu Goriiniimii

Planlanan proje kapsaminda proje alanina ulasimin saglanmasi amaciyla mevcut yollardan faydalanilacak
olup, yeni bir yol ¢alismas1 yapilmayacaktir.

Faaliyetin insaat ve isletme asamasinda kullanilacak olan teknolojisi modern ve uygulanabilir bir
teknoloji olup, benzer tesislerde de halen uygulanmaktadir. Dolayisiyla secilen teknolojinin de optimum
kosullar1 saglayacagi diisiiniilmektedir. Proje teknolojisi, projeden kaynakli olusmasi muhtemel cevresel
etkilerin minimizasyonu asamasinda yapilacak olan ¢alismalara uyum saglayacak 6zelliktedir.

Izmir ve gevresindeki iller, sosyoekonomik gelismislik acisindan iist siralarda yer almaktadir. Bu durum
Izmir’in cevre illeriyle birlikte sosyoekonomik gelismisliginin iyi konumda oldugunu ve iilke geneline
gore daha hizli gelismekte oldugunu gostermektedir. ilde isgiiciine katihm orani iilke genelinin ve ¢evre
illerin bircogunun iizerindedir. Bu durum, izmir'de gesitli nedenlerle isgiiciine dahil olmayan niifusun
paymnin iilke geneline gére daha az oldugunu géstermektedir. Isgiiciine katihm orani, 6zellikle ekonomisi
gelismis biiyiik sehirlerde diistik seviyededir. S6z konusu sehirlerde iicretler daha yiiksek oldugundan
isgiicine katillan ve istihdam edilen niifus, tiim nifusun barinmas1 i¢in gereken {retimi
saglayabilmektedir.

ilde istihdamin teknoloji diizeyi iilke geneli ve cevre illere gére oldukca yiiksektir. Bu durum, ildeki katma
degeri yiiksek sektorlerdeki yogunlasmanin fazla ve ilin katma deger iiretmede iilke geneline gore daha
iyi bir noktada oldugunu gostermektedir.

Projenin insaat asamasinda 15, isletme asamasinda ise 25 personelin gorev almasi planlanmaktadir. Bu
dogrultuda proje konusu faaliyetin bolgedeki istihdama ve ekonomiye dogrudan ve dolayl olarak bircok
katkisinin olacagi séylenebilir.

Asagidaki tabloda Izmir ilindeki biiyiikbas hayvan varlig verilmistir. Goriildiigii iizere proje alaninin yer
aldig1 Bayindir ilgesi siralamada ilde 4. sirada yer almaktadir.
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Tablo 2: izmir ilinde Yer Alan Biiyiikbas Hayvan Varhig

fige BUYUKBAS
2020 2021 2022 2023
Aliaga 7.706 8.305 8.250 7.683
Balova O 373 144 A
1 Bayindir 97.500 94.330 94.080 98.103 -
TBayrakn 130 w07 64 50 |
Bergama 50.846 63.292 64.783 60.263
Beydag 31.925 29.831 30.997 27.098
Bornova 4195 3.780 3.000 2.905
Buca 4.349 3.891 5.802 6.734
Cesme 1.897 1.725 1.657 2.302
Cigli 3.314 2.538 2.093 2.821
Dikili 8.878 11.200 10.079 9.579
Foca 17.991 14.886 10.497 12.892
Gaziemir 375 441 398 350
Giizelbahce 1.350 1.176 586 398
Karabaglar 24 20 21 22
Karaburun 226 188 175 172
Karsiyaka 196 185 189 159
Kemalpasa 30.183 34.451 37.666 36.709
Kimk 13.772 16.287 16.269 17.256
Kiraz 103.891 104.685 106.746 110.976
Konak - - - 0
Menderes 27.259 25.279 23.796 25.875
Menemen 22.587 22.700 22.520 26.071
Narhdere 34 39 22 20
Odemis 195.243 182.028 178.543 200.282
Seferihisar 4.678 3.522 3.546 3.353
Selcuk 3.633 3.444 3.402 2.921
Tire 115.208 115.824 116.538 122.732
Torbah 35.282 33.346 33.460 34.792
Urla 2.536 3.197 3.145 3.578
TOPLAM 785.608 781.070 778.468 816.337

2023 y1h sonu itibariyle Isletme Onay Belgesi almis toplam 16 adet kirmiz1 et kesimhanesi, 7 adet kanath
hayvan kesimhanesi bulunmaktadir. Kirmizi et kesimhanelerinden 5 tanesi Kiiciik Kapasiteli
Kesimhanedir. Asagidaki Tabloda izmir Ili icinde yer alan Kirmizi Et Kesimhaneleri (Mezbaha) listesi
verilmektedir. Proje hayata gecirildiginde il bazinda Gunliikk Et Kesim Kapasitesi artirilacak, isgiiciine
katilim ve istihtam artirilacak ve Kirmizi Et Uretimi desteklenerek ekonomiye katki saglanacaktir.

Tel:0(532) 763 75 23
Kep adresi: siyahbeyazsehir@hs01.kep.tr
siyahbeyazplanlama@gmail.com
Akdeniz Mah. Sehit Fethi Bey Cd. No:65 Konak-IZMIR



SIYAH BEYAZ SEHIR PLANLAMA INSAAT AKARYAKIT DAN. TUR. SAN. VE TiC. LTD. STi

iZMIR iLi, BAYINDIR iLCESi, ZEYTINOVA MAHALLESI 230 ADA 21 PARSELIN BiR KISMINDA
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

Tablo 3: izmir ilinde Yer Alan Kirmiz1 Et Kesimhaneleri

Kirmizi Et Kesimhaneleri Gunliik Kapasitesi

Biiyiikbas = Kiugiikbas

Mezbaha Adi (Adet/Giin) | (Adet/Giin)
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi-Kiraz Mezbahasi 8 24
S.S.Hidirlik Tarimsal Kalkinma Kooperatifi-Ulamis Subesi 8 24
Beydag Belediye Baskanligi-Beydag Belediye Mezbahasi 8 24
Aliaga Bircan Et Mezbahasi 8 24
Aliaga Gliven Et Mezbahasi 8 24
S.S. Halilbeyli Koyt Tarimsal Kalkinma Kooperatifi 72 70
Coban Et Entegre ve Hayvancilik Tesisleri-Mehmet Ali SONMEZ * 320 560
Pinar Entegre Et ve Un San. A.S. Kemalpasa 400 1.600
Izmir Badem Et Gida Tarim Uriinleri Turizm Ingaat Ve Malzemeleri 640 960
Hayvancilik Sanayi Ticaret Ltd. Sti.

Efkar Tav. Yem Gida Sog. Hava Depo Isl. Ith. Ihr. San. ve Tic. Ltd. Sti. 270 700

Kemalpasa Sb. Kombina Isl.
Izmir Biiyiiksehir Belediyesi- Bergama Kesimhanesi 150 250
Iztarim Egitim Kurumlar1 Danismanlik Tarimsal Uretim Satis Pazarlama

San. ve Tic. A.S. 300 700

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi-Urla Mezbahasi 20 50

Bayindir Mezbaha isletmeciligi Et iiriinleri Hay. Tas. San. Ve Tic. Ltd. Sti. 144 560

(TAMAY ET)

Uzunay Et ve Et Uriinleri Mezbahasi 88 88

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi-Tire Mezbahasi 15 32
Toplam 2.509 5.790

Tabloda da goriildiigii ilizere hem bodlgede hem de Bayindir ilcesinde bulunan kesimhane
kapasiteleri bélgedeki hayvan varliginin ihtiyacim1 karsilayacak diizeyde degildir. Bu durum
dogrudan et fiyatlarinda artisa neden olmaktadir.
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Sekil 6: Planlama Alani Cevresindeki Mezbahalar ve Uzakliklar
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C-MEVCUT PLAN BILGiSi

1) izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan hazirlanarak Bakanlik Makami'nin 23.06.2014 tarih ve 9948
sayili Olur’u ile onaylanan Izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani'na aski
stresi icerisinde itiraz edilmis olup, s6z konusu itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda 1/100000 6l¢ekli
Cevre Diizeni Plan1 Bakanlik Makami’'nin 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Olur’u ile tekrar onaylanmistir.
Aski siireci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan Izmir-Manisa
Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 644 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015
tarihinde onaylanmstir.

Planlama Alan1 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarmm Arazisi” kullaniminda yer almaktadir.
S6z konusu planin mezbaha ile ilgili plan uygulama hiikmii asagidaki gibidir;

7.26. BU PLAN iLE BELIRLENEN ALANLARDA HTIYAC OLMASI HALINDE GUVENLIK, SAGLIK, EGITIM V.B.
SOSYAL DONATI ALANLARI, BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR, KENT VEYA BOLGE/HAVZA BUTUNUNE
YONELIK HER TURLU ATIK BERTARAF TESISLERi VE BUNLARLA ENTEGRE GERi KAZANIM TESISLERI,

ARITMA TESISLERI, SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI, BELEDIYE HIZMET ALANI, MEZBAHA, AMACLI iMAR
PLANLARI; CED YONETMELiGI KAPSAMINDA KALANLAR iCIN “CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI
OLUMLU” VEYA “CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR” KARARININ BULUNMASI, CED
YONETMELIGI KAPSAMI DISINDA OLANLAR ICiN iSE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN UYGUN GORUSU
OLMASI KAYDI iLE BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK OLMAKSIZIN, KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSLERINE UYULARAK ILGILI IDARESINCE HAZIRLANIR VE ONAYLANIR. ONAYLANAN PLANLAR SAYISAL
ORTAMDA VERI TABANINA ISLENMEK UZERE BAKANLIGA GONDERILIR. SOZ KONUSU TESISLER/TESIS
ALANLARI AMACI DISINDA KULLANILAMAZLAR.
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Sekil 7: 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani
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2) 1/25.000 6lgekli Cevre Duizeni Plami

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alanina dahil edilen; Selcuk, Bayindir Ilcelerinin bir béliimiinii ve
Odemis, Tire, Kiraz, Beydag ilgelerini kapsayan alanda, Belediye Baskanlhigimizca hazirlanan izmir Dogu
Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.04.2017 tarih,
97509404.301.05.354 sayili karar ile uygun gorilerek Bagkanlik Makaminca 20.07.2017 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu parsel “Tarim Alan1” ve “Sulama Alam1” kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 8: izmir Dogu Bélgesi 1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

izmir Dogu Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plamin Plan Notlarinda;

“4.11.2. Tarim Alanlarr: Toprak ézelliklerinin farkl tiirlerde tarimsal tiretim icin uygun oldugu belirlenen
ve gliniimiizde tarimsal tiretimin gergeklestirildigi, sahip oldugu nitelikleriyle korunmasi ve tarimsal amagla
kullanilmasi uygun bulunan alanlardir.

4.11.2.1. Ortii Alti Tartm (Seralar): Iklim ve dijer dis etkenlerden kaynaklanan olumsuzluklarin
kaldirilmast ya da azaltilmasi icin cam, naylon vb. malzeme kullanilarak olusturulan oértiiler altinda,
gelismis tarim teknikleri kullanilarak tarim yapilan arazilerdir.

4.11.2.2. Teknolojik Seracilik: Tamamen topraksiz kiiltiirde, bilgisayar kontroliinde, iklimsel etkenlerin ve
diger dis etmenlerin sifira indirgen(digi) bir tiretimin saglandigi, diger seralarin aksine giibreleme basta
olmak iizere havalandirma, sulama, kapi ve kapaklarin acilip kapanmasi gibi bircok isin teknoloji sayesinde
kendiliginden yapildigi alanlardir.

4.11.2.3. Ekolojik (Organik) Tarim: Uretimde kimyasal girdi kullanmadan, tiretimden tiiketime kadar her
asamada kontrollii ve sertifikali tartmsal tiretim bicimidir.

4.11.2.4. Tarimsal Amach Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre nitelikte
olmayan besicilik, bunlara ait aritma tesisleri, su iirtinleri tliretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak
tesis edilmesi gerekli miistemilatlar, mandiralar, iireticinin bitkisel iiretime bagh olarak elde ettigi iirtinti
icin ihtiya¢ duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un dedirmeni, tarim alet ve makinelerinin
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muhafazasinda kullanilan sundurma ve ¢iftlik atélyeleri, arthane, mantar liretim tesisleri, 6rtii alt1 seralar,
yoresel nitelik tastyan tarimsal trtinlerden, ézelligi nedeniyle, hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi
takdirde iirtin kalitesi ve besin degerinin kaybolmasinin séz konusu oldugu Iiirtinlerin islenmesi ve
depolanmast icin kurulan tesisler ile Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi tarafindan tarimsal amagh oldugu
kabul edilen, entegre nitelikte olmayan tesislerdir.

4.11.2.5. Tarimsal Amacgh Entegre Tesisler: Tarimsal iiriinlerin, liretimden sonra islenip, fiziksel veya
kimyasal ézellikleri degistirilerek, bir veya birden fazla yeni iirtine doniistiiriildiigii tesislerdir.

7.7.2. Tarim Alant:
7.7.2.1. Bu alanlarda tarim alanlarinin korunmast ve stirdiirtilebilirliginin saglanmasi esastir.

7.7.2.2. Bu planda yer alan tarim alanlari tek gésterim altinda toplanmis olup, 5403 sayili kanun ve ilgili
yonetmeliginde tanimlanan tarim arazileri swmiflarina ayrilmamistir. Tarim alanlarinda yer alan
tasinmazlarin siniflamasi, 5403 Sayilh “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” ve ilgili yénetmelik
hiiktimleri uyarinca ilgili kurum ve kurulugslarca yapilir.

7.7.2.3. Tarim alanlarinda yapilacak ifrazlarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve
ilgili yénetmelik hiikiimleri uyarinca, 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanununa tabi arazilerde yapilacak ifrazlarda 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilacaktir.
Ancak yapilacak ifrazlarda higbir sekilde 25 metreden dar parsel cephesi olusturulamaz.

7.7.2.4. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili yénetmelikleri uyarinca tarim arazi
sinifi belirtilen parsellerde; yapilmasi planlanan belirlenen kogullara uygun olarak gerceklestirilecektir.
Parsellerin ifrazi ile servitiit yolu olusturulamaz, gecis yolu izin belgesi ile insaat izni verilemez.

7.7.2.5. Bu alanlarda yapilmasi planlanan uygulamalar, bu plan ile yapilan kosullarini asmamak ve
tarimsal amagh yapilar icin planla getirilen maksimum bina yiiksekligi projeyi onaylayan idaresince ihtiyag
dogrultusunda belirlenecek olup, “Izmir Ili Cevre Diizeni Plani Kararlar” dogrultusunda belirtilen esaslara
gore yapilir.

7.7.2.6. Zeytinlik alanlar ve yakin cevresinde, “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Asilattirilmasi Hakkinda
Kanun” hiikiimleri uygulanacaktir.

7.7.2.8. Ekolojik (Organik) Tarim faaliyetleri 5262 sayil “Organik Tartm Kanunu” ile “Organik Tarimin
Esaslari ve Uygulamasina Dair Yénetmelik” kosullarina uygun olarak gerceklestirilecektir.

7.7.2.9. Bu alanlarda értii alt: tarim yapilmasi halinde, seralar Gida Tarim ve Hayvancilik [l Miidiirliigii'nce
onayli projelere uygun olmak kaydiyla insaat emsaline ddhil degildir.

7.7.2.10. Tagkin alanlari icerisinde bulunan ve/veya dere yataklarina cepheli tasinmazlarda yapilacak her
tiirlii uygulama éncesinde DSI Bolge Miidiirliigti ve 1ZSU Genel Miidiirltigii goriisii alinacaktir.

7.7.2.11. Tarimsal amach yapilar icin Gida Tarim ve Hayvancilik Il Miidiirligii'niin uygun gériistiniin
alinmasi ve baska bir amacla kullanilamayacagi konusunda miilk sahiplerince ilgili idareye noterlikce onayli
taahhiit bulunulmasi gerekmektedir.

7.7.2.12. Bu plan onayindan énce Yyiiriirliikteki mevzuat uyarinca yapi ruhsat veya yapi kullanma izni
alinmig olan parsellerdeki yapilara iliskin haklar saklidir. Bu yapilarda, mevcut bina kitlesi icinde kalmak,
mevcut fonksiyonlarini arttirmamak ve yapinin kullanim amacini degistirmemek kaydi ile tadilat ve tamirat
yapilabilir.
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7.7.2.13. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun gecici 1. maddesi ve gegici 4. maddesi
uyarinca mutlak tarim arazileri, ozel iirtin arazileri, dikili tartim arazileri ve Gida Tarim ve Hayvancilik
Bakanligi veya Gida Tarim ve Hayvancilik Il Miidiirliigii tarafindan érti alti tarim kapsamindaki sulu tarim
arazilerinde yapilasma gergeklestirilemez.

7.7.2.14. Tarim alanlarinda yapilabilecek entegre tesisler ile yapi ve tartim ve hayvancilik amagli yapilar ve
bu yapilarin miistemilatlari, 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu” ve bu kanuna bagl
yénetmelikler ile ilgili mevzuatlar kapsaminda Gida Tartm ve Hayvancilik Il Miidiirliigiince Dikili Tarim
Arazisi, Marjinal Tarim Arazisi veya Nitelikli Tarim Arazisi Yapisi yapilmaz.

7.7.2.15. Tarim alanlarinda yapilan ifrazlarda; yapilacak araziler parsel cephesi ve biiyiikliigiine
bakilmaksizin yollarin genislikleri 10 metre, kamu arazisi sinirlari ile 5 metre’den (dere kenari yaklasma
kosuluyla), insaat yaklasma mesafesi 5 metre, komsu parsel sinirlarina 3 metre (tarimsal alt yapi insaati
alani) 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tartm Reformu Kanunu ve Toprak
Koruma Kanunu uyarinca, mutlak tarim arazileri ve ézel iiriin arazilerinde 2.000 m? dikili tarim
arazilerinde 1.000 m? marjinal tarim arazilerinde 150 m? yapilasma sartlar1 saglanmast durumunda
yapilasmaya izin verilebilecektir. Miistemilat binalar birim parsel biiyiikliigii 500 m?'den fazla yapilamaz.

7.7.2.14.2. Tartmsal Amacgh Yapilar:

3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununa Tabi Araziler,
Mutlak Tarim Arazisi, Dikili Tarim Arazisi ve Ozel Uriin Arazilerinde;

Minimum parsel cephesi 10 metre ve minimum parsel biiyiikliigii 5000 m? élgiilerini saglamak kosuluyla
4.11.2.4 maddesinde tanimlanan tarimsal amagl yapilar, yollara 10 metre’den, komsu parsel sinirlarina 5
metre’den fazla yaklasmamak, insaat emsali 0.05’], yiiksekligi 2 kati asmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilar
icin maksimum yapi insaat alani (briit insaat alant) 2000 m#'den fazla olamaz.

Bu yapilarin yukarida belirtilen kosullara uymak iizere ciftcinin barinmast amacl yapi, 7.4.6. ve 7.4.7.
maddelerinde belirtilen konaklama ve satis iiniteleri ile birlikte yapilmasi halinde, insaat emsali ve yapi
insaat alani (briit insaat alani) asilamaz.

Marjinal Tarim Arazisinde;

Minimum parsel cephesi 10 metre ve minimum parsel biiyiikliigii 5000 m? élciilerini saglamak kosuluyla
4.11.2.4 maddesinde tanimlanan tarimsal amach yapilar, yollara 10 metre’den, komsu parsel sinirlarina 5
metre’den fazla yaklasmamak, insaat emsali 0.10'u, yiiksekligi 2 kati asmamak sarti ile yapilabilir. Bu
yapilar icin maksimum yapi insaat alani (briit insaat alani) 10000 m#'den fazla olamaz.

Bu yapilarin yukarida belirtilen kosullara uymak iizere ciftcinin barinmasi amagh yapi, 7.4.6. ve 7.4.7.
maddelerinde belirtilen konaklama ve satis iiniteleri ile birlikte yapilmasi halinde, insaat emsali ve yapi
insaat alani (briit insaat alani) asilamaz.” Denilmektedir.
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<7

3)

Mevcut 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani
Planlama alaninda mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.

Planlama Alani

230/22

Sekil 9:1/5000 dlcekli Nazim imar Plam

4) Mevcut 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam

Planlama alaninda mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan1 bulunmamaktadir.

I

~ 1

o I

Sekil 10: 1/1000 olcekli Halihazir Harita
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D - INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

Bu bélimde 04.08.2015 tarihinde onaylanan, “ZEYTINOVA BAYINDIR MAHALLESININ IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU’nun “Onay Sayfasi” na yer verilmistir. Planlama alani
Yerlesime Uygunluk agisindan degerlendirildiginde “Onlemli Alanlar-5.1. (0A-5.1)" sinirinda

kalmaktadir.
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Sekil 11: 04.08.2015 Tarihi Onayli, “Zeytinova Baymdir Mahallesi’nin imar Planina Esa
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu”-“Onay Sayfas1”
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Sekil 12: Zeytinova Bayindir Mahallesinin imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik E
Haritasi ve Planlama Alam
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E - KURUM GORUSLERI

3194 Sayih Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin ilgili maddeleri geregi
1/5000 olcekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin hazirlanabilmesi icin imar planina
esas alinan kurum/kurulus goriisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.

F - 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONERISIi

Saglikh ve dengeli beslenme icin ergin bir insan yilda yaklasik 54 kg. et tiiketmelidir. Ulkemizde
kisi basina et tiiketimi ortalama olarak 20-21 kg. civarinda olup, et tiiketimi bakimindan 6nemli
sayilabilecek bir acik s6z konusudur. Beslenmedeki 6nemi ve bunun yani sira iilke ekonomisine buytk
katkis1 olan hayvansal kokenli besin maddelerinin yeteri kadar tiiketilmesi ile birlikte hijyenik ve
teknolojik kurallara uygun olarak islenmesi ve tiiketime sunulmasi da biiyiik 6nem tasir. Giderek artan et
tilketimi, Et ve Et Uriinleri Endiistrisi'nin dogmasina neden olmustur. Etin iiriinlerine islenmesi ve
tiiketici mutfagina kadar ulasmasi degisik asamalardan sonra olmaktadir. Bu {iretim zincirinin en 6nemli
halkalar1; hayvanlarin kesilmesi, parcalanmasi, soguk hava depolarina alinmasi ve {liriine islenmesi
asamalaridir. Bunlarin tiimi mezbahacilik konusunu olusturur. Mezbahalarin temel islevlerini soyle
ozetlemek olasidir:

¢ Halkin saglik bakimindan kusursuz et ve et iirtinleri ile beslenmesini ve bu sekilde daha saglikl
kusaklarin yetismesini saglamak,

¢ Gerek kesim oncesi ve gerekse kesim sonrasi et muayeneleri ile hayvanlardan insanlara
gecebilen (Zoonoz) hastaliklarin 6niine gegmek,

o Ulkemizde oldukga ilkel ve yetersiz olan hayvan ve et pazarlarini kontrol altinda tutmak,

¢ Yukarida bahsedildigi gibi ¢ikan yan tiriinlerin islenerek ekonomiye katki saglamak,

¢ Elde edilen etleri tiirlerine ve tiiketilebilirligine gore siniflandirarak tiiketicinin aldatilmasini
engellemek,

¢ Besicilik yapan yetistiricilerin gelirini arttirmak.

Mezbahalar, et endiistrisi ve besicilik birbirleri ile ¢ok yakindan ilgilidir. Birinin gelismesi digerinin
gelismesine baglidir. Modern anlamda mezbahacilifin ve et endiistrisinin yerlesmesi yeni pazar
olanaklar1 yaratacaktir. Bu gelisme besiciligin canlanmasini saglayacaktir. Besi isletmelerinin, et
endiistrisinin istedigi kalitede ve miktarda eti uygun fiyatlarla saglamasi bu sektorii rahatlatacak ve
gelismesini saglayacaktir. S6z konusu ilicgenin saglikli bir bicimde kurulabilmesi icin potansiyelin iyi
degerlendirilmesi gerekir.

Demirler Entegre Et Tesisleri Hayv. Gida Ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan izmir ili, Bayindir
llcesi, Zeytinova Mahallesi, 230 ada 21 nolu parselde “Biiyiikbas ve Kiiciikbas Hayvan Kesim Tesisi (94
Kesim Unitesi/Giin)” faaliyeti yapilmasi planlanmaktadir. Yatirimin yer alacagi 230 ada 21 numarah
parsel, Demirler Entegre Et Tesisleri Hayv. Gida ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. adina tapulu arazidir.

Yatirim ile Bayindir ilcesi ve yakin cevresinde kesimhane alanindaki ihtiyaclara cevap
vermek, bolgedeki hayvancilik sektoriinii desteklemek ve bélge ekonomisine katki saglanmasi
hedeflenmektedir. Proje alani seciminde boélgenin olanaklarindan yararlanma ve yerlesim birimlerine
uzaklik goz onlnde bulundurulmustur. Projenin planlandig1 boélgede hayvancilik 6nemli bir gecim
kaynag1 oldugu g6z oniinde bulunduruldugunda, hammadde temin ve iiretilen iiriinlerin piyasaya arzi
asamasinda konum acisindan stratejik bir avantaj saglayacagi 6ngoriilmektedir. Kurulacak olan tesislerin
modern ve teknolojinin son iiriinl arac¢ ve ekipmanlar ile donatilacak olmasi, yiiksek verimde iiriin elde
edilmesini saglayacaktir. Bu sayede, oncelikle bolgenin ve daha sonra tilkenin tarim ve hayvancilik
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sektoriinde 6rnek bir tesis olma niteligi kazanacaktir.

S6z konusu yatirim kapsaminda; 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna dayanilarak ¢ikarilan
Yonetmelik ve diger meri mevzuatlar ¢ercevesinde faaliyetin her asamasi icin gerekli kilinan tiim onay ve
izinler alinacak, isletmenin faaliyetlerinden dolayi cevre ve toplum sagligina yapacagi zararh etkiler ve
buna baglh olusabilecek kirletici unsurlar dikkate alinacak, isletme mahalli ve gevresi i¢in gerekli kilinan
tlim sihhi sartlar ilgili kanun ve yonetmeliklere uygun olacak, gerceklestirilmesi planlanan tesisin gerek
kurulus gerekse de isletme doneminde yapilacak her bir faaliyet icinde; is¢i saghig ve gilivenligi ile ilgili
yayimlanan tlziik ve yonetmeliklere uygun hareket edilecektir.

Gergeklestirilmesi planlanan yatirimin ekonomik émrii 30 yil olarak éngortilmekte olup, bu siire
icerisinde giliniin kosullarina, ticari arz ve talepler dogrultusundaki taleplere bakarak liretim revize
edilebilecektir. Ayrica 30 yilin sonunda ekonomik arz ve talepler dogrultusunda bu siire uzatilabilecektir.
Soz konusu tesisin ekonomik 6mrii icerisinde yapilacak her tiir kapasite artisi, teknoloji degisikligi gibi
hususlar Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 ve/veya izmir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Il Miidiirligii'ne bilgi verilecektir.

Tesiste isletme asamasinda 12.07.2019 tarih ve 30829 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yurirlige giren “Sifir Atik Yonetmeligi” (Degisik: RG-9/10/2021-31623) hiikiimlerine uygun hareket
edilecektir. Tesiste Madde.10 kapsamindaki yiikiimliiliikler yerine getirilecektir. Ayrica Madde.13’e gore
atik yonetim sistemi kurulacak, Madde.14’e gore atiklar biriktirilecek ve toplanacak ve yine Madde.14
kapsaminda belirtilen 6zelliklerdeki biriktirme ekipmanlar1 kullanilacaktir.

Proje kapsaminda olusacak atiksularin bertarafi sirasinda 31.12.2004 tarihli ve 25687 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi'ndeki (Degisik: RG- 13/2/2008-26786; RG-
30/3/2010-27537; RG-24/4/2011-27914; RG-25/3/2012-28244; RG- 10/1/2016-29589; RG-
14/2/2018-30332; RG-14/1/2020-31008) tiim hususlara uyulacaktir.

167 sayili Yeraltisular1 Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi,
Atik Yonetimi Yonetmeligi, 09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan dere yataklar
ve taskinlar ile ilgili 2006/27 sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger mevzuat htkiimlerine
uyulacaktir.

Proje kapsaminda yiiriitiilecek tiim ¢cahismalar, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani, plan aciklama raporu ve plan uygulama hiikiimleri ve 1/25000 6l¢cekli Nazim
Imar Plam plan aciklama raporu ve plan uygulama hiikiimleri dikkate alinarak yapilacak; ekolojik
dengenin bozulmamasi, cevrenin korunmasi ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilecektir.

Planlamaya konu parsel maliki olan firma Bayindir ilcesi icin énemli hayvancilik isletmelerinden
biridir. Hayvancilik faaliyetlerini yiirtittiigii alanlara yakin olan ve kendi miilkiyetindeki 230 ada 21

- -

parselde “Tarim Alani(mezbaha)" yapmak i¢in Tarim ve Orman Bakanhigi’na yaptig1 basvuruya idare
asagidaki gibi cevap vermistir;

“Il Toprak Koruma Kurulunun 27.04.2023 tarih ve 4/5 sayili toplantisinda uygun gériilmiis ve Izmir
Valiligi (Il Tarim ve Orman Miidiirliigii) tarafindan bahse konu yer icin kamu yarari icinde kalan 3882
parsel (yeni 230 ada 21 parsel) numarali tasinmazin 1,2667 hektar yiizélciimlii kisminda, onayli Toprak
Koruma Projesine uyulmasi ve DSI 2. Bélge Miidiirliigii'niin gériis yazisinda belirtilen hususlarin yerine
getirilmesi sartiyla talep edilen amag dogrultusunda kullanilmasi uygun gériilmiistiir.”
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1/25000 6lcekli Nazim Imar Planinda tarim alam kullaniminda kalan ve sz konusu planda

Mezbaha’'nin tarim alanlarinda yapilabilecegi dikkate alinarak ve bu kapsamda alinan kurum goriisleri ile
onaylanan imar planina esas Jeolojik etiid raporu dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Ol¢ekli Uygulama
Imar Plani 6nerisinde;

Tarim Bakanlig1 tarafindan verilen izin kadar alan plan onama sinir1 igerisine alinmis,

Kullanim karar1 Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 (Mezbaha) olarak belirlenmis,

Karayollar1 kamulastirma hatti korunmus,

GDZ Elektrik Dagitim Genel Midirligi'nin 23/07/2024 tarih ve 132647 sayili yazisinda
belirtilen (8.00m x 5.00m) ebatlarinda 40 m? 'lik 1 adet (bir) Yer Ustii Trafo planda énerilmistir.
Kurum gortslerindeki diger hususlar plan uygulama hiikiimlerine aktarilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri 2. Bélge Miidiirliigii'niin 26/07/2024 tarih ve
4839901 sayili yazisinda belirtilen boru hatlar1 planlama alani disinda kaldig1 plan kararlarina
yansitilmamistir.
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