A ANKAReA IMAR

PLANLAMA HARITA INSAAT MUHENDISLIK LTD. $Ti

IZMIR ILI, KEMALPASA ILCESI

ATATURK VE SOGUKPINAR MAHALLELERI iGCINDE KALAN BIiR
KISIM ALANA VE iCERISINDEKi TASINMAZLARA iLiSKIN 6306
SAYILI YASA KAPSAMINDA HAZIRLANAN UYGULAMA iMAR PLANI
DEGIiSIKLIGi GEREKGE RAPORU

-

Ay 2
e

2\
W)

S

WWW.ANKARAIMAR.COM.TR

2024




iZMIR iLi, KEMALPASA iLCESI, ATATURK VE SOGUKPINAR MAHALLELERI IGINDE KALAN BIR
KISIM ALANA VE ICERISINDEKI TASINMAZLARA ILISKIN 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA
HAZIRLANAN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKGE RAPORU

iCINDEKILER

4 BRI ..o ccvss cmmrmrmrmssmmsposseasemmsmatsssasars sy s monn s SA e mrmensnsans s e A EAERHY 2
2. MER’i 171000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI...........coccoovinriniierisinninns 3
3. ONERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI.........cccoooivvoeieiicriiines 5

RESIMLER LISTESI

Resim 1:Riskll Alanin Uzak Uydu GOrintinmtl oot it samess 2
Resim 2; 1/1000 Olcekli Kemalpasa Oneri Uygulama imar Plani (ILK ASKI) .......cccoeciiiccinnennn 3
Resim 3; 1/1000 Olgekli Kemalpasa Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi (IKINCI ASK])....4



iZMIR iLi, KEMALPASA iLCESI, ATATURK VE SOGUKPINAR MAHALLELERI ICINDE KALAN BIR
KISIM ALANA VE ICERISINDEKI TASINMAZLARA iLISKIN 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA
HAZIRLANAN UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU @

ASA Bry,
R,
%

e,

Nxg,
153»

1. GIRIS

6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturilmesi Hakkinda
Kanun” kapsaminda 23.02.2015 tarih ve 2015/7341 sayili Bakanlar Kurulu karari
ile “Riskli Alan” ilan edilen ve 08.03.2015 tarih ve 29289 sayili Resmi Gazete 'de
yayimlanarak yururliige giren zmir lli, Kemalpasa llgesi, Atatiirk ve Sodukpinar
mabhalleleri iginde kalan 79,57 hektarlik alana iliskin hak sahipligi tespiti ve
gayrimenkul dederleme, mevcut durum analizi, eylem plani, imar plani, kentsel
tasarim projesi, mimari avan proje, dénidsim modeli ve uzlasma sireci
danismanlik hizmetlerine iliskin plan degisiklerini konu alan planlarda aski
sureclerinde yapilan plan degisikliklerini agiklayan gerekge raporudur.

Resim 1;Riskli Alanin Uzak Uydu Gériintimii

Kaynak; 1 Google Earth
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2. MER’i 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
KARARLARI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanli§i Mekansal Planlama Genel Mudurlugu’
niin 09.01.2023 tarihli ve 5483796 sayili yazisi ile onayli UIP-351001744 PiN numarali 1/1000
6leekli Uygulama Imar Plani 16.01.2023-14.02.2023 tarihleri arasinda 30 giin sire ile askiya

cikarimistir.

Resim 2; 1/1000 Olgekli Kemalpasa Oneri Uygulama Imar Plani (ILK ASKI)




iZMiR iLi, KEMALPASA iLCESI, ATATURK VE SOGUKPINAR MAHALLELERI iGINDE KALAN BiR

. Y . P - 1\""'."8“
KISIM ALANA VE ICERISINDEKI TASINMAZLARA iLISKIN 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA :‘” %
HAZIRLANAN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU @

157"

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligina dogrudan iletilen itirazlar ile Izmir
Valiligi'ne (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Mudarluga) iletilen itirazlar Bakanlikca
degerlendirilmistir ve degerlendirme sonucunda hazirlanan onaylh UIP-351040212 PIN
numarali 1/1000 élcekli uygulama imar plani degisikligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi Mekéansal Planlama Genel Mudurligd’nin 03.01.2024 tarihli ve 8401042 sayili
yazisi ile 10.01.2024-24.01.2024 tarihleri arasinda 15 gln sure ile askiya ¢ikariimistir.

Resim 3: 1/1000 Olgekli Kemalpasa Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi (IKINCI ASKI)
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3. ONERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

Aski sureci icerisinde gerceklestirilen izmir Orman isletme Mudurlagu ve 28 adet sahis
itirazi olmak (izere toplam 29 adet itiraz dilekgesi ile aski siresi diginda gergeklestirilen 1zmir
BuyUksehir Belediye Baskanh@i'nin itirazina iliskin olarak yapilan dederlendirmeler neticesinde
plan paftalarina, plan agiklama raporlarina ve plan notlarinda degisiklikler yapiimasi geregi

dogmustur.

Yapilan degisiklikler detayli olarak agsagida agiklanmistir.
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1. lzmir BuyUksehir Belediye Baskanhgi’'nin yapmis oldugu itiraza istinaden yapmis oldugu
itraza istinaden tescilli yapiya denk gelen yapi yaklasma mesafe sinin yeniden
duzenlenmistir. Gelisme konut alani kullaniminda olan adanin geri kalaninda higbir degisiklik

yapllmamis, yapilasma kosullari aynen korunmustur.

MEVCUT

DEGISIKLIK
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2. Orman Isletme Mudurlugi'nin yapmis oldugu itiraza istinaden 527 ada 426 numarali
parselde orman ve yol alanlarinin ¢akisan kesiminde 7 metre yol orman sinirindan
baslatiimak (izere yeniden duzenlenmistir. Gelisme konut alani kullaniminda olan adanin

geri kalaninda higbir degisiklik yapiimamis, yapilasma kosullari aynen korunmustur.
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3. lzmir Buylksehir Belediye Baskanligi'nin yapmis oldudu “adaglandirilacak alan olan
kullanimin semboliinin olmamasina” yonelik itiraza istinaden agaglandirilacak alana sembol

eklenmig, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi gésterim teknigine uygun haline getirilmistir.

MEVCUT
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4. lzmir Buyiksehir Belediye Baskanligi’nin yapmis oldugu itiraza istinaden cami alani

kullanimlarina yapilagsma kosullari eklenmistir.

MEVCUT
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5. lzmir Biytksehir Belediye Baskanligi'nin yapmis oldugu itiraza istinaden park alani
pasif yesile dénustiralmustar.

MEVCUT

DEGISIKLIK
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6. Orman Genel Mudurligu'nin itirazina istinaden onayll imar planlarinda Jeolojik Yapi
Acisindan Uygun Olmayan Alanlar kapsaminda olsa dahi Rekreasyon Alani olarak
tanimlanan 266 ada 51 ve 116 numarali parseller, 272 ada 2 parsel ve 527 ada 426 numarali
parsel kullamim kararinin parsel sinirlarini kapsayacak sekilde “Orman Alani” olarak
diizenlenmis olup, 527 ada 426 numarali parselde ise dizenlenen orman alaninin planda
yer alan 7 metre yolla ¢akismasi sebebiyle s6z konusu yolun orman alani disinda kalan
kismi rekreasyon alani olarak dizenlenmistir. 266 ada 46 parsel ve 549 ada 5 parsel
numarall tasinmazlarin plan onama sinirlan disinda yer almamasi sebebiyle s6z konusu

parsellere iligkin herhangi bir degdisiklik yapiimamistir.

MEVCUT
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7. lzmir BiyUksehir Belediye Bagkanligi'nin 1/5000 6lgekli nazim imar planina iliskin yapmis
oldugu itiraza istinaden Ticaret Alaninda herhangi bir kademelenme ve ayrismaya
gidilmeden plan kapsaminda gdsterilen “T1" semboll “T" semboll olarak diizenlenmis, ayni

zamanda plan notlarinda da bu dogrultuda gerekli diizenlemeler yapilmistir.

MEVCUT
b 1 o) r b
{l
oo
INL/TE N "'":"I-— AL
g - — 3 —lﬁ#" : \..
NN > i = o=
NONNT ~ AT
AR A
B SP e
S \ ‘/’/"
E=1.80 NN
Yengok=6 KAT \ N
NG '
DEGISIKLIK
11 B, obetr ' 1 ' .‘ T
I T _,7)'“/ i kT L [ rj [
i__: , ’ Bl T
N e A N Hrea -t
/ =~ —t TT= -1” ' , I :

12



IZMIR iLi, KEMALPASA ILCESI, ATATURK VE SOGUKPINAR MAHALLELERI iGINDE KALAN BIR i,
KISIM ALANA VE ICERISINDEKI TASINMAZLARA ILISKIN 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA i %
HAZIRLANAN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKGE RAPORU 1 @

MEVCUT
3. K L A RI
31, “TA"ILE GOSTERILEN TICARET ALANLARI
3.1.1. BUALANLARDA; KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ.
3.1.2. BU ALANLARDA; IS MERKEZLER|, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIS-
BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERG| SALONU GiBI
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU
GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER YER ALABILIR.
3.1.3. BU ALANLARDA; BIRDEN FAZLA BODRUM KAT AGIGA GIKMASI DURUMUNDA, ACIGA
GIKAN BODRUM KATLARDAN BIRINDE OTOPARK GOZUMLEMES| YAPILABILIR.
DEGISIKLIK

3. KENTSEL CALISMA ALANIARI

31. TICARET ALANLARI

3.1.1.

3.1.2.

BU ALANLARDA; KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ,

BU ALANLARDA; IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OF|S-
BURO, GCARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU I8l
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU
GiBl EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER YER ALABILIR.

BU ALANLARDA; BIRDEN FAZLA BODRUM KAT AGCIGA GIKMASI DURUMUNDA, ACIGA
CIKAN BODRUM KATLARDAN BIRINDE OTOPARK GOZUMLEMESI YAPILABILIR.

13
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8. 28 adet sahis tarafindan yapilan itirazlara istinaden imar plani plan notlarindan parsel
buyuklugune goére farklilagan emsal degerlerine iliskin kisimlar ¢ikariimis ve ruhsatlandirmaya

iliskin plan notu maddesi yeniden diizenlenmigtir.

MEVCUT
1. OZEL HOKUMLER
1. KONUT
11, EMSAL BELIRLENMIS ADALARDA TABAN ALANI MAX 040DIR. ANCAK [MAR PLANININ
SAGLADIGH INSAAT ALANI HAKKINI KULLANAMADIGI CURUMLARDA, GEKME MESAFELERININ
IGINDE  KALMAK KOSULU ILE TAKSOB0A KADAR GIKARILARILIR. BITISIK NIZAM YAPI
ADALARINGA MEVCUT YAPILAGMIS GABARISINDEK] RUHSATLI RINAIARA GORE TABAN ALANI
ILE ILGIL| BELEDIVESINGE BELIRLENEGEKTIR N
1.2 EGIMDEN DOLAYI AGIGA CIKACAK CLAN BODRUM KATLAR ISKAN EDILEBILIR
13, PLANLAMA ALANINDA GELISME KONUT ALANI OLARAK BELIRLENMIS ADALARDA TEK ADA TEK
PARSEL YAPILASMA ESASTIR ANCAK EN AZ 2 VEYA DAHA GOK PARSEL -SAHBININ® X
BASVURMASI DURUMUNDA, “r
*  500-1000 M2ARASI OLUSAN PARSELLERDE EMSAL 160 Yencok=5 KAT ;
+  1000-2000 M? ARASI OLUSAN PARSELLERDE EMSAL. 180 Yancok=5'KAT OLARAK k
BELIRLENMISTIR
*  MINUMUM PARSEL BUYOKLUSO 500 m¥dir.
1.4, TEK ADA TEK PARSEL YAPI ADALARI IGIN HAZIRLANACAK VAZIYET PLANLARINDA KAMUYA
TERK EDILMEYECEK ADA I YOLLARDAN YAPILAR MAHREG ALAGILIR.
1.5.  BU ALANLARDA GUNUBIRLIK TICARET KULLANIMI YER ALABILIR
1.6.  [LAVE BODRUM KAT GIKMAS| QURUMUNDA KONUT YA DA TICARI BIRIMLERIN HTIYACI OLAN
OTCPARK ALANLARI GOZUMLENECEKTIR
1.7, GELISME KONUT ALANLARINDA MERI PLANA GORE %80 TESEKKUL ETMIS OLAN ADALARDA
KALAN PARSELLER| 1994 YILI PLANPA GORE RUHSATLANDIRMAYA BELEDIYES| YETKILIDIR
1.8, MESKUN ALAN [CERISINDE YER ALAN ICERISINDE RUHSATLI GABARISINE UYGUN YAPILASMIS
DEGISIKLIK

1. OZEL HUKOMLER
1. KONUT

11, EMSAL BELIRLENMIS ADALARDA TABAN ALANI MAX 040DIR. ANCAK [MAR PLANININ
SAGLADIGI INSAAT ALANI HAKKINI KULLANAMADIGI DURUMIARDA GCEKME MESAFELERININ
IGINDE KALMAK KOSULU ILE TAKS060A KADAR CIKARILABILIR BITISIK NIZAM YAR
ADALARINDA MEVCUT YAPILASMIS GABARISINDEK! RUHSATLI BINALARA GORE TABAN ALAN|
ILE ILGILI BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

1.2 EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKACAK OLAN BODRUN KATLAR ISKAN EDILEBILR

1T PLAMNCAMA AUANINDA GELISME KONUT ALANI om ENMIS ADALARDA TEX ADA TER
PARSEL YAPILASMA ESASTIR.

+__MINUMUM PARSEL BOYOKLUGD 500 meic_

T4 TEK ADA TEK PRRSEL YAPI ADALARI ICIN FAZIRLANACAK WAZIVET PLANLARINDA FAMUYA
TCRK CDILMEYCCCK ADA |¢ YOLLARDAN YAPILAR MAHREG ALABILIR.

15, BUALANLARDA GONUBIRIK TICARET KULLANIMI YER ALABILIR

16 ILAVE BODRUM KAT GIKMASI DURUMUNDA KONUT YA DA TICAR! BIRIMLERIN [HTIYACI QLAN

» e OTOPARK ALANLARI COZ(IMI ENECGFITIR ! ]

1.7.  IMAR UYGULAMASI (‘ORMU$ 607 VE 581 NUMARALI ADALARDA ARSA TASINMAZLARINDA YENI
FLANA GORE YAPILASMANIN MUMKON OLMAMASI DURUMUNDA 1334 YIL FLANINA GORE
RUHSATLANDIENAYA BELEDIVES] YETK!LIDIR y . .

1.8 MESKUN ALAN [GERISINDE YER ALAN ICERISINDE RUHSATLI GABARISINE UYGUN YAPILASMIS
ALANLARDA KOMSU PARSELLERDE (TASINMAZLARIN PARSEL DERINLIK VE CEPHE SARTI
ARANMAKSIZIN) ILGIL! IDARESINGE FEN SANAT VE SAGIIK KURALLARI ILE YURURLOKTE Ki
YONETMELIK [LE BIRLIKTE YAPI [ZNI VERILEBILIR

14
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Miiellifi tarafindan hazirlanan izmir ili, Kemalpasa ilgesi,
Atatiirk ve Sogukpinar Mahalleleri Sinirlan igerisinde Kalan
Riskli Alan ve Rezerv Yapi Alanina iliskin 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR

-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil 15 sayfadir-




