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3.1.        PLAN KARARLARI



IZMIR ILI, ALIAGA IL€ESI, SAMURLU MAHALLESI REZERV YAPI ALANI 1/1000
6LqEKLi UYGULAMA iMAR PLANI REvizYONU DE6isiKLi6I PLAN AqlKLAMA

RAPORU

1.    PLANLAMAALANI VE 9EVREsiNE iLjsKiN GENEL BiLGiLER

1.1.       PIANLAMA AIANI

Planlamaya konu alan izmir lli, Alia8a ilgesi, Samurlu Mahallesi`nde yer alan yaklasik 53 hektarlik

alanda  12.09.2024  tarihli  106595  sayili  Bakanlik  Makami  Olur'u  ile  6306  Sayili  Kanun'un  2.

Maddesinin 1. Fikrasmm c bendi uyarinca, 6306 sayih Kanunun Uygulama Y6netmeli8inin 4'tincti

maddesi ile 6306 saylll Kanun'un 6'ncl maddesinin 5'inci fikrasi kapsaminda "Rezerv Yapi Alani"

ilan edilen alanda 1/100.000 01gekli Cevre Dtlzeni Plani De8isikligi,1/25.000 61gekli Nazlm imar

Planl DegisikliBi ile 1/5000 61gekli Nazlm imar Planl Revizyonu ve 1/1000 61gekli Uygulama imar

Plani  Revizyonu  teklif]   6306  sayili  Afet  Riski  Altlndaki  Alanlarin  D6ntisthrtilmesi  Hakklnda

Kanunun 6. maddesinin 6. ben di uyarlnca re'sen onaylanan plan paftalarl ve aglklama raporlarlnln

17.12.2024-31.12.2024 tarihleri arasinda 15 grin stireyle askiya gikarilmlstlr.

Asklya   glkan   alanda   yapilan   itirazlarin   deger}endirilmesi   sonucu   alanda   izmir  btiytiksehir

belediyesine ait belediye hizmet alani belirlenmesine ybnelik yeniden dtizenleme yap]lmlstlr.

Harita 1: Planlama Alani Uydu Gdrtinttlsfi
2.    tJST 6LGEK PLAN KARARLARI

2.1.       1/100.000 0L€EKLi €EVREDUZENipLANI

Planlama  alanl  T.C,  Cevre,  Sehircilik  ve  iklim  Degisikligi  Bakanllgl'nca   19.11.2024  tarihinde

onaylanan izmir-Manisa Planlama 86lgesi 1/100.000 61gekli Cevre Dtizeni Planlnda K17 numarall

paftasinda yer almakta `Kentsel Gelisme Alanl" kullanlmlnda kalmaktadlr.



Harita 2 :1/100.000 dlfekli €evre Dtizeni Planl

S6z konusu planin planlama alaninin ifinde yer aldi8i kullanim kararlarina ait plan notlari;
``4.8. KENTSEL GELisME ALANLARI: BU PIANIN HEDEF YILA II,isKiN NUFUS KABULLERI ILE ILKE

VE   STRATEJILERINE   GORE   BU   PLANLA   KENTSEL   YERLESIME   UYGUN   BULUNAN   KENTSEL

KULLANIMLARIN GELIIrlRILECE6I ALANLARDIR." §eENlndedir.

2.2,       1/25.000 6LCEKLi gEVAE DUZENi PIANI

izmir Btiytiksehir Belediyesi smlrlari igerisinde hazirlanan ve izmir Btrytiksehir Belediye Meclisi

taraflndan ilk olarak 2012'de onaylanan daha sonra ge§itli tarihlerde de8isiklikleri o]an 1/25.000

61gekli izmir Btiytiksehir Btlthnti CevIe Dtizeni Planmln K1783 paftaslnda '`Ktigtik Sanayi Alanlarl"

kullanimin da kalmaktadir.

Harita 3: 1/25.000 61gekli €evre Dtizeni Plani

S6z konusu plamn planlama alaninln iginde yer aldlBl kullanlm kararlarma ait plan notlarl:



"4.8.9` KUCUK SANAVI AIANLARI.. KUCUK OLCEKTE SANAYi ISLETMELERININ YER ALDIEl, DAHA

COK D06RUDAN KENTLIYE Yt}NELIK HIZMFT URETEN 1593 SAVILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU

VE    ILGILI    YONETMEL16INE    UYGUN    OLARAK    CEVRE    VE    SAGLIK    KOSULLARI    ACISINDAN

AYRILMALARI     VE     GRUPIA§MALARI     GEREKLI     GORULEN     IS     TURLERININ      BiR     ARADA

KONUMLAND16I ALANLARDIR." §cklindedir.

2.3.       1/5000 6L9EKLi NAZIM iMARPLANI

Planlama   alanmda   son   olarak;   Cevre   Sehircilik  ve   iklim   De8isikligi   Bakanli8i   tarafindan

11.12.2024 tarihinde nazlm imar plain onaylanmistlr. Nazim  imar Planinda K17825D numarall

paftaslnda  Ktlgtlk Sanayi Alanl, Ticaret Alanl,  Park ve Yesil  alan, Aglk  Spor Tesisi Alanl, Yol ve

Otopark alam kullaniminda kalmaktadir.

Harita 4: Mevcut 1/5000 t}lgekli Nazlm imar Plant

2.4.       1/1000 6L€EKLi uYGUIAMAiMARPLANI

Planlama   alaninda   son   olarak;   Cevre   Sehircilik  ve   iklim   Deasikli8i   Bakanli8i   tarafindan

11.12,2024  tarihinde  nazim  imar  p}ani  onaylanm]Stir.  Uygu]ama  imar  Planinda  K17825D3D

numarall paftaslnda Ktlgtlk Sanayi Alani, Ticaret Alanl, Park Alanl, Aglk Spor Alanl Trafo Alanl, Yol

ve Otopark alani kullaniminda kalmaktadlr.



I]arita 5: Mevcut 1/1000 0lpekli Uygulama lmar Plant

3.    PLAN GEREKCEsi

17.12.2024-31.12.2024  tarihleri  arasinda  askiya   gikarllan   1/5000   61gekli   Nazlm   imar   Planl

Revizyonu ve 1/1000 61gekli Uygulama imar Plani Revizyonuna Aski stiresinde yapllan itirazlarm

de8erlendirilmesi   sonucu   alanda   izmir  btiytiksehir  belediyesine   ait  belediye   hizmet  alam

belirlenmesine ve katytiksek]iklerine i]iskin plan notu dtizen]emesine y6nelik yeniden dtizenleme

yapilmasidir.

3.1.       PLAN KARARLARI

Plan  galismasinda  belediye  hizmetlerinin  daha  fyi  karsllanmasl  igin  dtlzenleme yapllmls,  plan

notlarinda alanda yer alacak kullanimlar tanimlanmistir.

Ktigtlk  sanayi   sitesi   alanlarindan   planlamada  faaliyet  g6sterecek  iskolunun   6zelliBine   gore

dtizenleme yapilmakta ve yapilanma kosullari hizmet sunacak faaliyete  g6re belirlenmektedir.

Asklya  glkarllan  imar  planinda  mevcut  yapilasmalarln  bulundu8u  alanda  Yengok=6.50m  bog

alanlarda Yengok=9.50m olarak belirlenmistir. Ancak planlama alaninda kat adedini aynl kllmak

adma plan notu dtizenlenmis; is kolu gere8i belirlenen ytiksekli8in 6.50m belirlenen alandaki iki

kat ile aynl olabilmesi i5:in plan notu diizenlemesi yapllmlstlr.



Tab[o 1: Arazi Kullamm

PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIM TABLOSU

ALAN ADI MEVCUT tlNERi 6NERi-MEVCUT
ACIK SPOR TEsisi ALANI 671 0 -671

BELEDIYE HIZMET ALANI 0 5224 5224
KtjcuK SANAYI ALANI 21980 21980 _0

TICARETAIANI 4341 4341 0
TinFO AIANi 40 40 0
PARK 777 51 -726

YOL VE OTOPARK 5677 1850 -3827

TOPLAM 33486 33486 0

Tab]o 2: Arazi Kullanlm GrafiBi

Harita 6: Oneri 1/1000 61gek]i Uygu]ama lmar P]an] Degisik]igj
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