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iZMIR iLi, ALIAGA ILCESI, SAMURLU MAHALLESI REZERV YAPI ALANI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA
RAPORU

1. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE iLiSKIN GENEL BILGILER
1.1. PLANLAMA ALANI

Planlamaya konu alan izmir ili, Aliaga ilcesi, Samurlu Mahallesi'nde yer alan yaklasik 53 hektarlik
alanda 12.09.2024 tarihli 106595 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile 6306 Sayili Kanun'un 2.
Maddesinin 1. Fikrasinin ¢ bendi uyarinca, 6306 sayih Kanunun Uygulama Yénetmeliginin 4 inct
maddesi ile 6306 say1li Kanun'un 6'nci maddesinin 5'inci fikrasi kapsaminda “Rezerv Yapi Alan1”
ilan edilen alanda 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi, 1/25.000 Olcekli Nazim imar
Plani Degisikligi ile 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Revizyonu teklifi 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Doénistiiriilmesi Hakkinda
Kanunun 6. maddesinin 6. bendi uyarinca re'sen onaylanan plan paftalari ve agiklama raporlarinin
17.12.2024-31.12.2024 tarihleri arasinda 15 giin siireyle askiya ¢ikariimistir.

Askiya ¢ikan alanda yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucu alanda izmir biiyiiksehir

belediyesine ait belediye hizmet alani belirlenmesine yonelik yeniden diizenleme yapilmistir.

. . Harita 1: Planlama Alam Uydu Gériintiisi
2. UST OLCEK PLAN KARARLARI

2.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi’'nca 19.11.2024 tarihinde
onaylanan Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 8l¢ekli Cevre Diizeni Planinda K17 numarah

paftasinda yer almakta ‘Kentsel Gelisme Alan1” kullaniminda kalmaktadir.




Harita 2:1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
S6z konusu planin planlama alaninin iginde yer aldigi kullanim kararlarina ait plan notlary;
“4.8. KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN HEDEF YILA ILISKIN NUFUS KABULLERI ILE ILKE
VE STRATEJILERINE GORE BU PLANLA KENTSEL YERLESIME UYGUN BULUNAN KENTSEL
KULLANIMLARIN GELISTIRILECEGI ALANLARDIR.” seklindedir.

2.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi smirlari igerisinde hazirlanan ve izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan ilk olarak 2012’de onaylanan daha sonra ¢esitli tarihlerde degisiklikleri olan 1/25.000
dl¢cekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinin K17B3 paftasinda “Kiiciik Sanayi Alanlar”

kullaniminda kalmaktadir.

Harita 3: 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

S6z konusu planin planlama alaninin iginde yer aldigi kullanim kararlarina ait plan notlar::
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“4.8.9. KUCUK SANAYI ALANLARI: KUCUK OLCEKTE SANAYI ISLETMELERININ YER ALDIGI, DAHA
COK DOGRUDAN KENTLIYE YONELIK HIZMET URETEN 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU
VE ILGILI YONETMELIGINE UYGUN OLARAK CEVRE VE SAGLIK KOSULLARI ACISINDAN
AYRILMALARI VE GRUPLASMALARI GEREKLI GORULEN S TURLERININ BIR ARADA
KONUMLANDIGI ALANLARDIR.” seklindedir.

2.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninda son olarak; Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgl tarafindan
11.12.2024 tarihinde nazim imar plani onaylanmistir. Nazim imar Planinda K17B25D numarali
paftasinda Kiiciik Sanayi Alani, Ticaret Alani, Park ve Yesil alan, Acik Spor Tesisi Alani, Yol ve

Otopark alani kullaniminda kalmaktadir.

Harita 4: Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
2.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alaninda son olarak; Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan
11.12.2024 tarihinde nazim imar plam onaylanmistir. Uygulama Imar Plaminda K17B25D3D
numarali paftasinda Kiiglik Sanayi Alani, Ticaret Alani, Park Alani, A¢ik Spor Alani Trafo Alani, Yol

ve Otopark alani kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 5: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

3. PLAN GEREKCESI

17.12.2024-31.12.2024 tarihleri arasinda askiya cikarilan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonuna Aski siiresinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi sonucu alanda Izmir biiyliksehir belediyesine ait belediye hizmet alani
belirlenmesine ve kat yiiksekliklerine iliskin plan notu diizenlemesine yonelik yeniden diizenleme

yapilmasidir.
3.1. PLAN KARARLARI

Plan ¢alismasinda belediye hizmetlerinin daha iyi karsilanmasi i¢in diizenleme yapilmis, plan
notlarinda alanda yer alacak kullanimlar tanimlanmistir.

Kigiik sanayi sitesi alanlarindan planlamada faaliyet gosterecek iskolunun o6zelligine gore
dlizenleme yapilmakta ve yapilanma kosullar1 hizmet sunacak faaliyete gére belirlenmektedir.
Askiya ¢ikarilan imar planinda mevcut yapilasmalarin bulundugu alanda Yen¢ok=6.50m bos
alanlarda Yen¢ok=9.50m olarak belirlenmistir. Ancak planlama alaninda kat adedini ayni kilmak
adina plan notu dlizenlenmis; is kolu geregi belirlenen yiiksekligin 6.50m belirlenen alandaki iki

kat ile ayni olabilmesi i¢in plan notu diizenlemesi yapilmistir,
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Tablo 1: Arazi Kullanim

PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIM TABLOSU

ALAN ADI MEVCUT ONERI ONERI-MEVCUT

ACIK SPOR TESISI ALANI 671 0 -671
BELEDIYE HIZMET ALANI 0 5224 5224
KUCUK SANAYI ALANI 21980 21980 0
TICARET ALANI 4341 4341 0
TRAFO ALANI 40 40 0
PARK 777 51 -726
YOL VE OTOPARK 5677 1850 -3827
TOPLAM 33486 33486 0

Tablo 2: Arazi Kullanim Grafigi

ARAZI KULLANIM MEVCUT, ONERL (ONERI MEVCUT FARK) TABLOSU
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