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1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama Alanmnin yer aldig1 izmir ili, iilkemizin batisinda, Ege Bolgesi'nin Ege béliimiinde yer
almaktadir. izmir ilinin, batismda Ege Denizi, dogusunda Manisa Ili, kuzeyinde Balikesir Ili,

giineydogusunda ise Aydin li konumlanmaktadr.

[zmir iline en yakin mesafede (40 km.) yer alan il, dogusunda, sinir komsusu olan Manisa’dir. [zmir’in
Istanbul’a mesafesi 480 km., Ankara’ya mesafesi 590 km. Antalya’ya mesafesi ise 460 km.’dir.

[zmir ilinde; Aliaga, Balcova, Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli,
Dikili, Foga, Gaziemir, Giizelbahge, Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz,
Konak, Menderes, Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbal ve Urla olmak iizere

30 il¢e bulunmaktadir.

Planlama alani Izmir ilinin batisinda yer alan Urla Ilgesi smirlar1 icinde kalmaktadir. Urla Ilgesinin
kuzeyi Ege Denizi ve Karaburun Ilgesi, batisinda Cesme Ilgesi, dogusunda Giizelbahge ve Seferihisar
Ilgeleri ve giineyinde Ege Denizi yer almaktadir. flgenin yiizdlgiimii 728 km?dir.

Urla Ilgesi; 1867 yilinda Izmir iline bagh ilge statiisiine kavusmus olup ilge merkezinde ilk Belediye
Teskilat1 1890 yilinda kurulmustur. Bir merkez belediyesi, merkez belediyesine bagl 37 mahalle idari
yapiy1 olusturmaktadir. Tlgedeki Mahalleler; Altintas, Atatiirk, Bademler, Balikliova, Barbaros, Birgi,
Camiatik, Camhgay, Demircili, Denizli, Giilbahge, Giivendik, Haciisa, i¢meler, Iskele, Kadiovacik,
Kalabak, Kuscular, M.Fevzi, Naipli, Nohutalan, Ovacik, Ozbek, Riistem, Sira, Sirinkent, Torasan,
Uzunkuyu, Yagcilar, Yaka, Yelalti, Yeni, Yenice, Yenikent, Zeytinalani, Zeytineli, Zeytinler’dir.
(http://www.urla.gov.tr/urla-cografyasi)

Planlama Alan1 Urla Ilgesi, Giilbahge Mahallesi smnirlar icinde, Izmir — Cesme Yolu iizerinde yer

almaktadir. Alanin toplam biiyiikliigii yaklasik 22 hektardir.

S6z konusu alan 394 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15 ile 395 ada 3-4-5-6-7-8-9-11 parselleri
kapsamakta olup; 10.07.2021 tarih ve 31537 sayili resmi gazetede 4255 sayili karar ile Muallimkdy

Teknoloji Gelistirme Bolgesi 1zmir Teknoloji Ussii ek alani olarak ilan edilmistir.
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2 PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

2.1.1 iZMiR-MANiSA PLANLAMA BOLGESI 1,/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

Planlama alannmn yer aldigi; “izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plam1” 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmigtir. Aski siireci
icerisindeki itirazlarn degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan “Izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1” 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligr’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi

uyarmnca 16.11.2015 tarihinde onaylanmastir.

Planlama alan1 (22 ha.); Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisiinii de kapsayan yaklasik 3300
hektarlik Universite Alam iginde yer almaktadir. “Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1’nda;

e Universite Alanlar: “Yiiksekokul, lisans, lisansiistii egitim, arastirma-bilgi, 6gretim
ve iletisim merkezi iglevlerini yiiklenen ve igerisinde tekno-park tesislerinin de yer

alabilecegi alanlardir.” Seklinde tanimlanmistir.

Universite Alan1 i¢inde yer alan; Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii (IYTE) yerleskesi i¢inde
20.03.2017 tarih ve 2017/10064 say1li Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen izmir Teknoloji
Gelistirme Bolgesi (TGB) sembol olarak plana islenmistir. “izmir-Manisa Planlama Bdlgesi

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1’nda;

e Teknoloji Gelistirme Bolgeleri: “4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu
uyarinca kurulusu gergeklestirilen, yiiksek/ileri teknoloji kullanan ya da yeni
teknolojilere yonelik firmalarm, belirli bir liniversite veya yiiksek teknoloji enstitiisii ya
da ar-ge merkez veya enstitiisiiniin olanaklarindan yararlanarak teknoloji veya yazilim
urettikleri/gelistirdikleri, teknolojik bir bulusu ticari bir iiriin, yontem veya hizmet
haline doniistiirmek i¢in faaliyet gosterdikleri ve bu yolla bdlgenin kalkmmasma
katkida bulunduklari, ayni tiniversite, yiiksek teknoloji enstitlisii ya da ar-ge merkez

veya enstitiisii alan1 i¢ginde veya yakminda; akademik, ekonomik ve sosyal yapmm
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biitiinlestigi siteler veya bu 0Ozelliklere sahip teknopark alanlaridir.” seklinde
tanimlanmistir.

e Teknoloji Gelistirme Bolgesi Ve Teknoparklar i¢gin plan notlarinin 8.2.9.1. maddesinde
“Yapilagsma Kosullari, 4691 Sayili Teknoloji Gelistirme Bolgeleri Kanunu Uyarinca
Hazirlanacak Alt Olgekli Planlarda Belirlenecektir.” Karar1 getirilmistir.

Planlama Alanmin yer aldig1 Universite Alan1 ve cevresi Dogal Sit Alamdir.
“Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda;

e Dogal (Tabii) Sit Alanlar1: “Jeolojik devirlere ait olup ender bulunmalar1 nedeniyle
olaganiistii 6zelliklere sahip, yer {listiinde, yer altinda veya su altinda bulunan,
korunmasi gerekli alanlardir.” seklinde tanimlanmistr.

e Cevre diizeni plani, sit alanlar1 agisindan, mevcut arazi kullanim durumu ve dogal
ozelliklerden yola ¢ikarak hazirlanan, biitlinciil arazi kullanim kararlarmin belirlendigi
alt 6lceklerde hazirlanacak koruma amagli imar planlarini yonlendirecek iist 6lgekli plan
karar1 olarak ele almmistir. Bu kapsamda; ¢evre diizeni planinda gosterilen mevcut sit
alanlar1 ve gelecekte ilan edilecek sit alanlarinda, alt 6l¢ekli koruma amagh imar planlar
hazirlanirken, ¢evre diizeni planinda 6nerilen arazi kullanim kararlar1 dikkate almarak
planlarm hazirlanmasi, her tiir yapilasma kosullarinin ise ilke kararlar1 geregince ilgili
Koruma Bolge Kurulu veya Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Komisyonu tarafindan

belirlenmesine yonelik plan hiikiimleri diizenlenmistir. Buna gore;

Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulu veya Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu
tarafindan tescil edilmis olan sit alanlar1 i¢cin gelistirilen planlama kararlarmnin,
uygulamaya gecirilebilmesi ancak bu alanlara iliskin koruma amagh imar plani
calismalarinm Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Komisyonu tarafindan onaylanmasina

baghdir.




2.1.2 [ZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 (22 ha), Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 12.09.2012 tarihinde onaylanmis
olan Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Universite Alanr”

olarak tanimlanmis olup; “2. Derece Dogal Sit Alan1” sinir1 icerisinde kalmaktadir.

1/25.000 Olgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Plan Uygulama Hiikiimlerinde

(Plan Notlar1) “Universite Alan1” ve “Dogal Sit Alan1” asagidaki gibi tanimlanmustir.

e 4.10. Biiyiik ve Acik Alan Kullanislar
o 4.10.7. Universite Yerleske Alanlari: Lisans, Lisansiistii Egitim, Arastirma-
Bilgi Uretim ve Iletisim Merkezi islevlerini yiiklenen, igerisinde Teknoparklarin

da yer alabilecegi alanlardir.

e 4.15.Koruma Alanlar: 4.15.1. Sit Alanlar1: 2863 say1l1 “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu” uyarmnca, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu
tarafindan tescil edilen alanlardir.

o 4.15.1.1. Dogal Sit: Jeolojik devirlerle, tarih 6ncesi ve tarihi devirlere ait olup,
ender bulunmalar1 veya 6zellikleri ve giizellikleri bakimindan korunmasi gerekli

yer Ustiinde, yer altinda veya su altinda bulunan korunmasi gerekli alanlardir.

Yine ayni plan hiikiimlerinde s6z konusu kullanim alanlarma dair agagidaki 6zel plan hiikiimleri

belirlenmistir.

e 7.5. Universite Yerleskeleri: Lisans, lisansiistii egitim, arastirma-bilgi {iretim ve
iletisim merkezi islevlerini listlenen ve igerisinde teknoparklarinda yer alabilecegi
alanlardir. Mevcut {iniversite yerleskelerinde, bu planin onaymdan 6nce ilgili idarece
onaylanmis Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Plan1 kosullar1 gegerlidir. Bu planla
belirlenen yeni yapilasmaya acilacak olan {iiniversite yerleskelerinde yapilagsma
kosullar1 alt 6l¢ekli imar planlarnda belirlenecektir. Bu planlar onanmadan uygulama

yapilamaz. Bu planda kentsel kullanim karar1 getirilmis alanlarda yer sececek iiniversite
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talepleri, bu planda degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin alt 6l¢ekli imar
planlarinda belirlenecektir.

e 7.36.Sit alanlarina Ozel Hiikiimler: 7.36.1. 2863 say1li “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi
Koruma Kanunu”, ilgili yonetmelikler, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek
Kurulu’nun ilke kararlari ile ilgili Koruma Kurullarmin kararlarma gére uygulama
yapilacaktir. 7.36.2. Bu planin onayindan 6nce belirlenmis olan sit alanlarinda, bu
planin arazi kullanim kararlarina ve plan notlarina uygun olanlarm alt 6l¢ekli koruma
amagcli imar planlar1 ve yapilasma kosullar1 gegerlidir. 7.36.3. Bu planin onayindan
sonra belirlenecek sit alanlar1 ile, siir ve derece degisiklikleri yapilacak sit alanlarinda;
sit alan1 siirlar1 bu plana islenecek ve arazi kullanim kararlart KTVK YK 'nun ilgili ilke
kararlarma uygun olmak kaydiyla 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Planinda
belirlenecektir. Bu alanlardaki yapilasma kosullar1 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
yapilagsma kosullarina uygun olmak {izere ve koruma kurullarmm uygun goriisiinii
almak kosuluyla alt Olgekli planlarda belirlenecektir. 43 7.36.4. Bu planda
gosterilemeyecek kadar kiiciik, parsel bazinda yapilan tescil kararlarinda bu planda
degisiklige gerek kalmaksizin alt 6lgekli koruma amagh imar plan1 ve uygulamalari
yapilabilir. 7.36.5. 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi1 Koruma Kanunu
kapsaminda Koruma Kurullarinca sit alan1 ilan edilmeden 6nce, mevzuata uygun olarak
onaylanmig mevzii imar plan1 bulunan yerlerde; alandaki sit kararmnin ilgili mevzuat
dogrultusunda yapilagsmaya olanak saglayacak sekilde degistigi durumlarda, bu planda
degisiklige gerek kalmaksizin, sit karar1 Oncesi yiiriirliikte olan imar planindaki
yapilagma haklarin1 arttirmamak ve ilgili kanun, yonetmelik ve ilke kararlarina uygun

olmak kosuluyla, alt 6l¢ekli koruma amagh imar planlar1 yapilabilir
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2.2.1 iZMiR YUKSEK TEKNOLOJi ENSTIiTUSU URLA KAMPUS ALANI 1/5000
OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’nca 17.10.2012 tarihinde onaylanan Urla Ilgesi,
Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii Urla Kampiis Alan1 1/5000 dlcekli Koruma Amagh Nazim
Imar Plani1 simirlar igerisinde kalmakta olup kullanim kararlari; E:0.02 yapilasma kosullu,

“Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii Urla Kampiis Alan1” olarak tanimlidir.

Ayrica planlama alaninda bulunan 395 ada 10 parsel (eski 686 parsel) Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca 27.06.2014 tarihinde onaylanan 1/5000 élcekli Koruma Amach Nazim Imar

Plani Degisikligi ile Maksimum Insaat Alan1 250 m2, Hmax:6,80 m yapilasma kosullu “Resmi

Tesis Alan1” olarak tanimlanmigtir.

Sekil 3 Planlama Alanmnin “izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii Urla Kampiis Alam 1/5000 6l¢ekli Koruma Amach
Nazim Imar Plam”ndaki Konumu

2.2.2 IZMIR YUKSEK TEKNOLOJi ENSTIiTUSU URLA KAMPUS ALANI 1/1000
OLCEKLI KORUMA AMAGCLI REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 17.10.2012 tarihinde onaylanan Urla Ilgesi,
Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii Urla Kampiis Alan1 1/1000 &lgekli Koruma Amagch
Uygulama Revizyon Imar Plan1 smirlari igerisinde kalmaktadir. S6z konusu planda 395 ada 13
parsel E:1.00, Hmax:5,50 yapilagsma kosullu “BHA” , diger tasinmazlar ise E:0.02 yapilasma

kosullu “Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii Urla Kampiis Alan1” olarak tanimlidir.

Ayrica planlama alaninda bulunan 395 ada 10 parsel (eski 686 parsel) Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’'nca 27.06.2014 tarihinde onaylanan 1/1000 élcekli Koruma Amach Uygulama

Revizyon Imar Plani Degisikligi ile Maksimum Insaat Alan1 250 m2, Hmax:6,80 m yapilasma

kosullu “Resmi Tesis Alan1” olarak tanimlanmuistir.
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3 ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Izmir 1li, Urla Ilgesi, Giilbahge Mahallesi’nde bulunan; yaklasik 22 ha biiyiikliigiindeki alan ve yakin
cevresinde, yapilacak 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 dlgekli
Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi calismalarma althk teskil etmesi amaciyla hazirlanan
miilkiyet analizi asagidaki gibidir.

S6z konusu alan 394 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15 ile 395 ada 3-4-5-6-7-8-9-11 parselleri
kapsamakta olup; parsellerin biiyiik cogunlugu 6zel miilkiyetten kamulastirilan parsellerden, kalani ise

Maliye Bakanligi’ndan tahsis edilen parsellerden olugmaktadir.
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Sekil 4 Planlama Alanma iliskin Hazirlanan Miilkiyet Analizi
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Sekil 5 Planlama Alammna iliskin Hazirlanan Arazi Kullamm Analizi
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4 PLAN TEKLIFI

Teknoloji Ussii (Teknoloji Gelistirme Bolgesi)’niin, ihtiyaclara uygun ve hizli bir sekilde cevap
verebilen, uluslararasi yatirimcilar1 barmdiran, iirettigi milli teknoloji ile tiim diinyada iddiali
olacak, yetkin i giicli ile isleyen ve birden cok sektére odaklanabilen bir yapida olmasi

beklenmektedir.

Bilisim Vadisi Izmir Teknoloji Ussii’ niin, su ana kadarki teknoloji gelistirme bolgelerinden
yeni ve daha farkli bir modelinin olmasi planlanmaktadir. Ozellikle uluslararasi yapida olusu
ve BIT sektore odaklanacak katma degeri yiiksek iiriinlerin hem arge hem de iiretim asamasmnda
desteklenmesine olanak saglayacak tesvik ve destek mekanizmasiyla uluslararasi bir cazibe
merkezi olmas1 Ongoriilmektedir. Tiirkiye’de olusturulmas: hedeflenen Sanayinin ihtiyag
duydugu milli yazilim ve uygulamalarin oksijenle bulustugu saha Mega Teknoloji Koridoru
[zmir Bilisim Vadisi biinyesinde AR-GE merkezi bulunan TOGG un da cazibesiyle nitelikli
start-up’larin bulustugu nokta olacaktir.

Teknoloji Korlidorunun teknoloji iretim merkezi haline gelerek burada yakalanacak bagari ile
diger bolgeler i¢in de uygulanabilir bir model olmas1 planlanmaktadir. izmir’deki BIT sektor
gelisimi bir tesadiif degildir. Bu, stratejik bir yaklagim, temel yerel liriinler ve sektor igerisinde
yonlendirilmis girisimlerle ortaya ¢ikmistir. BIT sektoriinde Izmir’in gelisimi Bilgi Toplumu
Stratejisi (2006-2010) ¢alismasina kadar uzanmaktadir.

Izmir’in BIT sektdriiniin gelecegini sekillendiren bir sonraki iist dlcek strateji, e-ticaret i¢in yeni

uygulamalar ve mevzuatlar gelistirmede Oneri TGB’si lokomatif olacaktir.

Ayrica, Bilisim sektoriiniin, {ilkemizdeki tiim sanayi sektorlerini operasyon, inovasyon ve
rekabetcilik bazinda destekleyen yegine sektor oldugu, tim isletmeler tarafindan
operasyonlarmm yiiriitiilebilmesi i¢in ¢esitli yazilim ve donanmmlarmn kullanilmakta oldugu,
Cumhurbaskanhgmmizin “Yerli ve Milli” sanayi hamlesinin de gerceklesmesine biiyiik destek
olan yerli yazilim sirketlerimizin diisiik maliyetlere ve yiiksek esneklige sahip olmalar1
nedeniyle isletmelerimiz tarafindan tercih edilmekte olduklar1 ancak biiytik ¢ogunlukla yiiz (

100 ) kisi altinda personel istthdam eden s6z konu sirketlerin i¢inde yasadigimiz krizde vergi
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ve SGK destegi alamamis, yeni satiglarmmi kaybetmis ve disiik faizli kredilerden

yararlanamamis durumda olduklart belirtilmistir.

5 trilyon dolara yaklasan Kiiresel Bilgi ve iletisim Pazarr’nda iilkemiz i¢in biiyiik firsatlar
oldugunu diisiiniiyoruz. Ozellikle istihdam ve katma degerin yiiksek oldugu yazilim ve hizmet
alanlarinda insan kaynagimizi rekabetci hale getirip, 6zellikle Amerika gibi biiyiik pazarlarda
varlik gosterebiliriz. Uluslararas1 pazarlara yonelirken unutulmamas: gereken bir konu da

stirdiiriilebilir bir ihracat basarisi i¢in dinamik bir i¢ pazar olmasi1 gerektigidir.”
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Sekil 6 Onayh 1/5000 Olcekli Koruma Amach Nazim imar Plam ve Oneri 1/5000 Olcekli Koruma Ama¢h Nazim imar
Plam Degisikligi Karsilagtirmasi

Tablo 1 Onayh 1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazim imar Plam ve Oneri 1/5000 Olgekli Koruma Amag¢h Nazim
Imar Plam Degisikligi Kararlar ve Alan Kullanimlar1 Karsilastirmasi

1/5000 OLCEKLI 1/5000 OLCEKLI
MEVCUT KORUMA ONERi KORUMA
AMACLI NAZIM AMACLI NAZIM iMAR
IMAR PLANI PLANI DEGISIKLIGI
[ZMIiR YUKSEK
TEKNOLOIJI )
ENSTITUSU 219760 m -
KAMPUS ALANI
TEKNOLOJi
GELISTIRME - 176207 m?
BOLGESI
YOL VE DIiGER
ALTYAPI ALANI - 43553 m*
TOPLAM ALAN 219760 m? 219760 m 2




iZMIRiLi, URLA iLGESi, GULBAHGE MAHALLESi, TEKNOLOJi GELiSTiRME BOLGESi

KORUMA AMAGCLI NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLiGi-PLAN ACIKLAMA RAPORU

Teknoloji Gelistirme Bolgesi:

Toplam 219760 m? biiytkligiindeki planlama alaninin 176207 m?’si “Teknoloji Gelistirme
Bolgesi” olarak planlanmistir. Bu alandaki yapilasma kosulu ise Emsal:0.40 ve Yengok:2 Kat
olarak belirlenmistir. Ayrica s6z konusu bolgede; orman alanlarindan 10 m, karayolundan 25
m ve enerji nakil hattindan 10’ar m yap1 yaklasma mesafesi birakilarak yapilagsma yapilacaktir.

MAP olarak tanimli alanlarda ise mimari avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Yol ve Diger Altyap1 Alani

Planlama alaninda “Teknoloji Gelistirme Bolgesi” olarak belirlenen alan diginda kalan 43553
m?’lik boliimii ise yol ve diger altyap1 alanlari olarak planlanmistir. S6z konusu alan, planlama

alanmmn kuzeydogu boliimiinde 40 metrelik I. Derece tasit yolunu kapsamaktadir.
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Sekil 7 Onayh 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plam ile Oneri 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plam Degisikligi Karsilagtirmasi

Tablo 2 Onayh 1/1000 (")lgek]i Koruma Amach Uygulama imar Plam ile Oneri 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plam Degisikligi Kararlar ve Alan Kullammlarn Karsilastirmasi

1/1000 OLCEKLI 1/1000 OLCEKLI
MEVCUT KORUMA ONERIi KORUMA AMACLI
AMACLI UYGULAMA UYGULAMA iIMAR PLANI
IMAR PLANI DEGISIKLIGi

[ZMIR YUKSEK
TEKNOLOJI 219760 m? )
ENSTITUSU (Emsal:0.02)
KAMPUS ALANI
TEKNOLOJI s
GELISTIRME ; (éZniza% I20)
BOLGESI -
YOL VE DIGER ,
ALTYAPI ALANI ; 43553 m
TOPLAM ALAN 219760 m? 219760 m 2
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Teknoloji Gelistirme Bolgesi:

Toplam 219760 m? biiytkligiindeki planlama alaninin 176207 m?’si “Teknoloji Gelistirme
Bolgesi” olarak planlanmistir. Bu alandaki yapilasma kosulu ise Emsal:0.40 ve Yengok:2 Kat
olarak belirlenmistir. Ayrica s6z konusu bolgede; orman alanlarindan 10 m, karayolundan 25
m ve enerji nakil hattindan 10’ar m yap1 yaklasma mesafesi birakilarak yapilasma yapilacaktir.

MAP olarak tanimli alanlarda ise mimari avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Yol ve Diger Altyap1 Alani

Planlama alaninda “Teknoloji Gelistirme Bolgesi” olarak belirlenen alan disinda kalan 43553
m?’lik boliimii ise yol ve diger altyap1 alanlar1 olarak planlanmistir. S6z konusu alan, planlama

alanmm kuzeydogu boliimiinde 40 metrelik 1. Derece tasit yolunu kapsamaktadir
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