MIR ALACATI KORUMA
AMACLI IMAR PLAN

api_ | PIANNOTUDEGISIKLIGL
TMNO/ADL | IZMIR ALACATI TURIZM MERKEZL
OLCEK: 11000 N
PAFTA SAVISE 111 PLAN HUKOMLERI
1/1000 SLCEKLE UYGULAMA IMAR PLANT REVIZYONU PLAN HUKUMLERT 5 BINALARA KOT VERILNESL 310919972501 SAYIL RESWI GAZETE DE YAYIANAY 3.4, SPORALANLARI:
PAFTAADL |- YONETAELIGIN TANIVINA UYULACARTH

1.GENEL HUKOMLER
L1 BU PLAN VE PLAN HOKOMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE
(GORE: 3194 SAYILI IMAR KANUNU" VE BU KANUNUN BELEDIYE MOCAVIR ALAN SINIKILARI ICINDE
VE DISINDA PLANT BULUNMAYAN ALANLARDA UYGULANACAK IMAR YONETMELIGI™ ILE 3030
SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN BELEDIYELER TP IMAR YONETMELIGT
KANUNLA DEGISIK 3621 SAVILIKIYT KANUNU VE UYGULAMA YONETVELIG™
TESVIK KANUNU VE TURIZM TESISLER! YONETMELIGI" . * 2656313386 SAVILI KOLTOR TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE YONETMELIGI", 6331/ 3375 SAYIL ORMAN KANUNU VE [LGILI
YONETMELIGI", 2873 SAYILI MILLI PARKLAR KANUNU", 26.09,1995 GON VE 22416 SAYILI RESMI
GAZETE DE YAYILAAN " GAY S CESSELER YONETAELGI 07011091 GOX VE 48 54T
TEMI_ GAZETEDE VATDLANAN S0 KINLIGI KONTROL YONE
YONETMELIGI” VE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPAILAR
AN VE ROROVLER] GEGERLD.

2 PLANLAMA ALANINDA YER ALAN SIT ALANLARINDA KOLTUR VE TABIAT VARLIKLARINT
CORUMA YORSE KURULUNUN LKE KARARLARINA VE MLGAL{ BOLGE KURULU KARARLARINA
UYULACAKTIR

13.1/1000 OLGEKLI PLANLAMA ASAMASTNDA JEOLOJIK RAPOR VE TASKINLA ILGILI GORU'S
ALINMASI ZORUNLUDUR

. ONANLI /1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA YOL+OTOPARKSYESIL ALAN
KAMU ELINE GEGMEDEN INSAAT UYGULAMASI YALAMAZ. ALTVAP FROJES] TAMAMLANMADAN
YAPIKULLANMA (2N VERILE

2 ARSI SO e A RRUF TR, e 01 AR
KIYILARI [LE DENIZ VE GOLLERIN KIVILARNI CEVRELEYEN SAHIL SERITLERINDEN
TARARLANMADA ONCELIRLE, KAMG TARART" GOZETIL . KITLARIN FKOLOTE OZELLIGNIN
KORUNMASI ZORUNLUDUR.

ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU
UYARINGA GRART AN TURZA TESSL R YONRTMELIG N2 UYULMASIZORNLUDUR

1.7.PLAN SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN TURIZM TESIS VE YAPILARI SONRADAN HICBIR
BICDE BASKA AMAG 16N KOLLANLAMAZLAR, TAPU KOTOGONON BEVANLAR HANESING

INA AYRILAN YAPI VE TURIM TESISI OLDUGU YAZILACAK.
i TESCHL (LA YATILMGADAN INSAAT RUFSAT VERILEMEZ

1.5, TOM KONAKLAMA TES(S ALANLARINDA ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERIEN AZ 10
METREDIK,

TEHLIKES! BULUNAN YERLERDE YAPILACAK DOLGU YOKSEKLIGI
BELEDIVFLERCE BELIRLENECETIR SUBASMAN YOKSERLIGt DOLGU YOKSERLIGNDEN TTDAREN

0. ARAZININ EGIMINDEN DOLAY] KAZANILACAK [SKAN EDILEBILIR KATLAR INSAAT
EVSALNEDAHILDIR

111, BOTON BINALARDA BODRUM BIR KATTAN FAZLA YAPILAMAZ KOMORLUK. SIGINAK.
DEPO, KALORIFER DAIRESL ODUNLUK GIBI MUSTEMILATIN BODRUM KATINA YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

BODRUM KATLAR 5KAN EDILENEZ, ANCAK TUKSTIK TESSLERDE BODRUM KATLARINDA
TURISTIK R YER ALABILIR.

Bormind KATLARINOAYi ALACAR. MEEANLAIN MOUELENDitl s e V. Aid
SUYUNA KARSI TEDBIR ALMAK VE ALT YAPI SISTEM KOTUNUN ALTINA DUSOLDUGONDE YINE
KARSI TEDBIR ALMAK KAYDI fLE. KULTOR VE TURIZM BAKANLIGINCA UYGUN GORULMESINDEN
SONRA UYGULAMA YAPILIR.

BINALARDA BODRUMLAR ON VE YAN CEKMELER! ILE ARKA BAHCELER (H2ALTINA

ALANI 0209.1599 GON VE 23504 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN
BELEDIVELENTIP YONETSLLCH DK TANIMA GYULACAKTIR

. NI: YAPININ PARSELE OTURACAK BOLUMONON YATAY 1ZDOSOMONDE
KAPLADICH ALANDIR BAHGEDE. YAPILAN EKLENIILER MOSTEMILAT) TABAN ALANL 6B

2.7, KIVI KENAR GIZGIS1: DENIZ, TABH VE SUNI GOL VE AKARSULARDA, TASKIN DURUMLARI

28 SIT ALANLARI

25,1, BIRINCI DERECE DOGAL SIT ALANI. LGIN OZELLIK VE GOZELLIKLERE SAHIP OLMASI
VE ENDER BULUNMASI NEDEN! ILE MUTLAK KORUNMASI GEREKL ALAN VE KORUMAYA YONELIK
BILIMSEL GALISVALAR DISINDA AYNEN KORUNACAK SIT ALANLARIDIR.

IKINCI DERECE DOGAL SIT ALANI: ILGING OZELLIKLER VE GOZELLIKLERE SAHIP
OLMASI NEDENIILE SADECE TURIZMNITEL KL KULLANIVI ARAOSAADE FDILEN ALANLARDIX

OCONCO DERECE DOGAL SIT ALANI: GORUNOM, OZEL CEVRESEL YAPILANMANIN
DURUMO ¥ YOGUNLUGD: ARAZIVIN TOPOGRAIK DURUMYU VE BITKI OZELLIKLERI AGISNDAN
ONEM ARZ EDEN ALANLARDIR

3 ARAZI KULLANIME:

31, TURIZM TESIS ALANLARI

. — ¢ S—
311 BU ALANLARDA VAPILACAK TESISLERDE 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU
UVARINCA CIKARILAN “TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK"
OMLERINE UYULMAST ZORUNLUDUR. PANSIYON VE APART OTELLER HARIC TURIZM YATIRII
BELGES! ALINVIADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. TOM TESISLER ICIN TURIZM ISLETME BELGES(
ALINMASI ZORUNLUDUR
. - — . —
TURIZM TESIS ALANLARI OLARAK PLANLANMIS VE fLGILI [DARECE PLANI ONANMIS.
v TURIZM TESIS VE YAPILARI, SONRADAN HICBIR BIGIMDE BASKA AMAC IGIN
KULLANILAMAZLAR. TAPU KUTOGONON BEVANLAR HANESINDE. TOPLUMUN YARALANMASINA
AYRILAN YAPI VE TURIZM TESIS! OLDUGU YAZILACAK. AYRICA TESCIL ISLEM! VAPILMADAN INSAAT
RUHSATI VERILMEYECEKTIR.

3. TURIZM TESIS ALANLARI VE BU ALANLARDA YER ALINACAK TESISLERDE YAPILANMA
KOSULLAR ASAGIDAK! oDy

‘OTELLERDE. M AR PARSELL 1010, N [FRA KOSULL 10000302

o VEMAKS YURSERLIX- 30 M OLACAKTIR
2 MOTELLERDE, DIGER TURISTIR TESSLERDE VE TATIL KOYLERINDE:

MAKS TAKS-015 VE YUKSERLIK-6 500
MARS KAKS 020 3N DMk ARSELL 100032, MO IFRAZ KOSULU-1000 2
SHYON ALANLARNDA (3 DERECE DOGAL 1T ALANLARNDA GEGERLID

TAKS-0 15, KAKS= 030 AR NIZAM2 AT, ON CERME MESATESIS .
AN CERME MESATESI=

TOM TURIZATElS ALANLARINDA
MM AR IARSEL 1060033
MMM FRAZ KOSULU= 101003

TURIZM TEIS ALAYLARD DA, GONOBIRLI TESIS AVAPLAAS HALIDE,PLAY HOKTMLERNEN
foivacey

TURSTIC TESISLERDE REVC CATI KAFLAA, CEPIEDE DOLULUK VE BOSLUK
ORANLARIVE BINA BKIMOLCOLERINDE GEVA KARAKTERSTIKL ERINE UYULACAKTIR
A et Bk A1 SOVOS GO AP

TURISTIK TESISLERDE:
s AT AP VAT RALINDS, YOKSEKLIGt MAKS-1.60 MDIR. (TESIAT KATI KAT ADEDINDEN
MAZ)

Nt URSERLCH
AT ADEDINDEN SAVILMAZ)
ZMINSUYU YOKSEK OLAN YERL Loowrve BiLR

0 M, ASMA KAT YAPILMASI HALINDE MAKS=5.50 M'DIR. (ASMA KA.

L6 TURIZA TESIS ALANLARINDA [FRAZ SONRASINDA 10000 M' ALTINDA PARSEL
OLUSTURULAMAZ. ANCAK BU ALANLARDA MEVCUT HALIYLE 10.000 MFNIN ALTINDA BOYUKLUGE
SAHIP OLAN PARSELLERDE MINIMUM 5000 M BUYOKLUGON SAGLANMASI KOSULUYLA TURIZM
TESIS ALANLARINA ILISKIN YAPILANVA KOSULLARI GECERLIDIR.

32, GENUBIRLIK ALAY

SAVILIR ACIK TERASLAR ZEMIN KATTA ANA YAPIDAN KOPUK JET 0SSN KN T RNV SRR KRNI, 1N
NITELIKTE Vs TASIYICI OZELLIGH BULUNMAVACK. MAKSIMUM SUBASVAN GOLGELI SOYUNMA KABINL NC. KAFEDAR. PASTANE LOKANT, GAYHANE, ACK SPOK
X USTO ACIK OLMAK SEANLAR, $h0% TESILERIMNGOLE ALANLAN. ACIK GOMIERT VE" BOLENGE ALANLARL
KOSULL L N5 EDILDIG TAKDIDE e OZENLENES! 1. PECERLENDINILERER TABAN PARK. FUAR. SU OYUNLARI PARKI VE GZELLIK TASIVAN EL SANATLARI DRUNLERININ 20 M2 Y1
(ADAHIL EI GECMEYEN SERGL VE SATIS UNITELERINI ICEREN YAPI VE TESISLER YAPILABILIR (EMSALE

DIR)

N ALANT KATSAYISI (TAKS): IMAR PLANT VE MEVZUATA GORE OLUSTURULAN IMAR
PARSELINDE YAPLACAK. INSANTIN JENINDE KAPLAVACAGL B BOYOR BINA SAHASIYIN DIAR

IDIR. AZAMI BINA SAHASI IMAR PLANI UZERINDE YAZILI TABAN ALANI
KATSAYIS 1% BELIRTILI MKTARDAN BOVOR. OLAVIZ KIVT KANUNU KAPSANINA GIREN
AL AMA SAHIL SERIDININ BIRINCI VE IKINCI BOLOMD ILE SAHIL SERIDI
GERISINDE KALAN ALANLAR UZERINDEN AYRI AYRI YAPILIR. KI¥I ALANLARI HESAPLAMADA
DIKKATE ALINMAZ

SRR Y G AN WO, K B WOV, O
OLUSTURGLAN AR, FARSELINDE YABILACAK. BOVANIN ANLARI

S AEAPEN, WA JSSASE A TN AR RN SRS ot MABCRR
SAYISIILE BELIRTILMIS MIKTARDAN BUYUK OLAMAZ.

25, AP1 BINA) YOKSEKLIGH BINANIN OTURDUGU ALAMIN DST VE ALT KOTUNUN ORTA
NOKTASINDAN ALINI

He450(1 KAT oo, uiso00ae

322 TURIZM TESIS ALANLARIYLA AYNI PARSEL BUTONONDE KALAN “G* ILE [SARETLI

X TURIZM TESISLERI, KONAKLAMA TESISISNIN DEVAM! NITELIGINDE OLUP

PARSEL ICINDE YAPILACAK TURIZM TESISISNIN TAMAMLAYICISI OLABILIR. BU ALANLARDA
JONOBIRLIK ALANLAR IGTN BELIRLENEN KULLANIML AR YER ALACAKTIR.

'G" ISARETLI OLUP TURIZM TESISININ DEVAMI NITELIGINDEK GONUBIRLIK ALANLARDA
YER ALACAK KULLANIMLARIN TOPLAM INSAAT ALANI, TOM PARSELLERIN G [SARETLI KISMININ
SHI0UNU GEGEMEZ

PARK VE DINLENME ALAY

ANLARDA YALNIZCA YESIL ALAN DUZENLEMESI, OYUN ALANLARI, OTOPARK VE SU
KANALLARIVE. YERALABL

KDVTIN SUTOMUOGONE HITAP SDEN SPOR AMAGLI KULLANMLARN TAPLACAGE
ARDIR K=0.15, HMAX=6.50

35 TICARET ALAN:
BU BOLGEDE KONAKLAYANLARIN GUNLUK [HTIYACLARINI SAGLAYACAK SATIS UNITELERI
ILE BUTIK. HEDIYELIK ESYA SATIS YERI, ECZANE VB, TORD KULLANIMLAR YER ALABILIR.
K=020 HMAX=4.50 M (1 KATY DIR.

3.6, MERKEZ (KONUT + TICARET + TURIZM + KULTOR) ALANLARI:

ALANLARDA TERCIHE BAGLI OLARAK KULTUR, TICARET, KONUT VE KONAKLAMA TESIS!
YAPILABILIR. YAPI ADASINDAKI KONUT KULLANIMI TOPLAM INSAATIN %S0SINDEN FAZLA
YAPILASMA EMSALI E= 0 40DAN FAZLA OLAMAZ,
BU ALANLARDA MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGH 5

(LAND-MARK) OLUSTURMAK AMACIYLA VE EMSALI ASMAMAK KOSULUYLA BAGIMSIZ
'BOLUM SAYISININ EN COK %251 H-15.50M. %381 DE H=0.50 M. YUKSEKLIKTE OLABI

MLDIR. ANCAK NIRENG! NOKTALARI

BU ALANLARDA YUKARDA SOZO EDILEN KULLANIMLARA EK OLARAK GENEL
‘OTOPARKLAR, YESIL ALAN DUZENLEMELERI VE SU KANALLARI YER ALABILIK

3.7 SOSYAL TESIS ALANE:
BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLER TURIZM TESISLERINE HIZMET VERECEK NITELIKTE

YAPILAR OLUP YAPILANMA KOSULLARI TIP PROJELERINDE BELIRLENECEKTIR. K-020
HMAX-6 50 KAT)

38 KONUT ALANE

TARS=015. 030, A R s
NESATES i e oo S s o,

M. VAN GERME

39, ¥AT LIMANE

YAT LIMAN GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP 3623830 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERINE GORE ISLEM YAPILACAKTIR.




