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1. KONUM, ULASIM, TARIHCE-MEKANSAL GELiSiM

1.1. KONUM

Planlama alani; idaremiz miilkiyetindeki, Izmir Ili, Narlidere Ilgesi, Narlidere Mahallesi’nde
yer alan 156 ada 1962 parseldir.

Bu alan tapu kayitlarina gore 55.766 m? biiyiikliigiindedir.

Narlidere ilgesi batisinda Balgova, giineyinde Karabaglar, batisinda ise Giizelbahge
ilgeleri ile komsudur. Kuzeyinde ise Izmir Kérfezi yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alani Izmir Ili Icerisindeki Konumu

Planlama alaninin yer aldig1 Narlidere mahallesinin kuzeyinde Izmir-Cesme otoyolu
(D300) Altinevler ile Sahilevleri mahalleleri, dogusunda Yenikale ve Camtepe mahalleleri,
giineydogusunda 2. Inonii Mahallesi, giineybatisinda Huzur Mahallesi, batisinda ise Catalkaya
Mahallesi ile komsulugu bulunmaktadir.

Narlidere Mahallesinde X= 4 250 700 — 4 251 100, Y= 499 200 — 499 500 (ED 50
Koordinat Sisteminde ve 2005.0 Epogunda, GRS80 Elipsoidi, Transversal Mercator 3
Derecelik Dilim Esasina Gore) koordinatlart arasinda kalan planlama alaninin batisinda Saffet
Baba Sokak, kuzeyinde Seyda Sokak ve Arikent Sitesi yer almaktadir. Dogusu ve giineyinde
ise agaclik/calilik alanlar bulunmaktadir.



1.2. ULASIM

Planlama alami, izmir — Cesme Otoyolunun (D300) yaklasik 600 metre giineyinde
kalmaktadir. D300 otoyolundan giiney istikametinde c¢ikis yapildiktan sonra Mithat Pasa
Caddesi’nde batiya dogru gidilir. Giiney istikametine yonelen Agelya sokaga doniildiikten
sonra Saffet Baba Sokak tizerinde planlama alanina ulasilir.

Narlidere ilgesinden toplu ulasim ile Konak, Gaziemir, Tinaztepe, Uckuyular,
Halkapinar-Metro ve Giizelbahge gibi merkezlere giden 12 ayr1 otobiis hatt1 bulunmaktadir.

[

Sekil 2: Planlama Alani Mahalle I¢cerisindeki Konumu

1.3. TARIHCE-MEKANSAL GELISIM

Narlidere'nin 1950'li yillarda Izmir ili merkez ilgesine bagh muhtarlik ve merkezinin
Asagikoy oldugu bilinmektedir. 1992 yilina kadar Konak il¢esinin bazi mahallelerinden olusan
bir semt konumunda olan Narlidere, 3 Haziran 1992 giin ve 21247 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan kanunla Giizelbahge ile birlestirilerek Narlibahce adiyla ilge olmustur. Narlibahce
ilgesi 27 Aralik 1993 tarihinde kabul edilen 3949 sayili Kanunla ise Glizelbahge ve Narlidere
adiyla iki ilgeye ayrilmigtir.



2.ANALITIK SUREC
2.1. DOGAL YAPI ANALIiZLERIi

2.1.1.YUKSEKLIK ANALIiZi

Planlama alan1 kuzeyden giineye dogru yiikselmekte olup deniz seviyesine gore en diisiik
kotu 84,59 m, en yiiksek kotu ise 171,82m’dir

-
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Sekil 3: Yiikseklik Analizi



2.1.2. EGIM ANALIZI

Planlama alani geneli egimli bir yapiya sahip olup egim durumu ortalama %10-40 arasinda
degismektedir. Alanin yaklasik yarist %15 egimin altinda, %40°1 %15-25 egim ylizdesindedir.
Alanda %40’1in ilizerinde egimin bulunmamasi, kentsel gelisimi engelleyecek egim ylizdesi
acisindan engel olmadigini gdstermektedir.

Sekil 4: Egim Analizi

2.1.3 BAKI ANALIiZi

Planlama alani i¢in hazirlanan baki analizi ile alanin bati-kuzeybati ve dogu-kuzeydogu
yonlerine yoneldigi tespit edilmistir.

Sekil 5: Baki Analizi



2.1.4. RUZGAR ANALIZ

Planlama alaninin hakim riizgar yonii giineybat1 - kuzeydogu istikametindedir.

Sekil 6: Riizgdr Analizi

2.2. DEPREMSELLIK VE JEOLOJIK YAPI
2.2.1. DEPREMSELLIK

Izmir linin tamami, Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karar1 ile
yuriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 1. Deprem Bolgesinde yer almakta olup
s0z konusu harita lizerinde, alan civarinda diri fay hatlar1 belirtilmistir.
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Sekil 7: Izmir Ili Deprem Bélgeleri Haritast



2.2.2 JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, Izmir Ili Narlidere ilgesi 156 ada 1962 Parsellere Ait Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanmis ve 24.01.2013 tarihinde onaylanmistir. Hazirlanan
rapor dahilinde planlama alan1 O.A.2.1 lejantinda oldugu goriilmektedir.

e Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlarda “...olusabilecek olumsuzluklara karst yeralti ve yeriistii sularini direne etmek igin
uygun cevre drenaji yapiumalidir. Inceleme alamnin topografik egiminin yamaclarda egimin
viiksek oldugu alanlarda binalarin oturacagi alanlarda ve ¢evresinde yapilacak kazi ve dolgu
calismalarina gereksinimi arttiracaktir. Temel kazilari sirasinda harf edilecek zeminin dogal

topografyaya yayarak yer kazanilmasindan kagimilmalidir.

Onlemli Alanlar boyunca yamag genelinde herhangi bir stabilite problemi
beklenmemektedir. Ancak ozellikle ayrigmis flislerin gozlendigi yerlerde yol, dolgu, kazi
sevlerinin lokal yenilmelere karsi gerekli analizler yapilarak, uygun projelendirilmis istinat
vapilart ile desteklenmelidir. Temel kazi sevlerinin stabilitelerini arttirmak amaciyla insa
edilecek istinat yapist projelerine kesinlikle drenaj sistemleri dahil edilmeli ve istinat
vapilarinin temelleri ana kayaya oturtulmali ve istinat duvarinin arkasi graniiler zeminle
doldurulmali, duvarlarda barbakan delikleri birakilmalidir. Kazi sevierinin stabilitelerini
arttirmak erozyona ve kaymaya karsi istinat yapilariyla iyilestirmeleri projeye dahil olmalidir.
Gerek yol gerekse bina temelleri icin yapilan kazilardan elde olunan dolgu ile olusturulacak

dolgu sevleri mutlaka istinat yapilariyla desteklenmelidir.” denmektedir.
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Sekil 8: Planlama Alani Jeolojik Durumu



3.PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM ANALIZi

Izmir ili. Narlideredere Ilgesi, Narlidere Mahallesi 156 ada 1962 nolu parsel 55.766 m? olup
Toki miilkiyetindedir. Bahse konu parsel alani biiyiik oranda bos ve agik alan seklinde olup
lizerinde stablize kdy baglanti yolu ge¢cmektedir. Parsel alani bitisiginde site tarzi konut
yerlesimleri yer almaktadir.
e 156 ada 1962 nolu Parsel alaninin bati1 tarafindaki komsulugunda 10609 m? alana sahip
6651ada/l nolu parsel alan1 bulunmakta olup bu parsel alani iizerinde 3 adet 9 katli, 2 adet 7
katli konut blogu yer almaktadir. Bu parseldeki yapilagmaya ait yaklasik TAKS Degeri: 0.18,
EMSAL: 1.50 civaridir.
e 156 ada 1962 nolu Parsel alaninin kuzey tarafindaki komsulugunda arada 15 metrelik imar yolu
olan ve 4374 m? alana sahip 6736 ada 1 nolu parsel alan1 bulunmakta ve bu parsel tizerinde de
4 adet 13 kath site yerlesimi bulunmaktadir. Bu parseldeki yapilagmaya ait yaklagik TAKS
Degeri: 0.20, EMSAL: 2.60 civaridir.
e 156 ada 1962 nolu Parsel alaninin kuzey tarafindaki komsulugunda arada 15 metrelik imar yolu
olan ve 3119 m? alanli 6655 ada 1 nolu parsel alan1 bulunmakta ve bu parsel lizerinde de 3 adet
13 kath site yerlesimi bulunmaktadir. Bu parseldeki yapilagsmaya ait yaklasik TAKS Degeri:
0.20, EMSAL: 2.60 civaridir.

R156/1962]

Sekil 9: Planlama alan: yakin ¢evresi mevcut yapilasma durumu



4 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MEVCUT IMAR DURUMU ANALIZI

4.1.1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alam1 23.06.2014 onay tarihli “Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000

Cevre Diizeni Plan1” icerisinde Kentsel Yerlesik Alan icerisinde bulunmaktadir.
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Sekil 10: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Bu alanlar “Kentsel Yerlesme Alanlar1” igerisinde tanimlanmis olup plan notlar1 su

sekildedir:

“8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari
8.1.1.1. Bu Planda Kentsel Yerlesik Alanlar Ve Kentsel Gelisme Alanlart Olarak

Gosterilmis Olan Alanlarin Biitiintidiir. Kentsel Yerlesme Alanlart Kapsamindaki Kentsel

Yerlesik Alanlar Ve Kentsel Gelisme Alanlarina Iliskin Alt Olcekli Planlarda Alan Biiyiikligii

Ve Niifus Kabulleri 9. Boliimde Yer Alan Tablolara Gore Belirlenecektir.
8.1.1.2. Bu Planda Kentsel Yerlesme Alant Olarak Gosterilmis Olsun Ya Da Olmasin

Bagli Bulunduklar: Kentsel Yerlesme Merkezlerinden Kopuk Bicimde Konumlanan, Belediye
Stmirlart Igine Almarak Mahalleye Doniismiis/Déoniisecek Kirsal Yerlesme Alanlarinda



Yapilacak Alt Olgekli Planlamalarda; Cevre Diizeni Planminda Onerilmis Gelisme Alan Varsa
Bu Alan Sinmirlar: Da Dikkate Alinarak, Gelisme Alani Belirlenmemis Yerlesim Birimlerinde Ise
Varsa Gegmiste Belirlenmis Koy Yerlesik Alani Ve Civarna Iliskin Simirlar Da Dikkate
Almarak, Yerlesmenin Kendi Gereksinimi Kadar Alanin Alt Olgekli Planlari Hazirlanacaktir.
Alt Olgekli Planlarda, Yerlesmenin Sahip Oldugu Geleneksel Doku Ve Yapilasma Ozellikleri
Ile Cevresindeki Alamin Dogal Ozelliklerinin Planlama Asamasinda Dikkate Alimmasi Ve
Koruma Kararlarina Déniistiiriilmesi Zorunludur.

Bu Yerlesmelerin Mahalle Olarak Baglandigi Tarihteki Niifuslart Baglandiklar
Belediyenin Bu Plan Ile Belirlenmis Niifus Kabuliine Eklenir.

8.1.1.3. Kentsel Yerlesme Alanlarinda, Konut Alanlari Ile Egitim Tesisleri, Saghk
Tesisleri, Acik Ve Kapali Spor Alanlari, Yesil Alanlar, Kamu Kurum Alanlari, Trafo Vb. Gibi
Sosyal Ve Teknik Alt Yapr Alanlar Ile Ticaret Alanlari, Kiigiik Sanayi Sitesi Alanlari, Turistik
Tesis Alanlari, Konut Disi Kentsel Calisma Alanlar: V.B. Gibi Calisma Alanlar: Yer Alabilir.

Kentsel Yerlesme Alanlarinda Organize Sanayi Bélgeleri, Endiistri Bolgeleri, Serbest
Bolgeler, Sanayi Tesisleri Ile Endiistrivel Hammadde Ve Mamul Uriinlerinin A¢tk Ya Da
Kapali Olarak Depolanacag Tesisler Yer Alamaz. Kentsel Yerlesik Alanlarda Var Olan Sanayi

Tesisleri, Ekonomik Omrii Doldugunda Sanayi Alanlarina Tasimacaktir.

Bu Planda Kentsel Yerlesme Alanlar: Icin Belirlenmis Olan Niifus Kabulii Esas Olmak
Uzere, Kentsel Yerlesmeler Icindeki Yogunluk Dagilimi Imar Planlarinda Yapilacaktir. Imar
Planinda Yer Alacak Niifus, O Yerlesme I¢cin Bu Planla Getirilen Toplam Niifus Kabuliinii
Asamaz.”

Ayrica 1/100.000 olgekli c¢evre diizeninin plan notlarmin  genel hiikiimleri

incelendiginde ise:

“7. Genel Hiikiimler

7.27. Bu Plan Kapsamindaki; Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI) Tahsis Edilmis Alanlarda,
TOKI Tarafindan Uretilecek Toplu Konut Alanlarina Iliskin Basvurular, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna Tabi Alanlara Iliskin Uygulamalar Ve
Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii Tarafindan 6107 Sayili Kanun Uyarinca
Yapilacak Uygulamalar Bu Plamin Koruma, Gelisme Ve Planlama Ilkeleri Ve Niifus Kabulleri
Cercevesinde Ilgili Idaresince Degerlendirilir. Bu Dogrultuda Hazirlanacak Alt Olgekli
Planlar Sayisal Ortamda Veri Tabamna Islenmek Uzere Bakanliga Génderilir. S6z Konusu

Taleplerin Kentsel Ve Kirsal Yerlesme Alanlari Icerisinde Kalmas: Durumunda Ise, Imar Plan:

10



Biitiinliigii Cercevesinde Ve Niifus Kabulii Dahilinde, Iigili Idaresince Alt Olgekli Planlarda
Degerlendirilir.

7.33. Bu Plan Kapsamindaki Alanlarda, Kentsel Ve Kirsal Yerlesme Alanlari Disinda
Gereksinim Duyulmasi Halinde; Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI) Tahsis Edilmis Alanlarda,
TOKI Tarafindan Uretilecek Toplu Konut Alanlarina Iliskin Basvurular, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna Tabi Alanlara Iliskin Uygulamalar Ve
Iller Bankas: Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii Tarafindan 6107 Sayili Kanun Uyarinca
Yapilacak Uygulamalar Bu Planin Koruma, Gelisme Ve Planlama Ilkeleri Ve Niifus Kabulleri
Cercevesinde Ilgili Idaresince Degerlendirilir. Bu Dogrultuda Hazirlanacak Alt Olgekli
Planlar Sayisal Ortamda Veri Tabamna Islenmek Uzere Bakanhiga Génderilir. S6z Konusu
Taleplerin Kentsel Ve Kirsal Yerlesme Alanlari Igerisinde Kalmasi Durumunda Ise, Imar Plan:
Biitiinliigii Cercevesinde Ve Niifus Kabulii Dahilinde, Ilgili Idaresince Alt Olgekli Planlarda
Degerlendirilir.” Ifadeleri tespit edilmektedir.

11



4.2.1/25000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alam 23.06.2014 onay tarihli “Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre
Diizeni Plan1” igerisinde Kentsel Yerlesik Alan igerisinde kalmakta olup 08.10.2012 onay
tarihli 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinda “Agaclandirilacak
Alan” kullaniminda yer almaktadir. Planlama alan1 23.06.2014 onay tarihli “Izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plan1” nin ilgili 7.27. ve 7.33 . hiikiimlerinde yer
aldig1 gibi ©° Bu Plan Kapsamindaki Alanlarda, Kentsel Ve Kirsal Yerlesme Alanlart Disinda
Gereksinim Duyulmas: Halinde; Toplu Konut Idaresi'ne (TOKI) Tahsis Edilmis Alanlarda,
TOKI Tarafindan Uretilecek Toplu Konut Alanlarina Iliskin Bagvurular, 6306 Sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna Tabi Alanlara Iliskin Uygulamalar Ve
Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii Tarafindan 6107 Sayili Kanun Uyarinca
Yapilacak Uygulamalar Bu Plamin Koruma, Gelisme Ve Planlama Ilkeleri Ve Niifus Kabulleri
Cercevesinde Ilgili Idaresince Degerlendirilir.”” hiikkmii yer almaktadir. Izmir bolgesinde de
ozellikle 1. Derece deprem bolgesi olmasi noktasinda bu bolgede giivenli konut ihtiyaci oldugu
kacinilmazdir. 1/25000 plan degisikligiyle, Planlama alaninda koruma, gelisme ve planlama

ilkeleri ve niifus kabulleri ¢ercevesinde gilivenli konut planlanmasi amaglanmaktadir.

Bahse konu alan incelendiginde Parsel alani biiyiik oranda bos ve agik alan seklinde olup
izerinde stablize kdy baglant1 yolu ge¢gmektedir. Planlama alani ¢evresi 1/25.000 6lgekli Cevre

Diizeni Plani’nda Meskun Alan olarak planlanmigtir.

1
| |

51
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|
|
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|
!
|
|
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I
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4/ Planlama Alam

Sekil 11: 08.10.2012 onay tarihli 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:

(Planlama alaninin batisinda kalan site yerlesiminin Meskun Alan olarak gosterimi.)

Bahse konu planlama alanina iliskin hazirlanan 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani

Degisikligi ile 08.10.2012 tasdik tarihli meri 1/25.000 6lgekli planda “Agaglandirilacak Alan”
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lejantinda kalan Narlidere Mahallesi 156 ada 1962 parsel alani, 23.06.2014 onay tarihli “Izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani’nda ongoriilen “Kentsel Yerlesik
Alan” kullanima uygun olarak, 26.04.2018 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanligi oluru ile
“Kentsel Meskun(Yerlesik) Alan” olarak onanmistir. Ancak bu plan degisikligi Izmir 2. idare

Mahkemesinin karart ile yiiriitmesi durdurularak iptal edilmistir.

IZMIR ILi NARLIDERE ILCESI
156 ADA 1962 PARSEL
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

SINIRLAR
== cevRre DUZENI PLANI DEGISIKLIGH SINIRI K

ARAZ| KULLANMA
YERLESIM ALANLARI

[TTT7]” KENTSEL MESKUN (YERLESTK) ALAN
PLAN NOTLARI 1/25000

1. IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI 2 \ o
GEVRE DUZENI PLANI SARTLARI GEGERLEDIR : N

Sekil 12: 26.04.2018 tasdik tarihli 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi
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4.3 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Planlama alanim1 da igine alan bolgeye ait 13.06.2005 tarih ve 520 sayili Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karar1 ile onaylanan 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani Izmir 4.
idare Mahkemesince verilen karar dogrultusunda iptal olmustur.

e

AR RS P

Sekil 13: 13.06.2005 TT. li 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Planlama alanini iliskin hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 30.05.2018 ve
22.11.2018 tarihli oluruyla onaylanan 1/5000 &lgekli Ilave Nazim Imar Plani, Izmir 2. idare
Mahkemesinin karart ile yiirtitmesi durdurularak iptal edilmistir.

IZMIR ILI NARLIDERE ILCESI NARLI MAHALLESI
156 ADA 1962 PARSEL ILAVE NAZIM IMAR PLANI

GOSTERIM |
SINIRLAR i
NAZIM IMAR PLANI (";"'
ONAMA SINIRI OLGEK:1/5000
7 DERE KORUMA'ALANI
KENTSEL GELISME ALANLARI

[B00KIMAT ORTA YOGUNLUKTA KONUT ALANI
S =

KENTSEL CALISMA ALANLARI

1 TICARETKONUT ALANI
ACIK VE YESIL ALANLAR

b ==F
L:"L | PARK VE YESIL ALANI

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

@J EGITIMALANI
IBADET ALANI

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
5 iz 2! DERECE YOL

PLAN/ NOTLARI

1. 111.000 OLCEKLI- UYGULAMA | IMAR PLANI-ONAYLANMADAN UYGULAMA - YAPILAMAZ.

2. BELIRTILMEYEN ~HUSUSLARDA' /3194 SAYIL!I IMAR| KANUNUVE —MER'- IMAR-PLANI
HUKOMLERI | GEGERLIDIR

Sekil 14: 22.11.2018 t.t. li 1/5.000 Ol¢ekli llave Nazim Imar Plan:
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5. KURUM GORUSLERI ANALIZi

156 ada 1962 parselde yapilacak olan imar plani c¢alismalarina altlik olacak onayli

hélihazir haritalar Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca hazirlatilarak 02.09.2002 tarihinde

onaylanmastir.

Belediyesinden temin edilen halihazir haritalar ile Kadastro Miudiirliigi’nden temin

edilen kadastro paftasi ¢akistirilarak planlama alanina iliskin Kurum Goériisleri 28.01.2010 tarih

ve 6988 sayili yazimiz ile talep edilip tamamlanmuistir.

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.’nin 21.01.2013 tarih ve 2428 sayili
yazisi ile iletilen goriis yazisinda; planlama alaninda Kuruluslarina ait herhangi

bir tesis ya da boru hatt1 bulunmadigi belirtilmistir.

Gediz Elektrik Dagitim A.S.’nin 01.02.2013 tarih ve 417 sayil1 yazis1 ile iletilen
goriis yazisinda; planlama alanina Bozkaya TM — Giizelbahge Enerji Nakil
Hattina ait 2 adet direk yerinin isabet ettigi, s6z konusu enerji nakil hattinin
planlama ¢alismalarinda engel teskil etmesi halinde hattin deplase edilmesi igin
miiracaat edilmesi gerektigi belirtilmistir.

Orman ve Su Isleri Bakanhigi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 2. Bolge
Midirligii’niin 22.01.2013 tarih ve 40360 sayili yazisi ile iletilen goriis
yazisinda; planlama alaninin bati kismindan isimsiz dere gectiginden bahisle bu
dere yatagimin arazideki mevcut serit genisliginin aynen korunarak imar
planinda dere yatagi olarak isaretlenmesi ve derenin parsel tarafinda kalan
sahilinde sev list sinirindan itibaren 5.00 metre genisliginde servis yolu ayrilmasi
bu alanin kullanilmayarak bos birakilmasi ayrica servis yolundan itibaren 5

metre yap1 yaklagsma mesafesi birakilmasi gerektigi belirtilmistir.

[zmir Valiligi il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 21.01.2013 tarih ve
4430 sayili yazisi ile iletilen goriis yazisinda; planlama alaninin “Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmast ve Arazi Toplulastirmasina Iliskin
Tiiziiklin 4. maddesinin (g) ve (c¢) bendi dogrultusunda 5403 sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim1 Kanunu” kapsami disinda kaldig: belirtilmistir.

Ulagtirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Altyapr Yatirimlari Genel
Midirliigi’niin  19.03.2013 tarth ve 7087 sayili yazis1 ile iletilen goriis
yazisinda; planlama alanmnin Izmir Vecihi Hiirkus (Kakli¢) Havaliman1 Mania
Plan1 smirlart igerisinde kaldigi, bolgeyle ilgili yapilacak g¢aligmalarda Milli
Savunma Bakanligi’ndan temin edilecek “Izmir Vecihi Hiirkus (Kaklig)
Havalimani Mania Plan1” dogrultusunda islem yapilmasimin uygun olacag:
belirtilmistir.

15



Narlidere

Sekil 15: Hava Mania Plan

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii
[zmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii niin
24.04.2013 tarih ve 1085 sayili yazisi ile iletilen goriis yazisinda; Planlama
alaninin 3386-5226 sayili Yasalarla degisik 2863 sayili Yasa kapsaminda tespiti
ve tescili yapilmig herhangi bir arkeolojik sit alani i¢inde yer almadigi ancak
alanda yapilacak olan c¢aligmalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanmas1 halinde uygulamanin derhal durdurularak en yakin Miilki Idare
Amirligine veya Miize Midirliigii’ne haber verilmesinin 386-5226 sayili
Yasalarla degisik 2863 sayili Yasanin 4. maddesi geregi zorunlu oldugu
belirtilmistir.

Izmir Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 01.02.2013 tarih ve 1501
sayil1 yazisi ile iletilen goriis yazisinda; planlama alaninin 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya
Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlart igerisinde yer almadigi
belirtilmistir.

[zmir Valiligi Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii’niin 19.03.2013 tarih ve 94/9484
sayil1 yazist ile iletilen goriis yazisinda; planlama alaninin dogal sit alan1 olarak
belirlenen alanlarda yer almadigi, alanda yapilmasi planlanan konut
faaliyetlerinin CED Yonetmeliginin EK:IT Listesi 39. Maddesi kapsaminda yer
aldigr ilgili Kanun hiikiimleri dogrultusunda planlama ¢aligmalarinin
yiirlitiilmesi ve imar plani degisikliginden sonra belirtilen alanda yapilmasi
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planlanan faaliyetlere ait CED YoOnetmeligi ¢ergevesinde kurum goriisii i¢in
yeniden bagvurulmasi gerektigi ayrica bolgeye iliskin 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Planmin iptal edildigi ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.09.2012 tarih ve 05843 sayili karar1 ile onaylanan “1/25.000 Olgekli Izmir
Biiytiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Planinin” bulundugu belirtilmistir.

Orman ve Su Isleri Bakanligi Menderes Orman Isletme Miidiirliigii, Gaziemir
Orman Isletme Sefliginin 08.02.2013 tarih 132 sayili yazisi ile iletilen goriis

yazisinda, planlama alaninin orman sinirlari disinda kaldigi belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Bagkanligi’nin 12.02.2013 tarih ve 562 sayili yazisi ile iletilen goriis yazisinda;

planlama alaninda herhangi bir tesis bulunmadig: belirtilmistir.

Planlama alanina iliskin Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi'nca 2015
yilinda yliriitiilen imar plani ¢alismasi kapsaminda 28.12.2015 tarih ve 32613
sayili yazisi ile alana iliskin IZSU Genel Miidiirliigii kurum gériisii talep edilmis
olup, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi iZSU Genel Miidiirliigii ilgili plan
caligmasia iliskin 05.02.2016 tarih ve 5984 sayili yazisi ile kurum goriisiinii
ilgili idareye iletmistir. IZSU Genel Miidiirliigii ilgili kurum gériis yazisinda;
“planlama alaninda halihazir durumda i¢gme suyu temini konusunda planlanan
bir proje ¢alismasinin olmadigi, planlama alani i¢in ihtiya¢ duyulacak igme suyu
teknik altyapi tesislerinin (igme suyu, pompa istasyonu vb.) ilgililer tarafindan
kendi biinyesinde ¢oziilmesi gerektigi, bahsi gegen bolgeye diizenli ve saglikli
igme suyu verilmesinin saglanmasi i¢in mevcut igme suyu sebekemize en yakin
alanda 25mt x 25mt lik Pompa Istasyonu amagli BHA(IZSU) alam ile soz
konusu tasinmasmn en iist kotlarinda 50mt x 50mt lik Su Deposu amagh
BHA(IZSU) alan1 ayrilmasi ve kamu eline gegmesinin saglanmasi
gerekmektedir.” denmektedir.
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6. PLANLAMA YAKLASIMI

6.1. AMAC ) ‘

08.10.2012 onay tarihli 1/25.000 Olgekli Izmir Biiyliksehir Biitiinii Cevre Diizeni
Plani’nda planlama alan1 “Agaglandirilacak Alan™ olarak géziikmekte, yine bu tarihten sonra
yapilan ve bolgenin imar kararlar1 kapsaminda st Olgekli belirleyicisi olan yiriirliikteki
23.06.2014 onay tarihli izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Planinda
planlama alan1 “Kentsel Yerlesik Alan” olarak planlanmistir. Yapilan 1/25.000 6lg¢ekli Cevre
Diizeni Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile plan kararlar1 arasinda biitiinliigiin saglanmasi ve daha
onemlisi de 1. Derece deprem bolgesi olan ve yakin zamanda 30 Ekim 2020 tarihinde 6.9
biyiikliigiinde yasadigimiz, 114 vatandasimizi kaybettigimiz Ege Denizi Depremi gostermistir
ki bolgedeki yap1 stogu deprem riski agisindan giivenli degildir. Bu kapsamda bdlgede deprem
giivenli, teknik altyapi ve sosyal altyapt imkanlart saglanmis gelisme konut alanlari
olusturulmasi gerekmektedir. Kamu miilkiyetindeki bu alanin o6rnek bir yerlesim olarak

gelistirilmesi hedeflenmektedir.

Ayrica Mekensal Planlar Yapim Yonetmeligi nin;
“UCUNCU BOLUM”
“Mekdansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar”

“Mekdnsal planlama kademeleri ve iliskileri”

“MADDE 6 —

(1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglart agisindan Mekansal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlar: ve Imar Planlar: olarak hazirlanir. Buna gére planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla, Mekansal Strateji Plani, Cevre

Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanwr. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”
Ibareleri ile uyugsmamaktadir. Ayrica ayn1 yonetmeligin,

“GECICI MADDE 2 — (1) (Degisik:RG-17/5/2017-30069) Yiiriirliikteki 1/25.000 élcekli
cevre diizeni planlari, iist olgekli ¢evre diizeni plami veya nazim imar plani plan tiiriine
doniistiiriiliir. Bu planlarda yapilacak degisikliklerde bu Yonetmeligin gevre diizeni planlari ile
ilgili hiikiimlerine uyulur ve degisikligin kullanim amact ve niteligine gére cevre diizeni plani
ile nazim imar plam gosterimlerinden uygun olam kullanilabilir.” Ibaresi planlar arasi
uyusmazligin giderilmesini zaruri kilmistir.

Planlamanin en énemli konusu alt ve iist 6l¢ek plan kararlarinin birbirine ve kanunlara

uyumudur. Bu alanda yasanan plan olgekleri arasinda yasanan uyumsuzlugun giderilmesi
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planlama calismasinin temel amacidir. Calismanin diger amaci iist 6lgekte planlanan alanin

uygulamaya doniik plan kararlar ile kaliteli fiziksel ¢evre diizenlemesinin yapilmasidir.

6.2 HEDEF

Hazirlanan planlama c¢alismasinin hedefi bolgede deprem giivenli, teknik altyapr ve
sosyal altyapt imkanlar1 saglanmis gelisme konut alani olusturulmasidir. Bu kapsamda
cevresinde yasayan niifusun ihtiyaglarini da karsilamak izere modern, ¢agdas ve gevre kalitesi
yiiksek, dogaya uyumlu, az kath, topografyay1 dikkate alan bir yerlesim alani olusturulmak
hedeflenmektedir.

6.3 KAPSAM

Planlama ¢alismasinin kapsami 1/25000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinin tist 6lgekli plani
ile uyumlu hale gelecek sekilde planlanmasidir. izmir 2. Idare Mahkemesince verilen 1/25.000
olcekli Cevre Diizeni Nazim Imar Plani, 1/5000 olcekli ilave Nazim Imar Plani ve 1/1000
olgekli Tlave Uygulama Imar Planinm iptal kararinmn ardindan, Toki miilkiyetindeki planlama
alaninin st dlgekli 1/100.000 Slgekli plana uygun olarak plan hiyerarsisi igerisinde yeniden
planlanmasidir.
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6.4 PLANLAMA KRiTERLERI

Planlama hiyerarsisine ve ilgili yonetmeliklere uygun olarak, mahalle ve cevresinde
yasayan niifusun; ihtiyacglarimi karsilamak iizere modern, cagdas, yasanabilir, ¢evre kalitesi
yiiksek mekanlar olusturmak hedeflenmektedir.

e 1/25.000 olgekli meri planda bahse konu planlama alaninin “Agaclandirilacak
Alan”da kalmasina karsin hazirlanan “1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi ile Toplu Konut Idaresi miilkiyetindeki bu alanm 1/100.000 &lcekli
Cevre Diizeni Plam1 kararmma uygun olarak “Kentsel Yerlesik Alan” olarak
Onerilmektedir.

e 05.05.1997 tarihinden baslayarak giiniimiize kadar gecen 23 yillik siirede Izmir
Metropolii artan niifusu ile ¢evresinde ¢ekim merkezi olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
1990 larin basinda 2.695.000 niifusa sahip iken, 1997 yilina kadar %2 artarak
3.100.000 niifusa sahip olmustur. 2020 yilina kadar izmir’in niifus ¢ekim hizi
katlanarak artmis ve 2020 yili itibarryla Izmir ilinin niifusu 4.400.000 civarindadir.
Bu kapsamda Izmir’in tiim ilgeleri de bu niifus hareketinden etkilenmistir.

izmir Nifus Grafigi
4,400,000 —@— Nifus
4,200,000
4,000,000
3,500,000

3,600,000
2006 2007 2008 2009 2010 20Mm 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

https://www.nufusu.com/il/izmir-nufusu
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Bilindigi iizere Izmir ili 1. Derece deprem kusaginda yer almaktadir. Ege Denizi'nde
sik sik orta ile biiyilk depremler yasanmaktadir ve 30 Ekim 2020 depreminin
merkez lissiinlin 250 km i¢indeki bolge, son 100 y1l icinde 6 Mw’den biiylik baska
29 depreme ev sahipligi yapmistir. Bolgedeki aletsel olarak belgelenmis olan en
biiylik deprem, Temmuz 1956'da Naksa ve Santorini adalar1 arasinda ve 30 Ekim
2020 tarihinde gergeklesen depreminin gilineybatisinda meydana gelen 7,7 Mw
biiyiikliigiindeki depremdir. 1956 depremi, 20. yilizy1l Yunanistan'indaki en biiyiik
depremdir. Bu 1956 depreminin bir sonucu olarak 13 dakika sonra 7,2 Mw
biiyiikliigiinde art¢1 bir sokla beraber biiyiik bir tsunami, Amorgos ve yakindaki
Santorini'de 53 6liim, 100 yaralanma, biiyiik ¢apta hasarlar meydana gelmistir. Daha
yakin zamanlarda aym1 bolge lizerinde daha dnceden 6,9 Mw'lik 2014 Ege Denizi
depremi ve 6,6 Mw'lik 2017 Ege Denizi depremi meydana gelmisti. 20 Temmuz
2017'deki depremde, Yunanistan ve Tirkiye'de toplam 2 Oliim ve ylizlerce
yaralanma bildirildi. Bu deprem sonrasinda Mugla kiyilarinda kiigiik ¢apta tsunami
olusmustur. Olusan tsunamide ortalama 30-40 cm dalga yiiksekligi gozlenmis,
olusan tsunami nedeni ile maddi hasarlar meydana gelmistir. Yapilan saha
caligmalarinda tsunaminin maksimum yiiksekligi 1,9 m olarak tespit edilmistir.

2020 Ege Denizi Depremi, 30 Ekim 2020 giinii Tirkiye saati ile 14.51'de, merkez

{issii Yunanistan'm Sisam Adas1 aciklarinda Tiirkiye'nin Izmir ilinin Seferihisar
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ilgesine 23 km mesafede bulunan, yerin 16,5 km altinda 6,9 Mw biiytikliigiinde
meydana gelen ve yaklasik 16 saniye siiren depremdir. Izmir'de 30 Ekim'de
meydana gelen, Izmir ve Manisa'ya etkileyen 6.9 biiyiikliigiindeki depremde 114
vatandasimiz hayatin1 kaybetti, binden fazla insan yaralandi. Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin verilerine gére izmir'de 11 bina ve 172 béliim, Manisa'da 1 bina
yikildi.

Izmir depremi bir kez daha gdstermistir ki maalesef yerlesim alanlar1 aktif fay
hatlar1 iizerine, sivilasma riskinin fazla oldugu dolgu alanlar1 iizerine plansizca
yapilmistir. Yapilar biiylik oranda deprem yonetmeligi hiikiimlerine uymamaktadir.
Gerek yerel belediyeler, gerekse de Biiyiiksehir belediyesi imkanlari ile tiim bu
yapilarin deprem giivenli hale getirilmesi miimkiin degildir. 6306 sayili1 Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin bu kapsamda iilke genelinde topyekiin doniisiimiin saglanmasi
kapsaminda baslattig1 ¢alismalar Izmir’de de devam ettirilmektedir. Deprem sonrasi
oncelikle 109 bin 921 binada, 586 bin bagimsiz boliimde hasar tespit calismasi
yapilmis, zarara ugrayan vatandaglara gerekli yardimlar yapilmis ve yikilan ve agir
hasarli binalar en hizli ve deprem giivenli bir sekilde yeniden insa edilmeye
baslanmistir.

Kamu miilkiyeti olan Narlidere Mahallesi 156 ada 1962 nolu parsel alani iizerinde

hazirlanan, imar plani ¢caligsmasi ile;

1- Kamu kaynaklarinin 6rnek bir planlama ¢aligmasi ile modern kent dokusu ve
yasam alanlar1 olusturularak yine o bolgede yasayan halkin konut ihtiyacinin
saglandigi alanlara doniistiiriilmest,

2- Deprem gergeginden hareketle yine o bolgedeki giivenli yap1 stogunun kamu
eliyle olusturulmasi,

3- Bolgenin dogal yapi verilerinin dikkate alinarak plan ¢alismasi ve mimari
projelendirme ¢aligmasinin yapilmasi,

4- Cevresindeki ¢ok kathi yapilagsmalara ragmen Kent siluetine maksimum
seviyede uyan, topografyay1 arkasina alan, daha az katli yapilasma ve daha
az yogun konut yerlesim alani olusturan, buna karsin planlama alaninin %58
ini altyapr alanlar1 ve donati alanlarina ayiran bir planlama anlayisi
hedeflenmistir.
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6.5 PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESIi SAGLIK VE SOSYO - KULTUREL TESIiS
ALANLARI

Bu kapsamda planlama alani olan Narlidere Mahallesi 156 ada 1962 nolu parsel
alaninda artan niifusun yasayabilecegi, tiim sosyal altyapt ihtiyaclarini
karsilayabilecegi, modern mimarisi, ¢cagdas ve yasanabilir peyzaj alanlari, egitim ve
dini tesis alanlar1 ile hem planlama niifusuna, hem de yakin ¢evresine hizmet edecek
donat1 alanlariyla beraber planlanmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde
ongoriilen minimum donati alanlarim1 fazlasiyla saglayacak bir yaklasimla plan
caligmasi yiirtitiilmistiir.

Planlama alan1 500 metre, 1000 metre, 1500 metre yarigapindaki erisebilir
cevresindeki saglik tesisleri, sosyal ve kiiltiirel tesisler;

1. Narlidere Belediyesi Atatiirk Kiiltiir Merkezi,

2. Atatiirk Egitim ve Aragtirma Hastanesi Narlidere Semt Poliklinigi,

3. Narlhidere Agiz ve Dis Sagligi Merkezi,

4. T.C. Saglik Bakanlig1 izmir Narlidere 4 Nolu Katip Celebi Universitesi Egitim Aile

Saglig1 Merkezi,

5. T.C. Izmir Valiligi Narlidere Huzurevi Yasl Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi
6. Narlidere 1 Nolu Merkez Aile Saglig1 Merkezi

7. Narhdere Halk Egitim Merkezi

8. Narlidere Evlendirme Dairesi

9. Acikhava Tiyatrosu

10. Emekli Sandig1 Genel Mudiirliigii Narlidere Egitim Ve Dini Tesis Alani
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Sekil 16: Planlama Alam Yakin Cevresi Saglik , S0Syo — Kiiltiirel, Egitim Tesis Alanlar

Planlama alanin ve yakin ¢evresinde halihazirdaki arazi kullanimi ve giincel 1/1000 Uygulama
imar planindaki planlanan ve uygulanan fonksiyonlar géz 6niine alindiginda , planlama alani ve
yakin cevresinde egitim alanlarinin, sosyo-kiiltiirel tesis alanlarinin ve saglik alanlarinin

mevcut oldugu tespit edilmistir.
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7. PLANLAMA KARARLARI
7.1.1/25000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGIiSIiKLiGi

23.06.2014 onay tarihli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni
Plani’nda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak planlanan Planlama Alan1 1/25.000 izmir Biiyiiksehir
Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi’'nde de yine 100.000 6lgekli plana uygun olarak
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde yer alan gosterimlere uygun olarak “Kentsel
Meskun(Yerleslk)Alan ve ” Kentsel Ve Bolgesel Yesll Ve Spor Alan1’’ olarak onerilmistir.

iZMiR iLi N}ARLIDERE LCESI NARLIDERE -
“MAH?&LLESI 156 ADA 1962 PARSEL 1
1/25000 OLCEKLI iZMIR BUYUKSEHIR B
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Sekil 17: 1/25000 Olcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan: Dengklzgz
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7.2.1/5000 OLCEKLI ILAVE NAZIM iMAR PLANI

Ust 6lgekli plan ve planlama yaklasimi dogrultusunda izmir ili, Narlidere Ilgesi,
Narlidere Mahallesi 156 ada 1962 parsel alani; 1/5000 Slgekli Nazim imar Plami Teklifi ile;
Orta Yogunlukta Konut Alani, Ticaret + Konut Alam, Ibadet Alani, Ozel Egitim Alan,
Belediye Hizmet Alani, Park ve Yesil Alan, Saglik Hizmeti Alani, Dere Koruma Alani ve Yol

Alan olarak 6nerilmistir.

s T R
“ Qﬁ.i-;‘<.J. f
FE

Sekil 18: 1/5.000 Olgekli flave Nazim Imar Plan:



7.3.1/1000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI

Imar planlar1 kentlerin fiziki bicimlenmesi agisindan var olan durum ve egilimleri bazi amag ve
gereklere gore degistiren ve diizenleyen belgelerdir. Imar planlart bu degisikliklere ve
diizenlemelere kentte yer alan tiim kullanimlarin dagilimi agisindan, kentsel islevlere yetecek
biiyiikliikte ve sayida araziyi gelecekteki niifus ve gereksinmeleri géz oniinde bulundurarak
ayirilir.

Degisen kosullar ve gereksinimler nedeniyle arazi kullanim kararlarinda degisiklik yapilmasi
gerekliligi ortaya ¢ikabilir. Bu durum yasal mevzuatta da agikca ifade edilmistir. “3194 sayili
Imar Kanunu’nun Plan Yapimma Ait Esaslara Dair Yonetmeligin tanimlar kisminda, imar
planlariin kentin ihtiyaclarina cevap vermekte farkli nedenlerle yetersiz kalmasi durumunda
kullanilabilecek 4 farkli ara¢ tanimlamaktadir. (1) Plan Revizyonu, (2) Plan Degisikligi, (3)

Mevzii Imar Plani, (4) llave imar Plan1

Plan Yapimimna Ait Esaslara Dair Yonetmeligin tanimlara iliskin 3. Maddesinde “Plan
Degisikligi: Plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, teknik ve sosyal donati dengesini
bozmayacak nitelikte, bilimseli nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararinin zorunlu
kilmasi halinde yapilan plan diizenlemeleridir.”

14.06.2014 tarihinde 29030 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren ve “Plan
Yapimimna Ait Esaslara Dair Yonetmeligi yiriirlikten kaldiran “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nde” de imar Plam Degisikligi,: Plan ana kararlarin, siivekliligini, biitiinligiinii,

teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amacgh, teknik gerekcelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Farkli 6l¢ekli planlar arasinda biitiinliik ve tutarlik bulunmasi ve alt 6lgekli planlarin, tist 6lgekli
ana planlar kararlar1 ¢ercevesinde olusturulmasi konusunda planlama mevzuati da, planlama
ilkeleri ile birebir ortiismektedir. 3194 Sayili imar Kanunun 6. Maddesi “plan kademleri”
olarak tarif edilmistir ve “Planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan “Bolge Planlar1” ve
Imar Planlar1”, imar planlari ise, Nazim Imar Planlari” ve Uygulama Imar Planlar1” olarak

hazirlanir.

Ust dlgekli plan ve planlama yaklasimi dogrultusunda Izmir ili, Narlidere Ilgesi,
Narlidere Mahallesi 156 ada 1962 parsel alani; 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Teklifi ile;
e E:1,50 Yencok: 5 Kat yapilanma kosullarinda “Gelisme Konut Alan1”,
e E:1,00 Yengok: 5 Kat yapilanma kosullarinda “Ticaret + Konut Alan1”,
e E:1,00 Yencok: 4 kat yapilanma Kosullarinda “Ozel Egitim Alan1”,
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E:1,00, Yencok: Avan Proje yapilanma kosullarinda “Cami Alan1”,

E:0.60, Yengok:2 Kat yapilanma kosullarinda ‘‘Belediye Hizmet Alan1”’
E:0.90, Yengok:3 Kat ““Aile Sagligi Merkezi’

“Dere Koruma Band1”. “Park Alan1” ve “Yol Alan1” olarak onerilmistir.

Planlama alanina ulagim, alanin kuzeyinden gegen mevcut 15 metrelik yoldan saglanmis

olup, planlama alani igerisinde ise 15 metre, 12 metrelik ara¢ yollar1 ile 6nerilen kullanimlarin

servis almalar1 saglanmigtir.

Planlama alaninda;

20.219 m? biyikligiinde, Emsal:1.50, Yencok: 5Kat yapilanma
kosullarindaki “Konut Alam”nda Kisi bas1 35 m? insaat alan1 kabuliiyle
yaklagik 864 kisilik niifus dngoriilmektedir.

2054 m? biiyiikliiglinde, Emsal:1.00, Yencok. Skat yapilanma kosullarindaki
“Ticaret + Konut Alam” nda ise zemin katlarda ticaret kullanimi, ust
katlarda ise konut kullaniminin olmasi kabulii ile 72 Kisilik bir niifus 6n
goriilmektedir. Planlama alaninda toplam niifus 936 Kkisi olarak
ongoriilmektedir.

Planlama alaninda ayrica (Tablo 1) alan dagilim tablosunda biiyiikliikleri
belirtilen gerekli sosyal donati alanlar1 da ayrilmistir.

Planlama alaninda 6ngoriilen niifus i¢in kisi basi yesil alan miktari: 12.6 m?
(ilgili yonetmelikte kisi bas1 asgari 10 m?), ayrica hem Egitim Tesisi, hem de
Dini Tesis alaninda da ilgili yonetmeligin hedefledigi kisi basi m? alanlarin
iizerinde donati alanlar1 olusturulmustur.

Ayrica Izmir Biiyiiksehir Belediyesi IZSU Genel Miidiirliigiiniin 05.02.2016
tarih ve 5984 sayil1 yazisi ile talep etmis oldugu planlama alaninda igcme
suyu temini i¢in gerekli altyapi tesisleri olugturulmasi kapsaminda (25mt x
25mt Pompa istasyonu alani ve 50mt x 50mt Su Deposu Alani) ihtiyag
duyulan alandan daha fazla miktarda bir alan(3983 m?) “Belediye Hizmet

Alan1” olarak planlama alaninda olusturulmustur.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin bahse konu planlama alanina ait
30.05.2018 ve 22.11.2018 tarihli oluruyla onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam Izmir 2. idare
Mahkemesinin karari ile yiiriitmesi durdurularak iptal edilmistir. Bahse konu
mahkeme kararinda s6z konusu imar planlarinda bdlgede olusturacagi
niifusun ihtiyaci olan Saglik Tesisleri Alan1 ve Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alanlarmin  6ngoriilmedigi vurgulanmisti. Planlama alanin ve yakin
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cevresinde halihazirdaki arazi kullanimi ve giincel 1/1000 Uygulama imar
planindaki planlama kararlar1 dikkate alindiginda, planlama alan1 ve yakin
cevresinde(500 metrelik yiirime mesafesi igerisinde) egitim alanlarinin,
sosyo-kiiltiirel tesis alanlarinin mevcut oldugu tespit edilmistir. (Sekil-16).
Ayrica planlama alanina ve yakin g¢evresine hizmet etmek lizere 1401
metrekarelik alanda Aile Saglik Merkezi Onerilmistir. Tiim bu donati
alanlarinda ilgili yonetmeligin hedefledigi kisi basi m? alanlarin {izerinde

donati alan1 olusturulmustur.

e Planlama alanmin yaklasik %61 lik kism1 donat1 alani(yol alani, yesil alan,
dini tesis, Belediye hizmet alani, dere koruma, aile saglik merkezi ve egitim
alan1) olarak onerilmis olup, yaklasik %39 lik kismi ise konut alani ve ticaret
+ konut alani1 olarak onerilmistir.

Tablo 1: Alan Dagilim Tablosu

ALAN DAGILIMI

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani *Plan%l{?nl. Imar
Alan - m?| Oran | Kisi Bagi- m* | ¢ ﬂ:pﬂan FARK
KONUT 20219 %36 -
TICARET+KONUT 2054 %3 -
AILE SAGLIK MERKEZ] 1401 | %2.5 1.50 1.50 m? 0.00 m?
BELEDIYE HIZMET ALANI| 3983 %7 4.2 -
DINI TESIS 1401 %2.5 1.49 0.50 m? +0.99m?
OZEL EGITIM 2681 %5 2.86 2.00 m? + 0.86m>
PARK 11825 | %21 12.73 10.00 m? +2.73m?
DERE KORUMA 4642 %7 -
YOLLAR 7560 | %14 -
Ozu;fmm — A:\I;IEEEEEZL;K DERE KORUMA
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Sekil 19: 1/1.000 Olgekli flave Uygulama Imar Plani



Izmir 1li, Narhdere Ilcesi, Narh Mahallesindeki
156 ada, 1962 sayih parsele iliskin 1/1.000 dlcekli
Ilave Uygulama Imar Plam

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
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