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1. GIRIS
[zmir- Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
(CDP) ile galismasi; planlama bolgesinin ekonomik, sosyal ve fiziksel gelismesi 6ngoriiliirken

dogal, tarihi ve kiiltiirel degerler ile bolgenin ekolojik yapisinin korunmasi esas alinmaktadir.

Planlama alani, Izmir ili Menderes Ilgesi Oglananasi Mahallesi sinirlari i¢inde kalan 431

parselde kayitli tasinmazin bulundugu alani kapsamaktadir.
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Harita 1. Planlama Alaninin Bolgedeki Yeri

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
[zmir, Tiirkiye'de Ege Boélgesi'nde yer almaktadir. Ulkenin niifus bakimindan en
kalabalik {i¢iincii sehridir. Ekonomik, tarihi ve sosyo-kiiltiirel agidan 6nde gelen sehirlerden
biridir. Niifusu 2021 itibartyla 4.425.789 kisidir. Yiizol¢iimii 12.00 km? olan Izmir ilinde niifus
yogunlugu 369/km?’dir. Giinayinde Aydin, kuzeyinde Balikesir, dogusunda Manisa ili

ve batisinda Ege Denizi bulunmaktadir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ayd%C4%B1n
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bal%C4%B1kesir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Manisa
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_Denizi
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Izmir Kenti, izmir Kérfezinin ¢evresinde yer almaktadir. Izmir Limam, Tiirkiye'nin en

biiyiik yedinci limanidir. Izmir'in batisinda denizi, plajlar1 ve termal merkezleriyle Urla
Yarimadasi uzanir. izmir Kérfezi gevresinde bulunan sehir, her y1l izmir Enternasyonal Fuari'ni

diizenleyen onemli bir fuar merkezi ve liman kentidir.

Harita 2: Planlama Alan: Ulkedeki Konumu

Izmir ilinin 30 ilcesi vardir. Bu ilgeler: Aliaga, Balgova, Bayidir, Bayrakli, Bergama,
Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir, Gilizelbahce, Karabaglar,
Karsiyaka, Karaburun, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere,

Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla’dir.

Menderes, Tiirkiye nin Izmir ilinin bir ilgesidir. izmir'in giineyinde yer alan ilgenin il
merkezine uzakligi 20 km’dir. Tlgenin batisinda Seferihisar, kuzeyinde Gaziemir ve Karabaglar,
kuzeydogusunda Buca, dogusunda Torbali, giineydogusunda Selguk ilceleri, giineyinde Ege
Denizi bulunmaktadir. Niifusu 2021 yil1 itibariyla 104.147 kisidir.
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1 Guzelbahge
2 Gaziemir

3 Balgova

4 Narlidere

5 Cigli

6 Kargiyaka
7 Karabaglar
8 Bayrakli

9 Konak

A

BALIKESIR

MANISA

Harita 3:Planlama Alam: Iice Sinirlar

IMENDERES,

Harita 4: Planlama Alam lldeki Konumu
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3.  PLANLAMA ALANI ULASIM ILISKIiLERI
Izmir ilinde kara, hava, deniz ve demiryolu ulasim altyapis1 gelismistir. Istanbul-izmir
Otoyolu kentin kuzey aksinda, Aydin Otoyolu giiney aksinda ve Cesme Otoyolu ise bati
aksinda  bulunan  6nemli  kara  ulagim  gilizergahidir. Adnan Menderes
Havalimani'ndan Tiirkiye'nin ve diinyanin bircok noktasina ugak seferleri vardir. Demiryolu
ile Basmane Garr'ndan Tire, Odemis, Soke, Aydin, Nazilli, Denizli, Balikesir, Bandirma, Usak,

Afyonkarahisar, Isparta, Konya ve Ankara'ya giin igerisinde karsilikli tren seferleri vardir.

Kent i¢i toplu ulasim Izmir Biiyiiksehir Belediyesi nin yetki ve sorumlulugundadir. Toplu
ulagim hizmetlerinin hat ve giizergahlari ile birbirini tamamlamasi i¢in otobiis-vapur-metroda

ulagim hizmet biitiinliigii saglanmistir.
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Harita 5:Planlama Alam Ulasim Baglantilart

4. FIZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIZLERI
Raporun bu boliimiinde planlama alanina iliskin mevcut fiziksel durum ve sosyal yap1
analizleri yer almaktadir. Sirayla kadastral durum, miilkiyet durumu, niifus durumu, ulasim ve

yakin ¢evre analizleri yer almaktadir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Adnan_Menderes_Havaliman%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Adnan_Menderes_Havaliman%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/Basmane_Gar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir_B%C3%BCy%C3%BCk%C5%9Fehir_Belediyesi
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4.1. KADASTRAL DURUM

Planlama alaninin kadastral durum analizinde alanda mevcut durumda bulunan kadastral

parseller yer almaktadir.

Harita 6. Planlama Alani Kadastral Durumu

4.2 MULKIYET
Proje alan1 431 parseli kapsamakta olup tamamimin miilkiyeti TOKI’ye aittir.

Tablo 1: Planlama Alani Miilkiyet Durumu

ADA/PARSEL NO MULKIYET
431 PARSEL TOKI

4.3.NUFUS
1893 yili Osmanli niifus sayimina gore izmir merkezde yasayan kisi sayist 207.548
kisidir. Izmir'de yasayan Tiirk sayis1 79.288 kisi olup niifusun %38'ini teskil etmekteydi.

Rumlar %26, Osmanli tebaasinda olmayan yabancilar %25, Yahudiler %7, Ermeniler ise
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niifusun %3'iinii teskil etmekteydi. Izmir'deki niifusun %55' Hristiyan, %38'i Miisliiman ve

%7'si Museviydi.

Kentin niifusu 1970-1985 arasinda hizli bir artis gostermistir. Izmir, 1945 yila kadar

Tiirkiye'nin ikinci biiyiik sehriydi. TUIK verilerine gére Izmir aldig1 gd¢ en cok 186.000 kisiyle
Manisa, 130.000 Mardin, 126.000 Erzurum, 120.000 Konya, 84.000 Aydin, 83.000

Afyonkarahisar’dir. Diger sehirlerden 6nemli oranlarda gog¢ almustir.

2021 yili itibariyla il niifusu 4.425.789 kisidir. 2021 sonu verilerine gore yillik niifus artig
hiz1 %0,71°dir. Tlde niifus yogunlugu 369 kisidir.

Tablo 2: fzmir Ili Yillara Gére Niifus Dagilimi

Yil izmir Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2021 4.425.789 2.199.287 2.226.502
2020 4.394.694 2.187.226 2.207.468
2019 4.367.251 2.174.319 2.192.932
2018 4.320.519 2.152.585 2.167.934
2017 4.279.677 2.133.548 2.146.129
2016 4.223.545 2.104.632 2.118.913
2015 4.168.415 2.078.224 2.090.191
2014 4.113.072 2.050.424 2.062.648
2013 4.061.074 2.027.334 2.033.740
2012 4.005.459 1.999.246 2.006.213
2011 3.965.232 1.979.088 1.986.144
2010 3.948.848 1.985.368 1.963.480
2009 3.868.308 1.933.681 1.934.627
2008 3.795.978 1.897.792 1.898.186
2007 3.739.353 1.872.579 1.866.774

2021 y1l sonu TUIK verilerine gére 30 ilge ve belediye, bu belediyelerde toplam 1.294

mabhalle bulunmaktadir.
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Tablo 3: zmir Ili ve ligeleri Niifus Bilgisi rmmm———— o $

Yil iige Ilge Niifusu Erkek Niifusu | Kadin Niifusu Niifus Yiizdesi
2021 Buca 517.963 257.169 260.794 % 11,70
2021 Karabaglar | 478.788 235.862 242.926 % 10,82
2021 Bornova 452.867 224.889 227.978 % 10,23
2021 Karsiyaka 347.023 162.189 184.834 % 7,84
2021 Konak 336.545 164.439 172.106 % 7,60
2021 Bayrakh 296.839 147.606 149.233 % 6,71
2021 Cigli 209.951 104.609 105.342 % 4,74
2021 Torbah 201.476 101.543 99.933 % 4,55
2021 Menemen 193.229 98.451 94.778 % 4,37
2021 Gaziemir 137.856 69.308 68.548 % 3,11
2021 Odemis 132.769 66.077 66.692 % 3,00
2021 Kemalpasa 112.049 56.978 55.071 % 2,53
2021 Bergama 104.98 52.773 52.207 % 2,37
2021 Menderes 104.147 52.432 51.715 % 2,35
2021 Aliaga 103.364 56.673 46.691 % 2,34
2021 Tire 86.758 42.773 43.985 % 1,96
2021 Balcova 80.513 39.422 41.091 % 1,82
2021 Urla 72.741 36.339 36.402 % 1,64
2021 Narlidere 63.438 31.253 32.185 % 1,43
2021 Seferihisar 52.507 26.27 26.237 % 1,19
2021 Cesme 48.167 24.477 23.69 % 1,09
2021 Dikili 46.587 23.254 23.333 % 1,05
2021 Kiraz 43.674 22.172 21.502 % 0,99
2021 Bayindir 40.049 19.937 20.112 % 0,90
2021 Selguk 37.689 18.771 18.918 % 0,85
2021 Giizelbahge | 37.572 18.481 19.091 % 0,85
2021 Foc¢a 33.611 18.642 14.969 % 0,76
2021 Kinik 28.513 14.191 14.322 % 0,64
2021 Beydag 12.197 6.128 6.069 % 0,28
2021 Karaburun 11.927 6.179 5.748 % 0,27



https://www.nufusu.com/ilce/buca_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/karabaglar_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/bornova_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/karsiyaka_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/konak_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/bayrakli_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/cigli_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/torbali_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/menemen_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/gaziemir_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/odemis_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/kemalpasa_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/bergama_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/menderes_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/aliaga_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/tire_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/balcova_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/urla_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/narlidere_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/seferihisar_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/cesme_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/dikili_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/kiraz_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/bayindir_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/selcuk_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/guzelbahce_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/foca_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/kinik_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/beydag_izmir-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/karaburun_izmir-nufusu
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4.4. ULASIM ANALIZI

Planlama Alani, izmir ili Menderes Ilgesi Oglananasi Mahallesi’nde bulunmaktadir.
Planlama Alant’nin kuzeyinden D-550 Karayolu, dogusundan 7036/1 Sokak, giineybatisindan
Oglananasi-Kisik Sanayi Yolu gegmektedir.

PLANLAMA ALANI

Harita 7.:Planlama Alani Ulasim Analizi
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4.5. YAKIN CEVRE ANALIZI

Planlama Alanm1 yakin ¢evre analizi incelendiginde; kuzey batisinda Adnan Menderes
Havalimani ve ¢evresinde sanayi alanalari, depolama alanlar1 ve lojistik tesisler bulunmaktadir.
Planlama alanin ulagim agisindan erisilebilir bir konuma sahiptir. Planlama alani, Kisik Sanayi
Sitesine bitisik konumda yer almakta olup en yakin yerlesim birimi yaklasik 500 m mesafede
bulunan ve kirsal niteligini devam ettiren Kisik Mahallesidir. Planlama alan1 Menderes Ilce
Merkezine 7 km, Adnan Menderes Havalimanina 8 km, izmir-Aydin Otoyoluna 3,5 km ve
Tekeli OSB’ye yaklasik 15 km mesafede bulunmaktadir.

J_V\"\E_‘NDERES
ALIMANI

OGLANANASI-KISIK

isanAvi volu

Harita 8:Planlama Alani Yakin Cevre Analizi

Planlama Alanin Tahtali Baraji Baraji igme ve kullanma suyu uzun mesafe kusaginda

kalmaktadir. Alanin kuzeyinde Askeri Alan ve giineyinde Kisik Sanayi Sitesi bulunmaktadir.
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| GOSTERIM

2 - ULUSLARARASI YOLLAR
-DEVLE‘I‘ YOLLARI

— OTDYOL

|| =— kARAYDLU

== = DEMIRYOLU HATTI

Harita 9. Planlama Alani Cevresel Durumu

1. PLAN DEGISIKLIGINE iLiSKiN BOLGENIN MEVCUT DURUMU
Planlama Alani onayli [zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Planinda “Askeri Alan” kullaniminda yer almaktadir. Plan Degisikligine iliskin boélgenin
1/100.000 olgekli CDP’deki konumu Harita-10’da verilmektedir.

10
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Harita 10.Plan Degisikligine Konu Alaninin Lzmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'ndaki Konumu

2. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCELERIi & iZMiR-MANiSA PLANLAMA
BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI KARARLARI
Planlama Alanin ¢evresinde bulunan Kisik Sanayi Sitesi, Tekeli OSB ve Pancar OSB gibi
yliksek doluluk oranlarina sahip sanayi alanlarinin bulunmasi bolgede depolama alani ihtiyacini
ortaya cikarmistir. Alanin Tahtali Baraji Havzasi icerisinde yer almast hususu da dikkate
alinarak igerisinde iiretim faaliyetleri icermeyecek bigimde plan kararlar1 iiretilmis ve Izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda depolama alan1 amach

planlama yapilmistir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi ile Milli Savunma Bakanligi arasmda “Milli
Savunma Bakanligina Tahsisli Tasinmazlarin Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan degerlendirilmesi suretiyle ihtiya¢ duyulan yap1 ve tesislerin yapimi, bakim onarimi
ile Askeri Amachi Kamulastirilmasina fliskin Protokol 09.03.2020 tarihinde imzalanarak
yiirtirliige girmistir. Plan degisikligine konu taginmazin bulundugu alan, s6z konusu protokol

kapsaminda yer almaktadir. Bu cercevede miilkiyeti TOKI Bagkanligina devredilen bahse konu

11
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taginmazin bulundugu alan, 6306 sayili Kanun’un 2 ‘nci maddesinin birinci fikrasi kapsaminda
uygulama yapilmak iizere Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginin (Altyap: ve
Kentsel Dontigiim Hizmetleri Genel Midiirligii) 23.06.2022 tarih ve 127907 sayili yazistyla

“Rezerv Yapi Alan1” ilan edilmistir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli CDP
amag, ilke ve stratejileri ve alinmis olan kurum/kurulus goriisleri gercevesinde yapilan
incelemeler ve degerlendirmeler neticesinde, izmir ili, Menderes flgesi smirlar1 iginde ve
yiiriirliikte bulunan izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 L-
18 Nolu Plan Paftasinda, plan degisikligi onama sinirlari igerisinde yer alan séz konusu alan,

“Depolama Alan1” olarak diizenlenmistir.
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Harita 11:/zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi

2.1. PLAN NOTLARI

1- BU ALANLARDA 1ZMiR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

12
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Izmir ili Menderes Ilgesi Oglananas1 Mahallesi Sirlary
PLANIN iSMi Icerisinde Bulunan 431 Parsele iliskin 1/100.000 Olcekli 1/100.000
Cevre Diizeni Plam Degisikligi A¢iklama Raporu
Cevre Diizeni Plani
Degisikligi Ac¢iklama ADI-SOYADI IMZA
Raporu
3 Gozde GUZEL
™ | PLANLAMA
4 < EKIBI ]
== Onder ULUSOY
>3
g & PLANLAMA Muhammet BULBUL
) SEFI
o
=
5 MUDUR Hayriye Giil TOTU

18.07.2022 tarih ve GD3.3-0733-22 sayili yazimizin eki olan rapordur.
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