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AMAC

Plan calismasinin amaci Karabaglar ilce sinirlari icerisinde yer alan Cennetcesme, Salih Omurtak,
Bahriye U(;ok, Limontepe, Ali Fuat Erdem, Umut, Gazi OZgijr, Yiizbas1 Mahalleleri sinirlari
icerisinde yer alan, 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda 07.12.2012 tarihli ve 28514 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak 2012 /4048 sayili
Bakanlar Kurulu Kararn ile “Riskli Alan” olarak ilan edilen 540 hektarlik alanin 101,4 hektarlik

kisminda;

o Afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama
cevrelerinin olusturulmasi,

e Planlama alaninin erisilebilirligini saglamak iizere ¢evre plan kararlarina uyumly,
kademeli birliktelik ilkesi geregince kurgulanmis yol baglantilarinin olusturulmasi ve ana
ulasim akslarindan i¢ kesimlere ulasim aglar1 ve ara sokak baglantilarinin ulusturulmas;,

e Alanda yer alacak niifusa yonelik olarak yonetmeliklerde belirlenmis standart sosyal
donati, acik ve yesil alanlar belirlenerek yasanabilir bir ¢evre olusturulmasi,

e (Cevre plan kararlar1 dikkate alinarak planlama alaninin ¢evresiyle entegre sekilde
kurgulanmas,

e Alanin mevcut durumuna iliskin veriler esas alinarak meri mevzuat cergevesinde sosyal
ve teknik altyap1 acisindan donanimli, saglikli yasam alanlarinin olusturulmas;,

o Kademeli birliktelik ve esitlik ilkesine dayali mekansal kararlari ile uygulanabilir bir plan
belgesinin olusturulmasi,

e Kentin merkez bolgesinde bulunan planlama alaninda yasanabilecek toplumsal
bozulmasinin ve kentsel cokiintiiniin 6niine gecerek kentin yapisal gelisimine katki
saglanmasi ve kentsel alanlarin etkin bicimde kullanimina olanak saglanmas;,

e Son donemde kentin de yogun sekilde etkilendigi afetlere karsi direncli bir mekansal
diizenleme olusturulmasi,

e Alanin altyapisi ve sosyal donatilar1 tamamlanmis, saglikli, giivenilir kentsel yasam
alanina doniistiiriilmesi,

e Riskli alan icerisinde gerceklestirilecek doniisiim uygulamalari esnasinda bélge halkinin
barinma ihtiyacinin karsilanacagi alanlar yaratilarak doéniisim siirecinin hiz
kazanmasinin saglanmasi,

o Kentin ana merkezi ve alanin komsulugunda bulunan planl alanlar ile ulasim ve kullanim
biitiinliigliniin saglanmasi, planlamada merkez, alt merkez iliskilerin iyi kurulmasi,
merkezle 6zdeslesen ve giderek kentlerimizde ihtiyag olarak kendini géstermeye baslayan

meydan ihtiyacinin merkez ve alt bolgelerde de tasarlanmasi seklinde 6zetlenebilir.
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KAPSAM

Plan calismasi Karabaglar ilge sinirlar icerisinde yer alan Cennetcesme, Salih Omurtak, Bahriye
Ugok, Limontepe, Ali Fuat Erdem, Umut, Gazi Ozgiir, Yiizbasi Mahalleleri sinirlar icerisinde yer
alan, 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
07.12.2012 tarihli ve 28514 sayilli Resmi Gazetede yayimlanarak 2012/4048 sayili Bakanlar
Kurulu Karan ile “Riskli Alan” olarak ilan edilen 540 hektarlik alanin 101,4 hektarlik alani

kapsamaktadir.
YONTEM
Plan ¢alismasi hazirlanirken;

o 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstiiriilmesi Hakkinda Kanun,
e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,

e 3194 Sayil Imar Kanunu,

e Kurum gorisleri,

e Meri mevzuat hiikiimleri,

e Mekansal analizler,

Esas alinarak riskli alan ¢evresiyle biitiinlesik, saglikli ve giivenli bir ¢evre olusturulacak sekilde

mekansal diizenlemeler yapilmistir.
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iZMiR iLi, KARABAGLAR ILCESi CENNETCESME, SALIH OMURTAK, BAHRIYE UCOK,
LIMONTEPE, ALIFUAT ERDEM, UMUT, GAZi, 0ZGUR, YUZBASI SERAFETTIN VE
DEVRIM MAHALLELERINI KAPSAYAN 540 HEKTARLIK RiSKLi ALANIN 101,40
HEKTARLIK 1. ETAP 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. GENEL OZELLIKLER
1.1. BOLGESEL KONUM ve YONETiIMSEL YAPI

Plan ¢alismasina konu alan izmir ili, Karabaglar il¢esi, Cennetcesme, Salih Omurtak, Bahriye Ucok,
Limontepe, Ali Fuat Erdem, Umut, Gazi Ozgiir, Yiizbas1 Mahalleleri sinirlari icerisinde yer alan,
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doéntstiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
07.12.2012 tarihli ve 28514 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanarak 2012/4048 sayil1 Bakanlar
Kurulu Karari ile “Riskli Alan” olarak ilan edilen 540 hektarlik alanin 101,4 hektarlik kismini

kapsamaktadir.

[zmir, Tiirkiye'nin en bat1 kisminda Ege Denizi'ne kiyisi olan bir ildir. Kuzeyde Balikesir, doguda
Manisa, giineyde Aydin illeri ile komsudur. Il topraklari, 37045 ve 390, 15' kuzey enlemleri ile 260
15' ve 28020' dogu boylamlari arasinda kalmaktadir.
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Harita 1: Planlama Alaninin Ulke icerisindeki Konumu
ilin kuzey-giiney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bat1 dogrultusundaki
genisligi ise 180 km'dir. Yiizél¢iimii 12.012 km?'dir. Izmir il smirlan icerisinde merkez ilce ile
toplam 30 adet ilce belediyesi bulunmaktadir. izmir ilinde yer alan belediyeler Tablo 1’de
verilmektedir. 6360 Sayili Kanun ile izmir ilinde bulunan 23 belde belediyesi, 54 kdy tiizel Kisiligi
ve 543 orman kdyli tiizel kisiligi kapatilarak Izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlan icerisinde ilce

belediyelerinin mahalleleri haline gelmistir.
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Aliaga Dikili Konak
Balgova Foca Menderes
Bayindir Gaziemir Menemen
Bayrakl Giizelbahce Narlidere
Bergama Karabaglar Odemis
Beydag Karaburun Seferihisar
Bornova Karsiyaka Selguk
Buca Kemalpasa Tire
Cesme Kinik Torball
Cigli Kiraz Urla

Tablo 1: izmir ilinde Yer Alan Belediyeler
T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhigl Kalkinma Ajanslar tarafindan 2017 yilinda yapilan illerin ve
Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasina gore iller bazinda yapilan
siralamada Izmir Birinci Kademe Gelismis Iller arasinda 3. Sirada yer almaktadir. Planlama
alaninin yer aldig1 Karabaglar Ilcesi ise s6z konusu degerlendirmede Ikinci Kademe Gelismis

llgeler arasinda 133. siradadir.

(1) Karsiyaka  (7) Bayrakl
(2) Konak {8) Karabaglar
(3) Gaziemir
(4) Balcova

(5) Narhidere
(6) Giizelbahce

Kemalpasa

Harita 2: izmir ili idari Yapilanmasi

Karabaglar Ilcesi, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagh metropol ilgelerden biridir. Dogusunda
Buca, giineydogusunda Gaziemir, batisinda Giizelbahce, kuzeybatisinda Giizelbahge ve Narhidere,

kuzeydogusunda Konak ilceleri ile ¢evrilidir.
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Karabaglar ilcesi, “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlan I¢inde ilge Kurulmas: ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” kapsaminda, Konak il¢e sinirlar igindeki alanlarin bir
boéliimiiniin ilgeye doniistiiriilmesi ile kurulmustur. Yapilan diizenleme ile Konak ilgesine bagl 55
Mabhalle ile iki kdy, Kavacik ve Tirazli kéyleri Karabaglar ilcesi sinirlari igine katilmistir. Orman
koyl niteliginde olan Kavacik ve Tirazli kdyleri, ayni isimle kurulan ve ilk yerel secimlerde faal
duruma gelecek Karabaglar Belediyesi sinirlar1 disinda, Bliyiiksehir Belediyesi'nin miicavir alani
icinde tutulmustur. Karabaglar Belediyesi, 29 Mart 2009 tarihinde gergeklestirilen yerel

secimlerle faal duruma ge¢mistir.
1.2.  IKLIM YAPISI ve BiTKi ORTUSU

Akdeniz iklim kusaginda kalan Izmir'de yazlari sicak ve kurak, kiglari 1lik ve yagish gecmektedir.
Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin I¢ Bati Anadolu esigine kadar sokulmasi, denizel
etkilerin i¢ kesimlere kadar yayilmasina olanak vermektedir. izmir'de yillik ortalama sicaklik,
8.7°C ile 33.12C arasinda degismektedir. [zmir'de bagil nem orani sicakligin yiiksek, bulutlulugun
az oldugu yaz aylarinda dusiiktiir. Buna karsilik nemli hava akimlarinin etkisine girildigi yilin
soguk doneminde artis goriilmektedir. Y1l icinde mart ayindan itibaren azalmaya baslayan

degerler en diisiik oranina temmuz ayinda ulasmaktadir.

Izmir'de iklim elemanlar icinde en biiyiik degiskenligi yagis miktar1 géstermektedir. Yillik
ortalama yagis miktar1 700 mm. olmasina karsin, genel atmosfer dolasiminda goriilen
degismelere bagli olarak bazi yillarda yagis toplam1 1000 mm'ye yaklasmakta, bazi yillarda ise
300 mm civarina diismektedir. Y1l icinde yagis miktar1 ekim ayinin ikinci yarisindan itibaren artis
gostermekte ve mayis ayina kadar devam etmektedir. Aylik ortalama yagis miktarinin en yiiksek
oldugu aylar aralik, ocak, subattir. Ortalama yagis degerlerine gore, sadece aralik ayinda diisen
yagislarin yillik toplama katkisi %20 civarindadir. Yaz aylarinda aylik yagis miktarinin yillik

toplam icindeki pay1 ise, %2 diizeyine diismektedir.

Izmir ilinde en yiiksek riizgar hizlar ve yonleri incelendiginde, Giizelyal istasyonunda, 41,2 m/sn
ile giineydogu yoniine, Seferihisar'da 32,1 m/sn ile giineydogu, Odemis'te 26,7 m/sn ile
kuzeydogu, Bornova'da 25,0 m/sn ile kuzeydogu ve Cigli istasyonunda 31,8 m/sn ile kuzeydogu

yoniine ait oldugu goriiliir.

Karabaglar ilcesi belirli bir iklim tipine gore degerlendirilmesi son derece zordur. Ciinki, gezici
hava hareketlerinin etkisi altinda bulunan yoére iklimi, Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir
gecis niteligi tasimaktadir. Bu, 6zel iklim karakterine genel bir bakis, burada ii¢ ana hava tipinin
gecerli olduguna isaret etmektedir. Bunlar kuzeyden ve giineyden sokulan hava kiitlelerine baglh

olanlarla durgun hava nitelikli tiplerdir. Bu li¢ ana hava tipi arasinda en ¢ok goriileni kuzeyden
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gelen hava kiitleleridir. Ayrica, dogu ve bati riizgarlarina baglh olan hava tipleri de bulunmaktir.

Ancak bunlar iklimi etkileyebilecek 6l¢tide gii¢lii degillerdir.

AYLAR 0CAK SUBAT MART NiSAN MAYIS HAZIRAN TEMMUZ AGUSTOS EYLUL EKIM KASIM ARALIK | YILLIK
ORTALAMA 8.7 9.5 11.6 15.8 20.7 253 27.8 27.6 23.6 18.8 14.2 104
SICAKLIK (°C) 17.8
ORTALAMA 12.3 135 16.2 20.8 26 30.6 331 329 29.1 239 185 14
EN YUKSEK 22,6

SICAKLIK (°C)

ORTALAMA 57 6.1 7.6 11.1 154 19.8 224 223 18.6 145 10.6 74
EN DUSUK 135
SICAKLIK (°C)

ORTALAMA 4.2 5.1 6.4 7.9 9.8 11.5 12.2 11.9 10.1 7.5 5.5 4.1
GUNESLENME 96.2
SURESI
(SAAT)

ORTALAMA 12.7 10.8 9.2 7.9 5.3 2.2 0.5 0.5 2 5.4 8.8 12.8
YAGISLI GUN 78.1
SAYISI

AYLIK 136.1 102.3 75.6 46 313 11.6 4.1 5.7 15.8 44.6 93.7 144.3
TOPLAM
YAGIS 711.1
MiKTARI
ORTALAMASI
(MM)

Tablo 2: izmir ili Meteoroloji istasyonu Verileri (Ol¢iim Periyodu 1938-2020)
Izmir ili ve Karabaglar ilgesi bitki értiisii yoniinden Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Akdeniz
bitkilerinin her tiirii bulunmaktadir. Yuzyilar boyu asir1 otlatma, yangin ve tarla agma
nedenleriyle ormanlarin ortadan kalktig1 yerlerde, maki florasi kendini gostermektedir. Maki
florasina ardig, pirnal, kermes mesesi, yabani zeytin, citlembik, sakiz, akcakesme, tesbih,
katirtirnagi, gibi kurakliga dayanikh agaclar girer. Makilik alanlar, denizden 600m. ytikseklige
kadar ¢ikmaktadir.

Daglik kesimlerin biiyiik kismi ormanliktir. Ormanlar il icerisinde 455.570 hektar bir alam
kaplamaktadir. Ormanlarin kapladig alan, il arazisinin %37,7'sidir. Denizden 600m. yiikseklige
kadar kizilcam, daha yukarilarda karacam ormanlari vardir. Bergama'nin Kozak, Cumaovasi'nin
Giiner, Torbali'nmin Helvaci Koyii cevresinde dogal olarak yetismis fistikcami ormanlari
bulunmaktadir. Toprag elverisli, kuytu ve nemli dere yataklarinda ¢inar, kestane, disbudak, s6gtit,
kavak, akcaagac, karaagac ve kizilcik gibi yaprakli agacglar yayilis gostermektedir. Palamut mesesi

de il ormanlarinin karakteristik agaclarindan birisidir.
1.3. GENEL JEOLOJiK YAPI ve MORFOLOJi

Izmir ili, Karabaglar ilcesine iliskin; Karabaglar ilge siirlar1 icinde kalan 1/1000 6lgekli 29
paftada yer alan yaklasik 540 hektarhk sahanin Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etlit Raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligt Mekansal Planlama Genel Midiirligii tarafindan

26.08.2013 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alaninda, Onlemli Alanlar 2.1 (Gnlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar),

Onlemli Alanlar 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Giicii A¢isindan
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Sorunlu Alanlar), Onlemli Alanlar 5.2 (Dolgu Alanlar) ve Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (Heyelan
Riskli Bolgeler) oldugu tespit edilmistir.

Planlama alaninin tamami afete maruz bolge olmayip yalnizca 30.03.2021 tarih ve 4201 sayili

Resmi Gazetede Afete Maruz Bolge olarak ilan edilen kisim bu niteliktedir.
S6z konusu onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun sonug ve dneriler kisminda;

“ 1. Bu ¢alismanin amaci; 6306 Sayili1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi hakkinda
kanun kapsaminda 2012/4048 sayili Bakanlar Kurulu karar ile "Riskli Alan" ilan edilen; "izmir
ili, Karabaglar Ilgesi sinirlan icinde kalan bir kisim alana iliskin halihazir harita, plana esas
jeolojik-jeoteknik etiit, hak sahipligi tespiti ve gayrimenkul degerleme, master plan, imar plani,
kentsel tasarim projesi ve uzlasma siireci” hizmet alimi isi kapsaminda "540 hektar alanin imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi ve degerlendirilmesinin

yapilmasidir.

2. Inceleme alani, izmir ili, Karabaglar ilgesi sinirlari icerisinde,1/5000 o6lgekli L18-a- 12-b, L18-
a-13-a,, L18-a-12-c, L18-a-13-d olmak iizere 4 pafta,1/1000 6l¢cekli L18-a- 12-b-2-c, L18-a-13-a-
l-d, L18-a-12-b-3-a, L18-a-12-b-3-b, L18-a-13-a-4-a, L18-a-12- b-3-c, L18-a-13-a-4-d, L18-a-13-a-
4-c,L18-a-12-c-2-a, L18-a-12-c-2-b, L18-a-13-d- 1 -a,L. 18-a-13-d-1 -b,L. 18-a-13-b-2-a,L. 18-a-13-
d-2-b, L18-a-12-c-l-c, L18-a-12-c-2- d,L18-a-12-c-2-c, L18-a-13-d-1-d,L18-a-13-d-1-c, L18-a-13-d-
2-d,L18-a-13-d-2-c,L18-a-12-c-4-b,L 18-a-12-c-3-a, L18-a-13-d-4-a,L 18-a-13-d-4-b,L 18-a-13-d-
3-a, L18- a-13-b-3-b,L.18-a-13-d-4-c, L18-a-13-d-3-d olmak iizere 29 pafta icerisinde yer almakta
olup toplam 540 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

3.Inceleme alani igerisinde, 21.05.2013-08.07.2013 tarihleri arasinda,102 adet derinlikleri 10,00-
35,00 m arasinda degisen, toplam 2690 m. derinlikte karotlu sondaj ¢alismasi yapilmistir. Sondaj
sirasinda belirli araliklarla uygun zeminlerde SPT-N deneyi yapilmis ve uygun zeminlerde Karot
ve UD tiipliyle numuneler alinmistir. Kapsamindaki Sismik kirilma, 8 sismik yansima, 20 elektrik
ozdiren¢ (DES), 20 elektrik tomografi, 192 Masw ve 60 mikrotremor ol¢iisii alinmis ve
degerlendirilmistir. Yapilan ¢alismalardan elde edilen tiim veriler degerlendirilmis ve alanin
1/1000 olgekli jeoloji haritasi hazirlanmis, alanda yer alan jeolojik birimlerin genel jeolojik-
jeoteknik 6zellikleri belirlenmis ve yerlesime uygunluk acisindan riskler irdelenmistir ve 1/1000

oOlcekli yerlesime uygunluk ve egim haritasi hazirlanmistir.

4. Alanin morfolojisi yer yer diiz, yer yer egimlidir. Kuzey, kuzey bati, kuzey dogu ve giiney bati
sirtlar %25-30 egime sahiptir. Yerlesim yerinin orta kesimlerinin giineyi ve giiney dogusu duz

sayllabilecek %l-5 egime sahiptir.

5. Inceleme alaninda; Yiizbas: Serafettin, Yurdoglu, Ali Fuat Erden, ngﬁr, Umut, Salih Omurtak,

Limon Tepe, Bahriye Ucok, Cennet Cesme, Gazi, Abdi ipek¢i Mahallelerinin jeolojisini Ust Kretase-
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Paleosen yash "Bornova Karmasig1" olusturur. Kumtasi-seyl ve cakiltasi, Bornova Karmasiginin
matriksini olusturur. Bornova Karmasigi lizerine uyumsuz olarak kirectasi/marn, silttasi, kiltasi
ve cakiltasi ardalanmasindan olusan ve kalinlig1 yerel olarak degisen, gevsek ¢cimentolu, az orta
peklesmis neojen golsel tortullar1 gelmektedir. Thsan Alyanak, Peker, Devrim, Uzundere
Mahallerinin jeolojisini; miyosen yash ¢okeller temsil eder. Aliivyon-koliivyal malzeme, tiim bu

birimleri acgisal uyumsuz olarak orter.

6. Sondaj ¢alismalari sirasinda Shelby tiipiiyle 6rselenmemis, SPT numune alicisiyla 6rselenmis
ve kayaclarda NX karotiyerle karot numuneleri alinmistir. Agilan arastirma gukurlarindan
numune alicilar ile 6rselenmemis numuneler alinmistir. Kaya ortamlarda yapilan sondajlarda TCR
ve RQD oranlar1 hesaplanmigtir. Aliivyon birimlerde yapilan SPT deneylerinde SPT-N30 degerleri
46-78 araliginda, miyosen yash birimlerde 7-88 araligindadir. Bornova karmasigina ait kaya
ortamlarda alinan karot numunelerinde karot verimi TCR % 0-55 araliginda, kaya kalitesi RQD %
0-13, miyosene ait kaya birimlerde karot verimi TCR % 6-14 araliginda, kaya kalitesi RQD % 0-11

araliginda hesaplanmistir.

7.Inceleme alaninda yapilan indeks deneyleri sonuclarina gére; aliivyon birimler icin su icerigi %
3.4-20.8, elek analizi % 22.1-93.2, atterberg limitleri LL:%25-58.4, PL:%13.3-24.9, PI: 10.5-33.5,
miyosen yasl birimler icin; Su icerigi % 4.5-24.5, dogal birim hacim agirlig1 18.08-24.94 kN/m3,
atterberg limitleri LL:% 26.1-58.4, PL:% 14.3-28.3, P1:% 13.4-47.9 araligindadir. Miyosende
yapilan mekanik deney sonuglarina gore; dogal birim hacim agirhign 17.89-18.32 kN/m3,
kohezyon(c):0.451- 0.627 kgf/cm2 <j>:7-11°, sisme yiizdesi % 0.60-1.60, elek analizi % 16.7-87.3,
atterberg limitleri LL: % 31.6-60.8, PL: % 16.1-28.6, P1:% 12.2-32.4 araligindadir. Kaya mekanigi
deneyi sonuclarina gore; miyosene ait kaya birimler i¢cin nokta yiikleme deneyi 1s:0.8-69.7

kgf/cm2, Bornova karmasigina ait kaya birimler icin Is: 2.2-43.7 kgf/cm araligindadir.

8. Calisma alaninda yapilan jeofizik calismalar gore; yansima calismalart sonucunda kayma
ylzeyinin 8m - 35m arasinda oldugu diisiiniilmektedir. Bu calismalara paralel olarak elektrik
tomografi calismalarinda da ayni sonuclara ulasilmistir. Ayrica inceleme alaninda S Dalgasi hizlar
: 140 m/sn - 1241 m/sn arasinda degismektedir. P dalgas1 hizlar ise 545 m/sn - 2045 m/sn
arasinda degistigi goriilmustiir. Heyelan alanlarinda Vs hizlari en diisiik degerleri alirken kum tasi
ve kirec¢ tasinin bulundugu alanlarda en yiiksek degerleri almaktadir. Inceleme alaninda yapilan
DES c¢alismalar1 sonucunda YAS (Yer Alt1 Suyu) seviyesinin 2 m - 16 m arasinda oldugu
diistiniilmektedir. Ayrica calisma alaninda 6z direng degerleri 5 ohm.m ile 170 ohm.m arasinda
degismektedir. Yapilan Masw ¢alismalarinda Vs30 degerinin 200 m/sn - 950 m/sn arasinda
degistigi goriilmiistiir. Bu degerlerin en diisiik oldugu yerler heyelan bdélgesinin bulundugu

alanlar iken en yiiksek oldugu yerler kireg tasi ve kumtasi tabakalarinin bulundugu alanlardir.
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Calisma alaninda zemin hakim titresim periyodu : 0,1 msn - 1.41 msn ve zemin biiyilitmesinin 0.59

- 2.76 arasinda oldugu tespit edilmistir.

9. Miyosen yash birimler icin yapilan jeoteknik degerlendirme sonuglarina gére; Inceleme alani
temel zemin igerisindeki ince taneli birimler orta-yiiksek plastisiteli silt ve kilden olusmaktadir.
Ayrismis zeminlerin kivamlilik indeksine gore; sert- cok sert aralifinda yer almaktadir. incelenen
bolgedeki zeminlerin sikisabilirlik 6zellikleri ve likit limitleri arasindaki ampirik yaklasima gore;
orta-yiiksek sikisabilirlikte oldugunu géstermektedir. Ust Kretase yash Bornova Karmagina ait
sondajlardan alinan kayada tek eksenli basing deneyleri sonuglari qu= 512-623 kgf/cm®arasinda
degismektedir. Arazide yapilan sondajlardan elde edilen numuneler iizerinde laboratuvarda
yapilan tek eksenli basing deneylerinin sonuglarina gore Bornova Karmasigina ait kayalar orta
dayanimli kayac¢ sinifindadir. Ayrica inceleme alaninda yapilan sondajlarda tanimlanan
birimlerde elde edilen karotlar lizerinde yapilan incelemede TCR ve RQD degerlerinin ¢ok zayif-

zayif oldugu gozlenmektedir.

10. Inceleme alaninda yapilan sondajlarda yiizeyden itibaren 1.00-13.00m arasinda degisen
yer alt1 suyuna rastlanmistir. inceleme alani icerisinden Melez Cayina ve i¢ kérfeze akan Uzun
Dere gecmektedir. S6z konusu bu dereler izsu tarafinca 1slah ¢alismalar1 devam etmektedir. Bu

dere yagish donemde yiizey sularini drene etmektedir.

11. Karabaglar ilcesi 1. Derece Deprem Bolgesi icerisinde yer almaktadir. Etiit alan1 zemini,
arazi calismalar1 sonucu 15181nda, jeoteknik degerlendirmeler sonucunda, Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelige gore; inceleme alaninda, kaya olarak tanimlanan
jeolojik birimler icin Zemin Grubu "A", Yerel Zemin Sinifi "Z2", Spektrum Karakteristik Periyotlari
TA=0.15 TB=0.40 olarak belirlenmistir. Zemin olarak tanimlanan jeolojik birimler icin Zemin
Grubu "B", Yerel Zemin Sinifi "Z2", Spektrum Karakteristik Periyotlar1 TA=0.15 TB=0.40, Zemin
Grubu "C", Yerel Zemin Sinifi "Z3", Spektrum Karakteristik Periyotlar1 TA=0.15 TB=0.60 olarak
belirlenmistir. Etkin yer ivmesi en az Ao = 0.40 olarak alinmalidir. Inceleme alaninda Zemin Hakim
Periyodu (To) 0.10-1.41 sn arasinda, Zemin Biiyiitmesi ise (Amplifikasyon) 0.59-2.76 arasinda
degismektedir.

12. Inceleme alaninda sinirh ve dar alanda yer alan aliivyon birimler; kaba taneli ve kalinlig:

fazla olmadigindan dolay1 sivilasma problemi beklenmemektedir.

13. Calisma alaninda yapilan Microtremoér c¢alismalar1 sonucunda Zemin Hakim Titresim
Periyodu (To) degeri heyelan bdlgesinde en yiiksek degerleri alirken , daha saglam zeminlerin
oldugu kirectasi ve kumtasi tabakalarinin oldugu yerlerde en diisiik degerleri almistir. Ayrica
heyelan bolgesinde kiitle hareketlerinin oldugu alanlarin degeri kiitle hareketinin olmadigi

alanlardan daha yiiksektir. Calisma alaninda Zemin Hakim Titresim Periyodu degerleri (To) : 0.1
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msn ile 1.41 msn arasindadir. Buna paralel olarak zemin biiyiitmesi degerleri de zemin hakim
titresim periyodu degerleri gibi heyelan bolgesi de en yliksek degerleri almistir. Calisma alaninda

zemin biiylitmesi degerleri; 0,59 - 2,76 arasinda degismektedir.

14. Calisma sahasinda; Samli Tepenin gilineyindeki, batisindaki ve kuzeyindeki heyelanin
miithendislik jeolojisi 0zellikleri incelenmis ve meydana gelmis heyelanlarin yenilme sartlari ile
kayma derinligi belirlenmistir. Heyelan bdlgesinde temel jeolojik birimler; Miyosen yash kiregtasi
ve Kkilli kirectasi, gri, bej ve acik kahverengi kil ve silt, kum ve tabandaki ¢akildir. Bu birimler
Kretase yash ofitolitik melanj ve metadetritikler tizerine uyumsuz olarak gelir. Geriye dogru
ilerleyen dairesel kaymalar kum ve cakil bant, mercek ve tabakalar1 bulunduran gri, bej ve acik
kahverengi suya doygun Kkilli seviyelerde olmaktadir. Heyelanlarin olus nedenleri, derelerdeki
akis ile topuktan yiik alinmasi, egimin ytliksek olmasi, yagisin fazla olmasi, yeralti suyunun yiizeye
yakin olmasi ve killi zeminlerin doygun hale geldiginde kohezyon ve i¢sel siirtiinmesinin azalarak
dayanimini kaybetmesi olarak siralanabilir. inceleme alaninda yeralt1 suyu seviyesi 75 cm ile 8.0
m arasinda degismektedir. Gilineydeki heyelanlarin ¢okme bolgelerinde heyelan golleri
olusmustur. Heyelan alaninda ¢okluk sirasina gore diisiik plastisiteli kil (CL), yiiksek plastisiteli
kil (CH), killi kum (SC), disik plastisiteli silt (ML) ve killi ¢akil (GC) grubu zeminler
bulunmaktadir. Bu birimlerin kalinliklar1 yatay ve disey yonde degismektedir. Slide 5.0-Stability
programi kullanilarak yapilan duraylilik analizleri neticesinde Giiney yamactaki heyelanlarin
kayma derinligi 11.0 m ile 16.0 m arasinda ve Bati yamacindaki heyelanlardaki kayma derinligi
9.0 m ile 14.0 m. arasinda degismektedir. Kuzey yamaclarindaki heyelanlarin énemli kisminin

kayma derinligi 10.0 m’nin altinda oldugu belirlenmistir.

15. Inceleme alaninda yapilan arazi, laboratuvar ve biiro ¢calismalarindan elde edilen veriler
ile alanda yer alan jeolojik birimlerin jeoteknik 6zellikleri ile afet riskleri bir biitiin olarak
degerlendirilmis ve inceleme alam1 yerlesime uygunluk acisindan 4 kategoride

degerlendirilmistir.
Onlemli Alanlar 2.1.(0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar,

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tagima Giicii Acisindan

Sorunlu Alanlar,
Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar,

Uygun Olmayan Alanlar 2.1. (UOA-2.1.): Heyelan Riskli Bolgeler olarak degerlendirilmis ve

uygunluk haritasinda sinirlari islenmistir.
Onlemli Alan 2(0A-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Acisindan

Onlemli Alan 2.1(0A-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
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Inceleme alaninda Bornova Karmasig1 ve Miyosen yash golsel ¢okellerin yayilim gosterdigi,
egimlerin ise % 10-30 arasinda izlendigi alanlar "Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmis ve raporumuz eki yerlesime uygunluk paftalarina
"0A-2.1" simgesiyle islenmistir. Bu alanlarda yapilacak planlama ¢alismasinda asagidaki yaklagim

ve Onerilere bir biitlin olarak goz 6niinde bulundurulmalidir;

Inceleme alani, egimli bir topografya sunmaktadir. Hazirlanan egim haritasinda goriildiigii tizere
arazi egimi cogunlukla% 10-30 arasindadir. Kretase yasli Bornova Flisinde kiitle hareketi
gozlenmemis ancak bati heyelanlarda miyosen yashi birimlerde lokal olarak heyelanlar
gozlenmistir. Alanin bu boliiminde yapilan incelemede herhangi bir kitle hareketine
rastlanmamistir. Kaya birim olmasina ragmen egimin yiiksek oldugu boéliimlerde yapilacak
kazilarda stabilite sorunu beklenmelidir. Bu nedenle bu alanlar Onlemli Alan-2.1 (Onlem
alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk

haritasinda OA-2.1 olarak gosterilmistir.

Bu alanlarda gercgeklestirilecek planlama c¢alismasinda asagidaki onlem ve yaklasimlara

uyulmalidir;

eBu alanlarda kontrolsiiz malzeme alimi, kazi vb. girisimlerden kacinilmali; kazilar kontrollii
olarak yapilmali ve sevlerin durayliligi gézlenmeli; yol ve insaat kazi sevleri agikta birakilmayarak
istinat vb. dayanma yapilar ile desteklenmelidir. Kazi sev ylizeylerinde gerekli goriilmesi
durumunda gerekli miithendislik énlemleri alinmalidir. -inceleme alanindaki yiiksek yeralti suyu
seviyesi nedeniyle bu alanlarda yapilacak yapilarin gerek kazi asamasinda gerekse yapi temelleri
acisindan suyunun asindirict ve olumsuz etkisi géz Oniine alinarak gerek yapi malzemesi
seciminde gerekse diger proje parametrelerinde gerekli 6zen gosterilmeli gerek yiizey sulari
gerekse yer alti suyunun olumsuz etkilerine karsi ¢cevre ve temel alt1 drenaj ve izolasyon 6nlem

projeleri uygulanmalidir.

*Yol, dolgu, kazi sevlerinin ve temel kazi sevlerinin stabilitelerini arttirmak amaciyla insa edilecek
istinat yapisi projelerine kesinlikle drenaj sistemleri dahil edilmelidir. -Alanda olusturulacak
sevlerde, sev yiiksekligi, sev acis1 ve zemin mukavemeti parametreleri goz oOnilinde
bulundurularak yapilmali, sev listiine gelecek ilave yiikiin dogal yamaca ve/veya yapay seve etkisi
ile sev/yamac kenarina birakilacak mesafe vb. glivenlik parametreleri ile bitisik parsellerde yap1
ve kazidan etkilenecek yapi veya tesislerin giivenligi, bina yilikiine bagli sev stabilitesi
degerlendirilmesi, kademe sayisi, sev egim ac¢ilar1 ve bina konumlari, binalarin birbirine olan

mesafeleri biitlinsellik icinde irdelenmelidir.

eKazilar sirasinda ortaya c¢ikacak kaya bloklar uygun tekniklerle temizlenmeli, ortamdan

uzaklastirilmalidir.
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*Ayrismis malzeme ile yer yer karsilasilacak dolgular temel tasiyici zemin 6zelligi tasimadigindan
temel kazisi sirasinda siyrilarak ortamdan uzaklastirilmali;; Temel tasiyict zemin olarak
lizerindeki yapidan gelecek yiikleri, giivenlikle ve bu ytkleri yapiya zarar vermeyecek olciide

tasiyacak tasima kapasitesi yiiksek (saglam) jeolojik seviyeler tercih edilmelidir.

*Yapilasma 6ncesinde yapi statik proje parametrelerini ve temel derinligini belirlemenin yani sira
hem yap1 hem de bitisik parsellerin stabilite giivenligi parametreleri ile oturma, sisme vb. risk
faktorlerini ve yer alt1 suyu kosullarimi irdeleyecek kapsamda zemin ve temel etiit raporu

hazirlatilmalidir.

1.Derece Tehlikeli Deprem Bolgesinde bulunmasi nedeniyle inceleme alaninda olas1 depremin
gerek yap1 gerekse zemin lizerinde yaratacagi olumsuz etkiler projelendirme ¢alismasinda goz
ontine alinmaly; Yapilacak yapilarin performansini olasi deprem sonrasinda da devam ettirmesini
saglayacak, yatay ve disey deplasmanlar ile deprem kuvvetlerinin séniimlenmesine yonelik
tasarim oOnlemleri gelistirilmelidir. Bu alanlardaki yapilasma siirecglerinde yiirtirliikteki "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" ile "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmalhdir

Miihendislik Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar, Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem

Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve
Tasima Giicii Agisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alanminin giineyi Uzun Deresi boyunca ve Eski izmir Caddesi; diisiik egimli ve jeolojisini
Kuvarterner aliivyon birimler ile miyosen yash birimlerin olusturdugu alanladir. Bu alanlar Onlem
Alinabilecek Nitelikte Oturma ve Tasima Giicii A¢isindan Sorunlu Alanlar olarak tanimlamis ve

1/1000 6lcekli yerlesime uygunluk haritasina OA-5.1 simgesiyle isaretlenmistir.

Inceleme alaninda OA-5.1 olarak tanimlanan alan genelde diiz olup egim degerleri %0-10
arasindadir. S6z konusu alanda aliivyona (Qal) ait iri ve ince taneli zeminler yer almaktadir.

Altivyon ve miyosen yash birimler CL, CH, SM, GC, SC, SM grubu zeminlerden olusmaktadir.
Inceleme alaninda yapilan sondajlarda yer alt1 su seviyesi 1.00-4.00 m. arasinda degismektedir.

Inceleme alaninda yer alan zeminlerde sisme ve oturma problemleri beklendiginden dolay:
inceleme alanm yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek

Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Glicl A¢isindan Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmistir.

Inceleme alam, dogal afet tehlikeleri ve/veya jeolojik-jeoteknik 6zellikleri nedeniyle yerlesime
uygunlugu etkileyebilecek, belirli 6nlemleri yapilasma oncesi ve/veya sonrasi esnasinda almak
sartiyla planlamaya ve yapilasmaya gidilebilecek alanlar olup 6nlem alinmasi gereken konular ve

alinmasi gereken 6nlemler maddeler halinde asagida verilmistir.
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eYapilasma Oncesinde parsel bazinda detayl sondajli zemin etiidii yapilmali, zemin etiit rapor
iceriginde yap1 + temel basinci etki derinligi boyunca zeminin oturma, sisme, tasima giicii diger
jeoteknik hesaplamalar ile tiim zemin parametreleri belirlenmelidir. Proje bilgileri dogrultusunda
oturma ve tagima gliciinden kaynaklanacak problemlerin ¢6zliimii i¢in uygun iyilestirme derinligi,
glivenli temel derinligi ve derin temel secilmesi durumunda tasiyici tabaka seviyesi, tasiyici
tabakadan ne kadar ilerlenecegi 6nerilmeli ve takibi mutlaka yapilmaldir. - inceleme alaninda yer
alt1 su seviyesi ylizeye ¢ok yakin olup temel kazilarinda yer alt1 suyu ve derin kazilarda stabilite
problemleriyle karsilasabiliniz Kazi derinligine bagli olarak kazi destek projesi hazirlanmali ve
onlemlerin alinmasi gerekmektedir. Temel kazis1 sonrasi olusacak kazi sevlerin giivenligi i¢in
zemin Ozelliklerinden kaynaklanabilecek (jeolojik-jeoteknik-hidrojeolojik) problemlerin
belirlenmesi ve onlemlerin yapilasma o6ncesi alinmasi gereklidir. Su seviyesinin yiizeye yakin
olmasi1 nedeniyle su kimyasal analizler yapilmaly, iyilestirmede ve derin temelde kullanilacak
malzemelerin buna gore secilmesi onerilir. Uygun drenaj sistemi ile yiizey sular1 ortamdan

uzaklastirilmalidir.
Onlemli Alanlar- 5.2. (0.A-5.2) : Dolgu Alanlar(D)

Bu alanlar, 1/1000 o6lgekli Jeoloji haritasinda sinirlar1 verilen kontrolstiz dolgu alanlardir. Bu
alanlarda dolgu kalinlig1 1,00 mile 7,00 m arasinda degismektedir. Bu alanlar Onlemli Alanlar 5.2.
(Dolgu alanlar) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda "0.A.-
5.2." simgesi ile gosterilmistir. Bu alanlardaki yapi yiikleri kontrolsiiz dolgu altindaki jeolojik
birimlere tasittirllmalidir. Parsel bazi zemin etiit calismalarinda dolgu kalinlig1 ve yayilimu ile yap1
yuklerinin tasittirllacagi jeolojik birimlerin sisme, oturma ve tasima giicli parametrelerinin
ayrintili olarak irdelenmesi ve karsilasilabilecek zemin sorunlarina yonelik gerekli énlemler
alinarak yapilasmaya gidilmesi gerekmektedir. Yapilasma dncesi yer alt1 ve yiizey sularinin yapi
temellerine zarar vermemesi icin gerekli drenaj calismalar1 yapilarak ortamdan

uzaklastirllmalhdir. Kazi sevleri uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

Uygun Olmayan Alanlar (UOA), Kiitle Hareketleri Tehlikeleri A¢isindan Uygun Olmayan Alanlar
(UOA-2): Uygun Olmayan Alanlar 2.1(UOA-2.1): Heyelan Riskli Bolgeler

Saml Tepenin Giineyindeki, Batisindaki ve Kuzeyindeki heyelanin miihendislik jeolojisi 6zellikleri
incelenmis ve meydana gelmis heyelanlarin yenilme sartlari ile kayma derinligi belirlenmistir. Bu
kapsamda arazi, laboratuvar ve biiro calismalari ile duraylilik analizlerinden elde edilen sonuglar
asagida sunulmustur. Heyelan bolgesinde temel jeolojik birimler Miyosen yash gri renkli kirectasi
ve Kkilli kirectasi, gri, bej ve acik kahve renkli kil ve silt, kum ve tabandaki ¢akildir. Bu birimler
Kretase yash ofitolitik melanj ve meta detritikler lizerine uyumsuz olarak gelir. Geriye dogru
ilerleyen dairesel kaymalar kum ve cakil bant, mercek ve tabakalar1 bulunduran gri, bej ve acik

kahve renkli Kkilli seviyelerde olmaktadir. Heyelanlarin olus nedenleri, derelerdeki akis ile
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topuktan yiik alinmasi, egimin yiiksek olmasi, yagisin fazla olmasi, yeralti suyunun yiizeye yakin
olmasi ve killi zeminlerin doygun hale geldiginde kohezyon ve igsel siirtlinmesinin azalarak

dayanimini kaybetmesi olarak siralanabilir.

Inceleme alaninda yeralt1 suyu seviyesi 75 c¢m ile 8.0 m arasinda degismektedir. Heyelanlarin
¢okme bolgelerinde heyelan golleri olusmustur. Heyelan alaninda ¢okluk sirasina gore diistik
plastisiteli kil (CL), yliksek plastisiteli kil (CL), killi kum (SC), diistik plastisiteli Silt (ML) ve killi
¢akil (GC) grubu zeminler bulunmaktadir. Bu birimlerin kalinliklar1 yatay ve diisey yonde

degismektedir.

Heyelanlarin 1/1000 6lgekli miihendislik jeolojisi kesitleri tizerinde duraylilik analizleri dairesel
olmayan kaymalar i¢in Slide 5.0-Stability programi ile Bishop (1955) e geriye doniik analizler
yapimistir. Kaymalarin dairesel diizlemler tizerinde oldugu anlasilmistir. Her bir kesit icin farkli
artik kohezyon ve artik i¢sel stirtiinme agisi1 degerlerinde statik kosullar icin kritik denge durumu
(GS=1.00) saglanmistir. Elde edilen verilerin olusturdugu dogrularin kesisim noktalarindan artik
kohezyon 18 kPa, artik i¢sel siirtiinme agis1 4° bulunmustur. Statik ve dinamik kosullarda yapilan
analizlerde Giiney yamactaki heyelanlarin kayma derinligi 11.0 m ile 16.0 m arasinda ve Bati
yamacindaki heyelanlardaki kayma derinligi 9.0 m ile 14.0 m. arasinda degismektedir. Kuzey
yamaclarindaki heyelanlarin énemli kisminin kayma derinligi ise 10.0 m civarinda oldugu

belirlenmistir.
Bu heyelan alan1 Uygun Olmayan Alan olarak belirlenmis ve UOA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

16. Bu ¢alisma Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik calisma niteliginde olup parsel bazinda
hazirlanan Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz. inceleme alaninda yapilasma esnasinda zemin

etlitleri yapilmasi gerekmektedir.

17. Bolge 1. Derece Deprem bolgesi oldugundan "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkindaki Yonetmenlik" hiikiimlerine aynen uyulmalidir.

18. Rapor ve eki yerlesime uygunluk haritasinda " Onlemli Alan" olarak belirtilen yerlerde
gerekli 6nlemlerin alinmasi, Belediye miicavir alan sinirlari icerisinde ilgili Belediyesinin yetki ve
sorumlulugundadir. Bu alanlarda ancak gerekli 6nlemler alinmasindan sonra plan uygulamasina

izin verilmelidir.” Denilmektedir.
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1.4. DEPREMSELLIK

Izmir kenti ve yakin cevresinde deprem kaynagi olabilecek on ii¢ adet fay yer almaktadir. Bu
faylar, aktiviteleri ac¢isindan diri fay, olasili diri fay ve cizgisellik olmak tlizere ii¢ kategoriye
ayrilmistir. Haritalanan faylardan sekiz tanesinin Holosen (son 10000 yil) aktivitesi belirlenmis
olup dirilikleri kesindir. Bu gruptaki faylar izmir, Tuzla, Giilbahge, Seferihisar, Manisa, Kemalpasa,
Dagkizilca ve Gediz Grabeni ana siyrilma fayimnin bati béliimiidiir. Diri fay kategorisinde
haritalanmis faylar bolgede ylizey yirtilmasina yol agabilecek, yikici 6zellikte biliyiik deprem
liretme potansiyeli en yliksek olan faylardir. Menemen fay zonu ile Giizelhisar ve Giimildir
faylarinin Kuvaterner aktiviteleri belirgindir. Ancak bu ii¢ fayin Holosen aktiviteleri konusunda
yeterli bulgu toplanamamis, dolayisiyla bunlar olasili diri fay olarak yorumlanmistir. Olasili diri
faylar bolgesel deprem tehlike degerlendirmeleri agisindan deprem potansiyeli ikinci derecede
onemli tektonik yapilaridir. Ancak, bu durum yikici deprem Uretmeyecegi anlamina
gelmemektedir. Yenifoca ve Bornova faylari ise neotektonik donemde gelismis yapilar olup, son
iki milyon y1l (Kuvaterner) icerisindeki aktiviteleri hakkinda veri toplanamamistir. Bu nedenle bu

yapilar bolgede deprem potansiyeli en diistik faylar olarak degerlendirilmektedir.

Belirlenen faylardan izmir fayi, Manisa fay1 ve Kemalpasa fay1 yerlesme yogunlugu yiiksek kent
merkezlerini kateder. Bu faylar iizerinde Holosen’de yiizey deformasyonu ile sonuclanmis eski
deprem sarpliklari belirgindir. Ad1 gecen bu faylarda ytizey yirtilmasiyla sonuglanabilecek biiytiik
depremlerde fay c¢izgisi boyunca ylizeyde fiziksel deformasyonlarin gelismesi beklenir.
Dolayisiyla, bu yerlesmelerde fay ¢izgisi boyunca olusacak hasarlarin, depremin sarsma etkisi (yer
ivmesi) yaninda yiizey deformasyonlarindan kaynaklanabilecegi bir gercektir. Buna karsin,
ozellikle Izmir kent yerlesmesi icerisinde Izmir fayinda haritalama zorluklari vardir. Bu ii¢ kentte
ylzey faylanmasindan kaynaklanabilecek hasarlarin planlama siirecinde azaltilabilmesi veya en
aza indirilebilmesi icin kent yerlesmeleri icerisinde faylarin konumlarinin belirlenmesi amach

daha detay arastirmalara gereksinim vardir.

Izmir kent yerlesmesinin biiyiik cogunlugu korfez cevresindeki delta diizliikleri {izerindedir. Bu
deltalar1 olusturan ¢okellerin yeralti suyu seviyesi ylizeye yakin pekismemis aliivyonlardan
olustugu bilinmektedir. Yakin ¢evre faylarindan kaynaklanabilecek biiytik depremlerde bu
aliivyon alanlarda zemin biiyiitmesi, sivilasma, korfez kiyilar1 boyunca ise yanal yayilmalarin

gelismesi beklenilen bir sonugtur.

Zemin siiflamasinda da Izmir'in 6zellikle sahil bolgelerinin zeminsel agidan risk altinda oldugu,
ic bolgelere dogru gidildiginde ise zeminin saglamlastig1 belirlenmistir. Yapilan sondajlarda
kentin 6zellikle kiy1 bélgelerindeki zeminin kotii oldugu ortaya ¢ikmistir. Buna gore, Camlaralti

Tuzlasi, Sasali, Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi, Mavisehir, Bostanli, Bayrakli, Salhane, Liman,
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Birinci Kordon, Alsancak, Konak, Pasaport, Altintas, Inciralt bolgeleri birinci derece tehlikeli

alanlar olarak haritaya yansimistir.

Kentin 6zellikle kiy1 bolgelerindeki zeminin kotii olmasi, depremden daha ¢ok etkilenmesine yol
acmaktadir. Izmir'de kiy1 bélgelerinde yapilasmanin yogunlagsmis olmasi, merkezdeki binalarin
¢ogunlugunun 1999 oncesinde yapilmis olmasi ve yikilan binalarin bu donemlerde yapilmis
olmasi, kenti etkileyen fay hatlarinin merkez bolgeden ge¢mesi kent merkezindeki hasar riskini

artirmaktadir.

1.5. TARIHSEL GELiSiM

Giiniimiizde izmir olarak kullandigimiz isim, Smyrna kelimesinin déniismiis bigimidir. Izmir'in
kurulus tarihi ve yeri konusunda Bayrakli ilgesinde yer alan ve Tepekule olarak taninan 6ren
yerinin, eski Izmir'in kurulus yeri oldugu kabul gérmektedir. Kazilardaki buluntular 1.0. 3000
yillarinda Izmir'in bir Aiol kenti oldugunu géstermektedir. Bir donem Hitit Imparatorlugu'nun
niifuz alani icine girmis (I.0. 2000-1200), sonra 1.0. 800 dolaylarinda ticari faaliyetlerini izmir
Korfezi'nin son noktasina kadar yaymak isteyen lonialilar kenti ele gecirmis, Kent, ticaret
araciligiyla kisa siirede zenginlesmis ve gelismistir. Kentin zenginligi komsu Lydialilar1 harekete
gecirmis ve 10. 610-600 yillarinda Lydia ordulari, kenti ele gecirmistir. Lydialilar daha sonra kenti
yikip tahrip etmislerdir. Ancak izmirliler kentlerini yeniden kurmayi basarmislardir. Eski izmir'in
¢okiisii, Anadolu'da Pers istilasinin sonuglarindandir. Pers ordularinin saldiris1 sonucu, 1.0. 545
yilinda izmir tahrip edilmistir. Bu tahribattan sonra, Bayrakli'daki yerlesim alaninda bir daha kent
diizeninde bir yerlesim olusamamustir.

[zmir'in yeniden kurulmasi, Biiyiik Iskender olarak anilan Makedonyali Alexandros'a
baglanmaktadir. Biiyikk Iskender Iran seferinin baslarinda, [.0. 334 yilinda Pers
Imparatorlugu'nun Anadolu'daki ordusunu yendikten sonra, ordulariyla Efes iizerine ilerlemisti.
Bu harekat sirasinda izmir yéresine geldiginde, séylenceye gére simdiki Kadifekale (Pagos Dagi)
civarinda gérdiigii bir rilya lizerine yeni izmir'in Pagos Dagi'nda kurulmasini istemistir. Yeni kent,
Kadifekale yamaclarindan, denize dogru uzanmaktaydi. Kentin varligl yine deniz ticaretiyle
yakindan ilgiliydi. Ciinkii kentin konumlandig: alan, Kadifekale'nin bulundugu yer ile kiiciik bir
koydan olusan dogal liman arasinda bulunmaktaydi. Kent esas olarak bu dogal limanin var ettigi
bir yerlesim olacak ve gelecegi bu limanin canliligina gore sekillenecektir.

izmir, 1.0. III. yiizy1l baslarinda Efeslilerin tavsiyesi iizerine on iigiincii iiye olarak Ion kentleri
arasindaki birlige kabul edilmistir. Daha sonra Bergama Kralligina baglanan izmir, 1.0. 133'te
Bergama Krali III. Attalos'un vasiyeti geregince, Roma Imparatorlugu'na katilinca, diger Ion
kentleriyle birlikte Roma topraklarinin bir parcasi oldu. izmir'in Roma déneminde giderek énem
kazandig1 ve ticaret kenti olma ozelligini gelistirmeye basladig1i goriilmektedir. Roma

Imparatorlugu I.S. 395 yilinda ikiye ayrildi. Bu béliinmede Anadolu, dolayisiyla izmir, Dogu Roma
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topraklari iginde yer ald1. 1.S. 476 yilinda Bat1 Roma'nin yikilmasiyla birlikte Dogu Roma, bélgenin
hakimi olmustur. Izmir, énemli bir ticaret kenti olarak varhgin siirdiirmiistiir. 608 yilindaki
Sasaniler'in saldirilarini, 637 yilindan baslayarak bir siire devam edecek olan Arap akinlari
izlemistir. 665 yilindaki Emevi seferinde, [zmir Araplarin eline ge¢mistir.

[zmir, XI. yilizyihn ikinci yansindan itibaren tarihinde yasadigi énemli doniisiim evrelerinden
birisine daha girmistir. Kentteki Dogu Roma egemenligi tartismali hale gelmistir. Bu donemde
Dogu Roma Imparatorlugu ile blgeye ulasan Tiirkler arasinda izmir'in birkag kez el degistirdigi
bilinmektedir.

1071 yilinda Biiytik Selguklu Ordusu'nun Dogu Roma Ordusu karsisinda kazandig zafer, Anadolu
tarihi agisindan bir doniim noktasi olmustur. Nitekim 1071'den kisa bir siire sonra 1076 yilinda,
Izmir 6nlerinde Tiirk kuvvetleri goriilmeye baglamistir. Ayni y1l, izmir kisa bir zaman siirecek olan
Tiirk egemenligini de taniyacaktir. Bu donemi, bliylik Tirk denizcisi Caka Bey'in 1095 yilina kadar
devam edecek olan egemenlik yillar1 izlemistir. izmir'deki bu ilk donem Tiirk egemenligi, yaklagik
yirmi y1l stirmiistiir. Bu olaydan sonra ilk hacl seferini (1096) izleyen giinlerde, Dogu Roma
kuvvetleri kenti ele gecirmislerdir. Tiirklerin kisa bir dénem yénettikleri izmir, yeniden bir Dogu
Roma kenti haline gelmis ve 1317 yilina kadar kentin bu konumu degismeden kalmistir. XIV.
yiizyllda Izmir, Dogu Roma yénetiminde olmakla birlikte, 1261 Nif Antlagmasiyla Izmir'de
yerlesim hakkini elde eden Cenevizliler ve Venedikliler, kentte ticari acidan etkin bir konuma
yiikselmislerdir. izmir, 1317 yilinda bir Tiirkmen Bey'i olan Aydinoglu Umur Bey'in denetimi
altina girmistir.

1344 yilinda Papa VI. Clement'in orgiitledigi, Venedik, Kibris ve Rodos sovalyelerinin katildig1 bir
Hacli seferinde Liman Kalesi Latinlerin eline gecmis ve Pagos Dagi'nin zirvesindeki Kadifekale ise
Tirklerin egemenliginde kalmistir. Boylece kent, uzun bir siire devam edecek olan bu yapisina
kavusmus, yukarida "Tiirk Izmir" ve asagida "Hiristiyan Izmir" olmak iizere ikiye béliinmiistiir.
XV. yiizy1hn baginda Timur {zmir'e bir sefer diizenleyerek, Rodos sévalyelerinin egemen oldugu
Liman Kale'yi ele gecirmis ve onu yiktirarak, Tiirkmen Aydinoglu Beyliginin canlanmasini
saglamis ve izmir'i Umur Bey'in torunu Aydmoglu Ciineyt Bey'e vermistir.

1426'da Osmanlilar, Aydinoglu Beyligi'ne son vererek, Bat1 Anadolu ve izmir'i egemenlikleri altina
almislardir. Boylece, Osmanlh egemenligine dek siiren izmir'in idari belirsizligi de sona ermistir.
Osmanl egemenligine girdigi dénemde kiigiik bir kasaba konumunda olan Izmir, Osmanl
Barisiyla birlikte niifusu artmaya baslayinca, 1528-1529 yillarinda tepedeki yerlesim yerlerinden
limana dogru yonelerek, Yukari Kale ile Liman Kalesi arasinda kesintisiz bir Tiirk yerlesim kusagi
olusturmuslardir. izmir'in ticaret merkezi olarak yiikselisinin ardinda, Dogu Akdeniz ticaretinde
egemen olan Fransa ve Venedik ile rekabete girisen Ingilizlerin Yakin Dogu'da yayilma ¢abalarinin

etkisi biiytiktiir. 1610 ile 1630 yillar1 arasinda Ingilizler ve Fransizlardan sonra Hollandallar da
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Izmir'e gelerek, Bat1 Anadolu'daki ticareti yeniden bicimlendirmeye baslamislardir. Béylece Izmir
Dogu Akdeniz'in en 6nemi liman kentlerinden biri haline gelmistir.

XIX. yiizyila girilmesiyle, Izmir ve Bati Anadolu'nun tarihsel seriiveninde cok énemli déniigiimler
yasanmaya baslamustir. 1838 yilinda Osmanh Devleti ile Ingiltere arasinda imzalanan serbest
ticaret antlasmasiyla, Imparatorlukta yabancilara ticaret yapma hakkinin tamnmasiyla, Sakiz
Adasi'nda ticaretle ugrasanlar Izmir'e gelip, yerlesmeye baslamislardir. Boylece Izmir, Batih
devletlerle olan ticari hacmine paralel olarak biiytik bir gelisim ve doniisiim igine girmistir. 1850li
yillardan itibaren hiz kazanan bu degisim, I. Dlinya Savasi'nin basladig1 1914 yilina kadar araliksiz
devam etmistir.

1. Diinya Savasi'nin yitirilmesi, izmir ve Ege i¢in bir sonun baslangici olmustur. 15 Mayis 1919'da
basta izmir olmak iizere, tiim Ege Bélgesi Yunan isgali altina girmis ve bolgede yeni bir yapilanma
baslamistir. I. Diinya Savasi'nin galip devletleri, isgalle, Osmanli Devleti'ne Sevr Antlasmasi'ni
imzalatmay1 hedeflemislerdir. Sevr Antlasmasi, basta Izmir olmak iizere, Ege Bolgesi'nin
Yunanistan'a baglanmasini éngoérmiistiir. Izmir'in isgaliyle birlikte, Ege'de isgalci Yunanhlara
karsi Tiirk ulusal direnis hareketi baslamistir. izmir'de Gazeteci Hasan Tahsin tarafindan atilan ilk
kursun, Ulusal Kurtulus Savasimizin baslangicini simgelemektedir.

Izmir'in isgali ve bu isgalden kurtulusun Tiirkiye'nin siyasi tarihi agisindan ¢ok énemli sonuglari
olmustur. izmir'in kurtulusuyla birlikte; monarsik, teokratik ve ¢ok uluslu bir imparatorluktan,
ulusal, laik ve ¢agdas bir Cumhuriyet'e gecisin kapilari ardina kadar agilmistir. 9 Eyliil 1922'de
Tiirk Ordusu'nun Izmir'e girmesi ile Yunan isgali sona ermistir. Ancak, izmir 13 Eyliil sabahi
tarihinin en biliyiik felaketlerinden birini yasamaktan kurtulamamistir. Basmane semtinde
baslayan yangin, 2.600.000 metrekarelik bir alanda 20.000'den fazla ev ve isyerini yok etmistir.
[zmir, Tiirkiye Cumhuriyeti'nin kurulusu sonrasi "Ziimriidii Anka" kusu gibi kendi kiilleri icinden
adeta yeniden dogmustur.

Cumbhuriyetin kurulmasi ile kentin ticareti daha da gelisti, 1923 yilinda 10 fabrika, 1933 yilinda
ise 129 fabrika izmir’de kurulmustur.

1923 yilinda ticari bir atilim olan iktisat Kongresi ilk kez izmir'de yapilmistir. Bu kongrede "fuar
diistincesi” ilk kez Atatiirk tarafindan ortaya atilmis, benimsenmis ve Enternasyonal Fuar'in
temelleri 1936 yilinda atilmistir. Béylece izmir’in ticari ve turistik yonii de én olana ¢ikmaya
baslamistir.

Izmir kenti i¢in bilimsel yéntemlerle hazirlanmis planlamaya dair ilk calisma, 1836-1837 yillar
arasinda kente korfezin haritasin1 ¢ikarmak icin gelen Ingiliz Donanma Gemisi Kaptani R.
Copeland ve Tegmen Thomas Graves tarafindan ele alinmustir. 19. yiizyil izmir'i hakkinda énemli
bilgiler sunan bu plana gore; kent, glineyde Esrefpasa Parki (Cici Park) ile Tiirk-Yahudi
Mezarligi'na (Bahri Baba Parki) kadar, giineydoguda ise Kadifekale eteklerinde bulunan Tiirk
Mezarligindan baslayip, Meles (Melez) Cay1 yakinindaki Tiirk Mezarligina kadar uzanmaktadir.
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1837 tarihli Thomas Graves plani kentte yangin felaketleri yasayan bolgeler icin yeni diizenleme
onerileri getirmektedir. Bu planda, Frenk Caddesi iizerinden Punta'ya (Alsancak) dogru
yogunlugu azalan bir yapilasma gorilmektedir. Ayni dénemde i¢ limanin da tamamiyla yapilastigi

gozlenmistir.

Harita 3: Thomas Graves Plan1 (1837)

Sultan Abdiilmecid Han tarafindan c¢ikarilan Ebniye Nizamnamesi hiikiimleri iizerine ve bu
dénemdeki Izmir yangininin tahrip alanlarinin diizenlenmesi icin gérevlendirilen Luigi
Storari'nin 1848 yilinda Ermeni Mahallesi (Basmane) icin hazirladigi yangin yeri plani ve 1854
yilinda izmir kent biitiiniine yénelik olarak sadece yol diizenlemelerini iceren 1/5000 6l¢ekli kent

plani ile imar sisteminin kurulus siirecinin ilk planlama deneyimlerini gerceklestirmistir.
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Harita 4: Luigi Strorai Planm1 (1854-186)
1876 yilinda Lamee Saad tarafindan hazirlanan planda Basmane’den Alsancak Devlet Hastanesine
dogru uzanan yerlesim sinir1 dogu yoniinde genisleme goéstermekte ve Storari planindan farkli

olarak kiyidaki dolgular goriilmektedir.

Harita 5: Lame Staad Plan1 (1876)
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1922 yangini sonrasinda kentin yok olan Frenk Mahallesinin yeniden diizenlenmesi amaciyla
Prost'un danismanliginda Rene ve Raymond Danger tarafindan 1/2500 6lgekli olarak hazirlanan
"{zmir Sehri Sekli Miistakbel Plan1", 20 Temmuz 1925 tarihinde onaylanarak yiiriirliige girmistir.
Bu planla kentin yangin bolgesi Fransiz planlama ekoliinii yansitan modern bir planlama
anlayisiyla birbirini kesen 1sinsal bulvarlarla yeniden bigimlenmistir.

Danger-Prost plani, yangindan kurtulan alanlara miidahaleyi 6ngérmemis, buna karsilik yangin
bolgesinde, onceki miilkiyet desenini tamamen yok sayan planlama kararlari1 gelistirilmistir.
Cumhuriyet Meydani ve arkasinda yer alan yesil koridorlar ile bu orta aks1 kucaklayan konut
alanlarina iliskin plan kararlari, batida 19. yiizyilin ikinci yarisindan itibaren Haussmann
onciiliglinde baslatilan modernist kent modeli ile 6rtiismekte ve plan ayni zamanda Fransiz
Beaux-Arts Okulu'nun 0Ogretileri dogrultusunda formalist bir kompozisyon anlayisini

yansitmaktadir.

\R S¢
Vg QYU TR
{‘.) z Q\,Ah’/

Harita 6: 1939 Yilinda izmir Belediyesi Tarafindan Hazirlanan Envanter Galismasi
Corbusier ile 1939 yilinda s6zlesme imzalanmis ancak Corbusier II. Diinya Savasi nedeniyle 1948
yilina kadar kente gelememistir. 1949 yilinda izmir i¢in nazim plan énerisini ve plan raporunu
teslim etmistir. Yesil kent temali plan Onerisi, kentin tiim tarihsel dokusunun dontistimiinii
oneren, miilkiyet kavramini tamamen g6z ardi eden bir yapiya sahiptir. Konak Meydani ve cevresi

icin getirdigi "yesil alan icinde ¢ok katl bloklarla yapilasma" 6nerisi uygulanmasa da, daha sonra

yapilan planlar iizerinde bu karar etkili olmustur.
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Harita 7: Le Corbusier Plan1

Bu dénem bir yandan genis kapsamli rasyonel planlama yaklasimi ¢ergevesinde planli kalkinma
ve gelisme calismalarina agirlik verildigi, bir yandan da tarimda makinelesme sayesinde kirdan
kente yogun go¢ yasandig) ve gecekondulasmanin bagladigi dénemdir. Ulke genelinde yasanan
gelismeler Izmir'i de etkilemis, izmir'de de niifusun hizla artis1 ve gecekondulasma bu dénemde
baslamistir. 1950-1980 yillar1 arasinda yasanan bu kentlesme siireci ve yogun goc¢ dalgasi, Agora
ve Kadifekale arasinda kalan bos alanlarin gecekondu mahalleleri ile dolmaya baslamasina yol
acmistir.

Kentin gelisimi ile birlikte Aru planinin yetersiz kalmasi sonucu 1950li yillarin sonunda Bodmer'e
list 6l¢ekli yeni bir izmir Plan1 yaptirilmistir. Plan o dénemin belediye sinirlarinin étesinde kentin
metropolitenlesme siirecinde sahip olacagi sinirlan ¢izmis ve 6zellikle sanayi ile konut gelisim

akslarini ve ana ulasim baglantilarini tanimlama amacini tagimistir.
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Harita 8: Bodmer Plan1

19600 yillar II. Diinya Savasi sonrasi Avrupa'da refah devleti modelinin egemen oldugu ve planh
gelisme ilkesinin benimsendigi bir donem olmustur. Tiirkiye'de de Avrupa'nin etkisiyle giderek
biiyliyen metropoliten kentlerinin planlanmasi igin list dlcekli planlama ofisleri kurulmustur.
1965 yilinda Izmir Metropoliten Alan Nazim Plan Biirosu'nun kurulmasi ile izmir'in temel
mekansal gelisme stratejilerini belirleyen yeni bir plan hazirlanmis; 1973 yilinda yiiriirlige giren
bu planin temel karar izmir'in gelisme aksi olarak kuzey aksini belirlemesi ve kent merkezini
Bayrakli-liman arkasi bolgesine dogru gelistirmesi olmustur. Bu plan kararin merkez
fonksiyonlarin1 kuzeye dogru kaydirarak, bir yéniiyle izmir tarihi kent merkezi iizerindeki

baskilari da azaltmay1 amag¢lamasi baglaminda korumaci bir yaklasim icerdigi belirtilebilir.
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Harita 9: izmir Metropoliten Alan Nazim Plan Biirosu Calismalar1

[zmir ikinci Diinya Savasi'ndan sonra, 6zellikle 1950’lerden itibaren izl bir kentlesme siireci
gostermis, Izmir Biiyliksehir Biitiinii olarak tanimlanan lekenin cap1 1950’lerde 4 km iken
1985’lerde 35 km’ye ulasmistir. Kentin genis bir is potansiyeline sahip olmasi, gécleri arttirmis
dolayisiyla kentin mekansal gelismesi cevre beldelere sicramistir. Cevre beldelere dogru
yayllmaci gelisim, kent ceperlerindeki tarim alanlarinin hizla yok olmasini beraberinde
getirmistir. Merkezde niifusun yogunlasmasi da mekanda apartmanlasma olarak kendini
gostermis dolayisiyla az yogun konut alanlarina gore planlanmis bu yerlesimlerde altyap: ve
sosyal donatilarda yetersizlikler ortaya c¢ikmistir. Kentlesmenin etkisi kentin i¢ kesiminde
apartmanlasma seklinde ortaya cikarken, kentin cevresinde ise gecekondu bolgelerinin

olusmasina yol agmistir.

Kent yasamindaki sosyal ve ekonomik degisimler Izmir’in etki alanini1 genisletmis, yogun bir go¢
alarak hem merkezde yiginlasma hem de cevresinde bir sacaklanmaya neden olmustur. S6z
konusu sacaklanmalar tiim yonlerde farkli agirliklarla gelistigi gibi, merkezden koparak bolgesel
bir yayilma 6zelligi de gstermistir. izmir metropoliten alaninin genel yapisal egilimleri nedeniyle
bu yayilma kimi zaman turizm ve ikinci konut potansiyeline bagimli olarak gelismis, kimi zaman
da imalat sanayinin alt merkezlesmesi veya toplu konut uygulamalari olarak ortaya ¢ikmistir

(Karatas, 2007).
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Kentin gelisme yonii, 1970’lerde yapilmis olan Metropoliten Alan Nazim Imar Plam ¢alismalari
sirasinda kuzey-giiney olarak belirlenmis, Korfez cevresinde sikismis olan kentin, ulasim akslari
boyunca lineer gelismesi desteklenmistir. Gegen siire icinde, genel egilim bu yonde siirse de,
yasanan bazi gelismeler (Tahtali Baraji'nin yapimi ve havzasinin yapilasmaya kapatilmasi,
Kemalpasa'da kurulan organize sanayi bolgesi etkisiyle kentin tarim alanlari iizerine sigrama

yapmasi vb.) bu makro formda bozulmalara neden olmustur.

Izmir kentinin bugiin kurulu oldugu alanda sahip oldugu yogunluklar, mevcut imar planlar1 daha
fazlasina izin verse de, saglikli, yasanabilir yogunluklar1 asmistir. Bu durum, yeni gelisme alani
arayislarina neden olmaktadir. Kentin kuzeyinde sosyal konut agirlikli gelismelerin siirecegi,
kiyiya yakin alanlarda da mevcut egilim dogrultusunda, daha liks konut gelismelerinin
yasanacagl, kentin gilineyinde gelisen calisma alanlarindan kaynaklanan yerlesim talepleri
nedeniyle gelismenin siirecegi ve batida ulasim kolayliklarinin da destegiyle ozellikle diisiik

yogunluklu konut alani talebinin devam edecegi beklenmektedir.
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Harita 10: izmir Kenti Tarihsel Gelisimi
Karabaglar ilcesi, Izmir'in en eski yerlesim yerlerinden biridir. Izmir kentinin kentlesme
gelisiminde 6zellikle kiiciik sanayi ve ticarete yonelik kullanimlar Karabaglar boélgesinde yer
secmistir. Ancak bu gelisim genel olarak plansiz bir sekilde gerceklesmis ve bolgede kentsel

dontlistim alanlarinin belirlenmesine neden olmustur.
1.6. NUFUS GELISIMi

Izmir kenti 2007-2021 yillar1 aras1 TUIK ADNKS verileri incelendiginde kentin niifusunun diizenli

bir sekilde her gecen y1l arttig1 g6zlenmektedir.
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Grafik 1: izmir ili Yillara Gére Niifus Verisi (2007-2021)

[zmir ili ilgelerine ait niifus verileri incelendiginde 2021 yil itibari ile kentin en kalabalik ilgeleri

Buca, Karabaglar ve Bornova’dir. Niifusun en az oldugu ilceler ise Karaburun, Beydag ve Konak'tir.
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Grafik 2: izmir ilgeleri Yillara Gore Niifus Verileri (2021)
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Planlama alaninin yer aldig1 Karabaglar ilgesi 2008-2021 yillari arasi niifus verileri incelendiginde

2017 yilina kadar niifusun artis gosterdigi, 2017 yili ve 2019 yilindan itibaren niifusta azalma

oldugu gozlenmektedir.
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Grafik 3: Karabaglar flgesi Yillara Gore Niifus Verileri (2008-2021)
2. MEVCUT DURUMA iLiSKIiN VERILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 izmir kent merkezinin giiney batisinda yer alan Karabaglar ilgesinde
bulunmaktadir. Alan Karabaglar ilce merkezinin 1 km giineyinde konumlanip, Izmir il merkezinin
9 km giiney batisinda konumlanmaktadir. Alanin dogusunda Buca, glineydogusunda Gaziemir,
batisinda Giizelbahce, kuzeybatisinda Giizelbahce ve Narlidere, kuzeydogusunda Konak ilgeleri

yer almaktadir.

Karabaglar ilgesi sinirlan igerisinde bulunan planlama alani, Izmir ilinin stratejik acidan énemli
bir bolgesinde yer almakta olup kentsel gelisim acisindan oldukca giiclii bir potansiyele sahiptir.
Planlama alan1 Anadolu’dan gelen Izmir’e giren otoyolun yaninda konumlanmasi ve yoldan
goriilebilen egimli topografik yapiya sahip olmasi sebebiyle izmir kentinin yabancilar tarafindan
algilanan vitrini niteligindedir. Alanin konumundan dolay1 sahip oldugu biitiin bu nitelikleri

kentsel gelisim potansiyellerini arttirmaktadir.

Planlama alanm1 Karabaglar ilce sinirlari igerisinde Devrim Mahallesi, Zafer Mahallesi, Uzundere

Mabhallesi, Abdi Ipekg¢i Mahallesi ve ihsan Alyanak Mahallelerinde yer almaktadir.
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Harita 12: Planlama Alam icerisinde Yer Alan Mahalleler

2.2.  PLANLAMA ALANININ ULASIM DURUMU

Ulkemizin ii¢iincii biiyiik kenti olan izmir’in ulasim olanaklari ve baglantilar1 da buna kosut olarak
gelismistir. Izmir il merkezi, karayolu, demiryolu, havayolu ve denizyolundan ulasilabilir nitelikte
olan illerdendir. izmir il sinirlari igine ulasan, il sinirlarindan gegen ve izmir’i iilke ulasim agina

baglayan doért ana karayolu aksindan soz etmek olanakhidir. Bunlardan ilki; izmir-Canakkale yolu
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olarak da bilinen D-550 karayoludur. Bu yol ile Izmir’in kuzeyde Canakkale ve Trakya baglantis

saglanmaktadir.

D-550 karayolunun izmir merkezinden giineye yonelen boéliimiinden ise Aydin il sinirlarina
ulasilmaktadir. D-550 karayolu Aydin merkezden Mugla yoniine ilerlerken, Aydin'in Ortaklar ilce
merkezinden ayrilan D-525 karayolu ile Milas-Bodrum yoniine, Aydin merkezden doguya
ilerleyen D-320 karayolu ile de Denizli’ye ulasiimaktadir. Izmir il merkezi ile Aydin il merkezi

arasinda karayolu baglantisinin yani sira bir de otoyol baglantis1 bulunmaktadir.

Izmir'den baslayarak kuzeye yonelen bir bagka karayolu baglantis1 ise Manisa iizerinden
Balikesir-Bursa-istanbul baglantisini saglayan D-565 karayoludur. Bu aks Manisa il sinirlarimi

gliney-kuzey yonilinde gecerek, Balikesir il sinirlarina ulasmaktadir.

Izmir ile Anadolu’nun i¢ kisimlarimin baglantisini saglayan karayolu baglantisi ise, Izmir
merkezden doguya yonelen D-300 karayoludur. Kemalpasa ilgesini gecerek Manisa’'nin Turgutlu

ilcesine ulasan bu aks, Usak-Afyon lizerinden Ankara ve i¢ Anadolu ile baglantiy1 saglamaktadir.

Planlama alani ulasilabilirlik agisindan degerlendirildiginde gii¢lii ulasim akslarinin etkisi altinda
oldugu gozlenmekte, giineyinden Izmir Cevre Yoluna, kuzeydogusundan kent merkezinde yer
alan Konak ilcesine ve glineyinden havaalanina, kuzeyinden Mustafa Kemal Sahil Bulvarina

ulasimin son derece kolay oldugu goriilmektedir.

Toplu tasima agisindan incelendiginde alanin dogusundan kentin 6nemli ulasim ara¢larindan biri

olan IZBAN hattinin gegtigi gozlenmektedir. Planlama alanina en yakin istasyon Semt Garaji’dir.

Planlama alani yakin cevresinde Asmali, izmir Anadolu Lisesi, Giirsel, Resat Nuri, Camlik, Saghik
Ocagl, Kose, Aydin Mahallesi duraklar1 yer almaktadir. Bu duraklardan gecen ESHOT otobiisleri

ile alana erisim saglanabilmektedir.
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Harita 13: Planlama Alam Kent ici Ulasim Baglantilar
Planlama alami icerisinden 3962/29 Sokak gegmektedir. Bu sokak araciifiyla Eski izmir
Caddesine ulasilmaktadir.

Harita 14: Planlama Alam Yakin Cevresi Ulasim Baglantilari
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Harita 15: Planlama Alam Yakin Cevresi Toplu Tasima Duraklari
Planlama alani1 Adnan Menderes Havalimaninin yaklasik 8 km kuzeyinde yer almaktadir. Alandan

havalimanina IZBAN aracihigiyla ulasim saglanabilmektedir.

Harita 16: Planlama Alam1 ve Havaalan1 Konumu
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2.3. MULKIYET DURUMU

Plan ¢alismasina konu alanda hazine ve 6zel miilkiyet disinda TEK ve Devlet Hava meydanlarina

ait tasinmazlar yer almaktadir.

3. ALANA ILiSKIN ANALIZLER

Plan calismasina iligkin olarak Egim Analizi, Yiikseklik Analizi, Yerlesime Uygunluk Analizi ve
Doluluk-Bosluk Analizleri hazirlanmistir. Planlama alani kismen bos durumdadir. Mevcut ruhsath
yapilasmalari olan kisimlar analiz ¢alismalarina aktarilmis, bu alanlar plan ¢alismasinda mevcut

haliyle korunmustur.
3.1. EGIiM ve YUKSEKLIK

Planlama alani igerisinde egim degerleri %0-10 arasinda yogunlasmaktadir. Alanin en yiiksek
egim derecesi %20-25 araligindadir. Alanda kullanimlarin konumlandirilmasinda egim
degerlerine dikkat edilmistir. Ozellikle ulasim baglantilar1 egime uygun olacak sekilde

diizenlenmistir.

1ZMIR ILL KA RABAGLA RILCESI CENNET CESME,
SALIH OMURTAK, BAHRIVE UCOK LIMONTEPE,
ALIFUAT ERDEM, UMUT, GAZL OZGUR, YUZBASI
SERAFETTIN VE DEVRIM  MAHALLELERINT
KAPSAVANS40 HEKTARLIK RISKLI ALANIN
101,40 HEKTARLIK KISMINA [LISKINANALIZLER

GOSTERIM

3 ransim
B .
- 5.01-10
D 10.01-15
[ 1512
B 201-2s
- 25.1-30

Harita 17: Planlama Alam1 Egim Analizi
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Harita 18: Planlama Alam Yiikseklik Analizi
3.2. YERLESiME UYGUNLUK

Planlama alanim1 kapsayan onayli Jeolojik Jeoteknik Etiit verileri esas alinarak hazirlanan
yerlesime uygunluk analizinde alan icerisinde Onlemli Alan-2.1, Onlemli Alan-5.1, Onlemli Alan-
5.2, Uygun Olmayan Alanlar 2.1 siniflar1 yer almaktadir. Plan ¢alismasina s6z konusu calisma

aktarilmistir.

1ZVIR LI, KARABAGLARILGES| CENNETEESME,
SALIH UMURTAK, BAHIIYE UCOK, LINONTEPE,
AUFUTRRDEN UNUTGAZL OLGOR YUz
SERAFETTIN VE DEVRIM  MAITALLELERD

KAPSAYAN 540 TIEKTARLIK RISKLE ALANIN
101,40 NEKTARLIK KISMINA LLISKINANALIZLE?

YERLESIME UYGUNLUK ANALIZL

E PLAN SINIRI

GNLEMLI ALAN 2.1
ol Aboaes ke e S s sl

ONLEMLI ALAN 5.1
e st Nl g, e, T
i e S Ao )

m ONLEMLI ALAN 5.2
eyt

[TE] LYGUK OLMAAN ALAN 2:1
Mepsan et isiar)

Harita 19: Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Analizi
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3.3. DOLULUK-BOSLUK

Planlama alaninda mevcut durumda olan yapilasmis alanlar gésterilmistir. Bu alanlarin bir kismi

ruhsatl yapilasma bir kismi déntistime konu ruhsatsiz ve sagliksiz durumda olan yapilasmalardir.

N
101,40 HEKTARLIK KISMINA ILISKIN ANALIZLER

= cosrenm
E PLAN SINIRT

[ VU vaPILASMANIN BULUNDUGU
ALANLAR

Harita 20: Planlama Alam Doluluk-Bosluk Analizi

4, UST OLCEK PLAN KARARLARI

4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir ili, Karabaglar ilgesi Cennetcesme, Salih Omurtak, Bahriye Ucok, Limontepe, Alifuat Erdem,
Umut, Gazi, Ozgiir, Yiizbas: Serafettin ve Devrim Mahallelerinde 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dontstiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 07.12.2012 tarihli ve 28514 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak 2012/4048 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli Alan” olarak ilan
edilen 540 hektarlik alanin 101,4 hektarlik kismin1 kapsayan 10.04.2018 onay tarihli izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani Degisikliginin iptali ve
yuriitmesinin durdurulmasi istemiyle acilan dava neticesinde Danistay Altinci Dairesinin Esas No:

2018/6611 karariyla s6z konusu planin yiiriitmesi durdurulmustur.
Bu sebeple planlama alanina iliskin 1/100.000 6lgcekli Cevre Duizeni Plam yuriirliikte degildir.

4.2. 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir Ili, Karabaglar ilgesi, Cennetcesme, Salih Omurtak, Bahriye Ucok, Limontepe, Ali Fuat Erdem,
Umut, Gazi, Ozgijr, Yiizbasi Serafettin ve Devrim Mahallerini kapsayan 540 hektarlik Riskli Alanin
yaklasik 101.4 hektarlik béliimii icin hazirlanan, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 9. maddesi ve 1

Numarali Cumhurbaskanlig1 Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi ile 6306 sayili
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Kanunun 6.maddesi uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanarak 15.01.2020-
14.02.2020 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/25000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
Izmir 3. Idare mahkemesinin Esas No: 2020/1350 Karar No: 2022/593 sayil karariyla iptal
olmustur. Planlama alanina iliskin mevcut onayli 1/25.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani
bulunmamaktadir.

Bu nedenle hazirlanan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plant

degisikligine gére nazim imar plani ¢aligsmasi yapilmustir.
4.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI ve 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Mevcut durumda planlama alaninda yiiriirliikte olan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir. Limontepe ve Cevresi imar Plani, Cennetcesme-
Uzundere-Devrim Mahalleleri imar Plani, Eski izmir Toplu Konut Alani Revizyon Imar Plan,
Gaziemir-Aktepe-Emrez Kentsel Déniisiim Alani imar Plani planlama alani ¢evresinde yer alan
onayli imar planlaridir. Plan calismasi hazirlanirken s6z konusu plan kararlar1 dikkate alinmis,

yapilasma kosullari ve ulasim baglantilari belirlenirken alan bir biitlin olarak ele alinmistir.

3)

Harita 21: Planlama Alami Cevresinde Yer Alan Onayh imar Planlar

#as Qx|

5. ONERI 1/5000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
5.1. PLAN GEREKCESI

Ulkemizin ¢ok biiyiik bir kism1 basta deprem olmak iizere yiiksek oranda tabii afet riski altindadir.
Dolayisiyla afet riski altindaki alanlarin doéniistiiriilmesi 6ncelik arz etmektedir. Tirkiye'de afet
risklerinin yiliksek olmasi nedeniyle ge¢miste yasanan afetlerde can ve mal kaybi oldukca

yliksektir. Afetlere dayanikli olmayan sagliksiz yap1 stoklarinin afet olmadan tespit edilerek
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gliclendirilmesi, gerekli olanlarin tiimiiyle yikilarak yeniden insa edilmesi, kagak yapilarin glivenli
ve yasam Kkalitesi yiiksek alanlara dontstiirtilmesi, afet riski altindaki alanlarda mekan
kurgusunun afetlere direngli sekilde olusturulmasi iilkemiz igin aciliyet tasiyan konular
arasindadir. Tiim bu slirecler kentin ve Kkentlilerin gelecegine etki edeceginden Onem

tasimaktadir.

Kentlerde var olan afet riski, anayasal bir hak olan saglikli ve dengeli bir cevrede yasama
hakkininin kullanilmasini zorlastirmaktadir. Bu durumda devlet, afet riskini en aza indirecek
tedbirleri almakla yiikiimliidiir. Bu kapsamda Karabaglar ilce smirlari icerisinde yer alan
Cennetgesme, Salih Omurtak, Bahriye Ucok, Limontepe, Ali Fuat Erdem, Umut, Gazi Ozgiir, Yiizbasi
Mahalleleri sinirlari igerisinde yer alan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donitistiirtilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda 07.12.2012 tarihli ve 28514 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
2012 /4048 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli Alan” olarak ilan edilmistir. S6z konusu riskli
alan ilan edilen 540 hektarlik alanin 101,4 hektarlik kisminda hazirlanan plan kentin 6nemli
merkez noktalarinda birinde yer alan planlama alaninda 6nceki yillarda 6neri plan teklifleri
hazirlanmis ancak séz konusu teklifler cesitli nedenlerle uygulamaya gecememistir. Plan
calismasinin baslica gerekcesi afet riskli alanin bir an 6nce planh hale getirilmesi ve bolgede
gelecekte olusabilecek cesitli afet risklerine karsi direncli, mekansal agidan iyi kurgulanmus,
cevreyle biitiinlesik, saglikli yasam alanlarinin yer aldigl, alana gelecek niifusun yasam kalitesinin

arttirildigy, altyapi ve sosyal donati acisindan eksiksiz bir yasam alani olusturulmasidir.

Planlama alani ayni zamanda boélgede yapilacak kentsel doniisiim uygulamalarinda riskli alanin
diger boliimlerinde yasayan maliklerin tasinmasina olanak saglayacak yeni yerlesim yeri olarak

doniisiim siirecinin hiz kazanmasina katki saglayacaktir.
5.2. PLAN KARARLARI

Plan ¢alismasi kapsaminda rapor ekinde de sunulmus olan kurum ve kurulus goriisleri, alanin
mevcut durumu, ¢cevre imar plani kararlari ve planlarin kademeli birlikteligi ilkesi dogrultusunda

st 6lgek plan kararlari esas alinarak belirlemeler yapilmistir.

Buna gore; riskli alan biitiintine yonelik hazirlanarak onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporu

sinirlari ve yerlesime uygunluk siniflari plan ¢alismasina aktarilmistir.

Plan ¢alismasinda ulasim aginin olusturulmasinda onayli imar plani kararlari, Karayollar1 Genel
Miudirliigi 2. Bolge Midurligi projeleri etkili olmustur. Bu kapsamda planlama alaninin
kuzeybatisindan kuzeydogusuna kadar ulasan ve alanin merkezinden gecen 30 metrelik yol
belirlenmistir. Bu yol kuzeyden gelen 30 metrelik yolun ve planlama alani icerisindeki ulasim
akslarinin toplayicisi niteliginde olup giineyde Cevreyoluna baglantiy1 saglamaktadir. 540

hektarlik rezerv yap1 alani icerisinde ve ¢evrede mevcut yirurliikteki imar planlari, tist 6lgekli
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plan kararlari ve tasarlanmis ¢alismalar ile degerlendirildiginde bolge icerisinde temel toplayici
aks niteligindedir. Bu yol uydu goériintiisiinden de anlasilacagi lizere mevcut ve acgik bir yoldur.
Yolun bu glizergahta kentsel alanin etkin ve verimli kullanilmasi, kamu yararinin saglanmasi
acisindan da bir gerekliliktir. Yol aks1 belirlenirken Karayollar: Kamulastirma Sinir1 ve Karayollari
Projesi esas alinmistir. Yolun yatay kurp yarigapi standartlara uygun olarak belirlenmistir. Alanin
en batisinda yer alan 20 metrelik yol yine Karayollar1 Projesine gore belirlenmistir. Alanin
glineyinde, 30 metrelik yolun toplayicisi niteliginde 20 metrelik tasit yolu belirlenmistir. Bu ana
akslar haricinde yollarin kademelenmesine ve alanin egim derecelerine dikkat edilerek ara
baglant1 yollan belirlenmistir. ulasim sistemiyle ilgili izmir 3. idare Dava Dairesinin Esas No:
2019/124 Karar No: 2019/1127 Sayili karar1 esas alinmistir. Bu mahkeme kararinda mevcut
yolun sematiginin, “...0.12 fazla egim bulunmast ve doniis kurp yari ¢aplarinin 65 ve 68 m olarak
yol gecirilmesinin alanin topografik egiminden kaynaklandigi, tasit ve yaya yolu ulasiminin arazinin
dogal yapisi gézetilerek gereksiz acilmayacak yollar 6nerilmesinden kaginilarak kurgulandigi ve bu
yerde yarma-dolgular ve miihendislik uygulamalariyla saghkl ve giivenli trafik akisina imkan
taninacak sekilde projelendirmeler yapilarak yolun hayata gectigi hususlari, riskli alan ilan edilen
bu bélgede alana ozel topografyadan kaynaklanan zorluklar nedeniyle yol giizergahinin
belirlenmesinde 6306 sayili yasanin 6. Maddesi 6. Fikrasindaki diizenleme ile verilen yetki
kapsaminda hukuka aykirilik bulunmadigi,...” Seklindeki kararla hukuki acidan uygunlugu karar

altina alindigindan mevcut yol korunmustur.

Bu yolun 540 hektarlik biitliin ¢alisma i¢indeki baglantilar1 alanin ¢evresindeki meri plan yol
baglantilarina uygun olarak diizenlenmistir. Ulasim analizinde alan genelindeki yol baglantilari

gosterilmistir.

Daha 6nce planlama alaninin biiyiik bir kisminda olan afete maruz bolge karari son jeolojik ve
jeoteknik etiit raporu verileri esas alinarak; Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (Heyelan Riskli Bolgeler)

afete maruz bolge karari olarak plana aktarilmistir.
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Harita 22: Oneri Plan ile Uydu Gériintiisii
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Harita 23: Oneri Plan Teklifi ile Cevre Ulasim Baglantilar1
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Harita 24: Oneri imar Plam ile Cevre imar Planlar1 Ulasim Baglantilar
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Harita 25: Oneri imar Plam ve Cevre imar Planlar1 Ulasim Semasi
Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi kurum goriisii dogrultusunda kurum tarafindan belirlenen
kesitlerde ve uygun glizergahlarda dereler belirlenmis, yine goriis cercevesinde dereler boyunca

servis yollar1 ayrilmis ve goriiste belirtilen hususlara yonelik plan notlar1 olusturulmustur.

TEIAS 3. Bélge Miidiirliigii goriisii dogrultusunda belirlenmis olan enerji iletim hatlan plan

calismasina aktarilmis, goriste belirtilen hususlara yonelik plan notlari olusturulmustur.
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Alanin kuzeyinde, Afete Maruz Bolge olarak belirlenmis olan kisimda Agaclandirilacak Alan plan

karar getirilmistir. Bu alanda yap1 yapilamayacagi plan notlarinda belirtilmistir.

Afet riskli alanda konut alanlari belirlenirken arazinin topografik yapisi dikkate alinmis ve saglikl
yasam cevrelerinin olusmasina olanak saglayacak biiyiikliikte konut alanlari belirlenmistir.
Alanda yasayacak niifusun giinliik ihtiyaglarin1 karsilamalarina olanak saglamak tlizere alanin
glineyinde, otoyola yakin kesimde ve batisinda Konut+Ticaret kullanimlarina yer verilmistir.
Konut alanlar1 planlama alani ¢evresi ile uyumlu olarak ve saglikli bir yasam cevresi

olusturulabilmesi adina orta yogunluklu belirlenmistir.

Alanin kuzeyinde cami, kres, anaokulu ve Ticaret Alani belirlenmistir. Bu sayede planlama alani
icerisinde alt merkez olusturulmasi hedeflenmistir. S6z konusu alt merkez yakininda Ibadet Alan;,
Kres, Anaokulu, Saglik Tesisi Alani, Resmi Tesis Alani belirlenerek bu kullanimlarin alan igerisinde

daha iyi hizmet sunmasi hedeflenmistir.

Planlama sinir1 igerisinde, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donitistiirtilmesi Hakkindaki
kanun kapsaminda, yeterli olacak sekilde asgari alan biiyiikliikleri ile hizmet eki alanlar1 da goz
ontinde bulundurularak, uygun konum, yeterli say1 ve biiyiikliikte sosyal ve teknik altyapi alani
belirlenmistir. S6z konusu alanlarin yer segimlerinde ¢evre plan kararlar1 da dikkate alinarak

erisilebilirlik ve esitlik ilkeleri dogrultusunda karar verilmistir.

Planlama simirlarin icerisinde belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu,
arac¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt
tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve
kiltiirel merkez gibi mahalll miisterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak iizere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilmesi

icin Belediye Hizmet Alani belirlemesi yapilmistir.

Planin bati kesiminde ana ulasim akslarn itibariyle uygun Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam

diizenlenmistir.
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