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Onerinin Konusu: _
Ilimiz, Kargiyaka Ilcesi, Mavisehir Mahallesi' nde, “Trafo ve Terfi Merkezi” amagh 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, IZSU Genel Midurligd' niin talebi Gzerine hazirlanmistir.

Miilkiyet Bilgisi:
Imar planinda park olarak belirlenen bdlgede kamuya terkli alanda bulunmaktadir.

Onerinin Gerekgesi:

Ilimiz, Kargiyaka Ilgesi, Mavisehir Mahallesi Toplu Konut Alani icerisinde yasanan su baskini
vb. deniz suyu ve yagmur suyu problemlerinin ¢dziimlenebilmesi icin, yirtrliikteki imar planinda Park
Alanina isabet eden kamuya terkli alanin bir kisminda, yer altinda terfi merkezi, yer Ustiinde trafo
merkezi ile jeneratdér yapisinin yer almasi amaciyla izsu Genel Midiirliigd' niin 03.02.2021 tarihli ve
3523 sayill yazisi ile, sz konusu projenin 1/5000 ve 1/1000 dlcekli imar planlarinda Terfi Merkezi
olarak belirlenmesi amaciyla gerekli planlama calismalarinin yapilmasi talep edilmistir.

Yiiriirliikteki Imar Planlarindaki Konumu:

Planlama alani, Karsiyaka Ilgesi, Mavisehir Mahallesi, Opera caddesi ile 2044/5 sokak arasinda
kalan imar planlarinda park olarak belirlenen kamuya terkli alanin bir kisminda, Ozel Istek okullarinin
batisinda olup, sahanin Karsiyaka Ilce Merkezine olan uzakhigi kusucusu yaklasik 3,9 km olarak
belirlenmistir.

Plan sahasinin, "Mavisehir Mahallesi Toplu Konut Alani" siniri igerisinde yer aldigi, bu
kapsamda TOKI alan sinin igerisinde plan onama yetkisinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi
sorumlulugunda bulundugu,

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Bakanlik Makami' nin 18.09.2012 tarih ve 14618 sayili Olur'u ile
onaylanan 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli imar planlarinda, "Park Alani" na isabet ettigi,

Ayrica Karsiyaka Afet ve Acil Durum Toplanma Alani olarak belirlendigi, hususlan tespit
edilmistir.

Yapilan Iinceleme ve Degerlendirme Sonucu:

Ilimiz, Karsiyaka Ilcesi, Mavisehir Mahallesi' nde, kamuya terkli alanda (yaklasik 1500 m?2),
1ZSU Genel Miidiirliigii' niin talebi (izerine hazirlanan “Trafo ve Terfi Merkezi” amach 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi dnerisine iligkin;

1ZSU Genel Midiirliigi' niin 13.04.2021 tarihli ve 82545 sayili cevabi yazisi ile; “Terfi Merkezi
yapilmasi planlanan boélgede yeralti su seviyesi yliksek olup, yeraltinda insaa edilecek yapilarda insaat
ve sonrasindaki isletme sirecinde izolasyon sorunlari yasanabilmektedir. Ayrica, trafo, jeneratér ve
terfi merkezinin kontroliiniin yapildigi panolarin  bulundugu bélimlerde yasanacak olasi
ariza/bakim/kontrol gibi calismalara miidahalede personel ve ekipman giris c¢ikisi olacagindan bu
yapilarin yeraltinda olmasi durumunda gulvenli ve islevsel calisma kosullarinin saglanabilmesi
yoninden cesitli sorunlar yasanmaktadir. Bu nedenle, elektrik yapisi olan trafo, jeneratér ve pano
odasinin yeraltinda yapilmasi uygun bulunmamaktadir.” denildigi, ayrica CED Yonetmeligi kapsaminda
yapillmasi planlanan Yagmursuyu Terfi Merkezinin Cevresel Etki Yonetmeligi kapsami disinda oldugu
belirtilmistir.

Yine iZSU Genel Miidirliigii' niin 03.02.2021 tarihli ve 3523 sayili yazisi ile; “Yapilmasina
ihtiyag duyulan yagmursuyu terfi merkezinin, mevcut kullanim kosullari dikkate alinarak yaklasik
30x50 m gevre koruma alani igerisinde 15x25 m ebadindaki terfi merkezi yapisi yeraltinda, yaklasik
5x18 m ebadinda ve h=4,5 m yiiksekliginde, trafo merkezi ile yaklasik 2,5x12,2 m ebadinda ve
h=3,10 m ylksekliginde jeneratdr yapisi teknik zorunluluklar nedeniyle yer Ustiinde yapilmasinin

P/

planlandigi” ifade edilmistir.

28.04.2021 tarihli ve 160885 sayili yazimiz ile plan degisikligine konu alanin Karsiyaka Afet ve
Acil Durumu Toplanma Alani olmasi nedeniyle, plan teklifine esas Izmir Il Afet ve Acil Durum
Mudarligd' ne goris sorulmus olup, Izmir Valiligi II Jandarma Komutanhd' nin 19.08.2021 tarihli ve




4747758 sayill cevabi yazisi eki Karsiyaka Kaymakalidi Afet ve Acil Durum Toplanma Alani
Komisyonunun 30.07.2021 tarihli, 01 sayili karariyla, “Karsiyaka Ilcesi, Mavisehir Mahallesi, 5 Nolu
(Tabela No:3516-017-05) Afet ve Acil Durum Toplanma Alaninin; IZSU Genel Midirliigu tarafindan
su baskini vb. (deniz suyu ve yagmur suyu) probelminin ¢ozim{ amaciyla yagmur suyu terfi merkezi
olarak planlanmasi nedeniyle, bahse konu toplanma alaninin iptal edilmesi, 5 Nolu Afet ve Acil Durum
Toplanma Alanini kullanacak olan vatandaslarin bulunduklan ikamet adreslerinin en yakin toplanma

vy

alanlarina aktariimasinin uygun olduguna Oy birligi ile karar verildigi” belirtilmistir.

Bu kapsamda, Ilimiz, Karsiyaka Ilcesi, Mavisehir Mahallesi Toplu Konut Alani igerisinde
yasanan su baskini vb. deniz suyu ve yagmur suyu problemlerinin ¢oziimlenebilmesi igin, ylrirllikteki
imar planinda Park Alanina isabet eden kamuya terkli alanin bir kisminda, yer altinda terfi merkezi,
yer Ustiinde trafo merkezi ile jeneratdr yapisinin yer almasi amaciyla hazirlanan 1/1000 dlgekli imar
Plani Degisikligi hazirlanmustir.

Plan notlarinda,

“1-Trafo alani icinde yagmur suyu terfi haznesi, trafo ve jenerator yer alacaktir.

2-Trafo ve jenerator disindaki tesisler, proje dogrultusunda yer altinda yapilacaktir.

3-Terfi merkezi, 15x25 m. ebadinda yer altinda, trafo 5x18 m. ebadinda ve Yengok:4.50 m.
yliksekliginde ve jenerator yapisi 2.5x12.2 m. ebadinda ve Yencok:3.10 m. yiksekliginde yer Ustiinde
yapilacaktir.

4-Belirlenmis yagmur suyu terfi merkezi sematik olup, IZSU Genel Miidiirligii onayli projesi
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

5-Belirtimeyen hususlarda Izmir 1li, Karsiyaka Ilcesi, Mavisehir Toplu Konut Alani Uygulama
Imar Plani plan notlar gecerlidir.” seklinde belirlenmistir.

Sonug olarak; yukarida yer alan tespitler kapsaminda konu Belediye Meclisimiz ve ilgili
komisyonlarca degerlendirilmis olup, Belediye Meclisimizin 14/10/2021 glin ve 05.1185 sayili karari
dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.




1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi
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[zmir 1li, Karsiyaka Ilgesi, Semikler Mahallesi Mavisehir
Toplu Konut Alani igerisinde Trafo ve Terfi Merkezine
iliskin 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

EKI:
Plan Agiklama Raporu




