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İZMİR İLİ TİRE İLÇESİ  

HASANÇAVUŞLAR MAHALLESİ  

209-227 PARSELLERİN BİR KISMINA AİT 

YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ENERJİ ÜRETİM TESİS ALANI 

UYGULAMA İMAR PLANI 

AÇIKLAMA RAPORU  

1- AMAÇ ve KAPSAM  

Planlama çalışmasının temel amacı İzmir İli Tire İlçesi Hasançavuşlar Mahallesi sınırlarında 

bulunmakta olan 209-227 Parsellerin mevcut kadastro sınırları içinde alınarak yenilenebilir enerji 

üretiminin arttırılması amacıyla ilgili parsellerin bir kısmı için imar planı hazırlanmıştır. 

İmar planı yapılan alan İzmir İli Tire İlçesi Hasançavuşlar Mahallesi sınırlarında bulunmakta 

olan 366.972 m² tapu alanına sahip 209 parselin yaklaşık 19,73 ha’lık kısmını 227 parselin 497.283,68 

m² tapu alanının yaklaşık 27,76 ha’lık kısmını kapsamaktadır. 

2- PLANLAMA ALANI 

2-1. MEVCUT DURUM 

Planlamaya konu alan; İzmir İli Tire İlçesi Hasançavuşlar Mahallesi sınırları içerisinde 

kalmaktadır.  İlgili plan onama sınırı 1/5000 Ölçekli L18-C-20-C ve L18-C-16-D paftaları ile 

1/1000 ölçekli L18-C-16-D-1-C ve L18-C-16-D-1-D, L18-C-20-C-2-B, L18-C-20-C-2-C,  

L18-C-20-C-2-D, L18-C-20-C-3-A ve L18-C-20-C-3-B paftalarında yer almaktadır. İzmir İli 

Tire İlçesi Hasançavuşlar Mahallesi sınırlarında bulunmakta olan 209 parsel 366.972 m² tapu 

alanına sahip olup; yaklaşık 19,73 hektarı, 227 parsel 497.283,68  m² tapu alanına sahip olup; 

yaklaşık 27,76 hektarı için planlama çalışması hazırlanmıştır. 
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Şekil 1: 209 Parsele Ait Plan Onama Sınırı Uydu Görüntüsü 
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2-2. MEVCUT PLAN KARALARI 

a) İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Çevre ve Şehircilik 

Bakanlığı tarafından hazırlanarak, Bakanlık Makamı' nın 16.11.2015 tarihli oluru ile onaylanan İzmir-

Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planının “8.18.7.2. 5346 sayılı Yenilenebilir 

Enerji Kaynaklarının Elektrik Enerjisi Üretimi Amaçlı Kullanımına İlişkin Kanuna uygun olarak 

yapılması planlanan yenilenebilir enerji üretim tesislerinde, Enerji Piyasası Düzenleme Kurumundan 

alınacak izin kapsamında, bölgesel ölçekli yatırım kararı niteliği taşıyan hidroelektrik santrallerde 10 

Mw, rüzgar enerji santrallerinde 50 Mw, biyokütle enerji santrallerinde 10 Mw, jeotermal enerji 

santrallerinde 20 Mw, güneş enerji santrallerinde proje alanı 20 hektar veya 10 Mw ve üzeri kurulu 

gücündeki tesisler için çevre düzeni planında değişiklik yapılması zorunludur. Kurulu gücü bu 

değerlerin altında olan projelerde imar planı süreçleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak 

ilgili idaresince sonuçlandırılır.” hükmü doğrultusunda proje alanına ait Çevre Düzeni Planı Değişikliği 

onaylanmıştır. 

 

Harita 1: İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği 
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b)  İzmir 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

İzmir Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 10.04.2017 tarih, 05.354 sayılı kararı ile uygun görülerek, 

Başkanlık Makamı'nca 20.07.2017 tarihinde onaylanan İzmir Doğu Bölgesi 1/25000 ölçekli Nazım İmar 

Planı'nda, "Makilik ve Fundalık Alanlar'' olarak belirlenen bölgede yer almaktadır. 

İzmir Doğu Bölgesi 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planının yenilenebilir enerji kaynaklarına dayalı 

enerji üretim tesis alanları ile ilgili plan notları: 

“7.12. ENERJİ ÜRETİM, DAĞITIM VE DEPOLAMA 

7.12.1. Enerji Üretim Alanları: 

7.12.1.1. Yenilenebilir enerji kaynaklarına (rüzgâr, güneş, jeotermal, biyogaz vb.) dayalı enerji 

üretim tesis alanlarında, ilgili kurum ve kuruluşlardan alınan izinler ve Enerji Piyasası Düzenleme ve 

Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsamında, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın uygun görüşü 

alınmak koşuluyla, 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğine gerek kalmaksızın, ilgili kurum ve 

kuruluş görüşleri doğrultusunda hazırlanan alt ölçekli imar planları, ilgili idaresince onaylanır.” 

şeklindedir. 

 

Harita 2: İzmir Doğu Bölgesi 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı 
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c) 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Onaylı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

bulunmamaktadır. 

2-3. MÜLKİYET VERİLERİ 

İzmir İli Tire İlçesi Hasançavuşlar Mahallesi sınırlarında bulunmakta olan 209 ve 227 Parseller 

Bahaettin Titiz adına kayıtlı olup; Orjin Gayrimenkul Yatırım İnşaat A.Ş. tarafından satın alma vaadi 

şerh bulunmaktadır. 209 Tapu yüz ölçümü 366.972,14 m2, 227 Parselin yüzölçümü 497.283,68 m2’dir. 
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3-ALAN KULLANIM KARARI KAPSAMI 

3-1. PROJE DETAYLARI 

GES Bağlantı Sözleşmeleri 

Orjin Gayrimenkul Yatırım İnşaat A.Ş. ile Gediz Elektrik Dağıtım A.Ş. bağlantı anlaşması 

209 Parsel için 13200 kWe / 16649,75 kWp Çağrı Mektubu 14/03/2023 tarih ve 16698 sayılı yazı ile  

227 Parsel için 18500 kWe / 23349,8 kWp bağlantı anlaşması Çağrı Mektubu 14/03/2023 tarih ve 16698 

sayılı yazı ile uygun bulunarak onaylanmıştır.  
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4-KURUM GÖRÜŞLERİ  

İzmir İli Tire İlçesi Hasançavuşlar Mahallesi 209 ve 227 parsellerde toplam kurulu güç 39.99955 MWm 

olacak Lisanssız Güneş Enerjisi Santrali Projesine ilişkin imar planı çalışmaları kapsamında temin 

edilen kurum ve kuruluş görüşleri rapor eki CD içerisinde yer almaktadır. 

5-ÇED KAPSAMINDA PLANLAMA ALANI  

Planlamaya konu alanda;  

Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından 

29.07.2022 tarih ve 31907 Sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren Çevresel Etki 

Değerlendirmesi Yönetmeliği’nin 14.maddesi gereğince; ORJİN ENERJİ GES 1 (18,500 

MWe/23,34980MWm/23,34980 MWp 27,76 ha) projesi hakkında “Çevresel Etki Değerlendirmesi 

Olumlu” kararı verilmiştir. 

29.07.2022 tarih ve 31907 Sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren Çevresel Etki 

Değerlendirmesi Yönetmeliği’nin 14.maddesi gereğince; ORJİN ENERJİ GES 2 (13,200 

MWe/16,64975 MWm/16,64975 MWp 19,73 ha) projesi hakkında “Çevresel Etki Değerlendirmesi 

Olumlu” kararı verilmiştir. 
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6-İMAR PLANINA ESAS JOLOJİK JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 

İzmir Valiliği (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) tarafından 26.10.2016 tarihinde onaylanan, 

İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda Planlama Alanı Önlemli Alan "2.1. Önlem 

Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar" ve "Uygun Alan-2 Kaya Ortamlar" olarak 

değerlendirilmiştir.  

 

Şekil 2: İmar Planı Onama Sınırı Kapsamında Jeolojik Etüt Kararları 
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Şekil 3: İmar Planına Esas Jeolojik Jeoteknik Rapor Onay Sayfası 
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7-İMAR PLANI PLAN KARARLARI 

Güneş Enerji Santrali Alanına ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kararları şöyledir: 

 Ulaşım  

 Planlama alanı 10 metrelik taşıt yolu mevcut kadastro yolları da baz alınarak oluşturulmuştur. 

GES tesisi kurulması amacıyla hazırlanan kullanım kararı oluşturulan 209 ve 227 parseller      10 metrelik 

taşıt yolundan cephe almaktadır. 

 
Şekil 4: Ulaşım Hattı Şeması 10 Metre Taşıt Yolu  

 Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi Alanı (Güneş Enerji Santrali)  

Yenilenebilir enerji kaynaklarına dayalı üretim tesisi alanlarında (güneş enerji santrali üretim 

alanı) yapılaşma koşulları Emsal(E): 0.02, En çok yapı yüksekliği (Yençok): 2.50 metre olarak 

belirlenmiştir.  

Ayrıca ihtiyaç duyulması halinde yalnızca tesisin ihtiyaçlarına yönelik olmak üzere Teknik 

Altyapı, Trafo, İdari Bina vb. kullanımlara yönelik olmak üzere E=0.10, Yençok=6.50 m kullanım kararı 

getirilmiştir. 

Güneş enerji santrali alanında üretime ilişkin tesislerle bunların tamamlayıcısı niteliğinde alt 

yapı ve üst yapı tesisleri ile tesisin işleyişi için gerekli yapı/bina yapılabilmesi ve planlama alanı içinde 

ulaşımı sağlayacak servis yolları inşa edilebilmesine ve diğer hususlar ile ilgili plan hükümleri 

düzenlenmiştir.  

Taşıt Yolu (10 m) 
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Şekil 5:Uygulama İmar Planı Örneği 


