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iZMIR iLI TiRE iLCESI
HASANCAVUSLAR MAHALLESI
209-227 PARSELLERIN BiR KISMINA AiT

YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI ENERJi URETIiM TESIS ALANI
UYGULAMA iMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

1- AMAC ve KAPSAM

Planlama calismasinin temel amaci Izmir ili Tire ilcesi Hasancavuslar Mahallesi simirlarinda
bulunmakta olan 209-227 Parsellerin mevcut kadastro sinirlari iginde alinarak yenilenebilir enerji

tiretiminin arttirilmasi amaciyla ilgili parsellerin bir kismi1 i¢in imar plan1 hazirlanmistir.

Imar plam yapilan alan izmir Ili Tire ilgesi Hasangavuslar Mahallesi sinirlarinda bulunmakta
olan 366.972 m? tapu alanina sahip 209 parselin yaklasik 19,73 ha’lik kismin1 227 parselin 497.283,68
m? tapu alaninin yaklasik 27,76 ha’lik kismini kapsamaktadir.

2- PLANLAMA ALANI

2-1. MEVCUT DURUM

Planlamaya konu alan; izmir Ili Tire Ilcesi Hasangavuslar Mahallesi smirlar1 igerisinde
kalmaktadir. lgili plan onama smir1 1/5000 Olgekli L18-C-20-C ve L18-C-16-D paftalari ile
1/1000 olgekli L18-C-16-D-1-C ve L18-C-16-D-1-D, L18-C-20-C-2-B, L18-C-20-C-2-C,
L18-C-20-C-2-D, L18-C-20-C-3-A ve L18-C-20-C-3-B paftalarinda yer almaktadir. Izmir ili
Tire Ilgesi Hasancavuslar Mahallesi sinirlarinda bulunmakta olan 209 parsel 366.972 m? tapu
alanina sahip olup; yaklasik 19,73 hektar1, 227 parsel 497.283,68 m? tapu alanina sahip olup;

yaklasik 27,76 hektar1 i¢in planlama ¢alismasi hazirlanmistir.



Sekil 1: 209 Parsele Ait Plan Onama Sinir1 Uydu Goriintiisii




2-2. MEVCUT PLAN KARALARI
a) Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

[zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 tarafindan hazirlanarak, Bakanlik Makami' nin 16.11.2015 tarihli oluru ile onaylanan Izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinin “8.18.7.2. 5346 sayili Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarimin Elektrik Enerjisi Uretimi Amacli Kullamimina Iliskin Kanuna uygun olarak
yapilmasi planlanan yenilenebilir enerji iiretim tesislerinde, Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumundan
alinacak izin kapsaminda, bolgesel ol¢ekli yatirim karart niteligi tastyan hidroelektrik santrallerde 10
Mw, riizgar enerji santrallerinde 50 Mw, biyokiitle enerji santrallerinde 10 Mw, jeotermal enerji

santrallerinde 20 Mw, giines enerji santrallerinde proje alani 20 hektar veya 10 Mw ve tizeri kurulu

giiciindeki_tesisler icin cevre diizeni plaminda degisiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu giicii bu

degerlerin altinda olan projelerde imar plani siiregleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak

ilgili idaresince sonuglandirilir.” hikkmii dogrultusunda proje alanina ait Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi

onaylanmustir.

Harita 1: Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi



b) Tzmir 1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.04.2017 tarih, 05.354 sayili karar1 ile uygun gériilerek,
Bagskanlik Makami'nca 20.07.2017 tarihinde onaylanan Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 lgekli Nazim Imar
Plani'nda, "Makilik ve Fundalik Alanlar" olarak belirlenen bolgede yer almaktadir.

Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinin yenilenebilir enerji kaynaklarina dayal

enerji Uiretim tesis alanlar1 ile ilgili plan notlart:
“7.12. ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

7.12.1. Enerji Uretim Alanlar:

7.12.1.1. Yenilenebilir enerji kaynaklarina (riizgar, giines, jeotermal, biyogaz vb.) dayalr enerji
tiretim tesis alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasast Diizenleme ve
Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min uygun goriisii
alinmak kosuluyla, 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve

kurulug goriigleri dogrultusunda hazirlanan alt 6lgekli imar planlari, ilgili idaresince onaylanmr.’

seklindedir.
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Harita 2: Izmir Dogu Bélgesi 1/25000 lgekli Nazim Imar Plani



c) 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Nazim Imar Plani

bulunmamaktadir.

2-3. MULKIYET VERILERIi

Izmir ili Tire Ilcesi Hasan¢avuslar Mahallesi sinirlarinda bulunmakta olan 209 ve 227 Parseller

Bahaettin Titiz adina kayitli olup; Orjin Gayrimenkul Yatirim insaat A.S. tarafindan satin alma vaadi
serh bulunmaktadir. 209 Tapu yiiz 6l¢iimii 366.972,14 m?, 227 Parselin yiizdlgiimii 497.283,68 m?’dir.

tweblopu

rapunun kisayely

m

TAPU KAYIT BILGISI

Kaydi Olusturan: BAHAETTIN TITiZ

Tapu Kaydi (login olan Malik igin Detayli - $Bi var)

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/209
Tasinmaz Kimlik No: 95419876 AT Yiizolgtim(m?2): 366972.11
ilZilge: IZMIR/TIRE Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Tire Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kdy Ad: HASANCAVUSLAR Mah. YuzOletimi:
Mevkii: GAVURBURNU Bagimsiz BSlum Net

- YiizOlgtimi:
Cilt/Sayfa No: 3/248 —=

- Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayrt Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:

Ana Taginmaz Nitelik:

ZEYTINLIK VE HAM TOPRAK

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayih Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina Tire - 02-08-2021
tabidir.( Sablon: 3402 Sayilh Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) 10:53 - 10902
Bendi Geregi Belirtme.)
Irtifak TEIAS GENEL MUDURLUGU ADINA (27236,13M2) IRTIFAK HAKKI Tire - 28-01-2014
VARDIR( Sablon: Diger irtifak Hakkr) 14:46-716
K" 7
weblopu @
Kaydi Olugturan: BAHAETTIN TiTiZ
Tapu Kaydi (login olan Malik igin Detayh - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/227
Tasinmaz Kimlik No: 109094039 AT Yuzolgum(m2): 497283.68
il/ilge: IZMIR/TIRE Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adu: Tire Bagimsiz Bslim Briit
Mahalle/Koy Adi: HASANGAVUSLAR Mah. YUzOlgtimu:
Mevkii: GAVURBURNU Bagimsiz Bolim Net
— YuzOlgumi:
Cilt/Sayfa No: 3/278 —
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayrt Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:

Ana Tasinmaz Nitelik:

Zeytinlik ve Ham Toprak

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayih Kanunun 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina Tire - 02-08-2021
tabidir.( Sablon: 3402 Sayili Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) 10:53 - 10902
Bendi Geregi Belirtme.)
Irtifak irtifak hakki vardi. TEDAS GENEL MODURLOGU LEHINE 23702,46M? (SN:5273) Tire - 04-06-2020
LEHINE IRTIFAK HAKKI TESIS EDILMISTIR.( $ablon: Uzlasma/Anlagma TURKIYE 10:46 - 5761




3-ALAN KULLANIM KARARI KAPSAMI

3-1. PROJE DETAYLARI
GES Baglant1 Sozlesmeleri

Orjin Gayrimenkul Yatirim Insaat A.S. ile Gediz Elektrik Dagitim A.S. baglanti anlasmasi
209 Parsel igin 13200 kWe / 16649,75 kWp Cagr1 Mektubu 14/03/2023 tarih ve 16698 sayili yazi ile
227 Parsel igin 18500 kWe /23349,8 kWp baglanti anlasmas1 Cagri Mektubu 14/03/2023 tarih ve 16698

sayil1 yazi ile uygun bulunarak onaylanmistir.

[ FOTOVOLTAIK GUNES ENERJISINE DAYALI URETIM TESISINE ILISKIN TEKNIK DEGERLENDIRME FORMLU |

DRITTOTTRD TTTITROTTYYT
Maslak Mah. Eski Bayikdere Cad. Ocjin Mastak Iy Merkezi ?

T
Kar 13/77 Saryer/lstanbul

Basvuru Sahibinin Adi Ve iletisim Bilgileri

Mabil:+90 533 935 45 56
T: +90 212 345 55 55

Tesis Adi

ORJIN ENERJI GES2

Dagitim Sirketine Basvuru Tarihi

30.12.2022

Bayvuru Tari

Elekirik Piyasasinda Lisanssz Elekirik Oretim Yonetmeligi (5. Madde 1. Fikra, (h) bendi)

Basvuru Sahibinin Niteligi

Tikzrel Kigi

Uretim Tesisinin Yeri

[Abone Grubu Ticarethane-OG
Baglamlacak Gerilim Seviyesi 1SRV
Abone Siizlesme Giicii (kWe) 13.200 kWe
i izmir
igesi TIRE

Kiy/Mahalle

HASANCAVUS

Ada/Parsel No @209 PARSEL
FEOptimum agida sabitlenmis &
Tagiyier Sistem Tiiri
Uygulama Yeri
O Ince film veya organik yapil
O Cok Kristalli yapi
Fotoveltaik Moedullerde Kullamilacak Hucre Tura ) Tek Kristalli yapn
O Diger
Giines modiilii giicii (Wp) s45Wp
Giines modiilii sayisi (adet) 30,550 adei
Evirici giicii (kW) 300kWe
Evirici sayisi (adet) 44 adet
[Tesis toplam kurulu giici DC (kWp) 16.649,75kWp
Tesis toplam kurulu giicii AC (kWe) 13.200kWe

[Tercih edilen trafo merkezinin (baglant noktasi) adi

Selguk TM - Belevi DM

Santral Sahas: Alam (m’)

197286 145 m*

Projeksiyon Sistemi

UTM 6 Derece ED 50

YEPDIS Kayit Tarihi: 2.03.2023

venilonebill

Tesisin Kurulaca Arazinin Kése Numaras: Dogu (saga deder) Kuzey (yukan deger) Dilim Orta Baylam
K1 544064.18 4213668.328 27
K2 544178.092 4213691.136 27
K3 S544187.285 4213613.515 27
K4 544169.741 4213613.42 27
K5 544099.926 4213546.467 27
Ké 544065.019 4213512.991 27
K7 544161.81 4213458.035 27
K8 544310.512 4213536.512 27
K9 544353.406 4213714.279 27
K10 544546.99 4213604.375 27
K11 544529.749 4213548.801 27
K12 544494964 4213493.132 27
K13 544556.549 4213460.181 27

K14 544495.327 4213426.559 27
KIS 544460.601 4213. .795 27
K16 544417103 4213292.983 27
K17 544390.968 4213259.553 27
K18 544320.79 4213259.172 27
K19 544329.442 4213281.41 27
K20 544338.154 4213292.554 27
K21 544320.549 4213303.554 27
K22 544294.112 4213325.602 27
K23 544259.204 4213292.125 27
K24 544224176 4213280.839 27
K25 544197.98 4213258.506 27
K26 544189.267 4213247.363 27
K27 543842.937 4213257.184 27
K28 543847.032 4213267.708 27
K29 543855.745 4213278.851 27
K30 543873.11 4213312.232 27
K31 543899.068 4213378.946 27
K32 543916.553 4213390.136 27
K33 543889.7 4213489.854 27

n idiAng



| FOTOVOLTAIK GUNES ENERJISINE DAYALI URETIM TESISINE ILISKIN TEKNIK DEGERLENDIRME FORMU

Bagvuru Sahibinin Adi Ve lletisim Bilgileri

TR

Mastak Mah. Eski Biiyitkdere

TR RO T T T TR TS T Ty
ad. Orjin Maslak Iy Merkesi No:27 Kat 13/77 Saviyer/Istanbul
Mobil:+90 533 935 45 56

T: 490 212 345 55 55

LU 202 345 5572

Tesis Adi

ORJIN ENERJI GES2

Dagitim Sirketine Bagvuru Tarihi

30.12.2022

Bagvuru Tiirii

Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yénetmeligi (5. Madde 1. Fikra, (h) bendi)

Bagvuru Sahibinin Niteligi

Tiizel Kigi

Abone Grubu

Ticarethane-0G

Baglamlacak Gerilim Seviyesi

345KV

Sizlesme Giicii (kWe)

13.200 kWe

1] izmir
. Igesi TIRE
Urctim Tesisinin Yeri
Kiy/Mahalle HASANCAVUS
Ada/Parsel No 07209 PARSEL
EIOptimum agicda sabitlenmis tagiyier sistemler
Tagiyicr Sistem Tiirii [ Tek cksenli giinesi takip eden tagiyicr sistemler
[ Gift cksenli ginesi takip eden tagiyic: sistemler
O Cau
Uygulama Yeri O Cephe
(X Arazi
0 Inee film veya organik yapily
O Gok Kristalli yapi
Fotovoltaik Modiillerde Kullanilacak Hiici 81 Tek Kristalli yapt
0 Diger
Giines modiilii giicii (Wp) 545Wp

Giines modiil ayisi (adet)

30.550 adet

Eviriei gi (kW) I00KWe
Evirici sayisi (adet) 44 adet
Tesis toplam Kurulu giicii DC (kWp) 16.649,75kWp

Tesis toplam kurulu giicii AC (kWe)

13,200k We

Tercih edilen trafo merkezinin (baglanti noktasiy adi

Selguk TV - Belevi DM

santral Sahasi Alani (m’)

197286,345m’

Projeksiyon Sistemi

UTM 6 Derece ED 50

Tesisin Kurulacag Ara: Kége Numarasi Dogu (safia defer) | Kuzey (yukari deer) Dilim Orta Boylami
K1 544064.18 4213668.328 27
K2 544178.092 4213691.136 27
K3 544187.285 4213613.515 27
Kd 544169.741 4213613.42 27
K5 544099.926 4213546.467 27
Ko6 544065.019 4213512991 27
K7 544161.81 4213458.035 27
K8 544310.512 4213536.512 27
K9 544353.406 4213714.279 27
K10 544546.99 4213604.375 27
K11 544529.749 4213548.801 27
K12 544494.964 4213493.132 27
K13 544556.549 4213460.181 27
K14 544495.327 4213426.559 27
K15 544460.601 4213359.795 27
K16 544417.103 4213292.983 27
K17 544390.968 4213259.553 27
K18 544320.79 4213259.172 27
K19 544329.442 4213281.41 27
K20 544338.154 4213292.554 27
K21 544320.549 4213303.554 27
K22 544294.112 4213325.602 27
K23 544259.204 4213292.125 27
K24 544224.176 4213280.839 27
K25 544197.98 4213258.506 27
K26 544189.267 4213247.363 27
K27 543842.937 4213257.184 27
K28 543847.032 4213267.708 27
K29 543855.745 4213278.851 27
K30 543873.11 4213312.232 27
K31 543899.068 4213378.946 27
K32 543916.553 4213390.136 27
K33 543889.7 4213489.854 27

tral sahasi alamnin dis ¢l

Dleenermne Taly
1032023
4312
VEPDIS Kyt Tarini: 2.03,2023

boyunca olusan kise noktalarina ait koordinatlar (K1, K2.... Kn) birbirini takip eden sirada olacak

ekilde forma doldurulmahdir,

UNDU

5 |
A USBIAN

Mustafa G/ s 141

klan Dai

onal Ik

Yenilenebilir Encri Kayr

norji i3le




4-KURUM GORUSLERI

Izmir 1li Tire Ilgesi Hasangavuslar Mahallesi 209 ve 227 parsellerde toplam kurulu giic 39.99955 MWm
olacak Lisanssiz Giines Enerjisi Santrali Projesine iliskin imar plani ¢alismalar1 kapsaminda temin

edilen kurum ve kurulus goriisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.

5-CED KAPSAMINDA PLANLAMA ALANI

Planlamaya konu alanda;

Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan

29.07.2022 tarih ve 31907 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi  Yonetmeligi'nin 14.maddesi geregince; ORJIN ENERJI GES 1 (18,500
MWe/23,34980MWm/23,34980 MWp 27,76 ha) projesi hakkinda “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Olumlu” karar1 verilmistir.

29.07.2022 tarih ve 31907 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirlirliige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi  Yonetmeligi'nin 14.maddesi geregince; ORJIN ENERJI GES 2 (13,200
MWe/16,64975 MWm/16,64975 MWp 19,73 ha) projesi hakkinda “Cevresel Etki Degerlendirmesi

Olumlu” karar1 verilmistir.
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Izmir Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii) tarafindan 26.10.2016 tarihinde onaylanan,
Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Planlama Alani Onlemli Alan "2.1. Onlem

Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar" ve "Uygun Alan-2 Kaya Ortamlar” olarak
degerlendirilmistir.

Sekil 2: Imar Plan1 Onama Simir1 Kapsaminda Jeolojik Etiit Kararlar




ILI [ZMIR

ILCE TIRE

BELDE

KOY/MAHALLE | HASANCAVUSLAR

MEVKII GAVURBURNU

PAFTA 1/5000 OLCEKLI L18C20C-L19D16D, 1/1000 OLCEKLI

L18C20C2B, L18C20C2C, L18C20C2D, L18C20C3A, L18C20C3B,
L18C20C3C, L18C20C3D, L19D16D1A, L19D16D1D, L19D16DIC,

L19D16D4A
ADA 0
PARSEL 203

PLAN/RAPOR | 1/500 OLCEKLI NAZIM, 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA 1M A
TURU OLCEGI | fL ANWA €5AS

Rapor icerigindeki sondaj, jeofizik ¢aligmalar, Laboratuar, analiz v.b veri ve bilgilerin teknik
sorumlulugu miiellif miihendis/ firmada olmak tizere 28.09.011 tarih ve 102732 sayili genelge
geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

INCELEME KOMISYONY

Jeoloji Miihendist

j ZiihgdCAM
imar%e Planiqjna Sube Miidiiri

28.09.2011 tarih ve 102732 sayili
Genelge geregince onanmigtir.

CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU
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Sekil 3: Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Rapor Onay Sayfasi




7-IMAR PLANI PLAN KARARLARI

Giines Enerji Santrali Alanma ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 kararlar1 s6yledir:

e Ulasim

Planlama alan1 10 metrelik tasit yolu mevcut kadastro yollart da baz alinarak olusturulmustur.
GES tesisi kurulmas1 amaciyla hazirlanan kullanim karar1 olusturulan 209 ve 227 parseller 10 metrelik

tasit yolundan cephe almaktadir.
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Tasit Yolu (10 m,
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Sekil 4: Ulagim Hatt1 Semasi 10 Metre Tasit Yolu
e Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesisi Alam (Giines Enerji Santrali)

Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali iiretim tesisi alanlarinda (giines enerji santrali iiretim
alani) yapilagsma kosullar1 Emsal(E): 0.02, En ¢ok yapr yiiksekligi (Yengok): 2.50 metre olarak

belirlenmistir.

Ayrica ihtiya¢ duyulmasi halinde yalnizca tesisin ihtiyaglarina yonelik olmak iizere Teknik
Altyapi, Trafo, Idari Bina vb. kullanimlara yonelik olmak iizere E=0.10, Yencok=6.50 m kullanim karar1

getirilmistir.

Giines enerji santrali alaninda iiretime iligkin tesislerle bunlarin tamamlayicisi niteliginde alt
yap1 ve Ust yapi tesisleri ile tesisin igleyisi i¢in gerekli yapi/bina yapilabilmesi ve planlama alan1 iginde
ulasimi saglayacak servis yollar1 insa edilebilmesine ve diger hususlar ile ilgili plan hiikiimleri

Gs

diizenlenmistir.
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