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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIiKLERIi

Planlama alani;izmir Ili Kemalpasa Ilgesi, Siitciiler Mahallesi’nde yer alan 396 Ada 12 Nolu

Parselin bir kismin1 kapsamaktadir.

Sekil 1 Planlama Alani Konumu
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2. SOSYAL - EKONOMIK YAPI

Kemalpasa ilgesi planlama alani icerisinde gog ile toplanan niifus geldigi yoredeki yasam seklini
hemgeriyle beraber toplandiklar yerlerde siirdiirmeye devam ettirmeye c¢aligmaktadirlar. Ayrica arazi
calismalarinda tespit edilen bir durumda; hanede yasayan aile sayilarmin ¢oklugudur. Bir hanede 5 ailenin
yasadig1 gibi durumun oldugu gézlemlenmistir. Bu sekilde olusan hane ve aile yapisi sosyal yasantilarini
cok derinden etkilemektedir. Sonug olarak yasayan halk evlerinde kendilerince yasamlarin siirdiirmekte

ve sosyal altyapi eksikligini yiiksek oranda hissetmektedirler.

3. JEOLOJIK YAPI ANALIZI

Bu ¢alisma; {zmir {li, Kemalpasa Ilgesi, Siitciiler Mahallesi, Baltalan1 Mevkii, 1/5000 Olgekli L18B-04C
VE L18B-05D Paftalar ve 1/1000 Olgekli L18B-04C-2C/ L18B-04C-3A/ L18B-04C-3B/ L18B-04C-3C/
L18B-04C-3D/ L18B-05D-1D/ L18B-05D-4A/ L18B-05D- 4B/ LI 8B-05D-4C VE LI 8B-05D-4D
Paftalarda isaretlenmis 90 hektar yiizolgiimiindeki alanm 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina Esas ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planma Esas jeolojik - jeoteknik etiit raporu ile inceleme alanmmn

yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir.

Inceleme alamnin jeolojisini  genellikle kuvatemer yash aliivyon formasyonuna ait birimler
olusturmaktadir. Topografik egim % 0-1 O olarak belirlenmistir. Rapor eki Yerlesime Uygunluk
Haritalari'nda "U.A.1" simgesiyle gosterilen alanlar "Yerlesime Uygun Alanlar" olarak tammlanmustr.

Bu alanlarda;
- Jeolojik olarak Kuvatemer yasl birimler gézlemlendigi bolgeler bulunmaktadir.
- Morfolojik olarak bu alanlarda yapilagsmaya engel hususlar bulunmamaktadir.
- Sivilagsma ve zemin biiylimesi riski bulunmamaktadir.
- Heyelan ve benzeri kiitle hareketleri gelismemistir, su baskini tehlikesi
bul unmainaktadir.
- Temel miihendislik bakimindan yapilagmaya el verigli alanlai-dir.

Bu alanlarin yapilasmaya uygun alanlar olmasina ragmen yerel olarak bazi problemlerle
karsilagilabilinir. Bu nedenle, yapilasma Oncesi parsel bazinda yapilacak olan zemin etiid
caligmalarda lokal olarak goriilebilecek sorunlar tespit edilmeli ve ¢6ziim Onerileri sunulai-ak

uygulama projeleri bu hususlar géz oniine alinai-ak yapilmalidir.
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"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik" e gore, zemin 6zellikleri, Vs
kayma dalgas1 hiz1 degerlendirildiginde etiit sahasindaki zemin; ( C ) zemin gruplar1 ve (Z3)
yerel zemin smifi ar-aliginda degistigi tanimlanmustir. Bu rapor; 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planina Esas ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu
olup, Zemin Etiit Raporu yerine kullanilamaz. Zemin Etiid Raporu hazirlanmasi asamasinda o

tarihte yiirtirliikte olan Zemin Etiid Raporu formatina uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

4. PLANLAMA ALANININ MULKIiYET DURUMU

Planlama alani;izmir Ili Kemalpasa Ilgesi, Siitciiler Mahallesi’nde yer alan 396 Ada 12 Nolu
Parselin bir kismimi kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alaninin toplam biiytkligi

12092.15 m?'dir. 396 Ada 12 Nolu Parselin miilkiyeti TOKI’ye aittir.

5. PLANLAMA ALANI MERI PLAN DURUMU

5.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nca Onaylanan 1/100.000

olgekli “Izmir-Manisa Planlama Bolgesinde, Kentsel Yerlesik Alan lejantinda kalmaktadir.

Sekil 3 Planlama Alanimin Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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5.2 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nca 13.12.2021 tarihinde
Onaylanan 1/25.000 &lgekli “Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25000 Cevre Diizeni Plan1” lejantinda
Kentsel Yerlesik Alanda kalmaktadir.

Sekil 4 Planlama Alaninin Meri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

5.31/5000 OLCEKLi MERi NAZIM iMAR PLANI
Calisma alam 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda “Konut Dist Kentsel Calisma Alani” olarak

planlanmustir.

Sekil 5 Planlama Alanmin Meri 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Konumu’
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5.4 1/1000 OLCEKLI MERI UYGULAMA iIMAR PLANI

Calisma alanina iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plam, Miilga Iskan Ve Bayimndirlik
Bakanliginca 17.08.1983 tarihinde onaylanmustir. 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planinda
“Imalathane” olarak plan karar1 getirilmistir. Imalathane igin yapilasma kosullari

EMSAL=0.50, Yenc¢ok=9.50m olarak planlanmuistir.

Sekil 6 Planlama Alaninin Meri 1/1.000 Olgekli Ugulama Imar Planindaki Konumu®

6. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIFi

Planlama alaninin toplam biytikligii 12,092.15 m*dir. Planlama alaninda ¢evre alan kullanimlari,
yapilasma kararlar1 ve gelisme trendleri goz oniinde bulundurularak “Toplu isyeri Alam ve Park”
kullanimi Snerilmistir.
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Oneri imar plani degisikligi ile 6859.14 m? alan; Toplu Isyeri Alan1 olarak, 689.36 m? Park
Alani1 ve 4543.65 m? Yol olarak ayrilmistir. Proje alaninda “Toplu Isyeri Alan1” teklif plan ile
EMSAL=1.40 Yengok 12.50m yapilasma kosulu 6nerilmistir.

Tablo 1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi Alan Dagilim:

MERI 1/1000 OLCEKLI UiP | TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UiP
FONKSIYON
ALAN (M?) ORAN (%) ALAN (M?) ORAN (%)
CALISMA ALANLARI
IMALATHANE 10991.26 90.9
TOPLU i
DAY ERL 6859.14 56.72
ACIK VE YESIiL ALANLAR
PARK | | 689.36 5.7
TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI
YOL 1100.89 9.1 4543.65 39.58
TOPLAM 12,092.15 100 12,092.15 100

Sekil 7 1/1000 Olgekli Teklif Uygulama Imar Plan:
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UZMAN Demet GELEN GOK
PROJE —
KOORDINATORU Yasin ERSOZ
PROJE -
KOORDINATORU Beyza Nur OCAL
PLANLAMA SEFi Ahmet Hakan BICKICI
PLANLAMA MUDUR o
YARDIMCISI Muhammet BULBUL

Izmir Ili. Kemalpasa Ilcesi. Siit¢iiler Mahallesi. 396
ada. 12 parsele iliskin 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi

EKI:

Plan Aciklama Raporu
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 8§ sayfadir.-




