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KAPSAM

Bu rapor; 1 Numarali Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 109. maddesi uyarinca, Bakanlik
Makam1’nin 29.01.2025 tarihli ve 11625068 sayili Oluru ile onaylanan “Izmir Ili, Bornova Iicesi,
Erzene Mahallesi, 1/5000 Olgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plan: (KNIP-351081768) ile
1/1000 Olgekli Koruma Amacl Uygulama Imar Plam (KUIP-351081768)”, plan agiklama

raporlarina ek olarak hazirlanmistir.

Izmir Ili, Bornova Ilcesi, Erzene Mahallesi, 1/5000 Olcekli Koruma Amacl Nazim Imar Plan
(KNiP-351081768) ile 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plan1 (KUIP-351081768)
ve ekleri Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 30 (otuz) giin siireyle ilan

edilerek askiya ¢ikarilmistir.

Aski siirecinde sahis ve kurumlar tarafindan koruma amagli imar planina yonelik olarak itirazlar
iletilmistir. Bu itirazlarin her biri; koruma ilkeleri, ilgili mevzuat, plan bitiinliigii ¢er¢evesinde
degerlendirilmis ve uygun bulunanlara iliskin olarak koruma amag¢li imar planlarinin bazi

boliimlerinde degisiklikler yapilmistir. Yapilan bu itirazlara iliskin degisiklikler sunlardir;

PLAN DEGISIKLiGi DEGERLENDIRMELERI
T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii, 05.03.2025 tarih ve 1760854 sayih yazisi;

ilgi yazida; ...Jmar planina konu alan Izmir Kuzeydogu Cevre Otoyolu K-8 Manisa Kavsagina
cepheli konumda olup soz konusu proje onay asamasindadir. Idaremizce yapilan incelemede,
askiya ¢ikmis olan Koruma Amagh Imar Planlarimin K-8 Manisa Kavsagi projesi ile uyumlu
olmadig1 tespit edilmistir. Imar planlarimn yazimiz ekinde sayisal olarak génderilen kavsak
projesi ve kamulastirma simirina goére yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.” hususlarina yer

verilmistir.

Ilgi yaz1 eki olan yeni kamulastirma sinirlari ile eski kamulastirma sinirlar1 arasinda iki bolgede
esashi degisikliklerin bulundugu tespit edilmistir. Bunun yaninda yol giizergdh1 boyunca bazi

bolgelerde bazi noktalarda kamulastirma sinirlarinda degisiklikler bulunmaktadir.

Bu dogrultuda yeni kamulastrma sinirlar1 koruma amacgli imar planlar1 lizerine islenmis ve
karayolu kamulastirma sinirlart daraltilan bolgeler, ilgili kurum gorisleri ve plan biitlinligi

dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir.
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T.C Krayoll

iletilen

T.C Karayollar: Genel Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii, 05.03.2025 tarih ve 1760854 sayili goriisiinde iletilen
Kamulastirma Sinir



Iki goriis arasinda birgok bolgede kamulastirma smirlarinda yeniden diizenlenmeye gidilmistir.
Kamulastrma smirlar1 glizergah boyunca bazi noktalarda 2-10 metre arasinda degisiklik
gostermektedir. Bu bolgelerdeki degisen kamulastirma sinirlart imar planlarina islenmistir. Smir
degisikliklerine ek olarak ii¢ ayr1 bdlgede Onemli Olglide kamulastirma smirt degisikligi

yapilmistir.

Bu degisiklikler, daha ¢ok kavsak alanlarinin daraltilmasi veya baglant1 yollarinin iptal edilmesi

seklindedir. Bu tiir esasl degisikliklerin yapildig1 bolgeler ise sunlardir;
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Askiya Cikarilan Plan Ornegi

Pl Degisikliz
05.03.2025 tarihinde iletilen kamulastirma smirlarinda Izmir-Manisa karayolundan Cevre yoluna
baglant1 saglanan baglant1 yolunun bir bliimii iptal edilmistir. Iptal edilen baglant1 yoluna isabet
eden boliimler diger kurum goriisleri de g6z oniinde bulundurularak; konut alani, park alani,

zeytinlik alan, kanal ve kent igi yollar olarak yeniden diizenlenmistir.

Askwya Cikarilan Plan Ornegi

05.03.2025 tarihinde iletilen kamulastirma sinirma gore planlama alaninin giineyindeki kavsak
noktalar1 yeniden diizenlenmis ve bazi bolimlerde ise kamulastirma sinirlari daraltilmistir.
Daraltilan bu alanlar ilgili diger kurum goriisleri dogrultusunda, zeytinlik alan, kanal ve yol olarak

yeniden diizenlenmistir.



Askiya Cikarilan Plan Ornegi Plan Degisikligi

Ayrica; 05.03.2025 tarihinde iletilen kamulastirma simnir1 dogrultusunda daraltilan alanlar Askeri
Alan ve park alani olarak planlanmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanhg, Lojistik Genel Miidiirliigii, izmir insaat Emlak Bolge Baskanhg, 21.02.2025
tarih ve 4518221 sayih dilekgesi;

‘... aski ilamindaki imar plaminda 205 parsel numarali tasinmazin plansiz birakildigi, 135 ada
208 parsel numarall tasinmaz i¢in yapilasma kosulunun E=0,90 Yencok=3 kat olacak sekilde
belirlendigi tespit edilmistir, ancak 208 parsel numarali tasinmaza fonksiyon tanimlanmamasi ve

208 parsel i¢in getirilen yapilasma kriterlerinin uygun olmayacag: degerlendirilmektedir.

Bu kapsamda; 205 ve 208 parsel numarali tasinmazilarin hazirlanan imar planlarinda "Askeri
Alan” fonksiyonuna ayrilmasini ve her iki tasinmaz igin yapilagma kosulunun ¢evre parsellerdeki
vapulasma kosullart baz alinarak E=0,90 Yencok=2+5 olacak sekilde belirlenmesi talep
edilmektedir.”

Itiraza yonelik yapilan degerlendirmelerde;

205 nolu parsel agisindan: Karayollar1 Genel Miidiirliigii; 2. Bolge Midirliginiin; 03.09.2024
tarin ve E.16803100- 754 / 1612439 sayili yazisi ile karayolu/cevreyolu gilizergahlarini ve
kamulastirma sinirlarini ileterek imar planlar1 lizerine islenmesi talep edilmistir. Bu dogrultuda
ilgili parsel kamulastirma smirlari igeriSinde kaldigindan yol alani olarak diizenlenmis kalan
boliimii ise c¢ok kiiclik oldugundan park alani olarak diizenlenmistir. Ancak planlarin aski
stirecinde Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigli karayolu kamulastirma sinirlarinda bazi boliimlerde
degisiklik oldugunu bildirmis ve bu kapsamda imar planlar1 {izerinde tekrar diizenleme
yapilmigtir. Yapilan yeni diizenleme ile birlikte parselin karayolu kamulastirma sinirlart iginde

kalan kismi karayolu, diger boliimleri ise askeri alan olarak diizenlenmistir.



135/ 205 ve 135/208 numarali parsellerde yapilagsma kosullar1 E=0,90 Ycneok=Z+5 olarak yeniden

diizenlenmistir.
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Askiya Cikarilan Plan Ornegi

Askiya Cikarilan Plan Ornegi Plan Degisikligi
T.C. Bornova Belediye Baskanligi, Plan ve Proje Miidiirliigii, 05.03.2025 tarih ve 437352 sayih dilekgesi ve

izmir Biiyiiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, Yenileme Alanlari Planlama Sube
Miidiirliigii’niin 28.02.2025 tarih ve 2459837 sayih dilekcesi;

“...Konut (Zeytinlik Alani)” olarak belirlenen alanlarda imar wygulamalarinmin ne sekilde
vapilacagi ve hangi yontemle is ve islemlerin yiiriitiilecegi konusunda plan ve plan hiikiimlerinde
yeterli agiklamalara yer verilmedigi, 1/1000 élgekli Koruma Amag¢h Uygulama Imar Plan: ile
"Konut (Zeytinlik Alan)" olarak belirlenen alanlarin kat yiiksekliginin (Yencok=...m. bina
viiksekligi) belirlenmedigi” belirtilmistir.

Bu alanlarda uygulamalar; 3573 sayili Zeytinciligi Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmasi
Hakkinda Kanun kapsaminda yapilacaktir. itiraz dogrultusunda plan notlarinda zeytinlik alanlarda

yapi yliksekliginin Yencok=6.50 metre olacagma iligkin hiikkiim getirilmistir.



Yine bir diger husus, alanda DOP agisindan esit bir dagilimin saglanmadigi ve zeytinlik alanlarda

uygulamalarin nasil yapilacagina dair herhangi bir hitkme yer verilmedigidir.

Planlama alaninda, imar planmi etkileyen ve yonlendiren bir¢ok belirleyeci unsur bulunmaktadir.
Bu unsurlari basinda gevreyolu giizergahma iliskin kamulastirma simirlar1 yer almaktadir. Bir
diger husus ise, i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii ve Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii’niin kurum goriisleridir. i1 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda

alandaki bir¢ok parsel zeytinlik alan olarak diizenlenmistir.

Ayrica, IZSU alan icerisinden gecen derelere iliskin kanal giizergahlarini belirtmis ve bu
kanallarin her iki tarafinda servis yollar1 6nerisinde bulunmustur. Bu kanallar ve servis yollar1
imar planlarmma islenmistir. Ancak bu kanal ve servis yollar1 nedeniyle zorunlu olarak zeytinlik
kanununda belirtilen oranin tizerinde Diizenleme Ortaklik Pay1 kesintisi yapilmustir. Bu durumun,
ozellikle zeytinlik kanununa tabi bélgelerde uygulama sorunlarina yol agacagi belirtilerek itirazda
bulunulmustur. Bu nedenle plan hiikiimlerinin 34. Maddesi revize edilmistir.
T.C. izmir Biiyiiksehir Belediyesi, izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii, Emlak ve istimlak
Dairesi Baskanhgi, Harita ve Yeralt1 Tesisleri Sube Miidiirliigii 25.03.2025 tarih ve 1413879 sayih yazisi;
“...Planlama alanimin batisinda bulunan Kizil Toprak Deresinin imar planinda ilgi yazi ekinde
iletilen mevcut dere giizergahimin degistirilerek islendigi, imar planinda derenin giiney tarafinda
yer alan yesil alan kullanimi da dikkate alindiginda dere yataginin mevcut dere giizergahinda

islenmesi” istenilmistir.

Askiya ¢ikan imar planlarinda yapilan bu diizenlemeler Kkarayolu projelerine iliskin iletilen
goriisten kapsaminda yapilmistir. Proje kapsaminda iletilen kurum goriisii ekinde; kamulastirma
sinirlartyla birlikte menfez, tiinel gibi sanat yapilar1 da sunulmustur. Ancak; izmir Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin bildirdigi dere giizergahi ile karayollarinm sundugu
menfez projesi birbirini teknik olarak karsilamamaktadir. Askiya ¢ikarilan imar planlarinda, her
iki kurumun goriisii dikkate almarak karsilikli uyum saglanmigtir. S6z konusu uyumsuzluk, bu
teknik farkliliklardan kaynaklanmaktadir.

Ancak; bu bolgede kamulastirma sinirlarinda yapilan degisiklikle birlikte uyumsuzluk
giderilmistir. Yeni yapilan diizenleme ile dere yatag:; Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel

Miidiirligii’niin 6nerdigi glizergaha uygun olarak yeniden diizenlenmistir.



“..Ieme/kullanma suyu temin ve dagitiminin yapilabilmesi amaciyla; 72 metre kotlarinda bulunan

P3 Pompa Istasyonu ile T7 Su Deposundan plan karart olusturulan 290 metre kotlarina kadar her
50 metre kot araliginda minimum 40x25= 1000m2 biiyiikliigiinde olmak iizere "Su Deposu" ve
"Pompa Istasyonu" alani belirlenerek imar plaminda “BHA (IZSU)” alan: olarak belirtilmesi ve

bu alanlarin IZSU adina tescil edilmesine iliskin imar plant notunun eklenmesi” istenilmistir.
Buna yonelik;

Bu goriis dogrultusunda, imar planlarinda ii¢ farkli bélge Belediye Hizmet Alani (IZSU) olarak

diizenlenmistir.
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Plan Degisikligi

Bu degisikliklere ek olarak; plan hiikiimlerinin bazi maddelerinde de gerekli revizyonlar

yapilmistir. Yapilan bu diizenlemeler sunlardir:



DEGISIKLIK ONCESI

DEGISiKLIK SONRASI

3. PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA: 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI
TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESININ 109. MADDESI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
2863 SAYILI KULTUR  VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 2872
SAYILI CEVRE KANUNU, PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI ILE
AYRICA KONUNUN ILGISINE GORE HALEN
YURURLUKTE OLAN VEYA BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK
OLAN MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

3. PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA: 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI
TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESININ 109. MADDESI
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2863
SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI, [ZMIR BUYUKSEHIR
BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
ILE AYRICA KONUNUN ILGISINE GORE HALEN
YURURLUKTE OLAN VEYA BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK
OLAN MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR

Plan notunun 3. maddesinde yapilan degisiklik

DEGISIKLIK ONCESI

DEGISIKLIK SONRASI

33.  ZEYTINLIK ALANLARDA; TOPLAM
INSAAT ALANININ 150°YE BOLUNMESINDEN
ELDE EDILEN SAYI KADAR  YAPI
YAPILABILIR. TOPLAM INSAAT ALANI
150M>DEN KUCUK OLAN PARSELLERDE ISE
TEK YAPI YAPILABILIR.

33. ZEYTINLIK ALANLARDA; TOPLAM INSAAT
ALANININ 150°YE BOLUNMESINDEN ELDE
EDILEN SAYI KADAR YAPI YAPILABILIR.
TOPLAM INSAAT ALANI 150M*DEN KUCUK
OLAN  PARSELLERDE ISE TEK  YAPI
YAPILABILIR. ZEYTINLIK ALANLARDA Yy =
6,50 M.’DIR

Plan notunun 33. maddesinde yapilan degisiklik

DEGISIKLIK ONCESI

DEGISIKLIK SONRASI

34. BUALANLARDA iL TARIM MUDURLUGU’NUN
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

34, BU ALANLARDA iL TARIM
MUDURLUGU'NUN  GORUSU  ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ. ZEYTINLIK
ALANLARDA; TARIM VE ORMAN BAKANLIGI-
DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU-
TASKIN KONTROL DAIRESI BASKANLIGI'NIN
E-18935581-120-4846400 SAYILI ~ YAZISI VE
EKLERINDE BELIRTILEN; DERE YATAKLARI VE
DERELERIN HER iKi SAHILINDE AYRILAN
YOLLAR: IZMIR VALILIGI- IL TARIM VE
ORMAN MUDURLUGU'NUN 19.11.2024 TARIH
VE  E-67970180-230.04.02-16731114  SAYILI
GORUSUNDE  BELIRTILEN;  ZEYTINCILIK
SAHALARI DARALTILAMAZ  VE BU
ALANLARDA ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER
DAHIL TOPLAM YAPILASMA, ZEYTINLIK
ALANIN  %l0'UNU GECEMEZ HUKMUNDE
BELIRTILEN ORANDAN FAZLA OLMASI
DURUMUNDA %10°'U ASAN BOLUM ILGILI
IDARESINCE KAMULASTIRILACAKTIR. BU TUR
ALANLARDA BU YOLLARDAN MAHREC
VERILEBILIR

Plan notunun 34. maddesinde yapilan degisiklik




DEGISIKLIK ONCESI

DEGISIKLIK SONRASI

38. ASKERI ALANDA YAPILASMA KOSULLARI E=0,90 VE

Yencox=3 KATTIR.

38. ASKER|I ALANDA YAPILASMA KOSULLARI E=0,90 VE
Yencox=Z+5 KATTIR.

Plan notunun 38. maddesinde yapilan degisiklik
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