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1. CALISMANIN AMACI VE KAPSAMI

Bu Plan, 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun
2 inci maddesine gore, Bakanlar Kurulunun 13.08.2013 tarihli Karariyla Riskli Alan ilan
edilerek, 06.09.2013 tarih ve 28757 sayih Resmi Gazetede yayimlanan Karsiyaka Ilgesi
Cumbhuriyet Mahallesi sinirlar: igerisinde bulunan 2.59 hektarlik alan1 kapsamaktadir. 1/1.000
olgekli uygulama imar planinda; Riskli Alam gevreleyen alana dair, 3194 sayih imar mevzuati
ve list Slgekli planlama kararlani dogrultusunda hazirlanmig, galigmalarda ilgili kurum ve
kuruluglarin giincel goriis, 6neri ve yatirim programlan dikkate alinmistir.

S6z konusu bolgede bulunan meveut planlann  bolgenin  gereksinimlerini
kargilayamamasi, yap: stokunun gogunlugunun ¢ok kétii durumda olmasi, kentsel ve sosyal
altyap: alanlarinin dengeli ve saglikli geligiminin planlanamamig olmasi, meti imar planlari
yapilasma kriterlerine gore yapilarin otopark sorununun ¢éziilememesi ve nihayetinde soz
konusu bdlgede giiniimiiz modern sehircilik ve ¢agdas planlama anlayis ile deprem riskine
karg1 saglam, saglikh ve siirdiiriilebilir bir yapilasmanin olugturulmasi ihtiyacinin ortaya
¢ikmasi nedeniyle Bolge Riskli Alan olarak belirlenmistir.

Bu baglamda s6z konusu alanda siirdiiriilebilir bir kentsel gelisme ilkesinde, ilgili yasa
ve yonetmelikler dogrultusunda; kentsel doniisiimii hizlandiracak, parsellerin birlesmesini
tesvik ederek, otopark sorununa koklii ¢6ziimler getirecek uygulama imar plani hazirlanmistir.

Bu raporda, 1/1000 &lgekli Karstyaka Ilgesi Cumhuriyet Mahallesi Riskli Alam
Uygulama Imar Plani'nin amag ve hedefleri belirlenerek, plana althk teskil edecek analiz ve
sentez ¢alismalar1 yapilmis ve s6z konusu alanin kentsel doniigiimiinii saglayacak plan
uygulama hiikiimleri olugturulmustur.

1.1. PLANIN AMACI, ILKE VE HEDEFLERI

6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve
yonetmelikleri, 3194 sayih Imar Kanunu ve Yénetmelikleri ile ilgili dier mevzuatlar
gergevesinde, 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Cevre Diizeni Plam, bolgesel &zellikler, zemin
etiit raporu dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Olgekli Karsiyaka flgesi Cumhuriyet Mahallesi
Tas Ocag Riskli Alam1 Uygulama Imar Plani’nin amaci; meveut yerlesme dokusu igerisinde
diizensiz ve sagliksiz yapilagsmis konut alanlarinin sihhilestirilmesi, depreme dayaniksiz ve risk
teskil eden konutlarin biran 6nce yikilip yeniden yapilmasinin saglanmasi, donati alanlarinin
diizenlenmesi, otopark sorununun ¢oziimlenmesi ve kentsel yasam standartlarinin
yiikseltilmesidir.

Kentin ana merkezi ve alanin komsulugunda bulunan planl: alanlar ile ulagim ve
kullanim biitlinliigiiniin saglanmasi, planlamada merkez, alt merkez iligkilerin iyi kurulmasi,
merkezle 6zdeslesen ve giderek kentlerimizde ihtiyag olarak kendini géstermeye baslayan yesil
alan ihtiyacinin tasarlanmasi geklinde 6zetlenebilir.

Cumhuriyvet Mahallesi, Tag Ocags, 1/1.000 digekli Uygulama Imar Plani, Plan Actklama Raporu
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
2.1. TURKIYE VE BOLGESINDEKI COGRAFi KONUMU

Izmir ili, Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege kiyilarimizin tam ortasinda yer alir.
Kuzeyden Balikesir, dogudan Manisa, giineyden Aydin illeri ile ¢evrilmistir. Ilin kuzey-giiney
dogrultusundaki uzunlugu yaklagik olarak 200 km, dogu-bat1 dogrultusundaki genigligi ise 180
km'dir. Yiiz 6lgtimii 12.012 km?*dir.
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Resim-1: Tiirkiye haritasinda Izmir’in konumu
2.2. IZMIR ILi iICERISINDE KARSIYAKA’NIN COGRAFI KONUMU

Kargtyaka, Izmir il sinirlan igerisinde ve il merkezinin kuzeyinde yer almaktadir. Izmir
Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagh ilgelerden biri olup, dogusunda Bayrakli ilgesi, batisinda Cigli
ilgesi, giineyinde Izmir Korfezi, kuzeyinde ise Yamanlar Dag yer almaktadir. izmir
Korfezi’nin kuzeyinden Yamanlar Dagi eteklerine kadar uzanan bir alanda bulunmaktadr.
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Resim-2: Ezmir Bilyiiksehir Beledive simrlari ve lige simrlar:
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2.3. PLANLAMA ALANININ KARSIYAKA’DAKi COGRAFi KONUMU

Planlama Alam; Karsiyaka Ilgesinin kuzey kisminda yer alan Cumhuriyet Mahallesi sinirlari
igerisindedir. Alim Daghan (6709) sokak ile 6656, 6620, 6647/1 ve 6618 sokaklar arasinda
kalan eski tas ocaginin bulundugu bélgede yer almaktadir. Planlama alanmin Izmir kent
merkezine (Konak) uzakli1 14 km’dir.

Resim-3: Karsiyaka Belediyesi Mahalle Strlari Igerisindeki Konumu
3. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK YAPISI

3.1. PLANA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU VERILERI

Planlama Alanina iliskin Belediyemiz tarafindan yaptirilan 1/1000 6lgekli imar Planina
esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu, 648 sayih Kanun Hiikmiinde Kararname ile degisik 644
say1h Kanun Hilkkmiinde Kararnamenin 7. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin
ve 102732 sayih genelge geregince Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan incelenerek
21.01.2015 tarihinde onanmstir.

Imar Planina esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu verilerine gore;

IZMIR VE CEVRESININ GENELLESTIRILMIS JEOLOJ] HARITASE
— =y —— = — -

ACIKLAMALAR

S X g n

r".'_'me,‘m

Resim-4: Izmir Hi Jeoloji Haritasi
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1{10A-2.2 IKUTLE HAREKETLERI VE YUKSEK
,«‘ : EGIM ACISINDAN SORUNLU ALANLAR

UYGUN ALANLAR-2 (KAYA
ORTAMLAR)

&y
44

Resim-5: Planlama Alammin Yerlegime Uygunluk Haritas

3.2. PLANA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUCLAR VE
ONERILERI
1. Bu rapora konu alan daha 6nce hazirlanmig ve Cevre ve Sehircilik Bakanhg (Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii) tarafindan 13.08.2012 tarihinde onaylanmig "[zmir {li Kargiyaka
Iigesi Cumhuriyet Mahallesi 9 adet pafta 1/1000 8lgekli imar uygulama planlan revizyonuna
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda” yerlesime uygunluk agisindan 0.A.2.2 (6nlem almacak
nitelikte kaya diismesi sorunlu alan) ve U.A (uygun alan) olarak degerlendirilmigtir.

2. Inceleme alan, toplam 23.815 m?lik alam kaplamaktadir. Inceleme alaninda 4 adet sondaj
caligmast yapilmistir. 4 adet sismik kirilma ve 4 adet MASW &lgiisii ile 3 adet DES olgiimii
yapilmgtir.

3. Inceleme alaninda yapilmis jeolojik ve jeoteknik etiit ve Afet Isleri Genel Miidiirliigii
tarafindan jeolojik etiit rapor ¢alismalar bulunmaktadir. Ayrica Cevre ve Sehircilik Bakanhg
(Mekansal Planlama Genel Midiirliigii) tarafindan 13.08.2012 tarihinde onaylanmig "Izmir ili
Karsiyaka ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 9 adet pafta 1/1000 olgekli imar uygulama planlari
revizyonuna esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda” yerlesime uyguluk agisindan 0.A.2.2 (
onlem alnacak nitelikte kaya diismesi sorunlu alan) ve U.A (uygun alan) olarak
degerlendirilmistir. Alan igerisinde binalar yer almaktadir. Alanda bulunan binalarin ve evlerin
kentsel doniisiim kapsama alaninda ¢aligilmas: planlanmaktadir.

4. Inceleme alam egimli bir topografya iizerinde yer almaktadir. Orta ve Cok Yiiksek Egimli
Alanlara girmektedir. Sevde egim agisi 80°90° arahifindadir. Inceleme alaninda diizliik
alanlarin yam sira yerlesimin oldugu kesimlerde yaklasik egim %10-20'dir.

5. Inceleme alaninda ve gevresinde heyelan, kaya diismesi, ¢18 ve taskin gibi dogal afet tehlike
ve riskleri bulunmakta ve bu yonde galismalarda bulunulmustur. inceleme alanim icine alan
Izmir 1li, Kargiyaka Ilgesi 2009 yili Deprem Balgeleri Haritasina gore biige 1. Derece Deprem
Bolgesi igerisinde yer almakta olup, yapilarin projelendirilmesinde " Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkindaki Y6netmelik " esaslarina titizlikle uyulmalidir.

Cumbhuriyet Mahallesi, Tag Ocagi, 1/1.000 bigekli Uygulama Imar Plami, Plan A¢tklama Raporu 6
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6. Inceleme alaninda agilan temel sondajlarinda birimin kaya olmasindan dolayr deprem
sirasinda sivilagma riski yoktur.

Yapilmasi gereken ¢ahigmalar ve alinmasi gereken énlemler asagida belirtilmistir.

- Sevlerde diigebilecek kayalarin temizlenmesi gerekmektedir.

- Sev altindaki moloz ve dokiintiilerin kaldiriimas: gerekmektedir.

- Celik ag ile sev aynalarinin kaplanmasi gerekmektedir.

- Sevin iist kotundaki yiizey sularinmn seve gelmeden drenajlarinin yapilmasi gerekmektedir.
Uygun Alanlar-2 (UA2) (Kaya Ortamlar):

Inceleme alaninda OA-2.2 diginda kalan alanm tamam uygun alan (UA-2) olarak
degerlendirilmistir. Bélgenin jeolojisinin tamamen andezitten olustugu goriilmektedir. Egim
degerleri %0-20 arasmdadir. Yap: temellerinin andezitin bozunmus kesiminin gegilerek saglam
kesimlere oturmas: ve drenaj Snlemlerinin alinmasi gerekmektedir. Bu alanlarda yapilacak
zemin ve temel etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenecek temelin oturacag zemin
seviyesine ait miihendislik parametreleri ayrintili olarak belirlenmelidir.

7. Bolge 1. Derece Deprem bolgesi oldugundan " Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Y&6netmelik " hiikiimlerine aynen uyulmahdir.

4. PLANLAMA ALANININ RiSKLi ALAN ILAN EDILMESi VE
BELEDIYEMIZIN YETKILENDIRILME SURECI
Alan igerisinde eskiden tas ocag olarak kullanilmig bir bslge mevcuttur. Bu alanda,

06.09.2012 ve 23.02.2013 tarihlerinde meydana gelen yagislardan dolayr kaya diismesi
yaganmigtir.

Resim-6: Planlama Alamnda Yaganan Kaya Diismesi

Can ve Mal kaybim engellemek, bdlgede yasayanlarin barinma sorunlarimi ¢ézmek,
gegici Onlemlerin diginda kalici ¢oziimler iretmek igin galismalar baglatilmigtir.

Cumhuriyet Mahallesi, Tag Ocag, 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam, Plan A¢tklama Raporu
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13.08.2013 tarih ve 2013/5281 sayili Bakanlar Kurulu Kararinda “Izmir ili, Karsiyaka
Iigesi, Cumhuriyet Mahallesi simirlan igerisinde yer alan ve ekli kroki ile listede smir ve
koordinatlan gosterilen alanlarin riskli alan ilan edilmesi; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
22.07.2013 tarihli ve 4343 sayih yazisi iizerine, 6306 sayilh Afet Riski Altindaki Alanlarm
Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2. maddesine gore, Bakanlar Kurulu’nca 13.8.2013
tarihinde kararlastirilmistir” denilmektedir. S6z konusu karar 06.09.2013 tarih ve 28757 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmigtir.

6 Eyliid 2013 CUMA Resmi Gazete Sayi 28757
HBAKANLAR KURULU KARAR!
: 18,
fzmis I, Karsryaka lgesi, Cumburiyet Mahallesi sular: igerisiode ver alan ve ekli kroks ile listeds sy ve

koordinatlan gosteriler alanlann riskli nlamhn edilmest; Cevre ve Sehireilik Bakanhgmn 22771013 warikli ve 4343
sayih yans Gzerine, 6306 sayth Afet Risks Altindaki Alantann Dénistitritlmesi Haldanda Kanunun 2 net maddesine
gore, Bakantas Kurule'nca 13 § 2013 rarihinde kararlaghoalmaghs.
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Bagbakan Yardmcur Bagbakar Yardmsyu Basbalan Yadunas Baybakan Varduncs
5.ERGIN F.SARD EBAGIS N.ERGUN
Adalet Bakans Aule ve Sosval Polikatar Bakam Avrupa Birkgi Bakam Balum, Satayt ve Tekmolofi Bakar:
F. CELIK E.BAYRAKTAR A DAUUTOGLE M Z GAGLAYAN
Gabizna ve Sosval Givenlik Bakam  Gesre ve Sehircil): Bakan Dryiyleri Bakanu Ekogoms Bakan
T.YLDiZ S KILIG ML M.EKER H yAZICt
Eneni ve Tabii Kaynaklar Batam: Genglik ve Spor Bakam  Gida, Tanum ve Hayvanoibk Bakans  Gieeriik ve Tacaret Bakam
M GULER C YIEMAZ 0.CELIK M SIMSEK
Biisteri Bakam Kalkinraa Bakam Foltile ve Tonzm Bavanm Alahye Bakam
X avy T YILMAZ V ERQGLU
Mt Egvims Balaens At Saruema Baka Orman ve Su Iyten Bakary
M MCEZZNOGLU B YRLDIRRM
Saglik Bakaa: Ulastrnta, Demzeiliic ve Haberleyme Bakans

Resim-7: Planlama Alantmn Resmi Gazetede Riskli Alan llan Edilmesi

13/82013 TARINLE VE 2013/5281 SAVILI KARARNAMENIN EKi

KROKI VE KOORDINAT LISTES§

[ZMIR ILE, KARSIVAKA ILGES!
CUMHURIYET MAHALLESI RISKLI ALAN SINIRI
KOORDINAT LISTES]

2 | NoktaNo Y ! X _!
. \ 1 | 50869214 | 426091771
: ‘2 ‘ 508705.81 4260028.73
" 3 508719.17 426094861
. y 4 50883082 | 426088020
/ p 5 508795.03 4260818.40
1 6 508747.90 4260770.97
" / 7 ! 508748.23 4260763.73
8 508753.47 4260758.11

" ; 9 508744.97 4260747.09
. 10 | 070482 | 426075692

\ 11 508654.39 |  4260777.35 ‘
‘12 508636.68 4260784.33
R v 13 ‘ 508620.64 4260796.63
14 508599.73 4260824.43
i Ve 15 508516.51 4260847.99
" 16 | 508B28.12 4260862.20
17 508643.84 426088014
18 508663.13 | 426089558

IZMIR ILI, KARSIYAKA ILGESI
CUMHURIYET MAHALLESH RISKL| ALAN SINIR!
Alan BoyOklGg0:2.5806 ha

Cumbhuriyet Mahallesi, Tag Ocagi, 1/1.000 icekli Uygulama Imar Plani, Plan Actklama Raporu
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Resim-8: Planlama Alammin Resmi Gazetede Riskli Alan Ilan Edilmesi ve Eki Koordinat Listesi

Riskli alan olarak ilan edilen bdlgedeki Kentsel Doniigtim ¢aligmalari igin 01.09.2013
tarih ve 5813 sayih Cevre ve $ehircilik Bakanligi Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri

Genel Miidiirliigii'niin yazi ile Cevre ve $ehircilik Bakanhi tarafindan Belediyemize gegici
yetki devri yapilmgtir,

—

Resim-9: Riskli Alanda Uygulama Yetkisinin devri

Cumbhuriyet Mohallesi, Tas Ocaji, 1/1.000 dlgekli Uyguiama Imar Plam, Plan Actklama Raporu
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5. RISKLi ALANIN PLANLAMA SURECI

5.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Izmir — Manisa Planlama Bolgesi, 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plam, 23/06/2014
tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onanmistir.23/06/2014 tarih ve 9948 sayih Bakanlik
Oluru ile onanan {zmir — Manisa Planlama Bélgesi 1/100000 &lcekli Cevre Diizeni Plan1 aski
siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanhk
Makami Oluru ile onanmugtir. Bu plan ile revizyon imar plant galigmasi yapilan alan Kentsel Yerlesik
Alan olarak belirlenmigtir, v
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Resim-10: 30.12.2014 tarihinde onanh Izmir 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plam
5.2. 1/25.000 OLCEKLI iZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

5216 ve 5393 sayil yasalar kapsammda incelenerek, Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayih karan ile uygun goriilen 1/25000 6lgekli Izmir
Biiytiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, 08.10.2012 tarihinde onanmastir.

Planlama alammiz; 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda orta yogunlukta (180-

Resim-11: 08.10.2012 tarihinde onanl: Izmir 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam

Cumbhuriyet Mahallesi, Tag Ocag, 1/1.000 slcekli Uygulama Imar Plam, Plan Agtklama Raporu
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5.3.1/5.000 OLCEKLI KARSIYAKA 2.ETAP NAZIM iMAR PLANI REVIZYONU

Izmir Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 11.02.2019 tarih ve 05.117 sayili karar1 ile onanan
Karsiyaka 2. Etap 1/5000 &lgekli Nazim imar Plamna itirazlar yapilmistir. Yapilan itirazlar
sonucu Karsiyaka 2. Etap 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam 08.07.2019 giin, 301.05.568
sayil1 Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ile uygun goriilerek onanmstir.

Nazim Imar Planinda Revizyon éngoriilen alan baghg altinda yaklagik 50 ha.lik konut
alam1 Gelisme Konut Alam bagh altinda 400 Kisi/ha. iistii briit yogunluklu Cok Yitksek
Yogunlukta Konut Alam ve TUIK verilerine gére 2,69 kisi kabulii ile niifus 33,846 kisi olarak
kabul edilmigtir.

=1 N
,ﬂ " {ZMIR, KARSIYAKA, CUMHURIYET MAHALLESI, 6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA
==/ RISKLI ALAN OLARAK BELIRLENMIS “TAS OCAGI™ BOLGESI A

-

KARSIYAKA 2.ETAP
175000 OLCEKLI NIP

RISKLI ALAN
SINIR]

Resim-12: Karsiyaka 2. Etap Nazim Imar Plan:
5.4.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI

Planlama Alani; Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nce hazirlanan Islah Planlar: dogrultusunda
yapilan Cumhuriyet-Ornekk6y-Yamanlar Imar Plam smirlar igerisinde kalmaktadir. Séz
konusu plan Karsiyaka Belediye Meclisi’nin 14.01.1986 tarih ve 88 sayili karan ile uygun
goriilerek, Izmir Bityiiksehir Belediye Bagkanhgi’nca 02.10.1987 tarihinde onaylanmustir.

Daha sonra alanda 1/1000 6l¢ekli kentsel yenileme amagh revizyon imar plam ¢alismasi
yapilmig, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.03.2019 tarih ve 05.249 sayili Karar ile
kabul edilerek 27.03.2019 tarihinde onanmig, Imar Kanununun 8. maddesi geregi
Belediyemizce 1 ay siireyle askiya ¢ikarilan s6z konusu plana bu siiregte 1092 itiraz bagvurusu
yapilmistir. Karsiyaka Belediye Meclisi, Komisyonlarin degerlendirmelerini ve vatandaslarin
itirazlarim dikkate alarak, planda Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinirlan igerisinde ki terk
oranlariin farkliliklar tagimasi, Min. Ifraz kogullan nedeniyle hisse dagilimlarinda sikintilar
olabilecegi, Hmax.:6,80 ve B-2 yapilagma diizenine sahip imar adalarinda bina kitleleri ve
yapilagmalari {izerinden yapilan incelemede 1,7 emsalin yeterli olmadig, onerilen Ticaret-
Konut Alanlarinin yeterli olmadigi, Belediye adina bulunan parsellerin ve iizerindeki hak

Cumhuriyet Mahallesi, Tas Ocag, 1/1.000 digekli Uygulama Imar Plani, Plan Agiklama Rapora
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sahipliliklerinin nasil korunacagina dair belirsizliklerin olmasi nedenleriyle 01.07.2019 tarih ve
91 sayih Karari ile planin iptal edilmesine ve bélgede yeniden 1/1000 8lgekli kentsel yenileme
amagh revizyon imar plam yapilmasina karar vermistir. Bu tarihten itibaren Bolgede yiiriirliikte
herhangi bir 1/1000 &lgekli uygulama imar plam bulunmamakta olup, izmir Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhiginmn 18.12.2019 sayili yazis: ile Karsiyaka Belediye Meclisinin almig
oldugu, karar Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.10.2019 tarih ve 05.857 sayih karari ile
uygun bulunarak 5216 Sayih Yasanin 14. Maddesi uyarinca onanmgtir,

I N
A1 iZMIR, KARSIYAKA, CUMHURIYET MAHALLESI, 6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA
==/ RISKLI ALAN OLARAK BELIRLENMIS “TAS OCAGI” BOLGESI ' A
e S i o —d 7 o e T T —— -
BUN o i 4 ool YORURLUKTEKI
N A PLAN
4 i RISKLI ALAN
E SINIR!

Resim-13: 02.10.1987 tarihinde onanh 1/1000 dlcekli Cumhuriyet- Ornekkoy-Yamanlar imar Plam

Cumbhuriyet Mabhallesi’nin biiyitkk bir boliimii kiigiik parsel yapisina sahip konut
alanlarindan olugmaktadir. Uygulama Imar Planinda belirtilen az yogunluklu konut alam
kullanim karar1 dogrultusunda, alandaki 1 kath binalarin oram %53, 2 kath binalarin oram1 %28,
3 katli binalarin oram %12°dir. Dolayistyla Cumhuriyet Mahallesi’nin %93’#i diisiik kath
binalardan olugmaktadir.

Cumbhurivet Mahallesi, Tas Ocag, 1/1.000 slcekli Uygulama Imar Plam, Plan Aciklama Raporu 12
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wmr . "™ KARSIVAKA BELEDIYE MECLIS KARARI

.
sAResd Finy o=}

Karar Tat 14,1.1986
Karar Nei B8

BAYINOIRLIK KOMISYONY MAZBATASINDA;:

Cumhuriyet mah-:llesi, Ornckkdy,Yaminlar ve Yamag
mahallesi imar planlari galigwalari keomisyonumuzun mijteakip top-
lontilarinda gdrillmiigtile, Gerek mahallinde gecekse 1/1006 5lgekld
paftalar Uzerinde galigmalar yapilmigtar,

l-Yargiyaka Devlet Hastahanesi sirasinda Anadoly
caddesi ile 1395 ve 6191 sokuklarin gevreledidi, hale hizirda bog
olanve planda ticaret sahasi olarak konumlandirilan yerin yegiie
bitigik kisimlarla birlikte Yrnekkoy Pazaryerl olarak ayrilmasind,
~ 2=Ulagimin devamliliga ve jehrin ulagim bUtinliiH
git agasindan Karayollari gevre yolu ile badlanti ycllarinin hem~
zemin olarak kesigmelerini Bnleyecek alt ve Ust gegltler olarak
- dizenlenmesine,

. e Bl =
e o T I A

PO

J-Bostanli deresinin Urnekkdyde Belediye jantiye
binalarinin bulunduju havzada yatajinin genigletilmesinin, Kargi- !
vaka sshil dolgusu malzemeSinin bir kisminin bu ydreden salanma-
sinan, kadzme kademe meydana getirilecek gdlletlerinin, gevreleri
tin agaglandir:ilmasinin ve dare suyunun denize dedilse tabkii sizg
olan toprak sayisende su damarlarina ulagtirilmusinin gegitll fay
dalari olaca@indan dere boyunca bu bilgede turistik mesSire yerler
planlanmasina,

-

oy

e
J Ry=RyN

P Lo

4-Yamanlar Manallesini Karavollari g¢evre yoluny
Kuzeyinde ayni yola parelel olarak Srnekkdye badlayesn badlanta
yoluanun uligim fonksiyonu clumsuzlugu va tegekklUliinlin zorludu ne-
deni ile cevre ysluna alt gegit yapilarak gilneyden plarlanmasina
S~Urnekkdy imar planinda.gdrlilen Karayollar:z
gevre yolunun 1 bolilmiinin enerfi nakil hatti ile paralel clarak
gakigtigyl girilmigtir, Tlirkiyve Slektrik Kurumu Bilge Mudilrlligi
ile yapilan gdrigmelerde; Enerji nakil hactainain genislifinin 1S
metre oldudu ve bahsedilen yeorde 4a~47~53=28 ve 55 nolu parseller
de irtifak hakkinin kuruldudu Karsiyska tapu kadastro mialriddiin-—
de paftalar Uzerinds yapilan milsterek galisma {le tesbit edilmis—
tir., TUrkiye Elektrik Kurumu Bilge MUdidrlilginden alinan bllgilers
gdre Karayolunun enerji nakil hatia ile Ust Uste yzanamivacags
ancak birinin genigleme sinarinin bittidi yerde diferinin bagli-
vabilece§d geklindedir, Bu durumda Karayolunun, enerji nakil hatth
irtifak hatti sanirynin gineyinde kalacak gekilde kaydirilmasina,
6-Ornekkoyiln kuzey hududunda 4 pafta 55 parsel
ve 47460 m2 olan yjrin Belediye fidanlidi olarak planlanmasana,
i Komisyonumuzea oybirii#l ile karar verilmigticl:
ﬁSLl,ﬁLQIQ]R Meclisin onayina arz olunur,
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Resim-14: Mevcut imar plamwmn meclis karar:

Cumhuriyet Mahallesi, Tag Ocagi, 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plans, Plan Actklama Raporu

Hh e 4



." KARSIYAKA BELEDIYE MECLIS KARARI

Sahife : 2

Karar Tar 14,1,1985
Karar No: 88

oybirligi ile karar verildi.

BASXAN

Nevzat QOBIIOSLU
/c"/ﬁ Tbrahim Hakfy ERISEN  Abbas KABAKER

J¥e

Iy

Resim-15: Mevecut imar plammn meclis karari

Cumbhuriyet Mahallesi, Tas Ocagi, 1/1.000 dicekli Uygulama imar Plani, Plan Aciklama Raporu
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Biyik ghiy: Belediyesi Plex Frog.Koor.ve Proje Sube Mdir
liigi terafindan hazirlanen ve Kargayaks Belediye Meclisinin
14.1.1986 gin ve £8 saply kararmyla uygun gorilen Cumlmriyet Mah.
Grnekkoy ve Yamanlar Meh,1/1000 6lgekli imer plemy 3030 agpl:
yasumin 6/A maddeasl vbr bendi uysrinca incelendi;

~Cunturiyedt Mah.imbatli,Srnekisy <11, Sofukiuyn,Yamenlser Mah.
iglah inar plenleranin iglenerelkr ulagim gemaan ve diZer plan karar-
laraine $ligkin defigikliklerin yepiluasy,

~Fereyoller: gensl IMidielilfi 2,30lge MUdirIUEl teralinden
belirlenen oboyol defisikliii ve Girme'nin (enekidy ve kuzeyin-
delsi irkigaf aslenlerd ile bajflontaoony saflsyan 35ab.lik yol iise~
rinde dnerilen kevgek projesinin plenz iglemnesi ve ulegim gena~
sipan diizenlermesi,

~Eperii nalkil hatiinon iglemmesi,

~Ornekksy 59 pafta,134 eda,l12,13,70 parsellerin bulundufu
alands Kergiyske Belediye Meclisinin 19.2.1967 gin, 92 espla ke~
roary ile uygun giriilen ve ade tmerdndeki stebirk bilsti ve cive-
rinin yegil @len olarsk diizenienmesd,

-14.1.1986 gim ve PP payal: Xsrgayake Belediye Meclis Revar
ile uygun goriilen Cumlmriyet Meh.Ornebkty impr pleomwnds Dagindair-
ik Eonigyomumn karsrlarimin l.paddepi gerefi isbenilen 6C pafha,
357 ada,279 parselin agik pazar colamsy komusumds, belirtilén slspds
pazar yeri olemnyecef: glrisiiyle oz komsu pasee yexdiusin spor
sahasy olarsk diizedenmesi,agik pacoer alemnin ise 62 pafis, 307 adas,
94 parselin bwlundufu kiein lzerine keydirilmesann. iligkin degl-
giklikler yeprlerak onandi.
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Resim-16: Mevcut imar plamirmn Izmir Bilyiiksehir Beledivesi tarafindan onama karar:

Cumbhuriyet Mahallesi, Tag Ocag, 1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Plami, Plan Agtklama Raporu 15
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5.5. PLANLAMA ALANI VE CEVRESININ MEVCUT iMAR PLANINA GORE
DEGERLENDIRILMESi

1995 yilinda Planlama alaninin yaklagik 70m. Dogusunda kaya diismesi meydana gelmis
ve 4 konut kaya diismesinden etkilenmig ve 20.08.1997 tarihli Bakanlar Kurulu karar: ile Afete
Maruz Bélge ilan edilmistir. S6z konusu alan Karsiyaka Belediye Meclisi’nin 15.10.1997 tarih
ve 69 sayih Karan dogrultusunda ve Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin onayi ile 37297 ada,
1 parsel, 37298 ada 1 ve 8 parseller ile 37299 ada 1 parseli kapsayan alanda "Afete Maruz
Bolge" olacak sekilde plan degisikligi yapilmagtur.

o iy i _-g."" e "\'3&" .‘ "' "' i L i -"-: » 4 _.
SR ST ORY S
L A O IS IS
DS
> ."'-_’ / e ¥ et G '_:;.‘ E ’.‘." ]
L S R A PLANLAMA
ALANI
1997 YILINDA |
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Resim-17: 1/1000 élgekli Cumhuriyet- Ornekkiy-Yamanlar Imar Plamnda Planlama Alam ve Afete Maruz Bolge
Ilan Edilen Alan

Afete Maruz Bolge Sinirna iligkin jeolojik etiit raporu, 14.01.2019 tarih ve 615 sayili
Cumhurbagkanlhi$ karar: ile onanmigtir.

Planlama Alani; Cumhuriyet Mahallesinde 25-63 kotlan arasinda eski tag ocagmin
bulundugu alanda yer almaktadir. Planlama Alanina iligkin alinmig herhangi bir sit_karan
bulunmamaktadir. Mevcut Imar Planna goére; Hmax:6.80 olan 14 adet konut adasi
bulunmaktadir. Bunun disinda herhangi bir imar adasi bulunmamaktadir. Alan ve g¢evresinde
yapilar mevcuttur.

Cumhuriyet Mahallesi, Tas Ocag, 1/1.000 blcekli Uygulama Imar Plani, Plan Aciklama Raporu
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6. MEVCUT DURUM ANALIZi
6.1. RISKLI ALANA iLiSKiN MEVCUT DURUM FOTOGRAFLARI

Resim-20: Bolgeye iligkin fotograflar

Cumbhuriyet Mahallesi, Tas Ocag, 1/1.000 dicekli Uygulama Imar Plam, Plan Agtklama Raporu
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Resim-21: Bilgeye iliskin fotograflar
6.2. ULASIM

Plan ¢aligmasi yapilan alan meri imar plam ulagim baglantilart iizerinden
degerlendirildiginde; Planlama alaninm Giiney’inde 12 metrelik, Kuzeyinde 10 metrelik tagit
yollar1 yer alirken alanin Batisi ve Dogusunda 7 metrelik yaya yollari yer almaktadir. Ayrica
planlama alaminin igerisine hizmet veren 3 adet yaya yolu daha bulunmaktadir. Asagida

belirtilen ¢izimde kirmizi seritler tasit yollanmi gosterirken maviler yaya yollarm
gostermektedir.
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Resim-22: 1987 Onanh uygulama imar plam ulagim semas:

Cumhuriyet Mahellesi, Tay Ocag1, 1/1,000 éicekli Uygulama Imar Plami, Plan Aciklama Raporu 18
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6.3. MEVCUT KONUT ALANLARI

Caliyma alanim konut kullamimlar1 agisindan degerlendirmek gerektiginde; Planlama
alam 02.10.1987 tarihinde onanh 1/1000 &lgekli Cumhuriyet-Ornekkéy-Yamanlar Imar Plan:
ile yiiriirliikteki halini almigtir. Planlama alaninda toplam 102 adet bina bulunurken bu binalarin
57 tanesi imar afli olup 42 tanesi ruhsatsiz yapidir. Ayrica 3 tanesi ise imar affindan ruhsat alan

yapilardir.
IMAR AFLI IMAR AFFINDAN RUHSAT | RUHSATSIZ | TOPLAM
BINA SAYISI ALAN BINA SAYISI BINA SAYISI
57 3 42 102

Tablo-1: Alanda yaprlan ¢aligmalara iligkin sayisal veriler

RUHSAT DURUMULARI
LEJANT

B eraruvarir
B ruesauvaerar

Bl russarszvarrar

Resim-23: Planlama alarm ruhsat durumlart

Bu binalar kalite olarak incelendiginde; kalitesi ¢ok kétii durumda olan bina sayis1 32, kalitesi kotii olan
bina sayis1 67 kalitesi orta durumda olan bina say1s1 ise sadece 3 tanedir.

KALITESI COK KOTU | KALITESI KOTU KALITESI | TOPLAM
OLAN BINA SAYISI | OLAN BiNA SAYISI | ORTA OLAN

BINA SAYISI
32 67 3 102

Tablo-2: Planlama alam bina kalitesi verileri

Cumbhuriyet Mahallesi, Tas Ocag, 1/1.000 dicekli Uygulama Imar Plam, Plan Aciklama Raporu
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Resim-24: Planlama alant bina kaliteleri

Mevcutta yapilasmis binalar kat adetlerine gore incelendiginde 1, 2, 3, ve 4 kath yapilarin
bulundugu goriilmektedir. Buna gore yapilarin ingaat alanlan asagidaki tabloda yer almaktadir.

RISKLI ALANDAKI MEVCUT YAPILARIN TOPLAM INSAAT ALAN
ALANLARI (m?)
1 KATLI YAPILAR 5094.957
2 KATLI YAPILAR 3976.014
3 KATLI YAPILAR 6618.102
4 KATLI YAPILAR 863.988
TOPLAM INSAAT ALANI 16553.061

Tablo-3: Planlama alam kat adedi verileri
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Resim-25: Riskli Alandaki Binalarm Kat Adetleri
6.4. MEVCUT NUFUS VERILERi

Planlama alam igerisinde bulunan 102 adet yapida toplam 152 bagimsiz birim bulunmaktadir.
Bu bagimsiz birimlerin 114’4 ev sahibi, 23 tanesi kiraci ve 15 tanesi ise bos durumdadir. Alanda yapilan
arazi ¢alismasi sonucunda bdlgenin niifusu 377 olarak hesaplanmigtir.

T(;I;KM B‘;(;Rn}ﬁlz EV SAHIBI KIiRACI BOS DAIRE
SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI MIKTARI
102 152 114 23 T

Tablo-4: Planlama alam bagimsiz birim sayilar:

6.5. MULKIYET VERILERIi

Planlama alam igerisinde bulunan miilkiyet verileri incelendiginde, toplam 15.144 m?
olan miilkiyet alaninin %46’s1 Karsiyaka Belediyesine, %49°u sahis ve %5i ise Karstyaka
Belediyesi ile sahis miilkiyetinde kaldig1 gériilmektedir.

KARSIYAKA
BELEDIYESI VE SAHIS(m?) BElmLEnngAKAsi(mZ) TOPLAM(m?)
SAHIS(m?)
817 7367 6930 15144

Tablo-5: Planlama alam miilkiyet verileri
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Resim-26: Planlama Alamndaki Miilkiyet Durumu

6.6. EGIM ANALIZi

Planlama alam1 egim yoniinden incelendiginde bilgede %10 iizerinde egimin yogunlukta
oldugu goriilmektedir. $ev alaninin bulundugu bolgede ise egim %20’nin iizerindedir.

— . N
7117 IZMIR, KARSIYAKA, CUMHURIYET MAHALLESI, 6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA
<~/ RISKLI ALAN OLARAK BELIRLENMIS$ “TA$ OCAGI" BOLGESI A

EGIM ANALIZI
{DERECE)

o o
I s

[ et
. 10-20

. -2

RISKLIALAN
SINIRY

Resim-27: Egim Haritas:
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6.7. CUMHURIYET MAHALLESI’NIN KARSIYAKA'DAKI DIGER
MAHALLELERLE KARSILASTIRILMASI
(" Kargiyaka ficesindeki Mahalie )
Bina Sayilanna Gore Karglagtama
Cumhburiyet
3800
Mahalleler
N A

Grafik-1: Cumhurivet Mahallesi 'nin diger mahalleler ile kargilagtirmas:
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( Kargiyaka ilcesindeld Mahalle
Yiizolgimlerine(m®) Gore Kargilagtrma

Yuziigima(m’)

|
2000000 4000000 6000000 8000000  100000CO 12000000 14000000

Mahalleler
1 /
Grafik-2: Cumhuriyet Mahallesi 'nin diger mahalleler ile kargilastirmasi
24
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6.8. ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Kargtyaka Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde 6306 Sayili Kanun kapsaminda Riskli Alan olarak
ilan edilen bdlgeyi kapsayan (Tagocag) alana iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar planina esas kurum
goriisleri agafida tablolagtinimigtir,

Tablo 1: Kurum Goriig Ozetleri

Kurum Adi G".""'? yazmsi Kurumun talepleri Notlar
_ tarihi
T.C. Kiiltiir ve Turizm Alan siin i¢inde 2863 sayih
Bakanhg, Kiiltiir yasa kapsaminda tespit ve .
Varliklart ve Miizeler 27.08.2019 tescili yapilmis herhangi bir Al?]?:.iakl lt:fn-upazlann
Genel Mildilrliig, (19.07.2019da | kentsel, arkeolojik ya da tarihi g‘“ 1yet bilgisi
fzmir 1 Numarah Kiltiir | goriis yazimiz sit alant bulunmadigy, tek yap | DU lunmadigindan ada-
ECTLS Y B, tek yap 1 bazinda inceleme
Varliklarim Koruma teblig edildi) olgeginde korunmas: gerekli P I e
g ¢ 8 Imadig belirtilmis.
Bélge Kurulu taginmaz kiiltiir varligi kaydina yapi g
Miidiiriigii rastlanmadig belirtilmistir.
"2872 sayih Cevre Kanunu ve buna bagh olarak yiiriirlitkte
olan CED Yénetmeligi ve diger mevzuat hiikiimieri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir." plan notu
islenmesi; imar planlamasi asamasindan sonra, belirtilen
T.C. tzmir Valiligi 29.10.2019 alanlarda yapilmas: planlanan ingaa faaliyetlere iliskin. .
C;ev;'e = $ehircilik’ il (17.07.2019'da | olarak, fa_\aliyetlere baslanmadan 6nce CED Yonetmeligi
Midiirligt goriis yazimiz gercevesinde degerlendirme yapilmasi i¢in bagvuru
teblig edildi) yapilmasi; 3194 sayih Imar Kanunu, Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plan,
Mekiénsal Planlar Yapim Ydnetmeligi, sehircilik ilkeleri ile
planlama esaslar ve ilgili diger tiim mevzuatin dikkate
alinmas: gerektigi bildirilmigtir.
T.C. Saghk Bakanhg, (18.07.2019'da
Izmir 11 Saghk goriis yazimiz Gérilg bildirmemigtir.
Miidiirliigii teblig edildi)
02.08.19 tarihli Bakanlik gériigiinde; egitim tesisi olan
alanlarin korunmasi, briit niifus yogunlugu esas alinarak
Mekansal Planlar Yapim Y&6netmeligi'nin Ek-2 tablosuna
uygun asgari bityliklitkte egitim tesisi alam ayrilmasi, aym
yonetmeligin 11. ve 12. maddelerine gére tasarlanmasi,
T.C. Izmir Valiligi, MEB Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme
11 Milli Egitim 08.08.2019 Yonetmeligi'nin 5-c maddesinde yer alan niteliklere sahip
Miidurlugii a 8 0,} 2019'da olmasi istenmektedir. Ayrica 3194 sayih Imar Kanunu'nda
(T.C. Milli Egitim e (10.07.2019 tarih ve 308/27 sayil1 Resmi Gazetede
Bakanlig tg‘:luf yzzllan 1z yayimlanarak yiiriirliige giren 7181 sayih Tapu Kanunu ve
Ingaat ve Emlak Dairesi eblig edildi) Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile)
Bagkanlig1) yapilan degisiklikle 15. ve 18, maddelerine eklenen

fikralara uyulmasi talep edilmektedir. Egitim alanlarinin
Maliye Hazinesi miilkiyetindeki parsellere denk
getirilmesi, eger hazineye ait taginmaz yoksa 18. madde
geregii DOP.'tan kargilanarak ¢éziilmesi igin plan notu
eklenmesi istenmektedir.

Cumbhuriyet Mahallesi, Tag Ocag, 1/1.000 sigekli Uygulama Imar Plam, Plan Agiklama Raporu
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Proje sahasinda altyapilanmin bulundugu, alan genis
oldugu icin dijital ortamda ¢izimi olmayip éngérillemeyen

Xﬁék Telekomtmikasyon ?16 80(?722001 19 9'da altyapilariin bulunabilecegi ihtimaline kars: tiim
(’l:ﬁn:k Telekom lzmir ) 6rii§ )'razumz lokasyonlarda Karsiyaka Telekom Miidiirliigii'nden
Balge Mudirliigi) teblig edildi) gozlemci talebinde bulunulmasinin uygun oldugu ve
imalata yonelik kullamilmas: gereken malzemeler
belirtilmis.
Gérils istenen alanda kuruma ait meveut veya planlanan
gaiagﬁ g:n ¥e Qmmen 30.07.2019 herhangi bir projelerinix:lr bulunm:dlfl bellirtihnﬂi(siir].("Dere
L . , yatag1 ve yagmur suyu drenaji gibi konular yetkili kurum
32;?3‘-&531735(‘-?51) ;&.";ﬁgl‘rﬁ 92 | olan 1ZSU Genel Mudtriugtince degerlendirilmelidir"
2. Bolge Ml dﬁrlﬁ:gii _ teblig edildi) de1'1mi$tir. Cahismalarin Ig:is_leri Bakanhgimin 03.08.2019
Iz.mir tarih, 5496 sayihi genelgesi ile 2006/27 sayili Bagbakanlhk
genelgesine uygun olarak yiiriitillmesi istenmistir.
T.C. lzmir Valiligi, 016 90:72301 19 9'da Arsivde yapilan incelemede Cumhuriyet mahallesinde
it Afet ve Acil Durum ( dni ’ kaya diismesi yaganmas: sebebiyle "Afete maruz bélge”
Mudiirlig tge bli; ﬁll:i?)lz ilan edilen alan bulundugu belirtilmistir.
GDZ Elektrik Dagitim ?19 9007723(; 19 9'da Calisma alaninda bulupan tiim elektrik tesislerinip
AS g 6rﬁ$ )‘/aznmz kowasn ve _Kuweth Akim Tesisleri Yénetmeligi'nde .
' teblig edildi) belirtilen emniyet mesafelerinin saglanmasi istenmektedir.
. . . Bahse konu planlama sahas: iizerinde TEIAS
{Tﬂgfzg)}i:gtfgegg = sorumh_llugunda bulunan gesitli enerji iletim ha'xttg, trfafo
Mudarlogi 01.08.2019 merk?m ve yer alty kablolanpm.bulundugu belirtilmis, bu
3. Bolge M;'i diirligs (19.07.2019'da | miilkiyetlerin ve kablolara ait giizergahlarin korunarak
(fzmir) goriis yazimiz 6neri imar planinin ¢ahsilmasy; Elektrik Kuvvetli Akim
insaat \’re Emlak teblig edildi) Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. maddesinin (h) bendi gizelge
Miidirlaga 8'de belirtilen yaklagim mesafelerine uyulmas konusunda
plan notlar1 eklenmesi talep edilmistir.
Plan onama smirmin Izmir Cevre Yolu otoyol
kamulagtirma smirmmn disinda tanzim edilmesi gerektigi;
sz konusu sinira cepheli oldugu alanlara ilgkin olarak ise,
Izmir Cevre Yolunun 6001 sayth Karayollari Genel
Miidiirliigiiniin Hizmetleri Hakkinda Kanun hiikiimlerne
tabi oldugu belirtilmistir. Geri gekme mesafeleri ile ilgili
olarak Karayollar1 Kenarlarinda Yapilacak ve Agilacak
T.C. Ulatirma ve Tesisler I-!a!ckmdaki_Yénetmelik‘in 26. madde
Ait);apl Bakanh 06.11.2019 hiikiimlerinin geg:erh. o!up kan:lulastmna smin disinda
Karayollan Genel, (19.07.2019'da bulunan her tiirlii tesis igin I:Znsme Kontrolii uygulanan'
Miiditridgi goriis yazmiz k?ra.yplla_m‘na dogrdudan giris )fapllmasmm y.as_ak oldugu
2. Bolge M;x diirliigii — teblig edildi) bildirilmistir. Aym ydnetmeligin 18. maddesinin 1. ve 6.

fzmir

bedndinde yer alan hilkiimleri hatirlatilarak belirtilen
hususlarin g6z éniine alinmas, izmir Cevre Yoluna
herhangi bir baglant1 yapilmamasi, gerekli gekme
mesafelerinin uygulanmasi, K-17 Kavsag Bornova Yénii
katihm kolunun Planlama Alan: digina ¢ikarilarak yeniden
dilzenlenmesi ve Izmir Cevre Yoluna cepheli alanlarda
yapilacak ve agilacak her tiirlii tesis i¢in parsel bazinda
Bolge Miidiirliigiintin gériigti alinmas: zorunlulugu
iletilmigtir.
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| T.C. Devlet

Demiryollan Isletmesi 08.10.2019
ggll)ell)hglﬁgt;rlluegﬁ ? (18.07.2019'da Planlama Alaninda herhangi bir planlamalarmmn
Mil dﬁrh‘i" . (igm ir) gorils yazimiz bulunmadig iletilmisgtir.
U { g teblig edildi)
Emlak Servis
Miidiirligii
Cahigma alanma iliskin sirkete ait mevcut altyap: tesisi,
26.07.2019 altyap: hatt1 ve tasarim projesi iletilip "Teknik Emniyet
Izmir Dogalgaz Dagitim | (17.07.2019'da Sartnameleri geregi oneri planda imar yollan i¢inde
AS. gorilis yazimiz kalmas) gereken dogalgaz boru hatlan igin yap1 yaklagma
teblig edildi) simrlan 6zel yap izinleri hari¢ genel yap: geri gekme
mesafesi kadar olmalidir” ibaresi belirtilmistir.

o Hazine adma kayith taginmazlarin fiilen kullanildiklan
ga(l:(agl(: ;e ve ehircilik 13.09.2019 kamu hizmetleri ile imar planinda ayrildiklar amaglar
Milli Em];.k Dairesi (17.07.2019'da | dikkate alinarak uygulamalarin yapilmasi ve imar
Baskanh:. Karstvaka goriis yazimiz haklarmm korunmasi kaydiyla tahsisli kamu idarelerinin de
Miili Em%ai( Mﬁs d?irlii & teblig edildi) olumlu gériiglerinin alinmasi halinde herhangi bir sakinca

bulunmadig bildirilmigtir.
| Planlama Alaminin igerisinden gegen Bostanh Deresi ile
yan kolu olan Kartalkaya Deresinin 1slahina iliskin olarak
1ZSU gériisii olarak imar uygulamalar: sirasinda derelerin
T.C. Izmir Bityitkgehir temizlik, bakim ve servisi ile glizergahlarin korunmas igin
Belediyesi, 4373 sayih Tagkn Sulara ve Su Baskinlarmna Kars:
Izmir Su ve _ Koruma Kanunu, 167 sayih Yeralti Sulan Kanunu, 2872
Kanalizasyon Idaresi 23.08.2019 sayih Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yénetmeligi
(IZSU) Genel (17' O"7 2019'da | Y€ dier mevzuatm ilgili hilkkiimlerine uyulmasi )
Miidiirlugti, 6r;'i ) 2 istenmektedir. Yapilacak planlama ¢alismalarinda, IZSU
Emlak ve Istimlak tge blig z dildi) tarafindan ihalesine gikilmasi planlanan ‘inénii Mah.,
Dairesi Bagkanhgi, Mubhtelif Cadde ve sokaklarinda Yagmursuyu Sebekesi
Harita ve Yeralt: Ingaat: igi’ projesinin ve proje ¢calismalan tamamlanan
Tesisleri Sube ‘Bostanl: Baraji Igme Suyu Aritma tesisi ve Iletim Hatti
Miidiirligi Projesi’ ile ‘Izmir Menemen Acil iletim Hatt: lgme Suyu
Projelerinin Hazirlattirilmas: Isi’ projelerinin yapilacak
planlama ¢aligmalarinda dikkate alimmasi gerektigi
belirtilmigtir,
T.C. Izmir Buiyitkgehir 29.07.2019 Planlama Alanina iligkin ulagim kararlarin igeren;
Belediyesi, (17.07.2019'da | 2018/596 sayilhl UKOME Karan ile onaylanan Izmir
Ulagim Dairesi gbrils yazimiz Ulagim Ana Plan1 raporunun dikkate alinmasi talep
Baskanlhs teblig edildi) edilmigtir.
T.C. Izmir Biiyiiksehir .
Belediyesi, (1(.;'(107'22113&3 Izmir Bitytikgehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Fen Isleri Dairesi gortis yazim Bagkanliginca cevaplanmigtir,
teblig edildi)
Bagkanh
06.08.2019 Kargiyaka ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 26L-IV¢ pafia,
_ - gy . 3233 parselde (02.10.1987 onanli miilga imar planlarinda
T.C. Izmir Valiligi, (19.07.2019'da A . .
; . e Askeri Alan) bulunan ilge Jandarma Komutanhg hizmet
11 Jandarma Komutanhigi | gériis yazimiz . P N oA, =
teblig edildi) binas1 ve eklentilerinin konuglu bulundugu arazinin éneri

planda dikkate alinmas: istenmistir.
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Karsiyaka ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 26L-11Ia pafta,
5715 parselde (02.10.1987 onanh miilga imar planlarinda

24.08.2019 .
i PR ) Karakol) yer alan tasinmazin Kargiyaka Ilge Emniyet
'Il;g ) Iz.mlr Valiligi, . (1.7'07'20]9 N Miidirliigti'niin ihtiyac: dogrultusunda Polis Merkezi
mniyet Miidiirltigii gorils yazimiz Amirligi Polis Noktas: olarak kullamlabilecek d
tebli edildi) irligi veya Polis Noktas: olarak kullamlabilecek durum
ve konumda oldugu belirtilmis; bu alanin éneri planda
"Resmi Tesis (Karakol)" olarak ayrilmasi talep edilmistir.
T.C. Milli Savunma 07.08.2019 S6z konusu planlama sahasinda Milli Savunma
Bakanhgs, Lojistik (lé 0‘} 2019'da Bakanhgi'nin sorumlulugunda Askeri Alan, Askeri Yasak
Genel Miidiirliigi, [zmir | > °° ve Giivenlik Bolgelerinin (Jandarma Genel Komutanhif ve
Ingaat Emlak Bélge ’cge(:)lil:é )elgfll:]‘:)lz Sahil Giivenlik Komutanligi hari¢) bulunmadigi
Bagkanhg bildirilmistir.
Caligma alanindan Atatiirk Organize Sanayi Bélgesi
Yiiksek Basing Dogal gaz dagitim hattinin gegtigi tespit
. 01.08.2019 edilmistir. Dogalgaz boru hatt1 giizergahlarmm bulundugu
?“3;:*;2"‘5“ 3;01:?;"' (19.07.2019'da | alanlarda ‘BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz boru Hatt
Iz;arslir Sub.e M » dﬁrlgﬁ 5t goriis yazimiz Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet
teblig edildi) ve Cevre Yonetmeligi’nin ilgili maddelerinin (md.7) g6z

oniinde bulundurulmast ve plan notlarina eklenmesi
istenmektedir.
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7. RISKLi ALANA ILiSKiN PLANLAMA CALISMALARI

So6z konusu 2,5%9ha. hik planlama alaninin yap: stokunun eski olmasi, eski tas ocag
bolgesine kurulan yerlesimin zemin yapistmin saghksizhg, 06.09.2012 ve 23.02.2013
tarihlerindeki yagislarda yasanan kaya diismesi olayindan sonra ilgili kurumlarin teknik ekipleri
tarafindan incelemede bulunulmus, yapilan bu incelemede;

-Ocak iginde ve ocak iizerinde konutlar bulundugu,

-Ocak ve sev agilarinin yer yer 90 derece ve iizerinde oldugu ve yiikseltilerinin baz1
yerlerde yaklagik 20m.yi buldugu,

-Kaya biriminin orta-ileri derecede ayrismig andezit oldugu ve genelde diisey
catlaklarinin bulundugu,

-Sevlerin genelde stabilizesini korumakla birlikte, yer yer kaya diismesi riskinin mevcut
oldugu,

- Falez ve sevlerde ana kayadan ayrilmak iizere olan ve diigme riskine sahip kaya
bloklariin uygun ySntemlerle yerinde kirilarak islah edilmesinin miimkiin olabilecegi
kanaatine varildif), ayrica sev ve falezlerde projelendirme ve sev agis1 ncesi diigme riskine
sahip tiim bloklar igin giivenlik 6nlemlerinin alinmasi ve Belediyesi kontroliinde 1slah edilerek
temizlenmesi gerekmektedir. Sevler ve falezlerde sev yatiriimasi vb. miihendislik nlemleri
alindiktan sonra kirikh, catlakh yapidan kaynaklanan blok diismeleri dikkate alinarak sevler
agikta birakilmadan istinat yapilariyla desteklenmesi gerektigi,

- Kaya ocaklan ve ¢evresinde halen yapilar mevcuttur. Ocaklarin sev {istlerinin tel ¢it
ile cevrilerek giivenlik 6nlemlerinin alinmasi yapilagmalarin bu sevlere yaklagmasmin
dnlenmesi, gerekiyorsa sevlerin disiiriilmesi, sevlerin 3m’yi gectigi yerlerde istinat yapisi-
perde beton — tel kafes gibi onlemler almmasi, gerekli goriiliirse gsevlerde beton piiskiirtme,
ankraj vb. stabilize artiric1 6nlemler alinmasi gerektigi belirtilmektedir.

Tim bu caligmalan yapabilmek ve alanin Riskli Alan ilan edilebilmesi igin Bakanhga
basvurulmus ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun
2. maddesine gore, Bakanlar Kurulunun 13.08.2013 tarihli karariyla bolge Riskli Alan ilan
edilmigtir. Daha sonra Belediyemizce alana iliskin Plana Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu
yaptirtlmig ve bu rapor 21.01.2015 tarihinde Bakanlik¢a onaylanmgtr.
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Resim-28: Riskli Alan Ilan Edilen Bélgenin Uydu goriintiisti

Bolgedeki neredeyse tamam kétii durumda olan tiim binalarin yikilarak alanin yukarida
yer alan konular yerine getirildikten sonra yerlesime agilmasi hedeflenmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhginin  18.09.2019 tarih ve E.214328 sayih yazisiile  ve
18.09.2019 tarihinde yapilan goriismeler dogrultusunda ortak Bir karara varilarak
Belediyemizce planlama ¢alismalarina baglanmagtir.
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8. PLANLAMA SURECI

Cumhuriyet Mahallesi, Tag Ocag Bolgesi; Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’nce hazirlanan
Islah Planlann dogrultusunda yapilan Cumhuriyet-Ornekkoy-Yamanlar Imar Plam smirlari
icerisinde kalmaktadir. Izmir Biiyilksehir Belediye Bagkanhigi’nca 02.10.1987 tarihinde
onaylanmistir. Yollar disinda hi¢bir donati alammin yer almadifi alanda, hmax:6,80m.
yapilasma kosulu vardir. Alan incelendiginde; 23m. ye varan sev yiiksekligi nedeniyle
ozellikle ¢cocuklar i¢in oldukea riskli bir alan durumundadar.

Yapilan plan ¢alismasi ile siirdiiriilebilir bir kentsel gelisme ilkesinde, ilgili yasa ve
yonetmelikler dogrultusunda; kentsel doniisiimii hizlandiracak, parsellerin birlesmesini tesvik
ederek ve saglikli bir yapilagma ¢evresi saglayacak imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

Planlama alaninin ulagim, niifus, kullanim ve yogunluk kararlar, basta ¢evre diizeni
plam olmak tUizere, nazim imar plani, planlama alanmin cevresinde Karsiyaka Belediye
Meclisince hazirlanan 1/1000 oOlgekli uygulama imar plami ile biitiinlesecek sekilde
planlamada kademeli birliktelik ilke ve esaslar1 dogrultusunda tasarlanmigtir.

Plan kararlarinda devamlilik ve sirdiiriilebilirlik saglanirken, st oOlgekli plan
kararlarinin kentin bu bolimiiniin giincel ihtiyaclar cergevesinde stratejik bir yaklagimla
revize edilebilecegi bir yapi ortaya konulmus, saglikli ve gevre duyarh kentsel doniigiimiin
plan biitiinliigli korunarak ger¢eklesmesi 6ngériisiinde bulunulmustur.

Bu kapsamda yapilan Imar Plam degisikligi 6nerisinde; alanda bulunan tiim konut
adalarinin toplulastiriimasi hedeflenmistir. Bu dogrultuda; Jeolojik —jeoteknik etiit raporunun
izin verdigi alanlarda, "Yap: Ingaat Alam: 28.450 m? Yengok: Zemin + 8§ Kat" olarak
Ongorillen yapr adasi olusturulmustur. Olusturulan bu yap1 adasindaki yapilacak konutlarda,
alan igerisindeki tlim hak sahiplerinin ikamesi saglanacaktir.

Imar Plam iizerinde tek uygulama alan sinin belirlenmis olup, Bu alan; 18. Madde
uygulamasi dogrultusunda yapilacak olan arazi ve arsa diizenlemelerinin yapilacag: alam tarif
etmektedir.

Ayrica Jeolojik-jeoteknik etiit raporda Onlem alinmasi gereken kisimlar ise “Park
Alam” olarak tasarlanmigtir. Tas ocaginin bulundugu bu alanda gerekli diizenlemeler
yapilarak bolge halkinin kullanabilecegi bir hale getirilip, bolgeye kazandirilmasi
hedeflenmisgtir.
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8.1. ONERI PLAN
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Resim-29: 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi

8.1.1. KONUT ALANI

Yapilan plan galismasinda; Revizyon Imar Plani’nin iptal edilmesi sebebi ile bolgedeki
yapilagmalarmn gergeklestigi 02.10.1987 tarihinde onaylanan Cumhuriyet-Ornekkoy-Yamanlar:
1/1000 5lgekli Uygulama Imar Planinda 6n gériilen 28.450 m® ingaat alam1 kabul edilmistir.
Bélgenin mevcut durumda yapilasmis toplam ingaat alani 16.553 m? olarak hesaplanmistir.

KONUT ALANLARINA ILiSKIN HESAPLAR

TABAN ALANI(m?) INSAAT ALANI(m?)
MEVCUT DURUM - 16.553
1987 ONANLI IMAR PLANI 14.662 28.450
ONERIi IMAR PLAN 9010 28.450

Tablo-6: Konut alanlarna iligkin hesaplar

Cumbhuriyet Mahallesi, Tag Ocag, 1/1.000 blgekli Uygulama mar Plam, Plan Aciklama Raporu
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8.1.2. NUFUS VERILERI

NUFUS HESAPLARI
MEVCUT DURUM 377 Kisi
1987 ONANLI IMAR PLANINA GORE 765 Kisi
ONERI IMAR PLANINA GORE 765 Kisi

Tablo-7: Planlama alam niifus verileri

1987 Onanhi Imar Plani ve Oneri mar Planma gére hesaplanan niifus verilerinde, TUIK
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2015 verileri Kargtyaka llgesi icin ortalama hane halki
bityiikliigii olan 2.69 kisi gz 6niine alinmigtir. Oneri imar planinda yer alan toplam insaat alan
olan 28.450 m? iizerinden birim konut alam 100 m? olarak alindiginda 181 adet birim konut
iiretilecektir. Ulagilan deger ile TUIK verilerinde yer alan hane halki verileri g6z Oniinde
bulundurularak iglem yapildiginda 6neri imar planinin toplam niifusu 765 kisi olacaktir.

Bu durumda, 1987 onanli imar planina gére 28.450 m? olan toplam insaat alani lizerinden
birim konut alan1 100 m? olarak hesaplandiginda 284 adet birim konut oldugu gériilmektedir.
Hane halk: verileri dikkate alinarak 2.69 ile iglem yapildiginda meri imar planma ait niifus 765
kisidir. Bu kapsamda yiiriirliikteki imar plam g6z oniinde bulundurularak degerlendirme
yapildigi takdirde Sneri imar planinin yogunluk artigi getirmedigi goriilmektedir.
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Karsiyaka Belediyesi tarafindan hazilanan izmir
fli, Karstyaka Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlan
icerisindeki 6306 sayth Kanun kapsaminda "Riskli
Alan” ilan edilen alana iliskin 1/1.000 &icekli
Uygulama imar Plani Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR

-Bu Plan Aciklama Raporu kapak déhil 35 sayfadir

Nehi SEL
Plan y&'Proje-Midiir"

Zelfi YILDIRIM
Sekir Plancis
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