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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alaninin sinirlarimi kapsayan Izmir ili Anadolu Yarimadasi’nin batisinda, Ege
kiyilarmin tam ortasinda yer almaktadir. il topraklari, 37° 45' ve 39° 15' kuzey enlemleri ile
26° 15' ve 28° 20' dogu boylamlar1 arasinda kalmaktadir. ilin kuzey-giiney dogrultusundaki
uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dogu-bati dogrultusundaki genisligi ise 180 km'dir.
Yiizolgtimii 12.012 km?'dir.

s

.

=

Sekil 1. Planlama Alaminin Ulke ve Bolge I¢indeki Yeri

1.2. ULASIM BAGLANTILARI

Izmir li; iilkemizin {iciincii, Ege Bolgesi’nin en biiyiik kenti olmasi sebebiyle yogun bir yolcu
ve yiik trafigine sahip bulunmaktadir. Izmir iilkemizin en biiyiik ihracat limanini barmdirdig
gibi kuzeyde Canakkale, Edremit, Ayvalik, Bergama, Dikili ve Aliaga gibi yerlesim bolgeleri
ile giineyde Aydin, Denizli ve Mugla gibi tarim, sanayi ve turizm bolgelerini birbirine

baglayan bir gecis noktasinda yer almaktadir.
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Sekil 2. Karayollari 2. Bolge Haritas1

1.3. MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alan; Izmir Ili, Aliaga Ilgesi, Haciomerli Mahallesi 5047 ada 14 parselden
olusmaktadir. S6z konusu parsel BRITISH AMERICAN TOBACCO TUTUN MAMULLERI
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI’NE aittir.

5047/14

Sekil 3. Planlama Alam Uydu Gériintiisii
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

[ iZMIR
lice ALIAGA

Mahalle/Koy:  y A CIOMERLI
Mevki Kéycivan

T

Ada 5047

Y0z Oleimd: 69929 43 m2
Ao, Fistiklik

[ CilvSayfa No:

TASINMAZ BILGILERI

Adi Soyadi/Baba Adi

BRITISH AMERICAN TOBACCO TUTUN MAMULLERI  Tam
SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKETI

Hisseye dugen m*:
67.229,43

MALIK BILGILERI

Tasinmaz No: Edinme Nedeni:
109525483 Satig

Konum Bilgisi: Tescil Tanihi/Yevmiye No:
17/04/2023 - 6211

TESCILE ILISKIN
BILGILER

Milkiyetin digindaki ayni ve gahsi haklar ile serh ve belirtmeler i¢in tapu siciline muracaat edilmesi gerekmektedir.

Sekil 4. 5047 Ada 14 Parsel Tapu Senedi
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2. KURUM GORUSLERI

Izmir 1li, Aliaga Ilgesi, Haciomerli Mahallesi 5047 ada 14 parsel numarali tasinmaz iizerinde
6,50021 MWm kurulu giice sahip Gilines Enerji Santrali kurulmasina yonelik hazirlanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na esas temin
edilen kurum-kurulus goriisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.

3. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME (CED)

29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi’nin Ek-2 listesinde yer alan “Gilines Enerji Santrali (6,715 ha
5,3 MWe/6,50021 MWm)” projesi ile ilgili olarak inceleme-degerlendirme yapilmis ve proje
tanitim dosyasindaki ¢evresel etkilere karsi alinmasi ongoriilen dnlemler yeterli goriilmiistiir.
Ayrica CED Raporu hazirlanmasina gerek bulunmadiginin tespit edildigi s6z konusu proje
icin CED Yonetmeligi’nin 17. Maddesi geregince “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir Karar1” verilmistir.

4. JEOLOJIK YAPI

Izmir 1li, Aliaga Ilgesi, Haciomerli Mahallesi 5047 ada 14 parsele iliskin hazirlanan ve izmir
Valiligince onaylanan (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) 12.10.2023
tarithinde onaylanan imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporunda planlama alani
yerlesime uygunluk acgisindan Uygun Alan 2 (Kaya Ortamlar) olarak belirlenmistir.
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IL IZMIR ILI

ILCE ALIAGA ILCESI

KOY/MAHALLE | HACIOMERLI MAHALLESI

MEVKII

PAFTA 1/5000 OLCEKLI K18-A-18-B, K18-A-19-A NOLU 2 ADET HALIHAZIR
HARITA PAFTALARI,

1/1000 OLCEKLI K18-A-18-B-2-B, K18-A-19-A-1-A NOLU 2 ADET
HALIHAZIR HARITA PAFTALARI

ADA-PARSEL 5047 ADA, 14 PARSEL

PLAN/RAPOR | 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS VE 1/1000 OLGEKLI
TURU OLCEGI | UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU

Rapor igerigindeki sondaj, jeofizik ¢alismalar, laboratuvar, analiz, v.b. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu
miiellif mithendis/firmada olmak {izere 1 Numarali Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanlig:
Kararnamesinin 102. maddesinin 1. Fikrasiin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) 102732 sayil genelgesi geregince, biiro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

INCELEME KOMISYONU

C

2l ﬂé 5 2
Mu%r‘é‘kﬁ a7 Ozlem Safak OZKET

Jeoloji Y. Miihendisi Jeofizik Miihendisi eoloji Miihendisi

B il

il Miidiir Yardimeisi

1 Numarali Cumhurbaskanlig: Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102. maddesinin 1. Fikrasmin (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi (Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii) 102732 sayili Genelgesi geregince onanmistir.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIiM DEGISIKLIGi iL MUDURLUGU

Cevre, Sehircilikyeé Tklim Ddgisikligi il Miidiiri

Sekil 6. iImar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfas
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5. PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

5.1. IZMIiR-MANiSA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANINDAKiI DURUMU

Imar planina konu alani kapsayan en iist dlgekli fiziki plan, 23.06.2014 onay tarihli “Izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’dir. Planlama alani “Tarim
Arazisi” kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 7. Izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1 Planlama Alami

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinde;
“8.18.7.Enerji Uretim Alanlari ve Enerji iletim Sistemleri

8.18.7.1. 5346 Sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh
Kullanimina Iligskin Kanunda tanimlanan yenilebilir enerji iiretim alanlarinda ilgili kurum ve
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kuruluglardan alinan izinler ve enerji piyasast diizenleme kurumunca verilecek lisans
kapsaminda uygulamalar agagidaki esaslara gore yapilacaktir:

Danistay 6. Dairesinin 30.10.2020 tarih ve E.2016/2373-K.2020/14080 sayil1 karar1 uyarinca,
imar planlar1 bu hiikmiin yirirliige girdigi tarihinden 6nce onaylanan yenilenebilir enerji
kaynaklarina dayali enerji tretim tesislerinin kapasite artis1 igermeyen imar plani
degisiklikleri, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda ilgili idaresince
onaylanabilir. Yeni yatirim veya kapasite artis1 taleplerinde asagidaki kriterlere uyulacaktir:

e 6831 sayili “Orman Kanunu” kapsaminda kalan alanlardaki yatirimlarin gerekli izinler
alarak oncelikli olarak orman niteligini kaybetmis alanlarda gergeklestirilmesi esastir.

e Tarimsal tretim amacli korunmasi esas olan 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanunu kapsaminda kalan tarim arazilerinde yapilacak olan yatirimlarda 5403
sayili kanun hiikiimleri kapsaminda “Tarim Dist Amagla Kullanim Izni”nin alinmasi
zorunludur.

e Cevre diizeni planinda plaj-kumsal, sazlik-bataklik alan, jeolojik sakincali alan, jeolojik
ozellikleri nedeniyle korunacak alan, sulak alanlar, sulak alan koruma bdlgeleri, igme ve
kullanma suyu koruma kusaklari ve yaban hayati koruma gelistirme sahalarinda kalan
alanlarda yapilacak uygulamalarda {iniversitelerin ilgili boéliimlerince faaliyetin g¢evreye
olabilecek olasi etkilerinin ve alinacak Onlemlerin agiklandig1r ekosistem degerlendirme
raporu hazirlanmasi zorunludur. Bu alanlarda ilgili mevzuat hiikiimleri ve ekosistem
degerlendirme raporu dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

e Planlama boélgesi igerisinde bulunan kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgesi/turizm
merkezi, 6zel ¢gevre koruma bolgesi, milli park, tabiat parki, tabiat1 koruma alani, sit alan1 gibi
0zel kanunlara tabi alanlarda 5346 sayili kanun kapsaminda gergeklestirilecek yenilenebilir
enerji projelerine iligkin alt 6lgekli planlar, ilgili mevzuatlar ve ilke kararlar1 gergevesinde,
alanin statilistine uygun Olarak Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 veya Tabiat Varliklarin1 Koruma
Genel Miidiirliigiince onaylanir.

eAlt Olcekli planlarin jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina uygun olarak hazirlanmasi
zorunludur.” hitkmii yer almaktadir.

8.18.7.2. 5346 sayili yenilenebilir enerji kaynaklarinin elektrik enerjisi tiretimi amagl
kullanimina iliskin kanuna uygun olarak yapilmasi planlanan yenilenebilir enerji iiretim
tesislerinde, enerji piyasast diizenleme kurumundan alinacak izin kapsaminda, bdlgesel
Olgekli yatirim karar1 niteligi tasiyan hidroelektrik santrallerde 10 mw, riizgar enerji
santrallerinde 50 mw, biyokiitle enerji santrallerinde 10 mw, jeotermal enerji santrallerinde 20
mw, gilines enerji santrallerinde proje alan1 20 hektar veya 10 mw ve {izeri kurulu giiciindeki
tesisler icin gevre diizeni planinda degisiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu giicti bu degerlerin
altinda olan projelerde imar plani siiregleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili
idaresince sonug¢landirilir.” denilmektedir.
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5.2.1/25.000 OLCEKLI iZMIiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname’nin 7. Maddesi uyarinca izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
hazirlanan 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani, Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karar1 ile onaylanmistir. Planlama alani
“Orman Alanlar1” kullaniminda kalmaktadir.
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Sekil 8. 1/25.000 6lcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan

1/25.000 dlgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinde;
«7.28. Enerji Uretim Alanlar1 ve Enerji ilerim Tesisleri:

7.28.1. Yenilenebilir enerji kaynaklarina (riizgar, giines, jeotermal, biyogaz v.b.) dayali enerji
dretim tesis alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi
Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin uygun goriisii alinmak kosuluyla, 1/25000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plani
degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda hazirlanan
alt 6lgekli imar planlari, ilgili idaresince onaylanir.

7.28.3. Igme ve kullanma suyu rezervuarlarinin mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaklarinda
yenilenebilir enerji kaynagina dayali enerji iiretim tesislerine izin verilmez. Orta ve uzun



Fzmir Ili, Aliaga ligesi, Haciomerli Mahallesi, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali)
Uygulama Imar Plan: A¢iklama Raporu

mesafeli koruma kusaklarinda yapilacaklarda ise IZSU Genel Miidiirliigii uygun goriisii
alinmasi gerekmektedir.

7.28.4. Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali enerji iiretim alanlarinin yer se¢iminde; alanin
dogal ve Kkiiltiirel yapisi ile bolgesel Ozelliklerinin korunmasi ve potansiyellerinin (tarim,
turizm gibi) gozetilmesi esas olup, bu kapsamda ilgili Tlge Belediyesi ile izmir Biiyiiksehir
Belediyesinin uygun goriislerinin alinmasi gerekmektedir.

7.28.5. Enerji iletim tesislerinde, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve
kurulug goriisleri dogrultusunda hazirlanan alt 6lgekli nazim ve uygulama imar planlari, ilgili
idaresince onaylanir.

7.28.6. Bakanlar kurulunca ilan edilmis ve bu planda Enerji Yatirim Bolgesi olarak belirlenen
alanda yalnizca yenilenebilir enerji (riizgar, giines, jeotermal) kaynaklarna dayali enerji
santralleri yer alabilir.

5.3. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MERI PLAN BILGiSI
Planlama alani1 ve yakin ¢evresini kapsayan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli

uygulama imar plani1 bulunmamaktadir.

6. UYGULAMA IMAR PLANI GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

GDZ Elektrik tarafindan verilen 02.02.2023 tarihli cagr1 mektubu kapsaminda 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.

6.1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

Planlama alaninda 6.71 ha'lik GES alan1 bulunmaktadir. Bu alanin yaninda 0.16 ha yol alanm
bulunmakta olup toplam alan 6.87 ha’dur.

GES ALANI:

Planlama alan1 6.71 ha'lik kismini olusturmaktadir. Bu alan icerisinde Giines Panelleri, idare
ve Kontrol Binasi, Depo, Otopark, Salt Binasi, Teknik Altyapr1 vb. gibi kullanimlar yer
alacaktir.

YOL ALANI:
Planlama alaninda 0.16 ha lik yol alaninin 0.15 ha lik kismi1 kadastral yoldur.
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Tablo 1. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Alan Kullanimlar

ALAN KULLANIMI MIKTAR(HA)
GES ALANI 6.71
YOL ALANI 0.16
TOPLAM 6.87

GES alaninda 6,50021 MWm giiclinde 1 adet santral kurulacaktir.

Sekil 9. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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