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iZMiR-KEMALPASA|GREN 75. YIL CUMHURIYET MAHALLES] 260 ADA 154 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

A. MEVCUT DURUMA iLiSKiN VERILER

1. PLANLAMA ALANI
¢ Plandegisikligine konu alan, izmir ili, Kemalpasa ilgesi, Oren 75. Yil Cumhuriyet Mahallesi

sinirlart iginde yer almakta olup, tapuya eski 5967 parsel yeni 260 ada 154 parsel

numarasi ile kayithdir.

® SOz konusu tasinmaz, Kemalpasa ilge merkezine yaklasik 20 kilometre, izmir kent
merkezine yaklasik 47 kilometre mesafede ve Manisa ili Turgutlu ilgesine yaklasik 12
km mesafede yer almaktadir.

e Tasinmaz izmir Ankara Caddesi’ne cepheli konumdadir.

Tasinmazin Uydu Gériintiisii Uzerinde Konumu
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MULKIYET DURUMU
¢ Tapuya eski 5967 parsel yeni 260 ada 154 parsel numarasi ile tapuya kayith 9.705,98 m? yiiz
dlglime sahip tasinmazin tam hisse ile “Aktur Arag Muayene Istasyonlari isletmeciligi A.S.”
adina tescillidir.
e Taginmazin tapudaki vasfi “Kargir Binali Akaryakit Satis istasyonu Ve Restorant Ve

Mistemilat1” niteligindedir.

260 Ada 154 Parselin Uydu Goriintiisii

¢ 506z konusu taginmaz tapuya ilk olarak 572 m? yiiz 6lgiimlii 51 parsel ve 9.150 m? yiiz
olgtimli 52 parsel olarak kayithyken Oren Belediye Enciimeninin 11.09.1987 tarih ve
226 sayih karariile parsellerde 6nce tevhit islemi yapilmis daha sonra yiiz dl¢iimii 6.378
m? olan 5846 parsel ve yiiz 8lgiimii 3.344 m2 olan 5847 parsele ifrazi yapiimistir.

Daha sonra s6z konusu 5846 ve 5847 parselde tevhit islemi yapilarak yiiz 6l¢iimii 9.722
m? olan 5967 parsel numarali tasinmaz olusmustur.

Son olarak 04.01.2021 tarihinde 3402 sayili Kadastro Kanunu kapsaminda yenileme
yapilarak 9.705,88 m? yiiz 8l¢iime sahip giincel 260 ada 154 parsel numarali tasinmaz
olusmustur.
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* Ayrica s6z konusu taginmaz igin 1986 yilinda 50 m? lik Akaryakt satis istasyonu ve 1.140
m? lik restoran yapisi icin yap! kuillanma izni alinmis olup fiili durumda séz konusu
yapilar kullaniilmamakla birlikte atil durumdadir.

B. PLANLAMA SURECINE iLiSKiN VERILER
1. MEVCUT PLANLAR
1.1.  izMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENiI
PLANINDA KONUMU

ePlan degisikligine konu tasinmaz, 07.07.2020 tarihinde onaylanan izmir - Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alan)” olarak

belirlenen plan kararinda yer almaktadir.

Planlama Alaminin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Parselin Konumu
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izmir BOYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDA
KONUMU

®  Plan degisikligine konu tasinmazlar, 12.09.2012 tarih ve 01.843 sayi ile onaylanan

1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda “Tanimsal Niteligi Korunacak Alan” olarak

belirlenen plan kararinda yer almaktadir.

Byedanm
vir Oz

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Parselin Konumu
1.3. TASINMAZIN MEVCUT 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINDAKI DURUMU
® S0z konusu tasinmaza iligkin 1/5.000 &licekli Meri Nazim imar Plani

bulunmamaktadir.

1.4. TASINMAZIN MEVCUT 1/.000 OLCEKLI MEVZii UYGULAMA iMAR PLANINDAKi
DURUMU

® 56z konusu taginmaz, 1/1.000 olgekli Mevzii Uygulama imar Plani; miilga Gren
Belediyesinin 06.03.1987 tarih ve 6 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmigtir.

* 1/1.000 6lgekli Mevzii Uygulama imar Planinda eski 5967 yeni 260 ada 154 parsel
numarali taginmaz “E=0.30, Akaryakit ve Konaklama Tesis Alani Hmax: 6.50m (idari

Binalar), Hmax: 15.80m (Konaklama Tesisleri)” olarak planlanmis olup mevzii

uygulama imar planina gére cins degisikligi vapilmistir.
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1/1.000 Olgekli Mevzii Iimar Planinda Tasinmazin Konumu
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PLAN YAPIM GEREKCESI

¢ S0z konusu tasinmazda plan yapiminin temel gerekcesi ve dayanagi iizerinde var
olan yapilarin 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun geregi Riskli Yapi olarak tespit edilmis olup bu kanun kapsaminda 1/5.000
olcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani degisikligi yapilmasi
hedeflenmistir.

Planiamaya konu taginmaz tizerinde var olan Akaryakit istasyonu yapisi ve Restoran
yapist atil durumda olup kullanilmamaktadir. S6z konusu tasinmazin mevcut konumu
da goz 6niine alindiginda bu alanda yatirma sirket tarafindan TUV-TURK Arag
Muayene Istasyonunu Kurulmasi hedeflenmistir. Mevzii imar Plani plan kararlar
talebi kargilamadigi ve parsel Uzerindeki yapilarin da atil durumda ve kullaniimadig
icin talebe y6nelik 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 &lcekli Uygulama imar
Plani degisikliginin yapilmasi amaglanmustir.

Bu gergevede TUOVTURK arag muayenesi istasyonlarini isletme yetkisini bakanlik onayl
ile alt igleticilere ayni standartlarin saglanmasi startiyla devredebilmektedir.
istasyonlara, ydnetmelikler dogrultusunda aranan niteliklerin saglanmasi sonucunda
isletme belgeleri Ulagtirma Bakanligi tarafindan verilmektedir.

Bu dogrultuda s6z konusu tasinmazda yapilmasi planlanan TUV-TURK Arac Muayene

istasyonu_faalivetleri icin 1/5.000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 o&lcekli

Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanarak tasinmaz iizerinde var olan vapilarin riskli

yapi tespiti dogrultusunda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi

Hakkinda kanun kapsaminda degerlendirilmesi talep edilmistir.

D. KURUM GORUSLERI

izmir ili, Kemalpaga ilgesi, Oren 75. Yil Cumhuriyet Mahallesi, 260 ada 154 parsele
iligkin Kurum Gériisleri, Plan Agiklama Raporu eki CD icerisinde yer almaktadir.

E. iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

1/5000 olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani plana esas
jeolojik etiit 31.07.2023 tarihinde Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il MUdurligu

tarafindan onaylanmistir
SAYFA | 6
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Izmir 1li, Kemalpaga figesi, Oren 75. Yil Cumhuriyrt Mehallesi, 1/5000 Olgekli L19a.02c Nolu ve 1/1000
Olgekli L19a.02c.4a Nolu Paflalarmda ve 260 Ada, 154 Parselde Yer Alan 0.97 Hektarlik Sahanm 1/5000
Olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik — Jeoteknik Etit Raporu

XII1. SONUC VE ONERILER

2. Bu rapor, fzmir {li, Kemalpaga llgesi, Oren 75. Yil Cumhuriyrt Mahallesi, 1/5000
Olgekli L19a.02c Nolu ve 1/1000 Olgekli L19a.02c.4a Nok Pafialarinda ve 260 Ada,
154 Parselde Yer Alan 0.97 Hektarlik sahanm 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam ve
1/1000 Olgekli Uygulama fmar Planma Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu olarak
hazir Ir.

3. Inceleme alaminda altvyon birimler iistlemistir,

Yapilan sondaj ¢ahsmalannda,
SK-1 0.00-9.50 metre arasi kahverenkli kumlu killi Cakal birimi
9.50-20.00 metre arasi kahverenkli gakalh killi Kum
SK-2 0.00-5.00 metre aras: kahverenkli kumlu Silt birimi
5.00-11.00 metre arasi kahverenkli cakalh siltli Kum
11.00-20.00 metre aras: kahverenkli kumlu siltli Cakil birimi
SK-3 0.00-5.00 metre aras: kahverenkli siltli Kum birimi
5.00-9.00 metre arasi kahverenkli kumlu siltli Cakal birimi
9.00-17.00 metre arast kahverenkli kuymlu Kil
17.00-20.00 metre aras) kahverenkli kumlu killi Cakal birimleri yer almaktadur.
4. Inceleme alanmda zeminin durumunu, formasyonlarm derinlik ve yayithmlarimn
Ogrenilmesi, fiziksel 3zelliklerinin yerinde saptanmas: amaciyla 3 adet sondaj, 3 noktada
sismik kmilma-MASW ve 3 noktada MT caligmalan yapilmigtur,

5. Caliyma alamnda yer alan zemin tiirii birimlerin tasima giicit deferi q, =1.69 kg/cm’ile
Gu=6.92 kg/om” arasinda degigmektedir.

6. Caligma alaninda Plastisite indisi WwPL = % 10-23 arasmda olup Orta Derece Plastik-
Plastik durumdadr.

7. Zeminler genel olarak orta sisme potansiyeline sahiptirler

8. Cahyma alaninda genel olarak killi birimlerin yer almas1 ve yeraltisuyunun bulunmamas;
nedeni ile sivilagma riski bulunmamaktadr,

9. Inceleme alanmda yapilan Sismik Kirtima ¢aligmalarindan hesaplanan ¥Vp Huzi ilk
tabaka i¢in 536-592m/s arasinda (ortalama: 571m/s.), ikinci tabaka igin 750-931m/s
arasinda (ortalama: 850 m/fs.), Vs Hiz1 birinci tabaka icin 197.5-231,0m/s arasinda
(ortalama: 219,5m/s),ikinci tabaka igin 254,9-352,4 /s arasinda (ortalama: 309,6 m/s)
olarak belirlenmigtir. Vs_‘j"“oncggzﬂm%%l’gﬂ m/s arasinda (ortalama: 298m/s.)
hesaplanmstr. Jeolc:{{ i\ V‘c“t'*:' ;

7 Odar;_ﬂP Wo: 2 \
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izmir Iti, Kemalpasa Ilgesi, Oren 75. Yil Cumhuriyrt Mahallesi, 1/5000 Olgekdi L19a.02¢ Nolu ve 1/1000
Olgekli 1.192.02c.4a Nofu Paftalarinda ve 260 Ada, 154 Parselde Yer Alan 0.97 Hektarlik Sahanm 1/5000
Olgekli Nazmm imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etut Raporu

10. Cahiyma alamnda Mikrotremdr 6lglimleri sonucunda calisma alam icin Zemin Hakim
Titregim Periyodu ortalama (Z.H.T.P.) (T) degeri 0,59 - 0,94 saniye arasinda ortalama:
6,78 saniye olarak hesaplanmugtir.

11. Cahgma alaminda yapilan Mikrotremdr yénteminden hesaplanan Zemin Biiyiitmesi

deferi, 2,26 — 2,71 arasinda ortalama: 2,55 olarak hesaplanmgtyr

12. Inceleme Alaninda Inceleme yapilan tiim MASW g¢alismalarindan hesaplanan Vs30
hizlarina gére alanin tamamu igin elastik dalga tepkisi olarak tek bir yap1 séz konusudur.,
Bu yapi Kuvaterner Yagh Aliivyon (Qal) olarak tanmmlanan (Yerel Zemin Smmfi
Haritasinda ZD olarak ayirtlanan yer) genel olarak ¢ahigma alamnin tamaminda
gozlenen, bl¢ii derinligi boyunca derinlere dogru kismen artan, diisiik-orta lnz degerleri
veren seviyelerdir. Bu digilkk-orta hiz seviyelerine genellikle ince-iri taneli kalmn
Aliivyon (Qal) katmalarmm sebep oldugu diigiiniilmektedir.

13. Yapilan tiim jeofizik calismalar ncticesinde ortalama Vp/Vs iz oranlarinin 3* ten kilgiik
olmasi, ortamun kuru olmas: ve ortalama Vs30 ve ikinei tabakanm Vs hizinm 300 m/sn
den bliylk olmas: nedenleriyle, Sondaj cahiymalaniyla ayirtlanan Jeolojik yapilarin
stvilagma dzelligi tasimamas) durumunda ¢ahyma alaninin tamarm icin sivitagma olasih:
yoktur.

14. 86z konusu arazinin yerlegime uygunluk haritas hazirlanmgtr (E.10). S6z konusu bu
harita rapor igersinde anlatdan; jeoloji, miihendislik jeolojisi, jeomorfoloji, iklim,
yeraltisuyu, jeoteknik aragtirmalar ve bu aragtrmalann deperlendirilmesi sonucunda
hazirlanomgtrr.

Alanin topografik egimi, temeldeki jeolojik birimlerin mithendislik ozellikleri, yerlesime
agtlacak olan alanm kriterlerinde belirleyici faktdrleri olugturmugtur, Inceleme alaninda
% 0-10 arasinda topografik egime sahip aliivyon alanlar Onlemii Alan (OA-5.1): Onlem
almabilecek Nitelikte $isme, Oturma ve Tagima Giicii Agisindan Sorunlu Alanlar olarak
ayrilmugtir.

Onlemli Alan 5.1 (DA-5.1): Onlem alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Taguma
Giicil Agismdan Sorunlu Alanlar

Inceleme alanmda OA-5.1 olarak tamimlanan alan genelde diiz olup egim degerleri % 0-
10 arasmdadir, Aliivyon birime ait zeminler yer almaktadir,

Tuncay T ARCI
Jetici Lihe ndisi
/ Oaa S| o 2887 I
7K 10
Jé“'/ . /A 65 //&'J
- /
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Tzmir [1i, Kemalpaga Higesi, Oren 75. Yl Cumhuriyrt Mahallesi, 1/5000 Olgekli L19a.02c Nolu ve 1/1000
Olgekli L194.02c.4a Noku Paftalarmda ve 260 Ada, 154 Parselde Yer Alan 0.97 Hektarkk Sahanm 175000
Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu

Caligma alaninda yapilan sondaj ¢ahgmalarmda SPT degerleri 8-27 arasinda degismekte,
yapilan MASW degerlerine gére Vs30 degeri 246-334 m/sn arasinda degismekte olup
zemin smift ZD olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda ahnan killi birimler {izerinde yapilan serbest basmg denegine gore qu:
0.66-1.47 kg/em® dir.

Inceleme alamnda alnan killi birimler tizerinde Yapilan direk kesme basing denegine
gore kohezyon cu:0.05- 0.08 kg/em® , igsel siirtiinme ag1s1 29-33° dir,

Calisma alaninda otuma miktan S=1.56-4.25 cm arasmda, tagima giicll degeri ise
qu=1.69-9.79 kg/om’ arasinda degismektedir,

Yapilasma dncesinde parsel bazinda detayh sondajl: zemin etadii yapilmali, zemin etiit
rapor icerifiinde yapi + temel basmnci etki derinlifi boyunca zeminin oturma, sisme,
tagima giicii zellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber tiim zemin
parametreleri  belirlenmelidir, Proje bilgileri dogrultusunda tasima giiciinden
kaynaklanacak problemlerin ¢5zamii i¢in uygun iyilegtirme derinligi, giivenli temel
derinligi ve derin temel segilmesi durumunda tagtyic1 tabaka seviyesi”, tagtyici tabakadan
ne kadar ilerlenecegi nerilmeli ve takibi mutlaka yapilmahdir.

Derin temellerde (kazik) deprem etkisi (dinamik durum) mutlaka goz Sniinde
bulundurulmalidir. Kazikh temel projelendirilmesinde zemin-kazik, kazik-temel, temel-
yap1 etkilesimi - mutlaka g6z Sniinde bulundurulmahdir. Deprem swasmnda zemin
profilleri farklilagtikca farkh davramglar gbrillmektedir. Zemin profillerindeki
farkhlagma farkh hasarlara yol agmaktadir. Yapisal davramstaki degisiklik, kazk
modellemesi sirasmda farkh deprem etkilerinin de mutlaka dikkate almmasi gerekliligini
ortaya koymaktadsr. Deprem etkisi dikkate alimmadan boyutlandirilan kaziklar, istenen
davramg1 ortaya koyamayacaktr.

Inceleme alam olas1 bir depremden ¢ok fazla etkilenecek alanlardan olugmaktadir. Statik A \}f
yikler altinda tagima giicii ve oturma, dinamik yitkler altinda sikigma, zemin biiyiitmesi \
ve bunlara bagh olarak tagima glicl ve zeminde oturma problemleri 6n plana
¢ikmaktadir. Bu nedenle, yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapum asamasinda siki
denetim saglanmali ve mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden
irdelenip gereklilifi durumunda bolediyesince teknik miidahalelerin yapilmasi

gerekmektedir. /I _
/ | e
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tzmir 11, Kemalpasa ligesi, Oren 75. Yil Cumhuriyrt Mahallesi, 1/5000 Olgekli L,192.02¢ Nolu ve 1/1000
Olgekli L192.02¢.4a Nolu Paftalarmda ve 260 Ada, 154 Parselde Yer Alan 0.97 Hektarhik Sshanin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan: ve 171000 Oleekli Uygulama fmar Planing Esas Jeolojik - Jeoteknik Etit Raporu

15. Inceleme alaninda 7269 sayih yasa kapsamunda degerlendirilebilecek heyelan, ¢1f, sel
gibi afet teskil edecek herhangi bir durum bulunmamaktadr. DSi ve 128U gbriiglerine
planlama agamasinda uyulmahdir,

16. Bu rapor, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh’ min 28.09.2011 tarih ve
102732 sayih genelgesinde belirtilen hususlar dogrultusunda Format-3 e gore bazirlanmig
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olup parsel bazinda hazirlanan zemin etiit raporu yerine
kullamilamaz.

17. inceleme alam, Deprem bslgesi (DD-2) oldugundan “Deprem Blgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki Yénetmenlik” hiikiimlerine aynen uyulmalidwr. Inceleme alaninda
zemin simfi, Vs30 degerlerine gdre ZD olarak tammlanmigtir,

Tuncay JMARCH {
Jeolcifyheisi s

Oda, /‘,’i’i:o: 2887 .
L - '\..

67
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[Ii [lzMiR .

ILCE | Kemalpaga

BELDE |- _ —
| KOY/MAHALLE | Oren 75. Yil Cumhuriyet Mahallesi,

[ MEVKIi [ -

| == . ~
| PAFTA [1/5000 Olgekli L19a.02¢ Nolu ve 171000 Olgekli L19a.02¢.4a

 Nolu Paftalarinda ve 260 Ada, 154 Parselde Yer Alan 0.97

_ | Hektarhk B
| ADA | .
| PARSEL | -
PLAN/RAPOR TURU- | 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama
| N

OLCEGI | Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

A.Gizdo OZBEY Dr. Ziihre CAM
ima*ﬂ'%ﬁbe Miidiiriiy , 11 Miidiir Yardimeis:

1 Numarah Cumhurbaskanlig Tegkilaty Hakkinda Cumhurbagkanhig: Kararnamesinin 102.

onanmistir,

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGH iL MUDURLUGU
ONAY

. Val/ a.
Cevre, Sehircilik ve Tkli I Degisi}jlig'i it Midiirltig

Rapor igerigindeki sondaj, jeofizik cahsmalar, laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik
sorumlulugu miiellif mithendis firmada olmak tizere, | Numarali Cumhurbagkanhg Teskilat:
Hakkinda Cumhurbagkanli$i Karamamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinm (d) bendi ile
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi (Mekansal Planlama Genel Miudiirligii)
28.09.2011 tarik ve 102732 sayih genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda

uygun bulunmustur.
INCELEME KOMiSYONU
y ™\ )
Tubs OTHAN Muizaffer O Ozlem $afak OZKET
Je(ifoji Miilendisi Jeoloji Miihendisi / Jeofizik Mithendisi

Maddesinin 1.Fikrasmin (d) bendi ile Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhp
(Mekansal Planlama Gene] Midiirlizt) 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi geregince

SAYFA | 11
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F. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

e 260 ada 154 parsel Gzerinde var olan vapilarin 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin

Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun geregi Riskli Yapi olarak tespit edilmis olup bu kanun

kapsaminda 1/5.000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 dlcekli Uygulama imar Plani

degisikligi yapiimasi dogrultusunda:

e Toplam alani 9.705,98 m? olan tasinmaz iizerinde 3194 sayili imar Kanunu geregi %30

zaiyat orani ile 2.911 m? terk verip 6.793 m? imarli alan hesaplanmistir. Bdylece:

e 6.793 m? lik kismi “KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI”,

e 2.872 m?lik kismi “PARK ALANI” olarak,

e Planlama alanina iligkin ilgili kurum ve kuruluslardan alinan gorisler kapsaminda
parselin enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi icin yapilacak planlarda olusturulan yesil
alanlar icerisine yola cepheli 1 adet (5m x 8m) 40mZlik Yer Ustii Trafo Alam”

planlanmugtir.
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